Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais — R$ exceto quando de outra forma indicado)

Contexto operacional

A Bari Securitizadora S.A. (“Companhia”) atual denominag&o da Barigui Securitizadora S.A., foi constituida em 28 de
outubro de 2008 e tem como principais objetivos sociais: (a) a aquisicao e securitizacdo de recebiveis imobiliarios; (b) a
emisséo e colocagao no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’s”) ou qualquer outro titulo
de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e disposi¢des
legais subsequentes; e (c) a realizacdo de negocios e prestacao de servi¢os que sejam compativeis com as atividades de
securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios. A Companhia tem sede na cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo.

Em 16 de dezembro de 2013, a Companhia iniciou suas atividades operacionais com a emissao da 12 série de CRIs.
Atualmente a Companhia detém 59 (cinquenta e nove) séries de CRI’s ativas no montante total de R$ 3.436.567.

Durante o exercicio de 2020, a Companhia emitiu 10 (dez) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’s”) no montante
total de R$ 966.533.

Impactos da pandemia nas demonstragdes financeiras

A declaragédo da pandemia da COVID-19 desencadeou severas medidas restritivas por parte de autoridades governamentais
no mundo todo, a fim de tentar controlar o surto, resultando em medidas restritivas relacionadas ao fluxo de pessoas,
incluindo guarentena e lockdown, restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupcBes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela
populacdo. No Brasil, alguns estados e municipios, incluindo das localidades em que a Companhia possui lojas, seguiram
essas providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacdo da doenca, como restri¢cdo a circulagdo e o
isolamento social, que resultaram no fechamento de shoppings, areas de grande circulacdo, parques e demais espagos
publicos. Além disso, essas medidas influenciaram o comportamento da populagdo em geral, resultando na acentuada
queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de companhias de diversos setores, bem como na reducgdo drastica de
consumo.

Desde o inicio da pandemia do novo coronavirus (Covid-19), a Companhia manteve uma reserva ativos circulantes, ndo
necessitando captar recursos de terceiros ou através de aumento de capital, conseguindo honrar com suas obrigagcdes em
dia. Para a parte operacional, a pandemia ndo afetou a geracao de receitas, em virtude de que, a prestagdo de servicos se da,
independente de adimpléncia ou inadimpléncia dos patrimdnios separados, de acordo com os termos de securitizag&o.

Nossas principais preocupacdes neste periodo sdo a preservacdo da integridade de nossos colaboradores, clientes e das
comunidades onde atuamos, bem como a continuidade das opera¢es da companhia de maneira segura.

Por este motivo, decidimos adotar o trabalho remoto para todos os colaboradores (home office) ainda em marco de 2020,
suspensdo de viagens e estabelecer todos os protocolos de seguranca sanitaria estabelecidos pelos 6rgaos de saude, diante
da disseminacao do virus.

Base da apresentacdo das demonstracoes financeiras e principais politicas contabeis

Declaragéo de conformidade

As demonstracGes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, as
quais abrangem a legislacao societaria, 0os pronunciamentos, interpretacGes e orientacdes emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e normas emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).



(i)

As préticas contébeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os periodos
apresentados nas demonstracdes financeiras.

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusdo das demonstrac@es financeiras em 10 de Marco de 2021.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da Companhia. Todas as
demonstracdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma.

Julgamento, estimativas e premissas contabeis

Na preparacdo das demonstracdes financeiras sdo adotadas premissas para o reconhecimento das estimativas para registro
de certos ativos, passivos e outras operagdes como: (i) valor justo dos ativos financeiros; (ii) mensuracdo para perda ao
valor recuperavel dos ativos; e (iii) premissas utilizadas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos na
mensuragdo e reconhecimento de provisdes e contingéncias. Os resultados a serem apurados, quando da concretizacdo dos
fatos que resultaram no reconhecimento destas estimativas, poderdo ser diferentes dos valores reconhecidos nas presentes
demonstraces. A Administracdo monitora e revisa periodicamente e tempestivamente estas estimativas e suas premissas.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros néo derivativos

A Companhia tem o0s seguintes ativos financeiros: (i) ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado;
(i) ativos financeiros registrados pelo valor justo através de outros resultados abrangentes e (iii) ativos financeiros
mensurados ao custo amortizado. A Companhia baixa um ativo financeiro quando tem seus direitos contratuais retirados,
cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR)

De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado pela Companhia, de
acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimento. Os custos da transacao, ap6s o reconhecimento
inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do
resultado s&o medidos pelo valor justo, e as mudancas desses ativos sdo reconhecidas no resultado dos periodos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo através de outros resultados abrangentes (VJORA)

De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo através de outros resultados abrangentes se
ambas as seguintes condicdes forem atendidas: (i) € mantido dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto
pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e (ii) 0s termos contratuais do
ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de
principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros calculada utilizando o método de juros
efetivos e impairment séo reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em outros resultados
abrangentes (ORA). No desreconhecimento, o resultado acumulado em ORA é reclassificado para o resultado.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, os ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sdo medidos através do método dos juros efetivos,
decrescidos de qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros nao derivativos



(i)

(i)

(iv)

Séao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgao atribuiveis na data de negociacao
na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento. S&o medidos pelo custo amortizado
através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigacdes contratuais retiradas, canceladas ou
vencidas.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram, ou
guando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo
financeiro em uma transagdo na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro séo
transferidos ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro e também n&o retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada, cancelada ou expira. A
Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo
modificado sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contébil extinto e a contraprestagdo paga
(incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensacao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango patrimonial quando, e
somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a
intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia mantém instrumentos financeiros derivativos para proteger suas exposi¢oes aos riscos de variacdo de moeda
estrangeira e taxa de juros. Derivativos embutidos sdo separados de seus contratos principais e registrados separadamente
caso o contrato principal ndo seja um ativo financeiro e certos critérios sejam atingidos.

Os derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo. Ap6s o reconhecimento inicial, os derivativos sdo mensurados
pelo valor justo e as variag@es no valor justo sdo normalmente registradas no resultado.

A Companhia liquidou ao longo do exercicio de 2019 a totalidade de sua posicao em instrumentos financeiros derivativos.
Reducio ao valor recuperavel (“impairment”)

Ativos financeiros
A Companhia reconhece provisdes para perdas por reducdo ao valor recuperavel sobre os ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e
ao estimar as perdas por reducdo ao valor recuperavel, a Companhia considera informacGes razoaveis e passiveis de suporte
que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esforgo excessivo. Isso inclui informag@es e analises quantitativas e
qualitativas, com base na experiéncia histérica da Companhia, na avaliacdo de crédito e suas garantias considerando
informacges prospectivas.



A Companhia considera um ativo financeiro como inadimplente quando é pouco provavel que o devedor pague
integralmente suas obrigacdes de crédito, sem recorrer a acbes como a realizagdo da garantia (se houver alguma).

Mensuracao das perdas por reducao ao valor recuperavel

As perdas por reducdo ao valor recuperavel sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito. As perdas
de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa. (ou seja, a diferenca entre 0s
fluxos de caixa devidos a Companhia de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

Em cada data de balanco, a Companhia avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortizado estdo com
problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui ”’problemas de recupera¢do” quando ocorrem um ou mais eventos
com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recuperacgdo inclui os seguintes dados observaveis:

A Companhia leva em considera¢do o historico de pagamentos e a capacidade de liquidacdo da contraparte, a fim de obter
evidéncias objetivas e observaveis de que ativos financeiros ndo possuem problemas de recuperagéo:

A proviséo para perdas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado é deduzida do valor contabil bruto dos
ativos.

Ativos nao financeiros
O valor contabil dos ativos nao financeiros da Companhia é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se ha indicagao
de perdas por redugdo ao valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacéo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Arrendamentos
No inicio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamento.

Um contrato &, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o uso de um ativo identificado
por um periodo de tempo em troca de contraprestacao.

Como arrendatario

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, a Companhia aloca a
contraprestacdo no contrato a cada componente de arrendamento com base em seus precos individuais. No entanto, para os
arrendamentos de propriedades, a Companhia optou por ndo separar 0s componentes que ndo sejam de arrendamento e
contabilizam os componentes de arrendamento e ndo arrendamento como um Gnico componente.

A Companhia reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na data de inicio do arrendamento. O
ativo de direito de uso € mensurado inicialmente ao custo, que compreende o valor da mensuracéo inicial do passivo de
arrendamento, ajustado para quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados até a da data de inicio, mais quaisquer
custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatario e uma estimativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatério na
desmontagem e remogao do ativo subjacente, restaurando o local em que esta localizado ou restaurando o ativo subjacente
a condicdo requerida pelos termos e condi¢Ges do arrendamento, menos quaisquer incentivos de arredamentos recebidos.

O ativo de direito de uso é subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de inicio até o final do prazo do
arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a propriedade do ativo subjacente ao arrendatério ao fim do prazo do
arrendamento, ou se o custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatario exercera a opcao de compra. Nesse caso, 0
ativo de direito de uso sera depreciado durante a vida Gtil do ativo subjacente, que é determinada na mesma base que a do
ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito de uso é periodicamente reduzido por perdas por reducédo ao valor
recuperavel, se houver, e ajustado para determinadas remensurac¢6es do passivo de arrendamento.

O passivo de arrendamento é mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do arrendamento que ndo séo



efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou, se essa taxa ndo puder ser
determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo incremental da Companhia. Geralmente, a Companhia usa sua taxa
incremental sobre empréstimo como taxa de desconto.

A Companhia determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de vérias fontes externas de
financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir os termos do contrato e o tipo do ativo arrendado.

Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuracdo do passivo de arrendamento compreendem o seguinte:

e pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia;

e pagamentos variaveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente mesurados tilizando o indice
ou taxa na data de inicio;

e valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatério, de acordo com as garantias de valor residual; e

e 0 preco de exercicio da op¢do de compra se 0 arrendatario estiver razoavelmente certo de exercer essa opgao, e
pagamentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o arrendatario exercendo
a opgéo de rescindir o arrendamento

O passivo de arrendamento é mensurado pelo custo amortizado, utilizando o método dos juros efetivos. E remensurado
quando h& uma alteracdo nos pagamentos futuros de arrendamento resultante de alteragdo em indice ou taxa, se houver
alterag@o nos valores que se espera que sejam pagos de acordo com a garantia de valor residual, se a Companhia alterar sua
avaliagdo se exercerd uma opcéo de compra, extensao ou rescisdo ou se hd um pagamento de arrendamento revisado fixo
em esséncia.

Quando o passivo de arrendamento é remensurado dessa maneira, é efetuado um ajuste correspondente ao valor contabil do
ativo de direito de uso ou € registrado no resultado se o valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero.

A Companhia apresenta ativos de direito de uso que ndo atendem a defini¢do de propriedade para investimento em "ativo
imobilizado" e passivos de arrendamento em “empréstimos e financiamentos" no balango patrimonial.

Arrendamentos de ativos de baixo valor

A Companhia optou por ndo reconhecer ativos de direito de uso e passivos de arrendamento para arrendamentos de ativos
de baixo valor e arrendamentos de curto prazo, incluindo equipamentos de T1. A Companhia reconhece 0s pagamentos de
arrendamento associados a esses arrendamentos como uma despesa de forma linear pelo prazo do arrendamento.

Provisoes
As provises sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legais e constituidas) resultante de eventos passados, em que seja
possivel estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidagdo seja provavel.

Uma provisdo para passivos contingentes é reconhecida quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
Administraco, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para liquidacdo das obrigacoes.

O valor reconhecido como proviséo é a melhor estimativa das considerag6es requeridas para liquidar a obrigagéo no final
de cada periodo de relatério considerando-se 0s riscos e as incertezas relativos a obrigagéo.

Quando algum ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidacdo de uma provisdo sdo esperados que sejam
recuperados de um terceiro, um ativo é reconhecido se o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de
forma confiavel.

Reconhecimento das receitas
A receita € mensurada com base na contraprestacao especificada no contrato com o cliente. A Companhia reconhece a



receita quando transfere o controle sobre o produto ou servico ao cliente.

Receita de servicos
A receita com a prestacao de servigos de administragdo dos patriménios fiduciarios é reconhecida ao longo do tempo
conforme os servigos sdo prestados, sendo mensurado pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Receita de juros

A receita de juros decorrente de aplicacdes financeiras é registrada em relacdo ao principal em aberto e pela taxa de juros
efetiva aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos estimados de caixa futuros pela vida esperada do ativo
financeiro ao valor contabil liquido do ativo.

Imposto de renda e contribuicé&o social

A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributavel, acrescida do adicional de 10%,
quando aplicével, e inclui incentivos fiscais, cuja opgéo é formalizada na declaragdo de rendimentos, e a contribuic¢éo social
é constituida a aliquota-base de 9% do lucro tributavel. Consideram-se ainda a limitago de 30% do lucro real para a
compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigéo social.

Resultado por agéo

O lucro bésico por acéo é calculado dividindo o lucro liquido do exercicio atribuivel aos acionistas pela média ponderada
da quantidade de a¢Ges em circula¢do durante o periodo, incluindo as emissdes de direitos e bénus de subscri¢do, quando
aplicavel.

Os valores comparativos devem ser ajustados para refletir capitalizacfes, emissdes de bonus de subscri¢do ou
desdobramento de agdes. Se essas alteraces ocorrem depois das datas dos balangos, mas antes da autorizagéo para emisséo
das demonstrac@es financeiras, os calculos por acdo das demonstracdes financeiras sdo baseados no novo nimero de ages.

Demonstracio do valor adicionado (“DVA”)
Essa demonstragdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribui¢do durante determinado
periodo e é apresentada pela Companhia, como parte de suas demonstracGes financeiras.

A DVA foi preparada com base em informacdes obtidas dos registros contabeis que servem de base de preparagdo das
demonstrac@es financeiras e seguindo as disposic¢des contidas no CPC 09 — Demonstracéo do Valor Adicionado.

Novas normas e interpretacdes ndo adotadas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2020. A Companhia ndo adotou
essas normas na preparacdo destas demonstracdes financeiras, pois ndo se espera gque as seguintes normas novas e alteradas
tenham um impacto significativo nas demonstra¢des financeiras da Companhia:

- Contratos Onerosos — custos para cumprir um contrato (alteragcdes ao CPC 25);

- Reforma da taxa de juros de referéncia - Fase 2 (altera¢fes ao CPC 48, CPC 38, CPC 40, CPC 11 e CPC 06);
- Concessoes de aluguel relacionadas a COVID-19 (alteracdo ao CPC 06);

- Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (alteragfes ao CPC 27);

- Referéncia a Estrutura Conceitual (Alteracdes ao CPC 15); e

- Classificagéo do Passivo em Circulante ou N&o Circulante (Alteragdes ao CPC 26).

Gestéo de risco
Alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sdo identificados nas opera¢des da Companhia e outros sdo
minimizados pela ado¢do de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a seguir:



Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e
passivas. Esse risco é minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e 0s recebiveis que
Ihes dardo lastro. No que diz respeito & atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicagdes de baixo risco, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

Risco de crédito

Considerado como a possiblidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus
clientes que os levem a ndo honrar os seus compromissos assumidos com a Companhia. A Companhia ndo possui
coobrigacdo nas emissdes de recebiveis realizadas, dessa forma, o risco se torna minimizado e referente as prestacdes de
servigos sobre a aquisicdo e securitizagdo de recebiveis imobiliarios; emissdo e colocagdo no mercado financeiro de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou outro titulo.

Risco de liquidez

O risco de liquidez é definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar incapacidade da Companhia
honrar seus compromissos de curto prazo. A Companhia realiza constante acompanhamento do grau de descasamento entre
os fatores de risco primario, taxas e prazos entre 0s ativos e passivos da carteira.

A Companhia mantém niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade de seus ativos, e do controle do risco adotados
como instrumentos de gestdo, projecdes de liquidez de curto, médio e longo prazo, limites de risco e plano de contingéncia
de liquidez.

Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas nao previstas decorrentes da inadequacao dos sistemas, das préaticas
e medidas de controle em resistir e preservar a situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de
operacdes e na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagcdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou das
outras situacOes adversas que atentem contra o fluxo normal das operaces.

Caixa e equivalentes de caixa

2020 2019
Caixa e saldo em bancos 29 253
Total de disponibilidades 29 253

Ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo apresentados na tabela a seguir:

2020 2019
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras avaliadas a valor justo através do resultado 664 1.420
Aplicacdes financeiras avaliadas a valor justo através de outros resultados abrangentes 2.306 -
Total de ativos financeiros 2.970 1.420

Aplicagdes financeiras avaliadas a valor justo através do resultado
Os saldos classificados como aplicacdes, sao representados por aplicacdes em Certificados de Depdsitos Bancarios e
Certificado de recebiveis imobiliarios. O custo e ajuste ao valor justo sdo demonstrado na tabela a seguir:

2020

Ajuste ao valor justo
Indexador Custo (no resultado) Valor justo
Certificado de Depdsitos Bancarios 664 - 664




(i)

Gii)

Total

Certificado de Depositos Bancarios

Certificados Recebiveis Imobiliario
Série 65 — taxa da operacdo 10,13% a.a.
Série 68 — taxa da operacdo 11,86% a.a.
Série 69 — taxa da operacdo 9,43% a.a.

Total

110% Indice DI

Indexador
110% indice DI
IGPM

IGPM
IGPM

664 - 664
2019

Ajuste ao valor justo
Custo (no resultado) Valor justo
1.396 - 1.396
24 - 24
7 - 7
8 - 8
9 - 9
1.420 - 1.420

Aplicacgdes financeiras avaliadas a valor justo através de outros resultados abrangentes
Durante o segundo semestre de 2020 a Companhia adquiriu 2.425 do CRI 77, quantidades sendo todas as aquisi¢des para
ampliacéo de negocios. O custo e ajuste ao valor justo sdo demonstrado na tabela a seguir:

Certificados Recebiveis Imobiliario

Série 77 — taxa da operagdo.35,81%a.a.
Total

Apresentacdo dos ativos financeiros por faixa de vencimento

Faixa de vencimento
Até 3 meses

De 3 meses a 1 ano
Acima de 1 ano (a)

Total

Indexador

IPCA

2020

Ajuste ao valor
justo por meio de
outros resultados

Valor de curva abrangente Valor justo
2.272 34 2.306
2.272 34 2.306

Ativos financeiros

2.970

2.970

(a)No balango patrimonial, a alocagéo por prazo de vencimento considerou, além do prazo contratual destacado acima, a possibilidade de liquidagdo imediata no montante total de R$ 2.970.

Servicgos prestados a receber

Em 31 de dezembro de 2020 o montante de R$ 308, refere-se a taxas de administragio sobre os CRI’s (R$ 559 em 31 de
dezembro de 2019). Na andlise da administracdo que levou em consideracédo o historico de pagamentos e a capacidade de
liquidacdo da contraparte, ndo ha provisao de perdas esperadas a ser constituida para o saldo em aberto em 31 de dezembro

de 2020.

Tributos a recuperar

Os impostos a recuperar refletem o atual regime de apuracao desses tributos e sdo realizados por meio da compensacao
com as obrigagdes advindas das operacdes proprias.

Créditos tributarios (a)
Antecipagdes de IRPJ e CSLL exercicio 2020

2020 2019
27 34
160 -
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@)

(b)

Impostos a compensar - IRPJ/CSLL (b) 761 767
Total de impostos a recuperar 948 801
Circulante 187 801
Né&o Circulante 761 -
(a) Refere-se a valores de ativo diferido, para provisdes temporarias do ano de 2019, ainda néo realizado.

(b) A Companhia entrou com o pedido de restituicdo destes créditos perante a receita federal, o qual est4d em andamento, tendo prazo legal de até 5 anos.
Imobilizado e Intangivel

. Taxas de depreciagédo Deprec_la(;a? € 2020 2019
Descricao e amortizag&o (%) Custo amortizacao liquido liquido
acumulada

M@veis e equipamentos 10% 52 (24) 28 29

Computadores 20% 95 (49) 46 48

Comunicacéo 20% 17 (15) 2 3

Veiculos 20% 68 (18) 50 67

Intangivel 20% 21 (15) 6 8

Total 254 (120) 133 155
Ativo de direito de uso e passivo de arrendamento

Refe-se ao contrato de aluguel da sede, localizada na Rua Alvaro Anes, 48, na cidade de Séo Paulo/SP, com prazo de
contratacao remanescente de 12 meses em 01/01/2021.

Saldo em 1 de janeiro de 2020 67
Adicao de novos contratos / reajustes de contratos 44
Desconto COVID-19 22
(-) Juros (5)
(-) Amortizagdo (54)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 74
Adocdo inicial em 1° de janeiro de 2019 123
(-) Amortizagdo (56)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 67
Outras obrigacoes diversas e receita diferida

2020 2019

Circulante
Receitas a apropriar (a) 354 458
Provisdo para pagamentos de fornecedores 95 101
Credores diversos (b) 140 35
Total 587 594

Refere-se a taxas de gestdo anual dos CRIs, recebidas antecipadamente pelo agente financeiro, que séo apropriadas ao resultado em 12 meses. Em 31
de dezembro de 2020 o montante a apropriar é de R$ 354 (R$ 458 em 2019) e o montante apropriado ao resultado, na rubrica de prestacéo de servicos,

durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foi de R$ 824 (R$ 759 em 2019).

Refere-se substancialmente a recebimentos antecipados pelos servigos a serem prestados de assessoria
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Patrimonio liquido

Capital social

Em 01 de outubro de 2020 os acionistas deliberaram em Assembleia Geral Extraordinaria, 0 aumento de capital no valor
total de R$ 1.400 (Hum milh&o e quatrocentos mil reais) e 1.400.000 cotas de a¢des (hum milh&o e quatrocentas mil).
Em 31 de dezembro de 2020, o capital social subscrito e integralizado, esta dividido em 2.750.000 (1.350.000 em 2019)
acBes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Acionistas Acoes % R$
Banco Bari de Investimentos e Financiamentos S/A 2.722.500 99,00 2.723
Evaldo Leandro Perussolo 27.500 1,00 27
Total 2.750.000 100,00 2.750

A Companhia esta autorizada a aumentar o seu capital social em até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de acGes, ordinarias ou
preferenciais, independentemente de reforma estatutaria, mediante deliberagdo do Conselho de Administragéo.

Reserva legal

Conforme determina o art. 193 da Lei n° 6.404/76, 5% (cinco por cento) do lucro liquido do exercicio serd aplicado na
constituicdo de reserva legal, antes de qualquer outra destina¢do, até o limite de 20% do capital social integralizado,
podendo ser utilizada para futuro aumento de capital social e/ou compensacéo de prejuizos acumulados.

Dividendos
De acordo com o Estatuto Social, aos acionistas é assegurado um dividendo minimo obrigatério de 10% do lucro liquido do
exercicio, jA computado neste momento o pagamento de juros sobre o capital proprio, se aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia destacou os dividendos minimos obrigatdrios para distribuicdo no montante de
R$ 18, a ser pago no exercicio seguinte (R$ 94 em 2019).

Em marco de 2020, foram pagos os dividendos distribuidos em 2019, no montante de R$ 94.

Reserva especial

A Companhia constituiu reserva especial com o lucro acumulado no exercicio, apds as destinacdes de reserva legal e
dividendos minimos obrigatérios. De acordo com o estatuto social da Companhia, a qualquer tempo, o Conselho de
Administracdo podera deliberar pela distribuicdo dos saldos existentes no Gltimo balanco.

Resultado por agdo

2020 2019
Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia 186 503
Acobes ordinarias ponderadas em circulagdo (milhares) 2.750 1.350
Lucro bésico/diluido por acéo 0,0677 0,3726
Receita operacional liquida

2020 2019
Receita de prestacdo de servicos (a) 2.137 2.090
Receitas operacionais operagoes de crédito imobiliario - 16
Receita de correspondente bancario (b) 318 549
Assessoria () 520 715

Administracdo de Contrato 155 179
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@)

(b)

©

Outros
Total

Impostos (PIS, COFINS e ISS)

Receita liquida

32 6
3.162 3.555
(310) (352)
2.852 3.203

Refere-se a taxa de gestéo, estruturagdo e emissdo dos CRIs. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, incluia receita na estruturacdo de cessdes

de operagdes de crédito com terceiros.

Companhia auferiu receita como correspondente bancario na indicagao de operacdes de crédito para empresas ligadas, no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2020 no montante de R$ 318 (R$ 549 em 2019).

A Companhia auferiu receita com a prestagéo de servicos de assessoria durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 rendas de recebiveis no

montante de R$ 520 (R$ 715 em 2019).

Despesas operacionais por natureza

Servigos técnicos especializados
Salérios e beneficios

Encargos sobre salérios
Servigos do sistema financeiro
Honorarios e Pro-labore
Depreciagdo e amortizagao
Despesas de processamento de dados
Comunicacéo

Publicagdes

Aluguel administrativo

Reparos e adaptagdes

Outras despesas administrativas

Total
Reconciliacdo das despesas por funcéo

Gerais administrativas

Despesas com pessoal

Honorérios da administracéo

Despesas com depreci¢do e amortizagdo

Total

Receitas (despesas) financeiras liquidas

Despesas com empréstimos no pais e exterior
Variagdo cambial sobre empréstimos
Resultado com derivativos

Resultado com TVM

Rendimentos de aplica¢des financeiras

Total

2020 2019
(1.279) (798)
(735) (934)
(142) (151)
(139) (136)
(110) (65)
(85) (73)
(72) (60)
(68) (35)
(53) (61)
2 @
(201) (206)
(2.904) (2.555)
(1.832) (1.332)
(877) (1.085)
(110) (65)
(85) (73)
(2.904) (2.555)
2020 2019

- (36)

- 305

o (680)

39 471

291 60
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Imposto de renda e contribuicéo social

Conciliacao do imposto de renda e contribuicéo social no resultado do exercicio

2020 2019
Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribui¢do Social 246 753
Encargo Total do Imp_osto de Renda e Contribuicao Social as aliquotas 87) (256)
de 25% e 9%, respectivamente.
Efeitos do imposto de renda e contribuicéo social sobre:
Adicdes temporarias 27) (34)
Adicdo permanente - (23)
Exclusfes temporéarias 34 -
Dedugdes fiscais 1 5
Outros 27 24
Total Imposto de Renda e Contribuicdo Social - correntes (52) (284)

Partes relacionadas

TransacGes com partes relacionadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

correspondem a.

2020 2019

Receita / Receita /
Identificacéo Ativo Passivo (despesa) Ativo Passivo (despesa)
Honorérios - - (110) - - (65)
Dividendos a pagar - (18) - - (94) -
Letra de cambio e certificado de depdsito bancario 664 - 39 1.395 - 37
Utilizacdo de estrutura e recursos compartilhados 2 - 46 7 - 65
Estruturacdo em operacdes de crédito — nota
explicativa 12 - - 837 229 - 1.113

As pessoas juridicas relacionadas sdo: Banco Bari de Investimentos e Financiamento S/A; Bari Companhia Hipotecaria,
Barigui Gestéo de Recursos Ltda., LC Menezes Consultoria e Ana Carolina Valentim Marcondes Sociedade Individual de

Advocacia.

As transacdes foram realizadas de acordo com condicOes determinadas por politicas para transagdes entre partes

relacionadas deste Grupo.

Subscricéo de cotas (administrado pela Companhia sob a forma de patrimonio separado):



Identificagdo CRI Taxa Ind. Correcdo Qtdade de Cotas
Membros da Diretoria 61 0,50% IGP-M 1
Demais PF 61 0,50% IGP-M 17
Total 34
Identificagdo CRI Taxa Ind. Correcdo Qtdade de Cotas
Membros da Diretoria 62 6,00% IGP-M 4
Demais PF 62 6,00% IGP-M 5
Total 9
Identificagdo CRI Taxa Ind. Correcdo Qtdade de Cotas
Membros do Conselho de Administragéo 63 14,41% IGP-M 14
Membros da Diretoria 63 14,41% IGP-M 3
Demais PF 63 14,41% IGP-M 4
Total 21
Identificagéo CRI Taxa Ind. Corregédo Qtdade de Cotas
Membros do Conselho de Administragdo 71 9,86% IGP-M 3
Total 3
Identificagéo CRI Taxa Ind. Corregéo Qtdade de Cotas
PJ Controladora 75 4,80% IPCA 3.000
Total 3.000
Identificagéo CRI Taxa Ind. Corregéo Qtdade de Cotas
PJ Coligada 76 5,25% IPCA 2.969
Membros do Conselho de Administracéo 76 5,25% IPCA 2.599
Demais PFs 76 5,25% IPCA 1.947
Total 7.515
Identificagéo CRI Taxa Ind. Corregéo Qtdade de Cotas
PJ Controladora 77 35,81% IPC-A 2.425
Total 2.425

As operagdes foram equivalentes ao prego unitario do titulo subscrito na data considerada para avaliagdo (PU do papel),
sendo que a operacao de subscricdo do CRI pela parte relacionada ocorreu dentro do processo ordinario de colocagdo dos
titulos emitidos pela Companhia.

17  Provisdo para riscos fiscais, civeis e trabalhistas
A administracdo da Companhia, assessorada por seus consultores juridicos, avalia 0s processos em que é parte envolvida e
constitui provisao para 0s processos passivos em que a probabilidade de perda é provavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a Companhia ndo possui a¢des judiciais classificadas como risco
de perda provavel ou possivel.

18 Instrumentos financeiros

a.  Analise de sensibilidade
Para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela Administracdo foi realizada a analise de sensibilidade,
observando os seguintes percentuais de deterioragdo considerados na avaliagdo dos cenarios:

(i)  Situacdo considerada provavel pela Administracdo e que ja esta contemplada na valorizacdo das operacGes constantes do
balanco patrimonial.

(i) Considera a aplicacao de, pelo menos, 25% na variavel de risco considerada (tanto de crescimento quanto de queda).



(iif) ~ Considera a aplicacéo de, pelo menos, 50% na variavel de risco considerada (tanto de crescimento quanto de queda).

O cenario abaixo demonstra a exposi¢do dos instrumentos financeiros com base na aplicacdo da taxa CDI média anual
divulgados pela B3 para o més de dezembro de 2020, considerando para efeito liquido dessa analise, o prazo de 12 meses, e
para as operagdes indexadas pelo IPCA, o indice divulgado em dezembro de 2020.

Cenério | Cenario Il Cenari

Alta nas taxas pos-fixadas

Valor

Operacao Risco de variacéo em: Exposto em 31/12/2020 1% 25%
Aplicacdes financeiras CDB indice DI 664 13 16
Certificados Recebiveis Imobiliario IPCA 2.306 105 130
Efeito Liquido no resultado 118 146

Cenario | Cenério Il Cenéri

Queda nas taxas pos-fixadas
Valor

Operagéo Risco de variagdo em: Exposto em 31/12/2020 1% 25%
Aplicacdes financeiras CDB Indice DI 664 (13) (16)
Certificados Recebiveis Imobiliario IPCA 2.306 (105) (130) (
Efeito Liquido no resultado (118) (146) (

LimitacGes da andlise de sensibilidade

Os quadros acima demonstram o efeito de uma mudanca em uma premissa importante enquanto as outras premissas
permanecem inalteradas, pois, existe uma correlacéo entre as premissas e outros fatores. Deve-se também ser observado
gue essas sensibilidades ndo sdo lineares, impactos maiores ou menores ndo devem ser interpolados ou extrapolados a
partir desses resultados.

As analises de sensibilidade ndo levam em consideracdo que 0s ativos e passivos sao gerenciados e altamente controlados.
Além disso, a posi¢éo financeira da Companhia podera variar na ocasido em que qualquer movimentago no mercado
ocorra. Por exemplo, a estratégia de gerenciamento de risco visa gerenciar a exposicdo a flutuagcdes no mercado e conforme
os mercados de investimentos se movimentam através de diversos niveis, as acdes de gerenciamento poderiam incluir a
venda de investimentos, mudanca na alocagdo da carteira, entre outras medidas de protecao.

Outras limitagdes nas analises de sensibilidade acima incluem o uso de movimentagdes hipotéticas no mercado para
demonstrar o risco potencial que somente representa a visdo da Administracdo de possiveis mudangas no mercado no

futuro préximo que ndo podem ser previstas com qualquer certeza, além de considerar como premissa, que todas as taxas
de juros se movimentam de forma idéntica.

b.  Hierarquia do valor justo
A tabela abaixo apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo, utilizando um método de avaliacao.

Os diferentes niveis foram definidos a seguir:
e Nivel 1 —Pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

e Nivel 2 —“Inputs”, exceto pregos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis para ativo ou passivo, diretamente
(precos) ou indiretamente (derivado de precos).

e Nivel 3 - Premissas, para 0 ativo ou passivo, que ndo sio baseadas em dados observaveis de mercado (“inputs” nao
observaveis).

Em 31 de dezembro de 2020 Nivel 2 Total



Aplicagdes em operacdes financeiras 664 664
Certificado de recebiveis imobiliarios 2.306 2.306
Total 2.970 2.970
Em 31 de dezembro de 2019 Nivel 2 Total
Aplicacdes em operagdes financeiras 1.396 1.396
Certificado de recebiveis imobiliarios 24 24
Total 1.420 1.420

* * *
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