NOTIFICACAO DE RECOMPRA FACULTATIVA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2018
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A

TRX SECURITIZADORA S.A.

Av. das Nacdes Unidas, 8.501 - 31° andar Rua Gomes de Carvalho, 1.507 - 6° andar
Ed. Eldorado Business Tower, Parte B, Escr. 311

Pinheiros - Sao Paulo/SP Vila Olimpia - Sao Paulo/SP

CEP 05425-070 CEP 04547-005

At. Luiz Augusto Faria do Amaral

E-mail: luiz@trx.com.br

Com copia para:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

CEP 20050-005 - Rio de Janeiro - RJ

At. Rinaido Rabello

E-mail: rinaldo@simplificpavarini.com.br

Ref.: Notificacdo de Recompra Facultativa de Créditos Imobiliarios
CONSIDERANDO QUE:

1. Em 11 de dezembro de 2015 a Mokarran 48 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (atual
denominacao da Mokarran 48 Empreendimentos Imobiliarios S.A.), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.974.189/0001-41 (“Cedente”) celebrou com a TRX Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/MF scb
o n° 11.716.471/0001-17 (“Cessionaria”), o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Creéditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessao”), por meio do qual a Cedente cedeu
a Cessionaria a Cédula de Crédito Imobilidrio Fracionaria Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural (“CCI”), emitida em 10 de dezembro de 2015 pela Cedente, representativa de 72,004%
(setenta e dois inteiros e quatro milésimos por cento) dos créditos imobiliarios totais (“Créditos
Imobiliarios”) relativos ao Instrumento Particular de Contrato de Sublocacdo Atipica de Imével Sob
Medida e Outras Avencas (“Contrato de Sublocacao”), celebrado em 08 de dezembro de 2015 entre
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a Cedente e a Teleperformance CRM S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 06.975.199/0001-50
(“Teleperformance”), com o intuito de que a Cessionaria securitizasse os Créditos Imobiliarios;

2. Em 11 de dezembro de 2015, a Cessionaria securitizou os Créditos Imobiliarios, vinculando-
os a certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), por meio da celebracio do Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 12¢ Série da 1% Emissdo da TRX Securitizadora S.A.
(“Termo de Securitizacdo”);

3. Nos termos da Clausula Sexta do Contrato de Cessdo e conforme previsto no item 6.2 do
Termo de Securitizacdo, a partir do 37° més contado da data de emissao do CRI, a Cedente pode,
a seu exclusivo critério, recomprar total ou parcialmente os Créditos Imobilidrios (“Recompra
Facultativa”), pagando a Cessionaria o Valor da Recompra Facultativa, tal como definido no item
6.2 do Contrato de Cessao

Servimo-nos da presente para NOTIFICA-LO de que, nos termos do Contrato de Cessao e do
Termo de Securitizacdo, a Cedente ira exercer seu direito de Recompra Facultativa da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, no dia 21 _de janeiro de 2019, mesma data em que ira pagar o Valor de

Recompra Facultativa no montante total aproximado de RS 26,380,704.58, (vinte e seis milhoes,
trezentos e oitenta mil, setecentos e quatro reais e cinquenta e oito centavos), conforme memoria
de calculo anexa a esta notificacdo. O Valor de Recompra Facultativa sera determinado em
conjunto com o Agente Fiduciario ap6s a divulgacao dos indices de inflagao para o mes de dezembro
de 2018. Destacamos, como demonstrado na memoria de calculo anexa, que em 30 de novembro
de 2011, aproximadamente RS 209.409,21, (duzentos e nove mil, quatrocentos e nove reais e vinte
e um centavos) estao retidos na conta centralizadora como Fundo de Reserva sao de titularidade
da Cedente. Por este motivo, notificamos a Cessionaria a transferir, apos o pagamento das despesas
do patrimdnio separado dos meses de dezembro de 2018 e janeiro de 2019, o valor de
aproximadamente RS 200.000,00, (duzentos mil reais), relativos ao Fundo de Reserva, para a conta
bancaria da Cedente (Banco lta(l, Agéncia 0185, Conta 21796-5), no prazo maximo de 02 (dois) dias
Uteis apos a Recompra, com a respectiva memoria de calculo do valor do Fundo de Reserva e das
despesas pagas nos meses de dezembro de 2018 e janeiro de 2019, conforme Termo de
Securitizacao.

Portanto, a partir do pagamento realizado em 21 de janeiro de 2019, a Cedente estara
automaticamente sub-rogada nos referidos Créditos Imobiliarios, por meio da transferéncia da CCl
para a Cedente, via B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento Cetip UTVM (“B3”), que devera ser
realizada na mesma data pela instituicdo custodiante da CCl, a quem uma copia desta notificacdo
foi enviada nesta mesma data.
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Pela mesma razao, a partir de 21 de janeiro de 2019, o Banco BNP Paribas Brasil S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob n° 01.522.368/0001-82, na qualidade de fiador da Teleperformance pelas
obrigacGes por esta assumida no Contrato de Sublocacido, em especial a obrigacdo de pagar os
Créditos Imobiliarios a Cedentes, esta autorizado a aditar a Carta de Fianca n° GBNA-00540/18 para
excluir a Cessionaria como beneficiaria de tal garantia.

Outrossim, esclarecemos que todo custo necessario a transferéncia da CCl da Cessionaria

para a Cedente sera suportado integralmente pela Cedente.
Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,
/ﬂ%ﬂ%
@f —

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Cedente
Nome: Eduardo Lins de Lima Menge

Cargo: Diretor

Ciente e de Acordo em

TRX SECURITIZADORA S.A.
Nome:
Cargo:



Anexo | - Meméria de Calculo do Valor de Recompra Facultativa

Data Recompra 1/21/2019

PU Data Recompra 9,310.19067310
Quantidade CRIs 2,751

Valor de Face 25,612,334.54
Preco Recompra 103.00%

Valor de Recompra 26,380,704.58




PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
AV. FARIA LIMA, 3900 - 10 ° ANDAR - ITAIM BIBI

CNPJ: 00.806.535/0001-54
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Assessor ASSESSOR 378

CEP: 04538-132 - SAO PAULO - SP - Telefone: (11) 2172-2600

EXTRATO DAS APLICAGOES EM TITULOS DE RENDA FiXA
POSICAO EM: 30/11/2018

39031/0 TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOB SERIE 12.
AV DAS NACOES UNIDAS-31°AND, 8501 - ESCR.311 B
PINHEIROS - SAQ PAULO - SP

CEP: 05425-007
[Tituto DataMpl.  DataVeh. Tz Cod.CETIP Quaniidade Valor Aplcado Valor Bruo IRRF 10F Valor Liguido |
[Custodia: DISPONIVEL |
LFT 11052016 01032020  0,000000 2 170.682.78 21624320 0.83408 000 200.409.21
170.862,78 2624320 683408 0,00 200.409,21
Total Geral: 170.682,78 216.243,29 6.834,08 0,00 20040029
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