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CONTRATO DE PRESTA(}AO DE SERVICOS DE DIGITACAO DE VALORES
MOBILIARIOS

Pelo presente “Contrato de Prestagdo de Servigos de Digitacdo de Valores Mobilidrios
(“Contrato”):

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta com
, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 1.461, 4° andar, Conjunto 41, Torre Sul, Jardim Paulistano, CEP 01452-002,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (*"CNPJ/ME")
sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Contratante”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, atuando por sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano n% 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social ("Contratada”).

A Contratante e a Contratada, em conjunto, serdo doravante denominadas como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”.

Considerando que:

(a) A Contratante foi autorizada, pela Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM"), conforme
o Oficio-RIC n® 9/2020/CVM/SEP, a atuar como companhia aberta securitizadora de
créditos imobilidrios, nos termos exigidos pela Instrucdo CVM 414, de 10 de
dezembro de 2004 (*ICVM 414"); e

(b) Para que possam ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) e Certificados do
Agronegécio (CRA) deverdo ser digitados na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3") pela
Contratada.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, nos termos e condicdes aqui dispostos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a prestacdo dos servicos de Digitador dos CRI
e CRA no sistema de ativos da B3 pela Contratada, em nome e a pedido da
Contratante, nos termos da legislacdo em vigor e aplicavel, bem como dos
Regulamentos e Procedimentos Operacionais da B3, sob responsabilidade
contratual e de pagamento da Contratante ("Digitacdo”).

1.1.1. Os servicos de Digitagao objeto deste Contrato compreenderdo a digitacdo de
Prego Unitario (PU) relativo aos CRI e CRA na B3, conforme as ofertas realizadas
pela Contratante e demandas enviadas, tempestivamente, & Contratada.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DA CONTRATADA

2.1.

2.2,

2.3.

Sem qualquer prejuizo das disposigoes legais e normativas em vigor, a Contratada
compromete-se a exercer os servigos de Digitagdo das informacdes relativas aos
CRI e CRA, conforme disponibilizadas pela Contratante, sendo certo que ndo sera
verificada nenhuma condicdo contratual nos documentos das operacles
relacionadas ao respectivos ativos.

A Contratada NAO serd obrigada a realizar qualquer verificacdo de veracidade ou
autenticidade de informagdes prestadas pela Contratante, bem como dos
documentos eventualmente recebidos, para o cumprimento do objeto deste
Contrato; e

A Contratada somente serd obrigada a efetuar a digitagdo dos respectivos valores
mobilidrios ofertados pela Contratante apds o recebimento de todas as
informagbes e documentacdo correlata necessaria, conforme solicitado.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

3.1.

Sem qualquer prejuizo das disposigbes legais e normativas em vigor, sdo obrigagoes
da Contratante:

(a) Efetuar, pontualmente, o pagamento da remuneracdo da Contratada, bem
como o reembolso das despesas incorridas por esta no exercicio de suas
fungbes, nos termos das Clausulas Quarta e Quinta deste Contrato; e

(b) Encaminhar a Contratada todas as informacdes e documentos solicitados,
originais e/ou cdpias, necessarios ao desempenho dos servigos de Digitacdo
pela Contratada, relacionadas aos CRI e CRA e necessdarias ao regular
andamento do servigo ora contratado, em tempo habil para o regular
cumprimento de suas obrigagoes.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERACAO DA CONTRATADA

4.1.

A titulo de remuneragdo pelos servicos prestados, serdo devidos honordrios a
Contratada, a serem pagos pela Contratante, da seguinte forma,
cumulativamente:

a. Pela Digitacdo de registro, parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) para cada série, tanto de CRI, como de CRA, conforme demandados pela
Contratante; e

b. Pela Digitacdo de Eventos e de PU, parcelas mensais no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) para cada série, tanto de CRI, como de CRA, conforme
demandados pela Contratante.
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4.1.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

O primeiro pagamento das parcelas acima descritas, deverao ser realizados pela
Contratante até o 5° (quinto) Dia Util apés a efetivacdo do primeiro servigos
de Digitacao pela Contratada, e as demais parcelas no dia 15 (quinze) dos
meses subsequentes, conforme aplicavel.

Serdo devidos a Contratada, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as ocorréncias abaixo:

(i) Participacdo de reunides ou conferéncias telefénicas, apds a integralizagéo
dos titulos;

(i) Horas externas ao escritério da Contratada;

(iii) Implementacdo das consequentes decisdes tomadas nos eventos referidos
no item “i” acima; e

(iv) Atendlmento as solicitacbes extraordinarias, ndo previstas neste Contrato.

Os honorarios e demais valores devidos a Contratada serdo atualizados,
anualmente, com base na variagdo percentual acumulada do indice de Precos ao
Consumidor - Amplo (IPC-A), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) ou, na sua falta ou impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial
gue vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da 12 parcela, até as datas
de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata die, se necessario.

A remuneracgdo da Contratada serd acrescida de:

) Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS);

(i)  Programa de Integracao Social (PIS);

(iii) Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social (COFINS); e

(iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao da
CONTRATADA, excetuando-se o IR (Imposto de Renda) e a CSLL
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), nas aliquotas vigentes na data
do efetivo pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Contratada, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetdria pelo IPC-A,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

Os honorarios e demais pagamentos, inclusive as despesas da Contratada, se
aplicaveis, serdao devidos mesmo apos o vencimento final dos titulos emitidos, caso
a Contratada ainda esteja, de alguma forma, prestando os servicos aqui
contratados.

Na ocorréncia de atraso na entrega da fatura a Contratante, por parte da
Contratada, o prazo para pagamento sera prorrogado por periodo idéntico ao do
respectivo atraso, sem qualquer 6nus para a Contratante.
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CLAUSULA QUINTA - DESPESAS DA CONTRATADA

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

A remuneracdo da Contratada, conforme disposto na Clausula Quarta, ndo inclui
as despesas consideradas necessarias ao exercicio das fungbes ora contratadas,
durante a implantagdo e vigéncia do servico, incluindo mas ndo se limitando a:
envio de correspondéncias, como notificagdes e documentos; extracdo de certiddes,
fotocdpias e digitalizagdes; despesas cartorarias; viagens, alimentacdo e estadia;
despesas com especialistas tais como auditoria, fiscalizagdo e/ou assessoria legal;
atos preparatdrios, despesas judiciais ou extrajudiciais, que ser8o de integral
responsabilidade da Contratante, a qual permanecera obrigada ao reembolso das
referidas despesas, mesmo apdés o término deste Contrato (“Despesas da
Contratada”).

As Despesas da Contratada serdo sempre previamente aprovadas pela
Contratante, e arcadas por esta mediante o pagamento das respectivas cobrancas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso a Contratada, mediante
apresentagao de faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes. As Partes,
desde ja, acordam que os custos incorridos com a digitacdo dos CRI e CRA no
ambiente B3 serdo arcados pela Contratante e, dessa forma, independem de
qualquer tipo de aprovacédo prévia.

Todos os valores devidos pela Contratante a titulo de reembolso, nos termos desta
Cldusula, deverdo ser quitados, em regra, em até 5 (cinco) Dias Uteis, conforme
fatura emitida pela Contratada.

O crédito da Contratada pelas despesas ndo reembolsadas, poderd ser suportado
pela Emitente.

CLAUSULA SEXTA - RESPONSABILIDADE

6.1.

A Contratada:

(a) Ndo tera deveres ou responsabilidades perante a Contratante ou terceiros,
salvo aqueles expressamente previstos neste Contrato, nas disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis em vigor ou quando sua atuacdo resultar falha, por
sua culpa ou dolo;

(b) N&o serd responsavel pela suficiéncia, existéncia, qualidade, validade, contetido
ou possibilidade de cobranca das Garantias constituidas no d&mbito dos CRI e
CRA;

(c) N3o sera responsével por qualquer declaragdo prestada pela Contratante ou
por valores devidos, nos termos dos CRI e CRA;

(d) N&o serd responsabilizada pelos atos praticados em conformidade com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor, bem como sob instrucio da

Contratante;
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(e) Somente responderd perante a Contratante pelos prejuizos e danos que,
comprovadamente, vier a lhes causar, decorrentes do mau exercicio de suas
fungdes de Digitacao; e

(f) N&o serd responsabilizada caso, por forca maior ou decisdo judicial, tome ou
deixe de tomar qualquer medida que de outro modo seria exigivel.

6.2. O servico de Digitacdo realizado pela Contratada, através da digitacdo das
informacgdes dos CRI e CRA perante B3, quando da solicitacdo pela Contratante,
ndo se confunde com o efetivo registro dos CRI e CRA, de responsabilidade da B3,
que consiste na manutencdo do registro do titulo.

CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA

7.1. O presente Contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e permanecera
produzindo efeitos em até 12 meses.

7.2. Com o fim da vigéncia, na forma prevista no item 7.1 acima, este Contrato ficara
terminado de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagado,
de carater judicial ou extrajudicial.

7.3. O descumprimento de qualquer obrigacdo, por qualquer uma das Partes, dara
ensejo a rescisdo motivada do presente Contrato em 30 (trinta) dias corridos,
contados do envio da notificagdo extrajudicial pela parte prejudicada, sem prejuizo
da cobranga de eventuais despesas e prejuizos financeiros, decorrentes de tal
descumprimento.

7.3.1. No caso de rescisdo do presente Contrato, conforme previsto nos itens 7.1.(ii)
e 7.3 acima, a Contratada providenciard, as expensas da Contratante, todos
os atos necessérios a sua efetiva substituicdo.

CLAUSULA OITAVA - CONFIDENCIALIDADE

8.1. As Partes obrigam-se a manter o sigilo e a confidencialidade de todos os documentos,
segredos de negdcios e qualquer outra informag&do que tiverem acesso, por qualquer
meio, em razdo da execucdo do objeto deste Contrato, exceto em caso de anuéncia
prévia e escrita pela Parte detentora das informagdes (“Informacdes Confidenciais”),
durante toda a vigéncia deste Contrato.

~

8.2. As Partes obrigam-se, ainda, a utilizar as Informagdes Confidenciais somente no
limite necessdrio para a execugdo do objeto do presente Contrato.

terceiros Informacgoes Confidenciais:

8.3. Qualquer Parte podera, independentemente do consentimento das demais, revelar a :
(i) Que tenham sido comprovadamente conhecidas antes do inicio da vigéncia deste
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8.4.

Contrato;

(ii) Que sejam de dominio publico a época em que tiverem sido reveladas;

(iii) Tornem-se disponiveis para o publico independentemente da sua agdo ou
omissao; ou

(iv) Cuja revelacdo seja obrigatéria por forga da legislagdo vigente, por forga de
ordem judicial ou autoridade competente, sendo certo que, neste caso, deverd
notificar as demais Partes com antecedéncia, por escrito, para que a outra Parte
possa tomar as medidas cabiveis.

Caso qualquer Parte deixe de observar os compromissos de sigilo e confidencialidade
previstos nesta Cldusula, ficard sujeita a reparar dos danos comprovadamente
causados em razdo da divulgacdo de Informac6es Confidenciais.

CLAUSULA NONA - PREVENGCAO E COMBATE A "LAVAGEM DE DINHEIRO"

9.1.

9.2.

As Partes declaram expressamente ter pleno conhecimento e comprometem-se a fiel
observéncia das disposigdes normativas e legais relacionadas a prevencdo e combate
as atividades relacionadas aos crimes de “lavagem de dinheiro” ou ocultagio de bens,
nos termos da Lei n® 9.613/98, bem como de outras disposicoes legais e normas
regulamentares correlatas que sejam aplicaveis.

As Partes obrigam-se a dar pleno conhecimento do teor da matéria e legisiacdo a ela
aplicavel a todos os seus empregados, prepostos e terceiros que atuem de qualquer
forma na execugao dos servigos ora contratados.

CLAUSULA DECIMA - ANTICORRUPCAO

10.1. As Partes declaram neste ato que estdo cientes das normas de prevencdo a

corrupgao previstas na legislacao brasileira (“Leis Anticorrupcdo”) e comprometem-
se a cumpri-las fielmente e se absterem de qualquer conduta que constitua uma
violagdo das Leis Anticorrupgdo, bem como declaram que adotam procedimentos
internos de auditoria e incentivo a denuncia de condutas descritas nas referidas leis.

10.2. As Partes se obrigam, durante a consecucéo do presente Contrato, de forma ética e

em conformidade com as Leis Anticorrupgéo. Adicionalmente, as Partes desde ja se
obrigam a, no exercicio dos direitos e obrigacbes previstos neste Contrato e no
cumprimento de qualquer uma de suas disposigdes, a ndo dar, oferecer, pagar,
prometer pagar ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer
quantia, bem de quaiquer valor ou vantagem de qualquer natureza a qualquer
autoridade governamental, agentes ou funciondrios publicos ou pessoas a eles
relacionadas, consuitores, representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a
finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente, funciondrio ou do
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governo, ou para assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negdcios
para, qualquer pessoa, e que violem o estabelecido nas Leis Anticorrupgao.

10.3. Qualquer descumprimento das disposicdes de Anticorrupgdo, por qualquer das

Partes, em qualquer um dos seus aspectos, ensejara a rescisdo motivada do presente
instrumento, observadas as penalidades aplicaveis, bem como facultard a parte
contrdria ao ressarcimento de todo e qualquer eventual dano suportado em fungdo
do referido descumprimento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

i1.6.

11.7.

Qualquer alteracdo dos termos e condicbes deste Contrato somente sera
considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento prdprio assinado por
todas as Partes.

Este Contrato ndo pode, em hipdtese alguma, ser cedido por qualquer das Partes,
total ou parcialmente, sem a anuéncia da contraparte.

A toleréncia de uma das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacdo
pela outra parte ndo significard renlncia aos direitos de exigir o cumprimento da
obrigagdo, nem perdao, nem alteragdo do que foi aqui contratado.

Nenhuma das Partes serd considerada em mora ou inadimplente se o atraso ou
descumprimento se der em virtude de caso fortuito ou forca maior, na forma
estabelecida no Cédigo Civil.

As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao seu fiel e
pontual cumprimento.

As Partes reconhecem o presente Contrato como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784 III da Lei 13.105/2015, conforme alterada.

Este Contrato ndo criard qualquer vinculo entre as Partes, sendo os contratantes
plenamente independentes, do ponto de vista empregaticio, comercial e societario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1.

12.2.

Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste
Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

Tal
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12.3. E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato
em 1 (uma) via, assinada digitalmente, na presenga das testemunhas abaixo, para
que produza os seus efeitos juridicos e legais.

Sao Paulo/SP, 25 de junho de 2020.
(pagina de assinaturas a seguir)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de assinaturas do Contrato de Prestacdo de Servicos de Digitagdo de Valores
Mobiligrios, celebrado entre a Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. e a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 25 de junho de 2020.

STMPLIFIC PAVARINT Wuﬁbom DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
L LTDA
Matheus Gomes Faria
CPF- 058 133.117-69

Testemunhas:
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