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Rio de Janeiro, Abril de 2022

Senhores Investidores

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da 102 Série da 12 Emissao de CRI da BASE SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS SA, apresentamos a V.Sas. o relatdrio anual sobre a referida emissdo, atendendo
ao disposto na Resolucao n? 17/2021 da Comissdo de Valores Mobilidrios, na alinea “b” do paragrafo 12 do

artigo 68 da Lei 6.404/76 e no termo de securitizagao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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€ Simplific Pavarini

EMISSORA

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA, localizada na Rua Fidéncio Ramos 195, 149 andar, sala
141, Vila Olimpia, SP SP. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob 0 n2 35.082.277/0001-95.

OBJETO SOCIAL

Nos termos do artigo 32 do Estatuto Social consolidado em 11 de maio de 2020, a Companhia tem por objeto
social (i) aquisicao e securitizacdo de créditos hipotecdrios e de créditos oriundos de operacdes e
financiamentos imobilidrios em geral; (i) a prestacao de servicos referentes a operacées no mercado
secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operacdes e financiamento imobilidrios em geral; (iii)
emissao e colocacao, no mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobilidrios e de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; (iv) realizacao de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a
cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios e imobiliarios; e (v) realizar negdcios e prestar
servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacdo de imdveis,
intermediacdo de negdcios relacionados com a seara imobilidria, e prestacdo de servicos de consultoria.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 2110850574/-
Instrucdo CVM ICVM 476

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Coordenador Lider

Banco Liquidante [tal Unibanco S.A.

Banco Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.,
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 1/10

Valor Total da Emissao 24.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 24.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 21/09/2021

Data de Vencimento 21/05/2029

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

Conforme disposto no Termo de Securitizagao,

"5.1 Os CRI serao subscritos dentro do prazo de distribuicao
descrito no artigo 82-A e na forma do §22 do artigo 7-A da
Instrucdo CVM 476, no mercado primdrio, e serdo integralizados
pelo Preco de Integralizacdo, o qual serd pago a vista, em moeda
corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscricao; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela
Emissora conforme item 3.6. e 4.9., acima.

5.2 Cada CRI deverd ser integralizado na data a ser informada
pela Emissora nos Boletins de Subscricao, observadas as
Condicdes Precedentes, podendo ser admitido dgio ou desagio no
momento da subscri¢ao."

Remuneracao IPCA + 5,50% a.a.
Data de Integralizacao 20/10/2021
Repactuacgao N/A
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Nos termos do Termo de Securitizacao,

"4.7 Observado o quanto disposto no item 3.6 acima, os recursos obtidos com a integralizacao dos CRI serao
utilizados exclusivamente pela Emissora para os pagamentos previstos no Contrato de Cessao, incluindo, mas
nao se limitando ao pagamento a Cedente do Preco da Cessdo. A Emissora devera encaminhar ao Agente
Fiducidrio comprovante do pagamento do Preco da Cessdo, para fins da comprovacao da correta destinacdo dos
recursos da Emissao, dentro de até 5 (cinco) dias Uteis de solicitacdo neste sentido."
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 20/10/2021 17.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 17.000
GARANTIA

Os CRI gozarao das seguintes Garantias, e ndo contardao com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado da Emissao,
nao serd utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do Termo de Securitizacdo: (i) Fianca e
Coobrigacao; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Liquidez; (iv) Fundo de Despesa; (v) Alienacao Fiduciaria de
Quotas; e (vi) Cessao Fiducidria da Conta Vinculada.

Cessao Fiduciaria

Nos termos do Contrato de Cessao, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualguer montante devido
com relacao as Obrigacdes Garantidas, a Cedente Aurora Empreendimentos Imobilidrios Ltda, outorgou a
Securitizadora a cessao fiduciaria, em favor da Securitizadora, dos direitos de crédito sobre os Aluguéis Mensais
(conforme definido no Contrato de Cessao) depositados na Conta Vinculada até a quitacdo integral das
Obrigacdes Garantidas, em garantia ao pagamento de todas as ObrigacGes Garantida, nos termos da Lei 9.514.

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias, para a garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a Aurora Corporation Participacdes Ltda, Fabricio Lopes de Queiroz e Fabiana Lopes de Queiroz, na
qualidade de sécios da Cedente, outorgaram a Securitizadora a Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos termos do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas").

Apbés quitacao de ao menos 75% (setenta e cinco por cento) do saldo devedor dos CRI, a Cedente ou a Fiadora
poderao solicitar a liberacao de quotas que representem 50% (cinquenta por cento) do capital social da
Cedente, devendo o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas ser aditado, bem como o contrato social da
Cedente ser alterado em tal sentido, sem necessidade de realizacao de Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

Fundo de Liquidez

8.14. Sera constituido um Fundo de Liquidez pela Emissora com recursos retidos do Preco da Cessdo,
depositados na Conta Centralizadora, em valor equivalente para garantir o pagamento das 13 (treze) primeiras
parcelas de Remuneracao dos CRI efetivamente integralizados, o qual serd mantido até a Data de Pagamento
da Remuneracao da 132 parcela de Remuneracao. Os recursos do Fundo de Liquidez também estardo
abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e deverao ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

A Fianca, o Fundo de Reserva e Fundo de Despesas serdo tratados em tdpicos préprios.
LASTRO

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo,
21/09/2021.

SERIE 01 NUMERO 01 TIPO DE CCl  FRACIONARIA 85%
1. EMISSORA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI
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RAZAO SOCIAL: AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 37.240.067/0001-03

ENDERECO: Avenida Raja Gabaglia, n® 2.000, Sala 806, Pavimento 8, Bloco 1, Alpes

CEP 30.494-170 CIDADE Belo Horizonte UF SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n? 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi

CEP  [04534-002 |CIDADE  [S&o0 Paulo JUF |sP
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: VALE S.A.

CNPJ/ME: 33.592.510/0001-54

ENDERECO: Praia de Botafogo, n? 186

CEP  [22.250-145 ICIDADE  |Rio de Janeiro lUF R

4. TITULO

“Contrato de Locacdo de Imdveis Rurais”, celebrado entre a Emissora e Devedora em 10 de
dezembro de 2020 e aditado em 27 de abril de 2021.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 32.641.504,16 (trinta e dois milhdes, seiscentos e
quarenta e um mil, quinhentos e quatro reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao.

6. FRACAO REPRESENTADA DO CONTRATO DE ALUGUEL: Na Data de Emissdo, a CCl emitida
por meio da presente Escritura de Emissao de CCl, representa 85% (oitenta e cinco por cento) do
total dos Aluguéis Mensais devidos pela Devedora, com vencimento desde outubro de 2022 até 21
de maio de 2029, nos termos do Contrato Imobiliario.

7. Imével Locado Matricula [Cartdrio de Registro de Imdveis

Fazenda Humbergema|1.152 Oficio de Registro de Imdveis de Jaiba/MG

Fazenda Madras 24.377 Oficio de Registro de Imdveis de Janatuba/MG

Fazenda Madras 1.127 Oficio de Registro de Imdveis de Jaiba /MG

8. CONDIGCOES DE EMISSAO

Prazo Total 92 (noventa e dois meses), contados da Data de Emissao.

Aluguel mensal no valor de R$ 456.315,26 (quatrocentos e
cinquenta e seis mil, trezentos e quinze reais e vinte e seis
centavos), devidos a partir da data de inicio da operacao dos
Projetos ou outubro de 2022, o que ocorrer primeiro.

Mensal, até o 109 (décimo) dia do més subsequente ao
vencido.

O aluguel mensal sera reajustado anualmente pela variacao
acumulada nos uUltimos 12 (doze) meses do indice de Precos
Atualizacdo Monetaria ao Consumidor - IPCA, ou na hipbtese de sua extincao pelo
indice que vier a substitui-lo, tendo como data base para
inicio do calculo do reajuste a data de 31 de marco de 2020.

Juros remuneratorios Nao se aplica.
Data de Vencimento Final 21 de maio de 2029

Valor dos aluguéis mensais

Periodicidade de Pagamento
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Multa moratdria e compensatoria de 1% (um por cento) sobre
o valor da parcela devida em mora, acrescida de juros de 1%
Encargos Moratoérios ao més e de correcao monetaria pela variagao positiva do
IPCA, ambos calculados a partir da data de vencimento da
parcela em mora até a data do seu efetivo pagamento.

Os Créditos Imobilidrios, deverdo ser pagos pela Devedora
diretamente a Cedente, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”) na Conta
Vinculada.

A Devedora, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
poderd encerrar o Contrato Imobilidrio, devolvendo os
Imoéveis antes de findo o prazo de vigéncia contratual,
mediante o pagamento de multa compensatéria no montante
Multa por denuncia da Devedora equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da remuneracao
mensal relativa a porcao ou totalidade dos Imédveis
encerrada, observada a seguinte distribuicao do aluguel
mensal: (i) Fazenda Humbergema, o valor de R$179.574,26; e
(ii) Fazenda Madras, o valor de R$276.741,91.

Local de Pagamento

AMORTIZACAO
Pagamentos de Amortizacdes mensais, ocorrendo a partir de 20 de outubro de 2022 até a data de vencimento.
REMUNERACAO
Pagamentos de Juros Remuneratdrios ocorrendo a partir de 22 de novembro de 2021, até a data de vencimento.
RESGATE ANTECIPADO

Segundo o Termo de Securitizacao,

"7.1 A Emissora deverd promover a amortizacao extraordinaria parcial dos CRI a ser amortizada,
proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI (“Amortizacdo Extraordindria”), ou o resgate antecipado total dos
CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver Recompra Facultativa, Recompra Compulséria ou pagamento
de Multa Indenizatéria, e sempre de forma proporcional entre os CRI.

7.2 O Resgate Antecipado ou a Amortizacao Extraordinaria serao feitos por meio do pagamento (a) do Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI ou do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a época, na hipétese de
Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizacao
Extraordinaria, em ambos os casos acrescidos da Remuneracao devida desde a Data de Primeira Integralizacao
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da
Amortizacdo Extraordindria, adicionado de todas as Despesas e demais obrigacdes do Patriménio Separado em
aberto a época, reduzido do saldo positivo do Fundo de Liquidez, Fundo de Despesa e do Fundo de Reserva
(proporcionalmente, em caso de Amortizacao Extraordinaria).

7.3 Na hipétese de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e disponibilizara ao
Agente Fiduciario e a B3 uma nova Tabela Vigente, recalculando o nimero e os percentuais de amortizacao das
parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacao dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da Emissao, sem necessidade de aditamento ao
Termo de Securitizagao ou realizagdo de Assembleia, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario
da Emissao de acordo com os procedimentos da B3.
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7.4 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a Ordem de Pagamento,
proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado na
data do evento, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario, os Investidores e a B3 sobre a realizacao do
evento no prazo de 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de seu pagamento.

7.4.1 Os CRI resgatados antecipadamente serao obrigatoriamente cancelados pela Emissora."
PATRIMONIO SEPARADO

Segundo definicdo trazida no Termo de Securitizacao, é "o patriménio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, composto pelos (i) Créditos do Patrim6nio Separado; e (ii) Garantias. O Patrimonio Separado ndo se
confunde com o patrim6nio comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais incluindo, mas nao se limitando a,
das Despesas;

(...)

9.1. Nos termos previstos pela Lei 9.514, é instituido regime fiducidrio sobre os Créditos do Patrimonio
Separado, sobre as Garantias a eles vinculadas, e sobre a Conta Centralizadora e quaisquer valores |a
depositados, os quais deverao ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.2. Os Créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sao destacados do
patrimdnio da Emissora e passam a constituir patrimoénio distinto, que ndo se confunde com o da Emissora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI e pagamento das demais obrigacdes relativas ao
Patriménio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, e manter-se-ao apartados do patrimoénio da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 11, da
Lei 9.514.

9.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares dos CRI terdo o
direito de haver seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidacdo dos
Créditos do Patrimbnio Separado. 9.2.2. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado nao dard causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patriménio Separado.

9.3. Os Créditos do Patrimdnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) estao isentos de qualquer acao ou execucao de outros
credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras
garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacao."

FIANCA

A Fianca da AURORA CORPORATION PARTICIPACOES LTDA, é constituida no Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas ("Contrato de
Cessao"), nos seguintes termos:

"5.7. Fianca: A Fiadora comparece ao presente Contrato de Cessado para prestar garantia fidejusséria, mediante
a aposicao de suas assinaturas neste instrumento, na condicdo de solidariamente coobrigada e principal
pagadora, com a Cedente, por todas as Obrigacées Garantidas, incluindo pagamento integral dos Créditos
Imobilidrios Totais, Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou Multa Indenizatéria (“Fianca”). A Fiadora
se compromete a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico,
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364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Cddigo Civil e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de marco
de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), declarando, neste ato, ndo existir qualquer
impedimento legal ou convencional que lhes impeca de assumir a Fianca.

5.7.1. A Fiadora podera vir, a qualquer tempo, a ser chamada para honrar as Obrigacées Garantidas caso estas
sejam descumpridas no todo ou em parte. A Fiadora obriga-se a pagar todos os valores devidos a
Securitizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis contado a partir de comunicacéo, por escrito, enviada pela
Securitizadora a Fiadora informando a falta de pagamento na respectiva data de pagamento, referentes as
ObrigacOes Garantidas, observadas eventuais instrucdes especificas da Securitizadora nesse sentido, se
existirem.

5.7.2. Os pagamentos descritos acima deverao ser realizados na Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, nao poderdo ser objeto de compensacao ou excecao pela Fiadora e deverao ser feitos sem deducao
de quaisquer retengdes de tributos, taxas ou contribuicdes de qualquer natureza incidentes ou que venham a
incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido.

5.7.3. A Fiadora declara estar ciente e de acordo com todos os termos, condicOes e responsabilidades
advindas deste Contrato de Cessao e dos Documentos da Operacdo, permanecendo vdlida a Fianca até a data
em que for constatado pela Securitizadora o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, data na
qual sera devidamente extinta.

5.7.4. Nenhuma objecdo ou oposicao da Cedente, ou da Devedora no ambito do Contrato Imobiliario, podera,
ainda, ser admitida ou invocada pela Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes
perante a Securitizadora.

5.7.5. A Fiadora concorda que ndo exercerd qualquer direito que possam adquirir por sub-rogacdo nos termos
da Fianca, nem devera requerer qualquer contribuicdo e/ou reembolso da Cedente com relacdo as Obrigagdes
Garantidas satisfeitas por eles, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas,
devendo os créditos objeto da sub-rogacao ser considerados subordinados para todos os efeitos.

5.7.6. A Fianca poderd ser excutida e exigida pela Securitizadora, no limite das Obriga¢fes Garantidas e
guantas vezes forem necessdrias até o cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas.

5.7.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos para execuc¢do da
Fianca nao ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

5.7.8. Na hipotese de pagamento de qualquer valor pela Cedente e/ou Fiadora em razao da Coobrigacdo e/ou
Fianca, conforme aplicavel, quando do pagamento pela Devedora dos recursos inadimplidos, os recursos
integrais de tal pagamento, incluindo encargos de atraso e multa moratéria serao de titularidade da Cedente.
Neste sentido, tais recursos serao movimentados, da Conta Vinculada para a Conta Livre Movimento, obrigando-
se as Partes a fazer cumprir o previsto no Contrato de Conta Vinculada, instruindo a QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A. para tanto."

FUNDO DE DESPESA

E o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VIl do Termo de Securitizacdo, a ser mantido na
Conta Centralizadora, no valor de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), para pagamento de despesas
ordindrias, referentes a administracdo e manutencao da Emissdo que tenham sido assumidas pela Devedora.

FUNDO DE RESERVA

E o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VIl do Termo de Securitizacdo, na Conta
Centralizadora, em valor equivalente a 1,00% (um por cento) do saldo devedor da totalidade dos CRI
efetivamente integralizados, para fazer frente aos pagamentos das Obrigacdes Garantidas.
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Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e deverao
ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

N&o ha.

FUNDO DE OBRAS

DESCRICAO DO IMOVEL

Imodvel Locado Matricula Cartério de Registro de Iméveis

Fazenda Humbergema 1.152 Oficio de Registro de Imdveis de Jaiba/MG
Fazenda Madras 24.377 Oficio de Registro de Iméveis de Janauba/MG
Fazenda Madras 1.127 Oficio de Registro de Imdveis de Jaiba /MG
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DECLARACAO DA EMISSORA

DiocuSkgn Envelope |0: G05TEAF4-OASO-SE24.B0B4-SCETEAA G200

{ A )]
base™

A

FTeAn,

530 Paulo/SP, 03 de margo de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Agente Fiduciario™)
Rua Joaquim Florianao, n® 466, sl. 1401, kaim Bibi
530 Paulo/SP - CEP 04.534-002

ASC

Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira
spestruturacio@simplificpavarini.com.br

c/ic

Felipe Resende

=] i r

Exclusivamente via e-mail

de Créditos Imobiliarios 5.4,

A BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. companhia securitizadora com
sede na Cidade de 550 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Fidéncio Ramas, n® 195, 14 andar, dj.
141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPYME sob o n® 35.082.277/0001-95, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora®), na qualidade de Emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 107 Serie, da 1° Emiss3o ("CRI"), emitidos via ™ Fermo de
Secuntizacao de Créditos imobidigrios da 10° Sene da 1 Emissao. da Base Secuntizadora de
Creditos Mmobilianios 54" ("Termo de Securitizacio™ e "Operacdo”, respectivamente), wem,
confonme requerimento do Agente Fiduciario, declarar o quanto se seque:

(a) que permanecem integralmente validas e exigiveis as disposigbes contidas no
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao;

(b) as Condigdes Precedentes das Operagoes foram cumpridas ou estdo em fase de
finalizac3o de seu cumprimento, conforme o caso;

(c) inexistern, conforme informagbes repassadas pela Cedente dos Créditos
Imaobiliarios lastro dos CRI, quaisquer Hipoteses de Recompra;

(d) inexiste o descumprimento de obrigagfes da Emissora perante Cedente ou os
Titulares do CRL
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DocuSign Envelope I0: 6057 EAF4-0AS0-2524-B0E4-5CETEAATE200
gt

base®

O termas iniciados por betras maiusculas e agui n@o definidos terdo o significado gue Lhes foi
atribuido no Termo de Securitizagdo. Ma hipotese de conflito, deverao ser utilizados os termos
definidos nesta declaracio.

Sendo o que nos cumpria informar, @ Emissora se cokoca a integral disposicdo de V.3as, para o
esclareamento de eventuais duvidas atinentes ao teor desta Declaracao.

Atenciosamente,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS 5.A.
Securitizadars

=
Nome: CEEEI"?“R‘Egiﬂ‘ETU tigeiro
Cargo: Diretor

RELATORIO DA EMISSORA

O relatério da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
22/11/2021 22/11/2021 Juros R$ 4,47169899
20/12/2021 20/12/2021 Juros R$ 4,25830800
20/01/2022 20/01/2022 Juros R$ 4,89861599
21/02/2022 21/02/2022 Juros R$ 4,68513499
21/03/2022 21/03/2022 Juros R$ 3,83166299
20/04/2022 20/04/2022 Juros R$ 4,72982402
20/05/2022 20/05/2022 Juros Agendado -
20/06/2022 20/06/2022 Juros Agendado -
20/07/2022 20/07/2022 Juros Agendado -
22/08/2022 22/08/2022 Juros Agendado -
20/09/2022 20/09/2022 Juros Agendado -
20/10/2022 20/10/2022 Juros Agendado -
20/10/2022 20/10/2022 Amortizacao Variavel 1.04248 Agendado -
21/11/2022 21/11/2022 Juros Agendado -
21/11/2022 21/11/2022 Amortizagado Varidvel 1.05817 Agendado -
20/12/2022 20/12/2022 Juros Agendado -
20/12/2022 20/12/2022 Amortizacao Varidvel 1.07427 Agendado -
20/01/2023 20/01/2023 Juros Agendado -
20/01/2023 20/01/2023 Amortizacdo Varidvel 1.0908 Agendado -
20/02/2023 22/02/2023 Juros Agendado -
22/02/2023 22/02/2023 Amortiza¢do Varidvel 1.10776 Agendado -
20/03/2023 20/03/2023 Juros Agendado -
20/03/2023 20/03/2023 Amortizagado Varidvel 1.12517 Agendado -
20/04/2023 20/04/2023 Juros Agendado -
20/04/2023 20/04/2023 Amortizacao Variavel 1.14307 Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Juros Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Amortizacao Variavel 1.16145 Agendado -
20/06/2023 20/06/2023 Juros Agendado -
20/06/2023 20/06/2023 Amortizacao Variavel 1.18036 Agendado -
20/07/2023 20/07/2023 Juros Agendado -
20/07/2023 20/07/2023 Amortizagado Varidvel 1.1998 Agendado -
21/08/2023 21/08/2023 Juros Agendado -
21/08/2023 21/08/2023 Amortizacao Varidvel 1.2198 Agendado -
20/09/2023 20/09/2023 Juros Agendado -
20/09/2023 20/09/2023 Amortizacdo Varidvel 1.24038 Agendado -
20/10/2023 20/10/2023 Juros Agendado -
20/10/2023 20/10/2023 Amortizacao Variavel 1.26158 Agendado -
20/11/2023 20/11/2023 Juros Agendado -
20/11/2023 20/11/2023 Amortizagado Varidvel 1.28341 Agendado -
20/12/2023 20/12/2023 Juros Agendado -
20/12/2023 20/12/2023 Amortizacao Variavel 1.30591 Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Juros Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Amortizacao Variavel 1.32911 Agendado -
20/02/2024 20/02/2024 Juros Agendado -
20/02/2024 20/02/2024 Amortizacao Variavel 1.35303 Agendado -
20/03/2024 20/03/2024 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

20/03/2024 20/03/2024 Amortizacao Variavel 1.37772 Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Juros Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Amortizagado Varidvel 1.40322 Agendado -
20/05/2024 20/05/2024 Juros Agendado -
20/05/2024 20/05/2024 Amortizacao Variavel 1.42955 Agendado -
20/06/2024 20/06/2024 Juros Agendado -
20/06/2024 20/06/2024 Amortizacao Variavel 1.45677 Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Juros Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Amortizacao Variavel 1.48492 Agendado -
20/08/2024 20/08/2024 Juros Agendado -
20/08/2024 20/08/2024 Amortizagado Varidvel 1.51404 Agendado -
20/09/2024 20/09/2024 Juros Agendado -
20/09/2024 20/09/2024 Amortizacao Variavel 1.54419 Agendado -
21/10/2024 21/10/2024 Juros Agendado -
21/10/2024 21/10/2024 Amortizacao Variavel 1.57542 Agendado -
20/11/2024 20/11/2024 Juros Agendado -
20/11/2024 20/11/2024 Amortizacao Variavel 1.60779 Agendado -
20/12/2024 20/12/2024 Juros Agendado -
20/12/2024 20/12/2024 Amortizagado Varidvel 1.64137 Agendado -
20/01/2025 20/01/2025 Juros Agendado -
20/01/2025 20/01/2025 Amortizacao Variavel 1.67623 Agendado -
20/02/2025 20/02/2025 Juros Agendado -
20/02/2025 20/02/2025 Amortizacao Variavel 1.71243 Agendado -
20/03/2025 20/03/2025 Juros Agendado -
20/03/2025 20/03/2025 Amortizacao Variavel 1.75005 Agendado -
21/04/2025 22/04/2025 Juros Agendado -
22/04/2025 22/04/2025 Amortizagado Varidvel 1.78919 Agendado -
20/05/2025 20/05/2025 Juros Agendado -
20/05/2025 20/05/2025 Amortizacao Variavel 1.82993 Agendado -
20/06/2025 20/06/2025 Juros Agendado -
20/06/2025 20/06/2025 Amortizacdo Varidvel 1.87238 Agendado -
21/07/2025 21/07/2025 Juros Agendado -
21/07/2025 21/07/2025 Amortizacao Variavel 1.91664 Agendado -
20/08/2025 20/08/2025 Juros Agendado -
20/08/2025 20/08/2025 Amortizagado Varidvel 1.96283 Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Juros Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Amortizacao Variavel 2.01108 Agendado -
20/10/2025 20/10/2025 Juros Agendado -
20/10/2025 20/10/2025 Amortizacdo Varidvel 2.06153 Agendado -
20/11/2025 20/11/2025 Juros Agendado -
20/11/2025 20/11/2025 Amortizacao Variavel 2.11434 Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Juros Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Amortizagado Varidvel 2.16967 Agendado -
20/01/2026 20/01/2026 Juros Agendado -
20/01/2026 20/01/2026 Amortizacao Varidvel 2.2277 Agendado -
20/02/2026 20/02/2026 Juros Agendado -
20/02/2026 20/02/2026 Amortizacdo Varidvel 2.28865 Agendado -
20/03/2026 20/03/2026 Juros Agendado -
20/03/2026 20/03/2026 Amortizacao Variavel 2.35273 Agendado -
20/04/2026 20/04/2026 Juros Agendado -
20/04/2026 20/04/2026 Amortizagao Varidvel 2.42019 Agendado -
20/05/2026 20/05/2026 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

20/05/2026 20/05/2026 Amortizacao Variavel 2.49131 Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Juros Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Amortizagado Varidvel 2.56638 Agendado -
20/07/2026 20/07/2026 Juros Agendado -
20/07/2026 20/07/2026 Amortizacao Varidvel 2.64576 Agendado -
20/08/2026 20/08/2026 Juros Agendado -
20/08/2026 20/08/2026 Amortizacao Variavel 2.72981 Agendado -
21/09/2026 21/09/2026 Juros Agendado -
21/09/2026 21/09/2026 Amortizacao Variavel 2.81897 Agendado -
20/10/2026 20/10/2026 Juros Agendado -
20/10/2026 20/10/2026 Amortizagado Varidvel 2.91372 Agendado -
20/11/2026 20/11/2026 Juros Agendado -
20/11/2026 20/11/2026 Amortizacao Varidvel 3.01458 Agendado -
21/12/2026 21/12/2026 Juros Agendado -
21/12/2026 21/12/2026 Amortizacao Variavel 3.12218 Agendado -
20/01/2027 20/01/2027 Juros Agendado -
20/01/2027 20/01/2027 Amortizacao Variavel 3.23722 Agendado -
22/02/2027 22/02/2027 Juros Agendado -
22/02/2027 22/02/2027 Amortizagado Varidvel 3.36048 Agendado -
22/03/2027 22/03/2027 Juros Agendado -
22/03/2027 22/03/2027 Amortizacao Varidvel 3.49288 Agendado -
20/04/2027 20/04/2027 Juros Agendado -
20/04/2027 20/04/2027 Amortizacdo Varidvel 3.63548 Agendado -
20/05/2027 20/05/2027 Juros Agendado -
20/05/2027 20/05/2027 Amortizacao Variavel 3.78951 Agendado -
21/06/2027 21/06/2027 Juros Agendado -
21/06/2027 21/06/2027 Amortizagado Varidvel 3.95638 Agendado -
20/07/2027 20/07/2027 Juros Agendado -
20/07/2027 20/07/2027 Amortizacao Varidvel 413778 Agendado -
20/08/2027 20/08/2027 Juros Agendado -
20/08/2027 20/08/2027 Amortizacdo Varidvel 4.33568 Agendado -
20/09/2027 20/09/2027 Juros Agendado -
20/09/2027 20/09/2027 Amortizacao Variavel 4.55245 Agendado -
20/10/2027 20/10/2027 Juros Agendado -
20/10/2027 20/10/2027 Amortizagado Varidvel 4.79091 Agendado -
22/11/2027 22/11/2027 Juros Agendado -
22/11/2027 22/11/2027 Amortizacao Varidvel 5.05449 Agendado -
20/12/2027 20/12/2027 Juros Agendado -
20/12/2027 20/12/2027 Amortizacao Variavel 5.34738 Agendado -
20/01/2028 20/01/2028 Juros Agendado -
20/01/2028 20/01/2028 Amortizacao Variavel 5.67474 Agendado -
21/02/2028 21/02/2028 Juros Agendado -
21/02/2028 21/02/2028 Amortizagado Varidvel 6.04304 Agendado -
20/03/2028 20/03/2028 Juros Agendado -
20/03/2028 20/03/2028 Amortizacao Varidvel 6.46047 Agendado -
20/04/2028 20/04/2028 Juros Agendado -
20/04/2028 20/04/2028 Amortizacdo Varidvel 6.93756 Agendado -
22/05/2028 22/05/2028 Juros Agendado -
22/05/2028 22/05/2028 Amortizacao Variavel 7.48807 Agendado -
20/06/2028 20/06/2028 Juros Agendado -
20/06/2028 20/06/2028 Amortizagao Varidvel 8.13036 Agendado -
20/07/2028 20/07/2028 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/07/2028 20/07/2028 Amortizacao Variavel 8.88946 Agendado -
21/08/2028 21/08/2028 Juros Agendado -
21/08/2028 21/08/2028 Amortizagao Variavel 9.80042 Agendado -
20/09/2028 20/09/2028 Juros Agendado -
20/09/2028 20/09/2028 Amortizagado Variavel| 10.91385 |Agendado -
20/10/2028 20/10/2028 Juros Agendado -
20/10/2028 20/10/2028 Amortizacdo Variadvel 12.30567 |Agendado -
20/11/2028 20/11/2028 Juros Agendado -
20/11/2028 20/11/2028 Amortizacao Varidvel| 14.09521 [Agendado -
20/12/2028 20/12/2028 Juros Agendado -
20/12/2028 20/12/2028 Amortizagdo Varidvel| 16.48132 [Agendado -
22/01/2029 22/01/2029 Juros Agendado -
22/01/2029 22/01/2029 Amortizagdo Variavel| 19.82193 |Agendado -
20/02/2029 20/02/2029 Juros Agendado -
20/02/2029 20/02/2029 Amortizacao Varidvel| 24.83293 [Agendado -
20/03/2029 20/03/2029 Juros Agendado -
20/03/2029 20/03/2029 Amortizacao Varidvel| 33.18472 [Agendado -
20/04/2029 20/04/2029 Juros Agendado -
20/04/2029 20/04/2029 Amortizagdo Varidvel| 49.88846 [Agendado -
21/05/2029 21/05/2029 Juros Agendado -
21/05/2029 21/05/2029 Amortizacdo Variadvel 100 Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2021.

ADITAMENTOS
ALIENACAOQ FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA - 12 ADITAMENTO Realizado em 16/11/2021
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
RTD MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 16/11/2021 Visualizar
RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO 16/11/2021 Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO 15/10/2021 Visualizar

CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS -
12 ADITAMENTO Realizado em 16/11/2021

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
RTD MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 16/11/2021 Visualizar

RTD SAO PAULO SAO PAULO 16/11/2021 Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO 15/10/2021 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 07/10/2021

Formalizacao Estado Cidade Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 07/10/2021 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 14/10/2021


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/CRI Aurora - Primeiro Aditamento a Alienação Fiduciária de Quotas - Belo Horizonte [registrado].pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/CRI Aurora - Primeiro Aditamento a Alienação Fiduciária de Quotas - São Paulo-SP [registrado].pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/BASE SEC - CRI AURORA - Primeiro Aditamento AF Quotas com Summary.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/CRI Aurora - Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessão - Belo Horizonte-MG [registrado].pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/CRI Aurora - Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessão - São Paulo-SP [registrado].pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/BASE SEC - CRI AURORA - Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao com Summary.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/BASE SEC - CRI AURORA - Primeiro Aditamento ao Termo de Securitização.docx.pdf
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Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO 14/10/2021 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacdo.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 102 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 10 S/CRI AURORA - Segundo Aditamento ao TS com Summary.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUBASESEC101AURORA_21I0850574.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 12/07/2021 | Visualizar
AGO Realizada em 26/04/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 10/02/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 14/10/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2021.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/RAF_12-07-2021_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/RAF_26-04-2021_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/RAF_10-02-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/RAF_14-10-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 2 S/365_2022-03-31 132820_relatorioadm_BASESECRA2021.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 2 S/365_2022-03-31 132828_notasExplicativas_BASESECNOTEX2021.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA
BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-21 12-31-20
Ativo Circulante 760,581 758,991
Ativo N&o Circulante 480,073 32,027
Ativo Realizavel A Longo Prazo 0 0
Passivo Circulante 195,917 1,085,625
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 544,737 0
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 500,000 -294,607
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-21 12-31-20
Receita de Vendas Liquida 2,635,688 0

Lucro Bruto 2,635,688 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) 1,162,562 -267,073
Lucro antes dos Impostos 1,157,299 -267,329
Lucro/prejuizo Do Exercicio 887,107 -267,329
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-21 12-31-20
Liquidez Geral 1.03 0.70
Liquidez Corrente 3.88 0.70
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 1.48 -3.68
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 1.00 0.00
Margem Operacional 0.44 0.00
Margem Liquida 0.34 0.00
Retorno Sobre o PL (ROE) -229.16% 980.02%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Aos Administradores e Acionistas da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Sao Paulo - SP Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (“Companhia ou
Securitizadora”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021, e suas respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido, dos fluxos de caixa e do
valor adicionado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, assim como o resumo das principais praticas
contdbeis e demais notas explicativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Base Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a sequir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacao a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Principais Assuntos de Auditoria (“PAA") Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstracfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
Transacdes com partes relacionadas No contexto de suas operacdes normais, a Companhia possui transaces com
seus acionistas. Devido a representatividade dos montantes envolvidos, este assunto foi considerado como principal
assunto de auditoria. Como nossa auditoria conduziu esse assunto Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, efetuamos procedimentos especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: ¢ Testes
substantivos com o propdsito de validar os valores envolvidos mediante transacdo financeira (extrato bancério); °
Analise do contrato social e certificacao do devido registro na junta comercial; * Verificacdo quanto a exatidao dos
registros contdbeis e das informacdes fornecidas pela Administracdo; ¢ Andlise do comportamento dos saldos
envolvidos em periodo subsequente; ¢« Confirmacdo de saldos e transacdes envolvidas junto as partes relacionadas; °
Avaliacao quanto a adequacao das divulgacOes realizadas nas demonstracdes financeiras. Com base nas evidéncias
de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que sao aceitdveis as metodologias
utilizadas para o registro de transacdes com partes relacionadas. Certificados de recebiveis imobilidrios No contexto
de suas operacdes normais, a Companhia estrutura operacdes de securitizacdo vinculando recebiveis imobilidrios
(“Recebiveis imobilidrios”) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"). Como resultado destas operacdes, seus
registros contabeis contemplam os referidos recebiveis imobilidrios e os CRIs correspondentes, que sao veiculados
com regime fiducidrio e sem coobrigacdo. Nao obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do
recebimento destes ativos, bem como o pagamento dos CRIs em observancia as suas obrigagdes junto ao agente
fiduciario. Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contdbeis provenientes destas
movimentacdes financeiras, entendemos que é um tema de risco significativo em nossa abordagem de auditoria.
Como nossa auditoria conduziu esse assunto Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos
procedimentos especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: ¢ Leitura dos termos de securitizacao,
analisando se as condicdes determinadas nos termos foram refletidas nas demonstracdes financeiras; ¢ Verificacdo da
custédia dos CRI emitidos; ¢ Recdlculo dos juros e confronto com os montantes registrados durante o exercicio; *
Avaliacdo da adequacao das divulgacOes realizadas nas demonstracoes financeiras. Com base nas evidéncias de
auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que sao aceitdveis os procedimentos e
as metodologias utilizadas para o registro, controle, valorizacdo e divulgacdo dos certificados de recebiveis
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imobilidrios no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outros assuntos Demonstracdo do
valor adicionado Revisamos também as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da Administracao da Base Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., cuja apresentacao é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobilidrios (CVM). Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opiniao, estao adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em
relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes
financeiras e o relatério do auditor A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras nao abrange o
Relatdrio da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em
conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no
Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidade da Administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras A Administracao é responsavel
pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracbes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndao, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os
riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia; Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras--Continuacao ¢ Avaliamos a
adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracdo; * Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacao em nossa opiniao, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; ¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contedldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
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governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Sao Paulo, 30 de margo de 2022. Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S. CRC
2SP-031.269/0-1 Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC
1SP-255.559/0-5

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualguer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as delibera¢gfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 16.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacdo Fiducidria de Cotas,Alienacao Fiduciaria de

Garantia envolvidas: Imovel,Cessao Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo
de Obra,Fundo de Reserva

Data de emissao: 17/05/2021

Data de vencimento: 22/09/2036

Taxa de Juros: IPCA + + 10,0000% a.a.
Durante o exercicio de 2021, em razao da auséncia de registro
dos Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis, bem como a
consequente nao averbacao do 6nus nas matriculas dos
respectivos Iméveis, houve o descumprimento das Condicdes
Precedentes estabelecidas no ambito da Emissao no prazo
avencado.
O descumprimento das Condig0es Precedentes no prazo ora
estabelecido configurou hipdtese de vencimento antecipado
expressa no inciso "gqq" da Clausula 7.4 do Termo de
Securitizagao.
Realizada Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em 29 de

Vencimento Antecipado: outubro de 2021, a totalidade dos investidores aprovou o nao
vencimento antecipado dos CRI.
A integra da ata estd disponivel no tépico "Assembleias de
Investidores".
Dessa forma, com base nas informagdes fornecidas ao Agente
Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem
como aquelas informagdes que sejam de conhecimento do
Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, ndo foi verificada a ocorréncia de
qualquer outro evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissdo que pudesse ensejar o vencimento antecipado da
Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:
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Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissao: 1
NUmero da série: 11
Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 2.862.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 2.862
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiduciaria de Imovel,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva
Data de emissao: 06/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2025
Taxa de Juros: IPCA + 11,00%

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 12

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.908.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.908

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,50%

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
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Denominacdo da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 13

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 3.498.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.498

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

06/10/2021

Data de vencimento:

20/10/2025

Taxa de Juros:

IPCA + 11,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiducidrio

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 14

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 2.332.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 2.332

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiducidria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

06/10/2021

Data de vencimento:

20/10/2025

Taxa de Juros:

IPCA + 13,50%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiducidrio nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
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Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissdo: 1
NUmero da série: 15
Status: ATIVA
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 4.668.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.668
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Cessdo Fiducidria de Direitos de
Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva
Data de emissao: 06/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2025
Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 16

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 3.112.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.112

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:
Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI
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NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 17

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 5.190.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 5.190

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

. . ) sem que este tenha realizado qualquer investigacao

Vencimento Antecipado: ; = . e n
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 18

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 3.460.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.460

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de Reserva

Data de emissao: 06/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2025
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

Ndmero da série: 19
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Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 78.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78.000
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de A¢des,Fundo de Reserva
Data de emissao: 13/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2032
Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 20

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 52.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 52.000
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Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Acdes,Fundo de Reserva
Data de emissao: 13/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2032
Taxa de Juros: IPCA + 15,20% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiduciaria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacado
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 4

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiducidria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva
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Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 5

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiduciaria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 6

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiducidria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 7

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 8

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiduciaria de Acles,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 9

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatdrio ndao representam uma recomendacao de investimento, uma andlise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



