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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
102 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°-195, 14°
andar, Sala_141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°®35.082.277/0001-95, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade de natureza limitada, atuando por sua filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente

Fiduciario”)
Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmaram, em 21 de setembro de 2021, o 7Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 10° Série da 19 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., o qual
foi posteriormente aditado em 07 de outubro de 2021 (“Termo de Securitizacdo");

(i) O Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes de interesses
reciprocos, envolvendo, além do Termo de Securitizacao, os Documentos da Operacao
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), razdo pela qual nenhum destes
documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente — tendo sido
firmado no ambito da emissao dos CRI (conforme abaixo definido) pela Emissora, de
acordo com o artigo 8° da Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei n® 9.514/97"), e com a Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 476/09");

(iii) os CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ainda nao foram integralizados;

as Partes resolvem celebrar o presente Segundo Aditamento ao 7ermo de Securitizacdo de
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Créditos Imobilidrios da 107 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. ("Segundo Aditamento”), que se regera pelas clausulas

a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Segundo
Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Segundo Aditamento, se conflitantes com termos
ja definidos no Termo de Securitizacdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste
Segundo Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: Este Segundo Aditamento tem como objeto alterar o Termo de Securitizagdo em
virtude: (i) da alteracdo na taxa da Remuneracdo; (ii) da definicdo da data da Atualizacao
Monetaria anual; e (iii) da alteracdo do inicio do pagamento da Remuneragao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1. As definicdes de “Fundo de Liquidez’, de "Remuneracao”, de "Valor de Recompra
Compulséria” e “Valor da Recompra Facultativa” dispostas na clausula 1.1 da Cldusula I -
Defini¢bes, Prazo e Autorizagdo, do Termo de Securitizacdo passardo a ser substituidas pelas
redagdes abaixo, e as definicdes de “Data de Aniversario da Atualizagdo” e “Primeira Data de
Aniversario da Atualizacdo” passardo a integrar as definicbes da clausula 1.1 da Clausula I -
Definigées, Prazo e Autorizagdo do Termo de Securitizagcdo com a seguinte redacao:

“Data de Aniversario da Atualizacdo”: significa o dia 20 de abril de cada ano,

“Fundo de Liquidez”: o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VI a ser
mantido na Conta Centralizadora, em valor equivalente para garantir o pagamento das 12
(doze) primeiras parcelas de Remuneracdo dos CRI efetivamente integralizados,

“Primeira Data de Aniversario da Atualizagdo”: significa o dia 20 de abril de 2022,

"Remuneracdo”: taxa efetiva de juros de 550% (cinco inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano;

“Valor de Recompra Compulsdria’: o valor da Recompra Compulsoria serd o do saldo
devedor dos CRI em circulagdo, atualizado monetariamente, calculado em conformidade
com a clausula 6.14, acrescidos do valor das parcelas em atraso, se existirem, de multa
compensatoria de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) do saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios, somado ao valor de todas as despesas em aberto e
obrigagbes do Patriménio Separado, na forma prevista no Termo de Securitizagao,
limitado ao valor para quitacao integral das Obrigagdes Garantidas;
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3.2.

“Valor da Recompra Facultativa” o valor da Recompra Facultativa, é o valor do saldo
devedor dos CRI em circulagdo, atualizado monetariamente, calculado em conformidade
com a cldusula 6. 14, acrescido de uma multa compensatdoria em favor dos investidores dos
CRI de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o respectivo saldo
devedor até o 36° (trigésimo sexto) més contado da Data de Emissdo, sendo que apds
referido prazo, ndo incidira nenhuma penalidade, nos termos do Contrato de Cessédo.
Referida multa sera devida aos Titulares dos CRI descontadas as despesas do Patrimdnio
Separado e o valor devido pela Cedente para o pagamento do Valor da Recompra
Facultativa sera reduzido do saldo positivo do Fundo de Liquidez, Fundo de Reserva e
Fundo de Despesas;

Os itens 6 e 9 da clausula 4.1, da Cldusula 1V - Caracteristicas dos CRI e da Oferta do Termo

de Securitizagdo passarao a vigorar conforme a seguinte redagao:

3.3.

()

6. Data do Primeiro Pagamento da Remuneragdo. 22 de novembro de 2021,
()

9. Remuneragdo: Taxa efetiva de juros de 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, incidente
a partir da Data da Primeira Integralizagdo;

()

A "Clausula VI — Calculo do Valor Nominal Unitarios Atualizado, Remuneracdo e

Amortizagcdo Programada dos CRI' passa a ser denominada "“Cldusula VI — Célculo do Valor
Nominal Unitarios Atualizado, Remuneracdo e Amortizagdo Programada dos CRI e calculo do
saldo devedor dos CRI”. As clausulas 6.1.1 e 6.1.2 da Clausula VI — Calculo do Valor Nominal
Unitarios Atualizado, Remuneracdo e Amortizacdo Programada dos CRI e calculo do saldo
devedor dos CRIdo Termo de Securitizagdo passardo a vigorar conforme a seguinte redacao:

CLAUSULA VI~ CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERACAO
E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI E CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI

()

6.1.17. O Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do
Valor Unitario Atualizado dos CRI conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
Atualizacdo Monetaria anualmente todo dia 20 de abril de cada ano, exceto com relagdo
a primeira Atualizacdo Monetaria, a qual sera calculada considerando o intervalo entre a
Data da Primeira Integralizacdo até a Primeira Data de Aniversario da Atualizacdo. O
produto da Atualizacdo Monetaria devera ser incorporado ao Valor Nominal Unitario em
cada Data de Aniversario da Atualizacdo de acordo com o indicado na Tabela Vigente do
Anexo II.

6.1.2 O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera realizado da
seguinte forma:
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VNa =VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;,

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do
periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, e

C = fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da sequinte forma:

NI
<= (715)
NIj_4

Onde:

NIy = valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més de
atualizacdo (e.qg. para o més de atualizacdo abril, utilizar-se-a o indice divulgado em marco
referente a fevereiro). Para a Primeira Data de Aniversario da Atualizacédo, seré o numero-
indice do IPCA/IBGE referente ao més de fevereiro de 2022, divulgado no més de mar¢co
de 2022;

Nly.; = valor do numero-indice do IPCA/IBGE utilizado na Data de Aniversario da
Atualizagcdo imediatamente anterior. Para a Primeira Data de Aniversario da Atualizagéo,
sera o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de agosto de 2021, divulgado no
més de setembro de 2021,

é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

O fator resultante da expressao I;”"

Nlg—q

arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetaria devera ser utilizado considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo orgéo responsavel por seu calculo.

Caso o numero-indice da Atualizacado Monetaria ainda ndo esteja disponivel até 05 (cinco)
dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a variagdo positiva da Atualizagdo
Monetaria referente ao periodo anterior. A variacdo positiva sera utilizada provisoriamente
para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizagdo da variacao positiva, o
saldo devedor do CRI ndo sera ajustado no momento da divulgacdo do nimero indice e
nem havera compensacoes entre as partes.

A Atualizagdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo a
variagdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensacbes entre
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3.4.

a Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRL em razdo do critério
adotado.

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em sequida,
0S mais remotos.

O fator “C” sera acruado pela variagdo acumulada mensal do IPCA/IBGE pelo critério de

dias uteis pro rata existentes entre a Data da Primeira Integralizagdo e a primeira Data de
Pagamento da Remuneragdo ou entre os dias 20 (vinte) de cada més.

A Clausula VI—- Calculo do Valor Nominal Unitéario Atualizado, Remuneracéo e Amortizacdo

Programada dos CRI e célculo do saldo devedor dos CRI passa a viger acrescida da clausula 6.14
com a seguinte redagao:

3.5.

CLAUSULA VI~ CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERACAO
E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI E CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI

()

6.74.  Para fins de apura¢do do Valor de Recompra Compulsdria e do Valor da Recompra
Facultativa, o saldo devedor dos CRI serd calculado com base na seguinte formula:

n
PMT;, X Cy,
SD=12, 7"
k=1 (1 +i)252

onde:

SD = Saldo Devedor dos CRL na data de calculo,

PMTk = k-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;

[ = 55000,

duk = Numero de dias uteis entre a data de pagamento do PMTk, e a data de calculo,

Cy = (i) fator acumulado de atualizacdo monetaria na Data de Aniversario da Atualizagdo
Imediatamente anterior para os PMTk anteriores a proxima Data de Aniversario da
Atualizagdo, e (i) para os PMTk devidos a partir da proxima Data de Aniversario da
Atualizagdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizagdo monetaria na data de apuragdo

do Saldo Devedor dos CRI desde a ultima Data de Aniversario da Atualizagdo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

A clausula 8.14 do item “Fundo de Liquidez, Fundo de Reserva e Fundo de Despesa’ da

Clausula VII — Garantias e Ordem de Pagamento passara a vigorar conforme a seguinte redagéo:
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CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

()

8.74. Sera constituido um Fundo de Liquidez pela Emissora com recursos retidos do
Preco da Cessdo, depositados na Conta Centralizadora, em valor equivalente para garantir
0 pagamento das 12 (doze) primeiras parcelas de Remuneragdo dos CRI efetivamente
integralizados, o qual sera mantido até a Data de Pagamento da Remuneragdo da 127
parcela de Remuneragdo. Os recursos do Fundo de Liquidez também estardo abrangidos
pela instituicdo do Regime Fiducidrio e deverdo ser aplicados em Aplicacées Financeiras
Permitidas.”

3.6. O Anexo Il — Tabela Vigente — Datas de Pagamento de Remuneragdo e Amortizacdo
Programada dos CRIdo Termo de Securitizagcdo passara a vigorar conforme redacdo do Anexo A
deste Segundo Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - DAS RATIFICAGCOES

4.1. Ratificagdo: Permanecem inalteradas as demais disposices do Termo de Securitizagao,
anteriormente firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Segundo Aditamento ora
firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus
sucessores ao integral cumprimento dos termos fixados neste Segundo Aditamento, a qualquer
titulo.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO

5.1. Registro: O presente Segundo Aditamento devera ser apresentado para registro na
Instituicao Custodiante.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS
6.1. Legislacdo Aplicavel e Foro: Fica ratificado o disposto na Clausula Vigésima do Termo de
Securitizacao, sendo certo que todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente
Segundo Aditamento e do Termo de Securitizacao (conforme aditado) devera observar o disposto
na Clausula Vigésima do Termo de Securitizagao.

6.2. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente Segundo Aditamento, € celebrado
digitalmente pelas Partes e por duas testemunhas, que o assinam eletronicamente devendo, em
qualquer hipotese, ser assinado com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme
disposto no Oficio CVM 01/2021 e pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no
Brasil. Assim, em vista das questbes relativas a formalizacdo eletronica deste Segundo
Aditamento, as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento,
digitalmente, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.
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ANEXO A AO SEGUNDO ADITAMENTOAO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 102 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

ANEXO II
Tabela Vigente
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

Amortizacao

Data de Aniversario Més Juros Remuneratdrios (%)
22/11/2021 1 Sim 0,00000%
20/12/2021 2 Sim 0,00000%
20/01/2022 3 Sim 0,00000%
21/02/2022 4 Sim 0,00000%
21/03/2022 5 Sim 0,00000%
20/04/2022 6 Sim 0,00000%
20/05/2022 7 Sim 0,00000%
20/06/2022 8 Sim 0,00000%
20/07/2022 9 Sim 0,00000%
22/08/2022 10 Sim 0,00000%
20/09/2022 11 Sim 0,00000%
20/10/2022 12 Sim 1,04248%
21/11/2022 13 Sim 1,05817%
20/12/2022 14 Sim 1,07427%
20/01/2023 15 Sim 1,09080%
20/02/2023 16 Sim 1,10776%
20/03/2023 17 Sim 1,12517%
20/04/2023 18 Sim 1,14307%
22/05/2023 19 Sim 1,16145%
20/06/2023 20 Sim 1,18036%
20/07/2023 21 Sim 1,19980%
21/08/2023 22 Sim 1,21980%
20/09/2023 23 Sim 1,24038%
20/10/2023 24 Sim 1,26158%
20/11/2023 25 Sim 1,28341%
20/12/2023 26 Sim 1,30591%
22/01/2024 27 Sim 1,32911%
20/02/2024 28 Sim 1,35303%
20/03/2024 29 Sim 1,37772%
22/04/2024 30 Sim 1,40322%
20/05/2024 31 Sim 1,42955%
20/06/2024 32 Sim 1,45677%

22/07/2024

w
w

Sim 1,48492%
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20/08/2024 34 Sim 1,51404%
20/09/2024 35 Sim 1,54419%
21/10/2024 36 Sim 1,57542%
20/11/2024 37 Sim 1,60779%
20/12/2024 38 Sim 1,64137%
20/01/2025 39 Sim 1,67623%
20/02/2025 40 Sim 1,71243%
20/03/2025 41 Sim 1,75005%
21/04/2025 42 Sim 1,78919%
20/05/2025 43 Sim 1,82993%
20/06/2025 44 Sim 1,87238%
21/07/2025 45 Sim 1,91664%
20/08/2025 46 Sim 1,96283%
22/09/2025 47 Sim 2,01108%
20/10/2025 48 Sim 2,06153%
20/11/2025 49 Sim 2,11434%
22/12/2025 50 Sim 2,16967%
20/01/2026 51 Sim 2,22770%
20/02/2026 52 Sim 2,28865%
20/03/2026 53 Sim 2,35273%
20/04/2026 54 Sim 2,42019%
20/05/2026 55 Sim 2,49131%
22/06/2026 56 Sim 2,56638%
20/07/2026 57 Sim 2,64576%
20/08/2026 58 Sim 2,72981%
21/09/2026 59 Sim 2,81897%
20/10/2026 60 Sim 2,91372%
20/11/2026 61 Sim 3,01458%
21/12/2026 62 Sim 3,12218%
20/01/2027 63 Sim 3,23722%
22/02/2027 64 Sim 3,36048%
22/03/2027 65 Sim 3,49288%
20/04/2027 66 Sim 3,63548%
20/05/2027 67 Sim 3,78951%
21/06/2027 68 Sim 3,95638%
20/07/2027 69 Sim 4,13778%
20/08/2027 70 Sim 4,33568%
20/09/2027 71 Sim 4,55245%
20/10/2027 72 Sim 4,79091%
22/11/2027 73 Sim 5,05449%
20/12/2027 74 Sim 5,34738%

20/01/2028 75 Sim 5,67474%
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21/02/2028 76 Sim 6,04304%
20/03/2028 77 Sim 6,46047%
20/04/2028 78 Sim 6,93756%
22/05/2028 79 Sim 7,48807%
20/06/2028 80 Sim 8,13036%
20/07/2028 81 Sim 8,88946%
21/08/2028 82 Sim 9,80042%
20/09/2028 83 Sim 10,91385%
20/10/2028 84 Sim 12,30567%
20/11/2028 85 Sim 14,09521%
20/12/2028 86 Sim 16,48132%
22/01/2029 87 Sim 19,82193%
20/02/2029 88 Sim 24,83293%
20/03/2029 89 Sim 33,18472%
20/04/2029 90 Sim 49,88846%

21/05/2029 91 Sim 100,00000%
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