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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

I- PARTES
na qualidade de fiduciantes:

FABRICIO LOPES DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n°® 000.441.356-37 e documento de identidade CI MG-
6.970.904, expedida pela PC/MG, com endereco comercial na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, Avenida Jodo Pinheiro, n® 274, Sala 502, Bairro Lourdes, CEP 30.130-186 (“Fabricio”);

FABIANA LOPES DE QUEIROZ, brasileira, divorciada, professora, inscrita no CPF/ME sob o n°
031.318.876-99 e documento de identidade CI MG-5.687.179, expedida pela SSP/MG, com endereco
comercial na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, Avenida Jodo Pinheiro, n°® 274, Sala 502,
Bairro Lourdes, CEP 30.130-186 (“Fabiana”); e

AURORA CORPORATION PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Afonso Pena, n® 3.351, Sala
1.102, Bairro Serra, CEP 30.130-008, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“"CNPJ/ME") sob o n°® 19.757.253/0001-32, neste ato representada na forma de
seus atos constitutivos (“Aurora_Corporation” e, em conjunto com Fabricio e Fabiana, doravante

denominados "“Fiduciantes”).
na qualidade de fiduciaria:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede na
Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, Sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou “Securitizadora");

- e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia,
n°®2.000, Sala 806, Pavimento 8, Bloco 1, Alpes, CEP 30.494-170, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 37.240.067/0001-03, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Sociedade”);

Pagina 1de 8




Pagina Protocolo n° 9.077.828 de 16/11/2021 as 09:38:22h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000002/000008 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 9.073.193 em 16/11/2021 e averbado no registro n® 9.072.198 de
B 26/10/2021 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
digitalmente por Maicon Carvalho dos Santos - Escrevente.

Registro N°
9.073.193
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
16/11/2021 R$ 62,48 R$17,77 R$12,13 R$332 R$4,32 R$3,00 R$1,30 R$0,00 R$0,00 R$ 104,32

DocuSign Envelope ID: 1A92E0B6-7183-4A75-8A17-DDEE898ES7AF

(Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Sociedade, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, "Parte”).

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Sociedade é proprietaria dos imdveis rurais abaixo descritos ("Iméveis”):
(i) Fazenda Humbergema, registrada na matricula sob n° 1.152 do Oficio de Registro de Imdveis
de Jaiba/MG (antiga matricula 20.079 do Oficio de Registro de Imo6veis de Manga/MG); e
(ii) Fazenda Madras, registrada nas matriculas sob os n°. 24.377 do Oficio de Registro de Imoéveis

de Janauba/MG e 1.127 do Oficio de Registro de Imoveis de Jaiba/MG (antiga matricula 24.138
do Oficio de Registro de Imoveis de Manga/MG).

b) em 10 de dezembro de 2020, a Sociedade, como locadora, celebrou o " Contrato de Locacdo de
Imoveis Rurais" ("Contrato Imobilidrio”), aditado em 27 de abril de 2021, com a VALE S.A., sociedade
anonima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob o n® 33.592.510/0001-54, com sede na Praia de Botafogo,

n° 186, Rio de Janeiro/RJ, CEP22.250-145, como locataria (“Devedora”), cujo objeto consistia na cessao
onerosa do uso e gozo dos Imoveis durante 25 (vinte e cinco) anos para promover a construgao,
implantacdo, operacdo e manutencdo de 04 (quatro) projetos de usinas solares fotovoltaicas, com
poténcia instalada de 837,83MWP (oitocentos e trinta e sete virgula oitenta e trés Megawatts-pico), bem
como respectiva linha de transmissao (“Projetos”);

(9] nos termos do Contrato Imobilidrio, em contraprestacdo a locagdo dos Imoveis, a Devedora
comprometeu-se a realizar pagamentos mensais a Cedente no valor de R$ 456.315,26 (quatrocentos e
cinquenta e seis mil, trezentos e quinze reais e vinte e seis centavos), reajustados anualmente pela
variacdo acumulada nos Ultimos 12 (doze) meses do indice de Precos ao Consumidor — IPCA, ou na
hipdtese de sua extingao pelo indice que vier a substitui-lo, tendo como data base para inicio do célculo
do reajuste a data de 31 de marco de 2020, devidos a partir da data de inicio da operagdo dos Projetos
ou outubro de 2022, o que ocorrer primeiro (“Aluguéis Mensais");

d) por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Fracionaria, Sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural” celebrado em 21 de setembro de 2021 (“Escritura de
Emissdo de CCI"), a Sociedade, na qualidade de Unica e legitima titular dos Aluguéis Mensais, emitiu 1
(uma) Cédula de Crédito Imobilidrio Fracionaria nos termos da Lei n.° 10.931 de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, para representar fragao dos Aluguéis Mensais devidos pela Devedora com vencimento
desde outubro de 2022 até a integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato
Imobiliario, incluindo também certos acessorios de tais créditos, como atualizacdo monetaria, encargos
moratorios e multas por atraso de pagamento, caso a Cedente nado faca o pagamento adiantado em
razdo da Coobrigacdo, e/ou por denuncia do Contrato Imobiliario pela Devedora, se houver, previstos no
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Contrato Imobiliario (“Créditos Imobilidrios”), ndo estando inclusos demais multas, penalidades,

indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios e demais encargos, contratuais e legais previstos no
Contrato Imobiliario, que, se existentes, serdo de titularidade exclusiva da Sociedade;

e) buscando capitalizar-se, por meio do “Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobiliarios,
de Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 21 de setembro de 2021,
aditado em 15 de outubro de 2021 (“Contrato de Cessao”), a Sociedade cedeu onerosamente o direito

sobre os Créditos Imobiliarios a Securitizadora, tendo assumido a qualidade de coobrigada, sendo que a
Aurora Corporation, no mesmo instrumento, outorgou fianca em garantia ao cumprimento das
obrigacdes da Sociedade;

f)  a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 102 Série da 12 Emissdo da Securitizadora (“CRI"), nos termos do " Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 102 Série da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.", firmado entre a Securitizadora e a Simplific Pavarini,
na qualidade de agente fiduciario, conforme aditado em 07 de outubro de 2021 e, posteriormente, em
14 de outubro de 2021 (“Termo de Securitizacdo"), buscando captar recursos com investidores no ambito

de uma securitizagao de créditos ("Operagao”);

g) em 21 de setembro de 2021 foi celebrado o "Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de

Quotas em Garantia" ("Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas”), através do qual os Fiduciantes, em
carater irrevogavel e irretratavel, alienaram fiduciariamente a Fiduciaria, a propriedade, o dominio
resollvel e a posse indireta de 100% (cem por cento) das quotas de emissao da Sociedade que titulam e
que venham a titular; e

h)  nos termos da Clausula 4.1.4. do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, foi convencionado
pelas Partes que, apds quitagdo de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do saldo devedor dos CR],
os Fiduciantes poderiam solicitar a liberacdo de quotas que representem 50% (cinquenta por cento) do
capital social da Sociedade.

RESOLVEM as Partes, neste sentido, celebrar o presente " Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia” ("Primeiro Aditamento”), que sera regido pelas clausulas

e condig¢bes a seguir descritas.
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III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos utilizados no presente Primeiro Aditamento, iniciados em letras mailsculas (estejam
no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste instrumento, terdo o significado
que lhes é atribuido no Contrato de Alienacado Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  Por meio do presente Primeiro Aditamento, as Partes, de comum acordo, decidem por aditar o
Anexo I do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, de forma a alterar (i) a taxa da Remuneracao; (ii)
o inicio do pagamento da Remuneracao; e (iii) a periodicidade do pagamento da amortizagdo e juros.

2.1.  As Partes resolvem alterar os itens c), d) e e) do Anexo Il do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, passando a vigorar da seguinte forma:

"ANEXO [T
OBRIGAC OFS GARANTIDAS
(...)
Q) Taxa de juros: 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente a partir da Data da Primeira Integralizacéo;

a) Data do primeiro pagamento de juros: 22 de novembro de 2021, calculado pro rata, a
contar da data de integralizagdo dos CRI

e) Periodicidade de pagamento da amortizagdo e juros: de acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo,

()"

2.2. Por fim, as Partes resolvem alterar a numeracdo do modelo de aditamento listado Anexo III ao
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a qual passara a vigorar como “Segundo Aditamento”,
sucessivamente, onde, no Anexo III, se |é “Primeiro Aditamento”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1. Os Fiduciantes e a Sociedade reiteram, nesta data, as declaracGes feitas na clausula 5.1 do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO DESTE PRIMEIRO ADITAMENTO

4.1. Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Primeiro Aditamento nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos de Belo Horizonte/MG e Sao Paulo/SP, em até 30 (trinta)
dias corridos, contados da celebracao deste instrumento, sendo que a cépia digital registrada do presente
Primeiro Aditamento devera ser encaminhada a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario qualificado no Termo
de Securitizacao.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Todos os demais termos e condi¢bes previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
que nado tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

5.2. Os termos e condi¢des deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de acordo com a
legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

5.3. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Primeiro Aditamento sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/96, nos termos da clausula nona do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

5.4. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des
ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

5.5. Atolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigagdes
assumidas neste Primeiro Aditamento ndo importara novagao, extincdo ou modificacdo de qualquer dos

direitos, deveres e obriga¢des aqui assumidas.

5.6. Assinatura Digital. Para todos os fins legais e probatérios, as Partes concordam e convencionam

que a celebracdo deste Primeiro Aditamento e seus anexos: (i) ocorrera de forma digital, nos termos e
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para os fins da Medida Proviséria 2.200, de 24 de agosto de 2001, mediante a utilizacdo da plataforma
Docusign; (ii) ainda que alguma das Partes venha a assinar digitalmente este Primeiro Aditamento em
local diverso, o local de celebragdo deste Primeiro Aditamento €, para todos os fins, a Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado; e (iii) sera considerada a data de assinatura deste
Primeiro Aditamento, para todos os fins e efeitos, a data de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a
data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam digitalmente o presente Primeiro
Aditamento, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo subscritas.

Séo Paulo, 15 de outubro de 2021.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(Segue a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia, celebrado em 15 de outubro de 2021, entre a Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A, Fabricio Lopes de Queiroz, Fabiana Lopes de Queiroz, Aurora Corporation Participagoes

Ltda. e a Aurora Empreendimentos Imobilidrios Ltda.)

Fiduciantes:

AURORA CORPORATION PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Fabricio Lopes de Queiroz
Cargo: Administrador

FABRICIO LOPES DE QUEIROZ FABIANA LOPES DE QUEIROZ

Fiduciaria:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

=======

sssssss

G
Nome: César Reginato Ligeiro
Cargo: Diretor
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia, celebrado em 15 de outubro de 2021, entre a Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A, Fabricio Lopes de Queiroz, Fabiana Lopes de Queiroz, Aurora Corporation Participa¢oes

Ltda. e a Aurora Empreendimentos Imobilidrios Ltda.)

Interveniente Anuente:

AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(nms‘gm by
10 LOPES DE QUEIROZ 00044135637

BRT
u
>

Nome: Fabricio Lopes de Queiroz
Cargo: Administrador

Testemunhas:

Nome: Ricardo Batista de Siqueira Xavier
CPF: 381.698.728-12

IgBo=

Nome: Fabiana Lopes de Queiroz
Cargo: Administradora

Nome: Matheus de Carvalho Padua
CPF: 442.472.508-17
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

I - PARTES
na qualidade de fiduciantes:

FABRICIO LOPES DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n°® 000.441.356-37 e documento de identidade CI MG-
6.970.904, expedida pela PC/MG, com enderego comercial na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, Avenida Jodo Pinheiro, n°® 274, Sala 502, Bairro Lourdes, CEP 30.130-186 (“Fabricio”);

FABIANA LOPES DE QUEIROZ, brasileira, divorciada, professora, inscrita no CPF/ME sob o n°
031.318.876-99 e documento de identidade CI MG-5.687.179, expedida pela SSP/MG, com endereco
comercial na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, Avenida Jodo Pinheiro, n® 274, Sala 502,
Bairro Lourdes, CEP 30.130-186 (“Fabiana”); e

AURORA CORPORATION PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Afonso Pena, n® 3.351, Sala
1.102, Bairro Serra, CEP 30.130-008, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 19.757.253/0001-32, neste ato representada na forma de
seus atos constitutivos ("Aurora Corporation” e, em conjunto com Fabricio e Fabiana, doravante

denominados “Fiduciantes”).
na qualidade de fiduciaria:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, Sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou “Securitizadora”);

- e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia,
n®2.000, Sala 806, Pavimento 8, Bloco 1, Alpes, CEP 30.494-170, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 37.240.067/0001-03, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Sociedade”);

Pagina 1de 8





DocuSign Envelope ID: 1A92E0B6-7183-4A75-8A17-DDEE8S98ES7AF

(Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Sociedade, quando em conjunto, doravante denominados "“Partes” e,
isoladamente, “Parte”).

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Sociedade é proprietaria dos imoveis rurais abaixo descritos ("Imoveis”):
(i) Fazenda Humbergema, registrada na matricula sob n° 1.152 do Oficio de Registro de Imoveis
de Jaiba/MG (antiga matricula 20.079 do Oficio de Registro de Iméveis de Manga/MG); e
(i) Fazenda Madras, registrada nas matriculas sob os n°. 24.377 do Oficio de Registro de Iméveis

de Janauba/MG e 1.127 do Oficio de Registro de Imoveis de Jaiba/MG (antiga matricula 24.138
do Oficio de Registro de Imdveis de Manga/MG).

b) em 10 de dezembro de 2020, a Sociedade, como locadora, celebrou o " Contrato de Locacao de
Imoveis Rurais" ("Contrato Imobiliario”), aditado em 27 de abril de 2021, com a VALE S.A., sociedade
anonima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob o n® 33.592.510/0001-54, com sede na Praia de Botafogo,

n° 186, Rio de Janeiro/RJ, CEP22.250-145, como locataria (“Devedora”), cujo objeto consistia na cessdo
onerosa do uso e gozo dos Imoveis durante 25 (vinte e cinco) anos para promover a construgao,
implantagdo, operacdo e manutencdo de 04 (quatro) projetos de usinas solares fotovoltaicas, com
poténcia instalada de 837,83MWP (oitocentos e trinta e sete virgula oitenta e trés Megawatts-pico), bem
como respectiva linha de transmissao (“Projetos”);

<) nos termos do Contrato Imobilidrio, em contraprestacdo a locagdo dos Imoveis, a Devedora
comprometeu-se a realizar pagamentos mensais a Cedente no valor de R$ 456.315,26 (quatrocentos e
cinquenta e seis mil, trezentos e quinze reais e vinte e seis centavos), reajustados anualmente pela
variacdo acumulada nos ultimos 12 (doze) meses do indice de Precos ao Consumidor — IPCA, ou na
hipotese de sua extincao pelo indice que vier a substitui-lo, tendo como data base para inicio do calculo
do reajuste a data de 31 de margo de 2020, devidos a partir da data de inicio da operacao dos Projetos
ou outubro de 2022, o que ocorrer primeiro (“"Aluguéis Mensais");

d) por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Fracionaria, Sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural” celebrado em 21 de setembro de 2021 (“Escritura de

Emissdo de CCI"), a Sociedade, na qualidade de Unica e legitima titular dos Aluguéis Mensais, emitiu 1
(uma) Cédula de Crédito Imobiliario Fracionaria nos termos da Lei n.° 10.931 de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, para representar fracao dos Aluguéis Mensais devidos pela Devedora com vencimento
desde outubro de 2022 até a integral quitacdo das Obrigag¢des Garantidas, nos termos do Contrato
Imobiliario, incluindo também certos acessoérios de tais créditos, como atualizacdo monetaria, encargos
moratorios e multas por atraso de pagamento, caso a Cedente ndo fagca o pagamento adiantado em
razdo da Coobrigacdo, e/ou por denuincia do Contrato Imobiliario pela Devedora, se houver, previstos no
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Contrato Imobiliario (“Créditos Imobilidrios”), ndo estando inclusos demais multas, penalidades,

indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios e demais encargos, contratuais e legais previstos no
Contrato Imobiliario, que, se existentes, serdo de titularidade exclusiva da Sociedade;

e) buscando capitalizar-se, por meio do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios,
de Cessao Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 21 de setembro de 2021,
aditado em 15 de outubro de 2021 (“Contrato de Cessdo”), a Sociedade cedeu onerosamente o direito

sobre os Créditos Imobiliarios a Securitizadora, tendo assumido a qualidade de coobrigada, sendo que a
Aurora Corporation, no mesmo instrumento, outorgou fianca em garantia ao cumprimento das
obrigacdes da Sociedade;

f)  a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 102 Série da 12 Emissdao da Securitizadora (“CRI"), nos termos do “7ermo de

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 10° Série da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.", firmado entre a Securitizadora e a Simplific Pavarini,
na qualidade de agente fiduciario, conforme aditado em 07 de outubro de 2021 e, posteriormente, em
14 de outubro de 2021 (“Termo de Securitizagcdo"), buscando captar recursos com investidores no ambito

de uma securitizagdo de créditos ("Operacao”);

g) em 21 de setembro de 2021 foi celebrado o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia’ ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), através do qual os Fiduciantes, em

carater irrevogavel e irretratavel, alienaram fiduciariamente a Fiduciaria, a propriedade, o dominio
resollvel e a posse indireta de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Sociedade que titulam e
que venham a titular; e

h) nos termos da Clausula 4.1.4. do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, foi convencionado
pelas Partes que, apos quitacdo de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do saldo devedor dos CRI,
os Fiduciantes poderiam solicitar a liberacao de quotas que representem 50% (cinquenta por cento) do
capital social da Sociedade.

RESOLVEM as Partes, neste sentido, celebrar o presente " Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia” ("Primeiro Aditamento”), que sera regido pelas clausulas

e condicdes a seguir descritas.

Pagina 3 de 8





DocuSign Envelope ID: 1A92E0B6-7183-4A75-8A17-DDEE8S98ES7AF

IIl - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos utilizados no presente Primeiro Aditamento, iniciados em letras mailsculas (estejam
no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste instrumento, terdo o significado
que lhes é atribuido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO
2.1. Por meio do presente Primeiro Aditamento, as Partes, de comum acordo, decidem por aditar o
Anexo II do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, de forma a alterar (i) a taxa da Remuneracao; (ii)

o inicio do pagamento da Remuneracao; e (iii) a periodicidade do pagamento da amortizagdo e juros.

2.1.  As Partes resolvem alterar os itens c), d) e e) do Anexo II do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas, passando a vigorar da seguinte forma:

"ANEXO II
OBRIGAC OFS GARANTIDAS
(..)
c) Taxa de juros: 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente a partir da Data da Primeira Integralizacdo;

ad) Data do primeiro pagamento de juros: 22 de novembro de 2021, calculado pro rata, a
contar da data de integralizacdo dos CRI;

e) Periodicidade de pagamento da amortizacdo e juros.: de acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo;

()"

2.2. Por fim, as Partes resolvem alterar a numeracao do modelo de aditamento listado Anexo III ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a qual passara a vigorar como “Segundo Aditamento”,
sucessivamente, onde, no Anexo III, se |1é "Primeiro Aditamento”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1. Os Fiduciantes e a Sociedade reiteram, nesta data, as declaracdes feitas na clausula 5.1 do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO DESTE PRIMEIRO ADITAMENTO

4.1. Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Primeiro Aditamento nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos de Belo Horizonte/MG e Sdo Paulo/SP, em até 30 (trinta)
dias corridos, contados da celebragdo deste instrumento, sendo que a cépia digital registrada do presente
Primeiro Aditamento devera ser encaminhada a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario qualificado no Termo
de Securitizacao.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Todos os demais termos e condi¢des previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
gue ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

5.2. Os termos e condi¢des deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de acordo com a
legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

5.3. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Primeiro Aditamento sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/96, nos termos da clausula nona do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

5.4. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des
nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

5.5. Atolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relacdo aos direitos, deveres e obrigagdes
assumidas neste Primeiro Aditamento ndo importara novacgao, extingao ou modificacdo de qualquer dos

direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidas.

5.6. Assinatura Digital. Para todos os fins legais e probatorios, as Partes concordam e convencionam

que a celebracao deste Primeiro Aditamento e seus anexos: (i) ocorrera de forma digital, nos termos e
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para os fins da Medida Provisoria 2.200, de 24 de agosto de 2001, mediante a utilizacdo da plataforma
Docusign; (ii) ainda que alguma das Partes venha a assinar digitalmente este Primeiro Aditamento em
local diverso, o local de celebracdo deste Primeiro Aditamento é, para todos os fins, a Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado; e (iii) serd considerada a data de assinatura deste
Primeiro Aditamento, para todos os fins e efeitos, a data de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a
data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam digitalmente o presente Primeiro
Aditamento, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2021.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(Segue a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de
Quotas em Garantia, celebrado em 15 de outubro de 2021, entre a Base Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., Fabricio Lopes de Queiroz, Fabiana Lopes de Queiroz, Aurora Corporation Participagoes
Ltda. e a Aurora Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Fiduciantes:

AURORA CORPORATION PARTICIPAGOES LTDA.

44444444

Nome: Fabricio Lopes de Queiroz
Cargo: Administrador

| —a

" FABRICIO LOPES DE QUEIROZ FABIANA LOPES DE QUEIROZ

Fiduciaria:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: César Reginato Ligeiro
Cargo: Diretor
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de
Quotas em Garantia, celebrado em 15 de outubro de 2021, entre a Base Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., Fabricio Lopes de Queiroz, Fabiana Lopes de Queiroz, Aurora Corporation Participagoes
Ltda. e a Aurora Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Interveniente Anuente:

AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

PES DF 00044135637
50:15 BRT
1
Brasit
4181B0F SOF 142FAAQE S 1AS4DIT

: IGh>=
Nome: Fabricio Lopes de Queiroz Nome: Fabiana Lopes de Queiroz
Cargo: Administrador Cargo: Administradora
Testemunhas:

ViER 38160872812 2
Lzssmssmswucmms:?znssaz.\cnb o

Nome: Ricardo Batista de Siqueira Xavier Nome: Matheus de Carvalho Padua
CPF: 381.698.728-12 CPF: 442.472.508-17
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