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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 10750001-9
(EMISSAO DIGITAL)

I- CREDORA

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n® 2.955, conjunto 501, Bairro
Floresta, CEP 90.560-002, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominado simplesmente "CREDORA".

II - EMITENTE

ALMIRANTE SPE - 4 LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade de Macapa, Estado do Amapa, na Avenida Almirante Barroso, n° 1.184, Bairro Central,
CEP 68.900-041, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 22.626.104/0001-49, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, doravante denominada "EMITENTE".

III - SECURITIZADORA

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 14° andar, sala 141,
Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
"SECURITIZADORA".

IV — AVALISTAS

MS3 CONSTRUGCOES LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade
de Macapa, Estado do Amapa, na Rodovia BR-210, n°® 4000, sala D, Lagoa Azul, CEP 68.909-788, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 26.331.029/0001-40, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante designado “MS3"; e

VEX CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade
de Macapa, Estado do Amapa, na Rua Eliezer Levy, n® 1.765 A, Bairro Central, CEP 68.900-083, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 08.573.573/0001-16, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante designada "VEX", quando denominada em conjunto com MS3, "AVALISTAS".

V - CARACTERISTICAS DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

1. Valor Total do Crédito: R$ 27.030.000,00 (vinte e sete milhdes e trinta mil reais).

1.1. Valor Total Estimado a ser Liberado: Todos os valores serdo destinados para despesas e
constituicdo dos fundos. A liberacdo dos recursos sera conforme as regras dos proprios fundos e
conforme a sobra de recursos apo6s a quitagao dos CRI.
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2. Juros Remuneratorios: 12,00% (doze por cento) ao ano, calculados com base em ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, capitalizados e pagos mensalmente com base no saldo
devedor do més anterior, conforme Clausula 03 abaixo (“Juros Remuneratdrios”).

3. Correcdo Monetéria: Correcdo monetaria pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"),
consideradas apenas as varia¢des positivas (“Correcdo Monetaria”).

4. Imposto Sobre Operagdes Financeiras: Operacao isenta de recolhimento do Imposto sobre
Operagoes Financeiras, nos termos do art. 9°, I, do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado ("IOF"), em razdo da destinacdo de recursos prevista no Quadro IX abaixo.

5. Data de Vencimento: 18 de outubro de 2025 (“Data de Vencimento”).
6. Pagamento de Juros Remuneratérios: Mensal.
7. Pagamento de Principal: Bullet na Data de Vencimento, acrescido da Correcdo Monetaria,

observadas as amortizagdes extraordinarias, previstas na clausula 04.

8. Praca de Pagamento: Sdo Paulo/SP.

9. Encargos Moratorios: (i) Multa Moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) Juros Moratorios de
1% (um por cento) ao més, calculados diariamente (“Encargos Moratérios”).

10. Data de Emissao: 06 de outubro de 2021.

VI - GARANTIAS

Em garantia ao fiel cumprimento de todas as obriga¢des, pecuniarias ou nao pecuniarias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela EMITENTE por meio da presente Cédula de Crédito
Bancéario("CEDULA"), bem como por meio do Contrato de Cessdo (conforme abaixo definido), serdo
constituidas as seguintes garantias (“Garantias”):

a) Garantia pessoal prestada neste ato pelas AVALISTAS, qualificado no Quadro IV deste
Predambulo, na forma de aval (“Aval");

b) Garantia fidejussoria prestada pelo fiador, conforme definido no Contrato de Cessao
(“Fianca");

c) Cessao fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de
Cessao) (“Cessao Fiduciaria”);

d) Alienacao Fiduciaria de Quotas da EMITENTE (conforme definida no Contrato de Cessao);

e) Alienacao Fiduciaria de Imovel (conforme definida no Contrato de Cessdo); e

f) Constituicao dos Fundos de Garantia (conforme definidos no Contrato de Cessao).

VII - CONTAS DA OPERACAO
Conta de titularidade da SECURITIZADORA (“Conta Centralizadora”):
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Banco Agéncia Conta Corrente

Itad Unibanco S.A. (341) 0445 95.170-3

Conta de livre movimentacao indicada pela EMITENTE (“Conta Autorizada”):
Banco Agéncia Conta Corrente

Caixa Econdmica Federal (104) | 3101 2814-4

VIII - UTILIZACAO DOS RECURSOS

Os recursos disponibilizados no ambito da presente CEDULA, que forem efetivamente liberados a
EMITENTE, nos termos do item 1.1. do Quadro V acima, serdo destinados a finalizacdo das obras do
empreendimento imobiliario denominado “7orre Almirante’, desenvolvido na modalidade de
incorporacao imobiliaria, para fins exclusivamente residenciais, nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei n® 4.591/64"), na Cidade de Macapa, Estado do Amapa,
no imével objeto da matricula n® 48.235, do 1° Registro de Imoveis da Comarca de Macapa, Estado
do Amapa ("Empreendimento” e "Destinacdo dos Recursos”, respectivamente).

IX - CONSIDERACOES PRELIMINARES

CONSIDERANDO QUE:

a) A EMITENTE, esta desenvolvendo o Empreendimento, cujas unidades estdo e serdo
comercializadas nos termos dos Contratos Imobiliarios (conforme definidos no Contrato de Cess&o);

b) A EMITENTE ja executou 3,37% (trés inteiros e trinta sete centésimos por cento) da obra do
Empreendimento. Além disso, a EMITENTE tem interesse em desenvolver o Empreendimento, cuja
aprovacao do projeto arquitetonico, obtencao das respectivas licencas e efetivo inicio das obras
ocorrerdo de forma faseada, durante a vigéncia da presente CEDULA;

Em razao do quanto exposto nos itens “a” e “b” acima, a EMITENTE buscou financiamento imobiliario
junto a CREDORA para conclusdo das obras do Empreendimento, que por sua vez concorda em
concedé-lo, mediante emissdo, nesta data, da presente CEDULA, totalizando o montante de
R$ 27.030.000,00 (vinte e sete milhdes e trinta mil reais);

c) A CREDORA, posteriormente, ird ceder os créditos imobiliarios devidos nos termos da
CEDULA (“Créditos Imobiliarios”) para a SECURITIZADORA, por meio da celebracdo, nesta data, do
"Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios, Cessdo Fiducidaria de Créditos e Outras
Avengas" ("Cessao de Créditos” e “Contrato de Cessdo”, respectivamente”);

d) Em decorréncia da Cessdo de Créditos, as Garantias, a excecdo do Aval aqui previsto, serdo
constituidas diretamente em favor da SECURITIZADORA, bem como todo e qualquer aditamento a
presente CEDULA deverd ser celebrado Unica e exclusivamente pela SECURITIZADORA, na
qualidade de atual credora dos Créditos Imobiliarios, fato este que a CREDORA neste ato declara
sua expressa anuéncia, para nada mais reclamar, em juizo ou fora dele;

e) Ato posto, a SECURITIZADORA emitira 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario, integral, sem
garantia real imobiliaria e sob a forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos
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Imobiliarios oriundos da presente CEDULA, bem como as Garantias (“CCI"), nos termos do
"Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural’, a ser celebrado nesta data entre a SECURITIZADORA e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., atuando por sua filial na cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0001-01, na qualidade de instituicdo custodiante
da CCI ("Simplific Pavarini” e "Escritura de Emissdo de CCI", respectivamente);

f) Por fim, a SECURITIZADORA vinculara os Créditos Imobiliarios representados pela CCI aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 112, 122, 133, 1423, 153, 1623, 172 e 182 Séries da 12 Emissdo
da SECURITIZADORA (“CRI"), nos termos do “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das
778 722 134 744 154 162 179 e 189 Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.", a ser firmado nesta data entre a
SECURITIZADORA e a Simplific Pavarini, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de
Securitizacdo” e “Operacao”, respectivamente); e

g) Isto posto, integram a presente Operacao os seguintes documentos (“Documentos da
Operacao”):

(i) A presente CEDULA;

(ii) O Contrato de Cessao;

(iiif) A Escritura de Emissao de CCI,

(iv) O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definida no Contrato de Cessao);
(v) O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel (conforme definido no Contrato de Cessao).
(vi) O Termo de Securitizagao;

(vii) O Contrato de Distribuicdo (conforme definido no Contrato de Cessao).

A EMITENTE RESOLVE emitir a presente CEDULA, nos termos e condicdes abaixo aduzidos.

CLAUSULA 01.
DA PROMESSA DE PAGAMENTO

1.1. A EMITENTE, qualificada no Preambulo acima, pagara na Praca de Pagamento o Valor de
Principal exposto na presente CEDULA, emitida nos termos da legislacdo vigente, em favor da
CREDORA, ou a sua ordem, na Data de Vencimento, respeitadas as regras de Amortizacao
Extraordinaria e de Vencimento Antecipado abaixo discriminadas.

CLAUSULA 02.
DO OBJETO E FORMA DE DESEMBOLSO DO VALOR DE PRINCIPAL

2.1. O objeto desta CEDULA é a concessio, pela CREDORA, ou, quando da Cessdo de Créditos,
pela SECURITIZADORA, de financiamento imobilidrio equivalente ao Valor de Principal, a ser liberado
nos termos desta Clausula 02, para utilizacdo, pela EMITENTE, exclusivamente para a finalidade e
forma descritas no Quadro VIII do Preambulo, observadas ainda as Despesas da Operacéao.
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2.1.1. Quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA, na qualidade de cessionaria, sub-
rogar-se-a automaticamente, a partir da data de celebracdo do Contrato de Cessdo, na
titularidade de todas e quaisquer garantias desta CEDULA, fazendo jus a todos os direitos e
prerrogativas inerentes a tais garantias, como se seu titular originario fosse.

A liberacao do Valor de Principal na Conta Centralizadora sera efetivada pela CREDORA, ou,

quando da Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, em 04 (quatro) tranches, conforme a
integralizagdo dos CRI, observado o cumprimento, cumulativo, das seguintes condi¢des (“Condi¢des
Precedentes”):

2.3.

(i) A assinatura, pelos respectivos representantes legais, desta CEDULA e dos demais
Documentos da Operacao;

(i) A perfeita formalizacdo e registro, perante a respectiva Junta Comercial competente,
da alteragdo do controle societario da EMITENTE, devendo a MS3 constar como a proprietaria
de 100% (cem por cento) das quotas de emissao da EMITENTE na data de assinatura desta
CEDULA;

(iii)  Apresentacdo de ata de reunido de soécios da Emitente, devidamente registrada na
Junta Comercial do Amapa, contendo a aprovagao para contratagdo deste empréstimo,
outorga da cessao fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Alienacdo Fiduciaria de Imovel;

(iv) A conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da SECURITIZADORA, da auditoria
juridica da EMITENTE, das AVALISTAS e do Empreendimento, mediante entrega de relatério
de auditoria juridica pelo assessor legal contratado para a operagao; e

(v) A no verificacdo de nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado desta CEDULA.
(vi) O protocolo do Contrato de Cessdo nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
de Porto Alegre/RS, Sao Paulo/SP e Macapa/AP;

(vii) O protocolo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas nos Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos de Macapa/AP e Sao Paulo/SP;

(viii) prenotacdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével no 1° Registro de Imoveis
de Macapa/AP;

(ix) A apresentacao de Relatério de Medigdo das obras do Empreendimento, com data de,
no maximo, 30 (trinta) dias anteriores & emissio desta CEDULA;

(x) A apresentacgdo da opinido legal, realizada por escritério de advocacia, em condices
satisfatorias a SECURITIZADORA;

(xi) Atendimento da Razao de Garantia (conforme definidas no Contrato de Cessao);

(xii) Na&ao infragcdo a quaisquer clausulas e a perfeita manutencao e veracidade de todas as
declaragdes e garantias prestadas nos Documentos da Operagao; e

(xiii) A subscricao e integralizacdo dos CRIL.

Caso as Condigoes Precedentes ndo sejam cumpridas pela EMITENTE em até 45 (quarenta e

cinco) dias a contar da presente data, os negdcios juridicos avencados na presente CEDULA restardo
automaticamente ineficazes, nos termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil").
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2.4. Os recursos depositados na Conta Centralizadora serdo liberados a Emitente, na Conta
Autorizada, na forma de adiantamento ou reembolso de despesas do desenvolvimento das obras do
Empreendimento, observadas as regras dispostas no Contrato de Cessao.

2.5.  Osrecursos depositados na Conta Centralizadora, conforme cada integralizagcdo dos CRI, bem
como os Créditos Cedidos Fiduciariamente, possuirdo a seguinte destinagdo conforme o caso
("Ordem de Pagamentos”):

(i) Pagamento das despesas da Operacdao do més e outras em aberto, incorridas e nao
pagas diretamente pela EMINENTE, por conta ordem desta;

(i) Obrigagbes Garantidas relacionadas ao pagamento dos CRI que estejam em aberto;

(iii)  Parcelas de Remuneracdo dos CRI Seniores, devidas no més de apuragao;

(iv)  Parcelas de Remuneracao dos CRI Subordinados, devidas no més de apuracao;

(v) Composicao do Fundo de Liquidez;

(vi) Composicdo do Fundo de Reserva;

(vii) Composicdo do Fundo de Despesas;

(viii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se for o caso;

(ix) Composicdo do Fundo de Obras;

(x) Composicao do Fundo de Distrato; e

(xi)  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Resgate Antecipado dos CRI, na forma do
Contrato de Cessao.

2.6. A EMITENTE devera comprovar a SECURITIZADORA e a Simplific Pavarini o efetivo
direcionamento da Destinagao dos Recursos, ao menos semestralmente, a partir da Data de Emissao,
até a Data de Vencimento ou até a comprovagado de 100% (cem por cento) de utilizacdo dos referidos
recursos, o que ocorrer primeiro, mediante (a) declaracdo no formato constante do Anexo IV a
presente CEDULA, devidamente assinada por seus representantes legais, com descricdo detalhada e
exaustiva da destinacao dos recursos, juntamente com (b) cronograma fisico-financeiro, relatério de
obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos no formato "XML" de
autenticagdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que a SECURITIZADORA e a Simplific Pavarini julgarem necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos (“Relatério de Verificagdo”); e (c) sempre que
razoavelmente solicitado por escrito pela SECURITIZADORA e/ou a Simplific Pavarini, incluindo, sem
limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10
(dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo 6rgao
regulador e fiscalizador competente, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais
documentos comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos,
se assim solicitada.

2.6.1. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos demais documentos
previstos acima, a Simplific Pavarini devera verificar, no minimo a cada 6 (seis) meses, até a
Data de Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdo desta CEDULA a partir dos
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documentos fornecidos nos termos da clausula acima. Sem prejuizo do dever de diligéncia, a
Simplific Pavarini assumirda que as informagdes e os documentos encaminhados pela
EMITENTE sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteragéo.

2.6.2. O descumprimento das obrigacdes da EMITENTE de comprovacao da Destinagao dos
Recursos poderd resultar no vencimento antecipado desta CEDULA.

2.6.3. Em caso de resgate antecipado dos CRI em decorréncia do vencimento antecipado
desta CEDULA, a obrigacdo da EMITENTE de comprovar a utilizacdo dos recursos na forma
aqui descrita e refletida no Termo de Securitizacdo, bem como a obrigagdo da Simplific
Pavarini de acompanhar a Destinacao dos Recursos, perdurarao até a Data de Vencimento ou
até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja integralmente comprovada, nos termos
aqui previstos.

2.6.4. A EMITENTE se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
SECURITIZADORA, os titulares de CRI e a Simplific Pavarini por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
decorrentes incorrer em decorréncia do desvio da Destinacdo dos Recursos, exceto em caso
de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos titulares de CRI ou da Simplific
Pavarini. O valor da indenizacdo prevista nesta clausula estd limitado, em qualquer
circunstancia, ao valor total da emissdo da CEDULA, acrescido (a) dos Juros Remuneratérios,
calculado pro rata temporis, desde a data de emissdo da CEDULA ou a data de pagamento de
remuneracdo da CEDULA imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento;
e (b) dos Encargos Moratérios.

2.6.5. Qualquer alteragdo na Destinacao dos Recursos, devera ser precedida de aditamento
a presente CEDULA, ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer outro Documento da
Operacao que se faga necessario, a partir da Data de Emissdo e até a destinacdo total dos
recursos obtidos pela EMITENTE, caso haja quaisquer alteracdes dentro de tais periodos.

CLAUSULA 03.
REMUNERACAO - CAPITALIZACAO, CALCULOS E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. Sem prejuizo do pagamento dos demais encargos e despesas previstos nesta CEDULA, sobre
o valor da totalidade do Valor de Principal, corrigido pela Correcdo Monetaria e deduzido do valor de
eventuais amortizagdes extraordinarias (“Saldo Devedor”), a EMITENTE pagard os Juros
Remuneratérios na forma indicada nesta Clausula 03.

3.1.1. Os Juros Remuneratérios, incidentes sobre o Saldo Devedor corrigido pela Correcao
Monetaria ("Remuneracao”), serdo capitalizados e pagos mensalmente, isto é, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o valor do Saldo Devedor apurado todo dia 18 (dezoito) de
cada més, conforme tabela do Anexo I da presente CEDULA.
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3.1.2. Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicagdo, suspensdo do calculo ou
extingdo do IPCA/IBGE, a EMITENTE concorda que a CREDORA ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA utilize, para apuracao dos valores devidos em razdo desta
CEDULA, seu substituto legal.

3.1.3. O Saldo Devedor e a Remuneracdo desta CEDULA serdo calculados da seguinte
forma:

O calculo do Saldo Devedor com a incidéncia da Correcdo Monetaria (“Saldo Devedor
Atualizado”) desta CEDULA ser realizado da seguinte forma:

VNa=VNe x C
onde:

VNa: o Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: Saldo Devedor Atualizado do periodo imediatamente anterior, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Correcdo Monetaria, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
= (fy)
NIx_4

onde:

NIk = valor do nimero-indice da Correcao Monetaria divulgado no més anterior ao més de
atualizagdo (e.g. para o més de atualizagdo outubro, utilizar-se-a o indice divulgado em
setembro, que se refere a agosto);

NIx.1 = valor do nimero-indice da Correcdao Monetaria divulgado no més anterior ao més
"k" (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere a julho);

dup = nlimero de Dias Uteis entre a data de pagamento do Valor de Principal, ou a Gltima
data de apuracdao da Remuneracao, inclusive, e a data de apuracao em questao, exclusive,
sendo "dup” um numero inteiro. Apos a integralizagdo dos CRI, e somente em relacdo ao
respectivo primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do calculo; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a data de apuracdo da Remuneracéo anterior, inclusive,
e a proxima data de apuracao da Remuneragao, exclusive, limitado ao niumero total de Dias
Uteis de vigéncia do numero-indice da Correcdao Monetaria, sendo “dut” um nimero inteiro.
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dup

7

~ ( NIg Yaut . . .
O fator resultante da expressao (Nl—k) " & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

~ dup . . .
O fator resultante da expressdo d—u’: é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem
arredondamento.

€ considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

~ NI
O fator resultante da expressao oI k
k-1

arredondamento.

O numero-indice da Correcdo Monetaria devera ser utilizado considerando idéntico nimero
de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Considera-se data de calculo o 2° (segundo) Dia Util anterior ao dia 20 (vinte) de cada més.

Caso o numero-indice da Corre¢do Monetaria ainda nado esteja disponivel até 05 (cinco) dias
antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a variagdo positiva da Correcao
Monetaria referente ao periodo anterior. A variagdo positiva sera utilizada provisoriamente
para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizacdo da variagdo positiva, ndo
haverd compensacdes entre as partes.

A Correcdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo a variacao
negativa ser considerado no calculo do Saldo Devedor Atualizado (qual seja: VNa = VNe x
C), que "C" é igual a 1 (um). Nao serdo devidas quaisquer compensacdes entre a EMITENTE
e a SECURITIZADORA, ou entre a SECURITIZADORA e os Titulares dos CRI, em razdo do

critério adotado.

O produtorio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos.

Remuneracao

A Remuneracdo desta CEDULA compreenderé os Juros Remuneratérios, calculados a partir
de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da data de pagamento
do Valor de Principal, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre
o respectivo valor nominal unitario atualizado, ou o respectivo Saldo Devedor atualizado,
conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

Calculo da Remuneragdo: A Remuneragao sera calculada da seguinte forma:
J = VNa x (FJ - 1), onde:

J = valor unitéario da CEDULA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dup
FJ = (1 +1i) 252

Onde:
i = a Remuneracao, informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = NUmero de Dias Uteis entre a data de apuracdo da Remuneracdo a ser considerada,
a data de apuracdao da Remuneragao anterior, data de ultima incorporagéo ou data do
evento anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive. Apos a integralizagao, e somente
em relacdo ao respectivo primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins
do calculo.

O primeiro periodo de capitalizagdo serda compreendido entre a data de pagamento do
Valor de Principal, inclusive, e a primeira data de apuragcdao da Remuneracao, exclusive. Os
demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a data de apuracdo da
Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a proxima data de apuracdao da
Remuneragao, exclusive. Os periodos se sucedem sem solucao de continuidade até Data de
Vencimento Final. Apds a integralizacdo dos CRI, e somente em relacdo ao respectivo
primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do calculo.

3.2. Mensalmente, todo dia 18 (dezoito) de cada més, sendo o primeiro no dia 18 (dezoito) do més
subsequente ao da primeira liberagdo de recursos na Conta Centralizadora, a EMITENTE devera pagar
a CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA a totalidade da Remuneracdo
relativa ao periodo definido como “dcp” na férmula prevista acima e conforme o Anexo I desta
CEDULA, aplicado sobre o Saldo Devedor Atualizado, observada a Amortizacdo Extraordinaria.

3.2.1. Exceto nas ocasides em que os valores devidos a titulo de Remuneracao sejam retidos
dos recursos depositados na Conta Centralizadora, o pagamento da Remuneracdo sera
realizado na Conta Centralizadora, mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) ou por
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes. Qualquer recebimento de
parcela da Remuneracao fora do prazo avencado constituira mera tolerancia e ndo afetara as
demais parcelas da Remuneracéo e demais itens e condi¢ées desta CEDULA, nem importaréa
em novagdo ou modificacdo do quanto ora acordado, inclusive quanto aos Encargos
Moratérios.

CLAUSULA 04.
VALOR DE PRINCIPAL - VENCIMENTO FINAL E AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS
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4.1. AEMITENTE devera pagar, na Data de Vencimento, a totalidade do Saldo Devedor Atualizado,
mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel), ou por outra forma permitida ou ndo vedada
pelas normas entdo vigentes, para a Conta Centralizadora.

4.1.1. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigacdo desta CEDULA até o primeiro Dia Util subsequente, se a Data de Vencimento
coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional, sem qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

4.1.2. Toda e qualquer obrigacdo decorrente da presente CEDULA que n&o seja cumprida
em sua respectiva data de cumprimento sofrera a incidéncia dos Encargos Moratérios,
conforme expostos no item 8 do Quadro V desta CEDULA.

4.2. Sem prejuizo da obrigacdo descrita na Clausula 4.1, a CREDORA ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA, realizard todo dia 18 (dezoito), um levantamento dos recursos
alocados na Conta Centralizadora, os quais obedecerdo a Ordem de Pagamentos e poderao ser
utilizados para fins de amortizagdo extraordinaria compulséria do Saldo Devedor Atualizado, pela
CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA (“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”).

4.2.1. Caso, em qualquer més, quando da apuracdo de eventual valor alocado na Conta
Centralizadora, o respectivo valor a ser pago a titulo de Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria seja inferior a R$ 15.000,000 (quinze mil), referido valor sera retido na Conta
Centralizadora para ser acumulado com eventuais valores futuros, quando entdo serdo
utilizados para pagamento da Amortizacao Extraordinaria Compulsoria.

4.3. Salvo pelos casos descritos na Clausula 4.2., acima, caso a EMITENTE opte por pagar qualquer
valor a CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA além dos devidos
mensalmente e daqueles relativos a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, sobre tais valores
antecipados facultativamente, sera cobrada uma multa no montante de 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

CLAUSULA 05.
DA DISPONIBILIZACAO DE EXTRATOS

5.1. A CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA, colocara a disposi¢do
da EMITENTE extratos ou planilhas de calculo que serdo considerados partes integrantes desta
CEDULA. Os extratos ou planilhas de calculos serdo enviados & EMITENTE sempre que esta fizer
solicitacdo neste sentido. A CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA
podera enviar a EMITENTE referidas planilhas de calculos e extratos mesmo que ndo tenha recebido
qualquer solicitagdo de envio.

5.1.1. A EMITENTE reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do crédito

decorrentes da presente CEDULA, os extratos demonstrativos, os avisos de lancamento ou os
avisos de cobranca expedidos pela CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, pela
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SECURITIZADORA. Estes extratos demonstrativos, avisos de lancamento ou avisos de
cobranca serao enviados a EMITENTE, através do servico postal, fac-simile ou meio eletrdénico,
a critério da CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, SECURITIZADORA e, quando ndo
contestados no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis, contado da data do respectivo
recebimento pela EMITENTE, serdo considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e
suficientes, valendo como efetiva prestacdo de contas, operada e formalizada entre a
CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA e a EMITENTE, para todos
os fins de direito, ficando expressa e plenamente assentadas a certeza e a liquidez do crédito
da CREDORA.

CLAUSULA 06.
DAS GARANTIAS

6.1. Em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes assumidas ou que venham a ser
assumidas pela EMITENTE nesta CEDULA e nos Documentos da Operacdo, presentes e futuras,
principais e acessorias, e posteriores altera¢des, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do
Saldo Devedor, de multas, dos juros de mora, da multa moratdria, prémio, bem como para a
amortizagdo e pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos com a excussao das
Garantias, honorarios advocaticios e todos os outros valores devidos (“Obrigacdes Garantidas”), foram
constituidas as Garantias descritas no Quadro VI desta CEDULA, e, exceto pelo Aval, estdo
devidamente especificadas no Contrato de Cesséo.

6.2. As AVALISTAS comparecem & presente CEDULA para prestar garantia fidejusséria, mediante
a aposicdo de sua assinatura nesta CEDULA, na condicdo de solidariamente coobrigado e principal
pagador com a EMITENTE, pelo cumprimento das Obrigagdes Garantidas. As AVALISTAS se
comprometem a honrar o Aval ora prestado, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Cddigo Civil e 794 da
Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, declarando, neste ato, ndo existir qualquer impedimento legal
ou convencional que lhe impeca de assumir o Aval.

6.2.1. As AVALISTAS poderao vir, a qualquer tempo, a serem chamadas para honrar as
Obrigagdes Garantidas, caso referidas obrigacdes sejam descumpridas no todo ou em parte.

6.2.2. As AVALISTAS declaram estar cientes e de acordo com todos os termos, condi¢des e
responsabilidades advindas das Obrigagdes Garantidas, permanecendo valido o Aval até a
data em que for constatado pela SECURITIZADORA o integral cumprimento de todas as
Obrigagdes Garantidas, data na qual sera devidamente extinto.

6.2.3. Nenhuma objec¢do ou oposicdo da EMITENTE poderd, ainda, ser admitida ou invocada
pelas AVALISTAS com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante a

CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA.

6.2.4. As AVALISTAS concordam que ndo exercera qualquer direito que possa adquirir por
sub-rogacao nos termos do Aval, nem devera requerer qualquer contribui¢cdo e/ou reembolso
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da EMITENTE com relacdo as Obrigagdes Garantidas satisfeitas por ela, até que referidas
obrigaces tenham sido integralmente satisfeitas.

CLAUSULA 07.
DO VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  As Partes reconhecem, desde logo, que determinadas condi¢Ses podem ser causa direta para
o aumento indevido do risco de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela EMITENTE e pelas
AVALISTAS, tornando mais onerosa a obrigagao de concessdo de crédito assumida pela CREDORA
ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA. Desta forma, a divida contida na presente
CEDULA poderd ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
independentemente de qualquer notificagado judicial e/ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos
seguintes casos (“Eventos de Vencimento Antecipado”), observado o disposto na Clausula 7.1.3.:

(i) se a EMITENTE deixar de depositar a totalidade dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessao) na Conta Arrecadadora,
respeitado o prazo de cura de 10 (dez) dias;

(i) se a EMITENTE e/ou as AVALISTAS deixarem de pagar, no respectivo vencimento,
qualquer prestagdo de principal, juros ou de qualquer importancia devida em razédo
desta CEDULA;

(iii) se a SECURITIZADORA liberar, por qualquer motivo, quaisquer parcelas de recursos
desta CEDULA, antes do cumprimento das Condicdes Precedentes e, entdo, as
Condig¢des Precederes pendentes de cumprimento nao sejam cumpridas no prazo de
45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de liberagdo dos referidos recursos;

(iv) se a EMITENTE e/ou as AVALISTAS descumprirem qualquer clausula desta CEDULA
ou se for apurada, a qualquer tempo, a falsidade de qualquer das declaragdes por
eles formuladas;

(v) se a EMITENTE empregar os recursos em finalidade diversa daquela estabelecida
nesta CEDULA,;

(vi) se a EMITENTE, sem prévio e expresso consentimento da CREDORA ou, quando da
Cessao de Créditos, da SECURITIZADORA, modificar o projeto e/ou ndo observar as
plantas, memoriais descritivos, cronograma de obra, orcamentos e demais
documentos do Empreendimento aceitos pela CREDORA ou, quando da Cessdo de
Créditos, pela SECURITIZADORA,;

(vii) se a obra do Empreendimento sofrer qualquer paralisagdo por periodo superior a 30
(trinta) dias, respeitado o Cronograma de Obras que compde o Anexo III;

(viii) se a EMITENTE descumprir a obrigacao de envio do relatério do Anexo 1V, na forma
como estipulada na clausula 2.6. e sequintes desta CEDULA,;

(ix) se a EMITENTE, desfalcadas as Garantias, em virtude de sua deprecia¢do ou
deterioracao, ndo as reforcar, no prazo determinado pela CREDORA ou, quando da
Cessao de Créditos, da SECURITIZADORA;

(x) se a EMITENTE ou as AVALISTAS cairem em insolvéncia;

(xi) se a EMITENTE deixar de apresentar o protocolo da alteracdo do Contrato Social da
EMITENTE, refletindo a Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme definida no
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Contrato de Cessao), na Junta Comercial do Amapa, no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da presente data, prorrogaveis por igual periodo;

se a EMITENTE constituir sobre o imdvel onde estd sendo desenvolvido o
Empreendimento, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais (além da
Alienacao Fiduciaria de Imével), sem prévio e expresso consentimento da CREDORA
ou, quando da Cessao de Créditos, da SECURITIZADORA,;

se a EMITENTE contratar outros empréstimos ou financiamentos que tenham por
garantia qualquer ativo que impeca a livre execucdo das Garantias pela
SECURITIZADORA,;

se a EMITENTE nao apresentar, quando solicitada, os recibos quitados de tributos e
outras contribuicbes que incidam, direta ou indiretamente, sobre o imével objeto da
presente Operagao e que sejam de sua responsabilidade;

se a EMITENTE ndao mantiver em dia o pagamento de toda e qualquer obrigagao
pecuniaria pertinente ao Empreendimento;

se a EMITENTE tiver movida contra si qualquer acao, execucao ou decretada qualquer
medida judicial ou extrajudicial que, de algum modo, afete o Empreendimento, no
todo ou em parte;

se a EMITENTE sofrer desapropriacao do imovel objeto do Empreendimento;

se a EMITENTE impedir ou dificultar a CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos,
a SECURITIZADORA de exercitar seu direito a fiscalizagdo do Empreendimento;

se a EMITENTE depositar no imével vinculado a Operacao objeto ou material que
coloque em perigo sua seguranga ou provoque sinistro;

se ocorrer qualquer uma das causas cogitadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil;

se for protestado qualquer novo titulo de crédito, ndo apontado na Auditoria Juridica,
em valor igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), contra a EMITENTE
e/ou as AVALISTAS, ndo sanado em até 30 (trinta) dias;

se a EMITENTE e/ou as AVALISTAS, ou suas coligadas, controladoras, interligadas
ou controladas, assim consideradas de acordo com a defini¢do prevista no artigo 243
e paragrafos da Lei n° 6.404/76 e na legislacdo fiscal ("Sociedades”), tiverem sua
recuperacao judicial ou extrajudicial requerida, deferida ou decretada;

se, sem o expresso consentimento da CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos,
da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS tiverem,
total ou parcialmente, o seu controle acionario cedido, transferido ou de qualquer
forma alienado;

se, sem o expresso consentimento da CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos,
da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS,
sofrerem, durante a vigéncia do presente contrato, qualquer operacdo de
transformacao, incorporagao, fusdo ou cisao;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS inadimplirem suas
obrigagdes e/ou ndo liquidarem, nos respectivos vencimentos, débitos de sua
responsabilidade decorrentes de outros contratos, empréstimos ou descontos
celebrados com a propria CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a propria
SECURITIZADORA ou qualquer das empresas a ela coligadas;
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se for declarado, por qualquer motivo, por qualquer terceiro credor, o vencimento de
dividas de responsabilidade da EMITENTE e/ou das Sociedades e/ou das
AVALISTAS;

se o sistema de Informacgdes de Crédito do Banco Central do Brasil de que tratam os
normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central do Brasil,
e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal o complemente o substitua, e/ou
qualquer outro sistema ou servico, privado ou estatal de informacdes de crédito
apontar o inadimplemento de obrigacdes da EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as
AVALISTAS;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS sofrerem mudanca adversa
em sua situagdo patrimonial e/ou financeira;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS ingressarem em juizo contra
a CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, contra a SECURITIZADORA ou
quaisquer empresas a ela coligadas com qualquer medida judicial;

se qualquer autorizagdo governamental necessaria ao cumprimento de qualquer
obrigacdo decorrente desta CEDULA for suspensa ou revogada;

se quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas junto a CREDORA ou, quando da
Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA deixarem de constituir obrigagdes diretas,
incondicionais e ndo subordinadas e/ou de gozar de prioridade, no minimo pari
passu, com todas as demais obrigacdes pecuniarias da mesma espécie, presentes ou
futuras, perante terceiros;

se, sem a prévia e expressa anuéncia da CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos,
da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS
assumirem novas dividas, excetuados os empréstimos destinados ao atendimento
aos negocios de gestdo ordinaria e a liquidacdo de dividas existentes, ou, ainda, os
financiamentos contratados diretamente junto ao, ou com recursos provenientes do
Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS venderem, transmitirem,
transferirem ou de qualquer forma alienarem ou onerarem parte substancial ou a
totalidade dos bens de seu ativo permanente sem a prévia e expressa anuéncia da
CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, da SECURITIZADORA, salvo se estes
forem inserviveis ou obsoletos, em caso de sua substituicdo por novos de idéntica
finalidade, ou, ainda, se estes forem objeto de garantia de financiamentos
contratados junto ao, ou com recursos provenientes do, Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS alienarem ou onerarem
ativos financeiros (tais como, mas ndo se limitando a, aplicagdes financeiras, titulos e
valores mobiliarios) e/ou direitos creditorios de sua titularidade sem a prévia e
expressa anuéncia da CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, da
SECURITIZADORA, salvo se estes forem objeto de garantia de financiamentos
contratados junto ao, ou com recursos provenientes do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES;
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(xxxv) se em decorréncia direta ou indireta de a¢do ou omissao de quaisquer de seus
administradores e/ou acionistas, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as
AVALISTAS tiverem sua situagdo reputacional afetada negativa e relevantemente;

(xxxvi) se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS sofrerem arresto, sequestro
ou penhora de bens;

(xxxvii) se ndao forem renovadas ou forem canceladas, revogadas ou suspensas as
autorizagdes, concessoes, alvaras e licencas necessarias para o regular exercicio das
respectivas atividades da EMITENTE ou das Sociedades e/ou das AVALISTAS, bem
como para desenvolvimento do Empreendimento;

(xxxviii)se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou as AVALISTAS forem responsabilizados,
judicial ou administrativamente, por dano causado ao meio ambiente;

(xxxix) se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou AVALISTAS foram responsabilizados,
judicial ou administrativamente, pela pratica de trabalho escravo ou analogo a
escraviddo na area do Empreendimento;

(xI) se ocorrerem eventos que possam afetar negativamente a capacidade operacional,
legal ou financeira da EMITENTE e/ou das Sociedades e/ou das AVALISTAS;

(xli) se for apurada violagdo ou for iniciado procedimento investigatério visando a
apuragao de violagdo, pela EMITENTE e/ou pelas Sociedades e/ou pelo AVALISTA
e/ou seus respectivos administradores e/ou socios/acionistas, de dispositivo legal ou
regulatorio relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracao publica,
sob qualquer jurisdicao, incluindo, sem limitagéo, a Lei n°® 12.846/13;

(xlii) caso seja constatado, a qualquer momento, o ndo atendimento as obrigagbes
referentes ao Patrimonio de Afetacdo (conforme definido no Contrato de Cessao);

(xliii)  se ndo for obtido o "Habite-se” do Empreendimento, no prazo de até 06 (seis) meses,
contados a partir da data da conclusao das obras; e

(xliv)  caso a EMITENTE e/ou as AVALISTAS descumpram qualquer obrigacao disposta nos
Documentos da Operagao.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas alineas acima, a EMITENTE
devera pagar o Saldo Devedor Atualizado incluindo, mas ndo se limitando, a incidéncia diaria
da Remuneracio devida e ndo paga nos termos desta CEDULA, e acrescido de multa de 2%
(dois por cento) e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més (“Multa de Vencimento
Antecipado”). Tal pagamento devera ser realizado pela EMITENTE no prazo de até 02 (dois)
Dias Uteis a contar do recebimento, pela EMITENTE, de notificacdo enviada pela CREDORA
ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA, ou por seu cessionario, conforme
o caso, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado.

7.1.2. A EMITENTE, obriga-se neste ato, a apresentar semestralmente documentos e/ou
declaragdes, conforme aplicavel, que comprovem a nao verificagdo dos Eventos de
Vencimento Antecipado listadas na clausula acima.

7.1.3. Caso seja constatada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento

Antecipado, a EMITENTE ou as AVALISTAS, conforme aplicavel, deverdo sana-lo no prazo de
até 30 (trinta) dias de sua ocorréncia, salvo se existir prazo de cura especifico.
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CLAUSULA 08.
DO PAGAMENTO DE TRIBUTOS

8.1. A EMITENTE e as AVALISTAS declaram-se cientes e concordam com que a CREDORA ou,
guando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA possa repassar-lhes e exigir o pagamento de
quaisquer tributos, contribuicdes e/ou demais encargos que incidam sobre esta CEDULA e/ou que
venham a incidir no futuro, decorrente da existéncia, aumento e/ou criacdo desses mesmos tributos,
contribuicdes e/ou demais encargos e/ou da criacao de outros tributos, contribuicdes e/ou demais
encargos. Para tanto, a EMITENTE e as AVALISTAS desde ja reconhecem como liquidos, certos e
exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pela CREDORA ou,
quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA pertinentes a esses tributos, contribuicdes
e/ou demais encargos, os quais deverao ser retidos quando da liberagdo de recursos para a Conta
Autorizada.

8.2. A operacdo de crédito representada pela presente CEDULA, em razdo de sua finalidade
habitacional, é isenta do IOF (Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a
titulos ou valores mobilidrios) nos termos do inciso I do artigo 9° do Decreto n° 6.306/07.

8.2.1. Sem prejuizo do quanto exposto acima, caso, por qualquer motivo, o IOF venha a ser
cobrado da CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, da SECURITIZADORA, a EMITENTE
e/ou as AVALISTAS desde ja, comprometem-se, de maneira irretratavel e irrevogavel, a
indenizar, defender, eximir, manter indene e reembolsar a CREDORA ou, quando da Cessado
de Créditos, a SECURITIZADORA em relacao ao IOF que venha a ser pago pela CREDORA em
razdo da concessdo de crédito instrumentalizada por meio da presente CEDULA, bem como
multa e encargos moratorios eventualmente cobrados pelas autoridades competentes,
incluindo, mas nao se limitando, a multas e/ou demais encargos eventualmente cobrados
pelas autoridades competentes, caso, por qualquer motivo, o IOF venha a ser cobrado da
CREDORA, incluindo caso (i) desvio da Destinacdo dos Recursos; ou (ii) as autoridades
competentes entendam que o Empreendimento ndo se enquadra, por qualquer motivo, nas
hipoteses previstas no Decreto n.° 6.306/2007. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a
EMITENTE se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos os custos
efetivamente incorridos pela CREDORA ou SECURITIZADORA em funcao de eventual
questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, que deverdo ser
informados a Emitente em até 48 (quarenta e oito) horas a contar do seu recebimento pela
CREDORA e/ou pela SECURITIZADORA.

8.2.2. O reembolso de que trata clausula 8.2.1 acima, devera ser realizado pela EMITENTE
em até 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir do recebimento de notificacdo pela EMITENTE
enviada pela CREDORA e/ou pela SECURITIZADORA, com os devidos comprovantes dos
respectivos custos incorridos, independentemente da existéncia ou possibilidade de discussao
judicial ou extrajudicial.

8.3. A EMITENTE e/ou as AVALISTAS, conforme o caso, serdo responsaveis pelo custo de todos
os tributos, atuais, incidentes sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devido a CREDORA
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ou, quando da Cessdo de Créditos, 8 SECURITIZADORA no dmbito desta CEDULA. Todos os tributos
e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos pela EMITENTE e/ou pelo AVALISTA a
CREDORA ovu, quando da Cessdo de Créditos, 8 SECURITIZADORA no dmbito da presente CEDULA
serdo suportados pela EMITENTE e/ou pelas AVALISTAS, de modo que referidos pagamentos devem
ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que incidam sobre os
mesmos, inclusive, mas ndo limitado a, dos valores correspondentes ao Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ, Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, a Contribui¢do ao Programa
de Integracdo Social e Formagdo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e IOF que por ventura venham a ser cobrados. Da
mesma forma, caso, por forca de lei ou norma regulamentar, a EMITENTE tiver que reter ou deduzir
dos pagamentos feitos a CREDORA ou, quando da Cessdao de Créditos, a SECURITIZADORA
quaisquer tributos e/ou taxas, devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a
CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA receba os mesmos valores que
seriam recebidos caso nenhuma retencao ou deducgao fosse realizada (gross-up).

CLAUSULA 09.
DA CESSAO DE OBRIGACOES E DE CREDITO

9.1. A EMITENTE e as AVALISTAS ndo poderao transferir as suas obriga¢des descritas nesta
CEDULA para terceiros sem o prévio e expresso consentimento por escrito da SECURITIZADORA. A
CREDORA ir4 ceder os créditos decorrentes desta CEDULA para a SECURITIZADORA, juntamente
com todos os seus acessoérios, mediante celebracdo do Contrato de Cessao.

9.1.1. A CREDORA ndo assumira qualquer coobrigagdo quando da Cessdo de Créditos,
inclusive em relagdo a eventuais cessdes posteriores, e, ainda, ndo se responsabilizara pela
adimpléncia ou solvéncia da EMITENTE e das AVALISTAS.

9.2. Apods acelebracao do Contrato de Cessdo, em razdo da Cessdo de Créditos, acdes e obriga¢des
decorrentes desta CEDULA, as Partes reconhecem que o termo “CREDORA” passara a designar
unicamente a SECURITIZADORA, para todos os fins e efeitos de direito desta CEDULA e das
Garantias. Neste sentido, formalizada a Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA substituira a
CREDORA em todos os direitos e obrigacdes decorrentes da presente CEDULA, sendo
desnecessaria a anuéncia ou aposicao de assinatura da CREDORA em qualquer aditamento a
presente CEDULA.

CLAUSULA 10.
DA TOLERANCIA

10.1. A abstencdo, pela CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, do
exercicio de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe sdo assegurados, em decorréncia de lei ou desta
CEDULA, ou a eventual concordancia com atrasos no cumprimento das obrigacdes aqui assumidas
pela EMITENTE, ndo implicardo em novacao, e nem impedirdao a CREDORA ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA de exercerem, a qualquer momento, referidos direitos e faculdades.
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CLAUSULA 11.
DAS DEMAIS OBRIGACOES DA EMITENTE E DAS AVALISTAS

11.1  As Partes declaram que:

(i) A EMITENTE e as AVALISTAS assumem a responsabilidade de manter constantemente
atualizados e por escrito, junto a CREDORA ou seu cessionario, seus enderecos. Para efeito de
comunicacdo/conhecimento sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CEDULA, estes
serdo automaticamente considerados intimados, independentemente de qualquer maior
formalidade, nos respectivos enderecos que tiverem indicados no Preambulo, aplicando-se
este ponto para comunicag¢des direcionadas a CREDORA e/ou a SECURITIZADORA,;

(i) A EMITENTE e as AVALISTAS responsabilizam-se pela veracidade e exatidao dos
dados e informagdes ora prestados ou enviados a CREDORA ou, quando da Cessdao de
Créditos, a SECURITIZADORA;

(iii) A EMITENTE obriga-se a entregar a CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA, em data por este solicitada neste sentido, os documentos solicitados por
elas para atualizagdo daqueles ja entregues, ou que venham a ser exigidos pelas normas
vigentes ou em razdo de determinagao ou orientacao de autoridades competentes; e

(iv) A EMITENTE obriga-se a entregar a CREDORA ou a SECURITIZADORA, conforme o
caso, sempre que solicitada, os documentos que comprovem o cumprimento das suas
obrigacbes referentes a constituicdo e operacionalizagdo do Patrimonio de Afetagdo
(conforme definido no Contrato de Cessio).

11.2 Fica desde ja autorizado pela EMITENTE o uso e divulgacdo da marca e referéncias ao
Empreendimento pela SECURITIZADORA, pelos investidores dos CRI e/ou pelos prestadores de
servico vinculados a Operacdo, para fins de publicidade. Da mesma forma, caso seja solicitado por
qualquer das partes listadas nesta Clausula, fica a EMITENTE obrigada a adicionar referidos materiais
publicitarios as marcas e/ou referéncias da SECURITIZADORA, dos investidores do CRI e/ou dos
prestadores de servico vinculados a Operagao.

CLAUSULA 12.
DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

12.1. A EMITENTE declara que respeita a legislacdo ambiental e que a utilizacdo do Valor de
Principal nao sera destinada a quaisquer finalidades e/ou projetos que possam causar danos sociais
e que nao atendam rigorosamente as normas legais e regulamentares que regem a Politica Nacional
do Meio Ambiente.

12.2. A EMITENTE obriga-se a obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licengas etc.)
quando previstos nas normas de protecdo ambiental, atestando o seu cumprimento, e a informar a
CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA, imediatamente, a existéncia de
manifestacdo desfavoravel de qualquer autoridade.

12.3. A EMITENTE entregara a CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA,
se, e, assim que solicitada, cépia autenticada de todos os documentos acima mencionados,
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informando imediatamente a CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA, por
escrito, a ocorréncia de qualquer irregularidade ou evento que possa levar os érgaos competentes a
considerar descumprida qualquer norma de protecao ambiental ou devida obrigacao de indenizar
qualquer dano ambiental.

12.4. A EMITENTE, independentemente de culpa, ressarcira a CREDORA ou, quando da Cessdo de
Créditos, a SECURITIZADORA de qualquer quantia que esta seja compelida a pagar por conta de
dano ambiental que, de qualquer forma, a autoridade entenda estar relacionado a esta CEDULA,
assim como indenizara a CREDORA ou a SECURITIZADORA, conforme o caso, por qualquer perda
ou dano, inclusive a sua imagem, que esta venha a experimentar em decorréncia de dano ambiental.

CLAUSULA 13.
DO SISTEMA DE INFORMACOES DE CREDITO (SCR)

13.1. A EMITENTE e as AVALISTAS autorizam a CREDORA ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA, a qualquer tempo, mesmo apos a extingao desta operacao a:

(i) Fornecer ao BACEN, para integrar o SCR, informacdes sobre o montante de suas dividas
a vencer e vencidas, inclusive as em atraso e as operacdes baixadas com prejuizo, bem como
o valor das coobrigagcdes assumidas e das garantias prestadas; e

(i) Consultar o SCR sobre eventuais informacdes existentes em nome da EMITENTE e das
AVALISTAS.

13.2. A finalidade do SCR é prover o BACEN de informacbes sobre operagdes de crédito para fins
de supervisao do risco de crédito e intercambio de informagdes entre instituicdes financeiras. A
EMITENTE e as AVALISTAS estdo cientes de que a consulta ao SCR pela CREDORA ou, quando da
Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA depende desta prévia autorizacao e ratificam eventual
consulta feita anteriormente para fins desta contratacdo. A EMITENTE e as AVALISTAS poderéo ter
acesso, a qualquer tempo, aos dados do SCR pelos meios colocados a sua disposi¢do pelo BACEN e,
em caso de divergéncia nos dados do SCR fornecidos pela CREDORA ou, quando da Cessao de
Créditos, pela SECURITIZADORA, pedir a correcdo, exclusdo ou o registro de anotacao
complementar, inclusive de medidas judiciais, mediante solicitacdo escrita e fundamentada a
CREDORA ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA.

CLAUSULA 14.
RESOLUCAO DE CONFLITOS

14.1. Os termos e condicdes desta CEDULA devem ser interpretados de acordo com a legislacdo
vigente na Republica Federativa do Brasil.

14.2. Todo litigio ou controvérsia origindrio ou decorrente da presente CEDULA sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/1996.
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14.2.1. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara de Arbitragem
Empresarial — Brasil — CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as partes
adotam e declaram conhecer.

14.2.2. As especificacbes dispostas nesta CEDULA tém prevaléncia sobre as regras do
Regulamento da Camara acima indicada.

14.2.3. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar
sua intencao a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s)
nomes(s) e qualificagdo(0es) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando copia desta
CEDULA. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de
entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

14.2.4. A controvérsia sera dirimida por 03 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de
05 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
solicitacdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servigo de entrega
postal rapida.

14.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo
com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/1996, considerando a arbitragem instituida.

14.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o idioma
utilizado sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras
de direito.

14.2.7. A sentencga arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

14.2.8. A Parte que solicitar a instauragdo da arbitragem arcard com as despesas que devam
ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os
encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

14.2.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus
termos pelas Partes.

14.2.10. As Partes envidarao seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Instrumento, podendo, se conveniente a todas as Partes, utilizar
procedimento de mediacao.

14.2.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de: (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,; (ii)
obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera considerado como ato de renuncia
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a arbitragem como o Unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas Partes; e (iii) executar
qualquer decisdao da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese
de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sado Paulo, Estado de Séo
Paulo, serd& o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial,
renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

14.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos conflitos prevista
nesta Clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas Partes relativos a Operagao e desde que solicitado por qualquer das
Partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral
instituido nos termos desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das
Partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma a presente CEDULA, incluindo mas
nao se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operacao,
desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficientes do que manté-los
sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja
prejudicada pela consolidagao, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de
interesses.

CLAUSULA 15.
ANTICORRUPCAO

15.1. A EMITENTE e as AVALISTAS nao podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer
pessoa, ou aceitar ou comprometerem-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta propria ou de
outrem, qualquer doacdo, pagamento, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras, ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as leis de qualquer
pais, seja de forma direta ou indiretamente relacionada & presente CEDULA e/ou aos demais
instrumentos celebrados para viabilizar o Empreendimento, ou de outra forma que nao relacionada a
esta CEDULA e/ou aos Documentos da Operacéo, e devem, ainda, garantir que seus colaboradores e
agentes ajam da mesma forma ("Obrigacées Anticorrupgao”).

15.2. A EMITENTE e as AVALISTAS deverao informar imediatamente, por escrito a CREDORA e a
SECURITIZADORA, detalhes de qualquer violagdo relativa as ObrigacSes Anticorrupgdo que
eventualmente venha a ocorrer. Esta € uma obrigacdo permanente e devera perdurar até o término
da presente CEDULA.

15.3. A EMITENTE e as AVALISTAS declaram e se obrigam a: (i) sempre cumprir estritamente com
as Obriga¢des Anticorrupgao; (ii) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que
estejam agindo por sua conta ou em nome da CREDORA e da SECURITIZADORA, para garantir o
cumprimento das Obrigagdes Anticorrupcao; e (iii) deixar claro em todas as suas transagdes em nome
da EMITENTE que a CREDORA e a SECURITIZADORA exige cumprimento as Obrigagdes
Anticorrupgao.
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CLAUSULA 16.
DISPOSICOES GERAIS

16.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

16.2. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacao prévia.

16.2.1.Para os fins desta CEDULA, todas as decisbes a serem tomadas pela
SECURITIZADORA dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da
Operacao, respeitadas as disposi¢des de convocagdo, qudrum e outras previstas no Termo de
Securitizagao.

16.2.2.Ainda, sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessao dos Créditos
Imobilidrios, a assinatura da CREDORA, nos termos dos Documentos da Operacdo, ndo sera
exigida para realizacdao de alteracdes aos termos e condi¢bes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacdo (conforme aplicavel), de forma que serdo
considerados como validos os aditamentos celebrados apenas pela EMITENTE e pela
SECURITIZADORA no momento do aditamento, desde que tais alteracdes ndo afetem ou
venham a afetar a CREDORA, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

16.3. Protecdo de Dados. A EMITENTE e as AVALISTAS consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora
estabelecida, nos termos e propositos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.

16.4. Ouvidoria. Para atendimento de eventuais reclamacSes e/ou sugestbes decorrentes
exclusivamente do empréstimo ora contratado ou para solucdo de eventuais conflitos relacionados a
este instrumento, a CREDORA coloca a disposicdo da EMITENTE o telefone de sua ouvidoria: 0800
730 6200, disponivel em Dias Uteis, das 11hrs as 17hs.

16.5. Dias Uteis. Para fins desta CEDULA, consideram-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

16.6. Assinatura Digital. As Partes concordam que a presente CEDULA, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma digital, nos termos da Lei 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-
2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serao utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
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autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas
nesta CEDULA, exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

16.6.1. Em decorréncia da assinatura digital, as Partes concordam que as obrigagdes e
exigibilidades decorrentes desta Cédula passardo a ser validas e exigiveis a partir da data em

que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério de assinaturas
digitais.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam digitalmente a presente CEDULA, em
1 (uma) Unica via, em conjunto com 02 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2021.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco. Sequem as paginas de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Cédula de Crédito Bancario n° 10750007-9, celebrado entre a Companhia
Hipotecaria Piratini — CHP, a Almirante SPE - 4 Ltda, a Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A, MS3 Construgbes Ltda. e VEX Construgbes e Incorporagcdes Ltda. em 06 de outubro de 20217.)

Docusigned by

o
‘

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

DocuSigned by:
(ma s St Masiness (o

JLVA NASCIMENTO CORREA- 34153055204

ssinatura: 09/102021 11:44:03 BRT

ALMIRANTE SPE - 4 LTDA.

DocuSigned by
Césr Regte e
' CESAR REGINATO LIGEIRO 35945608807
7
nature: 1

011072021 182058 BRT

MS3 CONSTRUGOES LTDA.

v SCIMENTO CORREA34153055204
L Brasil

VEX CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA.

TESTEMUNHAS:

CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO 1

DATAS DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DA CEDULA

Data de Aniversario Meés Juros Remuneratorios Amortizacao (%)
18/11/2021 1 Sim 0,0000%
17/12/2021 2 Sim 0,0000%
18/01/2022 3 Sim 0,0000%
18/02/2022 4 Sim 0,0000%
18/03/2022 5 Sim 0,0000%
14/04/2022 6 Sim 0,0000%
18/05/2022 7 Sim 0,0000%
17/06/2022 8 Sim 0,0000%
18/07/2022 9 Sim 0,0000%
18/08/2022 10 Sim 0,0000%
16/09/2022 11 Sim 0,0000%
18/10/2022 12 Sim 0,0000%
18/11/2022 13 Sim 0,0000%
16/12/2022 14 Sim 0,0000%
18/01/2023 15 Sim 0,0000%
17/02/2023 16 Sim 0,0000%
17/03/2023 17 Sim 0,0000%
18/04/2023 18 Sim 0,0000%
18/05/2023 19 Sim 0,0000%
16/06/2023 20 Sim 0,0000%
18/07/2023 21 Sim 0,0000%
18/08/2023 22 Sim 0,0000%
18/09/2023 23 Sim 0,0000%
18/10/2023 24 Sim 0,0000%
17/11/2023 25 Sim 0,0000%
18/12/2023 26 Sim 0,0000%
18/01/2024 27 Sim 0,0000%
16/02/2024 28 Sim 0,0000%
18/03/2024 29 Sim 0,0000%
18/04/2024 30 Sim 0,0000%
17/05/2024 31 Sim 0,0000%
18/06/2024 32 Sim 0,0000%
18/07/2024 33 Sim 0,0000%
16/08/2024 34 Sim 0,0000%
18/09/2024 35 Sim 0,0000%
18/10/2024 36 Sim 0,0000%
18/11/2024 37 Sim 0,0000%
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Data de Aniversario Meés Juros Remuneratorios Amortizacao (%)
18/12/2024 38 Sim 0,0000%
17/01/2025 39 Sim 0,0000%
18/02/2025 40 Sim 0,0000%
18/03/2025 41 Sim 0,0000%
17/04/2025 42 Sim 0,0000%
16/05/2025 43 Sim 0,0000%
18/06/2025 44 Sim 0,0000%
18/07/2025 45 Sim 0,0000%
18/08/2025 46 Sim 0,0000%
18/09/2025 47 Sim 0,0000%
18/10/2025 48 Sim 100,0000%
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ANEXO II
DESPESAS DA OPERACAO

a) Despesas Iniciais

Securitizadora RS 1.292.219,43
Coordenador Lider RS 3.739,62
Assessor Juridico RS 121.000,00
Agente Fiduciario RS 22.136,14
Agente Registrador de CCIs RS 4.980,63
Custédia CCI RS 4.980,63
Digitador RS 11.068,07
Banco Mandatirio / Escriturador RS 500,00
Auditoria da Carteira RS 11.720,58
Auditoria da Obra RS 11.720,58
Registro - 2021 RS 7.838,70
Custodia - 2021 RS 216,24
Registro Anbima RS 1.440,00
Registro cartétio RS 46.000,00
Taxa CCB RS 44.875,48

RS 1.584.436,11

b) Despesas Recorrentes

Agente Fiduciario RS 22.136,14
Custddia das CCl RS 4.980,63
Auditoria Externa RS 5.518,09

RS 32.634,86

c) Despesas Mensais

Digitador RS 1.106,81
Custddia CRI CETIP RS 216,24
Banco Liquidante RS 500,00
Banco Escriturador RS 500,00
Gestdo Securitizadora RS 8.963,79
Engenharia RS 4.500,00
Contabilidade RS 500,00
Servicer RS 5.274,26

RS 21.561,09
Total Despesas RS 1.638.632,06
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ANEXO III

CRONOGRAMA DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Periodo Data Valor %Fisico Realizado
1 01/08/2021 275.280,44 1,24%
2 01/09/2021 268.643,95 2,45%
3 01/10/2021 424.822,68 4,37%
4 01/11/2021 484.423,02 6,55%
5 01/12/2021 455.827,90 8,61%
6 01/01/2022| 701.261,60 11,77%
7 01/02/2022| 702.775,18 14,94%
8 01/03/2022| 738.961,52 18,27%
9 01/04/2022| 754.679,52 21,67%
10 01/05/2022| 811.648,55 25,33%
11 01/06/2022| 814.792,15 29,00%
12 01/07/2022| 782.203,49 32,53%
13 01/08/2022| 782.203,49 36,06%
14 01/09/2022| 805.885,28 39,69%
15 01/10/2022| 828.868,49 43,43%
16 01/11/2022| 861.829,73 47,31%
17 01/12/2022| 892.404,15 51,34%
18 01/01/2023| 965.324,04 55,69%
19 01/02/2023| 963.973,46 60,04%
20 01/03/2023| 927.379,62 64,22%
21 01/04/2023| 990.484,49 68,68%
22 01/05/2023 | 956.249,28 72,99%
23 01/06/2023| 936.432,96 77,22%
24 01/07/2023| 950.916,80 81,50%
25 01/08/2023| 925.674,86 85,68%
26 01/09/2023| 927.770,59 89,86%
27 01/10/2023| 904.903,81 93,94%
28 01/11/2023| 672.719,80 96,97%
29 01/12/2023| 449.663,88 99,00%
30 01/01/2024| 221.811,06 100,00%
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGAO DA EMITENTE RELATIVA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 2.6., da "Cédula de Crédito Bancario n°10750007-9" e da clausula 4.11., do " Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 112 729 134 744 754 164 179 e 187 Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Base Securitizadora de Crédjtos Imobilidrios S.A., que os recursos disponibilizados na operacdo firmada por meio desta
CEDULA foram utilizados, até a presente data, para as obras do Empreendimento, da forma abaixo discriminada:

Periodo da Utilizacdo | SPE / Imdvel Destinacao Valor Total Percentual utilizado no | Valor Total Percentual total ja
dos Recursos Utilizado no referido Periodo, com Utilizado utilizado, com
Periodo relacdo ao valor total | Acumulado | relacao ao valor total
captado na oferta captado na oferta
[-] [-] R$ [1] [:1% [-] [-]

Macapa/AP, [DATA].

ALMIRANTE SPE - 4 LTDA.
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ANEXO V
TERMO DE ENDOSSO

Por meio do presente Termo de Endosso, a CREDORA desta Cédula de Crédito Bancario n.° 107500017-
9 ("CCB"), COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovdo Colombo, n.° 2.955, conjunto
501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093,/0007-50 (“Endossante”), endossa
essa CEDULA para a BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. companhia
securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°
195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.557-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 35.082.277/0001-
95 (“Securitizadora”), transferindo todos os direitos constantes desta CEDULA, sem qualquer
coobriga¢do ou responsabilidade pelo adimplemento da divida e ndo respondendo pela solvéncia da
Emitente, passando a Securitizadora a ser o novo “Credor” desta CEDULA, ficando expressamente
vedada a realizacdo de novos endossos.

Serd permitida a assinatura eletrénica deste Termo de Endosso, sendo consideradas validas apenas
as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medlida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001. A Endossante reconhece, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a
plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito. A Endossante
reconhece ainda que, independentemente da forma de assinatura esse Termo de Endosso tem
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Por: Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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