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OPINIAO LEGAL

Sao Paulo, 04 de novembro de 2021.

PARA: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
A/C: César Reginato Ligeiro
E-mail: cesar@basesecuritizadora.com

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
A/C: Pedro Henrique Feres / Joao Henrique Orsi
E-mail: of_publicas@terrainvestimentos.com.br

DE: i'BS Advogados

ASSUNTO: Opinido Legal sobre as 19 e 202 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Base Securitizadora de Créeditos Imobiliarios S.A.

Prezados Senhores,

Acompanhamos a elaboracao e revisdo dos documentos necessarios a emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 202 Séries da 12 Emissdo da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 14° andar, Sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n® 35.082.277/0001-95 (“Securitizadora”), a serem distribuidos com esforcos restritos de colocacdo
pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”), nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“"Instrucdo CVM 476" e “Operacao”,
respectivamente).

No ambito da Operacao, realizamos a analise dos signatarios dos documentos a seguir identificados
com vistas a emissdo da presente opinido legal (“Opinido Legal”).

I1- CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1.1. As 19 e 202 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora

Pagina 1 de 14



("CRI") sdo lastreadas em debéntures emitidas pela Bloko GV S.A. ("Emitente”) nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 79 (primeira) Emissdo Privada de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em A¢bes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para Colocacdo Privada da
Bloko GV S.A.” datado de 13 de outubro de 2021 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”) subscritas
de forma privada e exclusiva pela Securitizadora ("Debéntures”), representadas por uma Cédula de

Crédito Imobiliario Integral, emitida em 13 de outubro de 2021 pela Securitizadora sob a forma
escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural e Outras
Avengas” ("Escritura de Emissdo de CCI" e "CClI", respectivamente).

1.2. Os recursos obtidos com a subscricdio dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Securitizadora para a integralizagdo das Debéntures com base em recursos por ela recebidos com a
integralizagdo dos CRI no mercado primario. Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo das
Debéntures, por sua vez, deverdo ser destinados pela Emitente exclusivamente para: (i) a
integralizacdo de acbes de emissdo da Gran Viver Urbanismo S.A. (“Gran Viver") subscritas pela
Emitente; e (ii) apos a integralizacao de tais acdes, nos termos do item “i", para o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Gran Viver e/ou suas investidas, na modalidade
de incorporagdo imobiliaria e/ou de loteamento, nos termos da Lei n® 4.591/64 e/ou Lei n°® 6.766/79,
conforme o caso listados no Anexo VIII do “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 19 e 207 Séries da 17 Emissdo da Base Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A.” datado de 13 de outubro de 2021, conforme aditado em 01 de novembro

de 2021 (“Termo de Securitizacdo").

1.3.  Os CRI serao distribuidos com esforcos restritos de colocagdo pelo Coordenador Lider nos
termos da ICVM 476.

14. A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Simplific Pavarini")

atuarad como agente fiduciario na emissao de CRI e como institui¢cdo custodiante da CCL.

1.5.  Adicionalmente, as socias da Gran Viver deverao alienar fiduciariamente a Securitizadora,
totalidade das acbes da Gran Viver, detidas pela Emitente e pela Land I Participacoes e
Empreendimentos Ltda. ("Land I"), na qualidade de acionistas, nos termos do "/nstrumento Particular
de Alienagcdo Fiduciaria de A¢coes em Garantia e Outras Avengas' ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Acbes”).

1.6. A Operagao envolveu os seguintes documentos:

a) a Escritura de Emissao de Debéntures;
b) o boletim de subscricao das Debéntures;
c) a Escritura de Emissao de CCI;
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d) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes;

e) o Termo de Securitizagdo (incluindo respectivo aditamento); e

f) o "Contrato de Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos, sob o regime de melhores
esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 207 Séries da 12 Emissdo
da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.” ("Contrato de Distribuicdo”).

I - ESCOPO DA OPINIAO LEGAL

2.1. O escopo da presente Opinidao Legal consiste, e se restringe, a analise dos Documentos de
Representacdo (conforme definido adiante), para verificagdo da regularidade juridica quanto a
comprovacao de poderes de representagdo dos signatarios dos documentos indicados nos itens “a”
a "f" do paragrafo 1.6 acima ("Documentos da Opera¢do”) e demais procedimentos exigidos por lei,
excetuado o cumprimento das condigdes precedentes da Operagao indicadas na Escritura de Emissao
de Debéntures e no Contrato de Distribuicdo, bem como quanto a necessidade de eventuais
aprovacdes societdrias ou outorgas conjugais, sempre observadas as Premissas e a Legislacdo
Aplicavel, inseridas no Anexo I desta Opinido Legal.

2.2. Esta Opinido Legal é enderecada exclusivamente a Securitizadora e ao Coordenador Lider,
observados os termos e limitagdes apresentados, e nao deve ser transmitida a qualquer outra pessoa
sem prévio e expresso consentimento, por escrito, do i'BS Advogados. Tal restricdo ndo abrange a
utilizacao desta Opinido Legal para defesa de seus direitos em qualquer procedimento judicial, arbitral
ou administrativo relacionado, direta ou indiretamente, a Operacgdo, no qual figurem como parte,
inclusive perante a CVM e/ou a ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, que exijam que a Securitizadora e o Coordenador Lider demonstrem seu
grau de diligéncia com relagdo a Operagdo, sendo certo que, em qualquer das hipoteses de nao
restricdo a divulgacdo ou mesmo que tal divulgacdo seja autorizada, ndo sera assumida pelo
i’BS Advogados qualquer obrigacdo perante qualquer outra parte, em decorréncia da divulgacao.

III - PREMISSAS E LEGISLAGCAO APLICAVEL

3.1. As Premissas desta Opinido Legal, bem como a Legislacdo Aplicavel, foram inseridas no
Anexo L

3.2. Faz-se necessario esclarecer que, até a data de emissao desta Opiniao Legal, todos os diplomas
legais e normativos referendados no Anexo I, inclusive suas respectivas altera¢cdes e atualizagdes,
encontram-se em pleno vigor e que eventuais alteragdes supervenientes nos normativos
supramencionados podem implicar modificagdes na estrutura da Operacdo e, consequentemente, nas
conclusbes aqui apresentadas.

3.3. Por essa razdo, declaramos expressamente nao ter qualquer responsabilidade de informa-los
sobre qualquer desenvolvimento ou circunstancia de qualquer tipo, incluindo qualquer mudanga na
legislacdo ou fato que possa ocorrer apds a data de emissdao da Opinido Legal, mesmo que tal
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desenvolvimento, circunstancia ou mudanca possa afetar as analises, conclusdes ou qualquer outra
questao relacionada a esta Opiniao Legal.

IV - APROVAGOES SOCIETARIAS E PODERES DE REPRESENTAGCAO

4.1. Abaixo segue o rol das pessoas fisicas e juridicas que compareceram como partes contratantes
de um ou mais dos Documentos da Operagdao, acompanhados da identificacdo dos respectivos
representantes que por elas assinaram, bem como da mencao aos correspondentes documentos que
nos foram apresentados que comprovam autorizacao e/ou poderes de representagdo ("Documentos
de Representacao”):

Parte Contratante: Securitizadora
Representante , . ..

epresen Sr. César Reginato Ligeiro
Signatario:

e Escritura de Emissao de Debéntures;

e boletim de subscricdo das Debéntures;

e Escritura de Emissao de CCI;

e Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes;

e Termo de Securitizagdo e respectivo aditamento;

e Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora,
datada de 10 de fevereiro de 2021, registrada perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo ("JUCESP") em 12 de maio de 2021, sob o n°
214.827/21-5, foi aprovada a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios no limite global de até R$.5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais).

Documentos da
Operacao dos quais
é parte:

Nos termos do Artigo 21 do Estatuto Social da Securitizadora,
consolidado em 10 de fevereiro de 2021 na Assembleia Geral
Extraordinaria da Securitizadora, registrada perante a JUCESP sob o n°®
214.827/21-5, em 12 de maio de 2021, a representagao da Securitizadora
em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante terceiros e
reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais, sera
obrigatoriamente realizada por quaisquer dos Diretores, individualmente,
ou por um ou mais procuradores conforme instrumento publico de
mandato.

Documentos de
Representacao:

Conforme Ata de Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em
26 de agosto de 2019, registrada perante a JUCESP sob o n® 529.502/19-
7, em 04 de outubro de 2019, o Sr. César Reginato Ligeiro foi eleito para
o cargo de Diretor Presidente e Diretor de Relacdes com Investidores,
com mandato até a assembleia geral ordinaria que aprovar as contas do
exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2022, estando,
portanto, apto a representa-lo nos Documentos da Operagdo do qual a
Securitizadora faz parte.
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Parte Contratante:

Coordenador Lider

Representantes
Signatarios:

Sr. Pedro Henrique Feres e
Sr. Adston Barros Nascimento

Documento da
Operacao do qual é
parte:

e Contrato de Distribuicao.

Documentos de
Representacao:

Conforme item “d"” do Paragrafo Sétimo, e paragrafo nono do “Capitulo
IV — Da Administracao e Representacao” do Contrato Social, consolidado
através da 112 Alteracao Contratual realizada em 29 de marco de 2019,
registrada perante a JUCESP sob o n° 282.109/19-5, em 22 de maio de
2019, a sociedade podera ser representada por 1 (um) Diretor em
conjunto com 1 (um) procurador na pratica de atos compreendidos no
curso normal dos negécios sociais do Coordenador Lider.

Conforme a Ata de Reunido de Soécios do Coordenador Lider, realizada
em 01 de abril de 2019, registrada perante a JUCESP sob o n°® 400.697/19-
1, em 25 de julho de 2019, o Sr. Pedro Henrique Feres, foi nomeado
Diretor Comercial, com prazo de mandato até a reunido de socios a ser
realizada em 2023 para deliberar sobre a aprovacdo das contas da
administracdo do exercicio de 2022.

Adicionalmente, conforme Procuragdo Geral com poderes especificos,
datada de 04 de fevereiro de 2021, com validade de 01 (um) ano, o Sr.
Adston de Barros Nascimento tem poderes para, em conjunto com um
Diretor estatutario, representar o Coordenador Lider na assinatura de
contratos de distribuicdo publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Parte Contratante:

Simplific Pavarini

Representante
Signatario:

Sr. Matheus Gomes Faria

Documentos da
Operacao dos quais
é parte:

e Escritura de Emissao de CCI;
e Termo de Securitizagao e respectivo aditamento.

Documentos de
Representacao:

Conforme Clausula Sétima do Contrato Social da Simplific Pavarini,
conforme consolidado pela “"Décima Alteracdo Contratual de Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.”, datada de
02 de abril de 2018, registrada perante a JUCESP sob o n°® 275.876/18-4,
em 28 de junho de 2018, e na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro ("JUCERJA") sob o n°® 00003198711, em 24 de maio de 2018, (i)
Matheus Gomes de Faria ¢ um dos administradores da Simplific
Pavarini, e (ii) os administradores podem representar a sociedade, ativa e
passivamente, de forma individual, ou em conjunto, em juizo ou fora dele.
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Parte Contratante:

Emitente

Representante
Signatario:

Sr. Rian Foglia Calamia

Documentos da
Operacao dos quais
é parte:

e Escritura de Emissao de Debéntures;

e Escritura de Emissao de CCI;

e Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes;
e Contrato de Distribuicao.

Documentos de
Representacao

Nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente, realizada em
13 de outubro de 2021 - cujo registro perante a JUCESP ndo nos foi
apresentado — foi aprovada a emissdao das Debéntures, bem como a
alienacao fiduciaria em garantia das agdes de emissao da Gran Viver por
ela detidas.

Nos termos do Artigo 19 do Estatuto Social da Emitente, consolidado em
08 de outubro de 2021 na Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente,
— cujo registro perante a JUCESP nao nos foi apresentado —, a Emitente
considerar-se-a obrigada e representada: (i) conjuntamente por
quaisquer 2 (dois) Diretores, para a pratica de quaisquer atos; (ii)
conjuntamente por 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador, para a pratica de
quaisquer atos; (iii) isoladamente pelo Diretor Presidente,
exclusivamente nas hipdteses previstas no Paragrafo Primeiro deste
artigo.

Na mesma Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente realizada em 08
de outubro de 2021, foram eleitos o Sr. Paulo Eduardo Pigosse, para o
cargo de Diretor Presidentee o Sr. Rian Foglia Calamia, para o cargo de
Diretor Sem Designacao Especifica com mandato de 3 (trés) anos,
contados da data da referida assembleia.

Adicionalmente, conforme Procuracao por instrumento particular, datada
de 13 de outubro de 2021, o Sr. Paulo Eduardo Pigosse na qualidade de
Diretor Presidente da Emitente, outorgou poderes ao Sr. Rian Foglia
Calamia para representa-lo na assinatura da Escritura de Emissao de
Debéntures, na Escritura de Emissao de CCI e no Contrato de Distribuicao,
dentre outros documentos.

Parte Contratante: Land I
Representantes

epresen Sr. Marcos Jorge
Signatarios:

Documentos da
Operacao dos qual é
parte:

e Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes.

Documentos de
Representacao:

Conforme Clausula 72 do Contrato Social da Fiduciante, consolidado pela
Primeira Alteracao Contratual, datada de 16 de agosto de 2021,
registrada na JUCESP em 27 de agosto de 2021 sob o n°® 387.733/21-8, a
administracdo é exercida pelo administrador ndo so6cio Marcos Jorge,
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com os poderes para pratica de todos os atos de gestdo social,
representando a Sociedade em juizo ou fora dele, fazendo uso da
denominagdo social nos o6rgdos federais, estaduais, municipais,
estabelecimentos de crédito, bancos, assinando cheques, ordens de
pagamento, depdsitos, vedado no entanto, em atividades estranhas ao
interesse social ou assumir obrigacdes, seja em favor de qualquer dos
cotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da
Sociedade sem autorizagdo da sécia, nos termos dos artigos 997, VI; 1013,
1015 e 1064 da Lei 10.406/2002.

Parte Contratante: Gran Viver
Representantes Sr. Willian Mendonca Silva
Signatarios: Sr. Everton Mendonca Pereira

Documento da
Operacao do qual é |e Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes.
parte:

Nos termos do Artigo 11 do Estatuto Social da Gran Viver, consolidado
em 08 de abril de 2021 na Assembleia Geral Extraordinaria da Gran Viver,
cuja ata foi registrada na junta comercial do Estado de Minas Gerais sob
0 n° 8484941 em 20 de abril de 2021, todos os documentos que criem
obrigacGes para a Gran Viver ou desonerem terceiros de obrigacdes
para com ela deverdo, sob pena de ndo produzirem efeitos contra ela,
ser assinados: (a) por 2 (dois) diretores; (b) por um diretor em conjunto
Documentos de com um procurador constituido nos termos do estatuto social; ou (c) por
Representacao: dois procuradores constituidos nos termos do estatuto social.

Na Assembleia Geral Extraordinaria da Gran Viver realizada em 30 de
junho de 2021, foram eleitos, com mandato até a assembleia geral a ser
realizada em 2024 que deliberar sobre as demonstragdes financeiras da
empresa de 31 de dezembro de 2023: o Sr. Willian Mendonga Silva,
para o cargo de Diretor Presidente, e o Sr. Everton Mendonca Pereira,
para o cargo de Diretor.

4.2. No mais, os Documentos da Operacdo foram devidamente assinados por 2 (duas)
testemunhas cada e constituem obrigagdes validas e eficazes, exequiveis de acordo com seus termos,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil,
exceto pelas limitagdes impostas por lei em casos de faléncia, insolvéncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial, bem como por outras leis similares aplicaveis que afetam direitos de credores de modo
geral.

V - REGISTROS E AVERBAGCOES DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO
5.1. O Termo de Securitizacdao e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se custodiados e

registrados com a Simplific Pavarini, conforme declaracdo constante no Anexo VI do Termo de
Securitizacao.
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5.2. Adicionalmente, indicamos abaixo o status dos registros e/ou arquivamentos dos Documentos
da Operagao, conforme aplicavel, nos termos da legislacdo aplicavel e/ou dos termos e condi¢des dos
proprios Documentos da Operacao, conforme aplicavel:

(i) Ata da Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da Emitente e Escritura de Emissao
de Debéntures:

Registros Status
Nao foram apresentadas cépias arquivadas na junta comercial do estado
de Sao Paulo da Escritura de Emissao de Debéntures nem da ata da
Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da Emitente, realizada
Junta  Comercial do | em 13 de outubro de 2021.

Estado de Sdo Paulo/SP | Recebemos copia de capa do requerimento de registro da ata da
Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da Emitente na JUCESP,
com protocolo sob o n°® 2.068.644/21-6 datado de 27 de outubro de

2021.

Livro de Registro de
Debéntures da Emitente.

Nao recebemos cédpia do Livro de Registro de Debéntures da Emitente
evidenciando a inscricdo das Debéntures.

(i) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes:

Registros Status

Cartéorio de Titulos e
Documentos da Comarca
de Sao Paulo/SP

Nao foi apresentada cépia do Contrato de Alienagao Fiduciaria de A¢des
registrada no Cartério de Titulos e Documentos da Comarca de Séao
Paulo/SP.

Cartorio de Titulos e
Documentos da Comarca
de Belo Horizonte/MG

Nao foi apresentada cdpia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes
registrada no Cartorio de Titulos e Documentos da Comarca de Belo
Horizonte/MG.

Livro de Registro de
Acbes Nominativas da
Gran Viver.

Ndo recebemos cépia do Livro de Registro de A¢des Nominativas da
Gran Viver evidenciando a inscricdo da alienacao fiduciaria das acbes da
Gran Viver nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes.

VI - CONCLUSAO

6.1.

De todo o exposto, levando-se em consideracao a analise dos Documentos da Operacao, da
Legislacdo Aplicavel, dos Documentos de Representacdo e das Premissas desta Opinido Legal, e
respeitado o quanto exposto na Clausula V acima, pode-se aferir que (i) a Securitizadora, o
Coordenador Lider, a Simplific Pavarini, a Emitente, a Fiduciante e a Gran Viver foram autorizados
pelos Documentos de Representacao e devidamente representados nos Documentos da Operagao
em que sdo partes, razdo pela qual possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar os
Documentos da Operacao dos quais sao partes, bem como autorizados a assumir as obrigacbes
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estipuladas naqueles documentos, e (ii) salvo disposicdo contraria prevista nesta Opinido Legal, as
respectivas aprovagdes societarias necessarias nos termos da legislacao aplicavel foram cumpridas.

6.2. Finalmente, deve-se considerar que a Operagdo tem o carater de “operagdo estruturada”, desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico
e juridico considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados e que tem por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no Brasil, no que tange a tais operacdes, em
situacOes de stress, podera haver dispéndios adicionais pelas partes dos Documentos da Operacao
em razdo do consumo de tempo e recursos para fazer valer a eficacia do arcabougo contratual da
Operacao.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, permanecemos a inteira disposi¢do, para prestar os
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Essa é a nossa opinido,

Marcelo Binari
OAB/SP 304.652
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ANEXO I
PREMISSAS E LEGISLACAO APLICAVEL

1. PREMISSAS

A Opinido Legal levou em consideracao as seguintes premissas, que, se alteradas, podem impactar,
afetar ou modificar a conclusdo apresentada (“"Premissas”):

a) todos os documentos e informagdes a nos disponibilizados da Securitizadora, do
Coordenador Lider, da Simplific Pavarini, da Emitente, da Fiduciante e da Gran Viver sdo
precisos, verdadeiros, atualizados e confiaveis;

b) todos os documentos a nds disponibilizados sob a forma de copia, fax ou por meios
eletronicos correspondem aos originais e possuem assinaturas verdadeiras e auténticas, tendo
os respectivos signatarios plena capacidade civil para a pratica de tais atos;

c¢) todos os documentos a nos disponibilizados gozam de legalidade, veracidade,
consisténcia, qualidade e correcao das informacdes deles constantes;

d) ndo existem outros documentos relacionados a Operacdo que ndo nos tenham sido
disponibilizados ou mencionados e que possam, de alguma forma, impactar, afetar ou
modificar nossa conclusdo a seguir apresentada;

e) os documentos a nds disponibilizados, no ambito da Opinido Legal, incluem todas as
informacdes relevantes, ou que devam ser reveladas a potenciais investidores do CRI, sobre a
os signatarios dos Documentos da Operagdo, ndo tendo sido conduzida, por nds, qualquer
verificacdo independente;

f) todas as declaracbes e garantias contidas nos Documentos da Operacdo
(independentemente da forma como foram prestadas) sdo corretas, verdadeiras, completas e
precisas em todos os seus aspectos;

g) o cumprimento das obriga¢des de cada parte dos Documentos da Operacdo esta dentro
da capacidade da respectiva parte signataria, ndo tendo sido objeto de verificacdo
independente quaisquer autorizagdes que devam ser dadas por terceiros;

h) a assinatura e/ou a celebracdo dos Documentos da Operacdo (i) ndo resultou ou
resultara na violacdo de quaisquer contratos, escrituras, acordos, compromissos ou outros
tipos de instrumentos de qualquer das partes dos Documentos da Operagao (exceto em
relacdo aos Documentos de Representagao para os quais foi realizada a devida verificacao);
(i) ndo resultara no vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacao
decorrente de quaisquer destes contratos, escrituras, acordos, compromissos ou instrumentos
(exceto em relagdo aos Documentos de Representacdo para os quais foi realizada a devida
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verificagdo); e ainda (iii) ndo resultou na criacdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer
dos bens ou direitos dos signatarios dos Documentos da Operagdo (exceto pelos Onus
decorrentes do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes);

i)  nado ha qualquer processo judicial ou administrativo em andamento ou potencial, bem
como nao ha qualquer decisao judicial, administrativa ou arbitral, que invalide, impeca, torne
ineficaz, nulo ou sem validade, quaisquer dos Documentos da Operagdo ou as obrigagoes
neles estabelecidas para quaisquer de suas respectivas partes, individual ou conjuntamente;

j) nossa atuacao profissional ndo alcanga a analise e a verificagdo de qualquer informacgao
de natureza financeira, contabil ou estatistica. Muitas analises e consideracdes incluidas nos
Documentos da Operacao, ndo sao de cunho legal, de forma que ndo assumimos qualquer
responsabilidade acerca da precisdo, clareza, fidelidade ou completude dessa espécie de
informacdo incluida nos Documentos da Operacao e declaramos nao ter realizado qualquer
verificacao que lhe seja relacionada, razéo pela qual esta Opinido Legal ndo abrange e nao faz
referéncia as informacdes de natureza financeira, contabil, fiscal ou estatistica;

k) os Documentos de Representacdo foram devidamente celebrados nos termos dos
respectivos atos societarios, arquivados, publicados e, quando necessario, aprovados por
orgaos societarios e reguladores competentes, conforme aplicavel;

1) ndo existem quaisquer fatos, documentos, contratos, deliberacdes ou entendimentos,
envolvendo qualquer das partes dos Documentos da Operacao que possam, por qualquer
forma, contrariar ou modificar as deliberacdes ou condi¢cdes contidas nos Documentos de
Representacao ou nos Documentos da Operagdo ou afetar as opinides aqui contidas;

m) nossos trabalhos de analise ndo foram concebidos para identificar fraudes ou distor¢des
geradas ou perpetradas pelos participantes da Operagado e por terceiros a eles relacionados,
ou ndo, de modo que ndo assumimos qualquer responsabilidade pela deteccao de fraudes ou
distorcdes;

n) apresente Opinido Legal limita-se exclusivamente a aspectos legais brasileiros, com base
na Legislagdo Aplicavel, abaixo definida;

0) asconclusdes aqui apresentadas retratam a nossa opinido acerca da validade, legalidade
e aplicabilidade da representacgdo legal dos Documentos da Operacao, bem como referente a
registros eventualmente necessarios, mas ndao devem ser consideradas como garantia ou
previsdo de qualquer decisdo judicial ou administrativa em caso de litigio ou procedimento de
natureza administrativa;

p) os Documentos da Operagdo assinados correspondem as ultimas versdes analisadas
pelo i'BS Advogados e as assinaturas neles constantes, tenham sido assinados em versoes
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fisicas ou eletronicamente ou digitalmente, correspondem as assinaturas das pessoas
indicadas nesta Opiniao Legal.

2. LEGISLAGCAO APLICAVEL

Para emissdo da Opinido Legal, levamos em consideracdao os seguintes dispositivos legais e
normativos infra legais, os quais entendemos ser o rol de leis e normas aplicaveis a Operagao
(“Leqislacdo Aplicavel”):

a) Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, que dispde sobre o
condominio em edificacdes e as incorporagdes imobiliarias (“Lei n°® 4.591/64");

b) Lei Federal n° 4595, de 31 de dezembro de 1964, a qual dispde sobre a politica e as
instituicdes monetarias, bancarias e crediticias, cria o Conselho Monetario Nacional e da outras
providéncias ("Lei 4.595/64");

c) LeiFederal n°4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, que disciplina o mercado
de capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento (“Lei 4.728/65");

d) LeiFederal n®6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, a qual dispde sobre
os registros publicos e da outras providéncias (“"Lei 6.015/73");

e) Lei Federal n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, a qual dispde sobre
o mercado de valores mobiliarios e cria a Comissido de Valores Mobiliarios (“Lei 6.385/76");

f)  LeiFederal n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, a qual disp&e sobre
as sociedades por acdes (“Lei da Sociedade por Acdes”);

g) Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias (“Lei n° 6.766/79");

h) Lein®7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme alterada, que institui a contribuicao
social sobre o lucro das pessoas juridicas e da outras providéncias (“Lei n°® 7.689/88");

i) Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, a qual altera a legislacdo
tributaria federal e da outras providéncias ("Lei n® 8.981/95");

j) Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a qual dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario (“Lei 9.514/97");

k) Lei n®9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme alterada, que altera a legislagdo
tributaria federal e da outras providéncias ("Lei n® 9.532/97");
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1) Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a qual institui o
"Cdodigo Civil";

m) Lei Federal n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, a qual dispde, entre
outros assuntos, sobre as Cédulas de Crédito Imobiliario (“Lei 10.931/04");

n) Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que altera a tributacao do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias (“Lei 11.033/04");

o) Lei Federal n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada, a qual regula a
recuperacao judicial, a recuperacao extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade
empresaria ("Lei de Recuperacgdo Judicial e Faléncia”);

p) Lei Federal n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, a qual institui o
"Codigo de Processo Civil";

q) Lei n° 13.169, de 06 de outubro de 2015, conforme alterada e atualmente em vigor,
para elevar a aliquota da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido em relagdo as pessoas
juridicas de seguros privados e de capitalizagdo e da outras providéncias (“Lei n® 13.169/15");

r)  Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, que altera a legislacdo das
Contribuicbes para a Seguridade Social - COFINS, para os Programas de Integracéo Social e
de Formacao do Patriménio do Servidor Publico - PIS/PASEP e do Imposto sobre a Renda, e
da outras providéncias ("“Medida Proviséria n°® 2.158-35/01");

s)  Decreton®6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado e atualmente em vigor,
que regulamenta o Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios — IOF;

t)  Decreto n° 8426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado e atualmente em vigor, o
que restabelece as aliquotas da Contribuicdo para o PIS/PASEP e da COFINS incidentes sobre
receitas financeiras auferidas pelas pessoas juridicas sujeitas ao regime de apuracao nao-
cumulativa das referidas contribuicdes;

u) Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, a qual dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados primario ou
secundario (“Instrucdo CVM 400");

v) Instrucdao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, a qual dispde sobre o registro de
companhias abertas para companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de ofertas
publicas de distribuicdo de CRI (“Instrucdo CVM 414");
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w) Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que regulamenta as ofertas publicas de
valores mobiliarios distribuidos com esforcos restritos e a negociagdo desses valores
mobiliarios nos mercados regulamentado (“Instrucdo CVM 476");

x) A Resolucao do Conselho Monetario Nacional ("CMN") n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000, a qual dispde sobre aplicagdes de investidor ndo residente nos mercados financeiro e
de capitais;

y) A Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, a qual dispSe sobre o
registro, as operacdes e a divulgacdo de informagdes de investidor ndo residente no Pais;

z) Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, a qual dispde sobre o exercicio da
funcao de agente fiduciario;

aa) A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, a qual dispde sobre o dever de
verificacdo da adequacgdo dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente;
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