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BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n° 35.082.277/0001-95
NIRE 35300542665

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS 22, 32, 42, 52, 62, 7°, 82 E 92 SERIES DA 1°
EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 22
DE AGOSTO DE 2023.

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Dia 22 de agosto de 2023, as 15h00, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60"),
coordenada pela BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 35.082.277/0001-95, localizada na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, Sala
141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Emissora” ou
“Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI

(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagao (conforme
definido no Termo de Securitizacao).

2. CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo previstas na lei e no Termo

de Securitizacao, em razado da presenca da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 223, 32, 42, 52, 623, 72, 82 e 92 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“CRI"), nos termos da Clausula 13.13. do "7ermo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios das 22 32 42 52 62 74 89 e 99 Séries da 19 Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.", celebrado em 18 de

junho de 2021 (conforme alterado, “Termo de Securitizacao"), do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolucdo CVM 60 e do artigo 124, §4°, da Lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulacao, conforme lista de presenca constante do Anexo I a presente ata (“Titulares dos CRI");
(ii) da Securitizadora; (iii) da VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario”); e (iv) da MS INCORPORADORA S.A. (atual
denominagao social da Melchioretto Sandri Engenharia S.A.), sociedade por acdes, com sede na

Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América,
CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.289.609/0001-46 (“Devedora”).

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Ricardo Batista de Siqueira Xavier; Secretaria: Carla
Nassif Romero da Costa.
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5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovagao, ou nado, das seguintes matérias:

(i) liberacdo da Fianca, da destinacdo futura de recursos, bem como da cessao fiduciaria dos
recebiveis decorrentes, respectivamente, das seguintes SPEs e empreendimentos imobiliarios; (i)
"Avivah MS Residence Club", desenvolvido no imovel objeto da matricula n® 61.074, do 2° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Blumenau, Estado de Santa Catarina, pela MS AVIVAH
RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n®
250, Sala 08, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.437.255/0001-63 e
(ii) "MS Smart Porto Belo", desenvolvido no imoével objeto da matricula n® 32.991, do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Porto Belo, Estado de Santa Catarina, pela MS SMART PORTO
BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n°® 250, Jardim América,
CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 37.730.341/0001-22 (“Empreendimentos Liberados")
sendo autorizado, inclusive, a liberagdo de tais garantias em cartério (conforme modelo do Anexo

Il), para que sejam, posteriormente, vinculados a outras operagbes da Devedora. A Devedora
declara, conforme Anexo IV, que, aproximadamente R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais) foram efetivamente destinados aos Empreendimentos Liberados, sem prejuizo da declaracao
acompanhada das respectivas notas fiscais que devera ser apresentada nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, a qual devera ser apresentada em até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura desta ata. A liberacao dos Empreendimentos Liberados ficara condicionada a
apresentacao, pela Devedora a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario, de Seguro,
conforme Anexo I, em garantia dos pagamentos do CRI no valor de, pelo menos,
R$ 10.000.0000,00 (dez milhdes de reais), que devera possuir vigéncia de, pelo menos, 4 (quatro)
meses com previsao de renovacdo até a emissao de novo Termo de Securitizagao (com o envio de
cOpia para o Agente Fiduciario), se necessario, de forma que a negociacdo para renovagao devera
ser conduzida pela Devedora com antecedéncia de, pelo menos, 1 (um) més;

(i) novo cronograma de preferéncia/prioridade para a finalizacdo das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios que ainda permanecerao vinculados a operacdo apos a liberagao
dos Empreendimentos Liberados, caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, de modo que passe
a vigorar conforme Anexo V desta ata, sendo certo que no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar
da assinatura desta ata a Devedora devera apresentar um novo cronograma fisico/financeiro de
obras;

(iii) concessdo de caréncia a Devedora e a Securitizadora, para o pagamento das parcelas de
Amortizacdo programada, conforme previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo
de Securitizacdo, a partir desta data e valido pelos proximos 4 (quatro) meses subsequentes, quais
sejam, de setembro a dezembro de 2023 (“Waiver"), observado que ap0s a efetiva constituicdo do
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Fundo de Obras, todos os recursos que sobejarem serao utilizados para amortizacao extraordinaria
dos CRI (cash sweep), desde que ndo descumpridas quaisquer obrigagdes dos CRI, pecuniarias ou
ndo, em especial, mas ndo se limitando, a obrigacdo de alteracdo de todos os boletos ou outras

formas de pagamento utilizadas para cobranca dos Direitos Creditérios nas quais deverdo constar
as respectivas Contas Arrecadadoras, bem como a transferéncia, para as respectivas Contas
Arrecadadoras, da totalidade dos valores de Direitos Creditérios recebidos fora das Contas
Arrecadadoras no prazo de até 3 (trés) dias Uteis do recebimento, tudo conforme as clausulas 2.3.,
2.3.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria. Com relacao ao valor dos excedentes passados que nao

foram transferidos para as contas Arrecadadoras, aprovar ou ndo um waiver a Devedora;

(iv) realizacdo, pela Devedora, de negociacbes para tentar viabilizar uma nova operagdo de
securitizacdo, com a Emissora (“Nova Operacao”), com volume estimado de até R$ 75.000.0000,00

(setenta e cinco milhdes), para o financiamento dos mesmos Empreendimentos Imobiliarios da
operacao atual (a exce¢do dos Empreendimentos Liberados), que podera incluir oportunamente o
compromisso dos CRIs atuais serem quitados mediante a dacdo em pagamento dos CRIs da Nova
Operacgao que, sendo realizada, tera uma taxa de IPCA + 11% de juros a.a. e a podera incluir a
Alienacao Fiduciaria das A¢oes/Quotas das SPEs detentoras dos empreendimentos financiados;

(v) exclusdo definitiva da previsao da Multa de Pré-Pagamento, de 3,5% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento), prevista na clausula 5.3 da Escritura de Emissao de Debéntures, caso o pré-
pagamento da operagao ocorra apds o 25° (vigésimo quinto) més, que incidiria sobre o saldo
devedor da Debénture objeto do Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagdo Extraordinaria
Antecipada Facultativa Parcial;

(vi) alteragao, a partir desta data, da Ordem de Pagamentos, prevista no Termo de Securitizacao,
e da criacdo de um Fundo de Obras, conforme abaixo;

“Ordem de Pagamentos”: (i) despesas do Patrimdnio Separado incorridas e nédo
pagas até a data da amortizacdo mensal programada;

(i) Encargos Moratérios, conforme definidos na
Clausula 4.7. da Escritura de Emissao de Debénture;

(iii) Pagamento das parcelas de Remuneracao dos CRI
Seniores;

(iv)  Amortizacdo Programada dos CRI Seniores;

(v) Pagamento da Remuneragao dos CRI Subordinados
imediatamente vincenda;

(vi)  Amortizacdo Programada dos CRI Subordinados;
(vii) Manutencao de eventuais recursos excedentes na
conta centralizadora da Operagdo, a titulo de Fundo de
Obras;
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(viii) Liberacdo dos recursos do Fundo de Obras na forma
de reembolso de obras ja realizadas, conforme medigdo no
més imediatamente anterior ao més de liberacao;

(ix) Amortizacdo Extraordinaria.

“Fundo de Obras”:

O Fundo de Obras devera ser constituido com recursos
decorrentes da integralizacdo dos CRI e Cessao Fiduciéria
de Recebiveis e correspondera, sempre, ao valor minimo
necessario para a conclusdo das obras dos
empreendimentos (a) Residencial MS Spazio Vitta,
(b) Green Coast Residence, (c¢) Condominio MS Tropicale
Residence, (d) Residencial Hamburgo, (e) MS Perequé
Home Park.

Os recursos do Perequé Home Park serdao destinados em
prol do cumprimento de cronograma e performance de
obras dos empreendimentos: (i) Residencial MS Spazio
Vitta, (ii) Green Coast Residence, (iii) Condominio MS
Tropicale Residence e (iv) Residencial Hamburgo e,
portanto, as obras do empreendimento Perequé Home Park
deverao ser suportadas por recursos préprios da Devedora,
sem a utilizacdo de recursos da Operacao.

Caso, ap6s a constituicdo da totalidade do Fundo de Obras
ainda existam recursos decorrentes de Cessao Fiduciaria
sendo direcionados para as contas da Operagdo, tais
recursos serao utilizados para a realizagdo de Amortizagéo
Extraordinaria, conforme a alinea “(ix)", da Ordem de
Pagamentos.

Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados a Devedora
na forma de reembolso, isto é, no més de liberacao, serdao
liberados recursos do Fundo de Obras correspondentes ao
valor gasto com obras no més imediatamente anterior, e
devidamente comprovado por notas fiscais.

(vii) Criacdo de obrigacdo para a Devedora, bem como seus sécios, de encaminhar, no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados do fechamento do ano anterior: demonstracoes

financeiras_auditadas e Imposto de Renda da Pessoa Fisica (IR) a partir de 2024 (exercicio 2023),

sem prejuizo do envio das demonstracbes financeiras nao auditadas, que deverdo ser

encaminhadas no prazo previstas na clausula 7.1., "h

"

, 1", da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(viii) definir que o descumprimento, pela Devedora, de quaisquer das disposi¢des previstas nesta

Assembleia ensejara, independentemente de formalizagdo por aditamento aos Documentos da
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Operacao e de eventuais outros descumprimentos, a existéncia de uma hipdtese de vencimento
antecipado, a qual podera ser imediatamente declarada pelos Titulares de CRI, desde que reunidos
em assembleia geral de Titulares do CRI, prosseguindo-se com a imediata excussdo das garantias,
conforme ja previsto nos Documentos da Operacdo, mais especificamente na Clausula 6.1, alinea
(a) da Escritura de Emissdo de Debénture;

(ix) aprovar a apresentacdo do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures,
devidamente registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura desta ata; e

(x) aprovar a autorizacao, sem ressalvas, para que a Securitizadora e o Agente Fiduciario
pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou
documentos necessarios para a efetivacao e implementagao das matérias constantes da Ordem do
Dia nos Documentos da Operagao, no prazo de 30 (trinta) dias a partir da data de assinatura desta
ata.

6. DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiducirio questionou a Emissora e os Titulares dos

CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucdao da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 —
Pronunciamento Técnico CPC 05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A, e outras hipdteses previstas em
lei, conforme aplicavel, sendo informado pela Emissora e pelos Titulares dos CRI que tais hipdteses
inexistem.

Instalada a Assembleia Geral e tendo sido prestados previamente todos os esclarecimentos e
informacgdes necessarios, por unanimidade dos votos, os Titulares dos CRI deliberaram:

(i) aprovar a liberacdo da Fianca, da destinagdo futura de recursos e da cessao fiduciaria dos
recebiveis decorrentes dos Empreendimentos Liberados, mediante a apresentacao do Seguro, pela
Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario, na forma prevista no item (i) da Ordem do Dia;

(ii) aprovar o novo cronograma de preferéncia/prioridade para a finalizacdo das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios que ainda permanecerao vinculados a operacdo apos a liberagao
dos Empreendimentos Liberados, na forma prevista no item (ii) da Ordem do Dia, de modo que
passe a vigorar a partir da presente data, conforme Anexo V da presente Ata. Em até 30 (trinta) dias
corridos a contar da assinatura desta ata a Devedora devera apresentar um novo cronograma
fisico/financeiro de obras;
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(iii) aprovar a caréncia a Devedora e a Securitizadora, para o pagamento das parcelas de
Amortizacdo programada, conforme previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo
de Securitizagdo, a partir desta data e valido pelos préximos 4 (quatro) meses subsequentes, quais
sejam, de setembro a dezembro de 2023, na forma prevista no item (iii) da Ordem do Dia. Com
relacdo ao valor dos excedentes passados que nao foram transferidos para as contas
Arrecadadoras, os Titulares dos CRI aprovam um waiver a Devedora;

(iv)  aprovar a realizagdo, pela Devedora, de Nova Operacao, na forma prevista no item (iv) da
Ordem do Dia;

(v) aprovar a exclusdo definitiva da previsdo da Multa de Pré-Pagamento, 3,5% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento), prevista na clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
caso o pré-pagamento da operagdo ocorra apos o 25° (vigésimo quinto) més, que incidiria sobre
o saldo devedor da Debénture objeto do Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagao
Extraordinaria Antecipada Facultativa Parcial;

(vi) aprovar a nova Ordem de Pagamentos e criagdo e mecanica do Fundo de Obras, na forma
prevista no item (vi) da Ordem do Dig;

(vii) aprovar Criacdo de obrigagdo para a Devedora, bem como seus socios, de encaminhar, no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados do fechamento do ano anterior:
demonstracdes financeiras_auditadas e Imposto de Renda da Pessoa Fisica (IR) a partir de 2024
(exercicio 2023), sem prejuizo do envio das demonstragdes financeiras nao auditadas, na forma
prevista no item (vii) da Ordem do Dia;

(viii) aprovar a definicdo de que o descumprimento, pela Devedora, de quaisquer das disposi¢oes
previstas nesta Assembleia ensejara, independentemente de formalizagdo por aditamento aos
Documentos da Operagao e de eventuais outros descumprimentos, a existéncia de uma hipdtese
de vencimento antecipado, a qual podera ser imediatamente declarada pelos Titulares de CR],
desde que reunidos em assembleia geral de Titulares do CRI, prosseguindo-se com a imediata
excussao das garantias, conforme ja previsto nos Documentos da Operacao, mais especificamente
na Clausula 6.1, alinea (a) da Escritura de Emissdo de Debénture; e

(ix) aprovar a apresentacdo do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdao de Debéntures,
devidamente registrado perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo e Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura desta ata;

(x) autorizar, sem ressalvas, que a Securitizadora e o Agente Fiduciario pratiquem todo e
qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para
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a efetivacdo e implementagdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos Documentos da
Operacao.

DISPOSICOES GERAIS:

As deliberacbes da presente Assembleia Geral estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas por
mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso (@) ndo poderdo ser
interpretadas como renuncia dos Titulares dos CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento
pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da
Operacao; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, por ambas as partes aqui
presentes ou ndo, de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais
Documentos da Operacao, bem como nao importam em quaisquer formas de novagao ou extingao
das obrigacdes prestadas aos CRIL

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢cdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles atrelados
(i) a liberagdo de garantias da operagdo, com a contratacdo de Seguro por periodo determinado e
inferior ao vencimento dos CRI, podendo ser insuficiente para fazer frente ao saldo devedor da
operacao, caso necessario; (i) ao maior endividamento da Devedora, decorrente da Nova
Operacao; (iii) a renuncia ao recebimento da Multa de Pré-Pagamento, nos casos previstos nos
Documentos da Operacao; (iv) a nova Ordem de Pagamento que, inclusive, deixa de prever a

recomposicao do Fundo de Reserva.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagoes,
razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, mantendo o Agente Fiduciario
integralmente indene e a salvo de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, exceto
no que tange as obrigagdes e a¢des assumidas pelo Agente Fiduciario nos termos da Emissao e da
legislacdo, e desde que ndo sejam prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo do Agente
Fiduciario no ambito da sua atuacao.

O Agente Fiduciario consigna que, em que pese tenha verificado poderes de representacao, nao é
responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a deciséo no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.
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Todas as clausulas, termos e condi¢des que ndo foram expressamente alterados pela presente

Assembleia, ficam ratificados.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a publicarem nos seus websites,
bem como a encaminhar a Comissado de Valores Mobilidrios a presente ata em forma sumaria, com
a omissao da assinatura e qualificacdo de todos os Titulares dos CRI.

7. DEFINICOES: Os termos iniciados em letra maiGscula aqui ndo definidos possuem o
significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da
Operacao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou encerrada a

Assembleia Geral, da qual foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelos presentes.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2023.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco. Pagina de assinaturas a sequir.)
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares Das 2% 39 44 59 64 79 87 e 9°

Séries da 19 Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, realizada em 22 de agosto
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ANEXO I
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS 2, 32, 42, 52, 62, 72, 8 E 92 SERIES DA 12

EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 22
DE AGOSTO DE 2023.

LISTA DE PRESENCA:

NOME / RAZAO SOCIAL DO TITULAR DE CRI ASSINATURA
Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de
. g s . DocuSigned by:
Investimento Imobiliario & ’\/U\J/ﬁ
ﬁm Vas nS$
CNPJ/MF: 37.087.810/0001-37 oBETS1BCCRBA01.
Hectare CE - Fundo de Investimento
Imobiliario (ﬂWéWﬁSWw[,aMqu ucas Elvor
U s-g:egzaéér;?;i LUIZ SEGURADO CATROCCHIO:32615485888 ésps;ﬂjgigfgfo'#%% FERNANDES ELMOR:12484301771
CN PJ/M F: 30.248.1 80/0001 —96 | Ic(S:g\\:\g Time: 22/08/2023 16:12:06 BRT ‘ Lé;?ga Assinatura: 24/08/2023 23:05:10 BRT
LFZ‘3775F3A5E42EC85CQB75DD55317DA 746215DEAB294E268B7473361A9CAA06
Versalhes Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario ﬁj”ww*ﬂ
U cis;n;g§§508r7§§;‘\)l\ MARTINS COSTA:08385877800
CN PJ/M F 3624401 5/0001 _42 | Lé;%ag:ussmamm 23/08/2023 11:45:57 BRT
366D82DDO6E 14A39BC965397F509F9B7
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ANEXO II

SEGURO
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American Life thinkSQG

Seguros CORPORATE

Apdlice N°: 100760000000XXXX
Endosso N°: 000000
Proposta N°:

Processo Susep: 15414.638595/2022-08
American Life Companhia de Seguros - SUSEP 0581-9

Garante pelo presente instrumento ao Segurado:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: n° 35.082.277/0001-95
ENDERECO: Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, S&o Paulo - SP, CEP:04.551-010

o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Tomador:

MS INCORPORADORA S.A
CNPJ: 05.289.609/0001-46
ENDERECO: Alameda Bela Alianga n® 250, Jardim América, Rio do Sul — SC; CEP: 89.160-172

até o valor de:

| R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Corretor:

Fica ainda declarado que esta APOLICE é prestada-para o seguinte Objeto:

Garantir as obrigacbes do Tomadgr assumidas no primeiro aditamento ao instrumento particular
de escritura da 12 emissado de debénture simples, ndo conversivel em ac¢des, da espécie com
garantia real e com garantia fidejussoria adicional, sem garantia real imobiliaria, em 04 (quatro)
séries, para colocacao privada, da MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A., celebrado em
23 de maio de 2022, bem como aquelas assumidas no Termo de Securitizagcdo e ata da
assembleia geral destitulares das 22, 32, 42 52 62, 73 82 e 92 séries da 12 emissdo da base
securitizadora de ¢réditos imobiliarios s.a., realizada em 08 de agosto de 2023.

Inicio de Vigéncias24 horas do dia 01 de agosto de 2023
Fim de Vigéncia:24 horas do dia 29 de novembro de 2023

As condicBes anexas constituem parte integrante e inseparavel DESTA APOLICE para todos os fins de direito.

Esta apolice é emitida em 2 (duas) vias de igual teor, sendo uma via do(s) Segurado(s) e outra da Seguradora.

Apgs sete dias Uteis da emissdo deste documento, o mesmo podera ser verificado sob o No 058192022010007760000000000000
no site da SUSEP* (www.susep.gov.br)

Sao Paulo, xx de xxxxxx de 20xx.

www.alseg.com.br
Av. Angélica, 2626 Térreo - Consolagdo - S3o Paule/SP

CEP: 01228-200 - TEL: {11) 3017-0022
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American Life thinkSQG

Seguros CORPORATE

Apdlice N°: 100760000000XXXX
Endosso N°: 000000
Proposta N°:

Processo Susep: 15414.638595/2022-08
American Life Companhia de Seguros - SUSEP 0581-9

Demonstrativo do Prémio:

Prémio Liquido: R$ 164.383,56
Custo de Apdlice: R$ 0,00
Adicional de Fracionamento: R$ 0,00
|OF: R$ 0,00
Prémio Total: R$ 164.383,56
Forma de Pagamento do Prémio:
Forma de pagamento: A vista
NUmero de prestagoes:
Parcelas Data vencimento Valor das Parcelas
1 15/08/2023 R$ 164.383,56
Forma de cobranca BOLETO BANCARIO

Disposicdes: - Caso a data limite para o pagamento do prémio avista ou de qualquer uma de suas parcelas coincida com dia em
que néo haja expediente bancario, 0 pagamento podera ser efetuado no primeiro dia util em que houver expediente bancario.

- A Seguradora encaminhara o documento de cobranga‘diretamente ao Tomador ou seu representante legal ou, ainda, por
expressa solicitagdo de qualquer um destes, ao Corretor de Seguros, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis,
em relagdo a data do respectivo vencimento. - Emccaso de parcelamento do prémio, néo sera permitida a cobranga de nenhum
valor adicional, a titulo de custo administrativo de‘fracionamento. Quando houver parcelamento com juros, havera a possibilidade
de antecipar o pagamento de qualquer uma das parcelas, com a consequente redugéo proporcional dos juros pactuados.
SUSEP - Superintendéncia de Seguros Privados - Autarquia Federal responsavel pela fiscalizagao, normatizagao e controle dos
mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capitalizacdo, resseguro e corretagem de seguros.

O registro deste plano na Susep néo implica, por parte da Autarquia, incentivo ou recomendagao a sua comercializagao. Este
seguro € por prazo determinado, fendo a seguradora a faculdade de ndo renovar a apoélice na data do vencimento, sem devolugdo
dos prémios pagos nos termios da apodlice. O segurado podera consultar a situacdo de seu corretor de seguros, no site
www.susep.gov.br, por meio do numero de seu registro na Susep, nome completo, CNPJ ou CPF. Atendimento telefénico Susep:
0800 021 84 84 (dias Ufeis, das 9:30 as 17:00). Susep — Superintendéncia de Seguros Privados — Autarquia Federal responsavel
pela fiscalizacdo, nermatizacdo e controle dos mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capitalizacéo, resseguro
e corretagem de seguros. Para conferéncia das informagbes sobre os) produto(s) vinculado(s) a apdlice, acesse:
www.susep,gov.br/menu/consulta-de-produtos-1. As condigdes contratuais deste produto protocolizadas pela sociedade junto a
Susep poderao ser consultadas no endereco eletrénico www.susep.gov.br, de acordo com o0 nimero de processo constante na
apdlice:"0 valor do prémio esta expresso em Reais, ISENTO DE IOF.

A présente apolice encontra-se ressegurada, conforme regras vigentes emitidas pelos Orgéos reguladores e limite de retengao
da Seguradora.

A presente apolice ndo assegura riscos originados de outras modalidades de seguro.

A inadimpléncia do Tomador perante a Seguradora, em decorréncia de sinistro pago ou prémio do seguro pendente, podera
resultar em registro nos 6rgdos de protegao ao crédito.

As condicbes contratuais/regulamento deste produto protocolizadas pela sociedade/entidade junto @ SUSEP poderdo ser
consultadas no enderego eletronico www.susep.gov.br, de acordo com o nimero de processo constante da apolice/proposta.

www.alseg.com.br
Av. Angélica, 2626 Térreo - Consolagdo - S3o Paule/SP

CEP: 01228-200 - TEL: {11) 3017-0022
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Seguros CORPORATE

*SUSEP - Superintendéncia de Seguros Privados — Autarquia Federal responsavel pela fiscaliza¢do, normatizagéo e controle dos
mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capitalizagao, resseguro e corretagem de seguros.” Numero de telefone

gratuito de atendimento ao publico da SUSEP: 0800 021 8484.
American Life Companhia de Seguros / CNPJ: 67.865.360/0001-27 / Codigo de registro junto a SUSEP: 0581-9 SAC - Servigo de

Atendimento ao Cliente: 0800-755-5985 - Deficiéncia Auditiva ou de Fala: 0800-770-9797 / Ouvidoria: 0800-770-1102. @Qé%@'
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American Life thinkSQG

CORPORATE

Seguros

CONDIGOES ESPECIAIS DA MODALIDADE

Modalidade V — SEGURO GARANTIA IMOBILIARIO

1. OBJETO:

Este contrato de seguro garante a indenizacdo, até o valor da garantia fixado na apdlice, pelos prejuizos
decorrentes do inadimplemento do tomador em relacdo as obrigacdes assumidas conforme especificado no.objeto
desta apdlice.

2. VIGENCIA:

2.1. A data de inicio e final de vigéncia da apdlice serd a data definida no frontispicio desta Apdlice.
3. EXPECTATIVA, RECLAMAGAO E CARACTERIZAGAO DO SINISTRO:

Para fins desta Cldusula, serdo aplicaveis os seguintes termos e condicdes:
| — Expectativa de Sinistro: o fato ou ato que indique a possibilidade de caracteriza¢cdo do sinistro e inicio da
realizacdo de tramites e/ou verificacdo de critérios para comprovacdo da ipadimpléncia do tomador.

Il — Caracterizagdo de Sinistro: o sinistro estara caracterizado quando.comprovada a inadimpléncia do tomador no
qgue se refere a sua obrigacdo de negociar uma nova operac¢do, de securitizagdo, com a Segurada, tendo como
objetivo o compromisso dos CRIs atualmente emitidos serem gtiitados mediante a dagdo em pagamento dos CRIs
da Nova Operacgdo que, sendo realizada, terd uma taxa de IPCA + 11% de juros a.a. e a podera incluir a Alienagao
Fiduciaria das A¢bes/Quotas das SPEs detentoras dos segulintes empreendimentos:

a) “MS Spazio Vitta”, desenvolvido na moédalidade de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n?
4.591/64 no imdvel objeto da matricula n2 63.550, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio
do Sul, Estado de Santa Catarina;

b) “MS Tropicale Residence”, desenvolvido na modalidade de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei
n2 4.591/64 no imdvel objeto da matricula n? 25.277, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Tijucas, Estado de Santa €atarina;

c) “Residencial Hamburgo”, desenvolvido na modalidade de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n2
4.591/64 no imével’objeto da matricula n2 18.922, do Oficio de Registro de Imdveis e Hipotecas da
Comarca de Rimdo Sul, Estado de Santa Catarina; e

d) “MS Perequ&Home Park”, desenvolvido na modalidade de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei
n2 4.591/64 no imdvel objeto da matricula n2 19.028, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
PortoBelo, Estado de Santa Catarina.

5 INDENIZACAO

5.1 Em caso de caracterizagdo de sinistro, nos termos desta apdlice, a Seguradora compromete-se a tomar uma das
seguintes providéncias, mediante acordo entre as Partes:

5.1.1. Pagarao Segurado os desembolsos ja efetuados em favor do Tomador, nos termos do Contrato Principal,
desde que respeitado o beneficio de ordem quanto ao uso do saldo minimo referente aos recebiveis
alienados ao instrumento particular de cessdo fiducidria de recebiveis, estabelecendo-se que a
caracterizacdo do sinistro ocorra quando permanecer a inadimpléncia financeira apds a notificacdo do
Tomador e Fiadores.

www.alseg.com.br
Av. Angélica, 2626 Térreo - Consolagdo - S3o Paule/SP

CEP: 01228-200 - TEL: {11) 3017-0022
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5.1.2. Na hipétese de solicitacdo de documentos e/ou informacdes complementares, o prazo de 30 (trinta)
dias sera suspenso, voltando a sua contagem a partir do dia util subsequente aquele em que forem
completamente atendidas as exigéncias.

5.1.3. No caso de decisdo judicial ou decisdo arbitral, que suspenda os efeitos de reclamacao da apdlice, o
prazo de 30 (trinta) dias serd suspenso, voltando a sua contagem a partir do primeiro dia Util
subsequente da revogacdo da decisao.

5.2. Aindenizagdo securitdria devida pela Seguradora sera paga apds a apurac¢do e a utilizacdo de todosyos saldos
de crédito do Tomador em decorréncia do Contrato Principal que possam ser utilizados na amortizagad’do prejuizo
objeto da reclamacgao do sinistro e na amortiza¢do do valor de multa eventualmente reclamada, quando esta estiver
prevista nas Condic¢Bes Especiais e/ou Particulares.

5.3. Asolugdo do sinistro pela Seguradora ndao podera prejudicar o direito da Seguradora.de averiguar ou analisar a
obra e receber todas as informacgdes disponiveis das partes relevantes para averigua¢ao durante o Processo de

Avaliagdo de Sinistro.
5.4. O pagamento de indenizagdo por sinistro em qualquer uma dass*hipdteses citadas acima reduzird
automaticamente a Importancia Segurada.

6. RATIFICAGCAO:

Ratificam-se integralmente as disposi¢des das Condig¢des Gerais que ndo tenham sido alteradas pela presente
Condicdo‘Especial.

www.alseg.com.br
Av. Angélica, 2626 Térreo - Consolacao - Sdo Paulo/SP

CEP: 01228-200 - TEL: {11) 3017-0022
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CLAUSULA PARTICULAR DE ANTICORRUPCAO

1. Objeto =
>

Nos termos da Circular Eletronica n201/2021/DIR1/SUSEP, fica estabelecido que, especificamente para fins @\09

indenitdrios, ndo estardo cobertos pela presente apdlice de seguro garantia e, portanto, ndo geram o dever de(5

indenizagdo a Seguradora: N
&
7 o
1.1. A inadimpléncia contratual do Tomador perante o objeto do Seguro Garantia previsto no frontls%&o dessa
apolice com atos ilicitos dolosos praticados pelo Segurado neste objeto; O@
&
(%)

1.2. A infragdo de normas anticorrupg¢do pelo Tomador que gerem inadimpléncia contratual do Témador perante o
objeto do Seguro Garantia previsto no frontispicio dessa apdlice com a concorréncia de atos«ﬁ”olosos do Segurado.

5
<
&
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2. Ratificacdo 0@
Ratificam-se integralmente as disposi¢cdes das Condi¢des Gerais que nao tejﬂwm sido alteradas pela presente
Clausula Particular. L7
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CONDIGOES GERAIS SEGURO GARANTIA SETOR PRIVADO

CONDIGOES GERAIS SEGURO GARANTIA SETOR PRIVADO

DISPOSICOES PRELIMINARES
1. A aceitacdo da proposta de seguro esta sujeita a andlise do risco.
2. Oregistro do produto é automatico e ndo representa aprova¢do ou recomendagdo por parte da Susep.

3. O Segurado podera consultar a situagdo cadastral do corretor de seguros e da sociedadecseguradora no sitio
eletronico www.susep.gov.br.

4. Apos sete dias Uteis da emissdo deste documento, podera ser verificado se a apdlice’ou endosso foi corretamente
registrado no site da Susep - www.susep.gov.br.

5. Para os casos ndo previstos nestas Condi¢Ges Contratuais, serdo aplicadas as'leis que regulamentam os seguros no
Brasil.

6. Eventuais encargos de traducdo referentes a reembolso de despesas efetuadas no exterior serdo de exclusiva
responsabilidade desta Seguradora.

7. Para todos os fins e efeitos, ndo sdo consideradas contratadas e, portanto, ndo entendidas como parte integrante
deste contrato de seguro, as coberturas que nao estiverem devidamente mencionadas e identificadas na proposta de

seguro e na apodlice.

8. Mediante a contratac¢do deste seguro, o Segurado aceita as cldusulas limitativas que se encontram no texto destas
Condigbes Contratuais.

9. O Segurado, por meio préprio ou_por seu corretor de seguros ou representante legal, ao assinar a proposta de
seguro, declara o conhecimento e ocdcesso a presente condi¢des contratuais, pelos canais disponiveis pela seguradora
e constante na proposta de seguro.

10.As apdlices e endossositerdo seu inicio e término de vigéncia as 24hs das datas para tal fim neles indicadas.

11.Este seguro é contratado a primeiro risco absoluto.

12.Considerasse como ambito geografico das modalidades contratadas todo o territério nacional, salvo disposicdo
em contrafio nas Condigdes Especiais e/ou Particulares da Apdlice.

13.Q% eventuais encargos de traducdo referentes ao reembolso de despesas efetuadas no exterior ficardo
totalmente a cargo da Sociedade Seguradora.

www.alseg.com.br
Av. Angélica, 2626 Térreo - Consolagdo - S3o Paule/SP

CEP: 01228-200 - TEL: {11) 3017-0022
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1. OBJETO:

1.1 Este contrato de seguro garante o fiel cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Tomador em face da
obrigacdo garantida, nos limites e até o valor da garantia fixada no objeto previsto no frontispicio da apdlice, de
acordo com as modalidade e/ou coberturas adicionais expressamente contratadas, em razdo da relagdo existente
entre Segurado e Tomador.

1.2 A seguradora obriga-se ao pagamento da indenizag¢do, nos termos da Clausula 11 — “INDENIZACAOQ”, caso o
tomador nao cumpra a obrigacao garantida, conforme estabelecido no objeto principal ou em sua legislagdo
especifica, respeitadas as condig¢des e limites estabelecidos no contrato de seguro.

1.3 Aelaboragao das condigGes contratuais e emissao da apdlice emitidas pela Seguradora, tomatra por base e se
vincula ao objeto principal, respeitando suas caracteristicas, dispositivos e legislaces especificas:

2. DEFINIGOES:
2.1 Aplicam-se a este seguro as seguintes defini¢des:

APOLICE: documento, assinado pela seguradora, que representa formalmente o contrato de Seguro
Garantia.

CARENCIA: Periodo contado a partir da data de inicio de vigénciado seguro ou da reconducéo da vigéncia do
seguro, no caso de suspensao, durante o qual, na ocorréncia do evento coberto, o segurado nao tera direito a
indenizac¢do do sinistro.

CONDICOES CONTRATUAIS: Conjunto de disposi¢des gue regem a contratagdo de um mesmo plano de seguro.
CONDICOES GERAIS: conjunto das clausulas, comgins a todas as modalidades e/ou coberturas de um plano
de seguro, que estabelecem as obrigac¢des e os.direitos das partes contratantes.

CONDICOES ESPECIAIS: conjunto das disposicdes especificas relativas a cada modalidade e/ou cobertura de
um plano de seguro, que alteram as disposicdes estabelecidas nas Condi¢des Gerais.

CONDICOES PARTICULARES: cogjunto de cldusulas que alteram, de alguma forma, as Condi¢des Gerais e/ou
Condicoes Especiais, de acordo com cada segurado.

DOCUMENTOS CONTRATUAIS: a apdlice, o certificado individual e o endosso.

DOWNLOAD: Ato de transferir (baixar) um ou mais arquivos de um servidor remoto para um computador
local. E um procedimento muito comum e necessério quando o objetivo é obter dados disponibilizados na
internet. Os arquivos para download podem ser textos, imagens, videos, programas entre outros.

ENDOSSO: documento, emitido pela sociedade seguradora, por meio do qual sdao formalizadas alteragdes do
seguro contratado, de comum acordo entre as partes envolvidas.

EXPECTATIVA DE SINISTRO: fato ou ato que indique a possibilidade de caracterizacdo do sinistro e o inicio dos
tramites e/ou verificacdo de critérios para comprovacdo da inadimpléncia, especificado nas condicoes
especiais das modalidades em que couber sua aplicabilidade.

FRANQUIA/PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO: E a participacio do Segurado nos prejuizos
indenizdveis em cada evento coberto. O seu valor é sempre aplicado em primeiro lugar, ndo havendo
indenizacdo até o seu limite, ja que a Seguradora responde apenas pelos prejuizos superiores ao valor da
franquia/participacdo obrigatdria do segurado até o limite maximo indenizavel da apdlice
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INDENIZACAO: pagamento dos prejuizos e/ou multas resultantes do inadimplemento das obriga¢des cobertas
pelo seguro.

LIMITE MAXIMO DE GARANTIA: valor maximo que a seguradora se responsabilizard perante o segurado em
funcdo do pagamento de indenizagao.

MODALIDADE: conjunto de cldusulas que estabelecem as disposicdes especificas do Seguro Garantia de
acordo com as caracteristicas, dispositivos e legislagao da obriga¢do garantida.

OBJETO PRINCIPAL: relagdojuridica, contratual, editalicia, processual ou de qualquer outra natureza;geradora
de obrigagdes e direitos entre segurado e tomador, independentemente da denominagdo utilizada.

OBRIGACAO GARANTIDA: obriga¢io assumida pelo tomador junto ao segurado no objeto principal e garantida
pela apdlice de Seguro Garantia, podendo esta, se limitar a fases, etapas, ou entregas parciais do objeto
principal.

PREMIO: importancia devida pelo tomador & seguradora, em fungdo da cobeftura do seguro, e que deverd
constar da apdlice ou endosso.

PREMIO UNICO: valor a ser pago para a garantia do risco calculado para a vigéncia integral da apdlice, podendo
ser pago a vista ou parcelado.

PROCESSO DE REGULACAO DE SINISTRO: procedimento“pelo qual a Seguradora constatard ou n3o a
procedéncia da reclamacgao de sinistro, bem como a apuracdo dos prejuizos cobertos pela apdlice.

PROPOSTA DE SEGURO: documento que formaliza o‘interesse do proponente em contratar, alterar ou renovar
0 seguro.

RELATORIO FINAL DE REGULACAO: décumento emitido pela seguradora no qual se transmite o
posicionamento acerca da caracterizagao ou ndo do sinistro reclamado, bem como os possiveis valores a
serem indenizados.

SEGURADO: credor das obriga¢Ges assumidas pelo tomador no objeto principal.

SEGURADORA: a sociedade de seguros garantidora, nos termos da apélice, do cumprimento das obrigacées
assumidas pelo tomador.

SEGURO A PRIMEIRO RISCO ABSOLUTO: E aquele em que a Seguradora responde pelo valor integral de
qualquer sinistro até o Limite Maximo de Indeniza¢do da cobertura reivindicada. E a forma predominante de
contrata¢ao do Seguro de Responsabilidade Civil. (Circular SUSEP 437/12).

SEGURO GARANTIA: seguro que tem por objetivo garantir o fiel cumprimento das obriga¢des garantidas.

SEGURO GARANTIA: SEGURADO — SETOR PUBLICO: Seguro Garantia cujo objeto principal esta sujeito ao
regime juridico de direito publico.

SEGURO GARANTIA: SEGURADO — SETOR PRIVADO: Seguro Garantia cujo objeto principal esta sujeito ao
regime juridico de direito privado;

SINISTRO: inadimpléncia do tomador em relagdo a obrigacdo garantida.
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TOMADOR: devedor das obrigacdes estabelecidas no objeto principal perante o segurado.

BENEFICIARIO: terceiro passivel de sofrer prejuizos decorrentes da inadimpléncia do tomador em face do
objeto principal garantido.

VALOR DA GARANTIA: valor maximo garantido pela apdlice

VIGENCIA: intervalo continuo de tempo durante o qual esta em vigor o contrato de seguro, podendo serfixada
em anos, meses, dias, horas, minutos, jornada, viagem ou trecho, ou outros critérios, conforme estabelecido
no plano de seguro.

3. ACEITAGAO:

3.1 A contratagdo/alteracdo ou a renovacdo ndo automatica do contrato de seguro soménte podera ser feita
mediante proposta assinada pelo proponente, seu representante ou por corretor de seguros habilitado. A proposta
escrita deverd conter os elementos essenciais ao exame e aceita¢ao do risco.

3.2 A seguradora fornecerd, obrigatoriamente, ao proponente, protocolo que identifique a proposta por ela
recepcionada, com a indicacdo da data e da hora de seu recebimento.

3.3 Aseguradora terd o prazo de 15 (quinze) dias para se manifestar sobre a aceita¢do ou ndo da proposta, contados
da data de seu recebimento, seja para seguros novos ou renovacdes, bem como para altera¢Ges que impliqguem
modificacdo do risco.

3.3.1. Caso o proponente do seguro seja pessoa fisica, a solicitacdo de documentos complementares, para
analise e aceita¢do do risco, ou da altera¢do proposta, podera ser feita apenas uma vez, durante o prazo
previsto no item 3.3.

3.3.2. Se o proponente for pessoa juridicapa solicitacdo de documentos complementares podera ocorrer mais
de uma vez, durante o prazo previsto no item 3.3., desde que a seguradora indique os fundamentos do pedido
de novos elementos, para avaliagde da proposta ou taxag¢ao do risco.

3.3.3. No caso de solicitacde de documentos complementares, para analise e aceitagdo do risco, ou da
alteracdo proposta, o prazo‘de 15 (quinze) dias previsto no item 3.3. ficara suspenso, voltando a correr a partir
da data em que se der @éntrega da documentacgao.

3.4 ASeguradora comuhicard ao proponente, por escrito, a aceitagdo ou ndao da Proposta de Seguro, especificando
o0 motivo da recusa,quando for o caso. A emissdo e o envio da apdlice ou certificado individual dentro do prazo
acima substitui amanifestacdo expressa de aceitacdo da proposta pela seguradora.

3.5 Aauséntcia de manifestagdo, por escrito, da seguradora, no prazo acima aludido, caracterizard a aceitagao tacita
do segur®.

3.6° Caso a aceitacdo da proposta dependa de contratacdo ou alteracdo de resseguro facultativo, o prazo aludido
no item 3.3. serd suspenso até que o ressegurador se manifeste formalmente, comunicando a seguradora, por
escrito, ao proponente, tal eventualidade, ressaltando a consequente inexisténcia de cobertura enquanto perdurar
a suspensao.

3.7 Aemissdo daapdlice ou do endosso sera feita em até 15 (quinze) dias, a partir da data de aceitacdo da proposta.
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3.7.1. Em caso de utilizagdo de meios remotos na emissao de documentos contratuais, sera garantido a
possibilidade de impressdao ou download do documento pelo cliente.

3.8 Desde que prévia e expressamente acordado entre as partes, o Seguro Garantia poderd prever, isolada ou
conjuntamente, a possibilidade ou a obrigacdo de a seguradora:

| - realizar o acompanhamento e/ou monitoramento do objeto principal;
Il - atuar como mediadora da inadimpléncia ou de eventual conflito entre segurado e tomador; ou

Il - prestar apoio e assisténcia ao tomador.

4. VALOR DA GARANTIA:
4.1 O valor da garantia especificado na apdlice é o valor maximo nominal por ela garantido.

4.2 Ovalor da garantia deve ser definido pelo segurado em consonancia com a obrigacao garantida e sua legislagao
especifica.

4.3 A obrigacdo garantida pode se limitar a fases, etapas, ou entregas parciais do objeto principal, conforme
definido no proprio.

4.4 Nos casos em que o objeto principal for um processo judicial, o juizo podera agir em nome do segurado na
apolice, de acordo e nos limites da legislacdo especifica do objeto pringipal.

5. ALTERAGAO E ATUALIZAGAO DE VALORES:
5.1 A Apdlice somente podera ser alterada mediante pedidoddo segurado ou com sua expressa concordancia.

5.2 Quando efetuadas altera¢des no objeto principalbem virtude das quais se faca necessaria modificacdo da
apolice, a apdlice:

I- devera acompanhar tais alteragdes, caso tenham sido previamente estipuladas no objeto principal,
em sua legislacdo especifica ot no documento que serviu de base para a aceitacdo do risco pela
seguradora; ou

Il — podera acompanhar taiscalteragdes, em situagdes ndo abrangidas pelo inciso | supra, desde que haja
o respectivo aceite pela seguradora.

5.2.1 Quando efetuadas alteracGes previamente estabelecidas no objeto principal, em sua legislagdo
especifica ou no documento que serviu de base para a aceitacdo do risco pela seguradora, o valor da garantia
devera acompanhat‘tais modificacGes, devendo a seguradora emitir o respectivo endosso.

5.3 Caso ocorra qualquer altera¢do no objeto principal, cabera ao segurado:
| —comunicar a seguradora, nos prazos e de acordo com os procedimentos especificado na apdlice ou
no objeto principal.

5:3.1 Caso a comunicagdo citada no inciso | da Clausula 5.3 acima ndo observe os critérios aqui
estabelecidos ou ndo ocorra, so restara caracterizada a perda de direitos do segurado caso agrave o risco
concomitantemente:

| - Tenha relagdo com o sinistro; ou

Il - Esteja comprovado, pela seguradora, que o segurado silenciou de ma-fé.

5.4 0O indice e a periodicidade de atualizacdo dos valores da apdlice, quando aplicaveis, deverdo ser os mesmos
definidos no objeto principal ou em sua legislacdo especifica, podendo sua atualizacdo ocorrer de forma automatica,
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sem manifestacdo expressa do segurado ou do tomador, desde que prevista no objeto principal ou em sua legislacao
especifica.

6. VIGENCIA E RENOVACAO

6.1 Avigénciadaapdlice seraigual ao prazo estabelecido para conclusdo da obrigacdo garantida no objeto principal,
salvo se 0 mesmo ou sua legislacdo especifica, dispuser de forma distinta, observada as particularidades previstas
nas CondicGes Especiais de cada modalidade contratada.

6.1.1 Caso a apdlice, as particularidades do objeto principal ou a legislacdo especifica, estabeleca vigéncia
distinta ao prazo estabelecido para a conclusdo do objeto principal e esta venha a ser inferior a vigéncia da
obrigacao garantida, fica assegurada a manutengao da cobertura enquanto houver risco a ser.coberto pela
apolice e conforme previsto nas Condigdes Especiais da respectiva modalidade.

6.1.2 No caso de a proposta de seguro ser encaminhada posteriormente ao inicio de-vigéncia da obrigacdo
garantida, o inicio de vigéncia da apdlice, devera seguir as regras gerais do seguro, @bservado os termos dos
itens 6.2 e 6.3 dessa clausula.

6.2 Quando efetuadas alteragdes de prazo previamente estabelecidas no objeté principal ou no documento que
serviu de base para a aceitacdo do risco pela seguradora, a vigéncia da apdlice acompanhara tais modificagdes,
devendo a seguradora emitir o respectivo endosso.

6.3 Para alteragbes posteriores efetuadas no objeto principal ou no documento que serviu de base para a aceitagao
do risco pela seguradora, em virtude das quais se faca necessaria @modificacdo da vigéncia da apdlice, esta podera
acompanhar tais modificagGes, desde que solicitado e haja o respectivo aceite pela Seguradora, por meio da emissao
de endosso.

6.4 Caso a vigéncia da apdlice seja inferior a vigénciafla obrigacdo garantida, nos termos do item 6.1, a seguradora
deve assegurar a manutencdo da cobertura enquanto houver risco a ser coberto, de acordo com o item 6.5.

6.4.1 O segurado poderd, a qualquer tempo, se opor a manutencao da cobertura, mediante expressa
manifestacdo.

6.4.2 O tomador ndo podera se opor a manutencdo da cobertura, exceto se ocorrer a substituicdo da
apolice por outra garantia aceita pelo segurado.

6.5 Para fins do item 6.4, a“seguradora devera:
| - especificar, nas condigGes contratuais do seguro, os critérios para manuten¢do da cobertura durante
todozo periodo de risco e o procedimento para renovagdo da apdlice, quando for o caso, os quais
ndo poderdo gerar qualquer prejuizo a manutengdo da cobertura e aos direitos do segurado.

6.5.1 Fica, desde ja, assegurado que os procedimentos e a efetivacdo da manutencdo da cobertura e/ou
da‘fenovacdo da apdlice ocorrerdo antes do término da vidéncia da apdlice, sendo certo que a seguradora
comunicara ao segurado e ao tomador a proximidade do término de vigéncia da apdlice, com pelos menos,
90 (noventa) dias de antecedéncia.

6.6 Os procedimentos para a renovagado do seguro, quando aplicavel, estara previsto nas Condi¢Ges Especiais da
respectiva modalidade.
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7. FRANQUIA/PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO E CARENCIA.

7.1 Este seguro estd sujeito a fixacdo de franquia/participacdo obrigatdria do segurado e caréncia, que se aplicavel,
mediante expressa anuéncia do segurado, sera devidamente especificado na apdlice, prazo, valor fixo ou percentual
a ser aplicado.

8. BENEFICIARIO

8.1 Caso ainadimpléncia do tomador também possa gerar prejuizos a terceiros, com relacdo a obrigacdo garantida,
em conformidade aos termos do objeto principal e/ou sua legislacdo especifica, estes poderdo ser incluidos’ na
apolice como beneficidrios, desde que tal condicao esteja claramente prevista na apdlice, inclusive, sua definicdo e
relagdo com a obrigagdo garantida.

9. PREMIO DO SEGURO:
9.1 O tomador é responsavel pelo pagamento do prémio a seguradora, por todo o prazo de vigéncia da apdlice.

9.2 Fica entendido e acordado que o seguro continuard em vigor mesmo quando o tomador ndo houver pagado o
prémio nas datas convencionadas, nos termos do artigo 16, §12 da Circular SUSEP 662/2022, com expressa renuncia
da seguradora aos termos do artigo 763 do Cddigo Civil e aos termos do artigo 12 ‘do Decreto-Lei n2 73, de 21 de
novembro de 1966.

9.2.1 O tomador também serd responsavel pelo pagamento de eventual prémio adicional decorrente de
alteracdes na apdlice ou da atualizagdo dos valores, nos termos do item 5.1 e 5.4 da Cldusula 5 — ALTERACAO
E ATUALIZACAO DE VALORES.

9.3 Em caso de ndao pagamento pelo tomador, na data fixada; de qualquer parcela do prémio devido, permitira a
seguradora a recorrer a execugao do contrato de contragarantia.

9.4 Em caso de parcelamento do prémio, ndo serad permitida a cobranga de nenhum valor adicional, a titulo de custo
administrativo de fracionamento, devendo ser garantido ao tomador, quando houver parcelamento com juros, a
possibilidade de antecipar o pagamento de qualquer uma das parcelas, com a consequente redu¢do proporcional
dos juros pactuados.

9.5 Se a data limite para o pagamentgdo prémio a vista ou de qualquer uma de suas parcelas coincidir com dia em
gue ndo haja expediente bancario, @pagamento podera ser efetuado no primeiro dia Util em que houver expediente
bancario.

9.6 Asociedade seguradora encaminhard o documento de cobranga diretamente ao tomador ou seu representante,
observada a antecedéngia minima de 5 (cinco) dias Uteis, em relagdo a data do respectivo vencimento.

10. EXPECTATIVA; RECLAMAGAO E CARACTERIZAGAO DO SINISTRO:
10.1 Para fins-desta Clausula, serdo aplicdveis os seguintes termos e condiges:
| — Expectativa de Sinistro: o fato ou ato que indique a possibilidade de caracteriza¢do do sinistro e inicio
da realizagdo de tramites e/ou verificacdo de critérios para comprovacdo da inadimpléncia do
tomador.
Il — Caracterizagdo de Sinistro: o sinistro estara caracterizado quando comprovada a inadimpléncia do
tomador em relacdo a obrigagdo garantida.

10.1.1 Asdefini¢cOes de Expectativa, Reclamacgdo e Caracterizacdo de Sinistro serdo, ainda, especificadas de
acordo com cada modalidade nas Condi¢Ges Especiais da apdlice, quando couberem.
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10.2 Oato ou fato que define a expectativa de sinistro, sera estabelecido de acordo com a obrigacao garantida pela
apodlice nas CondicGes Especiais desta. Ainda assim, de forma geral, entende-se que o sinistro estara caracterizado
guando comprovada a inadimpléncia do tomador em relacdo a obrigacao garantida.

10.2.1 A caracterizacdo do sinistro podera se dar de maneira imediata, pela ocorréncia da inadimpléncia,
ou pode requerer a realiza¢do de tramites e/ou verificacdo de critérios para sua comprovacdo, de acordo com
os termos do objeto principal ou de legislacdo especifica.

10.2.2  Os tramites e critérios para a comprovacao da inadimpléncia, nos termos do item 10.2.3acima,
fazem parte das regras do objeto principal e sdo de responsabilidade do segurado, ndo tendo a seguradora
ingeréncia sobre esse processo, salvo disposicdo em contrdrio no objeto principal ou em suia legislacdo
especifica.

10.2.3 A ndo formalizagao da Reclamagdo do Sinistro tornara sem efeito a Expectativa do Sinistro.

10.3 Uma vez caracterizado a inadimpléncia, considera-se como data do sinistro aquelarelativa a inadimpléncia do
tomador.

10.4 A comunicagao do sinistro devera ser encaminhada a seguradora tagologo haja o reconhecimento de sua
caracterizagao. Além dos documentos abaixo, quando outros documentgs' se fizerem necessarios, a seguradora
descrevera nas Condi¢Bes Especiais quais outros documentos que deverao ser apresentados para a efetivacdo da
Reclamacdo de Sinistro:

a) Cépia do contrato principal ou do documento em que constam as obrigacdes assumidas pelo
tomador, seus anexos e aditivos se houver, devidamente assinados pelo segurado e pelo tomador;

b) Copias de atas, notificacdes, contranotificacdes, documentos, correspondéncias, inclusive e-mails,
trocados entre o segurado e o tomadar, relacionados a inadimpléncia do tomador;

c) Planilha, relatério e/ou correspondéficias informando da existéncia de valores retidos.

d) Planilha, relatério e/ou correspondéncias informando os valores dos prejuizos sofridos.

10.4.1 Com base em duvida fundada e justificavel, a seguradora poderd solicitar documentacdo e/ou
informacdo complementar.

10.4.2 Caso a comunicac¢do citada na Clausula 10.4 acima n3do observe os critérios aqui estabelecidos ou
nao ocorra, sé restard caracterizada perda de direitos do segurado se for configurado o agravamento o risco
e se a seguradora forimpedida de:

| — realizar.o0 acompanhamento e/ou monitoramento do objeto principal; ou

Il — atuar como mediadora da inadimpléncia de eventual conflito entre segurado e tomador.

10.5 A Reclamacdo de Sinistros amparados pela presente apdlice podera ser realizada durante o prazo
prescricional, nos termos da Clausula 20 — PRESCRICAO destas Condicdes Gerais;

10.6 ., Quando a seguradora tiver recebido todos os documentos listados no item 10.4. e, apds analise, ficar
comprovada a inadimpléncia do tomador em relagdo as obrigagdes cobertas pela apdlice, o sinistro ficara
caracterizado, devendo a seguradora emitir o relatdrio final de regulacéo.

10.7 Caso a seguradora conclua pela ndo caracterizacdo do sinistro, observado o prazo maximo estabelecido no
item 11.2.1 da Clausula 11 — INDENIZACAO, devera comunicar formalmente ao segurado, por escrito, sua negativa
de indenizacdo, apresentando, conjuntamente, as razdes que embasaram sua conclusdo, de forma detalhada.
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10.8 No caso de extincdo do objeto principal, por conta da ocorréncia de sinistro, os eventuais saldos de créditos
do tomador apurados junto ao segurado, no ambito do objeto principal, serdo utilizados para amortizacao do valor
da indenizagdo, sem prejuizo de seu pagamento no prazo devido.

10.8.1 Caso a indenizacdo ja tenha sido quitada ou caso a seguradora ja tenha dado inicio ao processo de
execucdo da obrigacdo garantida quando da conclusdo da apuracdo dos saldos de créditos do tomador junto
ao segurado no objeto principal, o segurado fica obrigado a devolver a seguradora o valor excedente recebido:

11. INDENIZAGAO:
11.1. Caracterizado o sinistro, a seguradora indenizard o segurado ou beneficiario, se aplicavel, até g>valor da
garantia definido na apdlice, mediante:
| — pagamento em dinheiro dos prejuizos, multas e/ou demais valores devidos 4elo tomador e
garantidos pela apdlice em decorréncia da inadimpléncia da obrigagdo garantida; ou
Il — execugdo da obrigacao garantida, de forma a dar continuidade e conclui*la sob a sua integral
responsabilidade, nos mesmos termos e condi¢des estabelecidos no objeto principal ou conforme
acordado entre segurado e seguradora.

11.1.1 A forma de pagamento da indenizagdo, tratada nos incisos | e |l desta Clausula, devera ser definida
de acordo com os termos do objeto principal ou sua legislacdo especifica, mediante acordo entre segurado e
seguradora.

11.1.2 Nahipdtese da alinea Il acima, a escolha da pessoa, fisica ou juridica, para dar continuidade e concluir
a obrigacdo garantida ocorrerd mediante acordo entre segurado e seguradora, respeitados os termos do
objeto principal ou de sua legislacdo especifica.

11.2 O pagamento da indenizagdo ou o inicio da realizacdo do objeto principal devera ocorrer dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento do ultimo documento solicitado durante o processo
de regulagdo do sinistro, salvo quando outro prazo@stiver acordado nos termos do objeto principal ou sua legislagdo
especifica e estabelecido na apdlice do seguro.

11.2.1  Na hipdtese de solicitacdo de documentos de que trata o item 11.2., o prazo de 30 (trinta) dias, ou
aquele estabelecido contratualmeénte, sera suspenso, voltando a correr a partir do dia util subsequente aquele
em que forem completamente atendidas as exigéncias.

11.2.2  No caso de decisao judicial ou decisdo arbitral, que suspenda os efeitos de reclamagdo da apdlice, o
prazo de 30 (trinta) dias serd suspenso, voltando a correr a partir do primeiro dia util subsequente a revogacao
da decisao.

11.2.3 No caso de extingdo do objeto principal, deverdo ser observadas as disposi¢cdes contidas no item
10.8 da Clausula 10 — EXPECTATIVA, RECLAMACAO E CARACTERIZACAO DO SINISTRO.

12. ATUALIZAGOES DAS OBRIGAGOES PECUNIARIAS
12.1 » O ndo pagamento das obrigacdes pecunidrias da seguradora, inclusive da indeniza¢do nos termos da Clausula
11 INDENIZACAO destas Condigdes Gerais, dentro do prazo para pagamento da respectiva obrigacdo, acarretara
em:
a) atualizacdo monetaria, a partir da data de exigibilidade da obrigacdo, sendo, no caso de indenizacgao,
a data de caracterizacao do sinistro; e

b) incidéncia de juros moratérios calculados “pro rata temporis”, contados a partir do primeiro dia
posterior ao término do prazo fixado.
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12.2 O indice utilizado para atualizagdo monetaria sera o IPCA/IBGE - indice de Pregos ao Consumidor Amplo da
Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - ou indice que vier a substitui-lo, sendo calculado com base
na variagcao positiva apurada entre o uUltimo indice publicado antes da data de obrigacdo de pagamento e aquele
publicado imediatamente anterior a data de sua efetiva liquidagao.

12.3 Os juros moratérios, contados a partir do primeiro dia posterior ao término do prazo fixado para pagamento
da obrigacdo, serdo equivalentes a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos devidos &
Fazenda Nacional.

12.4 A atualizagdo monetdria e juros de mora a que a presente cldusula se refere, sera feito independente de
qualquer interpelagao judicial ou extrajudicial, de uma sé vez, juntamente com os demais valores?devidos no
contrato.

13. SUB-ROGACAO:

13.1 Paga aindenizagdo ou iniciado o cumprimento das obriga¢des inadimplidas pelo tomador, a seguradora sub-
rogar-se-a nos direitos e privilégios do segurado contra o tomador, ou contra terceiros‘¢ujos atos ou fatos tenham
dado causa ao sinistro.

13.2 E ineficaz qualquer ato do segurado que diminua ou extinga, em prejuizo do segurador, os direitos a que se
refere este item.

14. CONCORRENCIA DE GARANTIAS

14.1. No caso de existirem duas ou mais formas de garantia distintas, cobrindo cada uma delas o objeto deste
seguro, em beneficio do mesmo segurado ou beneficiario, a:seguradora respondera, de forma proporcional ao
risco assumido, com os demais participantes, relativamente ao prejuizo comum.

15. CONCORRENCIA DE APOLICES
15.1. E vedada a utilizagdo de mais de um Seguiro Garantia na mesma modalidade para cobrir o objeto deste
contrato, salvo no caso de apédlices complementares.

16. PERDA DE DIREITOS:
16.1. O segurado perderd o direito'a indeniza¢ao na ocorréncia de uma ou mais das seguintes hipéteses:

| — Casos fortuitos ou de for¢ca maior, nos termos do Cédigo Civil Brasileiro;

Il - Descumprimento das obrigacdes do tomador decorrente de atos ou fatos de responsabilidade do
segurado;

Il — Alteragdo das obrigacdes contratuais garantidas pela apdlice, que tenham sido acordadas entre
segurado e tomador, sem prévia anuéncia da seguradora;

IV — Atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao dolo praticados pelo segurado, pelo
beneficiario ou pelo representante, de um ou de outro;

V - O segurado nao cumprir integralmente quaisquer obrigacoes previstas no contrato de seguro;

VI — Se o segurado ou seu representante legal fizer declaragées inexatas ou omitir de ma-fé
circunstancias de seu conhecimento que configurem agravagdo de risco de inadimpléncia do
tomador ou que possam influenciar na aceitagdo da proposta;
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VIl - Se o Segurado agravar intencionalmente o risco.

16.2. Sem prejuizo de outras situagdes devidamente previstas nas presentes Condigdes Gerais, considera-se
risco excluido:
| - a inadimpléncia de obrigacoes garantidas decorrentes de atos ou fatos de responsabilidade do
segurado que tenham contribuido de forma determinante para ocorréncia do sinistro; ou
Il-ainadimpléncia de obriga¢des do objeto principal que ndo sejam de responsabilidade do tomador.

16.3. Este seguro nao contém clausula de desobrigagdo decorrente de atos exclusivos do Tomador, da
Seguradora ou de ambos. Desta forma, nos termos do artigo 25 da Circular Susep n2 662/2022, a Seguradora ndo
se isentara de sua responsabilidade por atos exclusivos do Tomador, da Seguradora ou de ambos.

17. EXTIN(;AO DA GARANTIA:

17.1. A garantia expressa por este seguro extinguir-se-a na ocorréncia de um dos seguintes eventos, o que
ocorrer primeiro, sem prejuizo do prazo para reclamacgao do sinistro conforme itens 10.4 e 10.5 da clausula 10
EXPECTATIVA, RECLAMAGAO E CARACTERIZAGAO DO SINISTRO destas Condigdes Gerais:

| - quando as obrigacdes garantidas forem definitivamentecconcluidas e houver manifestagao
expressa do segurado neste sentido;

Il - quando o segurado e a seguradora expressamente acordarem;

lll - quando o pagamento da indenizagdo ao segurado ou beneficidrio atingir o valor da garantia;

IV - quando o objeto principal for extinto; ou

V - quando do término de vigéncia da apdlice.

17.1.1. A extingdao do Seguro Garantia em decofréncia das situagdes previstas nas alineas Il e IV acima,
poderd ensejar a restituicio da parcela do_prémio calculada de acordo com o critério definido nas
condi¢des contratuais do seguro, o qual devera ser compativel com o risco efetivamente coberto pelo
seguro até a data da rescisdo contratual

18. RESCISAO CONTRATUAL:
18.1 No caso de rescisdo total ou parcial do contrato, a qualquer tempo, por iniciativa do segurado ou da seguradora
e com a concordancia reciproca, deéverao ser observadas as seguintes disposicoes:

18.1.1 Na hipdtese.de rescisdo a pedido da sociedade seguradora, esta podera retera do prémio recebido,
além dos emolumernitos, a parte proporcional ao tempo decorrido;

18.1.2  Nachipotese de rescisdo a pedido do segurado, a sociedade seguradora podera reter, no maximo,
além dos emolumentos, o prémio calculado de acordo com a seguinte tabela de prazo curto:

Prazo de Migéncia % do Prémio Anual Prazo de Vigéncia % do Prémio Anual
15 dias 13% 195 dias 73%
3@ dias 20% 210 dias 75%
45 dias 27% 225 dias 78%
60 dias 30% 240 dias 80%
75 dias 37% 255 dias 83%
90 dias 40% 270 dias 85%
105 dias 46% 285 dias 88%
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120 dias 50% 300 dias 90%
135 dias 56% 315 dias 93%
150 dias 60% 330 dias 95%
165 dias 66% 345 dias 98%
180 dias 70% 365 dias 100%

O

<
18.1.3  Para prazos ndo previstos na tabela constante do subitem 19.1.2., devera ser utilizado perc%@?ual

correspondente ao prazo imediatamente inferior. c:f()o
&
~ ®b
19. PRESCRICAO \OQ’
19.1.  Os prazos prescricionais sdo aqueles determinados pela lei. @60
OQ}\KD
RS

20. FORO oS
20.1. Fica eleito o Foro da Sec¢do Judiciaria da Justica Federal do Estado em que foi flrr@%do o contrato principal
ou o documento que ensejou a necessidade da contratagao deste seguro garantia, ené\ra dirimir toda e qualquer
controvérsia oriunda desta apdlice, com expressa renuincia a qualquer outro, por E@als privilegiado que seja.
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ANEXO III
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS 2, 32, 42, 52, 62, 7°, 82 E 9 SERIES DA 1°
EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 22
DE AGOSTO DE 2023.

MODELO DE TERMO DE LIBERAGAO DE GARANTIAS

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos 195, 14°
andar, Sala 141, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.082.277/0001-95,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Base” ou “"Credora”), declara para todos

os fins, o quanto segue:

Os termos aqui utilizados e que ndo estejam aqui definidos terdo as defini¢cbes a eles atribuidas
no 7Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 22 34 49 53 69 79 89 F 97 Séries da 17
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A. (“Termo de Securitizacdo”) e nos demais Documentos da Operacdo (conforme
definidos no Termo de Securitizacdo).

Conforme aprovado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, ocorrida na data de 22 de agosto
de 2023 a destinacdo para obras e carteira de recebiveis, dos empreendimentos imobiliarios; (i)
"Avivah MS Residence Club’, desenvolvido no imovel objeto da matricula n® 61.074, do 2° Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Blumenau, Estado de Santa Catarina, e (ii) "MS Smart
Porto Belo", desenvolvido no imovel objeto da matricula n® 32.991, do Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Porto Belo, Estado de Santa Catarina, sendo autorizado, inclusive, a
liberagcdo das garantias a ela prestadas diretamente no ambito da Emissdo (“Garantias”), desde
que apresentado Seguro no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), servindo este
termo apenas para retificar a liberacdo da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme abaixo
liberada:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis outorgada nos termos do " Primeiro Adjtamento ao Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas', celebrado entre
Credora, na qualidade de fiduciaria, e MS AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul,
Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250, Sala 08, Jardim América, CEP 89.160-
172, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.437.255/0001-63 (“MS _Avivah"); e MS SMART PORTO
BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim
Ameérica, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 37.730.341/0001-22 (“MS Smart" e,
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fiduciantes.

acima.

quando em conjunto com MS Avivah, doravante designadas “Fiduciantes”), na qualidade de

Por todo o acima exposto, a Base da as Fiduciarias a mais plena, geral, rasa e irrevogavel quitagdo
das obriga¢des acima descritas, assumidas no ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e
autoriza os 6rgaos responsaveis, a procederem com o cancelamento das garantias descritas

S&o Paulo, [-] de [-] de 20[-].

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Credora
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ANEXO IV

TERMO DE DECLARAGCAO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS

MS INCORPORADORA S.A., sociedade por agoes, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.289.609/0001-46 ("Devedora”), declara, em cumprimento ao disposto na
Clausula 3.5.2., do Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios das 22, 32, 423, 52, 63, 7@, 82 e
92 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base Securitizadora S.A,,
que aproximadamente R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) foram
efetivamente destinados aos seguintes empreendimentos:

(i) "Avivah MS Residence Club’, desenvolvido no imovel objeto da matricula n°® 61.074, do
2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Blumenau, Estado de Santa Catarina, pela MS
AVIVAH RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianca, n° 250, Sala 08, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°®36.437.255/0001-63; e

(i) "MS Smart Porto Belo", desenvolvido no imdvel objeto da matricula n® 32.991, do Cartério
de Registro de Imodveis da Comarca de Porto Belo, Estado de Santa Catarina, pela MS SMART
PORTO BELO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250,
Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 37.730.341/0001-22.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2023.

DocuSigned by:
o cnlljunns
ssinado por: ALEXANDRE MELCHIORETTO 86815547949

A
U cpr 86815547940
Data/Hora da Assinatura: 22/08/2023 15:45:09 BRT

| IcPoss

oo MG INCORPORADORA S.A.
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ANEXO V
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS 2, 32, 42, 52, 62, 7°, 82 E 9 SERIES DA 1°
EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 22
DE AGOSTO DE 2023.

Novo cronograma de preferéncia/prioridade para a finalizacdo das obras dos Empreendimentos

Imobiliarios:
EMPREENDIMENTO PREVISAO DE CONCLUSAO
Residencial MS Spazio Vitta Marco de 2024
Perequé Home Park Agosto de 2024 Fase 1 e Agosto de 2025 Fase 2
Green Coast Residence Marco de 2025
Condominio MS Tropicale Residence Marco de 2025
Residencial Hamburgo Marco de 2026
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