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CONTRATO DE PRESTA(;AO DE SERVICOS DE MONITORAMENTO
DE CARTEIRA DE CREDITOS
(228, 33,42, 523 63, 72 82 e 92 Séries da 12 Emissao da Base Securitizadora de Créditos S.A))

I - PARTES:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar,
sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 35.082.277/0001-95, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Contratante”);

CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., pessoa juridica de direito privado
com sede na Rua 72, n° 325, 13° Andar, Ed. Trend Office, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP 74805-
480, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.758.816/0001-60, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Contratada”);

MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de
Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América, CEP
89.160-172, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 05.289.609/0001-46, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Melchioretto”);

MS PEREQUE HOME PARK EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresaria de
responsabilidade limitada com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianca, n° 250, Sala 06, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n°35.298.161/0001-98, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("MS

Perequé”); e

GREEN COAST RESIDENCE EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade empresaria de
responsabilidade limitada com sede na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianca, n°® 250, Sala 09, Jardim América, CEP 89.160-172, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 36.434.138/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Green
Coast” e, quando em conjunto com MS Perequé e Melchioretto, doravante designadas
“Intervenientes Anuentes”).

(A Contratante, a Contratada e as Intervenientes Anuentes, quando em conjunto, adiante
designadas como “Partes” e, cada qual individual e indistintamente, como "“Parte”)

CONSIDERANDO QUE:
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a) As Intervenientes Anuentes, estdao desenvolvendo os seguintes empreendimentos
imobiliarios: (i) “Green Coast Residence’, em desenvolvimento na modalidade de Incorporacgao
Imobiliaria, nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n° 4.591/64"), no
imovel objeto da matricula n® 31.135, registrada perante o Registro de Imoveis da Comarca de

Indaial/SC, contendo area de 5.114,94 m? (cinco mil, cento e quatorze metros e noventa e

7,

Perequé Home Park’, em

quatro centimetros quadrados) (“Green Coast Residence”); (ii)
desenvolvimento na modalidade de Incorporacao Imobiliaria, nos termos da Lei n°® 4.591/64,
no imovel objeto da matricula 19.028, registrada perante o Oficio de Registro de Imdveis
Franciny Beatriz de Abreu da Comarca de Porto Belo/SC, contendo area de 11.469,57 m? (onze
mil, quatrocentos e sessenta e nove metros e cinquenta e sete centimetros quadrados)
("Perequé Home Park"); e (iii) “Residencial MS Spazio Vitta’, em desenvolvimento na

modalidade de Incorporacdo Imobiliaria, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964 ("Lei n® 4.591/64"), no imovel objeto da matricula 63.550, registrada perante o Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Rio Sul/SC, contendo a &rea de 6.333,63 m? (seis mil,

trezentos e trinta e trés metros e sessenta e trés centimetros quadrados) (“Spazio Vitta” e,
quando em conjunto com Green Coast Residence e Perequé Home Park, doravante designados
"Empreendimentos Imobiliarios”)

b) Os empreendimentos Imobilidrios serdo compostos por unidades autonomas
(“Unidades”) que serdo comercializadas por meio da celebracao dos respectivos “Compromisso

de Compra e Venda de Imovel” ("Contratos Imobiliarios”), celebrados entre as Intervenientes
Anuentes e pessoas fisicas ou juridicas adquirentes das Unidades ("Compradores”), que serdo
obrigados, relativamente as Unidades, (i) a realizar o pagamento do preco das Unidades
adquiridas, mediante pagamentos sucessivos das prestacdes previstas, atualizados
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos juros
remuneratérios, bem como, (ii) a arcar com todos os outros créditos devidos pelos
Compradores em virtude dos respectivos Contratos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizaces, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobilidrios (“Direitos
Creditoérios");

) Com o objetivo de captar recursos para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios, a Melchioretto e a Contratante celebraram nesta data a "£scritura da 79 Emissdo
de Debénture Simples, ndo Conversivel em A¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional, sem Garantia Real Imobilidria, em 04 (quatro) Séries, para Colocagdo
Privada, da Melchioretto Sandri Engenharia S.A.” ("Escritura”), por meio da qual a Melchioretto
emitiu 01 (uma) debénture, dividida em 04 (quatro) séries no valor total de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais) cada série, totalizando R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
as quais foram integralmente subscritas pela Contratante, na qualidade de debenturista
("Debénture” e “Créditos Imobilidrios”, respectivamente);
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d) Ato posto, a Contratante, por meio do "/nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario sob a Forma Escritural e Outras Avengas', emitiu, em 18 de junho de
2021, 04 (quatro) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais sem garantia real imobiliaria, sob a
forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios ("CCI") indicando a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, na qualidade de instituicdo custodiante das
CCI ("Simplific” e “Escritura de Emissao de CCI", respectivamente);

e) A Contratante, entdo, vinculou os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI as 22,
33,42 523 623 72 82 e 92 Séries da 12 Emissao da Fiduciaria ("CRI"), nos termos do “7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 23 39 47 e 59 69 74 87 e 99 Séries da 19 emissdo da
Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.", firmado nesta data entre a Contratante e a
Simplific, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario” e "Termo de

Securitizacao”, respectivamente);

f) Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagao, por meio da celebracao, nesta data, do "“Contrato de Distribuicdo Publica com
Esfor¢os Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 29 34 44 53 69 79 89 e 97 Séries da 1?7 Emissdo da Base Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A.", contando com a intermediacdco da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider” e “Contrato de Distribuicao”, respectivamente)

g) Em garantia das Obrigagdes Garantidas, abaixo definidas, serdo constituidas em favor
da Contratante as seguintes garantias (“Garantias”): (i) garantia fidejussoria prestada pelos
fiadores, conforme definida na Escritura (“Fianca”); (ii) a Cessdo Fiduciaria dos Direitos
Creditoérios, conforme definida no Contrato de Cessao Fiduciaria (“Cessao Fiduciaria”); (iii) a

constituicdo do Fundo de Reserva (conforme definido na Escritura) (“Fundo de Reserva”);; e (iv)
a Alienacgao Fiduciaria de Ac¢des (“Alienacao Fiduciaria de A¢des”);

h) A vista disso, as Partes, agora, desejam celebrar o presente instrumento para formalizar
a contratacdo da Contratada para prestar os servicos de monitoramento dos Direitos
Creditérios, de acordo com os termos e condicdes da Cessao Fiduciaria e deste instrumento; e

i) este instrumento é parte integrante da operacdo de emissao dos CRI acima indicados,
e, portanto, deve ser interpretado juntamente aos demais Documentos da Operacao;
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Contrato de Prestagdo de Servicos de
Monitoramento de Carteira de Crédjtos’ ("Contrato de Monitoramento”), que se regera de

acordo com as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES E INTERPRETACOES

Clausula 1.1 - Definicoes

Para as finalidades deste Contrato de Monitoramento, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressoes grafadas em letra maiuscula deverdo ter os significados previstos na
Escritura e, supletivamente, nos demais Documentos da Operacao.

Clausula 1.2 - Interpretacoes
Para efeitos deste Contrato de Monitoramento, a menos que o contexto exija de outra forma:

(i) qualquer referéncia feita neste Contrato de Monitoramento a uma clausula, item ou
anexo, devera ser a clausula, item ou anexo deste Contrato de Monitoramento, salvo previsdo
expressa em contrario;

(i) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel nas
formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverao incluir ambos
os géneros feminino e masculino;

(iii) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

(iv) para efeitos do disposto neste Contrato de Monitoramento, entende-se por "Dia Util"
qualquer dia que néo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional. Quando a indicagdo
de prazo contado por dia no presente Contrato de Monitoramento ndo vier acompanhada da
indicacao de "dia util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(v) as Partes participaram conjuntamente da negociacdao e redacdo deste Contrato de
Monitoramento. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengdo ou interpretacao,
este Contrato de Monitoramento devera ser interpretado como se redigido conjuntamente
pelas Partes, e nenhuma presuncdo ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer
das Partes por forca de autoria de quaisquer disposicoes deste Contrato de Monitoramento;
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(vi) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como,
uma restricao a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislacdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse dispositivo
legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(viii) o preambulo e os anexos integram este Contrato de Monitoramento e deverao vigorar
e produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
Contrato de Monitoramento, sendo certo que qualquer referéncia a este Contrato de
Monitoramento deve incluir todos os itens do preambulo e dos anexos;

(ix) referéncias a este Contrato de Monitoramento ou a qualquer documento devem ser
interpretadas como referéncias a este Contrato de Monitoramento ou a tal outro documento,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

(x) a expressdo "esta Clausula", a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma disposicao
especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas a Clausula,
paragrafo ou outra disposi¢do) na qual a expressao aparece; e

(xi) os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos sao apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacao deste Contrato de Monitoramento.

CLAUSULA SEGUNDA
OBJETO

Clausula 2.1 - Objeto

O presente Contrato de Monitoramento tem por objeto a prestacdo de servigos por parte da
Contratada de verificacdo dos recebiveis das Intervenientes Anuentes relativos aos Contratos
Imobiliarios por elas firmados, bem como acompanhamento dos Direitos Creditorios
individualizados na Cessdo Fiduciaria. Constitui parte integrante dos servicos, o
monitoramento e acompanhamento:

(i) da prestacao de servigos de administracao dos Contratos Imobiliarios;

(i) espelhamento da carteira de recebiveis decorrentes dos Direitos Creditérios;

(ili) dos mecanismos de controle de Garantias que se refiram aos Contratos Imobiliarios e
aos Créditos Imobiliarios, indicados na Cessao Fiduciaria; e
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(iv) da gestdo de devedores inadimplentes, tudo nos termos, condi¢des e forma previstos
neste Contrato de Monitoramento e na Cessao Fiduciaria.

Constitui, ainda, parte integrante dos servicos, a realizacdo de auditoria de formalizacao e
implantagdo de novos Contratos Imobiliarios e de alteragdes contratuais a Contratos
Imobiliarios, que perfaz a analise e certificacdo dos documentos de vendas formalizados entre
as Intervenientes Anuentes e os devedores das Unidades, bem como a analise das informacdes
referentes a tais instrumentos inseridas no sistema de gestao das Contratantes, com o intuito
de identificar possiveis divergéncias e indicar as Contratantes e ao Interveniente Anuente suas
correcoes.

Clausula 2.2 - Atribuicoes da Contratada
Considerando o objeto deste Contrato de Monitoramento, sao atribuicbes da Contratada, as
quais devem necessariamente refletir e dar continuidade ao trabalho de auditoria financeira e

de formalizagdo realizado pela Contratada previamente a liquidagdo da Operacao:

(i) Evolucdo dos Direitos Creditorios: Apurar e refletir a evolugdao dos Direitos Creditérios

em sistema automatizado de processamento de dados, assegurando a aplicacao, as prestacdes
e aos saldos devedores, dos juros, encargos e indices de reajustamento neles estabelecidos;

(i) Atualizacdo dos Saldos Devedores: Realizar, mensalmente, o calculo da evolucao de

saldo devedor devido pelos Compradores nos termos dos Contratos Imobilidrios em seu
sistema de controle, com base nas condicGes efetivamente contratadas e dos pagamentos
realizados pelos Compradores (incluindo antecipagdes), mediante a aplicacdo dos indices de
correcdo monetaria estabelecidos nos respectivos instrumentos e a deducao dos valores
correspondentes as amortiza¢des realizadas;

(iii) Acompanhamento e Conciliaggo de Contas Correntes: Acompanhar, mediante

verificagdo dos extratos da conta de n°® 95.478-7, da agéncia n°® 0445, do Banco Itau Unibanco
S.A. 341, de titularidade da Contratante (“Conta Centralizadora”), e (i) a conta corrente n°
93.912-7, da agéncia n° 0445, do Banco Ital Unibanco S.A. 341, de titularidade da Contratante
para recebimentos dos créditos do empreendimento Spazio Vitta, (ii) a conta corrente n°
93.905-1, agéncia 0445, do Banco Itau Unibanco S.A. 341, de titularidade da Contratante para
recebimentos dos créditos do empreendimento Green Cost, e (iii) a conta corrente n° 93.283-

3, agéncia 0445, do Banco Itau Unibanco S.A. 341, de titularidade da Contratante para
recebimento dos créditos do empreendimento MS Perequé, ("Contas Arrecadadoras”), ou de

outra conta que venha a ser previamente informada a Contratada, inclusive por meio de
conciliagdo com os boletos enviados pelas Intervenientes Anuentes, a arrecadagdo/pagamento
das prestagdes mensais dos Contratos Imobiliarios, com o objetivo de acompanhar o nivel de

Pagina 6 de 33

B oL
CPF: 34684739821 CPF. 01261646142 U CPF: 86815547049 | CPF: 97015062034
taiHora da Assinatfra: 02074398k ti sl

Yggg% icho— | Ieh= | IBo=

0210712021 17:37:52 BRT

CBC



DocuSign Envelope ID: 72147A8D-A431-457B-AE4E-D9614E713129

DocuSigned by
ol

DocusSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by:
) [ s bt
Assinado por: CESAR REGRM&A OESHRIED ETTO:97015962934

U

CPF: 35945608807

IcB
:

adimpléncia dos Direitos Creditérios por parte dos Compradores e, em caso de duvidas, obter
0 apoio e esclarecimento imediato por parte das Intervenientes Anuentes;

(iv) Indicacdo dos Direitos Creditérios Inadimplentes: Indicar para a Contratante os créditos
inadimplentes objeto das carteiras analisadas;

(v) Auditoria, Implantacdo e Evolucdo de Novos Contratos Imobilidrios e de Alteracdes

Contratuais: Realizar auditoria de formalizacdo, auditoria financeira, implantar, cadastrar e
evoluir novos Contratos Imobiliarios referentes a venda de unidades anteriormente em
estoque, e Contratos Imobiliarios que sofreram alteragdes contratuais decorrentes de
transferéncias/cessdes ou sub-rogacdes a novos Compradores, renegociacdes, termos
aditivos, acordos e outros eventos de similar caracteristicas, mediante a apresentacdo pelas
Intervenientes Anuentes dos documentos solicitados pela Contratante, especialmente a via
digitalizada dos Contratos Imobiliarios, ou respectivos aditamentos cessGes, conforme
aplicavel, devidamente assinados pelas Partes.

(vi)  Apoio Operacional Documental: Preencher os modelos fornecidos pelas Intervenientes

Anuentes relativos a formalizacdo de termos de quitagdo e liberacdo de garantias a
Compradores ou as Intervenientes Anuentes no ambito dos Contratos Imobiliarios, tudo
conforme solicitacbes da Contratante.

(vii) Guarda e Manutencdo de Documentos: Guarda e manutencao exclusivamente de forma

digital de toda documentagdo sob seu controle em decorréncia da prestagcdo dos servicos
contratados pela Contratante;

(viii) Relatorios de Servicer: elaborar, emitir e enviar a Contratante: (i) até o 5° (quinto) dia

util de cada més, Relatério de Antecipagdes contendo todas as antecipagdes relacionadas aos
Direitos Creditorios; e (ii) até o dia 15 (quinze) de cada més, a relacdo dos Direitos Creditorios
monitorados e o relatorio-resumo mensal completo (“Mascara”), contendo todas as
informacdes gerenciais sobre o comportamento dos Direitos Creditérios, que deverdo
necessariamente contemplar os resultados da prestacao de servigcos de todos os itens acima,
sempre nos moldes e forma requeridos pela Contratante de tempos em tempos.

(ix) Comunicacdo da cessdo de direitos, quitacdo, antecipacdo, amortizacdo extraordinaria

e/ou liquidacdo antecipada: Comunicar as Contratantes do efetivo pagamento dos

Compradores em caso de qualquer cessdao de direitos, quitagdo, antecipacao, amortizacao
extraordinaria e/ou liquidacdo antecipada a serem apontados nos relatérios, conforme item
viii acima.
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Clausula 2.3. - Obrigacoes de Gestao dos Contratos Imobiliarios

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas no presente Contrato de Monitoramento,
continuara competindo as Intervenientes Anuentes, ou a terceiros contratados para realizacao
da gestdo e cobranca dos Direitos Creditorios, as atividades de gestdo dos Direitos Creditorios
e dos Contratos Imobiliarios, quais sejam (“Gestao da Carteira”):

(i) Atendimento aos Compradores: O atendimento aos Compradores para a prestagao de

esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolucdo dos Direitos Creditérios decorrentes
dos Contratos Imobiliarios, dos Empreendimentos Imobiliarios em si e de suas obras, bem
como fornecimento de saldos para quitagdo ou informagdes relacionadas a cessdo dos Direitos
Creditérios;

(i) Envio de Boletos aos Devedores: As Intervenientes Anuentes serdo responsaveis pelo

envio de boletos aos Compradores, sempre objetivando o recebimento dos Direitos
Creditorios exclusivamente nas Contas Arrecadadoras, o que devera ser feito nos termos da
Cessao Fiduciaria;

(iii) Implantacdo e Evolucdo dos Direitos Creditérios: Independentemente dos servicos

prestados pela Contratada, as Intervenientes Anuentes serdo responsaveis por realizar
diariamente a implantacdo das vendas novas em seu sistema e mensalmente o calculo da
evolucao de saldo devedor devido pelos Compradores, nos termos dos Contratos Imobiliarios.
Ficardo, ainda, responsaveis pela implantacdo das vendas diariamente no sistema de gestao de
recebiveis para monitoramento da Contratante;

(iv) Comunicacdo de Quitacdo: Comunicar a Contratante, em até 5 (cinco) dias Uteis a

contar do efetivo pagamento pelos Compradores, sobre casos de quitacdo para que a
Contratada possa preencher a minuta dos competentes termos de quitacao e/ou liberagdo de
garantia, conforme item vii da clausula 2.2;

(v) Cobranca dos Compradores Inadimplentes: As Intervenientes Anuentes, quando

aplicavel, serdo responsaveis pelos servigos de cobranca dos Compradores inadimplentes, os
quais serdo realizados de acordo com sua régua de cobranca. Caso, a qualquer momento
durante a operacdo de securitizacdo, a Contratante julgar que a régua de cobranca utilizada
pelas Intervenientes Anuentes, esta inadequada para a eficiente recuperagdo da inadimpléncia
dos Direitos Creditorios, a Contratante indicara uma nova régua de cobranga, que devera ser
imediatamente adotada pelas Intervenientes Anuentes;

(vi) Interrupcéo dos Servicos: As Contratantes nao poderao interromper os servicos de
administragdo dos Direitos Creditérios, sem a prévia e expressa anuéncia da Contratante, sendo
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que em caso de autorizacdo de interrupcdo pela Contratante, as Intervenientes Anuentes
deverao continuar a prestacao de servicos até que o novo administrador assuma integralmente
os servicos de administracdo dos Direitos Creditérios. Na situacdo de troca de administracao
dos Direitos Creditorios, as Intervenientes Anuentes se obrigam a comunicar os Compradores,
por meio de carta registrada, o novo nimero de atendimento do novo responsavel pela
administracdo dos Devedores, podendo a Contratada fazer tal comunicagédo, ao critério da
Contratante, no caso de inércia das Intervenientes Anuentes, sem prejuizo da obrigatoriedade
das Intervenientes Anuentes em reembolsar a Contratada por todos os custos por ela
incorridos, além dos seus honorarios;

(vii) Guarda e manutencdo dos documentos: Guarda e manutencao de toda documentacao

fisica e digital que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da gestdo da
carteira;

(viii) Cessdo de Direitos e Obrigagdes: As Intervenientes Anuentes, quando aplicavel,

deverdao comunicar a Contratada previamente sobre a cessdo de direitos e obrigacdes junto
aos Compradores, sob pena de ser responsabilizada pelas perdas e prejuizos eventualmente
causados a Contratante ou a Operagdo em razdo de eventuais alteracdes nos termos dos
Contratos Imobiliarios, de forma que cabera a Contratada informar a Contratante acerca da
intencdo da cessdo de direitos e obrigacdes, nos termos da Clausula 2.2, itens viii e ix deste
termo. A ndo concordancia da Contratante sobre os termos de uma cessdo de direitos e
obriga¢des podera gerar a obrigagdo de recompra do respectivo Direito Creditério nos termos
da Cessao Fiduciaria e a critério da Contratante;

(ix) Renegociacao e Aditamento dos Contratos Imobilidrios: A renegociagdo e aditamento

dos Contratos Imobiliarios deverdo ser comunicados de imediato a Contratada para
regularizacao e monitoramento; e

(x) Fornecimento de informacdes e documentos para implantacdo dos Contratos

Imobiliarios pela Contratada: As Intervenientes Anuentes se obrigam a fornecer todos os

documentos, informagdes, quadros resumo ou fichas de implantagéo relativas (i) aos Direitos
Creditérios existentes a Contratada até a data de inicio da execugdo dos servicos pela
Contratada, e (ii) aos Direitos Creditorios que vierem a existir a partir de entdo dentro de até
30 (trinta) dias da celebracao dos Contratos Imobiliarios correspondentes.

(xi)  As Interveneintes Anuentes poderao delegar as obrigacdes descritas nesta clausula a

Contratada ou a outra empresa de gestdo e cobranga, desde que faca com a anuéncia da
Contratante, com condicOes a serem especificadas pelas partes em instrumento préprio.
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CLAUSULA TERCEIRA
MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

Clausula 3.1 - Inicio da Execugao dos Servicos

O inicio da execugdo dos servicos previstos neste Contrato de Monitoramento, pela
Contratada, dar-se-a imediatamente apos a primeira liquidagdo financeira dos CRL

Os servicos deste Contrato de Monitoramento ndo se confundem com a Auditoria e
Implantacao ja realizados pela Contratada em fase de estruturacao da Operagdo, de forma que
é vedado qualquer tipo de compensagdo entre os pagamentos devidos pela Auditoria e
Implantacao realizados anteriormente e pelos servicos previstos neste Contrato.

Clausula 3.2 - Contratacido de Terceiros

Os servicos serao executados diretamente pela Contratada, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar sob suas custas terceiros sob autorizacao da Contratante, independentemente de
autorizacao das Intervenientes Anuentes. Na eventualidade de a Contratada efetuar referida
subcontratagao, tal fato ndo liberara a Contratada de sua responsabilidade pela prestacdo dos
servicos previstos neste instrumento, nem tampouco implicara a existéncia de relagdo
contratual entre as Intervenientes Anuentes ou a Contratante e o subcontratado,
permanecendo a Contratada responsavel pelo integral cumprimento das obriga¢des previstas
neste Contrato de Monitoramento, bem como respondendo integralmente perante a
Contratante e as Intervenientes Anuentes por quaisquer danos ou passivos originados por tais
subcontratacdes, nos termos da Clausula 3.4 abaixo, no exercicio das atividades ora avencadas.

Clausula 3.3 - Local de Prestacao dos Servigos

Os servigos serao prestados nas instalacdes da Contratada, situada na Rua 72, n°® 325, Ed. Trend
Office Home, 13° andar, Jd. Goias, Goiania — GO, CEP: 74.805-480, ou outros locais que forem
estabelecidos por mutuo acordo entre as Partes, ainda que nao previstos neste Contrato.

Os custos decorrentes da prestagao dos servicos em localidade diversa da acima descrita, tais
como viagens e hospedagem da equipe da Contratada, serao suportados pelas Intervenientes
Anuentes, nos termos da Clausula 4.2., abaixo.

Clausula 3.4 - Pessoal

A Contratante e as Intervenientes Anuentes indicardo no minimo um profissional, de seus

respectivos quadros de funcionarios, para manter relacionamento com a Contratada, o qual

devera ter plenas condicdes de discutir sobre a “"Gestdo da Carteira e Contas a Receber”.
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Para as finalidades deste Contrato de Monitoramento:

(i) Sera de responsabilidade da Contratada disponibilizar equipe interna para assegurar a
correta execugao dos servigos a ela incumbidos.

(ii) Nenhum vinculo empregaticio ou societario se estabelecera, sob nenhuma modalidade
e em qualquer hipotese, entre Intervenientes Anuentes e Contratante e a equipe interna da
Contratada.

(iii) A Contratada devera responder pelas obrigacGes trabalhistas previdenciarias tributarias
e civeis relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos servigos contratados,
eximindo a Contratante e as Intervenientes Anuentes de toda responsabilidade acessoria,
subsidiaria ou solidaria dos profissionais registrados pela Contratada. De igual modo, a
Contratada é a Unica responsavel pelos servicos autbnomos de terceiros a quem atribua
servicos relacionados ao objeto do presente. Caso a Contratante ou as Intervenientes Anuentes
sejam obrigadas a indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor
de funcionarios procuradores prepostos ou terceiros contratados pela Contratada, devera esta,
imediatamente apds o recebimento de comunicacdo neste sentido, reembolsa-la(s) do
correspondente valor, incluindo juros, correcdes e honorarios eventualmente incidentes sobre
o valor principal.

(iv) As Partes reconhecem inexistir, entre si, vinculos societarios, fiscais, trabalhistas ou
previdenciarios, ndo conferindo este Contrato, direta ou indiretamente, poder a qualquer das
Partes para imputar a outra ou a empresas controladoras e controladas o cumprimento de
obrigacbes perante terceiros.

Com relagdo aos seus empregados, a Contratada compromete-se e obriga-se a:
(i) gerenciar diretamente as atividades de seus empregados;

(i) cumprir e fazer cumprir tempestivamente todos os encargos trabalhistas, previdenciarios
e securitarios de acordo com as leis vigentes, referentes aos seus empregados;

(iii) arcar com todas as despesas relativas a salarios, FGTS, recolhimentos previdenciarios,
eventuais indenizagdes de seus empregados, bem como com todas as despesas com
transporte, alimentagdo e alojamento, quando necessario, sendo que o ndo cumprimento pela
Contratada de suas obrigagdes sociais, trabalhistas e previdenciarias sera motivo de rescisao
deste Contrato de Monitoramento pela Contratante, sem direito ao pagamento de qualquer
indenizacao;
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(iv) observar e fazer com que seus empregados observem a legislagdo em vigor sobre
seguranca e saude do trabalho, informando e capacitando seus empregados, sob pena de
aplicacdo das multas previstas neste Contrato de Monitoramento, suspensao dos pagamentos
ou suspensdo dos servicos, a critério da Contratante;

(v) responder por qualquer dano ou acidente que, porventura, seus empregados venham a
sofrer em virtude da prestagdo dos servicos, devendo arcar com todas as despesas médicas,
incluindo as decorrentes de intervengdes cirlrgicas, transferéncias, tratamento de fisioterapia,
entre outros.

Na hipotese ser proposta, contra a Contratante, reclamacdes e/ou qualquer demanda
trabalhista, em qualquer esfera, por qualquer empregado e/ou representante da Contratada, a
Contratada imediatamente devera assumir, as suas expensas, todo o 6nus da defesa dos
interesses da Contratante e da demanda como um todo, assumindo exclusiva e
autonomamente, a responsabilidade por todas as suas obrigacdes, declarando, desde ja,
inexistir solidariedade ativa ou passiva de qualquer natureza entre a Contratante e a
Contratada. Caso a Contratante venha a arcar com qualquer condenagdo judicial de forma
solidaria ou subsidiaria, a Contratante resta assegurado o direito de cobrar da Contratada a
integralidade de todos os valores incorridos com as demandas trabalhistas aqui descritas.

Clausula 3.5 - Nao Exclusividades na Prestacao dos Servicos

A prestacao dos servigos objeto do presente Contrato de Monitoramento pela Contratada dar-
se-a em carater nao exclusivo.

Clausula 3.6 - Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade das Intervenientes Anuentes a guarda e custddia fisica, durante o
prazo minimo exigido pela legislacdo fiscal (i) dos comprovantes de pagamento pelos
Compradores; (ii) dos dossiés individuais de crédito; e (iii) de todos os demais documentos
relacionados aos Direitos Creditorios.

Clausula 3.7 - Pagamentos dos Direitos Creditorios

Todos os pagamentos de responsabilidade dos Compradores, inclusive os referentes as
prestacoes em atraso, deverdo ser efetuados por meio de boletos de cobranca e diretamente
creditados nas respectivas Contas Arrecadadoras, para posterior consolidagdao na Conta
Centralizadora, sendo vedado a Contratada receber diretamente quaisquer valores pagos
pelos Compradores ou por terceiros, salvo expresso consentimento da Contratante.
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Na hipotese de recebimento, pela Contratada, de quaisquer valores, sem o prévio
consentimento da Contratante, conforme mencionado acima, o valor indevidamente recebido
devera ser repassado a Contratante no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis.

CLAUSULA QUARTA
REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula 4.1 - Remuneragoes

Monitoramento da Carteira

O monitoramento se dara em relacdo aos Direitos Creditorios dos Empreendimentos
Imobiliarios, cujos Contratos Imobiliarios estdo atualmente ativos, ou para os Contratos
Imobiliarios futuros, conforme prestacao de servicos nesse contrato de monitoramento. O
valor mensal para o servigo seguira conforme tabela abaixo, de acordo com a faixa de pregos:

Monitoramento Valor mensal

Até 334 (trezentos e trinta e quatro)contratos | R$ 3.507,30 (trés mil, quinhentos e sete
ativos — valor fixo mensal reais e trinta centavos)

A partir de 335 (trezentos e trinta e cinco)
contratos ativos — por contrato excedente, a | R$ 8,60 (oito reais e sessenta centavos)

acrescer no valor fixo

*O valor minimo mensal é de R$ 3.507,30 (trés mil, quinhentos e sete reais e trinta

centavos) com base na data deste Contrato.

Implantacdo de Novas Vendas

Sempre que ocorrer novas vendas de unidades, inclusive aquelas objeto de rescisao, resilicao
ou distrato seguidas de nova negociacao, apos a carteira inicialmente implantada, os novos
Contratos Imobilidrios passardo por auditoria financeira e de formalizagdo, e serdo implantados
no sistema automatizado de processamento de dados da Contratada, sendo que as Partes
ajustam que incidira a cobranga do valor indicado na tabela abaixo:

Implantacao Valor por Contrato

Por contrato implantado no sistema, relativo R$ 25,00 (vinte e cinco reais)

a novas vendas apés liquidacdo da operacao

Auditoria Complementar
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Caso a Contratante ou as Intervenientes Anuentes solicitem a atualizacdo, periddica ou néo,
do relatério de auditoria juridica ou financeira de parte ou de toda a carteira, a fim de que a
Contratada possa reavaliar e atualizar todos os pontos identificados na primeira auditoria, sera
cobrado o valor conforme a tabela vigente a época, aprovada mediante termo aditivo firmado
entre as Partes.

Data de pagamento

O pagamento mensal devera ser realizado na mesma data acordada para pagamento das
despesas relativas a operacdo de crédito pela Contratante, a Contratada, por meio da Conta
Centralizadora dos recursos, referente aos contratos geridos no més anterior.

Condicoes Gerais

Os valores contidos na Clausula 4.1 deste Instrumento deverdo ser pagos liquidos de impostos
(COFINS, PIS, ISSQN e demais tributos que venham a recair sobre o servico) pois tais valores
sao considerados tendo a base da tributacao por dentro do preco estabelecido para o servico
(Gross-Up). A soma dos encargos fiscais/tributarios deve totalizar a aliquota de 11,15% (onze
inteiros e quinze centésimos por cento) sendo: (i) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) referente ao PIS; (ii) 3% (trés por cento) referente ao COFINS; (iii) 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) referente ao IRPJ; (iv) 1% (um por cento) referente ao CSLL; e (v) 5%
(cinco por cento) referente ao ISS. Sem prejuizo do exposto acima, os tributos que prevejam
retencao na fonte serdo retidos na fonte pela Contratada por ser substituto tributario.

Os pregos acima fixados abrangem o pagamento de todas as despesas da Contratada, bem
como todas as responsabilidades decorrentes de encargos fiscais/tributarios, tais como, mas
ndo apenas, imposto de renda retido na fonte (IRRF), exigéncias legais de ordem trabalhista,
previdenciaria, securitaria e quaisquer outras resultantes da prestacdo de servicos ora
avencadas, e correrdo por conta exclusiva da Contratada.

Clausula 4.2 - Formas de Pagamento

A Contratada apresentara a Contratante e as Intervenientes Anuentes, mensalmente, fatura
contendo discriminagdo dos servigos prestados, excluidas eventuais penalidades aplicadas a
Contratada nos termos deste instrumento, bem como das despesas extraordinarias e
reembolsaveis incorridas no més imediatamente anterior, desde que previamente aprovadas
pela Contratante e pelas Intervenientes Anuentes, e devidamente comprovadas, cabendo a
Contratante, com recursos do patriménio separado da operagdo de securitizacdo a que os
Direitos Creditérios estejam afetados, e em nome das Intervenientes Anuentes, efetuar os
pagamentos devidos a Contratada. Caso a Contratante nao disponha de recursos no
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patrimonio separado para realizar tais pagamentos, as Intervenientes Anuentes permanecerao
obrigadas a tanto. Sdo despesas extraordinarias e reembolsaveis aquelas ndo inclusas nas
Remuneragdes da Clausula 4.1., acima, e incorridas pela Contratada para a realizacdo dos
trabalhos, tais como despesas com transporte de pessoas e documentos, passagens aéreas,
hospedagem, viagens, dentre outras eventualmente necessarios a consecucao do escopo deste
contrato.

Clausula 4.3 - Reajuste de Preco dos Servicos

O preco dos servicos objeto deste Contrato de Monitoramento sera reajustado a cada 12
(doze) meses pela variacdo acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM da
Fundagdo Getulio Vargas ("IGPM/FGV"), e caso o acumulo desta correcdo se dé negativo,
devera ser utilizada base 0 (zero). Na falta deste, ou na impossibilidade de sua utilizagdo, o
reajuste sera feito por base no indice do IPCA/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo), ou o que vier a substitui-lo, podendo ser calculados “pro-rata temporis”, se necessario.
Tera como data base, a data de assinatura deste instrumento.

Clausula 4.4 - Penalidades

Caso a Contratante atrase o pagamento de qualquer fatura que Ihes sejam apresentadas pela
Contratada, observado um periodo de cura de 5 (cinco) dias Uteis, ficara sujeita ao pagamento
de multa moratéria, correspondentes a 0,06% (seis centésimos por cento) incidentes sobre os
valores devidos, por dias de atraso, desde os inadimplementos até os efetivos pagamentos,
observados o limite de 10% (dez por cento), sem prejuizo das cobrancas de juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més e corre¢des monetarias pelo IGPM/FGV.

O atraso ou ndo entrega de informacdes pelas Intervenientes Anuentes, ou, ainda, a entrega
de informacdes incorretas ou incompletas, conforme requeridas neste instrumento e na
Escritura para a regular prestacdo de servicos pela Contratada, sujeitara as Intervenientes
Anuentes as penalidades indicadas aqui e na Escritura.

CLAUSULA QUINTA
OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Clausula 5.1 - Obrigacoes da Contratada

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de Monitoramento, obriga-se a
Contratada a:
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(i) observar as orientagdes, recomendacdes, prazos e parametros fixados pelas
Intervenientes Anuentes e pela Contratante, no juizo razoavel do homem ativo e probo, para
execugao das atividades previstas neste instrumento e na Escritura

(ii) acatar prontamente toda e quaisquer instru¢bes da Contratante que tenham sido
estritamente formalizadas por pessoas autorizadas, no juizo razoavel do homem ativo e probo
e que nao gere qualquer tipo de 6nus adicional a Contratada nao previsto no presente
instrumento, e ndo atender qualquer instru¢do de terceiros sem a prévia anuéncia das
Contratantes;

(iii) obter quaisquer licencas, registros, averbagdes ou autorizacbes porventura necessarias
ou exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos servicos;

(iv) observaras normas e regulamentos federais estaduais e municipais aplicaveis a execucao
dos servigos;

(v) fornecer toda a mdo de obra, equipamentos e material de consumo necesséarios a
execucgdo dos servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a
sua realizacao;

(vi) responder pela correta e tempestiva execucao dos servigos, obrigando-se a corrigir os
servicos executados com erro ou imperfeicdo em até 5 (cinco) dias corridos contados das
solicitagdes da Contratante neste sentido;

(vii) abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagdo das Intervenientes
Anuentes ou da Contratante com os Compradores ou com os investidores da operacao de
securitizacdo, isentar e indenizar as Intervenientes Anuentes e a Contratante, seus socios,
diretores, empregados, cotistas, gestores e administradores, contra quaisquer
responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados as Intervenientes Anuentes ou a
Contratante ou, ainda, aos investidores da operagao de securitizacao, em virtude de problemas
ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da Contratada, ou em virtude de
erros procedimentais, atrasos ou informacdes em erro prestadas;

(viii) executar os servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato de
Monitoramento e na Escritura, praticando todo e qualquer ato que seja necessario ao
adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento das atividades almejadas pelas
Intervenientes Anuentes e pela Contratante com base neste instrumento;

(ix) permitir a Contratante, por si ou por terceiros por ela devidamente autorizados por
escrito, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para as Intervenientes Anuentes
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ou para a Contratante, livre acesso ao sistema e registro de dado (Report) relativos aos Direitos
Creditérios, observadas suas normas de segurancga, a fim de aferir a qualidade dos servigos de
administracdo de sua carteira de Direitos Creditorios;

(x) manter sempre em adequadas condi¢bes de operagdes os sistemas de processamento
necessarios a prestacdo dos servicos para dar curso regular ao monitoramento das
arrecadacgOes pela Interveniente Anuente e pelas Contratantes dos Direitos Creditérios e sua
realizagdo pelos respectivos Compradores;

(xi) manter sistema de backup e plano de contingéncia de modo a permitir a prestacao
continua a ininterrupta dos servicos;

(xii) comunicar imediatamente as Intervenientes Anuentes e a Contratante a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pelas Intervenientes Anuentes e/ou pela Contratante, de seus
direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes do negdcio e deste Contrato de
Monitoramento ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses
das Intervenientes Anuentes e da Contratante ou dos investidores da operagdo de
securitizacao;

(xiii) fornecer a Contratante, sempre que solicitado, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de sua respectiva solicitagdo, ou em prazo menor em caso de necessidade
de atendimento a exigéncias legais ou regulamentares, as informagdes, documentos, bem
como relatorios customizados, referentes aos Direitos Creditérios; e

(xiv) fornecer a Contratante, na forma estabelecida pela Clausula 2.2, item viii, o valor dos
Direitos Creditérios depositados pelos Compradores nas Contas Autorizadas e posteriormente
consolidados na Conta Centralizadora ao longo do més anterior e o valor do saldo devedor do
Direitos Creditorios.

Responsabilidade Social. A Contratada se compromete durante a execucao do Contrato de

Monitoramento a:
(i) ndo adotar praticas ilegais de trabalho, bem como a ndo empregar menores de 16
(dezesseis) anos de idade, salvo na condi¢ao de menor aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos

de idade, nos termos da Lei n°® 10.097/00 e da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT;

(ii) ndo empregar adolescentes até 18 (dezoito) anos de idade, em locais prejudiciais a sua
formacao, ao seu desenvolvimento fisico, moral e social, bem como em locais e servicos
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perigosos ou insalubres, em horarios que ndo permitam a frequéncia a escola ou, ainda, em
horario noturno, conforme defini¢do legal;

(iii) garantir igualdade de tratamento a todos os seus empregados, sem discriminagao de
qualquer tipo, em fungdo de origem, sexo, raca, convicgdes filosdficas, politicas ou religiosas,
crenca, idade, entre outras; e

(iv) combater e se abster de praticar qualquer forma de degradacdo das condi¢des de
trabalho, exploragdo de trabalho escravo ou infantil, trabalho forcado, recrutamento ilegal e
manutencao de trabalhadores em condi¢des analogas a de escravo.

CLAUSULA SEXTA
OBRIGACOES DAS INTERVENIENTES ANUENTES

Clausula 6.1 - Obrigacoes das Intervenientes Anuentes

As Intervenientes Anuentes comprometem-se a disponibilizar para a Contratada todos os
documentos, informacdes, acesso as contas correntes de livre movimentacao, acesso a banco
de dados, quadros resumo ou fichas de implantacdo relativas aos Direitos Creditorios
existentes e necessarios para a consecucao dos servicos no prazo de até 2 (dois) dias Uteis
contados da solicitacdo da Contratante.

As Intervenientes Anuentes ficam proibidas de contratar qualquer funcionario, empregado,
colaborador da Contratante, pelo prazo minimo de 12 (doze) meses contados da
rescisdo/encerramento do contrato de trabalho/ contrato de prestacao de servicos, sob pena
de multa de 50 (cinquenta) vezes o salario minimo vigente a época.

As Intervenientes Anuentes obrigam-se a garantir a Contratante acesso direto aos sistemas,
servidores, dados, documentos impressos, planilhas e contas bancarias das Intervenientes
Anuentes, para a obten¢do de documentos e informagdes dos Direitos Creditérios e/ou dos
Compradores toda vez que tal acesso for necessario para garantir maior agilidade na prestagdo
dos servicos. Neste sentido, as Intervenientes Anuentes deverao:

(i) definir os parametros basicos de sistema para acesso e execugao, pela Contratada, das
atividades relacionadas neste Contrato de Monitoramento, principalmente na Clausula 2.2, e
na Escritura. O acesso aos sistemas das Intervenientes Anuentes pela Contratada nunca podera
ser negado ou de qualquer forma restringido, sob pena de aplicacdo, pela Contratante, das
penalidades descritas na Escritura, incluindo, mas nao se limitando ao vencimento antecipado
da operacao de securitizacao;
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(ii) disponibilizar a Contratada todos os documentos, informagdes e acessos, bem como
relatorios customizados e acessos aos sistemas, banco de dados (sistema gerenciador de
banco de dados) e contas bancarias de recebimento dos créditos objeto da operacao, por esta
requisitados de modo que esta possa promover a execucao dos servicos, em até 5 (cinco) dias
corridos contados da solicitacdao da Contratante;

(iii) cientificar a Contratante sobre quaisquer medidas de cobranca ou de recuperagao de
inadimpléncia que resolvam adotar diretamente junto aos Compradores; e

(iv) junto a Contratante devera disponibilizar a Contratada as senhas individuais de acesso
as contas da Operagdo para que esta possa visualizar a execugdo das movimentacdes de
recursos financeiros, em prazo ndo superior a 5 (cinco) dias corridos a contar da assinatura do
presente Contrato.

(v) manter sempre em adequadas condi¢bes de operagdes os sistemas de processamento
necessarios a prestacao dos servicos da Contratada dando curso regular as arrecadagdes dos
Direitos Creditorios e sua realizagdo pelos respectivos Compradores.

Clausula 6.2 - Entrega dos Dossiés Individuais de Crédito

Sempre que solicitado pela Contratada e/ou pela Contratante, as Intervenientes Anuentes
deverao disponibilizar os dossiés individuais de crédito de todos os Direitos Creditorios que
integrem a carteira da operacao de securitizacao.

CLAUSULA SETIMA
OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Clausula 7.1 - Obrigacoes da Contratante

A Contratante se compromete a disponibilizar para a Contratada todos os documentos,
informacgoes, acesso as contas correntes do patrimdnio separado, quadros resumo e demais
informacdes relativas aos Direitos Creditorios existentes e necessarios para a consecucdo dos
servigcos no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da solicitagdo da Contratada e ainda:

(i) disponibilizar a Contratada, no prazo estabelecido pelo caput, as senhas individuais de
acesso as contas da Operacdo para que esta possa visualizar a execu¢do das movimentagoes
de recursos financeiros;

(i) efetuar o pagamento dos servicos descritos na Clausula Quarta conforme apuracao e
mediante apresentacao de Nota Fiscal dos servigos pela Contratada.
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CLAUSULA OITAVA
DECLARAGCOES

Clausula 8.1 - Declarac¢oes das Partes

Cada uma das Partes, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) é uma sociedade validamente constituida e em regular funcionamento de acordo com
legislagao em vigor;

(ii) a celebragdo deste Contrato de Monitoramento, bem como a assun¢do e o cumprimento
das obrigagdes dele decorrentes, estdo devidamente autorizados por seus Orgaos
deliberativos, autorizacdes essas que foram obtidas nos termos dos seus atos constitutivos e
tem plena eficacia;

(iii) os representantes legais que assinam este Contrato de Monitoramento tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes nele estabelecidas, bem
como para outorgar mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

(iv) esta apta a desempenhar os servigos previstos neste Contrato de Monitoramento a partir
desta data, nos termos da legislacdo em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e
sistemas necessarios para tanto;

(v) adotara todas as providéncias para, durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato
de Monitoramento, manter as declaracdes validas e eficazes; e

(vi) comunicarda mutuamente, tdo logo seja do seu conhecimento, a ocorréncia ou a
possibilidade de ocorréncia de qualquer ato ou fato que possa vir a tomar invalida ou ineficaz,
qualquer uma das suas declaracdes feitas e/ou reafirmadas, assim como a adotar, em tempo
habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficacia da declaragao.

Clausula 8.2 - Declaragoes adicionais da Contratada.
A Contratada declara e garante que:

(i) estd e permanecera regularmente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia — CNPJ/ME;
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(i) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Monitoramento e agira
em relagdo a ele de boa-fé, probidade e com lealdade;

(ili) possui e mantera seus atos constitutivos atualizados devidamente registrados juntos aos
orgaos competentes, especialmente, mas sem se limitar, junto aos 6rgaos reguladores de suas
atividades;

(iv) possui e mantera inscricdo na Classificagdo Nacional de Atividades Economicas - CNAE
compativel com seu objeto social; e

(v) sera a Unica e exclusiva responsavel pela regularidade, licitude e conformidade de suas
atividades com a legislacao em vigor.

CLAUSULA NONA
DOS MANDATOS

Clausula 9.1 - Procuragoes

Pelo presente instrumento, as Intervenientes Anuentes e a Contratante nomeiam e constituem
a Contratada sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo
e qualquer ato necesséario para o pontual e integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato de Monitoramento, inclusive, caso queira, representa-la na cobranca dos
Direitos Creditérios, incluindo os arquivos de remessa e retorno relativos aos Direitos
Creditorios, dar ordens e instrucdes para a cobranga dos Direitos Creditorios, além de
quaisquer outras providéncias que caibam as Intervenientes Anuentes e a Contratante relativas
aos Direitos Creditorios, vedado o substabelecimento.

CLAUSULA DECIMA
DA CESSAO

Clausula 10.1 - Vedacao da Cessao

E vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato de Monitoramento ou dos direitos e
obrigacdes dele decorrentes sem prévio e expresso consentimento das Partes, exceto se a
cessdao for da Contratada para empresa de seu grupo economico e de modo que se
mantenham as mesmas caracteristicas da prestacdo de servicos ora contratada para a
Contratante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
EXTINGAO DO CONTRATO DE MONITORAMENTO
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Clausula 11.1 - Resilicao Unilateral

A Contratante e a Contratada poderao denunciar o presente Contrato de Monitoramento, a
partir do primeiro pagamento da remuneracao da Contratada, devendo para isso, comunicar
a sua decisao as Intervenientes Anuentes e a outra parte, com, no minimo, 90 (noventa) dias
corridos de antecedéncia, contados da data do recebimento da notificacao.

(i) Caso a Contratante venha firmar contrato com nova empresa de monitoramento de
créditos, durante o periodo de 90 (noventa) dias a que se refere o caput consideraram-se
extintas as obrigagdes contratuais e rescindido o presente contrato;

(ii) As Intervenientes Anuentes somente poderdao denunciar o presente Contrato de
Monitoramento, nos mesmos termos acima, caso seja(m) expressamente autorizada(s) pela
Contratante, o que devera ser comprovado a Contratada;

(iii) Nas hipoteses previstas nesta Clausula 11.1. e na Clausula 11.3 a seguir, e observada a
Clausula 11.4, obriga-se a Contratada a fornecer a nova contratada, bem como aos prepostos
desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer elementos
para que a nova contratada esteja em condi¢des de assumir 0s servigos previstos neste
instrumento sem interrupgdes e irregularidade na prestagcao dos servicos.

Prevalecem validas todas as disposi¢des contratuais, inclusive em relagdo ao pagamento da
Contratada, durante o periodo de 90 (noventa) dias a que se refere o caput No caso do item
(i) da presente clausula, sera devido a Contratada o pagamento correspondente a projecdo da
remuneracao da Contratada nos 90 (noventa) dias subsequentes ao comunicado de rescisao.

Clausula 11.2 - Vigéncia
O presente Contrato de Monitoramento vigorara pelo prazo em que a operagdo de
securitizacdo estiver em vigor e sera extinto quando de seu termo, sem necessidade de

notificacao prévia.

Nas hipoteses de rescisdo antecipada (Clausulas 11.1 e 11.3) considera-se o Ultimo dia da
vigéncia do Contrato de Monitoramento, o Ultimo dia da prestagdo de servicos.

Clausula 11.3 - Extincao do Contrato de Monitoramento pela Contratante

A Contratante podera dar por findo o presente Contrato de Monitoramento, sem que assista
a Contratada qualquer direito a reclamagdo ou indenizagdo, nos seguintes casos:

(i) impedimento da Contratada, por ato de autoridade administrativa ou judicial de executar
qualquer parte dos servicos;
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(ii) insolvéncia, recuperacao judicial, extrajudicial ou declaragdo de faléncia da Contratada;
ou

(iii) Erro da Contratada na prestacdo dos servigos, desde que comprovada sua culpa
exclusiva.

Ocorrendo qualquer dos motivos especificados nos itens precedentes a Contratante devera
notificar a Contratada acerca da hipotese de extincdo, facultando-se a Contratada justificar-se
no prazo de 30 (trinta) dias apds o recebimento da referida notificacdo. Apds o referido prazo
e ndo tendo acolhida a justificativa apresentada, a Contratante podera requerer a extingdo do
presente Contrato de Monitoramento, sem prejuizo de quaisquer outros direitos assegurados
a Contratante ou as Intervenientes Anuentes pela lei ou pelo Contrato de Monitoramento.
Nessa hipoétese, fica ressalvado o direito da Contratada ao recebimento da remuneracao devida
até a data da extingdao nos termos do presente Contrato de Monitoramento.

Clausula 11.4 - Devolucdao de Documentos

Na hipétese de extingdo do presente Contrato de Monitoramento, por qualquer motivo,
obriga-se a Contratada a colocar a disposicdo das Intervenientes Anuentes e/ou da
Contratante todo e qualquer documento relacionado ao presente Contrato de Monitoramento,
0s quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia para as
Intervenientes Anuentes e/ou para a Contratante de todos os arquivos, dados e documentos
referentes aos Direitos Creditérios, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data de
extingdo do presente Contrato de Monitoramento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
INDENIZACAO

Clausula 12.1 - Indenizacao

As Partes, neste ato, reciprocamente comprometem-se a isentar e indenizar a outra Parte e a
Contratante, seus soécios/acionistas, diretores e empregados, contra responsabilidades,
infragdes, perdas e danos ou prejuizos de qualquer natureza, contra ela reclamados por
terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento das suas respectivas obrigacdes
assumidas no ambito do presente Contrato de Monitoramento, exceto nas hipdteses em que
a Parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
CONFIDENCIALIDADE

Clausula 13.1 - Confidencialidade
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Dada a natureza das atividades das Partes e o objeto deste Contrato de Monitoramento, e
porque assim se convenciona, as Partes se obrigam mutuamente, por si, seus funcionarios e
prepostos, a:

(i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos especificacdes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeicoamento tecnoldgico
ou comercial das Partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos
a que eventualmente tenha ciéncia ou acesso ou que lhe venha a ser confiado, em razdo deste
Contrato de Monitoramento, exceto o que for definido expressamente como nao confidencial;

(i) ndo usar, comercializar, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos ou dar
ciéncia a terceiros de tais informacdes e documentos;

(iii) responder perante a outra Parte, quando for o caso, e terceiros prejudicados, civil e
criminalmente, por si, seus funcionarios, contratados ou prepostos, pela eventual quebra de
sigilo das informagdes que tenha acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente em virtude do
Contrato de Monitoramento;

(iv) consultar previamente a outra Parte antes de fazer qualquer mencao ao nome de tal
outra Parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgacdo dos termos do
Contrato de Monitoramento; e

(v) cumprir integralmente a legislacao aplicavel existente em relagdo a prote¢do de dados,
incluindo a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 ("LGPD") a partir do inicio do seu periodo
de vigéncia, tomando todas as devidas cautelas e providéncias previstas na legislagdo aplicavel,
especialmente no que diz respeito aos dados dos devedores.

Ndo serdao consideradas informacdes confidenciais para os fins aqui previstos: (i) as
informacdes que ja sejam comprovadamente de conhecimento do receptor a época em que
Ilhe forem comunicadas; (ii) as informacdes que sejam ou se tornem do conhecimento publico
em geral através de fatos outros que ndo a violagdo ao presente instrumento, ou por qualquer
pessoa a este relacionada, e; (iii) as informagdes que sejam objeto de determinacdo judicial
e/ou governamental para conhecimento, desde que notificada a outra Parte previamente a
liberacdo da informacgdo confidencial, e sendo requerido segredo no seu trato judicial e/ou
administrativo (se assim possivel de acordo com as leis e regulamentos aplicaveis).

Sem prejuizo da adogao de medidas judiciais especificas, fica estipulada multa no valor de 20
(vinte) salarios minimos, vigentes a época da infracdo, no caso de descumprimento desta
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cldusula por qualquer das Partes, por seus funcionarios, prepostos ou representantes, sem
prejuizo das demais perdas e danos dai decorrentes

CLAUSULA DECIMA QUARTA
PROPRIEDADE INTELECTUAL

Clausula 14.1 - Propriedade Intelectual

A Contratada declara ter desenvolvido uma metodologia de trabalho, tecnologia, materiais
especificos, formularios e relatérios Unicos, totalmente diferenciados, visando a prestacao dos
servicos objeto do presente Contrato de Monitoramento. Assim as Intervenientes Anuentes
deverdo respeitar eventuais direitos sobre a propriedade intelectual dos referidos métodos,
tecnologia, materiais, formularios e relatorios, deles ndo se utilizando fora do ambito do
presente Contrato de Monitoramento.

As disposicoes do paragrafo anterior dessa Clausula 14.1 ndo se aplicam as informagoes,
materiais impressos ou eletrénicos, compilagdes, dentre outros dados relativos aos Direitos
Creditérios, sendo esses de titularidade das Intervenientes Anuentes, dos Compradores ou
ainda de terceiros, conforme o caso, sendo vedado a Contratada apropriar-se das referidas
informacodes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
PROTECAO DE DADOS E SEGURANCA DA INFORMACAO

Definicbes. Para as finalidades desta Clausula, as palavras e expressdes grafadas em letra
mailscula deverao ter as defini¢des dispostas na LGPD.

Obrigagbes. As Partes concordam e reconhecem que o Tratamento de Dados Pessoais na
execucdo deste Contrato de Monitoramento sera realizado de acordo com a legislacao
relacionada a protecdo de dados pessoais e privacidade e, especialmente, com a LGPD -
quando esta entrar em vigor — responsabilizando-se cada Parte pelo uso indevido que fizer de
tais Dados Pessoais em desacordo com tal legislacao.

Finalidade. As Partes somente poderdo Tratar os Dados Pessoais recebidos da Parte contraria
exclusivamente para cumprir as finalidades relacionadas a execucao do objeto deste Contrato
de Monitoramento. As Partes garantem que todo e qualquer Tratamento de Dados Pessoais
realizado no ambito deste Contrato de Monitoramento sera feito sempre utilizando uma base
legal valida, legitima e adequada ao Tratamento, na forma autorizada pela legislagdo aplicavel.

Para o cumprimento do objeto do presente Contrato de Monitoramento, a Contratada

recebera informacdes da base de adquirentes que compdem as carteiras de recebiveis de
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determinadas operagdes, conforme o caso, como nome completo, nimero do CPF, e-mail, data
do contrato, entre outras informacdes que também estdao amparadas as disposi¢des desta
Clausula.

As Partes reconhecem que todos os dados pessoais entregues a Contratada foram
disponibilizados pelos seus titulares a Contratante e/ou as Intervenientes Anuentes. Ficam,
portanto, a Contratante e as Intervenientes Anuentes obrigadas a obterem dos titulares dos
dados pessoais autorizagdo para tratamento e compartilhamento com a Contratada.

Assim sendo, a Contratada ndo se responsabiliza por obter autorizacao dos titulares dos dados
pessoais para qualquer tipo de tratamento relativo as atividades de execugdo do presente
Contrato.

As partes de comum acordo, poderdao acordar o envio de Dados Pessoais e/ou
comportamentais adicionais por meio da celebracao de um aditamento ao presente Contrato
para contemplar os dados adicionais e as condigdes necessarias para esta troca de
informacades.

Sempre que necessario, as Partes concordam expressamente em incluir as suas expensas, em
suas politicas de privacidade, termos de uso ou outros instrumentos firmados com os titulares
dos Dados Pessoais, referéncias claras, quanto aos usos permitidos, especialmente de Dados
Sensiveis.

Propriedade. As Partes declaram estar cientes e de acordo que todos os Dados Pessoais
Tratados em decorréncia da execucao do objeto deste Contrato permanecerdo sendo de
titularidade das pessoas naturais a quem eles se referem e serdo considerados de propriedade
exclusiva da Parte que os tiver coletado e/ou disponibilizado a Contratada. Dessa forma, os
Dados Pessoais Tratados ndo deverdo ser, em hipotese alguma, utilizados pela Contratada para
qualquer outra finalidade que ndo a execucao do objeto deste Contrato.

Seguranca. As Partes deverdo adotar todas as medidas necessarias para garantir o sigilo e
seguranca da informacdo, em especial no que concerne aos Dados Pessoais, incluindo
questdes relativas a armazenamento, criptografia, controles de acesso (autenticagdo do
usuario, manutencdo de inventario detalhado) e servicos de firewalls, a fim de protegé-los
contra perdas, destruicdes, alteracdes, divulgacdes, Tratamento e acessos ndao autorizados,
sejam esses acidentais ou nao (“Incidente”), devendo adotar medidas para garantir a adequada
seguranca contra os riscos apresentados em decorréncia da natureza dos Dados Pessoais. As
Partes comprometem-se a prontamente informar a Parte contraria em caso de ocorréncia ou
mera suspeita de um Incidente ou Tratamento nédo autorizado de Dados Pessoais.
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Em caso de Incidente de Dados Pessoais, a Parte envolvida no Incidente devera adotar,
imediatamente, todas as medidas necessarias para identificar e remediar as causas do
Incidente, de modo a gerar o menor impacto para os titulares dos Dados Pessoais.

Cada uma das Partes sera a Unica e exclusiva responsavel pela observancia as supracitadas
diretrizes sobre padrdes de seguranca, bem como por eventual Incidente dos Dados Pessoais
e pelos danos e prejuizos destes decorrentes.

Em caso de Incidente de Dados Pessoais, a Parte envolvida no incidente devera enviar
comunicagdo as outras Partes por escrito, certificando-se do recebimento, no prazo maximo
de 48 (quarenta e oito) horas contado a partir da ciéncia do Incidente, contendo, no minimo,
as seguintes informacdes: (i) data e hora do Incidente; (ii) data e hora da ciéncia pela Parte
envolvida no Incidente; (iii) relacdo dos tipos de Dados Pessoais envolvidos pelo Incidente; (iv)
relacao de titulares afetados pelo Incidente; e (v) indicagdo de medidas que estiverem sendo
tomadas para reparar o dano e evitar novos Incidentes.

Auditoria. Sempre que solicitada pela outra Parte, apresentara, em tempo razoavel, relatorios
de auditoria referentes ao seu ambiente de controle as praticas de seguranga aplicadas ao
Tratamento de Dados Pessoais fornecidos em virtude deste Contrato.

Exercicio de Direitos. Caso algum titular dos Dados Pessoais Tratados no ambito da execugao
do Contrato faca alguma requisicdo a quaisquer das Partes no exercicio de seus direitos
previstos na LGPD, como por exemplo, sem limitacao, solicite a alteracao, atualizagdo, corregao,
acesso, portabilidade ou exclusédo de seus Dados Pessoais, as Partes deverdo comunicar tal fato
imediatamente entre si e proceder ao atendimento da requisigao feita pelo titular dos Dados
Pessoais de forma gratuita.

Exclusdo dos Dados. As Partes reconhecem que apos atingida a finalidade do Tratamento

quanto aos usos permitidos e/ou terminada a relagdo contratual entre as Partes, as Partes
deverdo destruir os Dados Pessoais ou garantir sua efetiva Anonimizacao, salvo se, por
obrigacédo legal, tiverem que manté-los, tais como obrigacdes oriundas de regulagdes setoriais.
Ainda, os Dados Pessoais serdao excluidos dos sistemas das Partes, mediante requisicao dos
titulares dos respectivos Dados Pessoais, salvo se houver qualquer base legal ou contratual
para a sua manutencao, como eventual obrigacado legal de retencdo de Dados Pessoais ou
necessidade de preservagdo destes para resguardo de direitos e interesses legitimos das
Partes.

Confidencialidade. As disposi¢des sobre confidencialidade previstas na Clausula Décima
Terceira deste Contrato de Monitoramento aplicam-se as Partes no tocante aos Dados
Pessoais, bem como a todos os seus colaboradores, permanecendo esta obrigacdo em vigor
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mesmo apos o término da vigéncia deste Contrato de Monitoramento. Caso haja envolvimento
de terceiros na execucdo deste Contrato de Monitoramento, as Partes comprometem-se a
celebrar acordo por escrito com estes terceiros, que devera conter as mesmas obrigagdes de
confidencialidades previstas no presente Contrato de Monitoramento, definindo claramente
as obrigacdes e responsabilidades derivadas pelo uso e/ou qualquer outra operacao de
Tratamento dos referidos Dados Pessoais.

Todo Tratamento sera considerado Informacdo Confidencial nos termos deste Contrato de
Monitoramento. Caso ocorra algum Incidente referente aos Dados Pessoais, ao Tratamento
e/ou a Contratada, sobre o qual a Contratante entenda, a seu exclusivo critério, ser necessario
se manifestar, inclusive publicamente, tal manifestacao, incluindo eventual mengédo a
Contratada e/ou ao objeto e existéncia deste Contrato de Monitoramento, fica desde ja
permitida.

Compartilhamento. As Partes declaram e reconhecem que, em razdo da natureza dos Dados

Pessoais, a Contratada ndo podera, em hipétese alguma, compartilhar qualquer dos Dados
Pessoais com qualquer terceiro, exceto se mediante autorizagdo expressa por escrito das
Contratantes, em especial se houver objetivo de obter qualquer tipo de vantagem economica.

As Partes reconhecem que a utilizacdo pela Contratada de dados pessoais, sem identificar seus
titulares, para formacao de graficos, planilhas ou painel visual (dashboard) com a finalidade de
compor banco de dados estatisticos ndo configura violacao aos termos desta Clausula.

Sempre que possivel, os Dados Pessoais serdo Tratados e compartilhados de forma
Anonimizada ou Pseudonimizada, preservando-se a identidade das Partes e dos titulares dos
Dados Pessoais.

As Partes reconhecem, desde ja, que as condi¢bes da presente Clausula poderdo ser
modificadas em caso de alteracdo na legislagcdo brasileira pertinente ao tema. As Partes se
obrigam a observar e cumprir as normas e procedimentos que vierem a ser publicados e/ou
requeridos por entidades reguladoras, inclusive pela Autoridade Nacional de Protecdo de
Dados, no ambito do Tratamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
ANTICORRUPCAO

Clausula 16.1 - Leis Anticorrupcao

Cada uma das Partes compromete-se a (i) ndo se envolver, direta ou indiretamente, por
quaisquer de seus representantes, gerentes, diretores e afiliadas, nos termos da lei, em

qualquer atividade ou pratica que constitua violagdo dos termos das Leis Anticorrupgdo (como
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definido abaixo); (ii) ndo solicitar qualquer acdo, omissao ou servicos de qualquer terceiro, que
viole quaisquer das Leis Anticorrupgdo; e (iii) ndo receber ou tentar receber, ou auxiliar
qualquer terceiro a reter beneficios ou lucros produto de um crime ou de um Ato de Corrupgéo.
Para os fins do presente Contrato de Monitoramento, (a) “Leis Anticorrupgdo” significa
quaisquer leis, regras e regulamentos anti-suborno, anticorrup¢ao ou de prevencao a lavagem
de dinheiro aplicaveis no Brasil, incluindo, sem limitagdo, o Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n°
8.429/1992, a Lei n® 8.666/1993, a Lei n©9.613/1998, a Lei n°® 12.846/2013, a Lei n® 12.850/2013,
conforme alterados de tempos em tempos assim como o “U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977', conforme alterado, e o "OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions of 17 December 71997' e qualquer outra lei ou
regulamento anticorrupgdo ou qualquer outra lei aplicavel com propdsito e escopo
semelhantes que iniba ou proiba corrupcdo ou a pratica de alguma oferta, pagamento,
promessa de pagamento ou autorizacao de pagamento de qualquer valor ou outra forma de
propriedade, presente, promessa de oferta, ou autorizagdo de doacao de alguma coisa de valor
a qualquer agente governamental ou qualquer partido politico ou membro de partido politico
ou candidato a cargo publico, e (b) "Ato de Corrupgao” significa dar, oferecer, receber ou
concordar em receber (isoladamente ou em conjunto) pagamento, gratificacdo ou outra
vantagem, em negdcios com o setor publico ou privado, que: (i) viole (ou tenha tido a intengéo
de violar) as Leis Anticorrupcao; (ii) influencie (ou tenha tido a inten¢do de influenciar) qualquer
pessoa a agir ou tenha recompensado de forma imprépria qualquer pessoa por agir em
desacordo com a boa-fé esperada, imparcialidade ou confianga; ou (iii) influencie (ou tenha
tido a intencdo de influenciar) uma autoridade governamental a conceder ou manter uma
vantagem na conducdo dos negocios de cada uma das Partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
DISPOSICOES DIVERSAS

Clausula 17.1 - Notificacoes e Comunicacoes

Todas as notificaces e comunicacOes referentes ao presente Contrato de Monitoramento
deverdo ser realizadas por escrito e entregues as outras Partes por correspondéncia eletronica
(e-mail), mediante confirmacdo de recebimento, ou via Carta Registrada com Aviso de
Recebimento nos enderecgos a seguir indicados ou em outro que venha a ser posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos prepostos das empresas:

(i) Contratante

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia
Sédo Paulo/SP, CEP 04.551-010

A/C: César Reginato Ligeiro

Telefone: (11) 94501-1742
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E-mail: cesar@basesecuritizadora.com

(ii) Contratada:

CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA

At.: Sr. Rubens Costa e Bruno Almeida

Endereco: na Rua 72, n® 325, Ed. Trend Office Home, 13° andar, Jd. Goias
Goiania - GO

CEP: 74.805-480

Telefone: (62) 3094-4733

E-mail: gestao@conveste.com.br

(iii) Contratantes

MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A.
Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América,
Rio do Sul/SC, CEP 89.160-172

A/C: Ricardo Fernando Caetano

Telefone: (47) 98867-0807

E-mail: ricardo@melchiorettosandri.com.br

MS PEREQUE HOME PARK EMPREENDIMENTOS LTDA.
Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América,

Rio do Sul/SC, CEP 89.160-172

A/C: Ricardo Fernando Caetano

Telefone: (47) 98867-0807

E-mail: ricardo@melchiorettosandri.com.br

GREEN COAST RESIDENCE EMPREENDIMENTOS LTDA
Alameda Bela Alianca, n° 250, Jardim América, Sala 09
Rio do Sul/SC, CEP 89.160-172

A/C: Ricardo Fernando Caetano

Telefone: (47) 98867-0807

E-mail: ricardo@melchiorettosandri.com.br

Clausula 17.2 - Publicidade e Divulgacao

A critério da Contratante, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado a respeito
das operacdes realizadas direta ou indiretamente com os Direitos Creditérios objeto deste
Contrato de Monitoramento poderdo fazer mencgao aos servi¢os da Contratada, referindo-se a
ela como “Servicer Independente’ ou "Gestora dos Créditos”, acompanhadas pela aposicdo da
logomarca da Contratada.
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Clausula 17.3 - Condic¢oes dos Servicos

O presente Contrato de Monitoramento representa o inteiro entendimento entre as Partes e
constitui a integridade dos termos e condi¢des acordadas entre as mesmas, derrogando
qualquer entendimento anterior a respeito da matéria nele contida.

Eventos de caso fortuito ou de forca maior que impegam ou retardem a execugao dos servigos
nos termos contratados deverao ser notificados pela Contratada a Contratante em até 2 (dois)
dias Uteis de sua ocorréncia, com o detalhamento do fato e dos impactos na execugdo dos
servicos. Nao serdo considerados eventos de forca maior a greve de empregados da
Contratada, bem como condi¢des climaticas ou limitagdes tecnoldgicas relacionadas a
Contratada.

Clausula 17.4 - Rentincia ou Novacao

A abstencdo eventual, omissdo ou tolerancia, por qualquer das Partes no uso de quaisquer das
faculdades que lhe foram concedidas pelo presente Contrato de Monitoramento nao
importara em rendncia ao seu exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem
constituird novagdo ou alteragdes contratuais, ndo diminuindo portanto, a completa e fiel
responsabilidade das Partes na execucao deste Contrato de Monitoramento e na observancia
das disposicdes legais aplicaveis.

Clausula 17.5 — Sucessao

O presente Contrato obriga ndo s6 as Partes, como também seus eventuais herdeiros e
sucessores a qualquer titulo.

Clausula 17.6 - Alteracao deste Contrato de Monitoramento

Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Monitoramento somente sera considerada valida
se acordada em instrumento escrito, firmada pelas Partes.

Clausula 17.7 - Validade
Qualquer disposicdo deste Contrato de Monitoramento que eventualmente venha a ser
considerada invalida ndo afetara a validade das demais, que permanecerdo integras e validas

para todos os efeitos legais.

Clausula 17.8 — Assinatura Eletronica
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Este Contrato de Monitoramento sera celebrado eletronicamente pelas Partes, que assinardo
de forma eletrénica este Contrato de Monitoramento por meio da plataforma de assinatura
eletronica Clicksign. As Partes, desde ja, concordam, aceitam e reconhecem tal meio como
valido para comprovar a autenticidade e integridade deste Contrato de Monitoramento em
forma eletronica, nos termos do paragrafo 2° do Artigo 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, e das disposi¢des aplicaveis do Codigo Civil, para produzir todos os
seus efeitos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DO FORO

Clausula 18.1 - Foro e Lei Aplicavel

Os termos e condi¢Oes deste Contrato de Monitoramento devem ser interpretados de acordo
com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo/SP, como Unico competente para dirimir
quaisquer pleitos relativos ao presente Contrato de Monitoramento, com renuncia a qualquer
outro por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo.

CLAUSULA DECIMA NONA
DA ASSINATURA DIGITAL

Clausula 19.1. - Assinatura Digital

As Partes concordam que o presente MOU, bem como os Documentos da Operacao, serdo
assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020,
Medida Proviséria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa) de tais documentos nado serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigac¢des previstas neste MOU, exceto se outra forma for exigida por Cartérios e demais
orgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacGes no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

Em razdo da assinatura digital, sera considerado como “data de assinatura”, “nesta data” e
afins, a data em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério
das assinaturas digitais.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 01
(uma) via digital, na presenca das testemunhas abaixo, para que produza os seus juridicos e
legais efeitos.

Sao Paulo, 18 de junho de 2021

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
(Contratante)

\ S
CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA
(Contratada)

MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A.
(Interveniente Anuente)

MS PEREQUE HOME PARK EMPREENDIMENTOS LTDA.
(Interveniente Anuente)

GREEN COAST RESIDENCE EMPREENDIMENTOS LTDA.
(Interveniente Anuente)

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:

DocuSigned by:

Fodrip (atini Lacerda Sofia. fwerant kalil
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Certificado de Conclusao

Identificacdo de envelope: 72147A8DA431457BAE4ED9614E713129
Assunto: DocusSign: 9. CRI Melchioretto - Contrato de Servicing - iBS - 2021.07.01 (versdo de assinatura).pdf

Envelope fonte:

Documentar paginas: 33

Certificar paginas: 2

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horéario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
01/07/2021 20:12:33

Eventos do signatério

Alexandre Melchioretto
alexandre@melchiorettosandri.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emissor da assinatura: AC Instituto Fenacon
RFB G3

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Na&o disponivel através da DocuSign

cesar reginato ligeiro
cesar@basesecuritizadora.com

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o disponivel através da DocuSign

Marcos Jorge
marcos@rtsc.com.br
Diretor

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emissor da assinatura: AC DIGITALSIGN RFB
G2

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Na&o disponivel através da DocuSign

Marcos Melchioretto
marcos.melchioretto@melchiorettosandri.com.br

Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emissor da assinatura: AC Instituto Fenacon
RFB G3

Assinaturas: 11
Rubrica: 160

Portador: Lilian Rosa
lilian.rosa@ibsadv.com.br

Assinatura

DocuSigned by:

Qe hlfinacnds

C9DA25E39054493...

Adocao de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando endereco IP: 177.37.95.185

DocuSigned by:
@sw/ repnats ligive

0A8D69E339BB48F

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 200.155.133.38

/\D/ovc<sign£d by:

[E5955266E135492

Adocéo de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando enderego IP: 177.92.82.42

DocuSigned by:

Marees Molelciondto

7F1AC74F565443C

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 177.37.95.185

DocuSign

Status: Concluido

Remetente do envelope:
Lilian Rosa

Rua Fidencio Ramos 160
Cj311

Sé&o Paulo, BR-SP 04551010
lilian.rosa@ibsadv.com.br
Endereco IP: 179.99.151.196

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 01/07/2021 20:21:01
Reenviado: 02/07/2021 13:45:53
Visualizado: 02/07/2021 14:49:28
Assinado: 02/07/2021 14:54:51

Enviado: 01/07/2021 20:21:00
Reenviado: 02/07/2021 13:45:53
Reenviado: 02/07/2021 17:18:35
Visualizado: 02/07/2021 18:48:31
Assinado: 02/07/2021 18:55:05

Enviado: 01/07/2021 20:21:01
Reenviado: 02/07/2021 13:45:54
Reenviado: 02/07/2021 17:18:36
Reenviado: 02/07/2021 19:38:01
Reenviado: 05/07/2021 11:54:21
Reenviado: 07/07/2021 10:24:15
Reenviado: 09/07/2021 16:29:27
Visualizado: 11/07/2021 12:15:14
Assinado: 11/07/2021 12:24:46

Enviado: 01/07/2021 20:21:02
Reenviado: 02/07/2021 13:45:54
Reenviado: 02/07/2021 17:18:36
Visualizado: 02/07/2021 17:35:43
Assinado: 02/07/2021 17:41:10



Eventos do sighatério

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Na&o disponivel através da DocuSign

Rodrigo Cattini Lacerda
rcl@ibsadv.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Né&o disponivel através da DocuSign

Rubens Oliveira da Costa
rubens@conveste.com.br
Diretor

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card

Emissor da assinatura: AC DIGITALSIGN RFB
G2

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Na&o disponivel através da DocuSign

Sofia Averlant Kalil
sak@ibsadv.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Na&o disponivel através da DocuSign

Eventos do sighatario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados
Eventos de cépia

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope
Envelope enviado

Entrega certificada

Assinatura concluida

Concluido

Eventos de pagamento

Assinatura

DocuSigned by:

Kedvipp (atfini (acrda

DD6DC941C2BB4AS...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 189.68.205.194

DocuSigned by:
Kubuns Bliwira da (sdta

8F0190AAAG69474.

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 187.32.29.141

Sofa. Muerant kall

CB1AC08B36244CD...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 179.99.151.196

Assinatura
Status
Status
Status
Status
Status
Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranga verificada
Seguranga verificada
Seguranga verificada

Status

Registro de hora e data

Enviado: 01/07/2021 20:21:02
Visualizado: 02/07/2021 12:54:42
Assinado: 02/07/2021 12:54:48

Enviado: 01/07/2021 20:21:01
Reenviado: 02/07/2021 13:45:54
Visualizado: 02/07/2021 12:07:12
Assinado: 02/07/2021 15:26:36

Enviado: 01/07/2021 20:21:02
Visualizado: 01/07/2021 20:23:59
Assinado: 01/07/2021 20:24:08

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
01/07/2021 20:21:02
01/07/2021 20:23:59
01/07/2021 20:24:08
11/07/2021 12:24:46

Carimbo de data/hora



		2021-07-13T08:23:34-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




