CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E CUSTODIA DE RECURSOS FINANCEIROS

1. ALPHAVILLE CAMPO GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.com
enderego na Cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, na Avenida
Consul Assaf Trad, n° 5.900, CNPJ/MF n° 07.990.819/0001-92 (“Devedor”);

2. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com enderego na Avenida
Paulista, n° 1.374, 10° andar, S&o Paulo, SP, CEP 01310-916, CNPJ/MF n° 03.767.538/0001-14
(“Credor”); N

3. ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setlibal, S&o Paulo, SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04 (“Itati Unibanco”); e

4. PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
enderego na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20.050-005,
CNPJ n° 15.227.994/0001-50 (“Agente Fiduciario”).

Considerando que:

|. o Devedor celebrou promessas de compra e venda de iméveis e escrituras de compra e venda
de imoveis com pagamento a prazo (‘Instrumentos de Compra e Venda”), por meio dos quais
prometeram vender ou vendeu a prazo e os respectivos promitentes compradores de lotes
("Adquirentes”) prometeram comprar ou compraram a prazo os lotes do Devedor, pagando o
preco respectivo;

Il. os Adquirentes s&o obrigados (i) a realizar o pagamento do prego dos lotes, mediante
pagamentos sucessivos das prestagies previstas, atualizados monetariamente pelos indices
definidos nos respectivos Instrumentos de Compra e Venda, acrescidos dos juros
remuneratorios, bem como (i) a arcar com todos os outros direitos creditérios devidos pelos
Adquirentes em virtude dos Instrumentos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagBes, despesas,

custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos




Instrumentos de Compra e Venda (sendo os direitos creditorios mencionados em " e “ii”

acima adiante designados, quando em conjunto, simplesmente como (“Recebiveis Totais");

lll. o Credor, o Devedor e o Agente Fiduciario celebraram, em 28 de Agosto de 2013 Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis (“Cesséo Fiduciaria de Recebiveis”);

IV. como garantia das Obrigagdes Garantidas, conforme definidas na Cessio Fiduciaria de
Recebiveis, o Devedor cedeu fiduciariamente, em favor do Credor, nos termos do artigo 66-B da
Lei n°® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/97 e das demais disposigdes legais aplicaveis, (a) a
fragédo dos Recebiveis Totais, titulada pelo Devedor, tao somente em relagio aos lotes descritos e
caracterizados no Anexo | da Cessao Fiduciaria de Recebiveis (sendo a referida fragao dos Recebiveis
Totais indicada no Anexo | da Cessao Fiduciaria de Recebiveis e doravante denominada “Recebiveis”,
e (b) da totalidade (1) dos direitos creditérios de titularidade do Devedor em decorréncia dos recursos
recebidos e que vierem a ser recebidos por conta do Devedor em pagamento dos Recebiveis, mantidos
em depésito na Conta Vinculada (abaixo definida), independentemente de onde se encontrarem, inclusive
enquanto em transito ou em processo de compensagdo bancéria; e (2) dos direitos sobre a Conta
Vinculada (os sub-itens (1) e (2) em conjunto, "Créditos Bancarios Cedidos Fiduciariamente" e, em

conjunto com os Recebiveis, os "Direitos Creditrios Cedidos"), nos termos e condigdes indicados

no Anexo |; e

V. o Devedor e o Credor pretendem contratar o Itaii Unibanco para prestar servigos de
custddia de recursos financeiros decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos.

Resolvem as partes o seguinte.

1. OBJETO

1.10 Itad Unibanco prestara servicos de custodia de recursos financeiros dos Direitos
Creditorios Cedidos.

1.2Para prestagéo de servigos objeto deste contrato, o Itati Unibanco abrira conta vinculada n°
14375-9, agéncia 8541 do Itati Unibanco, em nome do Devedor, exclusivamente vinctlada a
este contrato, na qual serdo depositados os Direitos Creditorios Cedidos e efetuadas-4s
respectivas movimentagdes (“Conta Vinculada”).




1.30 Itad Unibanco movimentara a Conta Vinculada em estrita obediéncia ao estabelecido no
Anexo | a este contrato, e 0 Devedor e o Credor concordam e declaram-se cientes de que a

referida movimentagao ¢ exclusiva do Itai Unibanco.

1.40 Itad Unibanco podera movimentar a Conta Vinculada de maneira diversa da prevista no
Anexo | a este contrato, na hipétese de ordem judicial, mandamento legal ou regulamentar

provenientes de orgaos governamentais.

1.4.1. O Itall Unibanco enviara comunicagéo ao Agente Fiduciario e ao Credor, tdo logo
seja possivel, caso recepcione ordem judicial, mandamento legal ou regulamentar, salvo
proibicao neste sentido.

1.50 Devedor autoriza o Itai Unibanco a fornecer exclusivamente ao Credor e ao Agente
Fiduciario todas as informagdes referentes a qualguer movimentagéo e o saldo da Conta
Vinculada, renunciando ao direito de sigilo bancario em relagio a tais informagées, desde
que estritamente atinentes & prestagdo ora contratada de servigos de custodia de recursos
financeiros decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos de acordo com o inciso V,
paragrafo 3°, artigo 1°, da Lei Complementar n° 105/2001.

2. CONTINGENCIA

2.1As partes obrigam-se a manter sistemas, meios de telecomunicag&o, local e pessoal treinado
para impedir interrupgdes na execucéo das atividades objeto deste contrato, decorrentes de
atos ou fatos imprevistos, tais como greves e falhas de sistemas de informatica e /}
telecomunicagdes. N

2.2A despeito de as partes adotarem procedimentos de contingéncia, elas nao respondero por
eventuais interrupgdes nas atividades que Ihe caibam, se decorrentes de falhas nos sistemas

publicos de infraestrutura e telecomunicagdes.
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3.1As partes, seus dirigentes, funcionarios e representantes, a qualquer titulo, manterso sigilo a
respeito de todas as informagGes a que tiverem acesso em decorréncia deste contrato
("INFORMAGOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua eXeCcugao e apos o seu encerramento.

3.2540 consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos os
documentos, informagdes gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos das
partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio pblico
sem a interferéncia de qualquer parte e (ji) sejam de conhecimento de qualquer parte ou de
seus representantes antes do inicio das negociagdes que resultaram neste contrato.

3.3As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMACOES CONFIDENCIAIS mediante
prévia autorizagdo escrita da parte proprietaria da informagdo, exceto no caso de
determinagdo de autoridade publica ou em decorréncia de ordem judicial, hipéteses em que
procederdo como segue: (i) imediatamente dara noticia & parte proprietaria das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade publica ou do juiz,
exceto se da intimag&o constar vedagéo nesse sentido; e (ii) prestara todas as informagdes e
subsidios que possam ser necessérios para que o fitular das INFORMAGOES
CONFIDENCIAIS, a seu critério, possa defender-se contra a divulgagdo de qualquer
informagao confidencial.

3.4Além de constituir infragdo contratual, a violagdo do dever de confidencialidade, inclusive
aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer titulo, obriga a
parte infratora ao pagamento de indenizagéo pelos prejuizos causados & parte proprietaria da

informagdo, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel, o dever de
confidencialidade.

4. REMUNERAGAO DO ITAU UNIBANCO

4.10 Devedor pagara ao Itati Unibanco os valores abaixo especificados, por meio de débito,
desde ja autorizado, na conta corrente n® 0910, agéncia n® 11692-0, mantida pelo Devedor
no Itail Unibanco (“Conta Livre Movimento”):




a) R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais), no 10° dia do més subsequente & assinatura deste
contrato; e

b) R$ 2.450,00 (dois mil, quatrocentos e cinquenta reais), mensalmente, no 10° (décimo) dia do
més subsequente a assinatura deste contrato.

4.20s valores constantes do caput acima serdo reajustados, observando-se a periodicidade
anual, segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou, na sua falta,
do IGP-DI (indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna), ambos publicados pela
Fundag&o Getulio Vargas - FGV.

4.3Se houver atraso no pagamento da remunerag&o prevista no subitem 4.1 acima, o Devedor
pagara juros moratrios de 12% (doze por cento) ao ano e multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito corrigido pela variagao do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-
DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE.

4.4 Caso o Devedor descumpra obrigagéo de pagamento prevista na clausula 4.1 acima e, apos
ter sido notificado por escrito pelo Itati Unibanco, deixar, no prazo de 5 (cinco) dias, contado
do recebimento da aludida notificagao, de corrigir seu inadimplemento, podera o Itau
Unibanco incluir o nome do Devedor em cadastro de inadimplentes.

4.50 Devedor compromete-se a encaminhar ao Itad Unibanco até o dia 28 de fevereiro de
cada ano o Comprovante Anual de Rendimentos Pagos ou Creditados e de Retengdo de
Imposto de Renda na Fonte — Pessoa Juridica referente aos pagamentos pelos servicos
prestados em decorréncia deste contrato no ano anterior.

4.5.1 Na eventualidade de o Devedor deixar de enviar ao Itaii Unibanco o comprovante y

Y

mencionado na clausula 4.4, ou envia-lo intempestivamente, o Devedor arcara com multa
correspondente a duas vezes o valor da parcela mensal definida na clausula 4.1, cujo

pagamento sera efetuado mediante débito, desde ja autorizado, na conta mencionada na
clausula 4.
5. REPARACAO DE DANOS (




5.1As partes obrigam-se a responder pela reparagao dos danos causados uma & outra, ou a
terceiros, relacionados com os servigos objeto deste contrato.

5.2Est&o incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos decorrentes de
condenagdes, multas, juros e outras penalidades impostas por leis, regulamentos ou
autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais, bem como os

honorérios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

5.3A parte infratora reembolsara, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento do
aviso que lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o
valor correspondente a eventuais prejuizos causados & outra parte, inclusive o relativo a
Custas e honorarios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso até a
data do ressarcimento, acrescido, em caso de mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano
e multa de 10% (dez por cento) ao ano.

6. VIGENCIA

6.1Este contrato é celebrado pelo prazo equivalente ao da Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
ou seja, até 28/08/2017, ficando a cargo do Credor informar ao Itad Unibanco sobre o
efetivo término da Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

6.1.1 O Credor e o Devedor concordam, desde ja, que, independentemente da data constante

da clausula 6.1 acima, enquanto o Itai Unibanco ndo for devidamente notificado pelo )
Credor do final da vigéncia da Cessio Fiduciaria de Recebiveis a remuneragao prevista na /

clausula 4.1 continuara sendo cobrada.

6.2Este contrato podera ser denunciado pelo Itati Unibanco em relagédo aos seus direitos e

obrigagdes, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, enviado as demais partes.

6.2.1 Na hipétese de denuncia deste contrato pelo Itau Unibanco, o Devedor, devera

indicar, no prazo da denuncia, conta corrente para onde devem ser transferidos os| recursos
depositados na Conta Vinculada.
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6.3Na data de extingao deste contrato, a Conta Vinculada entrara em regime de encerramento
nos termos da regulamentagcdo em vigor, e uma vez concluido o regime de encerramento, a
Conta Vinculada sera automaticamente encerrada, ficando o Itaii Unibanco, desde j3,
autorizado a tomar todas as providéncias necessarias para tanto.

6.4 Este contrato somente entrar4 em vigor apos (i) a assinatura de todas as partes, (ii)
recepgao, pelo Itai Unibanco, das respectivas vias assinadas e (i) o cumprimento do
disposto nas clausulas 11.12 e 11.12.1 deste contrato.

6.4.1 O Devedor e o Credor concordam, desde ja, que o Itad Unibanco tem o prazo de até 4
(quatro) dias Uteis para iniciar a operacionalizagao deste contrato, contado do cumprimento do
disposto nas clausulas 6.4 e 11.12 e desde que nZo seja verificada qualquer pendéncia na
documentagao encaminhada.

7. RESOLUGAO

7.1Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas seguintes
hipoteses, estando tal parte inocente ou prejudicada obrigada em tal hipétese a comunicar as
demais partes deste contrato a respeito da resolugéo:

(a) se qualquer parte descumprir obrigagao prevista neste contrato e, apés ter sido notificada por
escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de pagar a parte prejudicada
os danos comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do recebimento
da aludida notificagéo;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de titulos,
requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de recuperagéo judicial,

tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagao ou intervengao, judicial ou extrajudicial;

(c) descredenciamento do Itai Unibanco para o exercicio das atividades previstas neste
contrato.

8. TOLERANCIA X\




8.1A toleréncia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacdo pela outra
parte ndo significara renincia ao direito de exigir o cumprimento da obrigag&o, nem perdo,
nem alteragao do que foi aqui contratado.

9. COMUNICAGOES

9.1A comunicag&o devera ser escrita entre as partes e feita exclusivamente por intermédio dos
representantes de cada uma, relacionados no Anexo I, nos respectivos enderecos ali
indicados e podera ser feita por meio de cartas protocoladas ou com aviso de recebimento,
ou, ainda, através de e-mail.

9.2As partes poderéo alterar os representantes acima referidos, a qualquer tempo, desde que a
outra parte seja avisada por escrito com antecedéncia minima de 1 (um) dia util.

9.3 Todas as notificagdes relacionadas a este Contrato, inclusive as relacionadas a liberagéo,
retencao, aplicagdo ou resgate dos valores constantes na Conta Vinculada, deverdo ser
enviadas pelas Partes ao Ital Unibanco exclusivamente para o e-mail:
trustee.operacional@itau-unibanco.com.br.

10. CESSAO

10.1 Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigagdes decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipotese de o Itaii Unibanco ceder total
ou parcialmente a empresa pertencente ao seu conglomerado econdmico, desde que o
cessionario esteja autorizado pelos 6rgaos reguladores a exercer as atividades decorrentes
deste contrato e desde que o Devedor seja notificado com prévia antecedéncia para que
possa efetuar os pagamentos de que trata a clausula 4 & nova parte. /

11. DISPOSIGOES GERAIS




relagdo a qualquer controvérsia surgida entre as partes ou intérprete das condigdes nele
estabelecidas.

11.2 O Itad Unibanco tera o direito de confiar em laudo arbitral, ordem, sentenga judicial ou
outro tipo de instrumento escrito que Ihe for entregue, conforme aqui previsto, sem que fique
obrigado a verificar a autenticidade ou a exatiddo dos fatos neles declarados ou sua
adequacao.

11.3 O Itad Unibanco cumprira todas as disposigdes constantes das notificagdes e documentos
recepcionados desde que estejam de acordo com as determinagdes deste contrato.

11.3.1 O Itai Unibanco podera encaminhar qualquer notificagdo que considere, a seu
exclusivo critério, ilegal, imprecisa, ambigua ou de outro modo inconsistente com qualquer
disposicéo deste contrato ou com outra instrugdo ao Agente Fiduciario, para que este
solucione a ilegalidade, imprecisdo, ambiguidade ou inconsisténcia. O Itai Unibanco tera o
direito de se abster de cumprir qualquer instrugdo até (i) que a ilegalidade, imprecis3o,
ambiguidade ou inconsisténcia seja sanada ou (i) que receba uma ordem judicial.

11.4 O Itai Unibanco néo prestara declaragao quanto ao contelido, & validade, ao valor ou 3
autenticidade de qualquer documento, ou instrumento por ele detido ou a ele entregue, em
relagéo a este contrato.

11.5 O Itad Unibanco ndo sera responsavel caso, por forga de decisdo judicial, tome ou deixe
de tomar qualquer medida que de outro modo seria exigivel.

il ﬂo
11.6 O Itad Unibanco nZo esta obrigado a verificar a veracidade da notificagdo que Ihe for

entregue e nao sera, de nenhuma forma, responsabilizado por eventuais fatos danosos dela
decorrentes.

11.7 O Itai Unibanco nZo sera responsavel se os valores depositados na Conta Vinculada
forem bloqueados por ordem administrativa ou judicial, emitida por autoridade & qual of Itati
Unibanco esteja suieito, entre outras, Banco Central do Brasil, Conselho Monetario Nacional
e Secretaria da Receita Federal.




11.8 Este contrato & firmado sem obrigagao de exclusividade e as partes ndo poderdo usar ou
associar servigos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e
materiais publicitarios, salvo mediante autorizagao prévia, por escrito, da parte detentora do
nome ou marca que sera utilizada.

11.9 O recolhimento dos tributos incidentes sobre esta contratagao sera realizado pela parte
definida como contribuinte pela legislagéo tributaria, na forma nela estabelecida.

11.10 O Itad Unibanco n&o tera nenhuma responsabilidade em relagdo as formalidades legais
para a regular constituicao de garantias.

11.11 As partes obrigam-se a apresentar ao Itaii Unibanco, sempre que solicitado, os atos
constitutivos da pessoa juridica estrangeira signataria deste instrumento, se aplicavel,

devidamente notarizados, consularizados e traduzidos por tradutor juramentado.

11.12 As partes obrigam-se a enviar ao Itai Unibanco, juntamente com as vias assinadas deste
instrumento, com firma reconhecida, bem como as copias autenticadas da documentagao
societaria das partes deste contrato, para fins de validacdo de poderes, , observadas as
clausulas 6.4 e 6.4.1 deste contrato.

11.12.1 As partes reconhecem, ainda, que o Itai Unibanco ndo poderd movimentar a Conta
Vinculada ou realizar qualquer aplicagéo sobre os recursos nela mantidos antes do recebimento
da documentagdo mencionada na clausula 11.12, acima, observadas as clausulas 6.4 e 6.4.1
deste contrato.

12. SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

12.1 Para a solug&o amigavel de conflitos relacionados a prestagao dos servicos pelo Itat

Unibanco objeto deste contrato, sugestdes, reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos
poder&o ser direcionados ao atendimento comercial, dias Uteis das 9h as 18h. Se necessario,
utilize o SAC Itat 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Fale Conosco (www.itau.com.br).
Se desejar a reavaliagdo da solugdo apresentada apés utilizar esses canais, recorra a
Ouvidoria Corporativa Itai Unibanco 0800 570 0011, dias (teis, das 9 &s 18h, caixa postal n°
67.600, CEP 03.162-971. Deficientes auditivos ou de fala, dias Uteis, das 9h as 18h, 04300 722
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13. FORO

13.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de So Paulo.

Este contrato ¢ assinado em 4 (quatro) vias, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Testemu,

- Sao Paulo, 16 de Setembro de 2018
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ANEXO | ACESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E CUSTODIA DE RECURSOS
FINANCEIROS, CELEBRADO EM 21 DE AGOSTO DE 2013

CONDICOES OPERACIONAIS

1. CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS

1.1 O Devedor, em carater fiduciario, cedeu ao Credor os Direitos Creditérios Cedidos, nos
termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/97 e das
demais disposicdes legais aplicaveis, cuja custédia sera realizada pelo Itad Unibanco, na
forma deste Anexo .

1.2 Os Direitos Creditérios Cedidos sao entregues em garantia das ObrigagGes Garantidas
assumidas pelo Devedor perante o Credor, ficando o Itai Unibanco, desde ja,
expressamente autorizado, em carater irrevogavel e irretratavel, a utilizar os valores
disponiveis na Conta Vinculada para liquidagdo das aludidas obrigagdes, nos termos do
subitem 1.3 abaixo, e a entregar ao Credor o restante disponivel na Conta Vinculada em
caso de inadimplemento do Devedor, conforme comunicago escrita recebida do Credor,
nos termos do subitem 1.5 deste Anexo .

1.3 Os recursos disponiveis na Conta Vinculada, ou parte deles, conforme a situagao,
integrardo a garantia constituida e n&o poderdo ser sacados, transferidos ou movimentados /
de forma diversa dos pardmetros aqui estabelecidos, antes da liquidagdo da Cessio
Fiduciaria de Recebiveis, salvo se o Devedor apresentar novas garantias aceitas pelo
Credor, em sua substituigo. Os recursos depositados serao utilizados para pagamento das
Obrigagdes Garantidas do Devedor.




1.4.1 O prazo para pagamento das obrigagdes decorrentes da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis ¢ 28/08/2017.

1.4.2 O valor minimo da garantia deve corresponder a 120% da Divida.
1.50 inadimplemento do Devedor ser& comunicado ao Itai Unibanco pelo Agente Fiducirio,
isoladamente, ficando o Itati Unibanco, desde ja, expressamente autorizado pelo Devedor a

acatar tal comunicagao e instrugao bancaria.

1.60 Devedor expressamente autoriza o Credor a proceder & excussdo extrajudicial dos
Créditos Cedidos, nos termos ajustados neste contrato.

2. OBRIGAGOES DO DEVEDOR

2.10 Devedor obriga-se a:

(i) a suas expensas, levar este contrato e seus anexos para registro em Cartorio de Titulos e
Documentos, no prazo de até 10 (dez) dias a contar desta data, devendo comprovar o
registro perante as demais partes no prazo de até 15 (quinze) dias apds a assinatura deste
contrato;

(i) recompor a garantia ou substituir os Direitos Creditérios Cedidos objeto da presente
Cesséo Fiducidria de Recebiveis, na forma e prazo previstos nos itens 6.4 e 6.5, da Cessio
Fiduciaria de Recebiveis. q

(
:[ i
3. OBRIGAGOES DO CREDOR \ |

3.10 Credor comunicara ao Devedor o valor dos créditos inadimplidos que foram liquidados,
permanecendo as obrigagdes do Devedor em relagdo ao saldo devedor remanescente da

4, OBRIGAGOES DO ITAU UNIBANCO U

{
Cessao Fiduciaria de Recebiveis. y .
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4.10 Itad Unibanco obriga-se a:

(i) abrir a Conta Vinculada referida no subitem 1.2 deste contrato, em nome do Devedor;

(if) movimentar os Créditos Cedidos, conforme os parametros estabelecidos neste anexo I

(iiii) investir o saldo disponivel da Conta Vinculada, conforme os parametros definidos no anexo
Il deste contrato; e

(iv) disponibilizar acesso ao Itati Bankline Empresa Plus ao Devedor e ao Credor.

5, LIBERAGAO DOS RECURSOS

5.10 ltau Unibanco transferira, diariamente, no dia Gtil subsequente ao crédito na Conta
Vinculada os valores relativos aos Direitos Creditérios Cedidos depositados na Conta
Vinculada para a conta corrente n® 0910, agéncia 11692-0, mantida pelo Devedor no Itad
Unibanco..

5.1.1 O Itad Unibanco fica autorizado pelo Devedor, desde ja, em carater irevogavel e
irretratavel, a reter, na Conta Vinculada, os valores relativos os Direitos Creditorios
Cedidos depositados na Conta Vinculada, mediante notificagio do Agente Fiduciario, até
que receba autorizag&o em contrario do Agente Fiduciario, sendo que o blogueio se limitara
ao percentual do empreendimento mencionado no Anexo Il e os demais recursos creditados
na Conta Vinculada continuardo sendo liberados. 5.1.2 O bloqueio mencionado no subitem
5.1.1, acima, operar-se-4 mediante simples comunicagéo escrita do Agente Fiduciario ao
ltaii Unibanco, devendo indicar o valor a ser retido pelo Itaii Unibanco. Tal comunicagao
produzira efeitos a partir do dia de seu recebimento, pelo Itad Unibanco, desde que ocorrido
até as 13.00 horas, sendo que as comunicagdes recebidas apds este horario somente
produzirdo efeito a partir do dia seguinte ao do seu recebimento.

5.1.3 Na comunicag&o referida no subitem 5.1.2, o Agente Fiduciario indicara, também, a

conta corrente na qual deveréo ser depositados os valores retidos na Conta Vinculada, no  /
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dia Otil subsequente, ficando tal transferéncia também, desde j4, autorizada pelo Devedor,
em carater irrevogavel e irretratavel.
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ANEXO Il ACESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E CUSTODIA DE RECURSOS
FINANCEIROS, CELEBRADO EM 21 DE AGOSTO DE 2013

COMUNICACOES

Os representantes, enderegos e contatos de cada uma das partes, para os fins do item 9 da

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis de Custodia de Recursos Financeiros, s&0 os seguintes.

Pavarini Distribuidora de Titulos e valores Mobiliarios Ltda.

Aos cuidados de: Carlos Alberto Bacha e Rinaldo Rabello Ferreira
Enderego: Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, Rio de Janeiro, RJ
CEP: 20.050-005

Telefone: (21) 2507-1949

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

Assinaturas Autorizadas:

- {/ t
Carlos Alberto Bacha Rinaldo Rabello Ferre}a{f mtheus Gomes Faria

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Aos cuidados de: Fernanda Costa do Amaral

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, Sao Paulo, SP
CEP: 01310-916

Telefone: (11) 4081-4554

E-mail: (fé‘r‘hgnda.amaral@grupopan.com )
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ITAU UNIBANCO S.A.

Aos cuidados da Geréncia de Trustee

CA Tatuapé

Enderego: Rua Santa Virginia, n° 299 - Prédio Il - Térreo - Sao Paulo, SP
CEP: 03.084-010

Telefone: 2797-4196

Email: trustee.operacional@itau-unibanco.com.br

Caso haja alteragdo dos representantes autorizados a assinar as notificagdes, este anexo devera
ser substituido.

As partes concordam, desde 4, que caso ndo ocorra a substituigdo deste anexo, os recursos
poderao ficar bloqueados na Conta Vinculada no momento do pedido de liberag&o.

Este Anexo é assin:adaem 3 (trés) vias.

\4 , 16 de Setembro de 2013.
<
/%/zzgz% .,/zx//v//%f’
TI!“.PHMFILLE CAMPO GRANDE EMPREENDI TOS IMOBILIARIOS LTDA
Ricardo C. D. . \
Ali?f:g;:adgrggs:saﬁ}eg;ﬁ D"E::g;gﬁ E&iﬂfﬁﬁs\@ﬁm | ,_ I
RG: 9.440.575 1 CPF: 107.262.268-82 i D =N J
RG: 9.436. E-GMI(_;PF’J‘S 027.348-57 ¥, %,
— 2 NG gl |
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIAE SECURITIZAGAO <& f‘ ; og‘} e
S ¢
noberto Saka GeorgeVerr:
L s BRI, B TCEIE, LSS, N ,:,?/’ﬂ *fw Y '
pasc ’ ITA ‘ UNIE&NGQ“& .o s W‘;ﬂ-ﬂ- iy .
Gerent 5-_4?‘5_“:1[{;N} LJTVI\‘JE LTDA ba“p'-&“e\_‘
# Mathoy, Rina\d° 0024 2219
Crp. Chog .. . cPF:®
T 085 4a v Fan i
Testemunhas: “183.117.60 X
1. 2. $iaaf {/
Nome: “Nome:
RG: RG: - i Z,




ANEXO Il A CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E CUSTODIA DE RECURSOS
FINANCEIROS, CELEBRADO EM 21 DE AGOSTO DE 2013

RELACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Segue a relagdo do empreendimento e frago destinada a garantia da operagao decorrentes da
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, conforme previsto no subitem 1.3 do anexo | & Cessao
Fiduciéria de Recebiveis de Custddia de Recursos Financeiros.

Participagdao % na

Empreendimento Empreendimentos 2 Contas
Operacao

K37x CAMPO GRANDE 2 Terras Alpha Campo Grande 100% Conta d

Este Anexo ¢ assinado-em 3 (trés) vias.
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ANEXO IV AO CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E CUSTODIA DE RECURSOS
FINANCEIROS, CELEBRADO EM 21 DE AGOSTODE 2013

PARAMETROS DE INVESTIMENTO DO SALDO DISPONIVEL NA CONTA VINCULADA

Nos termos da alinea (jii), do subitem 4.1, do anexo | & Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e
Custddia de Recursos Financeiros, o saldo disponivel na Conta Vinculada, podera ser aplicado,
mediante solicitagao das partes, no dia Util subsequente ao recebimento da respectiva solicitagao
e desde que os recursos estejam disponiveis na Conta Vinculada no mesmo dia do recebimento
da notificagao, conforme politica abaixo.

As solicitagbes de investimento dos saldos disponiveis na Conta Vinculada serdo realizadas
mediante envio de notificagéo a Geréncia Trustee (trustee.operacional@jtau-unibanco.com.br).

As partes isentam o Itati-Unibanco de qualquer responsabilidade caso o saldo disponivel na
- Conta Vinculada no seja aplicado por auséncia de envio da notificagio mencionada acima.

As aplicagdes poderao ser feitas no mercado local em fundos de investimento de renda fixa, de
baixo risco e liquidez di._é_ria.

Para pelriodos inferiorés a 30 (trinta) dias, sera permitida somente aplicagdo no Aplic Aut Mais
Itad.

As aplicagbes seréo realizadas no Itat Unibanco e/ou empresas do\conglomerado.

Este Anexo é assinado em 3 (trés) vias.

|/_#-‘\' i \‘F III
- N lo, 16 de Setembro de 2013.
SA WA \\ .
N / Y/ 2.\
//24.4//6 Lo Ly |
| ALPHAVH;LE £ AMPG.RRANDE EMPREENDIM BILARIOSLTDA
‘f;‘-_‘:_\\ e Diretor de Operagdes | \ L Fahijo Bi 2 Y‘g{@
TSN S Iphaville Urbanismo S.A 2 . A ' 7N\ 4
LN RG:9.440.575/ CPF: 107.262.268-82 W\ Y
E < _y 3
AZLIN SECURITIES COMP $
Roberto Saka_ ) .
superintendente . |
up P, ' i ilto E /[ %/——""
P ' o A \ £
ITAU UNI gl osi®
i ke 119 N
Testemunhas: A a0
L0 o
Mathoyg Gemoa Farig X o
1. 2o CPFiC39.153,117.60
Nome: Nome:

RG: RG: i




