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Pelo presente instrumento particular, firmado i 66-B da Lei n°® 4.728/1965, 18 a

20 da Lei n® 9.514/1997 e disposicoes pertinentes da Lei n° 10.406/2002 (“Codigo Civil”), as partes:

ALPHAVILLE MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, 9° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 07.480.111/0001-91, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Fiduciante”);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima, com endereco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, CEP 01.310-916,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Fiduciaria”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-

50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), e

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n® 8.501, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 00.446.918/0001-69, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”).

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, a Fiduciaria, o Agente Fiduciario e a Devedora como
“Partes” e, isoladamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora emitiu a Cédula de Crédito Bancario n°® ALPHAO1 (“CCB”), em favor da CHB
COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicao financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do

Rio Grande do Norte, na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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10.694.628/0001-98 (“CHB”), com data de emissao de 28 de agosto de 2013, por meio da qu
concedeu um financiamento imobilidrio a Fiduciante em consonancia com as disposicoes do Artigo 2°

a

da Lei n® 9.514/1997 (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicacdo no desenvolvimento de quaisquer

dos empreendimentos habitacionais descritos na propria CCB (“Loteamentos Destinatarios”);

b) em decorréncia da concessao do Financiamento Imobiliario, a Devedora se obrigou, entre
outras obrigacoes, a pagar a CHB os créditos imobiliarios presentes e futuros oriundos do
Financiamento Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condicGes previstas na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacées, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos

Imobiliarios”);

) a CHB emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria sob
a forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCl”), por meio da
formalizacao do respectivo “Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissao de CCI”),

celebrado em 26 de agosto de 2013, pela CHB e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de instituicao
custodiante da CCl;

d) a CHB cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl a Fiduciaria, por
meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, celebrado em

26 de agosto de 2013 (“Contrato de Cessao”), e a Fiduciaria, por sua vez, os vinculou aos Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da 320* Série de sua 1* Emissdo (“CRI”), por meio do Termo de
Securitizacao de Créditos Imobiliarios firmado em 26 de agosto de 2013, conforme aditado, entre a
Fiduciaria e o Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), nos
termos da Lei n® 9.514/1997;

e) em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdoes Garantidas, conforme definido abaixo,
foram constituidas, em favor da Fiduciaria, as garantias relacionadas a seguir: (i) Fundo de Despesa
(conforme definido no Termo de Securitizacado), (ii) Fundo de Reserva (conforme definido no Termo
de Securitizacao), (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis decorrentes de contratos de comercializacao
de lotes, conforme (iii.1) o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia,

celebrado entre a Alphaville Belém Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n°
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11.360.261/0001-39 (“Fiduciante Belém”), a Fiduciaria e o Agente Fiduciario em 26 de agosto de

2013 (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Belém”); (iii.2) o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, celebrado entre a Alphaville Campo Grande Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF n°® 07.990.819/0001-92 (“Fiduciante Campo Grande”), a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario em 26 de agosto de 2013 (“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Campo Grande”); (iii.3) o

Instrumento Particular de Cessao Fiducidaria de Recebiveis em Garantia, celebrado entre a

Fiduciante, a Fiduciaria e o Agente Fiduciario em 30 de maio de 2014 (“Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis Itu”); e (iii.4) o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, celebrado
entre a Alphaville Vitoria Empreendimentos Imobilidrios Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.398.514/0001-60 em 20 de agosto de 2014 (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Serra” e, em

conjunto com a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Belém, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Campo

Grande e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Itu, “Cessdes Fiducidrias de Recebiveis”);

f) foi verificada a inobservancia do Limite de Garantia (conforme definido nas Cessoes
Fiduciarias de Recebiveis), sendo necessaria a recomposicao da garantia, nos termos dos itens 5.1.1.

do Contrato de Cessao e 6.4 das Cessoes Fiduciarias de Recebiveis;

g) a Fiduciante € uma sociedade desenvolvedora dos loteamentos descritos e caracterizados no
Anexo | ao presente, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada
(“Lei n° 6.766/79"), e celebrou o Instrumento Particular de Contrato de Parceria Imobiliaria, em 10

de dezembro de 2004, conforme alterado pela Ultima vez em 12 de marco de 2012 (“Acordo de
Parceria”), com a T. Loureiro Corretora de Imoéveis Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.237.283/0001-02, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Manaus, Estado do
Amazonas, na Rua Miranda Ledo, n° 208/216, Altos, Centro (“Parceiro”), por meio do qual a
Fiduciante e o Parceiro vém comercializando as glebas de terras, loteamentos e os lotes relacionados
no Anexo | ao presente Contrato de Cessdao Fiduciaria (“Lotes”) e recebendo os valores dai

decorrentes:

h) 0 Parceiro e a Fiduciante celebraram contratos de promessa de compra e venda de imoveis ou

escrituras de compra e venda de imdveis com pagamento a prazo (“Instrumentos de Compra e

Venda”), por meio dos quais prometeram vender ou venderam a prazo e os respectivos promitentes
compradores dos Lotes (“Adquirentes”) prometeram comprar ou compraram a prazo os Lotes da

Fiduciante e dos Parceiros, pagando o preco respectivo;

Yy~
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i) nos termos dos Instrumentos de Compra e Venda, os Adquirentes sao obrigados (i) a realizar o
pagamento do preco dos Lotes, mediante pagamentos sucessivos das prestacdes previstas,
atualizados monetariamente pelos indices definidos nos respectivos Instrumentos de Compra e
Venda, acrescidos dos juros remuneratorios, bem como (ii) a arcar com todos os outros direitos
creditorios devidos pelos Adquirentes em virtude dos Instrumentos de Compra e Venda, incluindo a
totalidade dos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Instrumentos de Compra e Venda (sendo os direitos creditorios mencionados em “i” e “ii” acima

adiante designados, quando em conjunto, simplesmente como “Recebiveis Totais”);

j) a Fiduciante, neste sentido, ao celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria, tem interesse em
ceder fiduciariamente a Fiduciaria, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, abaixo
definidas e ajustadas na CCB, sem prejuizo das e em complemento as demais garantias ja
constituidas, a totalidade dos Recebiveis, abaixo definidos, nos termos deste Contrato de Cessdo

Fiduciaria;

k) a Fiduciante e a Fiduciaria contrataram o Itati Unibanco S.A., instituicao financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 ("Depositario’), para a prestacao dos
servicos de banco depositario da Conta Arrecadacdo Manaus (conforme definida abaixo), nos termos
dos "Contratos de Custodia de Recursos Financeiros”, celebrados pela Fiduciante, pela Fiduciaria,

pelo Depositario e pelo Agente Fiduciario ("Contratos de Depositario");

1) a presente garantia € constituida sem prejuizo de outras garantias, constituidas ou a serem

constituidas; e

m) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis em Garantia (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), que se regera pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposicoes, contratuais e legais, aplicaveis.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1.  Cessao Fiduciaria: Em garantia do cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e futuras,

principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora, conforme
estabelecidas na CCB e no Contrato de Cessao, incluindo, entre outras, (i) o pagamento dos Créditos
Imobiliarios e; (ii) o pagamento em razao da ocorréncia de um dos eventos descritos na Clausula 7 da
CCB (“Obrigacoes Garantidas”), a Fiduciante cede fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei

n°® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/97 e das demais disposicoes legais aplicaveis, (a) a
fracao dos Recebiveis Totais, presentes e futuros, titulada pela Fiduciante tao somente em relacao
aos lotes descritos e caracterizados no Anexo | do presente Contrato de Cessao Fiduciaria (sendo a
referida fracao dos Recebiveis Totais indicada no Anexo | do presente Contrato de Cessao Fiduciaria e
doravante denominada “Recebiveis”, para todos os fins e efeitos deste instrumento) que perfazem
um montante total de RS 4.979.330,21(Quatro milhdes, novecentos e setenta e nove mil, trezentos e
trinta e vinte e um centavos); e (b) da totalidade (1) dos direitos creditorios de titularidade da
Fiduciante contra o banco depositario dos Recebiveis ("Depositario’) em decorréncia dos recursos
recebidos e que vierem a ser recebidos por conta da Fiduciante em pagamento dos Recebiveis,
mantidos em deposito na Conta Arrecadacao Manaus (abaixo definida), independentemente de onde
se encontrarem, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria; e (2) dos

direitos sobre a Conta Arrecadacao Manaus (os sub-itens (1) e (2) em conjunto, "Créditos Bancarios

Cedidos Fiduciariamente”, e, em conjunto com os Recebiveis, os "Direitos Creditorios ") (“Cessao

Fiduciaria”).

1.1.1. Para os fins do item 1.1 acima, a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como

ratifica, todos os termos e condicoes da CCB e do Contrato de Cessao.

1.1.2. Caso haja o inadimplemento dos Recebiveis, no todo ou em parte, respeitadas as
disposicoes previstas nos Instrumentos de Compra e Venda, caberd uUnica e exclusivamente a
Fiduciante, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobranca e execucao

de tais Recebiveis, na forma prevista na legislacao aplicavel.
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pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios, inclusive advocaticios, e

emolumentos devidos em decorréncia do quanto previsto no item 1.1.2, acima.

1.1.4. Conforme previsto no item 1.1 acima, a Devedora e o Agente Fiduciario reconhecem
que parte dos recursos que transitarao pela Conta Arrecadacao Manaus (abaixo definida),
conforme percentuais indicados no Anexo | a este Contrato de Cessdo Fiduciaria, ndo é de
titularidade da Fiduciante, sendo devidos ao Parceiro, razdo pela qual tais recursos estarao
livres e desembaracados da Cessao Fiduciaria, nao estando sujeitos as restricoes e
procedimentos previstos neste Contrato de Cessao Fiduciaria com relacao aos Recebiveis,
devendo ser transferidos pelo Depositario para a Conta Movimento na mesma data do seu
recebimento, conforme previsto na Clausula 3.3.1 abaixo, observado o disposto nos Acordos

de Parceria.

Titularidade Fiduciaria: A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios,

pela Fiduciante a Fiduciaria, opera-se nesta data e vigorara até o cumprimento valido e eficaz da

totalidade das Obrigacoes Garantidas.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da presente Cessao Fiduciaria, observado o disposto na Clausula Sétima,

abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.7

Obrigacoes Garantidas: As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n°® 9.514/1997,

que as Obrigacoes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor nominal dos Créditos Imobilidrios: RS 50.000.000,03 (cinquenta milhdes e trés

centavos), em 28 de agosto de 2013, a serem acrescidos da atualizacao monetaria e dos juros

remuneratorios previstos nas alineas “b” e “c” abaixo;

b) Atualizacao monetaria: mensalmente, com base na variacao acumulada do IPCA/IBGE,

ou indice que venha a substitui-lo;
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) Juros remuneratorios: 8,38% a.a. (oito inteiros e trinta e oito ¢ BOVaCAA A9,
ano); e —
d) Encargos moratorios: multa moratoéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, além da atualizacao monetaria prevista na alinea “b” acima;

e) Prazo de amortizacao: 48 (quarenta e oito) meses a contar da data de emissao da CCB;
f) Forma de pagamento: semestral, conforme a CCB;

g) Primeiro Pagamento de Amortizacao: 25 de fevereiro de 2016;

h) Data de vencimento final: 25 de agosto de 2017;

i) Local de pagamento: Sao Paulo; e

j) As demais caracteristicas das Obrigacoes Garantidas estao descritas e caracterizadas

no Contrato de Cessao, na CCl e na CCB dos quais esta Cessao Fiduciaria € parte integrante e

inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.
CLAUSULA TERCEIRA - ARRECADACAO DOS RECEBIVEIS E SUA ADMINISTRACAO

3.1.  Conta Arrecadacao Manaus: A Fiduciante se obriga, de forma irrevogavel e irretratavel, a

fazer com que, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria, todos os Recebiveis sejam
direcionados diretamente para a conta corrente de sua titularidade, mantida no Banco Ital Unibanco

S.A., agéncia n° 8541, conta n° 19750-8 (“Conta Arrecadacao Manaus”), sendo que o direcionamento

dos Recebiveis a Conta Arrecadacao Manaus sera realizado conforme indicado no Anexo | ao presente

Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.1.1. A Fiduciante, na qualidade de responsavel pela arrecadacdo e cobranca dos
Recebiveis, compromete-se, nos termos aqui estabelecidos, a fazer com que, até o final
pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas (a ser informado a Fiduciante pela Fiduciaria),

o Limite de Garantia, conforme abaixo definido, seja observado e os valores correspondentes

/
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aos pagamentos dos Recebiveis, suficientes para a manutencao de tal Limite de Garantia,

sejam depositados na Conta Arrecadacao Manaus.

3.1.2. Fica estabelecido que, por questdes operacionais, os Recebiveis deverdo ser
direcionados para a Conta Arrecadacdo Manaus a partir do més de Outubro de 2014, ficando
certo que, os valores referentes as parcelas do més de Outubro de 2014 deverao ser pagos na
Conta Arrecadacao Manaus.

3.1.3. Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo, foi constituido um Fundo de
Reserva, que devera ser liberado a Devedora em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento
de declaracao da Devedora, informando que todos os Recebiveis do més de Outubro de 2014

tiveram suas cobrancas emitidas para pagamentos na Conta Arrecadacao Manaus.

3.2. Movimentacao da Conta Arrecadacao Manaus: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessao

Fiduciaria, a movimentacdao da Conta Arrecadacao Manaus serad realizada exclusivamente pela
Fiduciaria, sendo que a Fiduciante concorda que nao podera movimentar a Conta Arrecadacao
Manaus, nao sendo permitida a Fiduciante a emissao de cheques, a movimentacdo por meio de
cartao de débito ou ordem verbal ou escrita ou qualquer outra movimentacdo dos recursos
depositados na Conta Arrecadacao Manaus.

3.3. Liberacdo dos Recursos Depositados na Conta Arrecadacdo Manaus. O Agente Fiduciario

podera autorizar ao Depositario a liberacdo a Fiduciante, em 1 (um) dia util apds o recebimento do
Relatorio de Monitoramento (definido no item 6.5 abaixo), dos valores a serem depositados, no més
subsequente, na Conta Arrecadacao Manaus decorrentes dos Recebiveis cedidos fiduciariamente por
meio desta Cessao Fiduciaria, limitados ao Valor de Liberacdo (abaixo definido), devendo o
Depositario passar a liberar no dia (til imediatamente subsequente a verificacao do saldo na Conta
Arrecadacao Manaus, (a) desde que a Devedora esteja adimplente com todas as obrigacdes da CCB,
conforme informado pela Fiduciaria no relatério mensal, conforme estabelecido no item 7.2 do
Termo de Securitizacao, (b) desde que nao esteja em curso um Evento de Retencao e (c) desde que o
Agente Fiduciario tenha comunicado ao Depositario, que o Limite de Garantia foi observado no

Relatorio de Monitoramento.

3.3.1. Observado o item 3.3. acima, o Depositario, nos termos do Contrato de Depositario,

transferira o Valor da Liberacdo para a conta corrente de titularidade da Fiduciante mantida

\
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no Itat Unibanco S.A., agéncia n° 0910, conta n° 10284-7 ("Conta Movimento") no dia util

imediatamente subsequente ao seu recebimento e verificacao do saldo. Os recursos
transferidos para a Conta Movimento, nos termos desta Clausula, serdo de livre e exclusiva
movimentacao e utilizacao pela Fiduciante. Os Recebiveis nao poderdao ser transferidos
conforme previsto nesta Clausula na ocorréncia e enquanto estiver em curso um Evento de

Retencao.

Mora ou Vencimento Antecipado: A qualquer tempo enquanto estiver em curso qualquer dos

eventos previstos abaixo (cada evento, um "Evento de Retencao"), o Agente Fiduciario solicitara ao

Depositario o bloqueio da Conta Arrecadacdo Manaus, notificando em até 1 (um) dia Util a Fiduciante

e o Depositario dos valores a serem retidos ("Notificacdo de Bloqueio”), de modo que os valores

objeto da Liberacao nao sejam transferidos para a Conta Movimento:

3.5.

(i) nao atendimento do Limite de Garantia; ou
(i) ocorréncia de um dos eventos descritos na Clausula 7 da CCB, conforme informado

pela Fiduciante no Relatorio de Monitoramento.

3.4.1. A Fiduciante e a Fiduciaria, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel consoante
os artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, nomeiam e constituem o Agente Fiduciario seu
procurador para, em qualquer hipotese, nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria (i)
consultar diariamente as informacdes constantes na Conta Arrecadacao Manaus; (ii) ser a
Unica pessoa autorizada a movimentar a Conta Arrecadacao Manaus, praticando todos os atos
necessarios para tanto; e (iii) independentemente de anuéncia ou consulta prévia a
Fiduciante, efetuar as transferéncias a que se referem esta Clausula Terceira e a Clausula
Quarta abaixo, e os bloqueios a que se refere o caput da Clausula 3.4 acima, praticando todos

os atos necessarios para tanto.

Oneracao da Conta Arrecadacdo Manaus: Caso a Conta Arrecadacao Manaus venha e/ou

evidencie risco iminente de ser objeto de qualquer ato de apreensao judicial ou extrajudicial, como

penhora, arresto, sequestro, alienacao judicial, arrecadacao, bloqueio, entre outras, a Fiduciaria ou

0 Agente Fiduciario poderdo determinar que os recursos oriundos da arrecadacao dos Recebiveis

sejam direcionados para outra(s) conta(s) corrente, de titularidade da Fiduciaria, a ser(em) por esta

oportunamente indicada(s), sendo que a forma de arrecadacao dos Recebiveis devera ser mantida

nos mesmos termos desta Clausula Terceira.

%
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3.6. Legislacao: Aplicar-se-a a presente Cessao Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos
1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Codigo Civil.

3.7 Tributos: A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser
criados e/ou majorados, incidentes sobre os respectivos valores dos Recebiveis depositados na Conta
Arrecadacao Manaus e/ou sobre as transferéncias desses valores da Conta Arrecadacdo Manaus para

quaisquer outras contas.

3.8. CPMF: Caso seja criada novamente a Contribuicao Provisoria sobre Movimentacao Financeira
(CPMF), ou contribuicao semelhante, com o mesmo fato gerador, as partes deverao reunir-se para
decidir eventuais reformulacdes na sistematica de transferéncia de valores prevista nesta clausula,
de forma que tal reformulacdo nao gere impacto negativo ao Limite de Garantia (abaixo definido).

CLAUSULA QUARTA- EXECUCAO DA GARANTIA

4.1.  Execucao da Cessao Fiduciaria: Na hipotese de simples mora no cumprimento de qualquer das

Obrigacoes Garantidas, a propriedade sobre os Direitos Creditorios se consolidara em nome da
Fiduciaria, bem como todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacdo vigente (excutindo
extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo dispor de, aplicar no pagamento
das Obrigacoes Garantidas, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular,
total ou parcialmente, conforme precos e/ou em termos e condicoes que considerar apropriado, dar
quitacao e assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessarios a
pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer notificacdo e/ou comunicacao a
Fiduciante, observado o disposto no § 3° do art. 66-B da Lei n° 4.728/65.

4.1.1. Na hipotese prevista no item 4.1 acima, a Fiduciante autoriza a Fiduciaria desde ja,
independentemente de interpelacao, judicial ou extrajudicial, a transferir os recursos
decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditorios que estejam depositados na Conta

Arrecadacao Manaus para qualquer outra conta corrente de escolha da Fiduciaria.

4.1.2. Na hipotese prevista no item 4.1 acima, fica a Fiduciaria, em carater irrevogavel e

irretratavel, pelo presente e na melhor forma de direito, como condicao deste Contrato de

Cessao Fiduciaria, autorizada, na qualidade de mandataria da Fiduciante, a firmar, SZ}
f
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necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios para tanto, sendo-lhe

conferidos todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacdo vigente, inclusive os
poderes "ad judicia" e "ad negotia”, incluindo, ainda, os previstos no artigo 66 B da Lei n°
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de
1969, conforme alterado, no artigo 19 da Lei n° 9.514, de 20 de novemli)ro de 1997, conforme
alterada, no artigo 293 do Cddigo Civil e nas demais disposicées do Codigo Civil, e todas as
faculdades previstas na Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada, desde
que os poderes "ad judicia” estejam relacionados exclusivamente a negociacao e propositura
de acao judicial cujos objetos sejam o recebimento de pagamentos dos Recebiveis
diretamente dos respectivos devedores, sendo que a Fiduciaria podera utilizar tais valores
para a amortizacao das Obrigacoes Garantidas.

4.1.3. Na hipotese prevista no item 4.1 acima, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel consoante os artigos 684 e 685 do Codigo Civil, a Fiduciante substabelece, com
reserva de poderes, a Fiduciaria todos os poderes que lhe foram conferidos pelo Parceiro no
ambito do item (d) da Clausula Terceira do Acordo de Parceria.

4.2.  Existéncia de Saldo Credor Remanescente: Caso, apds a aplicacao dos recursos relativos aos

Direitos Creditorios para pagamento de todas as Obrigacées Garantidas, incluindo todas as despesas
com cobranca eventualmente incorridas pela Fiduciaria, bem como encargos e demais penalidades
incorridas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera ser
disponibilizado a Fiduciante em até 2 (dois) dias Uteis.

CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES E GARANTIAS

5.1.  Declaracao das Partes: Cada parte declara e garante a outra que as afirmacdes prestadas a

seguir sao verdadeiras e representam a sua intencao na presente contratacao:

a) € sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato

de Cessao Fiduciaria em todos os seus termos;
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C) a celebracao deste Contrato de Cessao Fiduciaria e o cumprimento das obri
ora assume: (i) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (ii)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que
esteja vinculada; (iii) nao infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico
ou particular que sejam parte; e (iv) nao exigem consentimento, aprovacao ou autorizacao de
qualquer natureza, exceto por aquelas que ja tenham sido outorgadas previamente a

assinatura deste Contrato de Cessao Fiduciaria;

d) o presente Contrato de Cessdao Fiduciaria € validamente celebrado e constitui
obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada parte, de acordo com os seus

termos;

e) esta apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato de Cessao Fiduciaria e

agira em relacao a este com boa-fé, lealdade e probidade;
f) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato
de Cessao Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco

tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussoes sobre o objeto do presente Contrato de Cessao Fiduciaria foram feitas,

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicées e circunstancias envolvidas na

>/~

negociacao objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria e que poderiam influenciar a
capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a

referida negociacao; e

i) foi assessorada por consultores legais e tem conhecimento e experiéncia em financas e
negocios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o .
conteudo deste negocio e é capaz de assumir tais obrigacoes, riscos e encargos. '

5.2. Declaracoes da Fiduciante e da Devedora: A Fiduciante e a Devedora declaram e garantem,

conforme aplicavel, a Fiduciaria que:
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a) a CCB consubstancia-se em relacdes juridicas regularmente constituidas, validas e

eficazes, sendo verdadeiros todos os seus termos, valores e anexos nestes indicados:

b) os Direitos Creditorios, a Conta Arrecadacao Manaus e os valores depositados na Conta
Arrecadacao Manaus encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal e/ou real, com excecao deste Contrato de Cesséo Fiduciaria,
nao sendo do conhecimento da Fiduciante, a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Fiduciante de celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria ou ceder
fiduciariamente, em garantia das ObrigacGes Garantidas, os Direitos Creditérios e quaisquer

recursos a serem creditados na Conta Arrecadacao Manaus;

c) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos
arbitrais ou acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante, em
qualquer instancia ou tribunal, que afetem ou que possam afetar adversamente a existéncia e
a validade dos Direitos Creditdrios e/ou deste Contrato de Cessao Fiduciaria;

d) nao tem conhecimento da existéncia de gravames ou Onus sobre os Direitos
Creditorios;
e) nao tem conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricées urbanisticas,

sanitarias de acesso ou seguranca relacionadas ao Imével que afetem ou possam vir a afetar

os Recebiveis;

f) nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao, servidao ou
demarcagao de terras envolvendo, direta ou indiretamente, os Loteamentos Destinatarios que

afetem ou possam vir a afetar adversamente os Recebiveis;

g) para fins de verificacao dos valores dos Recebiveis, a Fiduciante obriga-se a fornecer
mensalmente a Fiduciaria, conforme especificado neste Contrato de Cessao de Recebiveis,
relatorio contendo detalhamento de todas as informacoes acerca dos Recebiveis, respondendo

pela veracidade das informacoes nele prestadas;

h) nao tem conhecimento de que existam contra os Loteamentos Destinatarios, questoes

ambientais e sociais incluindo, mas nao se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de

Ty~
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residuos na agua; deposito, despejo, conservacao, armazenamento, tratamento, producao,
transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricacao, arrecadacao, triagem ou
presenca de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacao, ou que
afetem a salde e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de saude ambientais; conservacao, preservacao
ou protecao do ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questoes de
qualquer natureza relacionadas as questées humanas, de salde, ambientais, sociais ou de
saude e seguranca sendo certo que qualquer das questées mencionadas nesta alinea que
venha a surgir sera prontamente sanada pela Fiduciante, de forma que nao serao afetados os

Loteamentos Destinatarios;

i) na hipotese de existir eventuais reclamacdes ambientais ou questées ambientais
relacionadas aos Loteamentos Destinatarios, a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente
pelos custos de investigacao, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida
selvagem, espeécies aquaticas e terrestres e vegetacado), lesdes pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambiental;

j) os Loteamentos Destinatarios estao livres de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia
ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente
os Recebiveis, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condicdes a
Fiduciante agira prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma que nao serdo
afetados os Loteamentos Destinatarios;

k) verificou e atesta o enquadramento de todos os Direitos Creditdrios objeto da presente

Cessao Fiduciaria aos Critérios de Elegibilidade (conforme definido abaixo);

L) nao tem conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequacao suscitada por
autoridade governamental referente aos Loteamentos Destinatarios e a Fiduciante nao tem
conhecimento de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feita sendo
certo que qualquer pendéncia ou exigéncia que venha a surgir sera prontamente sanada pela

Fiduciante, de forma que nao serao afetados os Loteamentos Destinatarios;
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m) a celebracao deste Contrato de Cessao Fiduciaria e o cumprimento pela Fiduciante de
suas obrigacoes decorrentes deste Contrato de Cessao Fiduciaria (i) nao violam nem violarao
qualquer dispositivo legal; (ii) ndao estao nem estarao em conflito o Estatuto Social da
Fiduciante, ou outros documentos societarios da Fiduciante; e (iii) ndo estdo nem estarao em
conflito com qualquer disposicdo de qualquer outro contrato do qual a Fiduciante sejam

partes, incluindo, mas nao se limitando ao Acordo de Parceria;

n) conduzem (incluidas nesta declaracdo as suas controladoras, controladas e coligadas)
seus negocios e operacoes em cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicaveis e esta
devidamente qualificada ou registrada para o exercicio das atividades de loteamento, entre

outras relacionadas ao seu negocio, conforme aplicavel; e

0) as declaracoes prestadas neste Contrato de Cessao Fiduciaria sao verdadeiras, validas
e nao contém qualquer falsidade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de qualquer
ato ou fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaracoes

prestadas nao sejam enganosas ou incompletas.

CLAUSULA SEXTA- DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1 Registro: A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do presente Contrato
de Cessao Fiduciaria nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de
todas as Partes, inclusive do Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) dias a contar da data da

assinatura do presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.2. Faculdade da Fiduciaria: A Fiduciaria se reserva, desde ja, a faculdade de se utilizar dos

direitos e prerrogativas previstos nos artigos 19 e 20 da Lei n° 9.514/97.

6.3 Obrigacées da Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria, a

Fiduciante, obriga-se a:

a) nao vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os
Direitos Creditorios, a Conta Arrecadacao Manaus, enquanto estiverem sujeitos ao presente

Contrato de Cessao Fiduciaria;

AF D
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b) nao praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualquer
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contrato, que resulte ou que possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos
sobre os Direitos Creditorios, exceto em caso de antecipacao dos mutuarios, bem como de
qualquer outra operacao que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia,
oneracao ou outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, exceto em caso
de antecipacao dos mutuarios, ou ainda, que possa restringir ou desconsiderar qualquer

direito da Fiduciaria previsto neste Contrato de Cessao Fiduciaria;

c) obter e manter todas as autorizacbes necessarias a assinatura deste Contrato de
Cessao Fiduciaria, bem como ao cumprimento de todas as obrigacées aqui previstas, sempre

validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; e

d) defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, acao, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Creditorios e/ou o cumprimento das
Obrigacoes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatorios descrevendo

o0 ato, acao, procedimento e processo em questao e as medidas tomadas pela Fiduciante.

6.3.1.; Além das situacoes previstas em lei, caso, em qualquer hipotese,
inclusive em razao do pagamento ou pagamento antecipado dos Recebiveis, o
Limite de Garantia (abaixo definido) for positivo e inferior a 130% (cento e trinta
por cento) do Saldo Devedor Atualizado, a Fiduciante devera recompor a Cessao
Fiduciaria ou substituir os Recebiveis objeto da presente Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, na forma e prazo previstos nos itens 6.4 e 6.5.

6.3.2. Para o calculo do Limite de Garantia, que sera efetuado em bases
mensais, nao serao considerados os Recebiveis que possuam historico de
inadimplemento por prazo superior a 90 (noventa) dias a época da verificacdo, os
quais deverao ser objeto de substituicao pela Fiduciante. O Limite de Garantia sera

calculado de acordo com a seguinte formula:

Limite da Garantia = Recebiveis Liquidos/(Saldo Devedor Atualizado - Saldo em

Caixa), sendo:

s o 1 6{;'.
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* Limite da Garantia: Valor a ser observado no ultimo dia Util de cada més, em

——

cada Relatorio de Monitoramento, e informado ao Agente Fiduciario;

e Recebiveis Liquidos: Recebiveis futuros, a serem calculados a partir do més
seguinte ao envio do Relatorio de Monitoramento, excluindo os créditos
inadimplentes, ou seja, com atraso superior a 90 dias;

e Saldo Devedor Atualizado: Saldo devedor do CRI, atualizado monetariamente
e acrescido da remuneracao devida, nos termos da Clausula Quinta do Termo
de Securitizacdo, no ultimo dia Gtil de cada més; e

e Saldo em Caixa: Somatoria do Saldo da Conta Arrecadacao Manaus, no uUltimo
dia atil de cada més.

6.3.3. A verificacao do Limite da Garantia de que trata o item 6.3.2 acima sera
apurada mensalmente pela Fiduciante e informado ao Agente Fiduciario, para
conferéncia dos calculos constantes no Relatério de Monitoramento, conforme
definido no item 6.5 abaixo, verificacao esta que se referira (i) ao Ultimo més antes
da apuracao, (ii) ao préximo més apos a apuracao, e (iii) a previsao do Limite de
Garantia até a Data de Vencimento Final.

6.3.4. Para fins de verificacdo do Limite da Garantia, a Fiduciante
compromete-se a prestar todas as informacoes necessarias para que o Agente
Fiduciario possa validamente apurar os Recebiveis Liquidos, o Saldo Devedor
Atualizado e o Saldo em Caixa, sem prejuizo do relatério a ser disponibilizado pela
Fiduciante, conforme item 6.5 abaixo, no prazo de 10 (dez) dias do recebimento da
solicitacao.

6.3.5. Excepcionalmente, em caso de insuficiéncia de Recebiveis Liquidos, a
Fiduciante podera satisfazer o Limite da Garantia mediante deposito de valores em
dinheiro na Conta Arrecadacao Manaus, em até 05 (cinco) dias da Data de (
Verificacao de Garantia (abaixo definida).

Critérios de Elegibilidade: A Fiduciante obriga-se a, nas hipoteses de recomposicao ou

substituicao da garantia acima previstas, ceder fiduciariamente a Fiduciaria novos direitos

creditorios em montante suficiente ao atendimento do Limite de Garantia, sendo que, em caso de

substituicao, tais direitos creditorios poderao ser provenientes de outros loteamentos, que nao os
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listados no Anexo | deste Contrato de Cessao Fiduciaria, de modo que a substituicao nao abrangera
necessariamente Diretos Creditérios do mesmo loteamento a que estava vinculado o Recebivel
substituido, bastando apenas que os novos Direitos Creditérios atendam aos seguintes critérios de
elegibilidade (“Criterios de Elegibilidade - Recomposicao/Substituicao”):

a) ter como devedor pessoas fisicas ou juridicas que, a época da recomposicao
e/ou substituicao, atendam a politica de crédito vigente adotada pela Fiduciante,

conforme relatorio a ser apresentado a Fiduciaria, a época da substituicio;

b) nao possuam historico de inadimplemento por prazo superior a 90 (noventa)

dias a época da recomposicao e/ou substituicao;

C) os empreendimentos deverao ser localizados nos estados do Rio de Janeiro e/ou
Sao Paulo, ou em regides metropolitanas (capitais ou cidades com mais de 100.000
(cem mil) habitantes); e

d) poderao referir-se a empreendimentos ndao performados (que possuam, ao
menos, 70% (setenta por sento) de evolucao da obra), desde que o valor total de
Recebiveis dos empreendimentos performados (que possuam Termo de Verificacao
de Obras, concedido pelo 6rgao administrativo competente), seja igual ou maior a
100% (cem por cento) do Saldo Devedor Atualizado.

6.4.1. A substituicao dos Recebiveis ou recomposicio da Cessdo Fiduciaria devera ser
formalizada pelas Partes em até 30 (trinta) dias contados do recebimento do relatério de que
trata o item 6.5. abaixo, referente ao més de competéncia em que seja verificado o
descumprimento do Limite da Garantia, mediante a celebracio de termo aditivo a este
Contrato de Cessao Fiduciaria, nos termos do Anexo |l ao presente Contrato de Cessao
Fiduciaria. A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do termo aditivo de
que trata este item nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos.em.-até 30

(trinta) dias a contar da data de sua celebracao.
6.4.2. Para os fins do item 6.4. (d), acima, a medicao dos percentuais de construcao serao

realizados, as expensas da Fiduciante, pela Dexter Engenharia S/S Ltda. (“Agente de

Medicao”), que sera responsavel por elaborar relatério ou, em caso de qualquer impedimento
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do Agente de Medicdo, a medicdo sera realizada por agente de medicao selecionado pela
Fiduciante e aprovado pelo Agente Fiduciario.

Valor de Liberacao: A Fiduciante compromete-se a, mensalmente, no ultimo dia Gtil de cada

més (“Data de Verificacdo de Garantia”), a partir da presente data, encaminhar a Fiduciaria e ao

Agente Fiduciario, o arquivo magnético em formato eletrénico, preenchendo todas as informacées ali

previstas, inclusive o montante mensal dos recebiveis previstos para serem depositados na Conta

Arrecadacao Manaus, observado o leiaute constante do Anexo Il ao presente Contrato de Cessdo

Fiduciaria, relatério contendo as informacées relativas ao més imediatamente anterior nos termos do

Anexo |ll ao presente Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como o valor que deve ser liberado a

Fiduciante a partir do primeiro dia Gtil do més seguinte, o qual sera ratificado pelo Agente Fiduciario

(“Relatorio de Monitoramento” e “Valor de Liberacao”, respectivamente).

6.5.1. A liberacao dos valores depositados ocorrera até o Gltimo dia Gtil do més seguinte a
Data de Verificacao, desde que os valores depositados na Conta Arrecadacdo Manaus no més
anterior tenha sido equivalente a, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do valor
previsto no ultimo Relatorio de Monitoramento disponibilizado, limitada ao Valor de

Liberacao, de acordo com as condicées abaixo:

(i) Caso o total de Recebiveis Liquidos seja inferior ou igual a 10% do Saldo Devedor
Atualizado na Data de Verificacao de Garantia:

Valor da Liberacao = (Saldo em Caixa) + (Recebiveis Liquidos/1,3) - (Saldo Devedor
Atualizado*1,05), sendo:

e Valor da Liberacao: Valor maximo a ser liberado no més seguinte a Data de
Verificacao;

e Recebiveis Liquidos: Recebiveis futuros, a serem pagos a partir do més seguinte ao
envio do relatorio, excluindo os créditos.inadimplentes,-ou-seja, com-atraso superior a
90 dias;

e Saldo Devedor Atualizado: (conforme definido na Clausula 6.3.2 acima); e

e Saldo em Caixa: Somatoria do Saldo da Conta Arrecadacdo Manaus, no Ultimo dia Gtil

de cada meés.
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(i) Caso o total de Recebiveis Liquidos seja superior a 10% do Saldo Devedor Atualizado na

Data de Verificacao de Garantia:

Valor da Liberacao = (Recebiveis Liquidos + Saldo em Caixa*1,3) - (Saldo Devedor

Atualizado*1,3), sendo:

» Valor da Liberacao: Valor maximo a ser liberado no més seguinte a Data de
Verificacao;

¢ Recebiveis Liquidos: Recebiveis futuros, a serem pagos a partir do més seguinte ao
envio do relatorio, excluindo os créditos inadimplentes, ou seja, com atraso superior a
90 dias;

e Saldo Devedor Atualizado: (conforme definido na Clausula 6.3.2 acima); e

e Saldo em Caixa: Somatoria do Saldo da Conta Arrecadacdo Manaus, no ultimo dia Util

de cada més.

6.5.2. Caso os valores efetivamente depositados na Conta Arrecadacao Manaus tenham sido
inferiores a 85% do fluxo de Recebiveis previsto no Ultimo Relatdrio de Monitoramento, nao
havera liberacao dos valores depositados na Conta Arrecadacdo Manaus até o recebimento de

novo Relatorio de Monitoramento na proxima Data de Verificacao.

6.5.3. As Partes acordaram que o Relatorio de Monitoramento elaborado pela Fiduciante
deveria ser disponibilizado a partir da Data de Emissao dos CRI, sendo que os Direitos
Creditorios Cedidos passarao a ser contemplados no referido Relatério de Monitoramento a

partir da data de celebracao deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.6. Liberacao dos Recebiveis: Em caso de substituicido da garantia, no todo ou em parte, a

Fiduciaria, em conjunto com o Agente Fiducidrio liberard da garantia os Recebiveis que forem
substituidos nos termos dos itens 6.3 a 6.5, acima, para que a Fiduciante tome todas as providéncias

que entenda adequadas para o recebimento de seu crédito.

6.7. QObrigacoes da Fiduciante: Exceto conforme permitido nesta Cessao Fiduciaria de Recebiveis e

durante a sua vigéncia, a Fiduciante obriga-se a nao:
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a) vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar os
respectivos Recebiveis enquanto estiverem sujeitos a Cessao Fiduciaria objeto da
presente Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sem o consentimento prévio, expresso e
por escrito da Fiduciaria;

b) praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer
contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus
direitos sobre os respectivos Recebiveis, exceto em caso de antecipacdo dos
mutuarios, bem como de qualquer outra operacdo que possa causar 0 Mesmo
resultado de uma venda, transferéncia, oneracao ou outra forma de disposicao de
quaisquer dos Recebiveis, ou que poderia, por qualquer razao, ser inconsistente
com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar,
restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto nesta Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e

c) alterar ou permitir a alteracdo, exceto por determinacao legal, de qualquer
disposicao de qualquer instrumento, acordo ou contrato que possa resultar, de

forma direta ou indireta, em diminuicao da receita liquida dos Recebiveis.

6.8. Faléncia: Caso a Fiduciante ou a Devedora tenha a sua faléncia decretada ou seja aprovado
plano de recuperacao judicial ou extrajudicial da referida Fiduciante ou da Devedora, a Fiduciaria
e/ou quaisquer terceiros por esta indicados poderao notificar os Adquirentes responsaveis pelo

pagamento dos respectivos Recebiveis sobre a Cessao Fiduciaria objeto da presente Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis.

6.9. Documentos Comprobatérios: Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n°

4.728/65, as partes estabelecem que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositario, pela
guarda de todos e quaisquer documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a valida e eficaz
constituicao dos Recebiveis (“Documentos-Comprobatérios”).

6.10. Fiel Depositario: A Fiduciante aceita, neste ato, a sua respectiva nomeacao como fiel
depositario dos Documentos Comprobatérios, que ficarao sob sua guarda e custédia, na figura de seus
representantes legais, os quais serao tambem responsaveis pelos Documentos Comprobatorios, e

declaram conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nao restituicio dos Documentos
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Comprobatorios a Fiduciaria, quando solicitados na forma deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
assumindo a responsabilidade por todos os danos comprovados que venham a causar a Fiduciaria por
descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Codigo Civil.

6.11. Entrega dos Documentos Comprobatorios: Nao obstante o disposto nos itens 6.9 e 6.10 acima,

a Fiduciante fica obrigada a entregar os Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, em sua sede, no
prazo de até 2 (dois) dias Uteis, contado do recebimento de notificacao nesse sentido.

6.12. Obrigacbes Adicionais do Agente Fiduciario: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas

neste Contrato e nos demais Documentos Comprobatorios ou em lei, o Agente Fiduciario obriga-se a:

a) verificar a regularidade da constituicaio da Cessao Fiduciaria e sua

exequibilidade;

b) wvalidar, mensalmente, os calculos do Relatorio de Monitoramento,

encaminhado pela Fiduciante, nos termos do item 6.5.1. acima;

C) autorizar a liberacao do Valor de Liberacao, desde que atendidos os termos
deste Contrato de Cessao Fiduciaria; e

d) assinar aditamentos a este Contrato nos termos previstos neste Contrato de
Cessao Fiduciaria.

6.13. Depositario: Os direitos e deveres do Depositario estao previstos no Contrato de Depositario.

CLAUSULA SETIMA - MULTA

7.1.  Multa pelo descumprimento das obrigacées assumidas neste Contrato de Cessao Fiduciaria: Se

as partes descumprirem qualquer de suas obrigacoes pecuniarias assumidas neste Contrato de Cessao

!

3

Fiduciaria, a parte faltosa estara sujeita a multa de 2% (dois por cento) sobre o vator da obrigacao A(

inadimplida, ressalvado a parte prejudicada o direito a eventual indenizacao suplementar, caso o

valor do prejuizo exceda ao previsto neste item.
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7.1.1. A pena convencional descrita no item 7.1 acima, € estabelecida sem prejuizo do
pagamento de eventual multa indenizatdria e dos encargos moratoérios incidentes, devendo
ser paga no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do recebimento, pela parte faltosa, de

notificacao da parte prejudicada noticiando a ocorréncia do respectivo descumprimento.

7.1.2. O descumprimento de qualquer obrigacao ndo pecuniaria deste Contrato de Cessao de
Creditos acarretara para a Parte inadimplente multa mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
até o efetivo cumprimento da referida obrigacao pela Parte inadimplente, além do
pagamento de indenizacao de perdas e danos comprovadamente incorridos pelas demais
Partes.

CLAUSULA OITAVA- DISPOSICOES GERAIS

8.1. Tolerancia: A tolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato de Cessao Fiduciaria, ou a nao
aplicacao, na ocasiao oportuna, das cominacées aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanecam as causas.

8.1.1. O disposto no item acima prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacao das

cominacoes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.2.  Novacao: A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima nao implicara novacao ou
modificacao de quaisquer disposicdes deste Contrato de Cessdo Fiducidria, as quais permanecerao

integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

8.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrato de
Cessao Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao das
certidoes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua
efetivacao e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos
e custas de Servico de Titulos e Documentos, e de registros para aprovacoes societarias perante as

Juntas Comerciais, eventualmente necessarias para a constituicao dessa garantia.

] _J‘
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8.4. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as partes serao consideradas validas a part1r do
seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria:.

Para a Fiduciante:

ALPHAVILLE MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, 9° andar (parte)
Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: Sr. Guilherme De Puppi e Silva

Telefone: (11) 3030-5100

Correio eletrénico: gpuppi@alphaville.com.br

Para a Fiducidria:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-916

At.: Sr. Frederico Porto

Telefone: (11) 4081-4754

Correio eletronico: produtos.bs@grupopan.com

Para o Agente Fiduciario:

4° RTD

cOPIA EM

ar.,elmn Sma 93690

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar
Rio de Janeiro - RJ
CEP 20050-005

At.: Carlos Alberto Bacha, Rinaldo Rabello e Matheus Gomes Faria

Telefone: (21) 2507-1949

Correio eletronico: carlos.bacha@SimplificPavarini.com.br,

matheus@SimplificPavarini.com.br

Para a Devedora:
ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

rinaldo@SimplificPavarini.com.br

R
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Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, 9° andar
Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: Sr. Guilherme De Puppi e Silva

Telefone: (11) 3030-5100

Correio eletronico: gpuppi@alphaville.com.br

Marceting Silva - 938 30

8.4.1. As comunicacoes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por
correio eletrénico, quando do envio da mensagem eletronica, nos enderecos acima indicados.
Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverao ser encaminhados para
os enderecos acima em até 2 (dois) dias Uteis apos o envio da mensagem. Cada parte devera
comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a parte que nao receba

quaisquer comunicacoes em virtude desta omissao.

8.5. Obrigacdes Negativas: A Fiduciaria nao podera alienar, gravar ou transigir com quaisquer de
seus direitos, deveres e obrigagoes assumidas neste Contrato de Cessao Fiduciaria, seja a que titulo

for, exceto na hipotese de excussao da garantia fiduciaria ora constituida.

8.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Contrato de Cessao Fiduciaria é firmada em

carater irrevogavel e irretratavel e obriga ndo so as partes, mas também seus herdeiros, cessionarios
e sucessores a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as partes

tenham ajustado sobre o mesmo objeto.

8.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer

titulo.

8.8. Negocio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao Fiduciaria integra

um conjunto de negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo a formalizacao de outros
documentos, de modo que nenhum desses documentos poderd ser interpretado e/ou analisado

isoladamente.

A 25

J\'\



F" TMICROFILMADC

»
.20b622412

1 16 OF1GIAL DE REGISTRE LE

[ TITULOG E DOCUMENTOS DA GAPITAL:GP|

4°RTD - éJ
COPIAEM CD-R

Marsehno Siiva - 93080

8.9. Cumulatividade e Nao Exclusividade de Direitos, Recursos e Poderes: Os direitos, recursos e

poderes estipulados neste Contrato de Cessao Fiduciaria sdao cumulativos, e nao exclusivos de
quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei. O presente Contrato de Cessao
Fiduciaria & firmada sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem constituidas para
garantir o cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

8.10. Vencimento Antecipado: As Obrigacdes Garantidas vencer-se-ao automatica e
antecipadamente nas hipoteses previstas no Contrato de Cessao, podendo, neste caso, ser executada
a Garantia Fiduciaria, nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA NONA - FORO DE ELEICAO

9.1.  Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato de Cessao

Fiduciaria, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 6 (seis)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2014.

1
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Cargo:
A \ ANV VO :
ZILIAN SECURITIES COMPANHIA H)E SECU RITIZACAO [ )
Fiducidria (%
Zenilda Cassimira P, Ghercow NN
Nome: Procuradora Giovanna Zoppi Scalle( wgy |
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Identificacao e Caracterizagao dos Lotes, dos Contratos e Respectivos Recebiveis Cedidos

Fiduciariamente

I) Alphaville Manaus Comercial

Empreendimento imobiliario regido pela Lei 6.766/79.

Registro: R.01 da matricula 33.489 do Cartorio do 3° Oficio do Registro de Imodveis de
Manaus/AM.

Proprietaria: T. Loureiro Corretora de Imdveis Ltda., pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, na Rua Miranda Ledo, n° 208/216, Altos, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.237.283/0001-02.

Descricdo dos lotes e respectivos percentuais dos recebiveis cedidos fiduciariamente:

R$4.979.330,21 (Quatro milhdes, novecentos e setenta e nove mil, trezentos e trinta e vinte e

um centavos) lotes, assim descritos:

PARTICIPAGA
LOT O DA VALOR NOMINAL
ADQUIRENTE CPF/CNPJ E FIDUCIANTE | DA PARTICIPACAQ CONTA DE ARRECADAGCAQ

CONTA DE ARRECADACAOQ
5B COMERCIO LTDA 4429478000192 | LO6 100,00% RS 277.389,38 | MANAUS COMERCIAL

CONTA DE ARRECADACAQ
SB COMERCIO LTDA 4429478000192 | LO7 100,00% RS 681.600,96 | MANAUS COMERCIAL

CONTA DE ARRECADACAO
SB COMERCIO LTDA 4429478000192 | LO8 100,00% RS 2.915.533,65 [ MANAUS COMERCIAL

CONTA DE ARRECADACAQ
GIOVANNI PERES RUSSO 59645741220 | L19 100,00% RS 96.947,12 | MANAUS COMERCIAL

CONTA DE ARRECADACAOQ
CESAR AUGUSTO UEDA 13767390892 | L21 100,00% RS 270.761,71 [ MANAUS COMERCIAL

CONTA DE ARRECADACAO
IMPORTADORA LUBRINORTE 4392106000139 | L24 100,00% RS 202.104,48 | MANAUS COMERCIAL
S.M.P. DAS CHAGAS E CONTA DE ARRECADACAQ
COMPANHIA 84659390000104 | L33 100,00% RS 210.311,67 | MANAUS COMERCIAL
ALAEL NASCIMENTO MIRANDA CONTA DE ARRECADACAO
JUNIOR 40367541220 | L36 100,00% RS 169.913,08 | MANAUS COMERCIAL
SUPER ECONOMICO - COM. DE CONTA DE ARRECADACAO
ALIMENTOS 10709119000191 | L38 100,00% RS 74.917,13 | MANAUS COMERCIAL
SUPER ECONOMICO - COM. DE CONTA DE ARRECADACAO
ALIMENTOS 10709119000191 | L39 100,00% RS 79.851,03 | MANAUS COMERCIAL

R$4.979.330,21
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Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia =~

| - PARTES

Pelo presente termo, as partes:

ALPHAVILLE MANAUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n° 8.501, 9° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 15.315.412/0001-98, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima, com endereco na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes

legais abaixo subscritos (“Fiduciaria”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar,
Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), e

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade andnima de capital fechado, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n° 8.501, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.446.918/0001-69, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”).

(a Fiduciante, a Fiduciaria, o Agente Fiduciario e a Devedora, quando em conjunto, doravante denominados

“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) em 23 de setembro de 2014, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de

Recebiveis em Garantia (“Contrato de Cessao Fiduciaria”):

b) nos termos do item 6.3.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria, além das situacées previstas em lei, caso,
em qualquer hipotese, inclusive em razao do pagamento ou pagamento antecipado dos Recebiveis (conforme

definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), o Limite de Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao

_ 4/’
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Fiduciaria) for positivo e inferior a 130% (cento e trinta por cento) do Saldo Devedor Atualizado, a Fiduciante
deve recompor a Cessao Fiduciaria ou substituir os Recebiveis objeto da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, na
forma e prazo previstos nos itens 6.4 e 6.5 do Contrato de Cessao Fiduciaria;

c) a Fiduciante obrigou-se, conforme o disposto no item 6.4 do Contrato de Cessdao Fiduciaria, a, nas
hipoteses de recomposicao ou substituicdo da garantia, ceder fiduciariamente a Fiduciaria novos direitos
creditorios em montante suficiente ao atendimento do Limite de Garantia, sendo que, em caso de substituico,
tais direitos creditorios poderao ser provenientes de outros loteamentos, que nao os listados no Anexo | do
Contrato de Cessao Fiduciaria, de modo que a substituicdo nao abrangera necessariamente diretos creditorios
do mesmo loteamento a que estava vinculado o Recebivel substituido, bastando apenas que os novos direitos
creditorios atendam aos Critérios de Elegibilidade - Recomposicao/Substituicao, definidos no item 6.4 do
Contrato de Cessao Fiduciaria; e

d) tendo em vista que o Limite da Garantia nao foi atingido até a presente data, em cumprimento ao
disposto no item 6.4.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria, as Partes pretendem formalizar o presente termo
aditivo ao Contrato de Cessao Fiduciaria (“Termo Aditivo”), nos termos e sob as condicdes estabelecidas no

Contrato de Cessao Fiduciaria.
[l - CLAUSULAS

11 Novos Direitos Creditorios: Diante das consideragoes acima expostas, serve o presente Termo Aditivo

para formalizar a cessao fiduciaria dos novos direitos creditorios em montante suficiente ao atendimento do
Limite de Garantia, em observancia ao disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria e transferir a titularidade

fiduciaria sobre os direitos creditorios a seguir descritos (“Novos Recebiveis”):

[inserir tabela com informagdes sobre os créditos a serem incluidos]

1:2. [Direitos Creditorios Excluidos: Em atendimento ao item 6.6 do Contrato de Cessao Fiduciaria, em

decorréncia da substituicao da garantia, as Partes formalizam a liberacao da Cessao Fiduciaria sobre os direitos

creditorios a seguir descritos (“Direitos Creditorios Excluidos”)]:

[inserir tabela com informacdes sobre os créditos a serem excluidos]

1.3.  Critérios de Elegibilidade: A Fiduciante declara que os Novos Recebiveis atendem aos Critérios de

Elegibilidade - Recomposicao/Substituicao previstos no item 6.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria.

1.4, Definicoes: Os termos iniciados em letra maiuscula e nao definidos no presente Termo de Aditivo terao

o significado previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

3 14'
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1.5.  Registro: A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do presente Termo Aditivo nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos em até 30 (trinta) dias a contar desta data.

As Partes ratificam, em todos os termos, o Contrato de Cessao Fiduciaria, do qual o presente Termo Aditivo é

parte integrante, complementar e indissociavel, como se nele estivesse transcrito.
Sao Paulo, [dia] de [més] de [ano].

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina 1/4 de assinaturas do Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessao Fldumana de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo,/a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. e a Alphaville Urbanismo S.A. /‘} N

L ALP AVILLE MANAUS/EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Guilhgrme uppl Fiduciante
iretor : / MICROFILMADG
Nom%ha\ﬂl Urbanismeo S.A Nome: 1W Sve rie __

Cargo: Cargo: ;i | 2 U 52 2 4 2
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(Continua na proxima pagina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina 2/4 de assinaturas do Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. e a Alphaville Urbanismo S.A.

;00 VICROFILMADO
01 SOR Ne©

2062242

urivme DR REGISTRO DE
TGS B oubUNMENTES DA GAPITAL.8P

et

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Fiducidria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

(Continua na préxima pagina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina 3/4 de assinaturas do Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. e a Alphaville Urbanismo S.A.
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Pagina 4/4 de assinaturas do Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Manaus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. e a Alphaville Urbanismo S.A.

f ALPHAVILLE URBANISMO S.A. )
Diretor Devedora

i i A Fea
Alphaville Urbanismo S W W Wl

= |
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I TV
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RG: 44,959,338-1 CPF/MF n°:

CPE/MF n® ~pf. 369.517.298-32
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