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t - PARTES

Pelo presente instrumento particutar, firmado nos termos dos artigos 66-B da Lei n° 4.728/ 1965, 18 a
20 da Lei n® 9.514/1997 e disposicdes pertinentes da Lei n® 10.406/2002 (“Cédigo Civil™), as partes:

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 8.501, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.446.918/0001-69, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante”); e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ, companhia aberta, com endereco na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, CEP 01.310-916, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais abaixo subscritos (“Fiduciaria”); e e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., mstitu]

financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete: \

50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, a Fiduciéria e o Agente Fiduciario como “Partes™ €,
isoladamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

&
a) a Fiduciante emitiu a Cédula de Credito Bancario n° ALPHAO1 (“CCB™), em favor da\é!H‘ 23
COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Natalt, Estado,ﬂg
Rio Grande do Norte, na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5° andar, mscrlta no CNPJ/MF sob o _g_

10 .694.628/0001-98 (“CHB"), com data de emissao de 28 de agosto de 2013, por meio da gﬁal e§ta
concedeu um financiamento imobiliario a Fiduciante em consonanaa com as disposigoes do Artlgo:,.?ﬁ

o
da Lei n® 9.514/1997 (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicacao no desenvolvimento de qy_.[alsquer
w2 2,

dos empreendimentos habitacionais descritos na propria CCB (“Loteamentos Destmatanos}'];
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b) em decorréncia da concessdao do Financiamento Imobilidrio, a Fiduciante se obrigou, entre
outras obrigacbes, a pagar a CHB os créditos imobiliarios presentes e futuros oriundos do
Financiamento Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos
Imobiliarios™);

c) a CHB emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobilidria sob
a forma escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCi1"”), por meio da

ettty
o= R

formahzagao do respectwo “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobrlmno Sem 2z

custediante da CCl;

d) a CHB cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl & Fiduc1ar1a, por

meto do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, celebrado em .

Lk

26 de agosto de 2013 (“Contrato de Cessdo”), e a Fiduciéria, por sua vez, os vinculou aos Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da 320° Série de sua 1 Emissdo (“CRI”), por meio do TerM
Securitizacao de Créditos Imobilidrios firmado em 26 de agosto de 2013, conforme aditado, g\

e a
Fiducidria e o Agente Fiduciario, na quatidade de agente fiduciario (“Termo de Secuntlzaqao )s r;ﬂs
termos da Lei n® 9.514/1997;

e) em garantia do cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas, conforme definido abaigg,
foram constituidas, em favor da Fiduciaria, as garantias relacionadas a seguir: (i) Fundo de Despgs:,a
{conforme definido no Termo de Securitizacdo), (ii) Fundo de Reserva (conforme deﬁnidﬁéf‘ﬁ&g Ter[n('_;__:g
de Securitizagao), (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis decorrentes de contratos de comgsrahzagib
de lotes, conforme (iii.1) o Instrumento Particutar de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e garanf;m

celebrado entre a Alphaville Belém Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no ﬁ\;PJ/MF n°

11. 360 261/0001-39 (“Fiduciante Belém”), a Fiduciaria e o Agente Fiduciario em 26 de agosto: de—
2013 (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Belém”) e (iii.2) o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, celebrado entre a Alphaville Campo Grande Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

inscrita no CNPJ/MF n° 07.990.819/0001-92 (“Fiduciante Campo Grande”}, a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario em 26 de agosto de 2013 (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Campo Grande”);
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f) foi verificada a inobservancia do Limite de Garantia (conforme definido na Cessao Fiduciaria
de Recebiveis Belém e na Cessao Fiduciaria de Recebiveis Campo Grande), sendo necessaria a
recomposicao da garantia em montante suficiente ao atendimento do Limite de Garantia, nos termos
dos itens 5.1.1. do Contrato de Cessédo e 6.4 da Cessao Fiduciaria de Recebiveis Belém e da Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis Campo Grande;

o) a Fiduciante é uma sociedade desenvolvedora dos loteamentos descritos e caracterizados no

r——*—-—---—--—-—-—--,

Anexo | ao presente, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada SR

de julho de 2009, conforme aditado de tempos em tempos (“Acordo de Parceria”), com a Metal

(“Lei n° 6.766/79"}, e celebrou o Instrumento Particular de Contrato de Parceria Imobiliaria, eIL
6

BT K W 103 B R TIN

Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidads le :
Sorocaba, Estado de Sao Paulo, na Rua Arthur Gomes, n° 427, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob ¢
58.411.885/0001-00 (“Parceiro”), por meio do qual a Fiduciante e o Parceiro vém comercializand _J

glebas de terras, loteamentos e os lotes relacionados no Anexo | ao presente Contrato de Ce
Fiduciaria (“Lotes”) e recebendo os valores dai decorrentes; '

h) o Parceiro e a Fiduciante celebraram contratos de promessa de compra e venda de im?v,?
escrituras de compra e venda de imobveis com pagamento a prazo (“Instrumentos de Com ra g

T

Venda”), por meio dos quais prometeram vender ou venderam a prazo e os respectivos promlgentes
compradores dos Lotes (“Adguirentes”) prometeram comprar ou compraram a prazo 0S Lo‘t

Fiduciante e dos Parceiros, pagando o preco respectivo; £
=
i) nos termos dos Instrumentos de Compra e Venda, os Adquirentes sao obrigados (i) @reallz aro

pagamento do preco dos Lotes, mediante pagamentos sucessivos das prestagoew’pﬁewst\a’@
atualizados monetariamente pelos indices definidos nos respectivos Instrumentos deaCnmpra:E
Venda, acrescidos dos juros remuneratorios, bem como (ii) a arcar com todos os out??)s direitos
creditorios devidos pelos Adquirentes em virtude dos Instrumentos de Compra e Venda, lnclt.ﬂgdo‘_a,-: .
totalidade dos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Instrumentos de Compra e Venda (sendo os direitos creditérios mencionados em “i” e “ii” acima
adiante designados, quando em conjunto, simplesmente como “Recebiveis Totais”);

i) a Fiduciante, neste sentido, ao celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria, tem interesse em )
ceder fiduciariamente a Fiduciaria, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, abaixon

T
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definidas e ajustadas na CCB, sem prejuizo das e em complemento as demais garantias ja
constituidas, a totatidade dos Recebiveis, abaixo definidos, nos termos deste Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

k) a Fiduciante e a Fiduciaria contrataram o Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede

na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre :

Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 ("Depositario”), para a prestagao d_d
servicos de banco depositario da Conta de Arrecada¢ao ltu (conforme definida abaixo), nos te

dos "Contratos de Custodia de Recursos Financeiros”, celebrados pela Fiduciante, pela Fiduc ":.\i‘;

pelo Depositario e pelo Agente Fiduciério ("Contratos de Depositario");

] a presente garantia é constituida sem prejuizo de outras garantias, constituidas ou a serem
constituidas; e

olg
o
m) as Partes dispuseram de tempo e condigées adequadas para a avaliacio e discussao ;(e, das

as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincio sio pautadas pelos
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Cessio Fiduciéﬁ%

de Recebiveis em Garantia (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), que se regera pelas clausula\s=& seg&iﬁ
e

redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

IN - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1, Cessao Fiduciaria: Em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,

principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante, conforme
estabelecidas na CCB e no Contrato de Cess3o, incluindo, entre outras, (i} o pagamento dos Créditos
Imobilidrios e; (ii) o pagamento em razio da ocorréncia de um dos eventos descritos na Clausula 7 da
CCB (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante cede fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei
n® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n°® 9.514/97 e das demais disposi¢cées legais aplicaveis, (a) a
fracao dos Recebiveis Totais, presentes e futuros, titulada pela Fiduciante tio somente em relacdo

aos lotes descritos e caracterizados no Anexo | do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria (sendo a

i WIEREELHARS
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referida fragio dos Recebiveis Totais indicada no Anexo | do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria e
doravante denominada “Recebiveis”, para todos os fins e efeitos deste instrumento); e (b) da
totalidade (1) dos direitos creditérios de titularidade da Fiduciante contra o Depositario em
decorréncia dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos por conta da Fiduciante em
pagamento dos Recebiveis, mantidos em deposito na Conta de Arrecadacio Itu (abaixo definida),
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enquanto em trinsito ou em processo de
compensacao bancaria; e (2) dos direitos sobre a Conta de Arrecadacdo Itu {os sub-itens (1) e {(2) em

conjunto, “"Créditos Bancérios Cedidos Fiduciariamente", e, em conjunto com os Recebiveis, os

"Direitos Creditérios ") (“Cessao Fiduciaria”).

1.1.1. Para os fins do item 1.1 acima, a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem"fc"p'n"f
ratifica, todos os termos e condi¢es da CCB e do Contrato de Cesséo. 3

1.1.2. Caso haja o inadimplemento dos Recebiveis, no todo ou em parte, respeita ‘ﬂs
disposicdes previstas nos Instrumentos de Compra e Venda, cabera tnica e exclusivam Z'

Fiduciante, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobranga e execut;a;

de tais Recebiveis, na forma prevista na legislacio aplicavel.

1.1.3. A Fiduciante serd responsavel, em relacdo aos seus respectivos Recebiveis//-g%ﬂ\
pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios, inclusive advocatl s,__,

\

emolumentos devidos em decorréncia do quanto previsto no item 1.1.2, acima.

que parte dos recursos que transitardo pela Conta de Arrecadacdo Itu (abaixo definiday),
conforme percentuais indicados no Anexo | a este Contrato de Cessio Fiduciéria, néo éée
titularidade da Fiduciante, sendo devidos ao Parceiro, razio pela qual tais recurﬁagesta_&p
livres e desembaragados da Cessdo Fiduciaria, ndo estando sujeitos as r;ésﬁﬁt;oe&f:b
procedimentos previstos neste Contrato de Cessao Fiduciaria com relacdo aos':‘Réebwﬁé‘
devendo ser transferidos pelo Depositdrio para a Conta Movimento (abaixo ﬁaﬁmda na
mesma data do seu recebimento, conforme previsto na Clausula 3.3.1 abaixo, obs&¥ado o

disposto nos Acordos de Parceria. %ﬁ
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1.2. Titularidade Fiduciaria: A transferéncia da titularidade fiducidria dos Direitos Creditérios,

pela Fiduciante a Fiducidria, opera-se nesta data e vigorara até o cumprimento valido e eficaz da
totalidade das Obrigacbes Garantidas.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas ndo importa exoneragao : -

correspondente da presente Cessao Fiduciaria, observado o disposto na Clausula Sé’ti:rij
abaixo.

S LT

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas: As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514/ 9

que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

remuneratorios previstos nas alineas “b” e “c” abaixo;

L. s P
b) Atualizacdo monetaria: mensalmente, com base na variagao acumulada do IPCA/IBG@,

ou indice que venha a substitui-lo; ==
LI i L
Bg o
c) Juros remuneratorios: 8,38% a.a. (oito inteiros e trinta e oito centésimos ele] ﬁentocao
T B Lo
ano); = ;ﬁ.
o T
st
d) Encargos moratérios: multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora deé 1%

{um por cento) ao més, além da atualizacao monetaria prevista na alinea “b"” acima;

e} Prazo de amortizacao: 48 (quarenta e o0ito) meses a contar da data de emissdo da CCB;

f) Forma de pagamento: semestral, conforme a CCB;

g) Primeiro Pagamento de Amortizacéo: 25 de fevereiro de 2016; 7 )Y
gl

h) Data de vencimento final: 25 de agosto de 2017;

@ “MIGHE i Iﬁ@ﬁgb
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i) Local de pagamento: Sao Paulo; e

) As demais caracteristicas das Obrigacbes Garantidas estdo descritas e caracterizadas
no Contrato de Cessdo, na CCl e na CCB dos quais esta Cessao Fiduciaria € parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito. N

CLAUSULA TERCEIRA - ARRECADAGAO DOS RECEBIVEIS E SUA ADMINISTRAGAO

3.1. Conta de Arrecadacdo: A Fiduciante se obriga, de forma irrevogavel e irretratavel, a
com que, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria, todos os Recebiveis b

direcionados diretamente para a conta corrente de sua titularidade, mantida no Ital Unibanco {;.'

agéncia n° 8541, conta n® 16994-5 (“Conta de Arrecadacao ltu”), sendo que o direcionament 5

Recebiveis a Conta de Arrecadacao Itu serd realizado conforme indicado no Anexo | ao presente
Contrato de Cessao Fiduciaria.

pagamento de todas as Obrigagdes Garantidas (a ser informado & Fiduciante pela Fiduciér@,
o Limite de Garantia, seja observado e os valores correspondentes aos pagamentos d(:%s

s . i ~ S . - IR <>
Recebiveis, suficientes para a manutengéo de tal Limite de Garantia, sejam der_,s@ados i
i
Conta de Arrecadacéo ltu. T U2
oy .'.'.Ej {wp
A e
=

3.1.2. Fica estabelecido que, por questdes operacionais, a partir do més de julhdﬁﬁg 2014, os
Recebiveis deverdo ser pagos na Conta de Arrecadacéo Itu.

3.1.3. Conforme estabelecido no Termo de Securitizacio, foi constituido um Fundo de
Reserva, que devera ser liberado a Fiduciante em até 5 (cinco) dias (iteis apds o recebimento
de declaragao da Fiduciante, informando que todos os Recebiveis do més de julho de 2014

tiveram suas cobrangas emitidas para pagamentos na Conta de Arrecadacéo Itu.

3.2.  Movimentacéo Conta de Arrecadacdo: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessio Fiduciaria,

a movimentacao da Conta de Arrecadagdo Itu serd realizada exclusivamente pela Fiducidria, sendo
que a Fiduciante concorda que ndo podera movimentar a Conta de Arrecadacao ltu, ndo sendo

permitida a Fiduciante a emissdo de cheques, a movimentacao por meio de cartdo de débito ou

e
2055175, . .
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ordem verbal ou escrita ou qualquer outra movimentacdo dos recursos depositados na Conta de
Arrecadacao Itu.

3.3. Liberacdo dos Recursos Depositados na Conta de Arrecadacdo. O Agente Fiduciario p'pderé' Eo
autorizar ao Depositario a liberacdo a Fiduciante, em 1 (um) dia atil apds o recebimento do Relatorlo

de Monitoramento (definido no item 6.5 abaixo), dos valores a serem depositados, noi: mes

subsequente, na Conta de Arrecadacéo ltu decorrentes dos Recebiveis cedidos ﬁduc1ar1amentEl p'
meio desta Cessao Fiduciaria, limitados ao Valor de Liberacdo (abaixo definido), deven q o
Depositario passar a liberar no dia Gtil imediatamente subsequente a verificacao do saldo na Conta'

de Arrecadacgdo, (a) desde que a Fiduciante esteja adimplente com todas as obrigaces da CCB

conforme informade pela Fiduciaria no relatério mensal, conforme estabelecido no item 7&"6

Termo de Securitizagao, (b) desde que nao esteja em curso um Evento de Retencdo e (c) desde ye_u\

Agente Fiduciario tenha comunicado ao Depositario, que o Limite de Garantia foi observa
Relatério de Monitoramento. 2 l‘

<

LHINGL

fg\:'
N
Q;m
O 75
e

3.3.1. Observado o item 3.3. acima, o Depositario, nos termos do Contrato de Depoﬁam I
transferira o Valor da Liberac@o para a conta corrente de titularidade da Fiduciante mantl‘&’a
no Itat Unibanco S.A., agéncia n® 0910, conta n° 02111-2 ("Conta Movimento”) ?c; gia U%
imediatamente subsequente ao seu recebimento e verificacio do saldo. QOso @cursg&.
transferidos para a Conta Movimento, nos termos desta Clausula, serao de livre e—e&tlw@;
movimentacao e utilizacdo pela Fiduciante. Os Recebiveis ndo poderdo ser trgngendé?

conforme previsto nesta Clausula na ocorréncia e enquanto estiver em curso um %ento de__:
e
Retencao.

3.4.  Mora ou Vencimento Antecipado: A qualguer tempo enquanto estiver em curso qualquer dos
eventos previstos abaixo (cada evento, um "Evento de Retencag"), o Agente Fiduciario solicitara ao

Depositario o bloqueio da Conta de Arrecadacéo Itu, notificando em até 1 (um) dia Gtil a Fiduciante e

o-Depositario dos valores a serem retidos ("Notificacao de Bloqueio"), de modo que os valores objeto
da Liberagao nao sejam transferidos para a Conta Movimento:

(i) nao atendimento do Limite de Garantia; ou

(ii) ocorréncia de um dos eventos descritos na Clausula 7 da CCB, conforme informado
pela Fiduciante no Relatorio de Monitoramento.

2055175
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3.4.1. A Fiduciante e a Fiduciaria, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel consoante
os artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, nomeiam e constituem o Agente Fiduciario seu
procurador para, em qualquer hipdtese, nos termos deste Contrato de Cessio Fiduciaria (i)
consultar diariamente as informagdes constantes na Conta de Arrecadacio Itu; (ii) ser a (inica
pessoa autorizada a movimentar a Conta de Arrecadagdo Itu, praticando todos os atos
necessarios para tanto; e (iii) independentemente de anuéncia ou consulta pré—“\q_éméfﬂ

Fiduciante, efetuar as transferéncias a que se referem esta Clausula Terceira e a Clausula« ;

Quarta abaixo, e os bloqueios a que se refere o caput da Clausula 3.4 acima, praticanda ?j:EchsE
0s atos necessarios para tanto. :

3.5. Oneracdo das Conta de Arrecadacdo: Caso a Conta de Arrecadacdo Itu venham /ol

evidenciem risco iminente de ser objeto de qualquer ato de apreensio judicial ou extraju:ﬁciaf,i‘

o o=
3

a

como penhora, arresto, sequestro, alienacdo judicial, arrecadacio, blogueio, entre outfas;—a———
Fiducidria ou o Agente Fiducidrio poderao determinar gue os recursos oriundos da arrecadacao _dos
Recebiveis sejam direcionados para outra(s) conta(s) corrente, de titularidade da F1duci'

ser(em) por esta oportunamente indicada(s), sendo que a forma de arrecadacéo dos Re‘;‘eblvi—i‘]s
deverd ser mantida nos mesmos termos desta Clausula Terceira. VEN B

3.6.  Aplicar-se-a a presente Cessao Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1. 4;2.5
1.426, 1.427 e 1.436 do Cédigo Civil.

O
rl‘J— 1 £

3.7. A Fiduciante seré responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem af?,er‘crlad__s
e/ou majorados, incidentes sobre os respectivos valores dos Recebiveis depositados na’ Gbnta@

Arrecadagao Itu e/ou sobre as transferéncias desses valores da Conta de Arrecadagao Ftu para
quaisquer outras contas. = T

o

3.8.  Caso seja criada novamente a Contribuicio Provisdria sobre Movimentacao Financeira (CPMF),
ou contribuicdo semethante, com o mesmo fato gerador, as partes deverdo reunir-se para decidir
eventuais reformulagdes na sistematica de transferéncia de valores prevista nesta clausula, de forma
que tat reformulagao ndo gere impacto negativo ao Limite de Garantia. :

CLAUSULA QUARTA- EXECUGCAO DA GARANTIA

2055175,
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4.1.  Execucao da Cessdo Fiducidria: Na hipotese de simples mora no cumprimento de qualquer das

Obrigacdes Garantidas, a propriedade sobre os Direitos Creditérios se consolidara em nome da
Fiduciaria, bem como todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacio vigente (excutmdo——-—»

extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei), podendo dispor de, aplicar no pagamentof 2

das Obrigacdes Garantidas, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma partisp,:iifl'ar
total ou parcialmente, conforme precos e/ou em termos e condi¢oes que considerar apropnadéé ‘ga
quitacdo e assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessak ;
pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer notificacdo e/ou comumcagao a
Fiduciante, observado o disposto no § 3° do art. 66-B da Lei n° 4.728/65. -

-

?:
TR
4.1.2. Na hipétese prevista no item 4.1 acima, fica a Fiduciaria, em carater irrevogave g
irretratavel, pelo presente e na melhor forma de direito, como condicdo deste Contratoﬁg
Cessao Fiduciaria, autorizada, na qualidade de mandataria da Fiduciante, afifﬂmar e
necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios para tanto:;sendo-@
conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislacdo vigente, mctuswe‘-?ﬁ
poderes "ad judicia” e "ad negotia”, incluindo, ainda, os previstos no artigo 66 B*da Lei n°
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de
1969, conforme alterado, no artigo 19 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, no artigo 293 do Cédigo Civil e nas demais disposi¢cées do Codigo Civil, e todas as
faculdades previstas na Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada, desde
que os poderes "ad judicia” estejam relacionados exclusivamente 4 negocia¢éo e propositura
de acdo judicial cujos objetos sejam o recebimento de pagamentos dos Recebiveis
diretamente dos respectivos devedores, sendo que a Fiduciaria podera utilizar tais valores
para a amortizagao das Obrigaces Garantidas.

4.1.3. Na hipbtese prevista no item 4.1 acima, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel consoante os artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, a Fiduciante substabelece, com
reserva de poderes, a Fiducidria todos os poderes que lhe foram conferidos pelo Parceiro no
ambito do item (d) da Clausula Terceira do Acordo de Parceria. '
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4.2.  Existéncia de Saldo Credor Remanescente: Caso, apés a aplicacio dos recursos relativos aos

Direitos Creditérios para pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas, incluindo todas as despesas
com cobranga eventualmente incorridas pela Fiduciaria, bem como encargos e demais penalidades
incorridas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera ser
disponibilizado a Fiduciante em até 2 (dois) dias Gteis.

CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. Declaracao das Partes: Cada parte declara e garante & outra que as afirmacoes prestadas a: :
seguir sao verdadeiras e representam a sua intenc@o na presente contratagao: ‘

a) é sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Coﬁtrato

de Cessao Fiduciaria em todos os seus termos; a o

c) a celebragao deste Contrato de Cessao Fiduciaria e o cumprimento das obrigagdes que
. a— v . - - . L3 r ) H

ora assume: (i) nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos soc1etar{99,9(

nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbltra[ﬁ‘ a q&ié

N

esteja vinculada; (iii) nao infringem qualquer contrato, compromisso ou instrument f_qublmo >
o
ou particular que sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacio ou autor1za¢aQ£§/

qualquer natureza, exceto por aquelas que j& tenham sido outorgadas previamenteéZa
assinatura deste Contrato de Cessao Fiduciaria;

d) o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria é validamente celebrado
obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada parte, de acordo

termos;

e) esta apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato de Cessio Fiduciaria e

agira em relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade; p h{\
“ff
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5.2.

b)

f) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato
de Cessao Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco
tem urgéncia em celebra-los;

‘,_._____._____..

g) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria foram fe1tas

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvida
negociacao objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenci
capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados durante t

referida negociacéo; e

i) foi assessorada por consultores legais e tem conhecimento e experiéncia em finan

Declaracdes da Fiduciante: A Fiduciante declara e garante & Fiduciaria que:

a) a CCB consubstancia-se em relagbes juridicas regularmente constituidas,1 g}élida;_:ﬁe
f

eficazes, sendo verdadeiros todos os seus termos, valores e anexos nestes indicados o3 e

T3 ()

l.‘.

.»u

os Direitos Creditdrios, a Conta de Arrecadacio ltu e os valores depositados na.. %nta%}é

Arrecadacao Itu encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, grEVames ou
restricbes de natureza pessoal e/ou real, com excecfo deste Contrato de Cessao Flci{z'&téna
nao sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que impe¢a ou
restrinja o direito da Fiduciante de celebrar este Contrato de Cessdo Fiducidria ou ceder
fiduciariamente, em garantia das Obrigacdes Garantidas, os Direitos Creditorios e quaisquer

recursos a serem creditados na Conta de Arrecadacao Itu;

c) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos
arbitrais ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante, em
qualquer instdncia ou tribunal, que afetem ou que possam afetar adversamente a existéncia e
a validade dos Direitos Creditérios e/ou deste Contrato de Cessdo Fiduciaria;

i d
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d) nao tem conhecimento da existéncia de gravames ou Onus sobre os Direitos
Creditorios;

e) nao tem conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricdes urbanisticas,
sanitarias de acesso ou seguranga relacionadas ao Imavel que afetem ou possam vir a afetar
os Recebiveis;

f nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao, 5erv1da0 ou

demarcag¢ao de terras envolvendo, direta ou indiretamente, os Loteamentos Destinatarios.c

afetem ou possam vir a afetar adversamente os Recebivelis;

g) para fins de verificacdo dos valores dos Recebiveis, a Fiduciante obriga-se a forn;e¢é

mensalmente a Fiduciaria, conforme especificado neste Contrato de Cessao de Receb 4 )

relatério contendo detalhamento de todas as informacgoes acerca dos Recebiveis, respond_é’_n_gp i

pela veracidade das informacdes nele prestadas;

h) nao tem conhecimento de que existam contra os Loteamentos Destinatarios,
ambientais e sociais incluindo, mas n&o se limitando a despejos de residuos no ar, de:
residuos na agua; deposito, despejo, conservagdo, armazenamento, tratamento, p
transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricacdo, arrecadacao, triagem“"gé
presenca de qualquer substdncia perigosa ou com potencial para contaminacéo, ou q%%
afetem a saude e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabatho, lesdo gp:t;;aba"gﬁa
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais; conservagao, E{fzef?ervag'é!“:’b
ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questoesde
qualquer natureza relacionadas as questdes humanas, de salde, ambientais, soélaz ouCc:i:é
salde e seguranca sendo certo que qualquer das questdes mencionadas nesta” aimea que
venha a surgir sera prontamente sanada pela Fiduciante, de forma que nédo serdo afetados 03
Loteamentos Destinatarios;

i) na hipotese de existir eventuais reclamacgées ambientais ou questbes ambientais
relacionadas aos Loteamentos Destinatarios, a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente
pelos custos de investigagdo, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de

resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida

2055175
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selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesbes pessoais, multas ou

penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambiental;

i) os Loteamentos Destinatarios estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os

materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e peri osas,;

materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra subst aﬁtlé
; T 5_:'
ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversa rTeptg 5 E

os Recebiveis, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condu;eéé‘

v

e

Fiduciante agira prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma que nao oy a

Py

o.

afetados os Loteamentos Destinatarios; §: :

E

k) verificou e atesta o enquadramento de todos os Direitos Creditérios objeto da pres,enj;e__;;.,_;;_
Cessdo Fiduciaria aos Critérios de Elegibilidade {conforme definido abaixo);

/50 IR
§] nao tem conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequacio susc ta a [mr
autoridade governamental referente aos Loteamentos Destinatérios e a Flduaante\nao tc{% 0/:3
conhecimento de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser fez\aU

certo que qualquer pendéncia ou exigéneia que venha a surgir sera prontamente sanada p.g,la
Fiduciante, de forma que ndo seréo afetados os Loteamentos Destinatarios; e
L
[ ,ﬁ oy
m) a celebracao deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e o cumprimento pela F1dué1“ante%e
suas obrigaces decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria (i) ndo violam nqnﬁnolat‘a‘ro
qualquer dispositivo legal; (ii) ndo estio nem estario em conflito o Estatutg Social da
Fiduciante, ou outros documentos societarios da Fiduciante; e (iii) ndo estdo neni* é"starao em..
AR,

conflito com qualquer disposicio de qualquer outro contrato do qual a Fiduciante sejam
partes, incluindo, mas néo se limitando ac Acordo de Parceria;

n) conduzem (incluidas nesta declaracdo as suas controladoras, controladas e coligadas)
seus negocios e operacdes em cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicaveis e esta
devidamente qualificada ou registrada para o exercicio das atividades de loteamento, entre
outras relacionadas ao seu negécio, conforme aplicavel; e

0) as declaracdes prestadas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria sao verdadeiras, validas

e nao contém qualquer falsidade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de quatquer

T
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ato ou fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaragbes
prestadas nao sejam enganosas ou incompletas.

CLAUSULA SEXTA- DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1 Registro: A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do presente Contrato
de Cessdo Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes de~
todas as Partes, inclusive do Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) dias a contar da d gta da
assinatura do presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.2. Faculdade da Fiduciaria: A Fiduciaria se reserva, desde ja, a faculdade de se Utth
direitos e prerrogativas previstos nos artigos 19 e 20 da Lei n® 9.514/97.

6.3  Obrigacbes da Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessio Fidugéﬁ
Fiduciante, obriga-se a:

-
- . . SN mEt
a) nao vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alie a&os/
s . = : .. L2
Direitos Creditorios, as Conta de Arrecadacao Itu, enquanto estiverem sujeitos ao presehte

Contrato de Cessdo Fiduciaria; =
P <
i It
:--s 4'3‘: -5:""
b) nao praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualqg_eg

contrato, que resulte ou que possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seu?jdlrelﬁ
sobre os Direitos Creditérios, exceto em caso de antecipacdo dos mutudrios, bek como de
qualquer outra operagdo que possa causar 0 mesmo resultado de uma venda, transferenma,
oneragao ou outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, exceto em caso
de antecipacao dos mutuarios, ou ainda, que possa restringir ou desconsiderar qualquer
direito da Fiduciaria previsto neste Contrato de Cessao Fiduciéria;

c) obter e manter todas as autorizacfes necessarias a assinatura deste Contrato de
Cessao Fiduciaria, bem como ao cumprimento de todas as obrigacbes aqui previstas, sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; e

d) defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, acao, procedimento ou processo

que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Creditérios e/ou o cumpnmento dang/

@ glﬁgag’g
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Obriga¢oes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios descrevendo

0 ato, acao, procedimento e processo em questac e as medidas tomadas pela Fiduciante.

e st

6.3.1. Alem das situacOes previstas em lei, caso, em qualquer hlpotese- 3

inclusive em razdo do pagamento ou pagamento antecipado dos Recebwels 0
Limite de Garantia for positivo e inferior a 130% {cento e trinta por cento} do Sa{d
Devedor Atualizado, a Fiduciante devera recompor a Cessao Fiduciaria ou subst1tu1
os Recebiveis objeto da presente Cessao Fiduciaria de Recebiveis, na forma e prazo

previstos nos itens 6.4 e 6.5,

b

6.3.2. Para o calculo do Limite de Garantia, que sera efetuado em asEs—

mensais, nao serao considerados os Recebiveis que possuam historico de

calculado de acordo com a seguinte formula:

Limite da Garantia = Recebiveis Liquidos/(Salde Devedor Atualizado - Saldo &ff}
Caixa), sendo: =
g O
Lo =

¢ Limite da Garantia: Valor a ser observado no Ultimo dia (til de cada’ riles, e@g?

0

cada Relatorio de Monitoramento, e informado ao Agente F1duc1ar10* %

» Recebiveis Liquidos: Recebiveis futuros, a serem calculados a paE@{n do més__
seguinte ao envio do Relatério de Monitoramento, excluindo os créditos”
inadimplentes, ou seja, com atraso superior a 90 dias;

» Saldo Devedor Atualizado: Saldo devedor do CRI, atualizado monetariamente
e acrescido da remuneracéo devida, nos termos da Clausula Quinta do Termo
de Securitizacdo, no Gltimo dia Gtil de cada més; e

* Saldo em Caixa: Somatéria do Saldo da Conta de Arrecadacao itu, no Gltimo

dia util de cada més.

6.3.3. A verificagado do Limite da Garantia de que trata o item 6.3.2 acima sera
apurada mensalmente pela Fiduciante e informado ao Agente Fiduciario, para
conferéncia dos calculos constantes no Relatério de Monitoramento, conforme

definido no item 6.5 abaixo, verificacao esta que se referira (i) ao Gltimo més antes %,,
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da apuragdo, (ii) ao proximo més apos a apuracdo, e (iii) & previsdo do Limite de

Garantia até a Data de Vencimento Final.

6.3.4, Para fins de verificacdo do Limite da Garantia, a Fiduciante
compromete-se a prestar todas as informacgdes necessarias para que o /3\ga,efnte~“—5—_:—w

Fiduciario possa validamente apurar os Recebiveis Liquidos, o Saldo Devedor
Atualizado e o Saldo em Caixa, sem prejuizo do relatério a ser disponibilizado _
Fiduciante, conforme item 6.5 abaixo, no prazo de 10 (dez) dias do recebiment f

solicitacao.

i
- VR b

6.3.5. Excepcionalmente, em caso de insuficiéncia de Recebiveis Liquidos, . .

Fiduciante podera satisfazer o Limite da Garantia mediante depésito de valores!-em-.;___m

dinheiro na Conta de Arrecadacao Itu, em até 05 (cinco) dias da Data de Verificacao

de Garantia (abaixo definida). m
.-":m@
. D

o

(2 !

6.4. A Fiduciante obriga-se a, nas hipoteses de recomp051gao ou substituicdo da garantlihm
previstas, ceder fiduciariamente a Fiduciaria novos direitos creditorios em montante sufici

0%

atendimento do Limite de Garantia, sendo que, em caso de substituicdo, tais direitos credltorws
poderdo ser provenientes de outros loteamentos, que ndo os listados no Anexo | deste Contrato de.

Cessao Fiduciaria, de modo que a substituicgo ndo abrangera necessariamente Diretos Credf'}los i(?‘
M G

mesmo loteamento a que estava vinculado ¢ Recebivel substituido, bastando apenas quez ﬁ nm.fos:

Direitos Creditorios atendam aos seguintes crltertos de elegibilidade (“Critérios de Eieggbif‘ dade:

Recomposicdo/Substituicio”): “’”?”;

a} ter como devedor pessoas fisicas ou juridicas que, a época da recomposicao
e/ou substituicio, atendam a politica de crédito vigente adotada pela Fiduciante,
conforme relatério a ser apresentado a Fiduciaria, a época da substituicéo;

b) nao possuam histérico de inadimplemento por prazo superior a 90 (noventa)

dias a época da recomposi¢ao e/ou substituicao;

¢) os empreendimentos deverao ser localizados nos estados do Rio de Janeiro e/ou
580 Paulo, ou em regides metropolitanas (capitais ou cidades com mais de 100.000

{cem mil) habitantes); e
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6.5.

d} poderdo referir-se a empreendimentos nao performados (que possuam, ao
menos, 70% (setenta por sento) de evolucdo da obra), desde que o valor total de

e it

Recebiveis dos empreendimentos performados (que possuam Termo de Venfgt'a‘“ ao; -

de Obras, concedido pelo orgdo administrativo competente), seja igual ou ma1or a
100% (cem por cento) do Saldo Devedor Atualizado. bt

5\ I
6.4.1. A substituicdo dos Recebiveis ou recomposicdo da Cessdo Fiduciaria devera \ser

formalizada pelas Partes em até 30 (trinta) dias contados do recebimento do relatério d _que'

trata o item 6.5. abaixo, referente ao més de competéncia em que seja veriﬁcho 0

o
Ly

descumprimento do Limite da Garantia, mediante a celebraciio de termo aditivo a{-estt-:'-—“—w
Contrato de Cessdo Fiduciaria, nos termos do Anexo Il ao presente Contrato de Cessao

(trinta) dias a contar da data de sua celebragao.

6.4.2. Para os fins do item 6.4, (d), acima, a medicao dos percentuais de construcio serdo
realizados, as expensas da Fiduciante, pela Dexter Engenharia $/S Ltda. (“Agente de-
Medicao”), que serd responsavel por elaborar relatério ou, em caso de qualquer 1mped1mento
do Agente de Medigdo, a medicdo serd realizada por agente de medicao selecmna(_clo pe{@

Fiduciante e aprovado pelo Agente Fiduciario. C-'-Z>

AV

Hokder

in,

!f»}

¢
x
BERE

A Fiduciante compromete-se a, mensalmente, no Gltimo dia Util de cada més (“Data de

,
[
M

Verificacao de Garantia”), a partir da presente data, encaminhar & Fiduciaria e ao Agente Fiduciario,

0 arquivo magnéticc em formato eletrénico, preenchendo todas as informacgdes ali previstas,

inclusive o montante mensal dos recebiveis previstos para serem depositados na Conta de

Arrecadacao Itu, observado o leiaute constante do Anexo Hl ao presente Contrato de Cessédo

Fiduciaria, relatério contendo as informacdes retativas ao més imediatamente anterior nos termos do
Anexo Il a0 presente Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como o valor que deve ser liberado a

Fiduciante a partir do primeire dia Gtil do més seguinte, o qual serd ratificado pelo Agente Fiduciario
(“Relatério de Monitoramento” e “Valor de Liberacao”, respectivamente).

6.5.1. A liberacéo dos valores depositados ocorrera até o dltimo dia (til do més seguinte a
Data de Verificacdo, desde gue os valores depositados na Conta de Arrecadacdo Itu no mé%s”(/

I e
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anterior tenha sido equivalente a, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do valor

previsto no ultimo Relatério de Monitoramento disponibilizado, limitada ao Valor de
Liberagéo, de acordo com as condicées abaixo: o b

(i) Caso o total de Recebiveis Liquidos seja inferior ou igual a 10% do Saldo Dié@édo
Atualizado na Data de Verificacao de Garantia:

Valor da Liberac&o = (Saldo em Caixa) + (Recebiveis Liquidos/1,3) - (Saldo Dévedo
Atualizado*1,05), sendo:

¢ Valor da Liberagao: Valor maximo a ser liberado no més seguinte a Data de
Verificagao;

IAG)

1
it

.

B

¢ Recebiveis Liguidos: Recebiveis futuros, a serem pagos a partir do més segumt&g
| 7

Ji

envio do relatorio, excluindo os créditos inadimplentes, ou seja, com atraso supgxi
90 dias;
¢ Saldo Devedor Atualizado: (conforme definido na Clausula 6.3.2 acima); e

+ Saldo em Caixa: Somatdria do Saldo da Conta de Arrecadagao Itu, no U{timq gi%ﬂtilag

E [

cada més. 2o e

-') i, (e

o [y

24 é =2

(ii) Caso o total de Recebiveis Liquidos seja superior a 10% do Saldo Devedor Atd !;_ ado na

I
!

ﬂﬁ'ﬁ-,

Data de Verificac8o de Garantia:

Valor da Liberacdo = (Recebiveis Liquidos + Saldo em Caixa*1,3) - {(Saldo Devedor
Atualizado*1,3), sendo:

= Valor da Liberagao: Valor maximo a ser liberado no més seguinte a Data de
Verificacao;

* Recebiveis Liquidos: Recebiveis futuros, a serem pagos a partir do més seguinte ao
envio do relatério, excluindo os créditos inadimplentes, ou seja, com atraso superior a
90 dias;

* Saldo Devedor Atualizado: (conforme definido na Clausula 6.3.2 acima); e

» Saldo em Caixa: Somatéria do Saldo da Conta de Arrecadacéo Itu, no Gitimo dia Gtil de
cada més.
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6.5.2. Caso os valores efetivamente depositados na Conta de Arrecadacdo Itu tenham sido
inferiores & 85% do fluxo de Recebiveis previsto no Gltimo Relatério de Monitoramento, ndo
havera liberagéo dos valores depositados na Conta de Arrecadacéo Itu até o recebimento de
novo Relatério de Monitoramento na préxima Data de Verificacdo.

6.5.3. As Partes acordaram que o Relatério de Monitoramento elaborado pela Fiduciante
deveria ser disponibilizado a partir da Data de Emissio dos CRI, sendo que os Direitos
Creditérios Cedidos passardo a ser contemplados no referido Relatdrio de Monitoramento a

partir da data de celebracédo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

6.6. Em caso de substltmgao da garantla no todo ou em parte, a Fiduciaria, em con3unto com

receblmento de seu crédito.

. . . st . . . LA iﬁ'. P -
6.7.  Exceto conforme permitido nesta Cessao Fiduciaria de Recebiveis e durante a sua vigencia, a~s
Fiduciante obriga-se a nao:

p 1IN
a) vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou aj]_enaraés ©
respectivos Recebiveis enquanto estiverem sujeitos & Cessdo Fiducidria otgjetoﬂa 5/
presente Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sem o consentimento prévio, exp @:/
por escrito da Fiduciaria;

730 < |

b) praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte e‘rﬁ fq’ual é‘r
contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parteg-;le sg,,s
direitos sobre os respectivos Recebiveis, exceto em caso de antegp?gao ggs
mutuarios, bem como de qualquer outra operagdo que possa causag;_; 6@ mesmo
resultado de uma venda, transferéncia, oneracdo ou outra forma de dlspogeao de
quaisquer dos Recebiveis, ou que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente
com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar,
restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto nesta Cessao

Fiduciaria de Recebiveis; e C/fj)/ 7
Ll LR
N
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c) alterar ou permitir a alteracao, exceto por determinacdo legal, de qualquer
disposicao de qualquer instrumento, acordo ou contrato que possa resultar, de
forma direta ou indireta, em diminuicio da receita liquida dos Recebiveis.

6.8. Caso a Fiduciante tenha a sua faléncia decretada ou seja aprovado plano de recuperacéo

judicial ou extrajudicial da referida Fiduciante, a Fiduciaria e/ou quaisquer terceiros porgesta
indicados poderdo notificar os Adquirentes responsaveis pelo pagamento dos respectivos Recebwels;

sobre a Cessao Fiduciaria objeto da presente Cessado Fiduciaria de Recebiveis.

6.9. Documentos Comprobatdrios: Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Leh_n

4.728/65, as partes estabelecem que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositario, pela
guarda de todos e quaisquer documentos, inctuindo aditamentos, que evidenciam a vélida e eﬁcaz
constituicao dos Recebiveis ("Documentos Comprobatérios”).

6.10. Fiel Depositario: A Fiduciante aceita, neste ato, a sua respectiva nomeacao com@

depositario dos Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua guarda e custodia, na flgur.‘f (2] segk
representantes legais, os quais serdo também responsaveis pelos Documentos Comprobatoﬁ s, =
declaram conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nio restituicdo dos Docd‘ﬁ?eh_fgs_/
Comprobatorios a Fiduciaria, quando solicitados na forma deste Contrato de Cessao Fiduciéﬁ‘a,
assumindo a responsabilidade por todos os danos comprovados que venham a causar & Fiduciaria @r

a-;.ﬁrj

descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Codigo Civil. e x‘m"j .
:j I
.... s‘ m

6.11. Entrega dos Documentos Comprobatdrios: Nao obstante o disposto nos itens 6.9 eb aci”rﬁé,
a Fiduciante fica obrigada a entregar os Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, em '}fa sede, no

prazo de até 2 (dois) dias Gteis, contado do recebimento de notifica¢ao nesse sentido.

6.12. Qbrigacdes Adicionais do_Agente Fiduciario: Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas

neste Contrato e nos demais Documentos Comprobatérios ou em lei, o Agente Fiduciario obriga-se a:

a) verificar a regularidade da constituicio da Cessio Fiducidria e sua

exequibilidade;

b) validar, mensalmente, os calculos do Relatério de Monitoramento,

encaminhado pela Fiduciante, nos termos do item 6.5.1. acima;
\& <
2055175 & ’(

' ' ' :l:': (

N

10* OFICIAL DE REGISTRO DE ‘\‘ L
-TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL-SP ' N7 o




¢) autorizar a libera¢ao do Valor de Liberagao, desde que atendidos os termos

deste Contrato de Cessao Fiduciaria; e

d) assinar aditamentos a este Contrato nos termos previstos neste Contrato de

Cessao Fiduciaria.

6.13. Depositério: Os direitos e deveres do Depositario estio previstos no Contrato de Depositéfriid‘

CLAUSULA SETIMA - MULTA

7.1. Multa pelo descumprimento das obrigaces assumidas neste Contrato de Cessio Fiduciéri: :

as partes descumprirem qualquer de suas obrigacdes pecuniarias assumidas neste Contrato de Ceg_sSa_\o,
Fiduciaria, a parte faltosa estara sujeita a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigaca

inadimplida, ressalvado a parte prejudicada o direito a eventual indenizacdo suplementar, caso o
valor do prejuizo exceda ao previsto neste item.

ser paga no prazo de 2 (dois) dias dteis a contar do recebimento, pela parte faltosa,
notificacdo da parte prejudicada noticiando a ocorréncia do respectivo descumprimento.
m\ﬁ? S
7.1.2. O descumprimento de qualquer obrigacdo nao pecuniaria deste Contrato de"Cessao(g
Créditos acarretara para a Parte inadimplente multa mensal de R$ 2.000,00 (dors.n‘nf reagg
até o efetivo cumprimento da referida obrigacio pela Parte 1nad1mplent<=:;,~;9 ﬁvfem do

pagamento de indenizagdo de perdas e danos comprovadamente incorridos pelas demats '
Partes.

CLAUSULA OITAVA- DISPOSICOES GERAIS

8.1. Tolerancia: A tolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissio
da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou a nao

aplicagao, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das

2055175
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penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a

qualquer tempo, caso permanecam as causas.

8.1.1. O disposto no item acima prevalecera ainda que a tolerdncia ou a nao aplicacdo das

cominagoes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. o

8.2. Novacdo: A ocorréncia de uma ou mais hipGteses referidas acima ndo implicara novacao. bu Sz
modificacao de quaisquer disposicdes deste Contrato de Cessao Fiduciaria, as quais permanecé}fao

integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse acorrido. A

8.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrat\o de
Cessao Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengao_g_ag °
certiddes dos distribuidores forenses, da mumc1pal1dade e de proprledade as necessarias a sua

8.4.

i
seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, par

oo ]

escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria:. iT; ﬁ <

r @ Pyt

O £ [

. Fx o

Para a Fiduciante; = § o
= 28

ALPHAVILLE URBANISMO S.A.
Avenida das Nagées Unidas, n° 8,501, 9° andar e
Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: 5r. Camillo Thiago de Campos Baggiani

Telefone: {11) 3030-5110

Correio eletrdnico: camillo@alphaville.com.br

&
i

Para a Fiducidria:
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar

Sao Paulo - SP
I
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CEP 01310-916
At.: Sr. Frederico Porto
Telefone: (11) 4081-4754

Correio eletrénico: frederico.porto@grupopan.com

Para o Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

Rio de Janeiro - RJ

CEP 20050-005

At.: Carlos Alberto Bacha, Rinaldo Rabello e Matheus Gomes Faria

Telefone: (21) 2507-1949

Correio eletrénico:  carlos.bacha@SimplificPavarini.com.br, rinaldo@SimplificPavarini.com.br e

matheus@SimplificPavarini.com.br 6018

8.4.1. As comunicac¢des serao consideradas entregues quando recebidas sob protocoloc’b -CQIT—
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou Aor
correio eletrénico, quando do envio da mensagem eletrdnica, nos enderecos acima indicaégs
Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverao ser encammhgdos |Sar'a
os enderecos acima em até 2 (dois) dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada pari:e de{g_;a
comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a parte qué,,n'% re(flga
quaisquer comunica¢des em virtude desta omissio. %{N
8.5. Qbrigacdes Negativas: A Fiducidria ndo podera alienar, gravar ou transigir com quaisquer de
seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Contrato de Cessio Fiduciaria, seja a que titulo
for, exceto na hipétese de excussao da garantia fiduciaria ora constituida.

8.6. Irrevogabilidade e Irretratabitidade: O presente Contrato de Cessao Fiduciaria & firmada em

carater irrevogavel e irretratdvel e obriga ndo so6 as partes, mas também seus herdeiros, cessionarios
@ sucessores a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as partes
tenham ajustado sobre o mesmo objeto.

N S py——

i

Iﬁgﬂé@
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8.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicbes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,

legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des nao serdo afetadas ou prejudicadas a quaiquer
titulo.

8.8. Negdcio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao Fiduciria mtegra

um conjunto de negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a formalizagio de | outrosf

documentos, de modo que nenhum desses documentos poderad ser interpretade e/ou anahsaao :
isoladamente.

8.9. Cumulatividade e Nio Exclusividade de Direitos, Recursos e Poderes: Os direitos, recurscss e* :

poderes estipulados neste Contrato de Cessao Fiduciaria sdo cumulativos, e nao excluswos*‘cfe*‘“‘_”

qualsquer outros direitos, recursos ou poderes estrpulados pela lei. O presente Contrato d:.%s;go

garantir o cumprimento das Obrigacoes Garantidas. »

8.10. Vencimento _Antecipado: As Obrigacbes Garantidas vencer-se-d40 automati

antecipadamente nas hipoteses previstas no Contrato de Cessao, podendo, neste caso, ser executagda

i BN

a Garantia Fiduciaria, nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. =
. . R
CLAUSULA NONA - FORO DE ELEICAOD vl ‘é?)
iz 2

9.1.  As partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, céf:tﬁ_b'o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato dé Cessao
Fiduciaria, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 6 (seis)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de maio de 2014,

R A
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Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia
firmado, em 30 de maio de 2014, entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities Companhia
de Securitizagao e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

i

ALPHAVILLE URBANISMO b.A,
Fiduciante

{Continua na préxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

]
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Pagina 2/3 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia
firmado, em 30 de maio de 2014, entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities Corhpanh!a
de Securitizacdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. |

’ . ;
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE S%ﬁURITlZACAO U =~
Fiducidria _
ome: Roberto Saka brocuradora e
Cargo: Superiniendente

(Continua na proxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pagina 3/3 de assinaturas do Instrumento Particuiar de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia
firmado, em 30 de maio de 2014, entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities Companhia
de Securitizacao e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

A

SIMPLI-E'-IGPAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

v Agente Fiducidrio
Nome:
_ Matheus Gomes Faria
Cargo: CPF: 058.133.117-69
TESTEMUNHAS:
7 / : >
} “"ﬁl—.h. \ - g SN
M C\%cécu > K//’Yﬂ‘u
Nome: Nome: J
o Gabriela da Silva Lima
RG n®: Vanessa A.B, Nascimento RG n®: CPF* 345.182.338-16
CPF/MF n°: RG: 44.959.338-1 0. RG: 41.940.600-1
" CPF: 369.517.298-32 CPF/ME o o
¥ oo

=
Emal.
Estado
Ipesp

R. Civit
T. Justica

Total

Selos e taxas

10" Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 67:976,787/0001-00
Luis Fernando Junqueira France - Oficifl Designado.
R$ 6.583,13 Protocolado e prenotado spb o n. 2.055.175 em
R 1.871,01 2470772014 e registradd, hoje, em microfilme

R$ 1.385,92 sobon. 2.055.175, e titulos e documentos.
Sac Paulo, 24

R% 346,48 jutho de 2014

R$ 346,48

R$ 10.533,02

Recoihidos fuis Pe
pfverba Lirivelton dz Oliveira R(}dnbuu Lacru ente .r\uton/ado ,%
Y
= i N
i vé 28
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ANEXO |
Identificac&o e Caracterizagdo dos Lotes, dos Contratos e Respectivos Recebiveis Cedidos

Fiduciariamente

1) Alphaville Castello

Empreendimento imobiliario regido pela Lei 6.766/79.

Registro: R.14 da matricula 69.395 do Cartério de Registro de Imdveis de Itu,

Proprietaria: Metalquim Empreendimentos Imobiliarios Ltda., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Arthur Gomes, n°® 427, sala 03, Sorocaba-SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 58.411.885/0001-00.

Descricao dos lotes e respectivos percentuais dos recebiveis cedidos fiduciariamente: 94

(noventa e quatro} lotes, assim descritos e direcionados para a Conta de Arrecadacao Itu:

1 bhiriciacio b o

—ADQUIRENTE ... .=~ i |+ "CPF/CNP i o ;- FIDUCIANTE . | PARTICIPACAD | - ARRECADACAQ -
CONTA DE
HENRIQUE RUIVO TEQFILO 18407207861  BOS 100,00% RS 353.623,86 | ARRECADACAD ITU
CONTA DE
ARRECADACAC ITU
BENJAMIN MANOEL MARCQS 68045786868 | 0205 100,00% RS 649.776,47
CONTA BE
ARRECADACAO ITU
THIAGO SZENTE NUCLI 29439180838 | €05 100,00% RS 403.628,83
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
OCIMAR VENANCIO GODINHO 6659496858 |  AD7 100,00% R$ 397.463,77
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
CELSO SOARES 1305302800  J20 100,00% RS 274.264,98
CONTA DE
ARRECADACAD ITU
HELIQ NICOLETT! 64341666800  J04 100,00% RS 233.487,51
CONTA DE
ARRECADAGAO ITU
VANDERLE| GONCALVES 39888398849|  F10 100,00% R$ 233.295,21
, CONTA DE
JOSE EDUARDO SUBIRA ARRECADAGAQ ITU
MEDINA 72199547868 |  CO508 100,00% RS 432.462,06
CONTA DE
ANTONIO GONGALVES DE ARRECADAGCAOQ ITU
OLIVEIRA 47592095653 |  Joz2 100,00% RS 101.745,74
CONTA DE
CLAUDIA AZEVEDO BARROS ARRECADACAQD ITU
BITTENC 13002538191| D08 100,00% RS 396.429,96

CONTA DE .
ARRECADAGAD ITU j

GF 10986431000122 FO7 100,00% R$ 170.281,23

@3 langi@é% nﬁ
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CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
GF 10986431000122]  FO8 100,00% RS 252.358,71
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
FELIPE HEY TOCCI 26093181898 |  FO* 100,00% RS 203.855,37
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
ALEXANDRE GOMES 4989091825 E12 100,00% RS 278.024,39
CONTA DE
JOAQ FRANCISCO NEGRAO ARRECADAGAQ ITU
TRAD 20610025872 | G138 100,00% RS 258.476,05
CONTA DE
REGINALDO FRANCO DE ARRECADAGAQ ITU
CAMARGO 25149278890 KO3 100,00% RS 225.813,52
CONTA DE
ARRECADACAO iTU
JOSE EUGENIO CALDANA 89095871800 | HO5 100,00% RS 268.056,90
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
RAFAEL SETHA COELHO 28402678882 FO5 100,00% RS 253.586,29
CONTA DE
ARRECADACAD iTU
RAFAEL SETHA COELHO 28402678882 F04 100,00% RS 253.643,79
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
ERNESTQ FREIER 3194262890]  H10 100,00% RS 296.968,28
CONTADE
ARRECADACAQ ITU
JOAQ JOSE MARCASSA 45766398891 H1 100,00% RS 241.939,81
CONTA DE
MARIA DE FATIMA ARRECADACAO ITU
FIGUEIREDO OL| 10653087870 G16 100,00% RS 298.178,81
CONTA DE
MAURI SERGIQ MARTINS DE ARRECADACAQD ITU
SQUZA 96937777868 |  GO5 100,00% RS 223.249,86
CONTA DE
MARCELO LEMOS DE MOURA ARRECADACAD ITU
LEITE 38649802834 | (0502 100,00% RS 318.453,85
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
MPFQ 3445985000157] GOt 100,00% RS 214.330,31
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
DANIEL MARCELQ CZERWINSKI 21438626878 J24 100,00% RS 234.613,37
CONTA PE
ARRECADACAO ITU
DAVID BOZZATO 10267816804  G12 100,00% RS 178.604,12
CONTADE
ARRECADACAQ ITU
CARLOS ROBERTO SOARES 52362469891 J19 100,00% RS 274.264,98
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
HIDEO TANAKA 92322344834 FO06 100,00% RS 93.558,10
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
EDER SULIMAM VENDRAMEL 30462585859 | F14 100,00% RS 251.708,33
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
RODRIGO CORREIA MESTRES 28125615806 D06 100,00% RS 177.686,99
CONTA DE
MAURO CESAR MARTINS DE ARRECADACAQ ITU
SOUZA 76136582872 | GO6 100,00% RS 223.249,86
CONTA DE
JOAQ BENEDITO DE MELLO ARRECADAGAQ ITU /
NETO 94464189768 | GO9 100,00% RS 274.231,15 ﬂ/
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CONTA DE
ARRECADACAO ITU
PAULO SILVA THE CARDOSO 12067985809 | GO7 100,00% RS 282.343,31
CONTA DE
MARIA DE FATIMA ARRECADACAO ITU
FIGUEIREDO QLI 10653087870] G17 100,00% RS 216.744,15
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
JOSE ROBERTQ DI CICCO 4128480827 | 0501 100, 00% RS 484,323,69
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
HELIA 15019628840 E02 100,00% RS 15.930,00
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
LIDIA NOBILE MATOS MOISES 31135961816 |  H21 100, 00% RS 229,865,20
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
HELIA 15019628840 E03 100,00% RS 15.920,00
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
PEDRO JAIR RATTI 12710482991 H11 100,00% RS 218.833,93
CONTA DE
ARRECADAGCAO ITU
LUIZ ALBERTO NUNES JUNIOR 21958174882 | Hi4 100,00% R$ 345.921,80
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
SILVINO MARCOS GARCIA 2102394840} B11 100,00% R$ 317.155,50
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
ECIDIR SILVESTRE 74945416834}  G15 100,00% RS 165.148,28
CONTA DE
LUCIANO GONSALEZ ARRECADACAQ ITU
MEDEIROS CORR 25918374817 | (0410 100,00% RS 85.500,00
CONTA DE
LIANA BARRQOS CORREA ARRECADACAQ ITU
BITTENCOUR 26635333860 f D09 100,00% RS 120.000,00
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
JOSE EDOMARES DE AQUINO 637665821 Joi 100,00% RS 276.977,42
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
EDGAR DE ANDRADE 7560972829 FO9 100,00% RS 21.300,00
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
NOBRE 11632151000189 HO8 100,60% RS 237.216,97
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
NOBRE 11632151000189 | H09 100,00% RS 238.760,08
CONTA DE
ARRECADAGCAQ ITU
EIXXQ 10646023000121 K01 100,00% RS 192.160,46
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
ENXXO 10646023000121 K02 100,00% RS 166.788,76
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
CASPAR 17868511000122| K15 100,00% RS 244.719,26
CONTA DE
ARRECADACAC ITU
HELIA 150196288401  EO1 100,00% RS 17.510,00
CONTA DE
ALEXANDRE ALVES DE ARRECADACAQ ITU
ARAUJD 27948607803 Koo 100,00% RS 261.484,30
CONTA BE
ALEXANDRE ALVES DE ARRECADACAQ ITU
ARALIO 27948607803 B10 100,00% RS 163.089,17

3.
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CONTA DE
ARRECADACAO ITU

CASPAR 178685110001221 K24 100,00% RS 237.134,60
CONTA DE
ARRECADAGAO ITU
NOBRE 11632151000189 |  E09 100,00% RS 214.361,96
CONTA DE
ALEXANDRE CESAR DE ARRECADAGAC ITU
MEDEIRQS 14646912821 F13 100,00% RS 280.817,45
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
LUCAS CAVASSANA MAYER 38191447819| F12 100,00% RS 158.752,99
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
BCOBO 9290005000170{ L15 100,00% R$ 331.101,28
CONTA DE
ARRECADAGAO ITU
LUIZ ANTONIO FAVORETTQ 51961075849 |  BO1 100,00% RS 159.573,26
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
JOAC MAURICIC CREPALDY 7230196817 |  €0514 100,00% RS 348.981,27
CONTA DE
ARRECADACAQ ITU
MARIO MASSANOBO NOTOYA 35914130891 LO4 100,00% RS 21.658,63
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
VALDIR ARMELIN 91094372820 H20 100,00% RS 298.776,18
CONTA DE
ARRECADAGAO ITU
BENJAMIN MANOEL MARCOS 68045786868  J12 100,00% RS 404.948,16
CONTA DE
ARRECADAGAG ITU
EDUARDO CESAR FISCHER 11524317810 K17 100,00% RS 249.005,04
CONTA DE
JOSE DA CONCEICAD ARRECADAGAG ITU
JOAQUIM 99149478834 | 0409 100, 00% RS 440.779,87
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
REF 7916803000130 K14 100, 00% RS 56.600,00
CONTA DE
ARRECADAGAOD TU
PAULD TOSHIHIDE HINCKUMA 66567785853 07 100,00% R$ 19.029,28
CONTA DE
ARRECADAGAO ITU
REF 7916803006130 C0506 100,00% RS 85.554,40
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
REF 7916803000130 K13 100,00% RS 94.695,60
CONTA DE
MARCEL SCARPIM DE ARRECADAGCAO ITU
OLIVEIRA 21780792883 | C€0503 100,00% RS 432.557,07
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
MARCELINO BARISSON 9912646819 L14 100,00% RS 63.971,12
CONTA DE
ROSA MARIA LEMOS ANTUNES ARRECADACAO ITU
FERRQ 3857462884 | CO504 100,00% RS 109.083,20
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
SYLVIO CID PERES FILHO 88593444849 | K22 100,00% RS 205.475,0%
CONTA DE
ARRECADAGAQ ITU
CINTIA CACAQ CINQUE 14970806810 | 0507 100,00% RS 294.000,00
CONTA DE
ARRECADAGCAQ ITU
BENJAMIN MANGEL MARCOS 68045786868 |  J13 100,00% RS 442.128,74
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CONTA DE
ALEXANDRE XAVIER ARRECADACZ\O ITU
MENDONQA DES 12705018875 0204 100,00% RS 399,222,60
CONTA DE
ARRECADACAD ITU
DAMIELA MELCHIORETTO 494493974 C0505 100,00% RS 240.168,55
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
EDILSON YANTROBA 771135785 L13 100,00% RS 349.354,20
CONTA DE
ARRECADACAO ITU
DTF 15391145000138 £0301 100,00% R$ 1.720.000,00
CONTA DE
GABRIELA BERGAMO LOPES ARRECADACAO ITu
FERIANC 22147149870 co1 100,00% RS 400.603,87
(ﬁf { \/
'f i
. e

2055175,

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS £ BOCUMENTOS DA CAPITAL-SP




ANEXO 1]

Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia

I - PARTES

Pelo presente termo, as partes:

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nagbes Unidas, n® 8.501, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.446.918/0001-69, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante”);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD, companhia aberta, com endereco na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Pautista, n® 1.374, 10° andar, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes
legais abaixo subscritos (“Fiduciaria”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com
sede na do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, Centro, CEP
20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/ 0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social {(“Agente Fiduciario”).

(a Fiduciante, a Fiduciaria e o Agente Fiduciario, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”).

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) em 23 de maio de 2014, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia (“Contrato de Cessio Fiduciaria™);

b) nos termos do item 6.3.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, além das situagdes previstas em lei, caso,
em qualquer hipdtese, inclusive em razdo do pagamento ou pagamento antecipado dos Recebiveis (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), o Limite de Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria) for positivo e inferior a 130% (cento e trinta por cento) do Saldo Devedor Atualizado, a Fiduciante
deve recompor a Cessao Fiduciaria ou substituir os Recebiveis objeto da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, na
forma e prazo previstos nos itens 6.4 e 6.5 do Contrato de Cessio Fiduciaria;

0 CReGee |
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c) a Fiduciante obrigou-se, conforme o disposto no item 6.4 do Contrato de Cesséo Fiduciaria, a, nas
hipoteses de recomposicao ou substituicio da garantia, ceder fiduciariamente & Fiduciaria novos direitos
creditérios em montante suficiente ao atendimento do Limite de Garantia, sendo que, em case de substituicao,
tais direitos creditdrios poderdo ser provenientes de outros loteamentos, que nao os listados no Anexo | do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, de modo que a substituicao nac abrangera necessariamente diretos creditérios
do mesmo loteamento a que estava vinculado o Recebivel substituido, bastando apenas gue os novos direitos
creditérios atendam aos Critérios de Elegibilidade - Recomposicio/Substituicdo, definidos no item 6.4 do
Contrato de Cesséo Fiduciaria; e

d) tendo em vista que o Limite da Garantia nao foi atingido até a presente data, em cumprimento ao
disposto no item 6.4.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Partes pretendem formalizar o presente termo
aditivo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Termo Aditivo”), nos termos e sob as condicdes estabelecidas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Il - CLAUSULAS

1.1. Novos Direitos Creditorios: Diante das consideracdes acima expostas, serve o presente Termo Aditivo

para formalizar a cessao fiduciaria dos novos direitos creditorios em montante suficiente ao atendimento do
Limite de Garantia, em observancia ao disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria e transferir a titularidade

fiduciaria sobre os direitos creditérios a seguir descritos (“Novos Recebiveis”):

[inserir tabela com informagdes sobre os créditos a serem incluidos)

1.2. [Direitos Creditérios Excluidos: Em atendimento ac item 6.6 do Contrato de Cessio Fiduciaria, em

decorréncia da substituicao da garantia, as Partes formalizam a liberagao da Cessao Fiduciaria sobre os direitos
creditérios a seguir descritos (“Direitos Creditorios Excluidos”)]:

[inserir tabela com inforragoes sobre os créditos a serem excluidos)

1.3.  Critérios de Elegibilidade: A Fiduciante declara que os Novos Recebiveis atendem aos Critérios de
Elegibilidade - Recomposig¢ao/Substituicao previstos no item 6.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria.

1.4, DefinicGes: Os termos iniciados em letra mailscula e nao definidos no presente Termo de Aditivo terdo
o significado previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

1.5. Registro: A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do presente Termo Aditivo nos
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos em até 30 (trinta) dias a-contar-desta-data:

T e
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As Partes ratificam, em todos os termos, 0 Contrato de Cessao Fiduciaria, do qual o presente Termo Aditivo é

parte integrante, complementar e indissociavel, como se nele estivesse transcrito.
Sao Paulo, [dig] de {més] de [ano].

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco,)
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Pagina 1/3 de assinaturas do Termo Aditivo ao instrumento Particular de Cessac Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities

Companhia de Securitizacao e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

7

L

ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

Fiduciante

Nome:
Cargo:

{Continua na préxima pagina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina 2/3 de assinaturas do Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Cessaoc Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities
Companhia de Securitiza¢do e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAG

Fiducidria
Nome: : Nome:
Cargo: Cargo:

(Continua na préxima pagina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina 3/3 de assinaturas do Termo Aditive ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia firmado, em [dia] de [més] de [ano], entre a Alphaville Urbanismo S.A., a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n®: RG n”:
CPF/MF n®: CPF/MF n°:
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ANEXO 1l
Modelo de Relatério

e
o
Vg,

alphaville

1
1
i
1
1
1
1
1

Relatdrio de Monitoramento / AUSA { XP / PAVARINI )
Data Base: Fechamento do Més de SETEMBRO/2013

Saldo Devedor .- R i Ry

Vilorna data Base: RS S0.000.000

Cléusula B33 {i} i i 1 2 a 750.000
timite da Garantia; M127%

Status: ok

Cliysula 6.4.0 - Perfarmada (Substtlcio por A Peformar)

% dlo Recebiveis 137,00%
Status: Ok
Poténdal a tneluir RS 15000.000

i Contas Correntes < [EXTRATO MES AGOSTO) 1i:'

Cléusula 6.5.1. {lhoulli) *: BT At
% do Recebivels 137,03% Fluxo Recehldo o més Anterlar - 1, 200.000

Status: Adma 1 A 250,000
Clgusela BB 7 T A R
Movimentagio dos Extratos >= BSH. 1.700.000
Recebivels Previstos em Agosto 1.700.000
% Sobre o Previsto do Més 100,0%
Status; Ok
KaTX
322 ALPHAVIUEBEIEM 132X BELEM Performada
1322 AIPHAVILLEBELEM: 184X BEIEMZ Performads
%o Parselre - Lo B I D T e
KD4Z  ALPHAVILLECAMPC K97X  CAMPO GRANDE 2 Performado
132X  BELEM Performado
LBax BELEM 2 Performada
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