INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

(a)

(b)

()

CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob on° 10.694.628/0001-98, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Cedente”);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, companhia aberta, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374,
10° andar, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03,767.538/0{)01-14,
neste ato devidamente representada na forma de sey Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixo subscritos (adiante designada simplesmente como
“Cessiondria”); e

ALPHAVILLE URBANISMO $.A., sociedade anbnima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, 9° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob on° 00.446.918/0001-69, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social  (adiante designadas simplesmente como
“Interveniente Anuente” ou “Devedora”);

(a Cedente, a Cessiondria e a interveniente Anuente, adiante denominadas em conjunto

camo

“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a)

a Devedora emitiu a Cédula de Crédito Bancario Imobiliaria n® ALPHAD1 (“CCB"},
em favor da Cedente, com data de emissdo de 28 de agosto de 2013, por meio do
qual esta concedeu um financiamento imobiliario & Devedora, em consonancia

com as disposicées do artigo 2° da Lei n° 9.514/97 {(“Rinanciamento Imobiliaric”), ¢
-
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b}

<)

f)

para aplicacao no desenvolvimento de quaisquer empreerdimentos habitacionais
descritos na propria CCB;

em decorréncia do Financiamentg tmobilidrio, a Devecora se obrigou, entre
outras obrigagées, a pagar a Cedente, os direitos creditérios presentes e futuros
oriundos do Financiamento Imobitiario, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios,
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

a totalidade dos Créditos Imobilidrios estdo representados por uma Cédula de
Crédito Imobiliario integral {(“CCI™), emitida pela Cedente, sob a forma
escritural, por meio da celebracdo do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobilidrio serm Garantia Real Imobilidria sob g forma
Escritural e Outras Avengas (“Escritura de Emissao de CCI™):

a Escritura de Emissao de CCl conta com a Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicao integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rig de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24" andar , inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 15,227.994/0001-50 {“Instituicio Custadiante”), que realizard a custddia da
CCl, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada (“Lei n°® 1 0.931/04™);

a Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem
como principal objetivo a aquisicao de créditos imobiliarios e consequente
securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiiarios

(“Securitizacao”);

em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
por forca da CCB e suas posteriores alteracoes, o que inilui 0 pagamento dos
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i)

Créditos Imobiliarios (“Obrigacoes Garantidas”), serao constituidas, em favor da

Cessiondria, as garantias mencionadas na Clausula Quinta abaixo (“Garantias”);

a Cedente, neste sentido, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em
ceder os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, com a interveniéncia e
anuéncia da Interveniente Anuente, e, por outro lado, a Cessionaria tem
interesse em adquiri-los para vincular os Créditos Imobitiarios, suas Garantias e a
CCl que os representa aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios {“CRI") da 320°
Série de sua 1* Emissao (respectivamente, “CRI” e “Emissdo”), por meio do
Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios a ser firmado nesta data
{*Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei n° 9.514/97”), e normativos da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CYM”);

os CRI seréo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocacao, contando com a intermediacdc da XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida cas Américas, n® 3.434, bloco 7, salas 201 a 208,
CEP 22631-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”}; e

a manutencao da existéncia, validade e eficacia da CCB, de acordo com os seus
termos e condigdes, é condico essencial da oferta publica, sendo que a pontual
liquidagdo, pela Cessionéria, das obrigacdes assumidas nos CRI, encontra-se
vinculada ao cumprimento, pela Devedora, de todas as suas respectivas
obrigacoes assumidas na CCB.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e

Outras Avencgas {“Contrato de Cessao de Créditos”), que sera regido pelas seguintes

clausulas, condigdes e caracteristicas.




11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Cess@o de Créditos: O presente Contrato de Cessdo de Créditos tem por objeto a

cessdo onerosa, nesta data, em carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente 3
Cessionaria, com a interveniéncia e anuéncia da Devedora, dos Créditos imabiliarios,
representados pela CCl e decorrentes da CCB, incluindo seu principal, juros, atualizacao
monetaria, cobertura securitaria, tarifa de cobranca e administracdo e demais
acessorios e encargos perfeitamente descritos na CCB (“Cessao de Créditos”).

1.1.1. A presente Cessao de Créditos € realizada a titulo oneroso, nos termos do
item 1.1 acima, sem qualquer coobrigacao da Cedente.

1.1.2. A partir desta data, as Partes reconhecem que o termo “Credor”, definido
na CCB, passara a designar a Cessionéria para todos os fins e efeitos.

1.2. Da Néo Cessdo de Posicao Contratual: Fica ajustado entre as Partes gue o presente

negécio juridico resume-se & Cessdo de Créditos, conforme descrita no item 1.1 acima,
ndo representando, em qualquer momento, presente ou futuro, a assungdo, pela
Cessionaria, da posi¢ao contratual da Cedente na CCB.

1.3. Transferéncia de Titularidade; Os Créditos imobiliarios encontram-se representados

peta CCl, sendo que sua cessdo é formalizada por meio deste Contrato de Cessdo de
Créditos e da transferéncia da CCl junto a CETIP S.A. - Mercados Qrganizados (“CETIP"),
no prazo de até 01 (um) dia Gtil contado do recebimento, pela Instituicdo Custodiante,
do presente Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente assinado e com firmas
reconhecidas (“Data da Cessao”).

1.4. Transferéncia sem Movimentacdo Financeira: A transferéncia da CCl no ambito da

CETIP sera realizada sem liquidagéo financeira pelo sistema da CETIP, tendo-se em vista
as disposicOes da Clausula Segunda a seguir.




1.5. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: Até a efetiva transferéncia da CCl no ambito da CETIP,

a Cedente obriga-se a adotar todas as medidas que se fizerem necessarias para fazer a
presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante a Devedora.

1.6. Formalizacdo da Transferéncia da CCl: A Cessionaria obriga-se a envidar os seus

methores esforcos no sentido de colaborar com a Cedente para a efetiva formalizagao da
transferéncia da CCl & Cessionaria junto 4 CETIP, obrigando-se a Cedente a realizar a
referida transferéncia na Data da Cessio.

1.7. Despesas com a CCl: Todas as despesas verificadas com a implantacao da custodia,

registro na CETIP e transferéncia da CCl correrdo por conta exclusiva da Cessionaria, por
conta e ordem da Interveniente Anuente.

1.8. Emissao dos CRI: A presente Cessao de Créditos destina-se a viabilizar a emissio dos

CRi, de modo que os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serao vinculados aos
CRI até o integral cumprimento das obrigacdes estabelecidas na CCB. Considerando essa
motivacao, € essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua
conformacéo estabelecidos na CCB e neste Contrato de Cessao de Créditos, sendo certo
que eventual alterac@o dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI e, portanto,
somente podera ser realizada mediante aprovacao dos titulares dos CRI, em Assembleia
de Titulares de CRI convocada para esse fim, conforme disposicoes previstas no Termo
de Securitizaco.

CLAUSULA SEGUNDA - DO SALDO DEVEDOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DO VALOR
DA CESSAO

2.1. Saldo Devedor e Valor da Cessao dos Créditos Imobiliarios: O saldo devedor global
dos Créditos Imabiliarios cedidos pela Cedente é de RS 50.000.000,03 (cinguenta milhdes
de reais e trés centavos), na presente data (“Valor da Cessao”).

2.1.1. O Valor da Cessdo sera pago pela Cessionéria & Devedora, por conta e ordem
da Cedente, deduzidas as despesas do item 2.1.2 abaixo, & vista, até as. 16h00
(dezesseis horas) - horério de Brasilia - da data de verificacap do atené%mento
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integral e cumulativo das Condigées Precedentes {conforme abaixo definidas), ou
no dia Gtil imediatamente subsequente.

2.1.2. Do Vvalor da Cessdo, a Cessionaria devera reter, por conta e ordem da
Interveniente Anuente, os valores referentes as seguintes despesas de
responsabilidade da Interveniente Anuente:

(i) RS 9.774,28 (nove mil, setecentos e setenta e quatro reais e vinte e oito
centavos), referentes as despesas com a CETIP;

{ii) R$ 1.383.508,58 (hum milhao, trezentos e oitenta e trés mil, quinhentos e
oito reais e cinquenta e oito centavos), referentes ao pagamento do
Coordenador Lider;

(i) RS 193.691,20 (cento e noventa e trés mil, seiscentos e noventa e um reais
e vinte centavos), referentes ao pagamento da securitizadora;

(iv) RS 12.000,00 (doze mil reais), referentes ao pagamento ao agente fiduciario
da emisséo de CRI;

v) RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), referentes ac pagamento a
Instituicdo Custodiante;

(vi) RS 107.500,00 (cento e sete mil e quinhentos reais), referentes ao
pagamento ao assessor legal; e

(vii) RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), referentes ao pagamento ao
Cedente, da Tarifa de Analise e Estruturagdo, conforme previsto no item 8
do “Quadro Il - CARACTERISTICAS DA OPERACAO” da CCB.

2.2. Nao Direito de Compensacio: Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil
Brasileiro, as Partes renunciam expressamente ao direito de compensagao em relagdo
aos valores decorrentes do presente Contrato de Cessao de Creéditos eventualmente por
elas devidos ou titulados, conforme o caso.

2.3. Momento da Quitacdio: Apos o recebimento integral do Yalor da Cessdo, sera dada

pela Cedente & Cessiondria, plena e geral guitaco. \
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2.4, Condicdes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessio a Cedente somente
ocorrera apés o atendimento das seguintes condigdes cumulativas (“Condicoes
Precedentes”):

a)

b)

)

d)

e)

f)

g

perfeita formalizacio do Termo de Securitizacio, da Escritura de Emissao
de CCl, cos Contratos de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, da CCE e do
presente Contrato de Cessio de Créditos (“Documentos da_Emissao”),

entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem
como a verificagéo dos poderes dos representantes dessas partes e todas as
aprovacoes societarias necessarias para tanto;

prenotacdo, pela Devedora, do presente Contrato de Cessdo de Créditos e
dos Contratos de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis nos Servicos de Registro
de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, em até 15
(quinze) dias contados a partir da assinatura deste Contrato de Cessio de
Créditos;

registro do Termo de Securitizagao na Instituicdo Custodiante da ca,
emissao dos CRI de forma plena, vélida, eficaz e exequivel;

admissao dos CRI para distribuicéo e negociacao junto a CETIP;

subscricao e integralizacio da totalidade dos CRI; e

classificacao preliminar de risco, atribuida por agéncia de rating.

2.4.1. Correrao por conta da Interveniente Anuente, todas as despesas, taxas e

emolumentos devidos aos servicos de notas, servicos de registro de titulos e

documentos e servicos de registro de imdveis necessarias 3 formalizagdo do
presente Contrato de Cessdo de Créditos, incluindo o atendimento das Condicées

Precedentes,




2.4.2. Na hipbtese da nio implementacao das Condicdes Precedentes e caso ndo
ocorra a subscricao e integralizacao dos CRI em até 15 (quinze) dias a contar da
presente data, este instrumento sera considerado resolvico de pleno direito, nao
produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta hipétese, a Interveniente
Anuente devera reembolsar a Cessionaria por todas as despesas eventualmente
incorridas pela Cessionaria no ambito da Emissao,

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARAGCOES E GARANTIAS

3.1. Declaracbes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras

Partes que:

a)  possui plena capacidade e tegitimidade para celebrar o presente Contrato
de Cesséo de Créditos, realizar todos os negocios juridicos aqui previstos e
cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necesséarias para
autorizar a sua celebracdo, implementar todas as operagoes nele previstas
& cumprir todas as obrigacdes nele assurnidas;

b}  este Contrato de Cessao de Créditos ¢ validamente celebrado e constitui
obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus
termos;

¢) a celebragdo deste Contrato de Cessdo de Créditos e o cumprimento de
suas obrigaces: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societarios; (i) nao violam qualquer lei, regulamento, decisio
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) nao
exigem qualquer outro consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer
natureza;

d) estad apta a cumprir as obrigacbes previstas neste Contrate de Cessdo de
Créditos e agird em relacio a eles de boa-fé e com lealdade; \{
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f)

g)

h)

i)

)

0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessdo de Créditos ndo se encontram em estado de necessidade ou sob
coagao para celebrar este Contrato de Cessdo de Créditos e/ou quaisquer
contratos e/ou compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de
contratar;

as discussbes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao de
Créditos foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

é uma sociedade empresaria qualificada e tem experiéncia em contratos
semelhantes a este Contrato de Cessao de Créditos e/ou aos contratos e
compromissos a eles relacionados;

foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias envolvidas
na negociacao objeto deste Contrato de Cessdo de Creéditos e que poderiam
influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por
assessores legais na sua negociacao;

0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessdo de Créditos tém poderes estatutarios e/ou legitimamente
outorgadoes para assumir em nome da Cedente as obrigacoes estabelecidas
neste Contrato de Cessao de Créditos; e

a cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, nos termos deste
Contrato de Cessdo nao estabelece, direta ou indiretamente, qualquer
relacdo de consumo entre o Cedente e a Cessionaria.

3.2. Declaracdes da Cedente sobre o5 Créditos Imobiliarios: A Cedente declara, ainda,

que:

a)

ndo se encontra impedida de realizar a Cessao de Créditos, a qual inclui, de

forma integral, todos os direitos, acées, prerrogativas e garantias dos

Créditos Imobiliarios assegurados a Cedente nos termos da CC
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b}  a CCB consubstancia-se em relagbes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e

valores nela indicados;

¢)  responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficicia e exequibilidade dos
Créditos Imobiliarios; e

d) os Creditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal e/ou real, nao sendo do conhecimento da
Cedente a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impeca ou
restrinja o seu direito em celebrar este Contrato de Cessao de Créditos.

3.3. Declaracbes da Devedora: A Devedora declara que;

a)  ndo h& quaisquer restricbes urbanisticas, ambientais, sanitérias, de acesso
Ou seguranca relacionadas aos Loteamentos;

b}  ndo hd materiais perigosos no terreno dos Loteamentos, assim entendidos
0s materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias
toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amiantc, ou materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substincia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras; e

¢) nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por
nenhuma autoridade governamental referente aos Loteamentos, inclusive
que nao existem reclamagdes ambientais, incluinde, mas néao se limitando
as notificacbes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais
que tenham por objeto os imdveis relacionados aos Créditos Imobiliarios
(“Imoveis”);

d) para a realizacio dos Loteamentos foram obtidas todas as licencas
necessarias a atestar a adequacdo dos Imdveis as normas de uso e ocupacao
i
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do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em relacdo 3 legislacao
pertinente, inclusive ambiental; e

€)  na hipdtese de vir a existir eventuais reclamacoes ambientais ou questbes
ambientais relacionadas aos Iméveis, responsabiliza-se integralmente a
Devedora pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorarios de
consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos 805 recursos
naturais {inclusive areas alagadas, vida selvagem, espécies aquaticas e
terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou
quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambtental.

3.4. Declaracdo da Cessionaria: A Cessionaria, neste ato, declara e garante a Devedora e
a Cedente, sob as penas da lei, que os Créditos Imobitidrios, a CCB e os direitos e
prerrogativas a estes vinculados destinam-se, Gnica e exclusivamente, a compor ¢ lastro
dos CRJ.

3.4. Comprometimento das Partes em relacdo as declaracbes prestadas: As Partes

comprometem-se a, caso qualguer das declaracbes prestadas acima seja alterada,
durante todo o prazo de vigéncia dos Compromissos contratados, comunicar a
Cessionaria e as outras Partes imediatamente,

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: A administracdo ordinaria dos
Créditos Imobiliarios cabers a Cessionaria, incluindo-se nessas atividades:

a) a evolucdo dos Crédites Imobilidrios, observadas as condicdes
estabelecidas na CCB, apurando e informando & Devedora os valores por
ela devidos, nos termos da CCB;

b) 0 recebimento, de forma direta € exclusiva, de todos os pagamerntos que
vierem a ser efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobilidrios,
inclusive a titulo de Pagamento antecipado ou vencimento antecipadp%dos
Créditos Imobiliarios, deles dando quitagao; :
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c) a emissao dos termos de liberacao de garantias, sob a ciéncia, se for o
caso, do agente fiduciario da emissdo de CRI, quando encerrados os
compromissos contratuais; e

d) a atividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos pela
Devedora nos termos da CCB.

4.2. Pagamentos feitos pela Devedora: Todos os pagamentos efetuados pela Devedora,

com vencimento a partir desta data, deverao ser diretamente creditados na conta
corrente n° 09879-7, Agéncia 0910, itag Unibanco S.A., de titularidade da Cessionaria,
ou em qualquer outra conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito (“Conta
Centralizadora”), sendo vedado 3 Cedente receber diretamente quaisquer valores pagos
pela Devedora ou por terceiros vinculados aos Créditos Imobiliarios.

4.2.1. A Conta Centralizadora sera a conta sob a qual sera instituido o regime
fiduciario de que trata a Lei n° 9.514/97, indicada no Termo de Securitizacao, e
todos os recursos que nela transitarem terdo a destinacio que lhes for atribuida
no Termo de Securitizacao (*Regime Fiducidrio”).

4.2.2. Sem prejuizo do quanto dispostc no item 4.2. acima, a Cedente
compromete-se a transferir a Cessionaria, no prazo de até 3 (trés) dias Gteis apos
a identificacdo do respectivo crédito pela Cedente. Uma vez realizada a referida
transferéncia, a Cedente devera apresentar a Cessionaria, a devica comprovagao
da transferéncia, de quaisquer parcelas dos Créditos Imobiliarios que a Cedente
venha eventualmente a receber, inclusive na hipétese de pagamento antecipado
dos Créditos Imobiliarios.

4.3. Compromisso da Interveniente Anuente de Manter a Cessionéria Indene: A partir da
data de assinatura deste Contrato de Cessio de Créditos, a Interveniente Anuente
obriga-se a indenizar e manter a Cessionaria indene contra quaisquer demandas,

obrigacdes, perdas e danos de qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela
Cessionaria, originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas declaracoes e
garantias prestadas pela Interveniente Anuente nos termos do presente Contrato de
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Cessao de Creéditos; (ii) acao ou omissao dolosa ou culposa da Interveniente Anuente; ou
(iii) quaisquer demandas, acdes ou processos que venham a ser promovidos pela
Interveniente Anuente para discutir os Créditos imobiliarios, fundamentados em relagao
de consumo ou nao, desde que o objeto das demandas, acoes ou processos nao estejam
relacionados a acdo ou omissio de qualquer tipo atribuivel & Cessionaria.

4.3.1. Na hipétese da propositura de quaisquer demandas pela Devedora em face
da Cessionéria, nos termos do item 4.3 acima, a Cedente obriga-se a peticionar
nos processos informando ser a legitima titular do polo passivo de tais acoes,
requerendo a substituicio processual.

4.3.2. Sem prejuizo da obrigacdo assurmida acima, a Interveniente Anuente
obriga-se a fornecer os documentos e informacées de que dispéem e que sejam
necessarios para defesa dos interesses da Cessiondria contra as demandas,
processos, acdes, obrigagdes, perdas e danos mencionados, no item 4.3, acima,
no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da solicitagdo da Cessionaria ou em
prazo menor, na hipétese da Cessionaria comprovar tal necessidade mediante
apresentacao de decisao judicial e/ou administrativa em que conste exigéncia de
apresentacao do respectivo documento em prazo menor,

CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS

5.1, Cessdo Fiducidria dos Recebiveis: Em garantia do cumprimento das Obrigacbes
Garantidas, sera constituida, em favor da Cessionaria, a cessio fiduciaria de direitos
creditdrios, principais e acessérios (“Direitos Creditérios™), detidos pela Devedora ou por
sociedades integrantes de sey grupo econdmico (cada sociedade, um “Fiduciante”),
decorrentes da comercializacao de determinados lotes de empreendimentos indicados

no Instrumento Particular de Cessao  Fiduciaria de Recebiveis em Garantia,
(respectivamente, “Loteamentos”, “Cessio Fiduciaria de Recebiveis” e “Contratos de
Cessao Fiducidria de Recebiveis”).

5.1.1. Além das hipéteses previstas em lei, caso, em qualquer hipdtese, inclusive
em razao do pagamento ou pagamento antecipado dos Direitos Creditérjos, o
Limite de Garantia, conforme definido nos Contratos de Cessdo &Fiduciéri’a de
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Recebiveis for, positivo e inferior a 130% (cento e trinta por cento), a Devedora
e/ou as Fiduciantes deverdo recompor a Cessio Fiduciaria de Recebiveis,
substituindo a garantia fiduciaria, na forma e prazo previstos nos itens 6.4, e 6.5.
dos Contratos de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

3.1.2. A Cedente desde ja autoriza a Cessionaria, a Devedora e as Fiduciantes a
celebrarem os Contratos de Cessao Fiduciaria.

3.2. Fundo de Despesa: Adicionalmente a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Cessionaria
constituira, por conta e ordem da Devedora, quando da transferéncia do Valor da Cessao
a Devedora a titulo de desembolso do Financiamento Imobilidrio, nos termos do item
2.1.2 acima, um fundo de reserva para fazer frente as despesas do Patriménio Separado,
conforme definido no Termo de Securitizacdo (“Fundo de Despesa”), em valor que
devera corresponder, a todo e quaiquer momento, até o pagamento integral das
Obrigacbes Garantidas, a, no minimo, RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Limite
Minimo”).

5.2.1. Fica desde ja estipulado entre as Partes gue o valor inicial do Fundo de
Despesa é de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), o qual sera deduzido, pela
Cessionaria, do Valor da Cessdo e mantido em investimentos de renda fixa, com o
que concorda expressamente a Devedora, sendo os demais valores do Fundo de
Despesa reajustados de acordo com o fluxo de pagamentos da CCB.

5.2.2. Mensalmente, o Fundo de Despesa sera apurado pela Cessionaria. Toda vez
que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesa venham a ser
inferiores ao Limite Minimo, a Devedora estard obrigada a recompor o Fundo de
Despesa, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao
diretamente para a Conta Centralizadora.

5.2.3. A recomposicao do Fundo de Despesa pela Devedora, na forma prevista no
subitem 5.2.2, acima, dar-se-& mediante envio de notificacic pela Cessionaria,
informando o montante que a Devedora devera recompor do Fundo de Despesa, o

qual devera ser transferido pela Devedora para a Conta Centraligadora ne prazo
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méaximo de 3 (trés) dias (teis contados a partir do recebimento da referida
notificagao.

5.2.4. Ap6s a liquidagao da integralidade das obrigacdes relativas ao Patriménio
Separado, os recursos remanescentes presentes no Fundo de Despesa serao

liberados para a Devedora, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis.

5.3. Qutras Garantias: Desde que acordado de comum acordo entre as Partes, estas

poderao aditar ou complementar este Contrato de Cessdo para que sejam constituidas
outras garantias, pesscais ou reais, para assegurar o pagamento das Obrigacdes
Garantidas, ou outras obrigac6es no &mbito desta Operacio.

CLAUSULA SEXTA - DA GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

6.1. Documentos Comprobatérios: Nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, a

Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda da via negociavel da CCB, bem
como de 1 (uma) via da Escritura de Emissao de CCl e copia dos instrumentos das
Garantias (“Documentos Comprobatérics”).

6.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde j, que o presente

Contrato de Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e
efeitos dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serao consideradas validas a
partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessio.

Se para a Cedente

CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA
Rua Jodo Pessva, 267, 5° andar

Natal - RN

CEP 59025-500
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At.: Sr. Nelson Campos e/ou Alvaro Rezende

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletrdnico: nelson.campos@chbcredito.com.br e
alvaro.rezende@chbcredito.com.br

Se para a Cessiondria

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avenida Paulista, n® 1.374, 10® andar

Sao Paulo - SP

CEP: 01.310-916

At.: Sra. Fernanda Costa do Amaral

Telefone: (11} 4081-4754

Correio eletronico: fernanda.amaral@grupopan.com

Se para a Interveniente Anuente

ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

Avenida das Nagbes Unidas, n® 8.501, 9° andar
Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: Sr. Camillo Thiago de Campos Baggiani
Telefone: (11) 3030-5110

Correio eletrbnico: camillo@alphaville.com.br

7.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, ou por correio eletrnico quando do envic da mensagem eletronica, nos enderecos
mencionados neste Contrato de Cessao de Créditos. Os originais dos documentos
enviados por correio eletrénico deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em
até 2 (dois) dias (teis apos o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras
a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a Parte que nao receba quaisquer
comunicagbes em virtude desta omissio.

7.2, Multa: O descumprimento de qualquer obrigacdc pecunidria deste Contrato de X

) A "
M PRipravicie}

L JURIBICD




sobre o valor da obrigacdo inadimplida, acrescida de correcao monetaria, juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die.

7.2.1. O descumprimento de qualquer obrigacac ndo pecuniaria deste Contrato
de Cessdo de Créditos acarretara para a Parte inadimplente multa mensal de RS
2.000,00 (dois mil reais), até o efetivo cumprimento da referida obrigacdo pela
Parte inadimplente, além do pagamento de indenizacdo de perdas e danos
comprovadamente incorridos pelas demais Partes.

7.3. Substituicdo dos Acordos Anteriores: Este Contrato de Cessdo de Créditos substitui

todos os acordos anteriormente negociados entre as Partes,

7.4. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicbes contidas neste

Contrato de Cessao de Créditos forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicdes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

7.5. Prazo para_Cumprimento das Obrigacées de Fazer: Respeitados os prazos
€xpressamente pactuados neste Contrato de Cessao de Créditos, todas as obrigacdes de

fazer e ndo fazer convencionadas nos referidos instrumentos serao exigiveis no prazo de
10 (dez) dias (teis contados do recebimento da notificacdo que constituir a respectiva
Parte em mora, ficando facultada a Parte credora a adocdo das medidas judiciais
necessarias a tutela especifica ou 3 obtencao do resultado pratico equivalente, por meio
das medidas a que se refere o paragrafo 5°, do artigo 461 » do Codigo de Processo Civil,

7.6. Execucdo das Obrigacées de Fazer: Caso qualquer uma das Partes descumpra
qualquer das obrigacées nio pecuniéria previstas neste Contrato de Cessdo de Créditos

e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo assinado na
referida notificagdo, a outra Parte, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacéo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento
no artigo 273, combinado com o artigo 461 e seus paragrafos, ambos do Codigo de
Processo Civil, a tutela especifica da obrigacao inadimplida ou, a seu juizo, promover
execucao da obrigaciio, com fundamento ne artigo 632 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.
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7.7. Tutela Especifica da Obrigacdo: Para os fins desta Clausula, as Partes desde ja

expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da notificacdo
mencionada no item 6.6. acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacao.

7.8. Titulo Executivo: As Partes reconhecem, desde j&, que este Contrato de Cessio de
Créditos constitui titulo executivo extrajudicial, também para os fins e efeitos dos

artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

7.9. Sucessdo: O presente Contrato de Cessdo de Créditos € valido entre as Partes e seus

sucessores a qualquer titulo,

7.10. Registro: O presente Contrato de Cessdo serd registrado pela Cessionaria, as
expensas da interveniente Anuente, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da sede das respectivas Partes, em até 30 (trinta) dias a contar da presente
data.

7.11. Aditamentos; Toda e qualquer modificacdo, alteragdo ou aditamento ao presente
Contrato de Cessdo de Créditos somente sera valido se feito por instrumento escrito,
assinado por todas as Partes.

7.11.1. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Cessionaria em
virtude de aditamentos ao presente Contrato de Cessdo de Créditos e/ou aos
demais instrumentos referentes 3 Securitizacio serdo de responsabilidade da
Devedora, podendo a Cessionaria exigir o adiantamento de tais despesas como
condicao de formatizagéo dos referidos aditamentos.

7.12. DefinicGes: Os termos em letras maitsculas ou com iniciais em maidsculas
empregados e que nao estejam de outra forma definidos neste Contrato de Cessao sio
aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos nos documentos da
Emisséo. Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverao ter os mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa. ,!3
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CLAUSULA OITAVA - DO FORO

8.1. LegislacBo Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser
interpretados de acordo com a legislagéo vigente na Repiblica Federativa do Brasil,

8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, como o
unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste
Contrato de Cessdo, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessdo de
Creditos em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2013.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)
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S.A.

/} ,f.i-

‘ . ; \:I’V i/; by
ANHIA HIPOTECARIA BRASI :
Cedente St
Araro Bumodl?;?zande
Nome: .
Cargo: CPF: 064 065.074-83

(Continua na proxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

/20
[ALPNAY
\ JURIDI
\ f i




Pagina 2/3 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras
Avencas, firmado em 26 de agosto de 2013 entre a CHB - Companhia Hipatecéria
Brasileira, a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e a Alphaville Urbanismo

",

& %

kY

S.A.
-
| iw\,; \ N

P £
BRAZILIAN SECURITIES CO%P]&N&TA DE SECURITI (8] \

Cessipndria - Georg Verrasj

Roberto Saka Nome; .. . Diret
Superintendan:. g

ek

Cargo: T

(Continua na préxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

LenAILLE
wnfﬁ co |




Pagina 3/3 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Qutras
Avengas, firmado em 26 de agosto de 2013 entre a CHE - Companhia Hipotecaria
Brasileira, a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Alphaville Urbanismo

S.A.

interveniénte|Anuente

Katia Cristivia de Oliveira

amiflo Baggiant ‘ ;
{Hretor Ignmﬁ?ro ¢ Administrative Nome: Diiretora de Produtos
e Alphaville Urbanismo 5.4 ! &pbavmczigmi&?; 8.4
I87-X : RG: 22.243.109-
RO1 32.324.78 Cargo CPF: 161.440.308-24

CPH: 303,039.708.47

TESTEMUNHAS:

Nome; ~ Nome: i
e Bruna Joremizs Do Ofivei a. Viniclus Barbosa

RG nt: RG: 46940304‘? SSPISP RG n®: RG. 36.118.122-X

CPF/MF n°: CPF 360.031 138-19 CPF/MF n®  C °F, 367.271.638-39
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