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Sao Bernardo do Campo - SP, 21 de margo de 2022.

Aos acionistas da

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
Senhores Acionistas,

A Administracdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, em cumprimento as disposicdes legais
e estatutdrias, submete a apreciacdio de V.Sas. o Relatério da Administracdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras, relativas ao periodo de 31 de dezembro de 2021

comparativas a 31 de dezembro de 2020.

A Companhia é uma sociedade por agdes constituida em 2 de setembro de 2009 de acordo com
as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (1) aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
direitos creditdrios; (ll) emissdo e colocacdo de titulos e valores mobilidrios; (lll) cessdo e
reaquisicdo dos direitos creditdrios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a operagbes no
mercado secundario de créditos oriundos de suas operacdes; (V) realizacdo de negdcios e
prestacdo de servicos compativeis com suas atividades e (VI) aquisicdo e securitizacdo de
direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros

direitos de crédito.

Em atendimento a instru¢dao CVM n2 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
Audifactor Auditores Independentes S/A foi contratada pela Companhia, para prestacdo de
servicos de auditoria externa relacionados aos exames das demonstragdes financeiras da
Companhia de 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, e n3o prestou, desde a sua

contratagao servigos nao relacionados a auditoria externa.

Cordiais saudacoes,

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

Diretor de Relagdes com Investidores

Ricardo Elson do Carmo

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos
Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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AUDITORES

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Aos administradores e acionistas da:
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Sao Bernardo do Campo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contdbeis da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da BSI
CAPITAL SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Determinamos que 0s assuntos
descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.
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Demonstragdes contdbeis fiducidrias — informagdo suplementar requerida por Lei e
regulamento

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um dos Principais assuntos de auditoria

A Companhia é rogada a divulgar informacgbes contdbeis e manter controle a parte, e
imparcial de cada um dos patrimonios segregados por emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) e dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcios (CRA), em
gue foram instituidos o regime fiducidrio. Adendo, a Companhia realiza a administracdo dos
recebiveis destes ativos, bem como os pagamentos dos CRIs e CRAs, em atencdo aos
desembaracos. Diante do exposto, esse tema foi considerado uma area atenuante e de risco
em nossa conducdo dos trabalhos devido aos inUmeros patriménios apartados que sdo
administrados pela Companhia, resultando em elevadas transacdes contdbeis para
confeccdo das demonstragdes contabeis fiduciarias de cada patriménio com o risco de, se
ndo adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma incorreta nas
demonstracdes contabeis fiduciarias.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Na conducdo da realizacdo da auditoria incluiram-se a realizacdo de testes de lisura nos
registros contdbeis independentes de cada um dos patrimdnios segregados em face da
administracdo da Companhia, e em conjunto com o cotejo dessas informacdes com os
saldos de “Caixa e equivalentes de caixa”, “Aplicacdes financeiras”, “Outros créditos a
receber”, “Valores mobilidrios emitidos”, “Outros passivos” e “Contas a pagar”,
apresentados nas demonstracdes contabeis fiducidrias.

Foram examinados os contratos das emissdes dos certificados dos recebiveis realizado
durante o exercicio analisado, de forma de assegurar se continham a clausula que instituiu
o regime fiducidrio. Suplementarmente, foram examinadas as liquida¢des financeiras das
operagdes por via de extratos bancarios, e posteriormente comparadas aos dados
contratuais pactuados de taxas de juros, indices de atualizacGes e prazo de recebimento/
pagamento com as informacdes apresentadas nas memdrias de calculo das contas a
receber e com informacdes do sistema a respeito do controle a pagar, procedimentos esses
gue visavam deslumbrar a totalidade da operacao.

Com base nos procedimentos de auditoria adotados na conducdo dos trabalhos e apés os
resultados informacionais que os testes nos deram, consideramos que as demonstragdes
contdbeis fiducidrias que a Companhia divulgou, essas apresentadas de forma adicional as
demonstragdes da Companhia, conforme requerido pela Instru¢do CVM no 480, de 07 de
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dezembro de 2009, e na Lei de 9.514, de 20 de novembro de 1997, foram preparadas e
posteriormente divulgadas de forma correta, no contexto das demonstragbes contabeis
tomadas como um todo.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatério do
auditor

Informagodes correspondentes sobre as demonstra¢ées do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes correspondentes relativas as demonstragdes do valor
adicionado (DVA), individuais, referentes ao periodo de 31 de dezembro de 2021
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacdo nas
demonstragdes é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobilidrios e considerada informacdo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentacdo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos
de auditoria descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndao temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em
todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes contdbeis
correspondentes individuais tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragcdo e da governanca pelas demonstra¢oes contabeis

A administracdo da Companhia é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo
das demonstragdes financeiras individuais de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e das demonstra¢des financeiras consolidadas de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board — IASB, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo dessas demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter
seguranca razoavel de que as demonstracgées financeiras estdo livres de distorcdo relevante.
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Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de
evidéncia a respeito de valores e divulga¢des apresentados nas demonstragdes financeiras.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo
dos riscos de distor¢do relevante nas demonstra¢des financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles
internos relevantes para a elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras da companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados
nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficicia desses
controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacao
das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administracdo, bem como a avaliacdo da apresentacdo das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia da auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Blumenau, 25 de marco de 2022.
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Balango Patrimonial dos periodos findos em:
(Valores expressos em Reais)
ATIVO Nota 31.12.2021 31.12.2020

Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 43.575 19.050
Titulos a receber 6 210.981 164.685
Tributos a recuperar 26.979 11.112
Outros créditos 7 226.128
Total do Ativo Circulante 281.535 420.975

Ativo Nao Circulante

Imobilizado/Intangivel 8 193.756 179.659
Total do Ativo N3o Circulante 193.756 179.659
Total do Ativo 475.291 600.634
PASSIVO Nota 31.12.2021 31.12.2020

Passivo Circulante

Empréstimos e financiamentos 9 293.057 91.900
ObrigacGes com fornecedores 10 101.604
Obrigacdes fiscais e tributarias 15.585 96.908
Outras obrigacbes 53.957
Receitas a realizar 11 12.209
Total do Passivo Circulante 320.851 344.369
Patrimonio Liquido 12
Capital social 128.700 128.700
Reserva legal 25.740 25.740
Reserva de lucros 101.825
Total do Patriménio Liquido 154.440 256.265
Total do Passivo 475.291 600.634

Este docymento foi assinadq digitalmente pqr Vitor Augusta Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos
K | aolgces Il’lfiA ées ags dd g

Ferreirg AS NOtas expllca S$Saop egrantes t emonstragoes financeiras.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
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Demonstrac¢ao do Resultado dos periodos findos em:
(Valores expressos em Reais)

Nota 31.12.2021 31.12.2020

Receitas operacionais

Receita de securitizacao 370.809 626.120

Receita com prestagao de servigos 2.564.909 721.684

(-) Deducdes da receita (185.306) (75.012)
Receita operacional liquida 2.750.412 1.272.792
Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas (1.796.168) (1.055.219)
Total das despesas operacionais (1.796.168) (1.055.219)
Lucro antes do Resultado Financeiro 13 954.244 217.573

Despesas financeiras (33.069) (11.585)

Receitas financeiras 1.378
Resultado financeiro liquido 14 (31.691) (11.585)
Resultado antes das provisoes 922.553 205.988

(-) Provisdo para contribuicdo social (83.030) (14.112)

(-) Provisdo para imposto de renda (206.638) (23.518)
Lucro liquido do exercicio 632.885 168.359
Lucro liquido por lote de mil agdes 4,91752 1,30815

Este docymento foi assinadq digitalmente pqr Vitor Augusta Bazzo Fagundes, Ricardo Elson
K | aolgces Il’lfiA ées ags dd

Ferreirg AS NOtas expllca S$Saop egrantes t e

monstragoes financeiras.

o Carmp e Alexandre Domingos
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Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.



&~ | BSI CAPITAL

Demonstrac¢do do resultado abrangente dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

31.12.2021 31.12.2020
Resultado Liquido do Periodo 632.885 168.359
Outros Resultados Abrangentes
Resultado abrangente do periodo 632.885 168.359

Este docymento foi assinadq digitalmente pqgr Vitor Augustq Bazzo Fagundes. Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos
Ferreira_ﬂs notas explicativas sao partes ftegrantes destas demons racoes financeiras. ¢
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.
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Demonstra¢ao das mutag¢6es do patrimoénio liquido dos periodos findos em:

(Valores expressos em reais)

Saldo em 31 dezembro de 2019

Resultado do periodo
Integralizacdo de Capital
Constituicao de Reserva Legal
Ajustes de exercicios anteriores
Dividendos obrigatérios

Saldo em 31 dezembro de 2020

Resultado do periodo
Dividendos obrigatérios
Dividendos Adicionais

Saldo em 31 dezembro de 2021

EsteRonotasexplicativas!sdo partesintegrantey destas demonstrardes firtaneéiras) e Alexandre Domingos Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:44

Capital Social

(-) Capital a

Reserva

Lucro

Subscrito Integralizar Legal AFAC Acumulado Total
104.000 (37.000) 18.480 24.700 336.733 446.913
168.359 168.359
24.700 37.000 (24.700) 37.000
7.260 7.260
(57.221) (57.221)
(346.046) (346.046)
128.700 - 25.740 - 101.825 256.265
632.885 632.885
(158.211) (158.211)
(576.499) (576.499)
128.700 - 25.740 - 154.440

e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa dos periodos findos em:

(Valores expressos em Reais)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido antes do IRPJ E CSLL
Ajustado por:
Depreciacdao
Ajuste de exercicios anteriores

(Aumento)/Diminuicdo das contas ativas
Titulos a receber

Tributos a recuperar

Outros créditos

Aumento/(Diminui¢do) das contas passivas
Obrigacdes com fornecedores

Obrigagdes fiscais e tributdrias (exceto IR e CS)
Outras obrigacgdes

Receitas a realizar

Caixa proveniente/(usado) nas operagdes
Imposto de renda e contribuicdo social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Compra de imobilizado
Caixa liquido usado nas atividades de investimentos

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Amortiza¢cGes de empréstimos e financiamentos
Partes relacionadas
Dividendos estatutarios
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos

AUMENTO/(DIMINUIGAO) LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

31.12.2021 31.12.2020
922.553 205.988
753 95
57.221
923.306 263.304
(46.296) (1.794)
(15.867) (10.975)
226.128 881.418
(101.604) (13.279)
(30.990) (37.802)
(53.957) (557.978)
12.209
912.929 522.894
(340.001) (16.273)
572.928 506.621
(14.850) (40.027)
(14.850) (40.027)
(36.843) (103.612)
238.000
(734.710) (346.046)
(533.553) (449.658)
24.525 16.936
19.050 2.114
43.575 19.050

Este docKment foi assinadq di italmenteao&r Vitor August BaZéggtaagun es, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos

Ferreirg AS hotas expllca IVas sao partes integrantes S

emonstragoes financeilras.
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Demonstrac¢ao do Valor Adicionado dos periodos findos em:

(Valores expressos em reais)

| - RECEITA
I.1 - Receita de securitizacao
I.2 - Receita com prestac¢do de servigos

Il - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS

1l - VALOR ADICIONADO BRUTO

IV - DEPRECIACAO, AMORTIZAGAO E EXAUSTAO
V - VALOR ADICIONADO LiQUIDO

VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA

VIl - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

VIII - DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO
VIII.1 - Pessoal
VIII.2 - Impostos, taxas e contribui¢Ges
VIII.3 - Remuneracdo de capitais de terceiros
VIII.4 - Remuneracdo de capitais préprios

Este docymento foi assinadq digitalmente pqr Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson
A i art destat

Ferreirg AS hotas expllca S Sao0 partes integrantes S

e

rﬁonstr

31.12.2021 31.12.2020
2.935.718 1.347.804
370.809 626.120
2.564.909 721.684
1.746.498 987.981
1.189.220 359.823
753 95
1.188.467 359.728
1.378 -
1.189.845 359.728
1.189.845 359.728
474974 112.641
81.986 78.728
632.885 168.359

ragoes rinanceiras.

o Carmp e Alexandre Domingos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.
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Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras dos periodos findos em 31 de

dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

2)

A BSI Capital Securitizadora S/A, constituida em 02 de setembro de 2009, tem
como objetivo social (1) aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditorios;
() emissdo e colocacgdo de titulos e valores mobiliarios; (Ill) cessdo e reaquisicdo
dos direitos creditorios; (V) prestacdo de servicos relacionados a operagées no
mercado secundario de créditos oriundos de suas operacdes; (V) realizacdo de
negdcios e prestacao de servicos compativeis com suas atividades e (V1) aquisicdo
e securitizacdo de direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997,
assim como, quaisquer outros direitos de crédito. A companhia é tributada pelo
lucro real e tem sede na cidade de Sdo Bernardo do Campo, estado de Sdo Paulo,
na Rua José Versolatto, 111, sl 2126 — bairro Centro, CEP: 09.750-730

As demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2021 comparativas a 31 de dezembro de 2020 foram autorizadas
pelo Conselho de administracdo em 21 de margo de 2022.

1.1 Impactos do Covid-19

Desde o dia 11 de mar¢co de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (OMS)
declarou pandemia. O surto provocado pela contaminacdo de COVID-19, que
evoluiu e continua evoluindo, gerando impacto nas atividades globais. Tendo em
vista as avaliacGes da Emissora, informamos que, até a data de divulgacdo dessas
demonstracGes financeiras, ndo observamos eventos e impactos financeiros
relevantes dentro das operacdes destas Demonstracdes Financeiras.

RISCOS

2.1 Risco de mercado:
Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que
impactem os precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse
risco estd associado a varidveis macros sistémicas, como inflacdo, taxas
de juros, taxas de cdmbio e outras.

2.2 Politica anti-inflacionaria:
No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflacdo e varios momentos de fragilidade nos controles inflacionarios.
As medidas do Governo Federal realizadas para combate e controle da
meta de inflagao contribuem para a incerteza econ6mica e aumentam
a volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas podem, no
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futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

2.3 Risco institucional:

Este risco esta associado a possibilidade de eventos adversos em ambito
da legislacdo, da regulamentacdo, da autorregulacdo (a cargo dos
proprios agentes do mercado considerado) e do cumprimento dos
contratos. Eventos como mudanga na legislagao tributaria ou em regras
estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram nessa
modalidade de risco.

2.4 Risco fiscal

A politica fiscal é o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que
haja estabilizacdo da economia, redistribuicdo de renda e a alocagdo dos
recursos. Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2022
alcancar a meta fiscal, aumentar investimentos e retomar o crescimento
do pais.

2.5 PIS/ COFINS:

Sao tributos que tem a mesma base de calculo e forma de cobranga
similar, ndo justificando entdo duas contribuicdes com legislacdes
proprias e quase idénticas. Assim, ja é esperada a unificacdo dos
impostos para 2022, receando, entretanto, o mercado com a
expectativa de aumento das aliquotas. Havendo mudanca no imposto
existe o risco de a operagao da Companhia sofrer um impacto direto,
uma vez que suas receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e
atualmente estdo enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas
nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos
deixardo de terem o efeito da “ndao cumulatividade” elevando
demasiadamente as aliquotas — PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de
4% para 7,6% — ocasionando também em um encarecimento da
operacao e possivel fuga de clientes.

2.6 Risco Operacional:

Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente
associados aos participantes do mercado, empresas e demais
entidades, tal risco estd ligado a praticas internas de gestdo e a
processos organizacionais.
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2.7 Direitos Creditdrios:
O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel
reducdo dos recebimentos dos devedores de direitos creditérios
causado pela instabilidade no ambiente econ6mico. Especialistas
afirmam que em um cendrio de extrema crise econOmica, 0s
recebimentos possam sofrer reducdo de até 50%.

2.8 Risco de Crédito:
O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de
uma transag¢do ndo cumprir sua obrigacdo com as demais, deixando de
honrar compromisso financeiro assumido.

2.9 Inadimpléncia:

O quadro de recessdo na economia afeta diretamente o ritmo de
negocios e a geragao de caixa das empresas. Consequentemente gera
um aumento da taxa de juros por conta do cenario inflacionado e um
aumento das restricGes para se obter crédito, resultando assim, no
aumento das taxas de inadimpléncia. Com o aumento significativo da
inadimpléncia é possivel que os devedores dos créditos negociados com
a Companhia ndo tenham capacidade de cumprir com suas obrigacdes
e, como o pagamento dos investidores das Debéntures emitidas pela
Companhia estd baseado no pagamento dos direitos creditdrios, isto
pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

3) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstraces contabeis foram elaboradas com base nas Praticas Contabeis
brasileiras que compreendem a legislacdo societaria brasileira, os
Pronunciamentos, as InterpretacGes e as OrientacGes emitidos pelo CPC e
homologados pelos érgdos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos nado regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual
Basico Estrutura Conceitual para a Elaboracdo e Apresentacdo das Demonstracoes
Contabeis emitido pelo CPC e, por conseguinte, em consonancia com as normas
contabeis internacionais.

As demonstragdes contdbeis de 31 de dezembro de 2018 incluem as alteragdes na
legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que
alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboracdo das demonstracdes
contabeis. Dentre as alteragdes supramencionadas, destacamos:
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Apresentacao das demonstrag¢6es contdbeis
A empresa apresenta suas demonstracdes contdbeis de acordo com CPC 26.

Continuidade

As demonstracdes contabeis foram elaboradas tendo como premissa que a
Companhia esta em atividade, e, assim ird manter-se por um futuro previsivel, e
ainda que existe o firme propdsito de continuar suas atividades e que nao se
visualizou qualquer probabilidade de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze
meses, da data das demonstracbes contabeis, ndo ficou caracterizada, por
qualquer forma, inclusive por vontade da administragdo, a redugao drastica na
escala de suas operagdes.

4) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras sdo apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avaliagdao dos
ativos financeiros pelo valor justo, provisdo para receitas incorridas que ainda
ndo foram faturadas, assim como da analise dos demais riscos para
determinacdo de outras provisoes.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas anualmente.

As demonstragdes financeiras sao elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC).

4.1. Moeda funcional
As demonstrac¢des financeiras sdo apresentadas em, sendo o Real (RS) a
moeda funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos itens 9
a 14 da NBC TG 02 (R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.
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4.2. Reconhecimento de receita

i)

i)

i)

Prestacao de servicos

A receita de prestacdo de servicos é reconhecida com base na
execucdo dos servigos previstos nos contratos celebrados entre as
partes ou na prépria conclusdo dos servicos, ou seja, quando os riscos
significativos e os beneficios sdo transferidos para o comprador.
Quando o resultado do contrato ndo puder ser medido de forma
confidvel, a receita é reconhecida apenas na extensdo em que as
despesas incorridas puderem ser recuperadas.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo
amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a receita ou
despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente o0s pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo mais
curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou
passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica “Receita
financeira” nas demonstracées do resultado.

Receita de securitizacdo

O spread da operacao decorre, basicamente, da diferenca entre o
preco pago pela Sociedade na aquisicdo do crédito imobilidrio e o
preco de colocacdo dos CRI aos investidores. Em outras palavras, a
Sociedade adquire o lastro de crédito, aplicando determinada taxa de
desconto que somente serd em parte repassada como forma de
remuneracdo, de modo que a diferenca observada entre as taxas
consiste no spread realizado.

4.3. Reconhecimento de despesas

As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizagao

através do regime de competéncia. Foram reconhecidas

simultaneamente com as receitas quando com estas tinham vinculo, em

conformidade com o previsto na ITG 2000 (R1) emitida pelo CFC —

Conselho Federal de Contabilidade.

Este documento foi assinado digitalmente por Vlﬁ{ﬁggLE)t(oplﬁ%zaZﬁVFéasq%rgste.rf%l%aﬁg% Elsan DCﬁCarmo e Alexandre Dom'nfgs

Ferreira.

ragoes tinanceiras — ragina

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Augusto Bazzo Fagundes, Ricardo Elson Do Carmo e Alexandre Domingos Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C9B8-7E66-ADE2-08CB.



&~ | BSI CAPITAL

4.4

4.5.

Impostos e contribui¢des

4.4.1.

4.4.2.

Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre

o lucro liquido - correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas
vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o
lucro excedente a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram
a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicao
social parafins de determinagao de exigibilidade, quando aplicavel.
Portanto, as inclusdes ao lucro contabil de despesas,
temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusbes de receitas,
temporariamente ndo tributaveis, consideradas para apuracdo do
lucro tributdvel corrente, geram créditos ou débitos tributarios
diferidos.

Imposto sobre servicos

As receitas de servicos estao sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicOes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) - Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS
fica elevada para 4% (quatro por cento) para as pessoas
juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as sociedades de crédito imobiliario.

e Programa de Integragdo Social (PIS) —0,65%

e Imposto Sobre Servicos (ISS) - 2% a 5%;

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensurag¢ao
Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos

financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos

dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do

ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de

caixa, bancos conta movimento e aplicagdes de liquidez imediata.

A pratica contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada

no que determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de
Contabilidade: BC TG 39 (R1), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.
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4.6. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos
A Companhia ndo pratica transacdes significativas a prazo com valores
pré-fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sao
mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

4.7. Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com
o objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda
de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o
valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo
para deterioracdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel.
A Companhia avalia periodicamente o efeito deste procedimento e, nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro
2020, ndo identificou ajustes a serem contabilizados.

4.8. Provisao para redugao ao valor de recuperacao de direitos creditdrios
Os direitos creditérios sdo classificados de acordo com o julgamento da
Administragdo quanto ao nivel de risco, levando em consideragao a
conjuntura econdmica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relacdo a operacdo, que requer a analise da carteira quanto ao atraso das
operacgOes, conforme regras e procedimentos definidos na Instrucdo
normativa 1.700 da Receita Federal em seu art. 71.

4.9. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balang¢o patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serao gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com segurang¢a. Um passivo é
reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
S3do acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses,
caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.
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4.10. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacdo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo.

4.11. Tributos a compensar
Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacao, seja
por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizacdo, de
acordo com a legislagao de regéncia. Para efeito de contabilizagdo e
cOmputo na base de cdlculo do IRPJ e da Contribuicdo Social Sobre o
Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.

A empresa devera manter controles extracontabeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

4.12

Informagdes por segmento

O CPC 22 requer que as operacdes por segmento sejam identificadas
com base em relatdrios internos utilizados pelos tomadores de decisao
com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar sua
performance.

A Administracdao efetuou a analise mencionada e concluiu que a
Companhia opera num Uunico segmento (securitizacdo de créditos
imobilidrios) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacao
adicional.

4.13. Julgamentos

A preparacdo das demonstragées financeiras da Companhia requer que a
Administragao faga julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgagbes de passivos contingentes na data-base das
demonstragdes financeiras.
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Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar
a resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

4.14. Eventos subsequentes

A Companbhia realizou uma analise em todos os eventos subsequentes,
favoraveis, desfavoraveis, relevantes que pudessem influenciar
significativamente o seu desempenho, com uma atencdo especial no
guesito da continuidade. Apds esta analise nenhum evento importante e
impactante foi constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se fez necessario
e nenhum fato importante para divulgagao foi identificado em decorréncia
de eventos subsequentes.

5) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas
garantidas na demonstragao dos fluxos de caixa, se aplicavel. As contas garantidas
sdo demonstradas no balanco patrimonial como “Empréstimos”, no passivo
circulante. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade compdem-se
da seguinte forma:

Descrigcao 31.12.2021 31.12.2020
Banco conta movimento 43.575 19.050
Total de caixa e equivalentes de caixa 43.575 19.050

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data
da contratagao.

6) TIiTULOS A RECEBER

O saldo de Direitos Creditorios a receber é composto por direitos de créditos
adquiridos de empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da
prestacdo de servicos sem aquisicdao substancial de riscos e beneficios. Os valores
sdo escriturados pelo valor de face dos Direitos Creditérios a receber, devido ao
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fato do prazo médio da carteira ser inferior a 180 dias, a empresa optou por nao

reconhecer o ajuste a valor presente, requerido pelo CPC 12.

Neste ano a companhia optou pela ndo realizacdo da provisdo para devedores

duvidosos.

A Companhia ndo esta substancialmente exposta a variacdo do fluxo de caixa

esperado associado ao direito creditério quando o cedente ou parte relacionada,

em relacdo a operacgao de cessdo, assumir obrigacdo ndo formalizada ou quando

garantir, por qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadas ao

direito creditério objeto da operacao.

Operagcbes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditdrio objeto
da operacdo, ensejando na baixa do direito creditéorio no
registro contabil do cedente.

Operacbes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora ndo adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditdrio objeto
da operacdo, ndo ensejando na baixa do direito creditério no
registro contabil do cedente.

A classificacdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administracdo e devera

ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na

escritura de emissdo de debéntures, associado aos direitos creditérios objeto da

operagao.

Posicdo sintética de direitos creditdrios relativa as operacdes sem aquisicao

substancial de riscos estdo representadas por:

Descricao 31.12.2021 31.12.2020
Titulos a receber 220.194 173.898
(-)PECLD (9.213) (9.213)
Total de titulos a receber 210.981 164.685

7) OUTROS CREDITOS

A conta de “Outros Créditos” é composta por adiantamentos a fornecedores e
antecipagdes de dividendos no exercicio social, e esta composta da seguinte

maneira:
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Descrigcao 31.12.2021 31.12.2020
Adiantamento de fornecedores 226.128
Total de outros créditos - 226.128

8) IMOBILIZADO

A Companhia possui os seguintes ativos imobilizados em seu poder:

31.12.2021 31.12.2020
Descrigao Taxa Custo Depreciacao Residual Residual
Moveis e utensilios 10% 442 (302) 140 184
Equipamentos de Informatica 20% 8.104 (886) 7.218 2.283
Veiculos 20% 100.000 100.000 100.000
Consorcios 85.410 85.410 76.204
Marcas e patentes 988 988 988
Total do Imobilizado 194.944 (1.188) 193.756 179.659

9) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A Companhia tomou empréstimos com partes relacionadas para disponibilizar
capital para conducdo normal dos negdcios da organizagao.

Descrigao 31.12.2021 31.12.2020
Empréstimos com parte relacionadas 241.121 3.121
Bradesco 51.936 84.211
Bradesco — Cheque Especial 4.568
Total Empréstimos e financiamentos 293.057 91.900
10) FORNECEDORES

A conta “Obriga¢cdes com fornecedores” refere-se ao saldo de contas que representam
créditos de terceiros com a companhia. Esta assim composta:

Descrigao 31.12.2021 31.12.2020
Fornecedores Nacionais 101.604
Total de Fornecedores - 101.604
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11) RECEITAS A REALIZAR

A conta “Receitas a realizar” esta assim disposta:

Descrigao 31.12.2021 31.12.2020
Receitas a realizar 12.209
Total de Receitas a realizar 12.209 -

12) PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social: O capital social, totalmente subscrito e integralizado é de RS
128.700,00 (cento e vinte e oito mil e setecentos reais), representado por 128.700
(cento e vinte e oito mil e setecentas) a¢Ges ordinarias nominativas e sem valor
nominal.

Reserva Legal: A reserva legal constituida estd dentro do limite de 20% nao

excedendo o capital social em conformidade com o artigo 193 da Lei das
Sociedades por Acbes e com o Art. 25, § 19, letra (a) do estatuto social da
Companbhia.

13) RESULTADO OPERACIONAL

O resultado operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as
despesas operacionais, composto por:

Descrigdao (em reais) 31.12.2021 31.12.2020
Receitas operacionais 2.750.412 1.272.792
Receita de Securitizacdo 370.809 626.120
Receita de Prestacdo de Servicos 2.564.909 721.684
(-) 1SS (48.548) (14.433)
(-) PIS sobre Receitas (19.117) (8.468)
(-) COFINS sobre Receitas (117.641) (52.111)
Despesas operacionais (1.796.168) (1.055.219)
Despesas Gerais e Administrativas (1.796.168) (1.055.219)
Resultado operacional liquido 954.244 217.573

14) RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdao assim compostas:
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Descri¢cdao (em reais) 31.12.2021 31.12.2020
Despesas Financeiras (33.069) (11.585)
Despesas Bancarias (2.956) (3.703)
Juros Pagos ou incorridos (12.764) (4.238)
Multas Dedutiveis (17.349) (3.644)
Receitas Financeiras 1.378
Rendimento aplicacdo financeira 1.378
Resultado financeiro liquido (31.691) (11.585)

15) INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa e empréstimos
e financiamentos, realizado em condicdes usuais de mercado, estando
reconhecidos integralmente nas demonstragdes contabeis considerando-se os
critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizagao de riscos.

Valorizacéo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2021, bem como os critérios para sua valorizacdo, sdo descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancarias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada;

Empréstimos e Financiamentos (nota 9): o0s empréstimos com partes
relacionadas estdo considerados por seus valores de entrada, acrescido dos
respectivos encargos incorridos.

16) INFORMACOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — CRI E CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - CRA, EM
REGIME FIDUCIARIO

Com a publicacdo da Instrucdo CVM n2 600, datada de 01 de agosto de 2018,
foram instituidas novas disposicdes envolvendo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e do Agronegdcio e alterados, determinados dispositivos contidos em
outras instru¢cdes normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n2 600 que acrescentou a
Instrucdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de 2009, o Art. 25-A que, por sua vez,
passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia Securitizadora, de
cada patrimobnio separado como entidade que reporta informacdo para fins de
elaboracdo de demonstracdes financeiras individuais, desde que a companhia
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Securitizadora ndo tenha que consolidd-lo em suas demonstracdes conforme as
regras contabeis aplicaveis as sociedades an6nimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do periodo findo em 31 de dezembro
de 2021, a companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas as
demonstragdes financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela
instituidos, passando a disponibilizd-las em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 3 (trés) meses apds o encerramento do exercicio social o
gual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, para todos os
patrimoOnios separados ativos naquela data.

% % %k

Sado Bernardo do Campo —SP, 21 de margo de 2022.

Ricardo Elson do Carmo Alexandre Domingos Ferreira
Diretor Presidente Diretor Vice-Presidente

Vitor Augusto Bazzo Fagundes
CPF: 008.322.739-37
CRC: PR076.141/07 S SP
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Ricardo Elson do Carmo, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da cédula de identidade RG n?. 22.165.101-9 SSP/SP, e devidamente inscrito
no CPF/MF sob n? 167.780.268-55, domiciliado na cidade de Sdo Bernardo do Campo,
estado de S3o Paulo, a rua Aldino Pinotti, 601 apto. 92, bairro Centro, CEP 09750-220,
Diretor Presidente da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, sociedade an6nima, com
sede na cidade de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose
Versolatto, 111, sala 2126, bairro Centro, CEP: 09750-730, inscrita no CNPJ/MF sob n2
11.257.352/0001-43, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado Sao Paulo —JUCESP sob NIRE 35.3.0046182-7 DECLARA (i) ter revisto e discutido
com os demais administradores da Companhia, concordando integralmente com as
demonstracdes financeiras do periodo de 31 de dezembro de 2021 comparativas a 31
de dezembro de 2020; e (ii) que concorda com as opinides expressas no Relatdrio dos
auditores independentes da Companhia de 25 de margo de 2022.

Sao Bernardo do Campo - SP, 25 de marco de 2022.

RICARDO ELSON DO CARMO
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Alexandre Domingos Ferreira, brasileiro, divorciado,
portador da cédula de identidade RG 27.572.689-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n?
181.740.688-48, residente na Avenida Guilherme Giorgi, 928 apto. 145, bairro Vila
Carrao, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP: 03422-000, Diretor Vice-
Presidente da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, sociedade an6nima, com sede na
cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Versolatto, 111,
sala 2126, bairro Centro, CEP: 09750-730, inscrita no CNPJ/MF sob n?
11.257.352/0001-43, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado Sdo Paulo —JUCESP sob NIRE 35.3.0046182-7 DECLARA (i) ter revisto e discutido
com os demais administradores da Companhia, concordando integralmente com as
demonstracdes financeiras do periodo de 31 de dezembro de 2021 comparativas a 31
de dezembro de 2020 e (ii) que concorda com as opinides expressas no parecer dos
auditores independentes da Companhia de 25 de margo de 2022.

Sado Bernardo do Campo - SP, 25 de marc¢o de 2022.

ALEXANDRE DOMINGOS FERREIRA
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