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TERRENO situado na antiga Fazenda Lagoa, bairro do ltagua, perimetro urbano, designadol
| como "Area 5" do projeto de Remanejamento de Areas aprovado pela Prefeitura no processo
SAU/4485/2016, confrontando pela frente com a Rua Sergio Lucindo da Silva, pelo lado direito
de quem da rua olha para o terreno com o lote 10, pelo lado esquerdo com a "Area 4" do
remanejamento (matricula n. 49.386), e pelos fundos com a “Area 6" do remansjamento
(matricula n. 49.388), assim descrito: tem o seu inicio no ponto B3, localizado nos fundos da
drea junto a divisa com a "Area 6" do remanejamento; deste segue com o rumo de
26°53'00"SE com a disténcia de 109,20 (cento e nove metros e vinte centimetros) até o ponto
FA, confrontando com a “Area 8" dai, deflete em &ngulo agudo a direita e segue com a
disténcia de 14,50m (quatorze metros e cinquenta centimetros) até o ponto G; dai deflete a|
esquerda em angulo reto, na distancia de 30,00m (trinta metros) até o ponto H, confrontando .
desde o ponto FA até o ponto H com ¢ lote 10; dai deflete & direita e segue pelo alinhamento
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853 da Rua Sergio Lucindo da Silva com o rumo de 64°11'00"NW e a distancia de 69,53m
o (sessenta e nove metros e cinquenta e trés centimetros) até o ponto |A; dai, deflete a direita e
<
:?i g segue com o rumo de 37°07'00"NE com a distancia de 91,93m (noventa e um metros e 8
> noventa e trés centimetros) até o ponto B3, onde teve inicio a descrigdo, confrontando e
9 xi=a|| lateralmente com a "Area 4" do remanejamento (matricula n. 49.386), encerrando uma érea o2
: E a§ de 7.836,00m?* (sete mil e oitocentos e trinta e seis metros quadrados). § :
] E:;
= 32| Cadastro: 02356 016-3. i
& g
> % =|| Proprietéarias: 5/6 ou 83,33% de MARCIA MAYUMI UTIYAMA, brasileira, solteira, maior, RG -
<:> 2;;,5 @
- o-(j n°® 44.239.002-6 SSP-SP, CPF n° 355.078.478-35, e 1/6 ou 16,66% de CLAUDIA KEIKO & f
w ‘;‘é;ﬂ UTIYAMA, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n® 32.420.002-X-SSP-SP, CPF n° s
A || 293.787.918-75, ambas residentes e domiciliadas na Rua Robillard de Marigny, n® 570, ke
C < |l itagua, nesta cidade. ©
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1 OVEO Registro anterior: Matricula n. 49.387, de 4 de julho de 2016.
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w <2|| Antonio Barbosa Filho: TS 7~ (escrevente autaorizado).
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: % f;"_, Av-1 - ABERTURA POR DESDOBRO - Ubatuba, 4 de julho de 2016. g
1 o8 :
H 8 (Prenotagéo n°® 146.899, de 7 de junho de 2016, reingressada em 24 dejunho de 2016). ol
5 Matricula por desdobro da anterior, aberta a requerimento das proprietarias, datado de 6 de N
g junho de 2016, com as firmas reconhecidas. <
o = <
i Antonio Barbosa Filho: ~—— (escrevente autorizado). o
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(Prenotagdo n. 147.594, de 3 de agosto de 2016). Pela escritura de venda e compra datada
de 22 de jutho de 2016, lavrada nas péaginas 177 a 180 do Livro n. 575 do 1° Tabelido de ‘ -
Notas desta cidade, as proprietarias ja qualificadas, MARCIA MAYUMI UTIYAMA, e CLAUDIA
KEIKO UTIYAMA, solteiras, venderam o imével a JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Rua Muniz de Sousa, n° 492,
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conjunto 212, Aclimagédo, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ n°® 24.300.515/0001-75, pelo
preco de R$698.000,00 (seiscentos e noventa e oito mil reais). Valor venal ITB. R$
891.945,08.

Denise@ — ; \, = (Escrevente Autorizada).

Av-3 - RETIFICACAO DA MATRICULA - Ubatuba, 23 de agosto de 2016.

Por tratar-se de erro material evidente, procedo esta averbagao retificadora "ex officio”, com
fundamento no art. 213, |, "a", da Lei 6015/73, para ficar corretamente constando que o
registro anterior gue deu origem ao imével € a matricula n, 49.384 e nao "49.387", como
constou por erro de digitagao.

Denise Cu@ D —-"—'-“""‘*’\/ (escrevente autorizada).

R4 - INCORPORACAO DE CONDOMINIO - Ubatuba, 7 de novembro de 2016.

(Prenotagdo n. 148.349, de 13 de outubro de 2016). Pelo requerimento datado de 2 de
setembro de 2016, com firma reconhecida, a proprietaria JARDIM DAS PALMEIRAS 2
ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n.
24.300.515/0001-75, com sede social na Rua Muniz de Souza n. 492. conjunto 212, bairro
Aclimagdo, no Municipio de S&o Paulo, Capital, apresentou para registro o memorial que
destina o imével ao empreendimento imobilidrio de incorporagdo do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA" a ser erigido no terreno desta
matricula, e que tera a &rea total construida de 11.520,99m? (onze mil, quinhentos e vinte
metros e noventa e nove decimetros quadrados).

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO: Nos termos do projeto de CONSTRUGAC DE
PREDIO RESIDENCIAL de autoria do arquiteto LUIZ HENRIQUE DA SILVA, inscrito no CAU
sob n. 125666-1, e responsabilidade técnica do engenheiro YBIAPARA NUNES ROMERO,
inscrito no CREA-SP sob n. 5060165945, aprovado pela Prefeitura em 5 de agosto de 2016,
no processo SAU/4951/2016, conforme o respectivo Alvard de Construgédo n. 273/2016, o
“CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA", situadoc na Rua
Sérgio Lucindo da Silva, "Area 5" no bairro do ltagua, perimetro urbano, destinado ao uso
exclusivamente residencial, teré a drea construida total de 11.520,99m* (onze mil,
quinhentos e vinte metros e noventa e nove decimetros quadrados), e consistird ne conjunto
de quatro blocos designados por "Blocos A, B, C e D*, cada qual com pavimento térreo,
quatro (4) pavimentos tipo e um pavimento cobertura.

O pavimento térreo do Bloco "A" tera hall de circulagdo, caixa de escadas, pogo do
elevador, dois (2) apartamentos e dez (10) vagas cobertas de garagem; O pavimento térreo
do Bloco "B" tera hall de circuiagdo, caixa de escadas, pogo do elevador, dois (2)
apartamentos e nove (9) vagas cobertas de garagem e uma (1) vaga semi-coberta; 0
pavimento térreo do Bloco "C" tera hall de circulagéo, caixa de escadas, pogo do elevador,
saldo de jogos, saldo fitness e dez (10) vagas cobertas de garagem; O pavimento térreo do
Bloco "D" tera hall de circulagéo, caixa de escadas, pogo do elevador, dois (2) apartamentos
e nove (9) vagas cobertas de garagem. Fora da projegdo dos blocos, o pavimento térreo do
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condominio tera mais cento e vinte e nove (129) vagas descobertas de garagem, e a guarita
da portaria com acesso de pedestres pela Rua Sérgio Lucindo da Silva.

Os pavimentos tipo de todos os blocos, denominados 1°, 2°, 3° e 4° andar, possuirao hall
de circulag@o, caixa de escadas, pogo do elevador e oito (8) apartamentos por andar.

Os pavimentos cobertura de todos os blocos, denominados 5° andar, possuiréo hall
circulagdo, caixa de escadas, pogo do elevador e quatro (4) apartamentos de cobertura.

. —— e s s .+

k LOCALIZACAO DOS BLOCOS E DAS UNIDADES AUTONOMAS: Posicionando-se o
observador na Rua Sérgio Lucindo da Silva, olhando para o condominio, encontrara a sua
direita, na frente, o Bloco "C", e, atrds deste, o Bloco "B", e a esquerda o observador
encontrard, na frente, o Bloco “D", e, atras deste, o Bloco "A”. O pavimento térreo dos
blocos "A", "B" e "D" contém os apartamentos n. 01 e 02 (o bloco "C" n&o tera apartamentos
no térreo). Posicionando-se o observador de costas para o elevador, olhando para a caixa
de escadas de cada bloco, encontrara & sua esquerda o apartamento n. 01, e a sua direita 0
apartamento n. 02.
Nos pavimentos tipo, a identificagio das unidades autdnomas é formada pela conjugagao
do algarismo da dezena, que corresponde ao nimero do andar, com o algarismo da unidade,
que identifica a posig&o do apartamento no respectivo pavimento. Assim, posidionando-se o
observador de costas para a caixa de escadas em cada pavimento, olhando para o elevador,
encontraré A sua direita, na extremidade do hall de circulagéo, as unidades auténomas final
1 (apartamentos n. 11, 21, 31, 41); dai, olhando da direita para a esquerda, encontrard as
unidades auténomas final 3 (apartamentos n. 13, 23, 33, 43), depois o pogo do elevador, a
seguir as unidades auténomas final 5 (apartamentos n. 15, 25, 35, 45), e por fim as unidades
auténomas final 7 (apartamentos n. 17, 27, 37, 47), localizadas na extremidade do hall de
circulagio. Posicionando-se o observador de costas para ¢ elevador, olhando para a caixa de
escadas em cada pavimento, encontrard a sua esquerda, na extremidade do hall de
circulagéo, as unidades auténomas final 2 (apartamentos 12, 22, 32, 42), dai, olhando da
esquerda para a direita, encontrard as unidades auténomas final 4 (apartamentos n. 14, 24,
34, 44), depois a caixa de escadas, a seguir as unidades auténomas final 6 (apartamentos n.
16, 26, 36, 46), e por fim, na outra extremidade do hall de circulagéo, as unidades autdnomas
final 8 (apartamentos n. 18, 28, 38, 48).
No pavimento cobertura, posicionando-se o observador de costas para a caixa de escadas,
olhando para o elevador, encontrarda & sua direita o apartamento n. 51, e & esquerda
encontrara o apartamento n. 53. Posicionando-se o observador de costas para o elevador,
olhando para a caixa de escadas, encontrard & sua esquerda o apartamento n. 52 e a sua
direita o apartamento n. 54,
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DAS PARTES COMUNS: sdo partes comuns de todos os condéminos, indivisiveis e
inalienaveis separadamente, indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, o terreno
com &rea de 7.836,00m? sobre o qual se assentarda o conjunto das edificacbes; as
fundagbes, estrutura das construgbes, os telhados, a rede geral de distribuicéo de agua,
esgoto, eletricidade, telefone e interfone; as calhas e coletores de aguas pluviais; 0s
elevadores e as escadas; os hall de circulagfo e acesso as unidades auténomas; as areas
de acesso e circulacdo de veiculos nas garagens; os gradis de fechamento, os portdes de
entrada; as duas vagas cobertas de garagem (vagas C1 e C2), localizadas no pilotis do Bioco e
D, e tudo 0 mais que por sua natureza e destino seja de uso comum de todos 0s
conddéminos.
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DAS PARTES PRIVATIVAS: S&o partes de propriedade exclusiva de cada condbmino,
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Twremente alienaveis, as cento e cinguenta (150) unidades auténomas, consistentes em
apartamentos residenciais, cada qual com sua respectiva vaga de garagem identificada no
projeto, assim distribuidas:

pavimento térreo dos Blocos A, B e D: apartamentos n. 01 e 02 (o bloco C ndo possui
apartamentos no térreo);

1° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18;

2° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28;

3° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38,

4° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48;

5° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos de cobertura n. 51, 52, 53 e 54.

AREAS E FRAGOES IDEAIS ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS:

BLOCO "A™

Apartamentos n. 01 e 02: terdo drea privativa coberta de 48 3600m?, uma vaga de garagem
coberta com éarea privativa de 9,9000m? e area comum coberta de 24,9683m?* somando a
area construida de 83,2283m?, mais quintal privativo descobertc com area de 56,3500m? e
area comum descoberta de 34,0942m? perfazendo a area real total de 173,6725m? e a
fragdo ideal no terreno de 0,8174%.

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 41, 42, 47 e 48: teréo area
privativa coberta de 59,5100m? e drea comum coberta de 20,7546m? somando a area
construida de 80,2648m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
area comum descoberta de 28,3404m?, perfazendo a drea real total de 118,5050m* e a
frag@o ideal no terreno de 0,6795%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46: terdo area
privativa coberta de 48,3600m? e &rea comum coberta de 17,0508m?* somando a area
construida de 65,4108m?, mais uma vaga de garagem descoberta com drea de 9,9000m? e
area comum descoberta de 23,2829m?, perfazendo a area real total de 98,6937m? e a fragéo
ideal no terreno de 0,5582%. -

Apartamentos de cobertura n. 51, 52, 53 e 54: terdo area privativa coberta de 57,4700m?*,
duas vagas cobertas de garagem com area privativa de 19,8000m? e area comum coberta de
31,1016m?, somando a area construida de 108,3716m?, mais area privativa de solarium
descoberto de 54,5300m? e drea comum descoberta de 42,4694m?, perfazendo a area real
total de 205,3710m? e a frag&o ideal no terreno de 1,0182%.

BLOCO "B":

Apartamentos n. 01 e 02: terdo area privativa coberta de 48,3600m? uma vaga de garagem
coberta com &rea privativa de 9,9000m? e drea comum coberta de 21,4306m? somando a
area construida de 79,6906m?, mais quintal privativo descoberto com area de 20,8500m?* e
area comum descoberta de 29,2635m? perfazendo a érea real total de 129,8041m? e a
fragdo ideal no terreno de 0,7016%.

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 41, 42, 47 e 48: terdo area
privativa coberta de 59,5100m? e 4rea comum coberta de 20,7546m? somandc a area
construida de 80,2646m?, mais uma vaga de garagem descoberta com éarea de 9,9000m* e
area comum descoberta de 28,3404m?, perfazendo a drea real total de 118,5050m? e a
frag@o ideal no terreno de 0,6795%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46: terédo area
privativa coberta de 48,3600m? e area comum coberta de 17,0508m? somando a area
construida de 65,4108m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
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érea comum descoberta de 23,2829m?, perfazendo a érea real total de 98,5937m? e a fragéo
ideal no terrenc de 0,6582%.

Apartamento de cobertura n. 51: terd area privativa coberta de 57,4700m? mais 4rea
privativa coberta de 16,5000m?, correspondente a uma vaga de garagem coberta e a parte
coberta de uma vaga de garagem semi-coberta, e area comum coberta de 30,3343m?,
somando a area construida de 104,3043m?*, mais area privativa de solarium descoberto de
54, 5300m?, drea privativa descoberta de 3,3000m? correspondente a parte descoberta da
vaga de garagem semi-coberta, @ area comum descoberta de 41,4216m?, perfazendo a 4rea
real total de 203,5559m?2 e a fragéo ideal no terreno de 0,9931%.

Apartamentos de cobertura n. 52, 53 e 54: ter8o drea privativa coberta de 57,4700m?, duas
vagas cobertas de garagem com area privativa de 19,8000m? e area comum coberta de
31,1016m?, somando a area construida de 108,3716m?, mais area privativa de solarium
descoberto de 54,5300m? e drea comum descoberta de 42,4694m?, perfazendo a érea real
total de 205,3710m? e a fragdo ideal no terreno de 1,0182%.

BLOCO "C":

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 41, 42, 47 e 48: terdo area
privativa coberta de 59,5100m? e drea comum coberta de 20,7546m? somando a édrea
construida de 80,2646m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
drea comum descoberta de 28,3404m? perfazendo a &rea real total de 118,5050m? e a
frag3o ideal no terreno de 0,6795%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 48: terdgo drea
privativa coberta de 48,3600m? e darea comum coberta de 17,0508m? somando a &rea
construida de 65,4108m?*, mais uma vaga de garagem descoberta com &rea de 9,9000m2 e
drea comum descoberta de 23,2829m?, perfazendo a 4rea real total de 98,5937m? e a fragéo
ideal no terreno de 0,5582%.

Apartamento de cobertura n. 51: terd area privativa coberta de 57,4700m?, uma vaga de
garagem coberta com area privativa de 9,9000m? e drea comum coberta de 28,7996m?,
somando a drea construida de 96,1696m?, mais drea privativa de solarium descoberto de
54,5300m? uma vaga de garagem descoberta com drea privativa de 9,9000m? e 4rea comum
descoberta de 39,3260m?, perfazendo a érea real total de 199,9256m? e a fragéo ideal no
terreno de 0,9428%.

Apartamentos de cobertura n. 52, 53 e 54: terdo 4rea privativa coberta de 57 4700m?, duas
vagas cobertas de garagem com drea privativa de 19,8000m? e drea comum coberta de
31,1016m* somando a é&rea construida de 108,3716m? mais &rea privativa de solarium
descoberto de 54,5300m? e &rea comum descaberta de 42, 4694m?, perfazendo a drea real
total de 205,3710m? e a fragcéo ideal no terreno de 1,0182%.

BLOCO "D":

Apartamentos n. 01 e 02: terdo 4rea privativa coberta de 48,3600m?, uma vaga de garagem
coberta com é&rea privativa de 9,8000m? e drea comum coberta de 24,9683m?, somando a
drea construida de 83,2283m?, mais quintal privativo descoberto com drea de 56,3500m? e
érea comum descoberta de 34,0942m? perfazendo a drea real total de 173,6725m? e a
fragdo ideal no terreno de 0,8174%.

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 41, 42, 47 e 48: terdo area
privativa coberta de 59,5100m? e area comum coberta de 20,7546m? somando a area
construida de 80,2646m?, mais uma vaga de garagem descoberta com édrea de 9,9000m? e
area comum descoberta de 28,3404m? perfazendo a drea real total de 118,5050m? e a
fracdo ideal no terreno de 0,6795%.
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partamenios n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46: terdo area
privativa coberta de 48,3600m? e 4rea comum coberta de 17,0508m? somando a drea
construida de 65,4108m? mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
drea comum descoberta de 23,2828m?, perfazendo a area real total de 98,5937m? e a fragéo
ideal no terreno de 0,5582%.
Apartamento de cobertura n. 51: terd area privativa coberta de 57,4700m?, uma vaga de
garagem coberta com area privativa de 9,9000m? e area comum coberta de 28,7996m?,
somando a drea construida de 96,1696m?, mais area privativa de solarium descoberto de
54,5300m?, uma vaga de garagem descoberta com érea privativa de 9,9000m? e area comum
descoberta de 39,3260m?, perfazendo a area real total de 199,9256m? e a fragdo ideal no
terreno de 0,9428%.
Apartamentos de cobertura n. 52, 53 e 54: terfo drea privativa coberta de 57,4700m?, duas
vagas cobertas de garagem com area privativa de 19,8000m* e &rea comum coberta de
31,1016m?, somando a area construida de 108,3716m? mais area privativa de solarium
descoberto de 54,5300m? e drea comum descoberta de 42,4694m?, perfazendo a édrea real
total de 205,3710m? e a fragéo ideal no terreno de 1,0182%.

VAGAS DE GARAGEM: A garagem do CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS
PALMEIRAS 2 ITAGUA terd cento e sessenta e oito (168) vagas destinadas ao
estacionamento e garagem de veiculos de passeio, sendo trinta e oito (38) vagas cobertas,
uma (1) vaga semi-coberta e cento e vinte e nove (129) vagas descobertas. As vagas
cobertas C1 e C2, localizadas no pilotis do Bloco D, integram as coisas comuns de todos os
conddminocs. As demais vagas ficam vinculadas as unidades auténomas como partes
privativas e acessoérias, vedadas a alienagdo ou locagdo a ndo conddminos. Todas as as
vagas cobertas e descobertas estdo locadas em planta e identificadas no projetc com
numeracgao idéntica aquela conferida aos respectivos apartamentos (exceto as vagas C1 e
C2, comum de todos e nao vinculadas).

Com o requerimento registrado, a proprietaria depositou em cartéric para conhecimento de
terceiros eventuais adquirentes de fragdes ideais de terrenos ou de futuras unidades
auténomas uma das vias do memorial de incorporagdo, contendo todos os documentos
relacionados e exigidos pelo artigo 32, letras "a" a "p" da Lei 4.591/64 (Lei das
Incorporacées), declarando mais a proprietaria, em cumprimento ao que dispbe a letra “n” do
referido artigo 32, que o aludido empreendimento ndo estd sujeito ao regime de caréncia.
Avaliagdo do custo global da construcéo - base CUB/SINDUSCON - padrdo normal, relativo
ao més agosto de 2016 (R$ 24.188.690,10), mais o valor venal do terreno (R$ 891.945,05) =
base dos emolumentos: R$ 25.080.635,18.

Denise Cunha Canto: —> -—'-'——'—""'") (escrevente autorizada).

Av-5 - RETIFICACAO DA INCORPORACAQ - Ubatuba, 8 setembro de 2017.

(Prenotagdo n. 151.679, de 10 de agosto de 2017, reingressada em 4 de setembro de 2017).
Pelo requerimento datado de 8 de agosto de 2017, com firma reconhecida, a proprietaria e
incorporadora JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, com sede na Rus Muniz de Souza,
n° 492, conjunto 212, bairro da Aclimag&o, no Municipio de S&o Paulo, Capital, autorizou esta
averbago retificadora do R-4, supra, para constar a alteragéo do projeto de construgéo do
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futuro "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA", conforme o
: projeto substitutivo aprovado pela Prefeitura em 3 de julho de 2017, no processo
SAUI4951/2016, e o respectivo Alvara de Construgéo n. 188/2017, expedido em 6 de julho de
2017.

O projeto modificativo (SUBSTITUICAO DE PROJETO APROVADO E AMPUACAQ), de
autoria e responsabilidade técnica do engenheiro civii JORGE RAMOS DE OLIVEIRA,
inscrito no CREA-SP saob n. 0601186345, aprovado pela Prefeitura no processo
SAU/4951/2016, prevé a ampliacdo da area total construida para 12.028,75m? assim
distribuida: Blocos A, B, C e D, com é&rea construida de 2.980,01m* cada bloco;
churrasqueira, com drea construida de 95,02m?, e portaria, com area construida de 13,69m?

Com a ampliagdo das 4reas da construgéo, o futuro "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM
DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA", situado na Rua Sérgio Lucindo da Silva, "Area 5", no bairro
do ltagud, perimetro urbano, destinado ao uso exclusivamente residencial, terd a area
construida total de 12.028,75m?* (doze mil e vinte e cito metros e setenta e cinco decimetros |.
quadrados), e consistird no conjunto de quatro blocos designados por“Blocos A, B, C e D",
cada qual com pavimento térreo, quatro (4 ) pavimentos tipo e um pavimento cobertura.

O pavimento térreo do Bloco "A" terd hall de circulagdo, caixa de escadas, pogo do
elevador, dois (2) apartamentos, saldo de jogos adulto, saldo de jogos juvenil, brinquedotera,
sanitarios masculino, femeninc e para portadores de necessidades especiais, e dez (10)
vagas cobertas de garagem;

O pavimento térreo do Bloco "B" tera hall de circulag&o, caixa de escadas, pogo do
elevador, dois (2)apartamentos e dezoito (18) vagas cobertas de garagem;

O pavimento térreo do Bloco "C" tera hall de circulagdo, caixa de escadas, pogo do
elevador, salfo de festas com sanitéarios masculino, femenino e especial. cozinha, espago
fitness e doze (12) vagas cobertas de garagem;

O pavimento térreo do Bloco "D" terd hall de circulagdo, caixa de escadas, pogo do
elevador, dois (2)apartamentas, piscina aquecida, sauna, espago relax, sanitarios masculino,
femenino e para portadores de necessidades especiais e onze (11) vagas cobertas de |
garagem.

Fora da projegéo dosblocos, o pavimento témreo do condominio terd mais cento e vinte
(120) vagas descobertas de garagem, e a guarita da portaria com acesso de pedestres pela
RuaSérgio Lucindo da Siha.

Os pavimentos tipo de todos os blocos, denominados 1°, 2°, 3° e 4° andar, possuirdo hall
de circulagdo, caixa de escadas, pogo do elevador e oito (8 )apartamentos porandar.

Os pavimentos cobertura de todos os blocos, denominados 5° andar, possuiréo hall
circulagéo, caixa de escadas, pogo do elevador e quatro (4 )apartamentos de cobertura.
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LOCALIZACAO DOS BLOCOS E DAS UNIDADES AUTONOMAS: Posicionando-se o
observador na Rua Sérgio Lucinde da Silva, olhando para o condominio, encontrara a sua
direita, na frente, o Bloco "C", e, atras deste, o Bloco "B", e & esquerda o observador
i encontrard, na frente, o Bloco "D", e, atras deste, o Bloco "A". O pavimento térreo dos
blocos"A", "B" e "D" contém os apartamentos n. 01 e 02 (o bloco "C" ndoterd apartamentos
no térreo). Posicionando-se o observador de costas para o elevador, olhando para a caixa
de escadas de cada bloco, encontrara 4 sua esquerda o apartamento n. 01, e a sua direita o
apartamento n. 02.

Nos pavimentos tipo, a identificagdo das unidades auténomas é formada pela conjugagéo
do algarismo da dezena, que corresponde ao nimero do andar, com 0 algarismo da unidade,
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que identifica a posicéo do apartamento no respectivo pavimento. Assim, posidionando-se o
observador de costas para a caixa de escadas em cada pavimento, olhando para o elevador,
encontrara & sua direita, na extremidade do hall de circulagdo, as unidades auténomas final
1 (apartamentos n. 11, 21, 31, 41); dai, olhando da direita para a esquerda, encontrara as
unidades auténomas final 3 (apartamentos n, 13, 23, 33, 43), depois o pogo do elsvador, a
seguir as unidades auténomas final 5 (apartamentos n, 15, 25, 35, 45), e porfim as unidades
auténomas final 7 (apartamentos n. 17, 27, 37, 47), localizadas na extremidade do hall de
circulagdo. Posicionando-se o observador de costas para o elevador, olhando para a caixa de
escadas em cada pavimento, encontrard & sua esquerda, na extremidade do hall de
circulagao, as unidades auténomas final 2 (apartamentos 12, 22, 32, 42); dai, olhando da
esquerda para a direita, encontrara as unidades auténomas final 4 (apartamentos n. 14, 24,
34, 44), depais a caixa de escadas, a seguir as unidades auténomas final 6 (apartamentos n.
16, 26, 36, 46), e porfim, na outra extremidade do hall de circulagéo, as unidades auténomas
final 8 (apartamentos n. 18, 28, 38, 48).

No pavimento cobertura, posicionando-se o observador de costas para a caixa de escadas,
olhando para o elevador, encontrard & sua direita o apartamento n. 51, e a esquerda
encontrara o apartamento n. 57. Posicionando-se o observador de costas para o elevador,
olhando para a caixa de escadas, encontrard a sua esquerda o apartamento n. 52 e a sua
direita o apartamento n. 58.

DAS PARTES COMUNS: sdo partes comuns de todos os conddminos, indivisiweis e
inalienaveis separadamente, indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, o terreno
com éarea de 7.836,00m? sobre o qual se assentara o conjunto das edificagdes; as
fundagdes, estrutura das construgtes, os telhados, a rede geral de distribuicdo de agua,
esgoto, eletricidade, telefone e interfone; as calhas e coletores de aguas pluMais; oS
elevadores e as escadas;, os hall de circulagdo e acesso as unidades autdnomas; os
sanitarios do pavimento térreo; a portaria, o espago fitness, os salées de jogos juvenil e
aduito, a brinquedoteca, o salfo de festas, a piscina, o espago relax, a sauna, as dreas de
acesso e circulagdo de veiculos nas garagens; os gradis de fechamento, os portdes de
entrada; e tudo o mais que por sua natureza e destino seja de uso comum de todos os
cenddéminos.

DAS PARTES PRIVATIVAS: Sao partes de propriedade exclusiva de cada condémino,
liwemente aliendveis, as cento e cinquenta e cinco (155) unidades autdnomas, sendo cento e
cinquenta (150) apartamentos residenciais, cada qual com sua respectiva vaga de garagem
vinculada, identificada no projeto, e cinco (5)vagas auténomas de garagem, das quais quatro
cobertas e umadescoberta, assim distribuidas:

pavimento térreo dos Blocos A, B e D: apartamentos n. 01 e 02 (o bloco C néo possui
apartamentos no témeo);

1° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18;

2° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28;

3° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38,

4° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos n. 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48,

5° andar dos blocos A, B, C e D: apartamentos de coberturan. 51, 62, 53 e 54,

As vagas auténomas de garagens cobertas L1, L2, L3 e L4 est&o localizadas no pilotis do
pavimento témeo do Bloco B, enquanto que a vaga autdénoma de garagem descoberta L6
estd localizada no pavimento térreo, fora da projegédo das construgbes, nos fundos do

terreno, entre o Bloco A e a divisa com a "Area 6" mencionada na abertura.
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[ AREAS E FRACOES IDEAIS ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS:

BLOCO "A"™:

Apartamentos n. 01 e 02:terdo area privativa coberta de 53,0100m?, umavaga de garagem
coberta com érea privativa de 9,3000m? e drea comum coberta de 23,9643m?, somando a
area construida de 86,8743m?*, mais quintal privativo descoberto com érea de 52,8000m? e
area comum descoberta de 37,3524m?, perfazendo a &rea real total de 177,0267m? e a
fragéo ideal no terreno de 0,8080%.

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 41, 42, 47 e 48:terdo drea
privativa coberta de 58,9600m? e &rea comum coberta de 19,1502m? somando a drea
construida de 79,1102m?*, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
area comum descoberta de 29,8487m? perfazendo a 4rea real total de 118,8589m? e a
fragéo ideal no terreno de 0,6457%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46:terdo drea
privativa coberta de 52,6200m? e area comum coberta de 16,9165m? somando a area
construida de 69,5365m?, mais uma vaga de garagem descoberta com 4rea de 8,9000m? e |.
érea comum descoberta de 26,3672m? perfazendo a area real total de 105,8037m? e a
fragéo ideal no terreno de 0,5704%

Apartamentos de cobertura n. 51, §2, 57 e 58:tero area privativa coberta de 64,6800m?,
duas vagas cobertas de garagem com &rea privativa de 19,8000m? e area comum coberta de
30,5283m?, somando a é4rea construida de 115,0083m?, mais 4rea privativa de solarium
descoberto de 52,8000m? e area comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a 4rea real
total de 215,3917m* e a fragéo ideal no terreno de 1,0293%.

e OO
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BLOCO "B";
Apartamentos n. 01 e 02:terdo area privativa coberta de 53,0100m2, uma vaga de garagem
coberta com érea privativa de 9,8000m? e area comum coberta de 20,6376m?, somando a
érea construida de 83,5476m?, mais quintal privativo descoberto com 4rea de 16,3600m? e
area comum descoberta de 32,1671m? perfazendo a 4rea real total de 132,0747m? e a
frag&o ideal no terreno de 0,6959%.
Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37 e 38:terdo 4rea privativa coberta
de 59,9600m* e darea comum coberta de 19,1502m? somando a &rea construida de
78,1102m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e &rea comum
descoberta de 29,8487m? perfazendo a area real total de 118,8589m? e a fragdo ideal no
terreno de 0,6457%.
Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46:terdo 4rea
privativa coberta de 52,6200m? e &rea comum coberta de 16,9165m2, somando a &rea
construida de 69,5365m*, mais uma vaga de garagem descoberta com &rea de 9,9000m? e
érea comum descoberta de 26,3672m?, perfazendo a 4rea real total de 105,8037m? e a
fragéo idea! no terreno de 0,5704%
Apartamentos n. 41, 42, 47 e 48: terdo area privativa coberta de 59,8600m2?, uma vaga de
garagem coberta com area de 9,90000m? e 4rea comum coberta de 21,2590m?, somando a
area construida de 91,1190m* mais 4rea comum descoberta de 33,1357m?, perfazendo a
areareal total de 124,2547m? e a fragéo ideal no terreno de 0,7168%.
Apartamentos de cobertura n. 51, 52, 57 @ 58:terfio 4rea privativa coberta de 64,6800m2,
duas vagas cobertas de garagem com &rea privativa de 19,8000m? e area comum coberta de
30,5283m?, somando a 4rea construida de 115,0083m* mais 4rea privativa de solarium
.1 descoberto de 52,8000m? e area comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a area real
total de 215,3917m? e a fragdo ideal no terreno de 1,0293%.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
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Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37 e 38:terdo area privativa coberta
de 59,9600m? e area comum coberta de 19,1502m? somando a drea construida de
79,1102m* mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e &rea comum
descoberta de 29,8487m? perfazendo a 4rea real total de 118,8589m? e a frag&o ideal no
temreno de 0,6457%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46:terdo drea
privativa coberta de 52,6200m? e area comum coberta de 16,9165m? somando a area
construida de 69,5365m?* mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
érea comum descoberta de 26,3672m? perfazendo a area real total de 105,8037m? e a
fragéo ideal no terreno de 0,5704%.

Apartamentos n. 41, 42, 47 e 48: terdo area privativa coberta de 59,9600m?, uma vaga de
garagem coberta com area de 9,90000m? e area comum coberta de 21,2590m? somando a
area construida de 91,1190m? mais drea comum descoberta de 33,1357m? perfazendo a
arearealtotal de 124,2547m? e a fragéo ideal no terreno de 0,7168%.

Apartamentos de cobertura n. 51, 52, 57 e 58:terdo area privativa coberta de 64,6800m?,
duas vagas cobertas de garagem com 4rea privativa de 19,8000m? e area comum coberta de
30,5283m?, somando a drea construida de 115,0083m? mais &rea privativa de sofarium
descoberto de 52,8000m?* e drea comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a area real
total de 215,3917m? e a fragdo ideal no terreno de 1,0283%.

BLOCO "D":

Apartamentos n. 01 e 02:terdo area privativa coberta de 53,0100m? uma vaga de garagem
coberta com area privativa de 9,9000m? e area comum coberta de 23,9643m? somando a
area construida de 86,8743m? mais quintal privativo descoberto com area de 52,8000m? e
4rea comum descoberta de 37,3524m? perfazendo a drea real total de 177,0267m* e a
frac&o ideal no terreno de 0,8080%.

Apartamento n. 41 :tera area privativa coberta de 53,9600m?, uma vaga de garagem coberta
com area de 9,9000m? e area comum coberta de 21,2590m?, somando a area construida de
91,1190m?, mais area comum descoberta de 33,1357m?, perfazendo a area real total de
124,2547m? e a fragao ideal no terreno de 0,7168%.

Apartamentos n. 11, 12, 17, 18, 21, 22, 27, 28, 31, 32, 37, 38, 42, 47 e 48:terdo area
privativa coberta de 59,9600m*? e area comum coberta de 19,1502m? somando a area
construida de 79,1102m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 8,9000m?,
area comum descoberta de 29,8487m? perfazendo a area real total de 118,8589m* e a
frag&o ideal no terreno de 0,6457%.

Apartamentos n. 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 33, 34, 35, 36, 43, 44, 45 e 46: terfo drea
privativa coberta de 52,6200m? e drea comum coberta de 16,9185m?* somando a érea
construida de 69,5365m?, mais uma vaga de garagem descoberta com area de 9,9000m? e
drea comum descoberta de 26,3672m? perfazendo a area real total de 105,8037m* e a
fragéo ideal no terreno de 0,5704%.

Apartamentos de cobertura n. 51, 52, 57 e 58: teréo area privativa coberta de 64,6800m?,
duas vagas cobertas de garagem com area privativa de 19,8000m?* e area comum coberta de
30,5283m? somando a &rea construida de 115,0083m? mais area privativa de solarium
descoberto de 52,8000m? e drea comum descoberta de 47,5834m?, perfazendo a area real
total de 215,3917m? e a fracéo ideal no terreno de 1,0293%.

VAGAS DE GARAGEM auténomasn. L1, L2, L3 e L4, localizadas no pilotis do pavimento
témeo do Bloco B: terdo area privativa coberta de 9,9000m? e area comum coberta de
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,012Z7m?* somando a area construida de 12,9127m® mais area comum descoberta de
4,6957m?, perfazendo a arearealtotal de 17,6084m? e a fragio ideal no terreno de 0,1016%.
VAGA DE GARAGEM autébnoma n. LS, localizada no recuo da construgéo, no pavimento
témeo do condominio, fora da projec@o dos blocos, terd &rea privativa descoberta de
9,9000m?2, area comum coberta de 0,9068m?, somando a érea construida de 0,9038m*, mais
area comum descoberta de 1,4087m?, perfazendo a &rea real total de 12,2125m? e a fragéo
ideal no terreno de 0,0305%.

A garagem do CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA tera
cento e setenta e uma(171) vagas destinadas ao estacicnamento e garagem de weiculos de
passeio, sendo cinquenta e uma (51) vagas cobertas e cento e vinte (120) vagas
descobertas. Salvo as vagas L1, L2, L3, L4 d L5, que tém natureza juridica de unidades
autébnomas, as demais vagas ficam vinculadas aos apartamentos como partes privativas e
acessorias, vedadas a alienacéo ou locagdo a ndo conddminos. Todas as vagas vinculadas,
cobertas e descobertas estdo locadas em planta e identificadas no projeto com numeragéo
idéntica aquela conferida aos respectivos apartamentos.

Com o requerimento, a incorporadora depositou em cartério um exemplar do projeto
modificativo da construg@o aprovado e as tabelas dos novos célculos de dreas da construgéo
elaborados pela engenheira Maria Lucia Nery Querido - CREA 060066645 1, datado de 27 de
abril de 2015, assinadas pela profissional responsavel e pela incorporadora, com as firmas
reconhecidas, os quais ficam juntados no respectivo processo de incorporagdo arquivado em
cartério. Avaliagédo do custo global da construgéo, base CUB/SINDUSCON relativo ao més
de junho/2017: R$ 25.003.048,92.

Denise Cunhm ——1—5‘-‘—-“"‘> (escrevente autorizada).

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
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Av-6 - AFETACAQ - Ubatuba, 22 de setembro de 2017.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(Prenotagdo n. 152.066, de 11 de setembro de 2017). Pelo requerimento de 11 de setembro
de 2017, com firma reconhecida, a proprietdria Jardim das Palmeiras 2 [ltagué
Emprrendimento Imobilidario SPE Ltda autorizou esta averbag&o para constar que a
incorporacéo imobilidria do "Condominio_Residencial Jardim das Palmeiras 2 Itagua”,
seré submetida ao REGIME DE AFETAGAOQ, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da
incorporagéo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o apartados
do patrimonio da proprietaria e constituirio PATRIMONIO DE AFETAGAO, destinado 2
consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes, nos termos do artigo 31-A e seguintes, da Lei 4.591/64,
acrescentados pelalein. 10.931, de 2 de agosto de 2004.

Denise Cunh@ o (escrevente autorizada).

Av-7 - ETAPAS DA CONSTRUGCAO - Ubatuba, 5 de margo de 2018,

CNS ° 120675 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
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(Prenotagdo n. 153.950, de 20 de fevereiro de 2018). Pelo requerimento datado de 20 de
fevereiro de 2018, com firma reconhecida, a proprietédnia JARDIM DAS PALMEIRAS 2
. ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, autorizou esta
L averbagao retificadora do memorial de incorporagdo objeto do R-4 e Av-5, retro, para dele
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constar expressamente que a construgao do referido empreendimento imobiliario tera
duas etapas: na primeira etapa serdo construidos os Blocos A e B; e na segunda etapa
serdo construidos os BlocosC e D.

DenisaCunhg;;e: e e B 2 (escrevente autorizada).

Av-8 - ALTERACAO DO PADRAO DE ACABAMENTO - Uatuba, 17 de agosto de 2018.

(Prenotagéo n. 155.905, de 3 de agosto de 2018). Pelo requerimento datade de 2 de agosto
de 2018, com firma reconhecida, a proprietéria e incorporadora JARDIM DAS PALMEIRAS 2
ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n
24.300.515/0001-75, com sede na Travessa Yassuo Utiyama n. 10, bairmo Estufa I, neste
Municipio, autorizou expressamente esta averbagéo para constar 8 alteracdo do padréo de
acabamento das edificagdes, passando do PADRAO NORMAL, antes mencionado no R-4e
Av-5, retro, para o atual PADRAO BAIXO, classificado para uso residencial com os seguintes
dados: "Designagéo R-8 / Padrio de acabamento BAIXO / Numero de Pavimentos P+5 1
Area equivalente total do projeto-padrdo adotado 14.098,567m* / Quartos 2 / Salas 1/
Banheiro ou WC 2", e bem assim requereu o arquivamento junto ao memonal de
incorporagd@o da nova NBR 12.721, datada de 10 de julho de 2018, cujos célculos foram
elaborados e assinados pelo Engenheiro JORGE RAMOS DE OLIVEIRA, profissional
habilitado inscrito no CREA-SP sob n. 060118634-5, ART n. 28027230172005025,
destacando-se, dentre outros, os quadros "lll - Avaliagdo do Custo Global e Unitario da
Construgdo”; "VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos”; e "Vl - Memorial
Descritivo d o sAcabamentos (Dependéncias de uso privativo)'. N&ohouve alteragdo no
quadro de é&reas privativas e comuns da construgao e fragbes ideais de terreno,
prevalecendo aquelas ja mencionadas na Av-5, retro.

T Bt B O
R-9- HIPOTECA - Ubatuba, 18 de dezembro de 2018.

Antonio Barbosa Filho; =S : (escrevente autorizado).
-] S0

(Prenotagdo n. 157.760, de 13 de dezembro de 2018). Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras Awvengas, com efeito de escritura
plblica nos termos do art. 61 da Lein. 4.380, de 21.08.1964, pelo art. 1° da Lein. 5.049, de
29 06.1966, combinado com o art. 26 do Decreto-Lei n. 70, de 21.11.1866, contrato n.
9002375, datado de 17 de outubro de 2018, celebrado nesta cidade de Ubatuba, a
proprietaria JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, com sede na Travessa Yassuo Utiyama,
n. 10, Estufa I, neste Municipio de Ubatuba, deu as futuras unidades auténomas da primeira
etapa do empreendimento, consistentes nos apartamentos integrantes dos Blocos "A" e
“B" e bem assim as cinco {5)vagas auténomasde garagem, em primeira, Unica e especial
hipoteca ao credor BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ scb n. 60. 746.948/0001-12,
com sede no Nicleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/rf, Vila Yara, no
Municipio de Osasco, deste Estado, em garantia do pagamento da divida oriunda do contrato
de abertura de crédito que Ihe foi deferido, no valor de R$ 6.185.567,00 (seis milhdes cento e
oitenta e cinco mil quinhentos e sessenta e sete reais), a ser utilizado na construgao das
referidas unidades da primeira etapa do empreendimento imobilidrio denominado
"Condominio Residencial Jardim das Paimeiras 2 Itagua", a ser erigido no terreno desta
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matricula, de acordo com 0 projeto aprovado e objeto da incorporag@o imobiliaria acima
| registrada (R-4 - incorporagdo; Av-5 - retificagdo, Av-6 - patrimbnio de afetagdo; Av-7 -
efapas da construgbo; e Av-8 - padrdo de acabamento). O valor do financiamento sera
entrege a devedora mediante desembolso em doze (12) parcelas, conforme cronograma de
obra e de liberagdo, contido no estudo de viabilidade, com data de liberag&o da primeira
parcela em 17 de outubro de 2018. Em deceréncia da abertura de crédito, a devedora
pagara ao credor taxas de juros, nominal e efetiva, fixada de acordo com as fases do
contrato, construgdo, caréncia e amortizago. Na na fase de contrugéo e caréncia de 6 (seis)
meses, a taxa de juros nominal sera de 9,57% e efetiva de 10,00%, ao ano, calculada sobre
o saldo devedor em aberto, com todos 0s acréscimos previstos no contrato, e sera paga
mensalmente até a data prevista para a conclus&o da obra em 15 de outubro de 20198 ou, se
for o caso,até a liquidag3o final e integral o financimento, mediante débitc na conta corrente
mantida pela devedora no Banco credor, a agéncia 1991-7, conta corrente n. 44316-6. Na
fase de amortizagao a taxa de juros nominal seré de 11,39%, e efetiva de 12,00% ano ano,
todas pagas mensalmente, vencendo-se a primeira no dia 15 de maio de 2020, e as demais
sucessivamente até a liquidagao final e integral do empréstimo ora contratado, além de Taxa
de Abertura de 'Crédito, Taxa Mensal de Administrago de Contratos, Tarifa de Awaliagéo,
Reavaliagao B’ Substituigdo de bens recebidos em garantia, Taxa de Garantia de
Financiamento, jTaxa de Antecipagdo de Parcela e Seguros. Aiém da garantia hipotecaria
constituida, a devedora déd ao credor, em penhor, a totalidade dos direitos creditérios
decomentes dos compromissos de venda e compra de cada uma das unidades da primeira
fase do empreendimento, sendo que, em relagéo as unidades j4 comercializadas, o penhor
incidira sobre 0s créditos vincentos a partir da data deste instrumento. Com as demais
cléausulas e condigdes constantes do titulo. Com as demais cldusulas e condigdes constantes
do titulo. . l

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
P armarca Aa 1 Thatiibha - D

Denise CunhaCanto: .-——-——-ﬁ-‘*’} (escrevente autorizada).

R-10 - HIPOTECA - Ubatuba, 18 de dezembro de 2018.

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

(Prenotagao nl_. 157.761, de 13 de dezembro de 2018). Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras Awengas, com efeito de escritura
publica nos termos do art. 61 da Lei n. 4.380, de 21.08.1964, peloart. 1° da Lei n. 5.049, de
29.06.1966, combinado com o art. 26 do Decreto-Lei n. 70, de 21.11.1966, contrato n.
9002374, datado de 17 de outubro de 2018, celebrado nesta cidade de Ubatuba, a
proprietéria JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita' no CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, com sede na Travessa Yassuo Utiyama,
n. 10, Estufa |, neste Municipio de Ubatuba, deu as futuras unidades auténomas da segunda
etapa do empreendimento, consistentes nos apartamentos integrantes dos Blocos "C" e
"D" em primeira, Unica e especial hipoteca ao credor BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
CNPJ sob n. 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado “Cidade
de Deus", s/rf, Vila Yara, no Municipio de Osasco, deste Estado, em garantia do pagamento
da divida oriunda do contrato de abertura de crédito que Ihe foi deferido, no valor de R$
6.814.433,00 (cinco milhdes oitocentos e quatorze mil quatrocentos e trinta e trés reais), a
ser utifizado na construgo das referidas unidades da segunda etapa do empreendimento
imobiliario de:nominado "Condominio Residencial Jardim das Palmeiras 2 Itagua”, a ser
erigido no temreno desta matricula, de acordo com o projeto aprovado e objeto da
incorporac;éo; imobilidria acima registrada (R4 - incorporagdo; Av-5 - retificagdo, Av-6 -
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[ PATIMONIC & afefacao, Av-7 - elapas da construgdo;, e Av-8 - padrdo de acabamento). O
valor do financiamento sera entrege a devedora mediante desembolso em dezesseis (16)

parcelas, conforme cronograma de cbra e de liberagdo, contido no estudo de viabilidade,
com data de liberagado da primeira parcela em 17 de outubro de 2018. Em decormréncia da
abertura de credito, a devedora pagara ao credor taxas de juros, nominal e efetiva, fixada de
acordo com as fases do contrato, constru¢do, caréncia e amortizagdo. Na na fase de
contrug&o e caréncia de 6 (seis) meses, a taxa de juros nominal sera de 9,57% e efetiva de
10,00%, ao ano, calculada sobre o saldo devedor em aberto, com todos 0s acréscimos
previstos no contrato, e sera paga mensalmente até a data prevista para a conclusdo da
obra em 15 de outubro de 2020 ou, se for o caso,até a liquidagcdo final e integral o
financimento, mediante débito na conta corrente mantida pela devedora no Banco credor, a
agéncia 1991-7, conta corrente n. 44316-6. Na fase de amortizagdo a taxa de juros nominal
sera de 11,39%, e efetiva de 12,00% ano ano, todas pagas mensalmente, vencendo-se a
primeira no dia 15 de maic de 2021, e as demais sucessivamente até a liquidagao final e
integral do emprestimo or acontratado, além de Taxa de Abertura de Crédito, Taxa Mensal de
Administragdo de Contratos, Tarifa de Avaliagdo, Reavaliacdo e Substituicdo de bens
recebidos em garantia, Taxa de Garantia de Financiamento, Taxa de Antecipagdo de Parcela
e Seguros. Além da garantia hipotecaria constituida, a devedora dé ao credor, em penhor, a
totalidade dos direitos creditérios decomrentes dos compromissos de venda e comprade cada
umadas unidades da segunda fase do empreendimento, sendo que, em relag@o as unidades
ja comercializadas, o penhor incidird sobre os créditos vincentos a partir da data deste
instrumento. Com as demais clausulas e condiges constantes do titulo. Com as demais
clausulas e condigbes constantes do titulo. .

Denise Cunha Cgﬂ:\r TS A\ (escrevente autorizada).
-

Av-11- ADITIVO DE PRORROGAGAQ - Ubatuba, 15 de abril de 2019,

(Prenotacdo n. 159.204, de 8 de abril de 2019). Pelo Instrumento Particular de Aditamento,
Modificagdo e Ratificagdo, datado de 6 de margo de 2019, celebrado na cidade de Osasco,
deste Estado, assinado pelas partes com firmas reconhecidas, BANCO BRADESCO S.A.,
como credor, @ JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, como devedora, aditaram o contrato original n. 8002375, objeto do R-9, retro,
para constar as alteragdes a seguir: (i) alteragdo da data da conclusdo da obra de _15 de
outubro de 2019 para 15 de abril de 2020, (ii) alteragdo da data de vencimento da div!da _de
15 de abril de 2020 para 15 de outubro de 2020, (iii) alteragéo do vencimento da primeira
prestagdo de 15 de maio de 2020 para 15 de novembro de 2020, mantidas inaﬂera\_das e
ratificadas as demais condigdes constantes da hipoteca objeto do R-9, retro, que continua a

assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas peladevedora e proprietaria.
Denise C@“\.—) '—"""’“_"_: = ‘f_‘) * __(Escrevente autorizada).

Av-12 - MINUTA DA FUTURA CONVENCAQ - Ubatuba, 26 de agosto de 2019,

Prenotag@o n. 160.838, de 12 de agosto de 2019). Pelo requerimento datado de 7 de agosto

He 2019, assinado em cartério no ato da prenotagao, a proprietéria e incorporadora JARDIM
DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na

Jravessa Yassuo Utiyama n. 10, bairro Estufa |, neste Municipio de Ubatuba, inscrita no
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CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, autorizou esta averba a tar que alterou a
minuta da_futura convencéo do "CONDOMINIO JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA".
passando a prever sua subdiisio em dois (2) subcondominios, um denominado
*Subcondominio Comum® e outro denominado “Subcondominio em Multipropriedade”
em até 150 (cento e cinquenta unidades auténomas), fracionadas em até 26 (vinte e seis)
proprietérios, com uso e fruigéio em tempo compartilhado, conforme previsto na minuta da
Convengéo. A qualquer momento, uma unidade que pertence ao Subcondominio Comum, se
desejar ser posteriormente fracionada, ingressara automaticamente no Subcondominio em
Multipropriedade, assim como uma unidade fracionada podera se converter em unidade
unifamiliar, ingressando automaticamente no Subcondominio Residencial Comum. Uma via
des sa nova minuta ficaré depositada em cartério, & disposigéo dos interessados, passando a
integrar o memorial de incorporagéo anteriormente registrado sob R-4e Av-5, retro.

Demsa(:unh@to: 6 *“""’*"““‘“:) (escrevente autorizada).

Av-13 - ADITIVO DE PRORROGACAO - Ubatuba, 3 de dezembro de 2019.

(Prenctagdo n. 162.211, de 26 de novembro de 2019). Pelo Instrumento Particular de
Aditamento, Modificagio e Ratificagdo, datadc de 19 de novembro de 2019, celebrado na
cidade de Osasco, deste Estado, assinado pelas partes com firmas reconhecidas, BANCO
BRADESCO SA. como credor, e JARDIM DAS PALMEIRAS 2 I[TAGUA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. como devedora, aditaram o contrato original
n°. 9002375, objeto do R-14 retro, para constar as alteragbes a seguir. (i) alteragéio da data
da conclusBo da obra, de 15 de outubro de 2020, para: 15 de abril de 2021, (i) alteracdo da
data de vencimento da divida, de 15 de abril de 2021, para: 15 de outubro de 2021, (iii)
alteragdo do vencimento da primeira prestagdo de 15 de maio de 2021, para: 15 de
novembro de 2021, mantidas inalteradas e ratificadas as demais condigbes constantes da
hipoteca, objeto do R-10 retro, que continua a assegurar o cumprimento de todas as
obrigagbes assumidas pela devedora e proprietaria.

Denise C@n&r L e NE (Escrevente autorizada).

Av-14 - ADITIVO DE PRORROGACAQ - Ubatuba, 30 de setembro de 2020.

(Prenctagéio n. 165.729, de 21 de setembro de 20208). Pelo Instrumento Particular de
Aditamento, Modificagéio e Ratificacdo a Instrumento Particular com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas datado de 4 de setembro de 2020, celebrado na cidade de Osasco, deste
Estado, assinado pelas partes com firmas reconhecidas, BANCO BRADESCO S.A. como
credor, @ JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA como dewedora, aditaram o contrato original n. 9002375, objeto do R-10, retro,
retificado pela Av-13, supra, para constar as alteracbes a seguir. (i) em 14/08/2020 foi
alterada a data do término da obra de 15 de abril de 2021 para 15 de dezembro de 2021; (ii)
em 14/08/2020 foi alterada a data de vencimento da divida, de 15 de outubro de 2021, para
15 de junho de 2022; (iil) em 14/08/2020 foi alterada a data de vencimento da primeira
prestacdo de 15 de novembro de 2021, para 15 de julho de 2022. Ficam mantidas e
ratificadas as demais condicBes constantes da hipoteca, objeto do R-10 retro, que continua a
assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas peladevedora e proprietéaria.
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Dem'seC@Canto: >_.__,—-——¢——-:3 ' (Escrevente autorizada).

Av-15 - MINUTA DA FUTURA CONVENCAO - Ubatuba, 30 de setembro de 2020.

(Prenotag&o n. 165.532, de 9 de setembro de 2020). Pelo requerimento datado de 9 de
setembro de 2020, com firma reconhecida, a proprietdria e incorporadora JARDIM DAS
PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na
Travessa Yassuo Utiyama n. 10, bairmo Estufa |, neste Municipio de Ubatuba, inscrita no
CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, autorizou_esta averbacéo para constar que alterou a
redacdo da minuta da convencéo do "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS
PALMEIRAS 2 ITAGUA" com incluséo do Regimento Interno passando a nova redagéo da
convengdo a contar com definigdes de "Unidade autbnoma®; "Perfodos de uso”, "Fragéo
ideal", "Maioria simples*, "Maioria qualificada”, "Votag8o intema”, "Proprietério”, “Condomino®;
“Administradora” e "Gestora Hoteleira ou Gestora de Servigos Hoteleiros”. Uma via dessa
nova minuta ficard depositada em cartério, & disposicéo dos interessados, passando a
integrar o memorial de incorporag&o anteriormente registrado sob R-4e Aw-5, retro.

Marcela Fridrich Ferreira: ;ﬁ . (escrevente autorizada).
Av-16 - CONSTRUGAO - Ubatuba, 5 de outubro de 2020.

(Prenotagéo n. 165.533, de 9 de setembro de 2020, reingressada em 21 de setembro de
2020). Pelo requerimento datado de 8 de setembro de 2020, com firma reconhecida, a
proprietéria e incorporadora JARDIM DAS PALMEIRAS 2 {TAGUA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA autorizou esta averbag#o para constar a conclus@o das obras de
construgdo dos Blocos "A” e "B, situados na Rua Sérgio Lucindo da Silva, somando a area
construida de 5.960,02m® conforme o "Habite-se Concedido" nimero 73/2020, expedido
pela Prefeitura em 15 de junho de 2020, no processo SAU/4951/2016. Para este ato, a
incorporadora apresentou a Certidio Negativa de Débitos Relativos &s Contribuigbes
Previdencidrias e as de Terceiros n. 001842020-88888584, CEIn. 51.241.68584/72, emitida
eletronicamente em 21 de setembro de 2020, confirmada a sua autenticidade no site da
Secretaria da Receita Federal do Brasil. Avaliagéo do custo de construgéio dos Blocos A e B,
com 5.960,02m?, atualizado pelo indice CUB/SINDUSCON relativo a agosto de 2020: R$
10.162.336,33.

Marcela Fridrich Ferreira: /M 2 (escrevente autorizada).

{

R-17 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Ubatuba, 5 de outubro de 2020.

(Prenotagéio n. 165.533, de 9 de setembro de 2020, reingressada em 21 de setembro de
2020). Pelo requerimento datado de 8 de setembro de 2020, com firma reconhecida, a
proprietéria e incorporadora JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 24.300.515/0001-75, com sede na
Travessa Yassuo Utiyama n. 10, Estufa |, neste Municipio de Ubatuba, tendo em vista a
conclusdo das obras de construgdo, instituiuv em condominio edilicio os Blocos "A" e "B",
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componentes do "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA”,
com a érea construida de 5.960,20m?, situado na RuaSéngio Lucindo da Silva, especificando-
0s nos termos da incorporag8o anteriomente registrada sob n. R4, retificado pela Av-5
desta matricula, em cujos registro e averbag@o ja se encontram minuciosamente
discriminadas as partes comuns e as partes de propriedade exclusiva do empreendimento,
esclarecendo a incorporadora que, ressalvada a modificac8o j4 averbada, n&o ocorreram
outras alteragbes no projeto construtivo desses quatro blocos ou no quadro de dreas tteis
privativas, areas comuns, fracSes ideais e confrontagdes de suas respectivas unidades
autonomas. Base dos emolumentos: valor venal do terreno proporcional as fragbes ideais
dos Blocos A e B (R$ 707.274,22), mais a avaliagéo do custo global da construgdo dos
blocos "A" e 'B", atualizada com base CUB/SINDUSCON relativo ao més de agosto de 2020
(R$10.162.336,33) = R$ 10.869.610,55.

Marcela Fridrich Ferreira: (escrevente autorizada).

[4

Av-18 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Ubatuba, 5 de outubro de 2020.

(Prenctag&o n. 165.533, de 9 de setembro de 2020, reingressada em 21 de setembro de
2020). Procedo a esta averbagfo para constar que a convengdo de condominio do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA" foi registrada nesta

data, sobn. 2089, no Livro 3-Regjstro Auxiliar deste Registro de iméveis de Ubatuba.
Marcela Fridrich Femreira: %

(escrevente autorizada).

Aw-19 - FICHA AUXILIAR - Ubatuba, 5 de outubro de 2020.

(Prenotagéo n. 165.533, de 9 de setembro de 2020, reingressada em 21 de setembro de
2020). Procedo a esta averbagéo para ficar constando a elaborag8o, nesta data, de FICHA
DE CONTROLE DE DISPONIBILIDADE na qual constou, em ordem numérica e
verticaimente, as unidades autdnomas dos blocos "Bloco A" e "Bloco B", integrantes do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS PALMEIRAS 2 ITAGUA®, seguidas da sigla

"M ", cujo espago seré preenchido assim que for aberta a matricula
correspondente,

Marcela Fridrich Ferreira: %&L

(escrevente autorizada).

P

Grifica Nagoya 3832 5740

Av, Dona Maria Alves, 830 - Centro - Ubatuba/SP - CEP: 11680-000
Fone: (12) 3832-3266 - Fax: (12) 3832-3216 - e-mail: cartorioubatuba@gmail.com

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Mamarmas A | habiha @D

192604

HINMITWI 12087-5 - AA

M

12067-5 -193001-203000-0920




CERTIDAO

Certifico que o imovel matriculado sob n® 49387 tem a situagdo, com
referéncia a onus, alienagées e constituicoes de acdes reais e
pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas na presente
xerocopia, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973. Certifico mais, que encontra-se
prenotado em 24/09/2020 o instrumento particular sob n°® 165813 em
andamento até a presente data. O referido € verdade e dou fé.

Ubg tijg.Jéfle%utubro de 2020

Escrevente Autorizado(a)
MARCELA FRIDRICH FERREIRA

Pedido n® 144.494 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$32,97 -Estado R$9,37 -Sec. Fazenda R$6,41 -R. Civil R$1,74 -Trib. Justica R$2,26 - ISS R$ -
1,65- M.P.R$ 1,58 - Total R$55,98

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias ndo implicando em reserva de prioridade.

Selo:1206753C30144494A78ULR20F
Para conferir a procedéncia deste

Codigo de seguranga: 846@-4da5-9&16U~f897-aZcS-éch-S'.F’O%0 5 1mngfgé{;c?féjliu:c?aslg:u;aegge?eggo

eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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Matricula n® el Data et ? Ficha n® s
FICHA AUXILIAR
CONDOMINIOQ RESIDENCIAL JARD MEIRAS 2 | A
BLOCOA
TERREO

Apartamento n°® 01 - Matr. 55.031
Apartamento n® 02 - Matr. 55.032

1° ANDAR

Apartamento n® 11 - Matr. 55.033
Apartamento n°® 12 - Matr. 55.034
Apartamento n® 13 - Matr. 55.035
Apartamento n°® 14 - Matr. 55.036
Apartamento n® 15 - Matr. 55.037
Apartamento n°® 16 - Matr. §5.038
Apartamento n® 17 - Matr. 55.039
Apartamento n® 18 - Matr. 55.040

- REGISTRO GERAL

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
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DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - SP
LIVRO N°2

2° ANDAR

Apartamento n° 21 - Matr. 55.041
Apartamento n® 22 - Matr. §5.042
Apartamento n°® 23 - Matr. 55.043
Apartamento n° 24 - Matr. 55.044
Apartamento n°® 25 - Matr. 55.045
Apartamento n® 26 - Matr. 55.046
Apartamento n°® 27 - Matr, 55.047
Apartamento n° 28 - Matr. 55.048
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48387
Matricula n° Fichan®

3° ANDAR

Apartamento n® 31 - Matr. 55.049
Apartamento n°® 32 - Matr. 55.050
Apartamento n® 33 - Matr. 55.051
Apartamento n°® 34 - Matr. 55.052
Apartamento n° 35 - Matr. 55.053
Apartamento n°® 36 - Matr. 55.054
Apartamento n® 37 - Matr. 55.055
Apartamento n°® 38 - Matr. 55.056

4° ANDAR

Apartamento n° 41 - Matr. 55.057
Apartamento n° 42 - Matr. 55.058
Apartamento n® 43 - Matr. 55.059
Apartamento n® 44 - Matr. 55.060
Apartamento n° 45 - Matr. 55.061
Apartamento n° 46 - Matr. 55.062
Apartamento n® 47 - Matr. 55.063
Apartamento n°® 48 - Matr, 55.064

5° ANDAR

Apartamento n° 51 - Matr. 55.065
Apartamento n°® 52 - Matr. 55.066
Apartamento n® 57 - Matr. 55.067
Apartamento n® 58 - Matr. 55.068

Al'T

dS = VEnivdn 3d vOdavNGeD va voIaane vossad 39d
TIAID 3 SOLNTAND0A g SOTNLLL ‘SIIAQONI 3d OY.LSIOTY A TVIDLIO - SL90T1 o4 SND

Gréfica Negoya 3832 5740



m OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
o y’g COMARCA DE UBATUBA - ESTADO DE SAO PAULO
% ,‘.@;_— Valdemar Cesar Boteon
N ﬁ‘“?:i‘f OFICIAL

|

|
4

>
Matricula n° 49.387 = -’i/' Ficha n®
BLOCOB
TERREO

Apartamento n® 01 - Matr. 55.069
Apartamento n°® 02 - Matr. 55.070

1° ANDAR

Apartamento n® 11 - Matr. 55.071
Apartamento n® 12 - Matr, 55.072
Apartamento n°® 13 - Matr. 55.073
Apartamento n° 14 - Matr. 55.074
Apartamento n° 15 - Matr. 55.075
Apartamento n°® 16 - Matr. 55.076
Apartamento n°® 17 - Matr. 55.077
Apartamento n°® 18 - Matr. 55.078

e O EY

1 b

Oficial de Registro dé Imdveis e Anexos
| g S ey

2° ANDAR

Apartamento n® 21 - Matr. 55.079
Apartamento n® 22 - Matr. 55.080
Apartamento n°® 23 - Matr. 55.081
Apartamento n° 24 - Matr. 55.082
Apartamento n® 25 - Matr. 55.083
Apartamento n°® 26 - Matr. 55.084
Apartamento n® 27 - Matr. 55.085
Apartamento n® 28 - Matr. 55.086

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
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Matricula n®

49387

Ficha n®

2V

3° ANDAR

Apartamento n® 31 - Matr. 55.087

Apartamento n® 32 - Matr
Apartamento n°® 33 - Matr
Apartamento n® 34 - Matr
Apartamento n° 35 - Matr
Apartamento n® 36 - Matr
Apartamento n°® 37 - Matr
Apartamento n® 38 - Matr

4° ANDAR
Apartamento n® 41 - Matr
Apartamento n° 42 - Matr

. 55.088
. 55.089
. 55.090
. 55.091
. 56.092
. 55.093
. 55,094

. 55.095
. 55.096

Apartamento n® 43 - Matr. 55.097
Apartamento n° 44 - Matr. 55.098
Apartamento n°® 45 - Matr. 55.099
Apartamento n° 46 - Matr. 55.100
Apartamento n° 47 - Matr. 55.101
Apartamento n® 48 - Matr. 55.102

§° ANDAR

Apartamento n°® 51 - Matr. 55.103
Apartamento n® 52 - Matr. 55.104
Apartamento n® 57 - Matr. 55.105

Apartamento n° 58 - Matr.

55.106

Marcela Fridrich Ferwiraf}%‘wﬁ 2 (escrevente autorizada).
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