
PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSÃO DE CÉDULA DE CRÉDITO tMOilLÉRtO
SEM GARANTIA REAL IMOBILIÁRIA SOB A FORMA ESCRITURAL

I - PARTES

Pelo presente instrumento particutar e na methor forma de direito, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.4., sociedade por ações, com sede na Cidade de São pauto, Estado de São

Pauto, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.894,5o andar, cj.52, CEp 01 .451-g)z, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n" 0g.304.427/ooo1-5g, neste ato
representado na forma de seu Estatuto sociat ("securitizadora"); e

VÓRTX DISTRIBUIDoRA DE TíTULos E vALoREs MoBtltÁruos LTDA., instituição financeira com sede na
Cidade de São Pauto, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.277,2o andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 inscrita no CNPJ/MF sob o n" 22.610.500/0001-gg (,,lnstituicão
Custodiante").

(a securitizadora e a lnstituição custodiante, quando mencionados em conjunto, simptesmente como
"Partes" e, individuat e indistintamente, como ,,!a¡þ',)

il - coNstDERAçÕES PRELIM|NARES

(i) em 09 de fevereiro de 2018, a sTRoNGER \1 EMPREENDTMENTO tMOBtLtARtO LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o no 28.455.163/0001'88, emitiu, em favor da coMpANHtA HtporEcÁRÁ plRATtNt -
cHP' inscrita no GNPJ/MF sob o n'18.282.093/,loo1-50 ("cHp"), a céduta de crédito Bancário no
41500549-3 (,,CCB");

(ii) por meio da formatização do lnstrume to Particular de contrato de cessão de creditos e outras
Avenças' firmado em 09 de fevereir r ce 2018, a cHP cedeu à securitizadora a totatidade dos
créditos lmobitiários oriundos da ccE e as garantia.; a ela vinculadas;

na mesma data, a Securitizadora en itiu I (r ,na) ccl para representar os créditos lmobitiários
decorrentes da ccB, nos termos dr " lnstrumt nto Partìculor de Emìssão de céduta de crédito
lmobìlíário Sem Garantìa Reot lmobí1, irio Sob Fot na Escriturol,,(,,Escritura de Emissão,,);

a securitizadora vincutou a ccl ao: cRl, por meio do Termo de securìtizaçõo de crédìtos
lmobìlìórios da 105a Série dt 1a Emis:ão da Hat itasec securitizadora 5.A., nos termos da Lei no
9'514' de 20 de novembro r,e 1997, conform r atterada, e dos demais normativos da Comissão de
Vatores Mobitiários; e
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(iii )



(v) em 29 de agosto de 2018 foi aprovada, por meio de Assembteia Gerat de Titutares de Certificados
de Recebíveis lmobiliários da 105" Série da 1u Emissão da Securitizadora, a destinação dos recursos

[íquidos captados no âmbito da CCB para a aquisição do imóvet objeto das matrícutas nos g7.Zgg,

7.065,201.243,97.089, 168.399, 136.984,217.751,101.964, 112.726,61,204 e 15.378, todas do

14o Cartório de Registro de lmóveis da Comarca de São Pauto, Estado de São paulo, a serem

unificadas, localizado na Rua Afonso Cetso, n"s 771 , 781 , 7Bg, 797 , BO3, 773 e g15/g1 5fds e g23 e na

Rua Jorge Tibiriçá, nos 54, 50, 40 e 38, que será objeto de incorporação imobitiária e construção de
empreendimento imobiliário, e a consequente alteração da destinação dos recursos, do prazo e do
valor de principal da CCB, do objeto das garantias e das demais disposições apticáveis.

RESOLVEM, neste ato, celebrar este '?rÍrneiro Aditomento ao lnstrumento Particulor de Emíssõo de Céduta
de Crédito lmobiliário sem Garantia Real tmobiliária sob o Forma Escritural" (,,primeiro Aditamento à
Escritura de Emissão"), mediante as seguintes c[áusulas e condições:

III- CLÁUSULAS

clÁusuLA PRtMEtRA - DEFtNtçÕEs

1 '1' os termos iniciados em letra maiúscula e não definidos neste primeiro Aditamento à Escritura de
Emissão têm o significado que lhes foi atribu ído na Escritura de Emissão.

CLÁUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2'1' considerando o quanto indicado na alínea 'v' das considerações preliminares deste primeiro
Aditamento à Escritura de Emissão, as Partes esotvem, de comum acordo, alterar o item 3.1. da ctáusuta
Terceira' e atterar o Anexo I da Escritura de En issão qr:e passa a vigorar com a redação constante do Anexo
A abaixo:

CUUSULA TERCEIRA - CARACTL RíSTICAS DA CCI

3'1' valor da Emissõo: o valot globol de e,nissão da cct é de Rs 1g.ggg.000,00 (dezenove
mílhões, novecentos e oitento e oíto rt,il reais).,,

ANEXO A. CARACTERíSTICAS DA CCI

LOCAL E DATA

São Paulo,09 de fevereìro de 2A g.
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: HABITASECRazão

CNPJ / lvlF: 09. 427 / 0001 -58

, no 2.894, 50godeiro Faria , conjunto 52, Paulistano.

01.451-902 Cidade: Sõo Paulo UF: SP

IE

01 (uma) to lmobìl ìntegral, pela sob a
sem garantìa reol ìmobìliária, nos termos desta Escritura de Emíssão, celebrada entre a Emìssora
e a lnstituiçõo custodionte para representar a totolìdade dos Crédìtos tmobitìarios decorrentes do
cédula de crédito Boncário no 41500549-3 emìtida pela Devedora em 0g de fevereiro de 201g,
conforme adìtodo em 29 de agosto de 2018, no valor de Rs 1g.ggg.0o0,o0 (dezenove mìlhões,
novecentos e oitenta e oìto mìl reais), em fovor da Emissora, posteriormente cedída à
Securitizadora nos termos do Contra,:o de Cessão.

. VALOR DOS 19. novecentos e
oitenta e oìto mìl reais).
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CUSTODIANTE

Social: E VALORES LTDA.TX DE

:22.610.CNPJ / 1-88

Brigadeiro Faria Limo, no 2 .277,20 ondar, conjunto 202, Jardim

: Sõo Paulo UF:

DORA

Razão Social RYI ENTO t¡{a LTDA,
/tulF: 28.455.163/ 1-88

40 andar, 60, Vila Nova
Avenída Juscelíno onceição

Sõo UF: SP

4.7

(i) alìenação fiduciória das quotos representativas da totalidade do capìtal social do
Devedoro, conforme anteriormente qualificoda, nos termos do ,,lnstrumento particular de
Alienação Fiducìária de Quotas em Garantia com condiçao Resolutivo e outros Avençes,,,
celebrado em 09 de fevereíro de 2018 entre a Devedora, seus respectivos sócìos e a Emissora e

ccB

aditodo em 29 de agosto de 201g ( ,r 
rr 
);



(ii) alienaçõo fiducióría do lmóvel, conforme definido no item 9 do euadro Resumo da CCB

("Alienacão Fiduciá "), formalizado nos termos do "lnstrumento partìculor de de
Alienação Fiduciarìa de tmovel em Garantia com Condição Resolutiva e Outras Avençes,', a ser

celebrado entre a Emitente e a Securitizadora nos termos da Cláusulo Sexta da CCB (eontalp_de_
Alìenacão Fiducìária de tmóvel', ) ;

(iii) cessão fíduciário ("Çetsãp--Elduslaug") da totalidade dos recursos de tìtularídade da
Emitente oriundos comercialização das lJnidades (conforme abaixo defìnido) (,,DiIetoS.
Creditorios"), formalízada nos termos do "lnstrumento Particular de Cessão Fiduciária de Dìreitos
creditórìos e outras Avenços", a ser celebrado entre a Devedora e a Emíssoro nos termos do
Clóusula Sexta da CCB (,,Contrato de Cessõo ,,);

(iv) hipoteca sobre determinadas unìdades autônomos do empreendimento imobiliórìo a ser
desenvolvido sobre o lmóvel, as quaìs perfazem o percentuol de 133% (cento e trínta e três por
cento) do saldo dos obrìgações garantìdas peta Devedora (respectìvamente ,,Unjdet!.gs,, €
"Hi-po!9sQ"), formalizada por meìo da celebroçõo de "Escritura púbtìca de Constituição de
Hìpoteca" a ser outorgada pela Devedora em favor do Emissora nos termos do Ctóusuta Sexta da
CCB ("Escrìtura de Hìpot ,'); e

(v) aval outorgado por (a) You tNc tNcoRPoRAt)oRA E pARTtCIpAçõeS 5.A., socíedade
onônìma de copital aberto, com sede cidade de são paulo, Estado de são poulo, na Avenida
Presidente JuscelÍno Kubitschek, n.o 360, 40 andar, conjr/rlto 41, vila Novo conceíçõo, cEp 04543-
000' inscrìta no GNPJ/lÁF sob no 11.284.204/0001-Ia; e (b) ABRÁ} t{iuszKAT, brasileiro, casado
sob o regime da separaçõo total cle bens, ecorcmista, portador da cédula de ídentidade RG no
2'935'505-9 ssP-sP, inscrito no CPt'ltiÁF sob no oJ0.8gg.sg}-87, com endereço comercial na Cídade
de são Paulo, Estado de sõo Poulo, na Averúda Presìdente Juscelìno Kubìtschek, n.o 360, conjunto
41, Víla Nova Conceiçcio (,,Avo!ir!g! e ,,M!,,, respectivamente).

(Sendo que o Contrato de Alienação
Cessão Fiduciórìa, a Hipotecc e o Aval

Primeiro

Prazo

Fìducìária de Quotas, o Alìenaçõo Fìduciarìa de lmóveis, a
são denominados em conjuntù 'gg!gnfi.g1,,)

12 03t 2018

10/04 |

62 senta e dois) meses, contados da D rta Emìssõo;

19. 
'88.00(,00 mìlhões, nuvecentos e oitenta e

oíto mil reat;), em 29 de agosto de 201g;

Sobre
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juros remuneratórì os equivalentes

a 100% (cem por cento) do varioção acumulada das taxas médìas

diórias de juros dos Dl - Depósítos tnterfinanceiros de um dia,

over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, bose

252 (duzentos e cinquenta e doìs) Dìas Úteís, calculadas e

dìvulgados dìaríamente pela 83 S.A. - Brosil, Bolsa, Balcõo

(segmento CETIP UW¡vl), no informativo diário disponível em

sua pógína na lnternet (http:/ lwww.cetip (,,TØ<e_D!"),

acrescídos de uma sobretaxa de 5% (cìnco por cento) eo ano,

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rota temporis
por Dias Úteis, desde o data de desembolso, ìnclusíve, ou do

data de pagamento dos juros remuneratórios ìmedìatamente

onterior, inclusive, até a data do efetivo pogamento do Cédulo,

exclusive;

o Valor de Prìncípol íncidirão

Encargos lvlora No caso de qualquer das

pecunióríos assumìdas na Cédula, ou atraso, por parte da

Devedoro, no pogomento de parte ou da totalidode do saldo

devedor do Cédulo, seja pelos vencimentos estipulados no

cronograma de Pagamentos constante no Anexo r da cédula ou

no ocorrência de qualquer um dos Eventos de Vencímento

Antecipado, tombém defìnidos na Cédula, sera devído pela
Ðevedora, de forma ímedìato e ìndependente de qualquer
,totificação, o saldo devedor, incluindo Valor de principat

acrescido dos Juros Remuneratórios e demais encorgos, na

forma prevìsta na Cédula, e acorretará, o part¡r do
i nadimplemento:

( ) aplicação de multa não indenízatória de 2% (doìs

cento) incidente sobre o saldo devedor da CCB devido
não pago; e

I ìi) aplicação, sobre o soldo totol vencido e nõo pago,
juros moratórios de 1% (um por cento) Iínear ao

com base em um mês de 30 (trinta) dias, desde a dato
vencìmento até o data do efetivo pagamento

obrigações em moro.

No c¡¡so de inodimplemento de quolquer das obrìgações não
pecuniórÍos as.;umidas na Cédula, a Devedora, o conter da data
de notificação, estó sujeìto a oplicação de multa díória de RS

1.000,00 (mil reais), Iimitado o 5% (cìnco por cento) do saldo
devedor da dívida.
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Pe ri odi cidade de Pagamento lvlensalmente, o partir de 12 de março de 2018, inclusive;

tícas O local, as datas de pagomento e as demais característícas do

CCB estõo definídas na próprìa CCB.

clÁusuLA TERCETRA - DtSpOStçöES FtNAtS

3.1. Permanecem inatteradas as demais disposições anteriormente firmadas na Escritura de Emissão que
não apresentem incompatibitidade com o Primeiro Aditamento à Escritura de Emissão ora firmado, as quais
são neste ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas não se limita, às dectarações prestadas pelas
Partes na Escritura de Emissão, obrigando-se as Partes e seus sucessores, a qualquer título, ao integrat
cumprimento dos seus termos.

cLÁusuLA QUARTA - FORO

4'1' As Partes elegem o foro da comarca da capitat do Estado de são paulo para dirimir quaisquer
dúvidas ou questões decorrentes deste instrumento, com renúncia a quatquer outro, por mais privitegiado
que seja.

E' por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor para um só efeito, na presença de 2 (duas) testemunhas.

São Pauto, 29 de agosto de 2018

Espaqt deìxado intencionalmente em branco.

Páginas de assinaturas abaìxo.
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(Página de assinaturas 112 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emìssão de Céduto de
Crédito lmobìliárío sem Garantìa Real tmobilióría sob a Forma Escríturol firmado entre Habitasec
Securitizadora S.A. e Vórtx Distribuidora de Títutos e Valores Mobitiários Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora

ome:

Cargo: MARCOS RIBEIRO DO I'AIIE NETO

RG. ¡14.E58.3ei2

cPF.300.200¡le¡t

Nome:

Cargo: Rod ia Estrada
cPF 045.294.047-8L
cr 09.835.866-6-RJ
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(Página de assinaturas 2/2 do Prìmeiro Adìtamento ao lnstrumento Porticular de Emissõo de Céduta de
Crédìto lmobilìórìo sem Garantìo Reat tmobilìória sob a Forma Escritural firmado entre Habitasec

Securitizadora S.A. e Vórtx Distribuidora de Títutos e Vatores Mobitiários Ltda.)

VóRTX DISTRIBUIDoRA DE TíTULos E VALoREs LTDA.

Custodiante

Nome:

Cargo:
Souza 0ueiroga

TESTEMUNHAS:

' ¡.t¿üiò" säipet tisoîäa'
ClrF 1 2.93'î:?-4.8A?'-27

RG:

CPF/MF:

Rsnato Ëouveia Borgonove
RGi19.896.265-2

cPF:157.716.1f8,67

Nome:

RG:

CPF/MF:

Eugênia de
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