
SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZA ÃO DE CRÉD|TOS IMOBILIÁRIOS DA I05" SÉRIE DA 1"

EMISSÃO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES

Peto presente instrumento particutar, e na methor forma de direito, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.4., sociedade por ações, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São

Pauto, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.894,5o andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF

sob o no 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora" ou

"Securitizadora"); e

VÓRTX DISTRIBUIDoRA DE TíTULos E VALoRES MoBlllÁRlos LTDA., instituição financeira com sede na

Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.277 ,2o andar, conjunto 202,

Jardim Pautistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no 22.610.500/0001-88, neste ato representada

na forma de seu Contrato Sociat ("Aqente Fiduciário").

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciário denominados, conjuntamente, como "Partes" e, individual e

indistintamente, como "Parte").

il - coNsrDERAçöES PRELTMTNARES

a) em 09 de fevereiro de 2018, a OLIVINO Yl EMPREENDIMENTO IMOBILÉilO LTDA., inscrita no

CNPJ/MF sob o n.28.446.647/0001.60 e a LEMON YI EMPREENDIMENTO IMOilLÉRIO LTDA.,

emitiram, em favor da COMPANHIA HIPOTECÁRh PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ/MF sob o no

18.282.093/0001-50 ("CHP"), as Cédutas de Crédito Bancário n" 41500550-7 e 41500551-5,

respectivamente ( "CCBs " ) ;

b) por meio da formalização dos lnstrumentos Particulares de Contratos de Cessão de Crédítos e Outras

Avenços, firmados em 09 de fevereiro de 2018, a CHP cedeu à Securitizadora a totatidade dos créditos

imobitiários oriundos das CCBs, e as garantias a etas vincutadas;

na mesma data, a Securitizadora emitiu 02 (duas) Cédutas de Créditos lmobitiários ("CCl") para

representar os créditos imobitiários decorrentes das CCBs, nos termos dos "lnstrumentos Particulares

de Emissão de Cédulas de Crédìto lmobilìário Sem Garantia ReaI lmobiliária Sob Forma Escritural";

a Securitizadora vinculou as CCI aos CRl, por meio do Termo de Securitização de Crédìtos lmobiliórios

da105aSériedalaEmis;sõodaHabitasecSecurìtizadoraS.A., nostermosdaLei n"9.514, de20de
novembro de 1997, conforme alterada, e dos demais normativos da Comissão de Vatores Mobitiários

("Termo de Securitização"); e

d)



e) tendo em vista a superação do prazo previsto no subitem 4.1.2. das CCBs para verificação das

condições precedentes para pagamento do vator de principal das CCBs, com a consequente rescisão

automática das CCBs, as Partes desejam aditar o Termo de Securitização de modo a prever tal

cancelamento,, bem como o cancelamento dos CRI ainda não subscritos e integratizados, nos termos

do subitem 3.3.6. do Termo de Securitização.

RESOLVEM celebrar este "Segundo Aditomento ao Termo de Securitizaçõo de Créditos lmobiliarios do 105a

Série da 1a Emissão da Habitasec Securitizadora 5.A." ("Segundo Aditamento ao Termo de Securitização").

III- CLÁUSULAS

clÁusuLA PRTMETRA - DEFTNTçÕES

1.1. Os termos iniciados em letra maiúscula e não definidos neste Segundo Aditamento ao Termo de

Securitização têm o significado que thes foi atribuído no Termo de Securitização.

CLÁUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Considerando o quanto indicado na atínea "e" das Considerações Pretiminares deste Segundo

Aditamento ao Termo de Securitização, as Partes resolvem, de comum acordo, em razão da superação do

prazo previsto no subitem 4.1.2. das CCBs para verificação das condições precedentes para pagamento do

valor de principal das CCBs, com a consequente rescisão automática das CCBs, atterar os termos definidos

"CCBS" ou "Cédulas" ou "Cédulas de Crédito Bancário", "CCls" ou "Cédulas de Crédito lmobiliário", "Contas

do Patrimônio Separado CCB", "Créditos lmobitiários" e "Devedoras", constantes do item 1.1., bem como

alterar os itens 2.2. e 3.1. do Termo de Securitização, conforme as redações abaixo:

' cLÁaJsItLA PRtttIEIRA - DE F tN tçöES

1.1. Definições: Para os fins deste Termo de Securitizaçõo, odotom-se os seguintes definições,

sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

"CCBS" ou "Cédulos" ou

"Cédulas de Crédito

Boncário":

Sígnifica, quando desìgnadas conjuntamente: (i) a Cédula de Crédito

Boncório no 41500548-5, emitido por HARIIIONY YI

Et'i|PREENDff{ENTO IIúOBILIARIO LTDA. em 09 de fevereíro de 2018,

no valor de RS 17.040.000,00 (dezessete milhões e quorenta mil

reois), posteriormente cedida pelo Credor nos termos do respectivo

Controto de Cessão ("Ç!Ê !1"); e (ii) a Cédulo de Crédito Boncárìo no

41500549-3, emitida por STRONGER YI EtIIPREENDIIýIENTO

I¡tlOBILlARlO LTDA. em 09 de fevereiro de 2018 e adítada em 29 de
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agosto de 2018, no valor de RS 19.988.000,00 (dezenove milhões,

novecentos e oitento e oito mil reais), posteriormente cedìda pelo

Credor nos termos do respectivo Controto de Cessão ("Ç9þ Ø");

"CCI" ott "de Crédíto

lmobìliório":

Signífíca, quando designadas conjuntamente: (i) 01 (uma) Cédulo de

Crédito lmobiliário lntegrol emitida pela Emissora sob o forma

escritural, sem garantio reol imobiliória, nos termos no Escrituro de

Emíssão, celebrada com a lnstituição Custodionte para representar o

totalìdode dos Créditos lmobiliórios 01 ('ç!!01"); e (ii) 01 (uma) Cédulo

de Crédito lmobilíário lntegrol emitida pela Emissora sob a forma
escriturol, sem garantia real imobiliaría, nos termos no Escritura de

Emissõo, celebroda com o lnstìtuiçõo Custodionte para representar o

totalídade dos Crédítos lmobiliários 04 ("Ç!!_04");

"Contas do Patrimônio

Separado CCB"

(a) a conta corrente no 13580-2, agência 7307, do ltaú Unibanco S.A.

(341), de titularidode da Emissora, relotiva aos Créditos lmobiliórios e

Direitos Creditórios concernentes à CCB 01; e (b) a conto corrente no

13603-1, agência 7307, do ltaú Unibanco S.A. (341), de tituloridade da

Emíssora, relativo aos Créditos lmobiliórios e Direitos Creditórios

concernentes à CCB M;

" C rédi tos Imobì li óri os" : Signífica, quando designodas conjuntamente: (i) os créditos imobiliários

decorrentes da CCB 01 ("Crédìtos lmobilióri "); e (iì) os crédítos

imobilíórios decorrentes da CCB M ("Créditos lmobìlìarios M"), eue

compreendem a obrigação de pagamento pelas Devedoras do Valor de

Principal, dos Juros Remuneratorios, bem como todos e quoisquer outros

díreitos creditórios a serem devidos pelas Devedoras por força dos CCB,

e a totalidade dos respectivos acessórios, tois como atualizaçõo

monetória, juros remuneratórios, encorgos moratórios, multas,

penolidades, indenizações, seguros, despesas, custas, honorários,

garantios e demaís encargos contratuais e legaís previstos nos termos

dos CCB;

"Devedoros": Significa, quando designados conjuntamente: (í) HARI'iiONY YI

E T PREE N DI¡ÝIENT O IIIiaOBILIARIO LT DA., soci edade emp resóri a li mi tada

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sõo Paulo, na Avenida

Presidente Juscelino Kubitschek, no 360, 40 andar, sala 57, Vila Novo

Conceìção, CEP A543-000, inscrita no CNPJ/lvlF sob o no

28.446.596/0001-77; e (ii) SIRONGER Yl EttlPREENDttriiENTO

ý
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ilnOBlLlARlO LTDA., socíedade empresórìa limitada com sede na Cidade

de São Paulo, Estodo de São Paulo, na Avenido Presìdente Juscelìno

Kubitschek, no 360, 40 endar, sala 60, Vila Novo Conceiçõo, CEP

C4543-000, inscrita no CNPJllvlF sob o no 26.455.1631ffi01-66;

"CLÁUSULA SEGUNDA - oBJETo E cRÉDITos ITII,BILIÁRI2ý

2.2. Valor Nominal: A Emíssoro declara que, pelo presente Termo de Securìtízação, forom
vinculados à presente Emissão os Créditos lmobiliários de sua títularìdode, com valor nominol

global de RS 37.028.000,00 (trinto e sete milhões e vínte e oito mil reais), em 29 de agosto de 2018,

devidamente ídentificodos nos Anexos B e C a este Termo de Securitização."

"cLÁusrJLA TERãETRA - tDENTtF//cAçÃo Dos c0r E DA FoRhtA DE DtsrRrilUtçÃo

3.1. Carocterísticas do CRI: O CRl, objeto da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos

C rédi tos lmobi li óri os, possuÍ as seguí ntes coracte rí sti cos:

(i) Emissão: la;

(í¡) Série: 105a;

(iii) Quantidade de CRI: 37.028 (trinto e sete mil e vinte e oito);

(ìv) Valor global da Emissão: RS 37.028.000,00 (trinto e sete milhões e vinte e oito mil reais), em

29 de ogosto de 2018;

(v) Valor Nominal Unitário: RS 1.000,00 (mil reais), na Dota de Emissão;

(vi) Prazo: 1.886 (mil, oìtocentos e oitento e seis) dias;

(vii) Remuneraçõo: O Valor Nominal Unitórío nõo seró atualizado monetariomente. Sobre o Valor

de Principal incidírao juros remuneratórios equivalentes o 100% (cem por cento) da varíação

acumulada das taxas médias diórios de juros dos Dl - Depósitos Interfinanceíros de um dio, over

extra grupo, expressos na forma percentual oo ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Úteis, calculodos e divulgadas dìarìomente pelo 83 seqmento CETTP IJTVI^, no informatìvo díórío

disponível na pógína na lnternet þttp:ttwww.cet¡p. ('Taxo_D!"), acrescidos de uma

sobretaxa de 4,75% (quatro inteiros e setento e cìnco centésimos por cento) eo eno, colculados de

forma exponencial e cumulativa pro rota temporis por Dias Úteis, desde a dota da primeira

integralização, inclusive, ou da dato de pogamento dos juros remunerotóríos imediatamente
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onterior, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive;

(víiì) Periodicìdade de Pagamento da Remuneraçõo: De acordo com a tabela constante do Anexo I a

este Termo de Securitização;

(ix) Regime Fiduciário: Sim;

(x) Garantios: Não serão constítuídas gorantias em favor dos Titulares de CRl. Nõo obstante,

forom ou serõo constítuídas, conforme aplicável, em favor da Emissoro poro gorontir as obrigações

assumidas pelas Devedoras nos respectivas Cédulas de Crédito Bancório, as seguíntes garantias: (1)

o Alienação Fiduciória de Quotas; (2) o AvaI, bem como serão constituídas, nos termos da Clóusula

Sexto das CCB, (3) as Cessões Fiduciarias; (4) o Alíenação Fiduciário de lmóveis; e (5) a Hìpoteca.

(xi) Ambiente para Depósìto, Distribuiçõo, Negocìação, Custódia Eletrônica e Líquidaçõo

Finonceira: 83 (Segmento UTVIÁ)

(xii) Data de Emissão: 09 de fevereiro de 2018;

(xìii) Local de EmissÕo: Sõo Paulo, SP;

(xiv) Dato de Vencimento Finol: 10 de obril de 2023;

(xv) Fotores de Risco: Conforme Clóusula Dezesseìs deste Termo de Securitìzoção."

2.2. Por força do presente aditamento, decidem as Partes alterar o Anexo I (Tabeta de Amortização dos

CRI), o Anexo ll (ldentificação dos Créditos lmobitiários 01) e o Anexo V (ldentificação dos Créditos lmobitiários

04) do Termo de Securitização, os quais passam a vigorar com a redação dos Anexos A, B e C desse Segundo

Aditamento ao Termo de Securitização, respectivamente, bem como excluir o Anexo lll (ldentificação dos

Créditos lmobitiários 02) e o Anexo lV (ldentificação dos Créditos lmobitiários 03) do Termo de Securitização.

cLÁusuLA TERCETRA - RATTFTCAçÕES

3.1. Permanecem inatteradas as demais disposições anteriormente firmadas que não apresentem

incompatibitidade com o Segundo Aditamento ao Termo de Securitização ora firmado, as quais são neste ato

ratificadas integratmente, o que inclui, mas não se [imita, às declarações prestadas pelas Partes no Termo de

Securitização, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integraI cumprimento dos seus termos, a qualquer

títuto, ao integral cumprimento dos seus termos.

CLÁUSULA QUARTA - REGISTRO



4.1. O presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitização será registrado na lnstituição Custodiante

da CCl, nos termos do parágrafo único do artigo 23 da Lei n'10.931/04.

cLÁusuLA QUTNTA - FORO

5.1 . As Partes elegem o foro da Comarca de São Pauto para dirimir quaisquer dúvidas ou questões decorrentes

deste instrumento, com renúncia a qualquer outro, por mais privitegiado que seja.

O presente instrumento é firmado em 2 (duas) vias, de iguat teor e forma, na presença de 2 (duas)

testemunhas.

São Pauto, 10 de janeiro de 2019

Espaço deixado intencionalmente em branco

Págínos de assìnaturas aboìxo.
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(Página 1/2 de assinatura do "Segundo Aditamento ao Termo de Securítização de Créditos Imobiliários"

celebrado entre Habitasec Securitizadora S.A. e Vórtx Distribuidora de Títutos e Vatores Mobitiários Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora

%/^ñe
Nome

Cargo:

Nome:

Cargo:



(Página 2/2 de assinatura do "segundo Aditamento oo Termo de Securitizoçõo de Crédìtos Imobiliários"

cetebrado entre Habitasec Securitizadora S.A. e Vórtx Distribuidora de Títutos e Vatores Mobitiários Ltda.)

VÓRTX DISTRIBUIDoRA DE TíTULos E V LTDA.

Agente Fiduciórìo

Nome:

Cargo:

TESTEMUNHAS:

Nome:

RG:

CPF:

f Flávio scarPelli Souza

CPË:293'224'508-27

lilICtlEL CAI/|ARGO I'IAVANRO l\4IRANDA

CPF: 396.179.798161
RG:48.383.137"2

Alexandra Martins Catoira
RG: ¿14.074.192-0

cPÉ 362.321.978-95

Souza

Abc/o.Y.rd\lvov Yÿ\ ' Cc*vtt'¡,t
Nome:

RG:

CPF

RG 15461

Ana Eugênia de



ANEXO A - TABELA DE AMORTTZAçÃO DOS CRt
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ANEXO B - TDENTTF|CAçÃO DOS CRÉD|TOS lMOBtLtÁRtOS Ol

CEDULA DE CREDITO IMOBIL¡ARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSÃO:

São Paulo, 09 de fevereiro de 2018.

SERIE UNICA NUMERO 0r TIPO DE CCI INTEGRAL

1 EMISSORA

Razão Socia[: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427 / 0001-58

Endereço: Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.894, 5o andar, conjunto 52, Jardim Paulistano.

CEP: 01 .451-9OZ Cidade: São Paulo UF: SP

2. TNSTTTUTçÃO CUSTODTANTE

Razão Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE T¡TULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.

CNPJ /MF: 22.610.500 / 0001 -88

Endereço: Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.277,2o andar, conjunto 202, Jardim Pautistano

CEP: 01.452-000 Cidade: São Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razão Social: HARMONY YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ /MF: 28.446.596 / 0001 -77

Endereço: Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, no 360, 4o andar, sata 57, Vila Nova Conceição

CEP: 04543-000 Cidade: São Paulo UF: SP

4. TITULO

E 01 (uma) Céduta de Crédito lmobiliário integral, emitida pela Emissora sob a forma escriturat, sem garantia

real imobiliária, nos termos desta Escritura de Emissão, celebrada entre a Emissora e a lnstituição

Custodiante para representar a totalidade dos Créditos lmobitiários decorrentes da Céduta de Crédito

Bancário n'41500548-5 emitida peta Devedora em 09 de fevereiro de 2018, no valor de RS 17.040.000,00

(dezessete milhões, quarenta miI reais), em favor da Emissora, posteriormente cedida à Securitizadora nos

termos do Contrato de Cessão.

5. VALOR DOS C tTos tMoBl RS 17.040.000,00 (dezessete milhões, quarenta mit reais)

6. GARANTIAS DA CCB

(i) atienação fiduciária das quotas representativas da totatidade do capitat social da Devedora,

conforme anteriormente quatificada, nos termos do "lnstrumento Portícular de A|ienaçõo Fiduciória de

/
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Quotos em Garantío com Condi ção Resolutìva e Outras Avenços", celebrado nesta data entre a Devedora,

seus respectivos sócios e a Emissora ("Contrato de Atienação Fiduciária de euotas");

(ii) promessa de atienação fiduciária do imóvet, conforme definido no item 9 do Quadro Resumo da CCB

("Promessa de Atienação Fiduciária de lmóvet"), formatizada nos termos do "lnstrumento Porticular de

Promessa de Alienaçao Fiduciória de lmóvel em Garantia com Condição Resolutiva e Outras Ávenças", a ser

cetebrado entre a Emitente e a Securitizadora nos termos da Cláusuta Sexta da CCB ("Contrato de Atienação

Fiduciária de lmóvet");

(iii) cessão fiduciária ("Cessão Fiduciária") (a) da totatidade dos recursos de titutaridade da Emitente

oriundos comerciatização das Unidades (conforme abaixo definido) ("Direitos Creditórios"), formatizada nos

termos do "lnstrumento Particular de Cessõo Fìduciarìa de Direitos Creditórios e Outras Avençes", a ser

celebrado entre a Devedora e a Emissora nos termos da Ctáusuta Sexta da CCB ("Contrato de Cessão

Fiduciária");

(iv) hipoteca sobre determinadas unidades autônomas do empreendimento imobitiário a ser desenvotvido

sobre o lmóvel, as quais perfazem o percentuat de 1 33% (cento e trinta e três por cento) do satdo das

obrigações garantidas pela Devedora (respectivamente "Unidades' e "Hipoteca"), formalizada por meio da

cetebração de "Escríturo Público de Constituiçõo de Hípoteca" a ser outorgada peta Devedora em favor da

Emissora nos termos da Cláusula Sexta da CCB ("Escritura de Hipoteca"); e

(v) aval outorgado por (a) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAçÕES S.4., sociedade anônima de

capital aberto, com sede Cidade de São Pauto, Estado de São Paulo, na Avenida Presidente Juscetino

Kubitschek, n.o 360, 4o andar, conjunto 41, Vila Nova Conceição, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob no

11.284.204/0001-18; e (b) ABRÃO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separação total de bens,

economista, portador da cédula de identidade RG n" 2.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob no

030.899.598-87, com endereço comerciat na Cidade de São Pauto, Estado de São Paulo, na Avenida

Presidente Juscetino Kubitschek, n.o 360, conjunto 41, Vila Nova Conceição ("Avalistas" e "AyêI",
respectivamente).

(Sendo que o Contrato de Atienação Fiduciária de Quotas, a Atienação Fiduciária de lmóveis, a Cessão

Fiduciária , a Hipoteca e o Ava[ são denominados em conjunto "Garantias',)

7. COND|çOES DE EMTSSÃO

Data do Primeiro Vencimento 12/03/2018

Data de Vencimento FinaI 10/11/2022

Prazo TotaI 57 (cinquenta e sete) meses, contados da Data de Emissão;

Valor de Principal RS 17.040.000,00 (dezessete milhões e quarenta mil reais), na

Data de Emissão;

/
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Juros Remuneratórios O Valor de PrincipaI não será atualizado monetariamente. Sobre o

Valor de Principal incidirão juros remuneratórios equivalentes a

100% (cem por cento) da variação acumulada das taxas médias

diárias de juros dos Dl - Depósitos lnterfinanceiros de um dia, over

extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, calculadas e divulgadas

diariamente pela 83 S.A. - Brasil, Bolsa, Batcão (segmento CETIP

UTVM), no informativo diário disponível em sua página na lnternet

(http://www.cetip.com.br) ("Taxa Dl"), acrescidos de uma

sobretaxa de 5% (cinco por cento) ao ano, catcutados de forma

exponenciaI e cumutativa pro rata temporis por Dias Úteis, desde

a data de desembotso, inctusive, ou da data de pagamento dos

juros remuneratórios imediatamente anterior, inctusive, até a

data do efetivo pagamento da Cédula, exclusive;

Encargos Moratórios: No caso de inadimptemento de qualquer das obrigações

pecuniárias assumidas na Céduta, ou atraso, por parte da

Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do satdo

devedor da Céduta, seja petos vencimentos estiputados no

Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Céduta ou na

ocorrência de qualquer um dos Eventos de Vencimento

Antecipado, também definidos na Cédula, será devido pela

Devedora, de forma imediata e independente de qualquer

notificação, o satdo devedor, incluindo Vator de PrincipaI

acrescido dos Juros Remuneratórios e demais encargos, na forma

prevista na Cédula, e acarretará, a partir do inadimplemento:

(i) aplicação de multa não indenizatória de 2% (dois po

cento) incidente sobre o saldo devedor da CCB devido r

não pago; e

(ii) aplicação, sobre o saldo total vencido e não pago, de juro

moratórios de 1% (um por cento) linear ao mês, com bas,

em um mês de 30 (trinta) dias, desde a data de venciment,

até a data do efetivo pagamento das obrigações em mora

No caso de inadimptemento de quatquer das obrigações não

pecuniárias assumidas na Cédula, a Devedora, a contar da data de

notificação, está sujeita a apticação de multa diária de RS

1.000,00 (mi[ reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo

devedor da dívida.

Periodicidade de Pagamento Mensalmente, a partir de 12 de março de 2018, inctusive;

Demais características O [oca[, as datas de pagamento e as demais características da CCB

12



estão definidas na própria CCB
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ANEXO C - |DENT|F|CAçÃO DOS CRÉD|TOS |MOBILÉR|OS 04

CÉDULA DE cRÉDITo IMoBILIÁilo - ccl LocAL E DATA oe rmlssÃo:

São Pauto, 09 de fevereiro de 2018.

5. VALOR DOS IMOBI RS 19.988.000,00 (dezenove mithões, novecentos e oitenta

e oito miI reais).

SER

IE

UNICA NUMERO o4 TIPO DE CCI INTEGRAL

I. EMISSORA

Razão Socia[: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427 / 0001 -58

Endereço: Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.894, 5o andar, conjunto 52, Jardim Pautistano

CEP: 01 .451-902 Cidade: São Paulo UF: SP

2. TNSTTTUTçÃO CUSTODTANTE

Razão Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ /MF: 22.610.500 / 0001 -88

Endereço: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.277,2o andar, conjunto 202, Jardim Pautistano

CEP: 01 .452-000 Cidade: São Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razão Sociat: STRONGER Yl EMPREENDIMENTO ¡MOBILIARIO LTDA.

CNPJ /MF: 28.455.1 63 / 0001 -88

Endereço: Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, no 360, 4o andar, sala 60, Vila Nova Conceição

CEP: 04543-000 Cidade: São Pauto UF: SP

4. TITULO

E 01 (uma)Céduta de Crédito lmobitiário integral, emitida peta Emissora sob a forma escritural, sem

garantia reaI imobitiária, nos termos desta Escritura de Emissão, cetebrada entre a Emissora e a

lnstituição Custodiante para representar a totalidade dos Créditos lmobitiários decorrentes da Céduta

de Crédito Bancário n" 41500549-3 emitida pela Devedora em 09 de fevereiro de 2018, conforme

aditada em 29 de agosto de 2018, no vator de RS 19.988.000,00 (dezenove milhões, novecentos e

oitenta e oito miI reais), em favor da Emissora, posteriormente cedida à Securitizadora nos termos

do Contrato de Cessão.
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6. GARANTIAS DA CCB

(vi) alienação fiduciária das quotas representativas da totatidade do capitat social da Devedora,

conforme anteriormente quatificada, nos termos do "lnstrumento Particutar de Alienação Fiduciária

de Quotas em Garantia com Condição Resotutiva e Outras Avenças", cetebrado em 09 de fevereiro de

2018 entre a Devedora, seus respectivos sócios e a Emissora e aditado em 29 de agosto de 2018

("Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas");

(vii) alienação fiduciária do lmóvet, conforme definido no item 9 do Quadro Resumo da CCB

("Atienação Fiduciária de lmóvel"), formatizada nos termos do "lnstrumento Particutar de de

Atienação Fiduciária de lmóvel em Garantia com Condição Resolutiva e Outras Avenças", a ser

celebrado entre a Emitente e a Securitizadora nos termos da Ctáusuta Sexta da CCB ("Contrato de

Alienação Fiduciária de lmóvet");

(viii) cessão fiduciária ("Cessão Fiduciária") da totatidade dos recursos de titutaridade da Emitente

oriundos comerciatização das Unidades (conforme abaixo definido) ("Direitos Creditórios"),

formalizada nos termos do "lnstrumento Particutar de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios e

Outras Avenças", a ser cetebrado entre a Devedora e a Emissora nos termos da Cláusuta Sexta da CCB

("Contrato de Cessão Fiduciária");

(ix) hipoteca sobre determinadas unidades autônomas do empreendimento imobitiário a ser

desenvotvido sobre o lmóvet, as quais perfazem o percentuat de 1 33% (cento e trinta e três por cento)

do saldo das obrigações garantidas peta Devedora (respectivamente "Unidades" e "Hipoteca"),

formalizada por meio da cetebração de "Escritura Púbtica de Constituição de Hipoteca" a ser

outorgada peta Devedora em favor da Emissora nos termos da Cláusula Sexta da CCB ("Escritura de

Hipoteca"); e

(x) aval outorgado por (a) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAçÕES S.4., sociedade

anônima de capital aberto, com sede Cidade de São Pauto, Estado de São Pauto, na Avenida

Presidente Juscelino Kubitschek, n.o 360,4o andar, conjunto 41, Vila Nova Conceição, CEP

04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob no 11.284.204/0001-18; e (b) ABRÃO MUSZKAT, brasileiro,

casado sob o regime da separação total de bens, economista, portador da céduta de identidade RG no

2.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob no 030.899.598-87, com endereço comercial na Cidade de

São Pauto, Estado de São Pauto, na Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, n.o 360, conjunto 41,

Vila Nova Conceição ("Avalistas" ê "Ay{", respectivamente).

(Sendo que o Contrato de Atienação Fiduciária de Quotas, a Atienação Fiduciária de lmóveis, a Cessão

Fiduciária, a Hipoteca e o Aval são denominados em conjunto "Garantias")

7. CONDTçÕES DE EMTSSÃO
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Data do Primeiro Vencimento 12/03/2018

Data de Vencimento FinaI 10/04/2023

Prazo Total ó2 (sessenta e dois) meses, contados da Data de Emissão;

Vator de Principal RS 19.988.000,00 (dezenove milhoes, novecentos e oitenta e oito

mil reais), em 29 de agosto de 2018;

Juros Remuneratórios O Valor de PrincipaI não será atualizado monetariamente. Sobre o

Valor de Principal incidirão juros remuneratórios equivatentes a

100% (cem por cento) da variação acumutada das taxas médias

diárias de juros dos Dl - Depósitos lnterfinanceiros de um dia, over

extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, calculadas e divutgadas

diariamente pela 83 S.A. - Brasil, Bolsa, Batcão (segmento CETIP

UTVM), no informativo diário disponível na página na lnternet

(http://www.cetip.com.br) ("Taxa Dl"), acrescidos de uma

sobretaxa de 5% (cinco por cento) ao ano, catcutados de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Úteis, desde

a data de desembotso, inctusive, ou da data de pagamento dos

juros remuneratórios imediatamente anterior, inctusive, até a

data do efetivo pagamento da Céduta, exctusive;

Encargos Moratórios No caso de inadimptemento de qualquer das obrigações

pecuniárias assumidas na Céduta, ou atraso, por parte da

Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo

devedor da Céduta, seja petos vencimentos estiputados no

Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Céduta ou na

ocorrência de qualquer um dos Eventos de Vencimento

Antecipado, também definidos na Cédula, será devido pela

Devedora, de forma imediata e independente de qualquer

notificação, o saldo devedor, incluindo Valor de PrincipaI

acrescido dos Juros Remuneratórios e demais encargos, na forma

prevista na Cédula, e acarretará, a partir do inadimptemento:

(iii) apticação de mutta não indenizatória de 2% (dois po

cento) incidente sobre o saldo devedor da CCB devido,

não pago; e

(iv) aplicação, sobre o saldo total vencido e não pago, de juro

moratórios de 1% (um por cento) linear ao mês, com but/

em um mês de 30 (trinta) dias, desde a data de venciment

até a data do efetivo pagamento das obrigações em mora

No caso de inadimptemento de quatquer das obrigações não r

pecuniárias assumidas na Céduta, a Devedora, a contar da data de

(ì,
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notificação, está sujeita a apticação de mutta diária de RS

1.000,00 (mi[ reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo

devedor da dívida.

Periodicidade de Pagamento Mensalmente, a partir de 12 de março de 2018, inctusive;

Demais características O locat, as datas de pagamento e as demais características da CCB

estão definidas na própria CCB.

ú
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