PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA DE ESCRITURAL

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Habitasec”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.277, 22 andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicio Custodiante Substituida” ou
“Vortx'); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 192, Conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Securitizadora” ou “Casa de Pedra”).

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdao
financeira, atuando com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro 99, 242 andar, Centro CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0001-50,
sob o NIRE 33.2.0064417-1 (“Institui¢do Custodiante” ou “Simplific Pavarini”).

(sendo a Emissora, o Instituigdo Custodiante Substituido, a Casa de Pedra e o Instituicdo Custodiante
denominados, conjuntamente, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES
Para a celebragdo deste instrumento, as Partes supra qualificadas levaram em consideragdo as
declarages que seguem que aceitam como fiel expressdo da verdade e de suas vontades, tendo em

vista que:

(i) Em 09 de fevereiro de 2018, a HARMONY YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita

no CNPJ/MF sob o n? 28.446.596/0001-77, emitiu, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA /? 4\_{\

PIRATINI — CHP, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.282.093/0001-50 (“CHP”), a Cédula de
Crédito Bancario n2 41500548-5 (“CCB”);

(ii) Por meio da formalizagdo do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos e Outras

Avencas, firmado em 09 de fevereiro de 2018, a CHP cedeu a Securitizadora a totalidade d
Créditos Imobilidrios oriundos da CCB e as garantias a ela vinculadas; /l
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Na mesma data, a Securitizadora emitiu 1 (uma) CCl para representar os Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural (“Escritura de Emissdo”);

A Securitizadora vinculou a CCl aos CRI por meio do Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobiligrios da 1059 Série da 12 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo de
Securitizacdo”), nos termos da Lei n2 9.154, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
e dos demais normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios; e

Em 07 de junho de 2019, foi aprovada em Assembleia Geral de Titulares (“AGT”) dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 1052 série da 12 Emissdo da Habitasec
(“Emissdo”), pela unanimidade dos Titulares, com anuéncia da Habitasec, Vértx, Casa de Pedra
e Simplific Pavarini, sem prejuizo das disposi¢bes estabelecidas no Termo de Securitizacdo,
conforme aditado, a substituicdo da Habitasec pela Casa de Pedra e da Vértx pela Simplific
Pavarini, com assuncdo de todos os direitos e obrigacdes no &mbito da Emiss3o, incluindo, mas
ndo se limitando a transferéncia da administragdo do Patriménio Separado vinculado a
Emissdo da Habitasec a Casa de Pedra e a desvinculagdo da totalidade das CCl’s que estdo
vinculadas aos CRI da Habitasec para que possam ser vinculadas aos CRI da Casa de Pedra;

Em decorréncia das transferéncias supramencionadas, a fim de refletir o ajuste aprovado pela
AGT, as Partes tém interesse em aditar o Instrumento Particular de Emiss3o de Cédula de
Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural (“Escritura de
Emissdo”), conforme ja aditado, para ceder a posi¢do contratual da Habitasec a Casa de Pedra,
como Emissora da CCl, bem como a posi¢do contratual da Vértx & Simplific Pavarini, como
Instituicdo Custodiante da CCl, de modo que a Simplific Pavarini assuma todos os direitos e
obrigacGes que lhe competem.

Em decorréncia da Cessdo acima mencionada a Securitizadora, através do presente
aditamento emite 1 (uma) CCl para representar os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB,
nos termos do presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emiss3o de Cédula
de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural;

A Securitizadora vincula a CCl aos CRI por meio do Terceiro Aditamento ao Termo de
SecuritizacGo de Créditos Imobiligrios da 1052 Série da 19 EmissGo da Casa De Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. (“Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), nos termos
da Lei n? 9.154, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e dos demais normativos da
Comissdo de Valores Mobiliarios

Resolvem as Partes, na melhor forma do direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob
a Forma Escritural” (“Primeiro Aditamento”), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais

disposicSes, contratuais e legais, aplicaveis.
Il — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES
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1.1. Os termos iniciados em letra mailscula, e ndo definidos ou alterados por este Primeiro
Aditamento, tém o mesmo significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emissdo, conforme ja
alterada pelo Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1. A Casa de Pedra, a partir desta data, assume todos os direitos e obrigacdes da Habitasec,
estabelecidos na Escritura de Emiss3do.

2.2, A Simplific Pavarini, a partir desta data, assume todos os direitos e obrigacdes da Vortx,
estabelecidos no Escritura de Emiss3o.

2.3. Considerando o quanto deliberado acima neste Primeiro Aditamento, as Partes resolvem, de
comum acordo, alterar a descricdo da “Emissora e Securitizadora” e da “Instituicio Custodiante”,

ambas constantes no item 1.1, da Clausula Primeira da Escritura de Emiss3o, bem como o Anexo | da
Escritura de Emissdo, os quais passam a vigorar com a seguinte nova redac3o:

“l..]
‘Emissora’ e Significa a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
‘Securitizadora’ S.A., sociedade por agées, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto
152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 31.468.139/0001-98.
[..]
‘Instituicéo Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
Custodiante’ TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicGo
financeira, atuando através de sua sede, localizada na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro 99, 242 andar, CEP 20050-005, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social
&
[...]
ANEXO | — CARACTERISTICAS DA CCI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO: N\
Sdo Paulo, 09 de fevereiro de 2018. ¢
SERIE UNICA NUMERO 01 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA /

Razdo Social: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CNPJ/MF: 31.468.139/0001-98

Endereco: Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, Bairro Itaim Bibi

CEP: 01451-010 Cidade: Sdo Paulo UF: 5P




2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razéo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

Enderego: Rua Sete de Setembro 99, 242 andar, Centro

CEP: 20050-005 Cidade: Rio de UF: RJ
Janeiro

3. DEVEDORA

Razédo Social: HARMONY YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ/MF: 28.446.596/0001-77

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 4¢ andar, sala 57, Vila Nova Concei¢céo

CEP: 04543-000 Cidade: SGo Paulo UF: SP

4. TITULO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO CREDITO IMOBILIARIO

E 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobilidria, nos termos deste Primeiro Aditamento , celebrado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Cédula de Crédito Bancdrio n2
41500548-5 emitida pela Devedora em 09 de fevereiro de 2018, no valor de RS 17.040.000,00 (dezessete
milhées e quarenta mil reais), em favor da Emissora, posteriormente cedida & Securitizadora nos termos do 22

Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo.

Os imdveis objeto do crédito imobilidrio sGo os imdveis atualmente objeto das matriculas n® 25.658, 81.374,
90.366, 36.455, 18.919, 3.551 e 55.089, todas do 102 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, a serem unificadas, localizado na Cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Senador
Cesar Lacerda de Vergueiro, n® 1.247, 1.251, 1.257 e 1.261 (“Imdvel”), que serd objeto de incorporacéo

imobilidria e construgdo de empreendimento imobilidrio (“Empreendimento Imobilidrio”).

Adicionalmente, constituem objeto do crédito imobilidrio os imdveis atualmente objeto das matriculas nSs

80.680 e 75.277, ambas do 102 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,

localizado na Cidade de Séo Paulo, Estado de SGo Paulo, Rua Senador Cesar Lacerda de Vergueiro, n® 308 e

Rua Harmonia, n® 1265 (“Imdvel Complementar”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
RS 17.040.000,00 (dezessete milhées e quarenta mil reais).

6. GARANTIAS DA CCB




(i) cessdo fiducidria (“Cessdo Fiducidria”) da totalidade dos recursos de titularidade da Emitente
oriundos comercializacdo das Unidades (conforme abaixo definido) (“Direitos Creditdrios”),
formalizada nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e
Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora e a Emissora nos termos da Cldusula Sexta da

CCB (“Contrato de Cessao Fiduciaria”);

(ii) aval outorgado por (a) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andnima de capital aberto, com sede Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 360, 42 andar, conjunto 41, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-
000, inscrita no CNPJ/MF sob n? 11.284.204/0001-18; e (b) ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob
o regime da separagdo total de bens, economista, portador da cédula de identidade RG n2
2.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n2 030.899.598-87, com endereco comercial na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 360, conjunto

41, Vila Nova Conceicdo (“Avalistas” e “Aval”, respectivamente).

(Sendo que o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, a Cessd3o Fiducidria e o Aval sdo

denominados em conjunto “Garantias”)

7. CONDICOES DE
EMISSAO

Data do Primeiro | 12/03/2018

Vencimento

Data de Vencimento Final 10/11/2022

Prazo Total 57 (cinquenta e sete) meses, contados da Data de Emissao;

Valor de Principal RS 17.040.000,00 (dezessete milhdes e quarenta mil reais), na Data

de Emisséo;

Juros Remuneratdorios O Valor de Principal ndo serd atualizado monetariamente. Sobre o
Valor de Principal incidiréo juros remuneratérios equivalentes a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias de
juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento CETIP UTVM), no informativo

didrio disponivel em sua pdgina na Interne)/
/1




(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de uma sobretaxa

de 5% (cinco por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a data de
desembolso, inclusive, ou da data de pagamento dos juros
remuneratorios imediatamente anterior, inclusive, até a data do

efetivo pagamento da Cédula, exclusive;

Encargos Moratdrios:

No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacbes pecunidrias
assumidas na Cédula, ou atraso, por parte da Devedora, no
pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula,
seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos
constante no Anexo | da Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Vencimento Antecipado, também definidos na Cédula,
serd devido pela Devedora, de forma imediata e independente de
qualquer notificacdo, o saldo devedor, incluindo Valor de Principal
acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na forma
prevista na Cédula, e acarretard, a partir do inadimplemento:
(i) aplicacdo de multa néo indenizatéria de 2% (dois por cento
incidente sobre o saldo devedor da CCB devido e nédo pago; e
(ii) aplicacdo, sobre o saldo total vencido e ndo pago, de juro
moratdrios de 1% (um por cento) linear ao més, com base en
um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até
data do efetivo pagamento das obrigacées em mora.
No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes néo
pecunidrias assumidas na Cédula, a Devedora, a contar da data de
notificacéo, estd sujeita a aplicacdo de multa didria de RS 1.000,00

(mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo devedor da divida.

Periodicidade

Pagamento

de

Mensalmente, a partir de 12 de marco de 2018, inclusive;

Demais caracteristicas

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB

estdo definidas na propria CCB.

”

2.4. Ainda, pelo presente Primeiro Aditamento, as Partes, neste ato e na melhor forma de direito,

acordam que toda e qualquer mencdo (i) & Habitasec descrita no Escritura de Emiss3o, passa

automaticamente a ser Casa de Pedra; (i) & Vortx descrita na Escritura de Emissdo, passa
automaticamente a ser Simplific Pavarini.




2.5. As Partes acordam, ainda, que cabera a Casa de Pedra encaminhar a Simplific Pavarini, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados a partir da data de assinatura deste Primeiro Aditamento,
uma cépia da CCB que compde o lastro da Escritura de Emiss3o.

2.6. Por fim, fica estabelecido entre as Partes que a remuneracdo a ser paga a Instituicdo
Custodiante sera equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais) anuais, sendo o primeiro pagamento devido
no 52 (quinto) Dia Util apés a assinatura do Escritura de Emiss3o, e as demais parcelas anuais no dia
15 (quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura, nos anos subsequentes.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGCAO

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢cGes constantes da Escritura de Emissdo que n3o
apresentem incompatibilidade com este Primeiro Aditamento ora firmado, as quais ficam neste ato
ratificadas integralmente, obrigando as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. O presente Primeiro Aditamento é firmado em carater irretratdvel e irrevogavel, obrigando as
Partes, seus representantes e sucessores a qualquer titulo, com renincia expressa ao direito de
arrependimento.

3.3. A celebracdo deste Primeiro Aditamento e o cumprimento das obrigacdes de cada uma das
Partes dispostas na Escritura de Emissdo, (i) ndo violam qualquer disposicdo contida nos seus
documentos constitutivos; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decis3o judicial, administrativa
ou arbitral, a qual a respectiva Parte esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento,
aprovagao ou autorizagdo de qualquer natureza, que n3o tenha sido obtida e apresentada & outra
Parte.

3.4. Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coac¢do para celebrar este
Primeiro Aditamento, sendo certo que as manifestages de vontade ora externadas por meio deste
encontram-se livres de quaisquer vicios de consentimento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4 (quatro) vias

de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 30 de Setembro de 2019.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)




(Pdgina de assinatura do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, firmado em de 30 de
Setembro de 2019.)
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