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ATA DA REUNIAQ DE SOCIOS
REALIZADA EM 8 DE OUTUBRO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 8 dias de outubro de 2021, as 8:00 horas, na sede social da
Jardim dos Parques | Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Sociedade”), situada na Avenida Cauaxi, n®
293, sala 1816, Alphaville, Centro |, na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, CEP 06454-020.

2. CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocagdo, nos termos do Art. 1.072, § 29, da
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), por estar presente a sdcia representante da
totalidade do capital social da Sociedade.

3. MESA: Presidida pelo Sr. Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e secretariada pelo Sr. Matheus Reis
Pinelli.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i.) a obtencdo de financiamento pela Sociedade, no valor de
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), mediante a emissdo da Cédula de Crédito Bancario n?
215/2021 em favor da PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicdo
financeira, com sede no Estado de S3o Paulo, Cidade de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n?®
3900, 102 andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 05.684.234/0001-19 (“Credora”), cujos
recursos serdo utilizados para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo e aquisigdo dos Terrenos,

conforme definidos na Cédula (“Financiamento”, “Cédula Amendoeiras” ou “CCB"); (ii.) a constituicdo,

pela Sociedade, em garantia do Financiamento, de cessdo fiduciaria dos recebiveis advindos da venda

das unidades da Sociedade no Empreendimento Amendoeiras (“Cessdo Fiduciaria”), a ser formalizada

por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”); (iii.) a celebragao do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas”, a ser firmado pela
Credora, na qualidade de cedente, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade
por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 192, conjunto
152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 31.468.139/0001-98 (“ ecuritizadgra"), na
qualidade de cessionaria, e a Sociedade, na qualidade de devedora dos créditos decorrentes da CCB
(“Contrato_de Cess3o”); (iv.) a constituicdo, pela Sociedade, em garantia do Financiamento, de

alienac3o fiduciaria sobre o imdvel objeto da matricula n? 126.207, do Cartdrio de Registro de Imoveis
de Taubaté, Estado de S3o Paulo, onde estd sendo desenvolvido o empreendimento residencial
denominado “Empreendimento Amendoeiras”, e sobre as unidades vendidas e em estoque do referido

empreendimento (“Alienacdo Fiduciaria”), a ser formalizada por meio da celebracdo do “Instrumento

Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas” (“Instrumento Particular

de Alienacdo Fiduciaria”); (v.) a constitui¢do, pela Sociedade, em garantia do Financiamento, de

alienac3o fiduciaria sobre a totalidade da participagdo societaria detida pela Sociedade no capital social
da TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita

no CNPJ/ME sob o n2 42.547.169/0001-06, com sede na Avenidaﬁuzxi, ne 293{309 a\lpdar, Sala\i())&Z/,
/ | .i | :




Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP, CEP 06454-020 (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

respectivamente), a ser formalizada por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Alienagio

Fiducidria de Participacdes Societdrias em Garantia” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”);

(vi.) a autorizacdo aos administradores da Sociedade para negociar todos os termos e condicdes
aplicaveis aos documentos relacionados a Emissdo e as garantias outorgadas, bem como de todo e
qualquer instrumento correlato, além de praticar todos os atos e assinar todos os documentos
necessarios 3 implementacdo e formalizagdo das deliberagdes acima, inclusive eventuais aditivos que
porventura se facam necessarios; e (vii.) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela administracdo

da Sociedade com relacdo as deliberagdes acima.

5. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, foram tratados
os seguintes assuntos e, por unanimidade e sem ressalvas, foi aprovada: (i) a emissdo da CCB 215/2021,
no Valor Principal de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), a ser emitida na presente data, com
vencimento em 20 de janeiro de 2026, cujas demais caracteristicas e condigbes estdo detalhadas e
reguladas no dmbito da CCB 215/2021; (ii) a constitui¢do da Cess&o Fiduciaria, bem como a celebracdo
do Contrato de Cess3o Fiduciaria; (iii) a autorizagdo dos administradores da Sociedade para celebrar o
Contrato de Cess3o; (iv) a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria, bem como a celebracdo do Contrato de
Alienac3o Fiduciaria; (v) a constitui¢do da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, bem como a celebragdo do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria Quotas; (vi) a autorizagdo dos administradores da Sociedade e
procuradores a praticar todos e quaisquer atos necessarios para realizacdo da Operagdo, bem como
celebrar todos os documentos pertinentes no dmbito da Operacdo, inclusive eventuais aditivos que
porventura se facam necessarios; e (vii) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pelos
administradores da Sociedade com relac3o as deliberacdes acima, nos termos do item “(v.)” da ordem
do dia.
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Reunido de Sdcios da Jardim dos Parques | Empreendimento Imobiliario Ltda. realizada em
08 de outubro de 2021)
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