CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 42 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

REALIZADA EM 21 DE NOVEMBRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 dias do més de novembro de 2024 as 14:00 horas, de
forma integralmente digital, nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3144, conjunto 122, Jardim Paulistano, CEP
01451-000, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI
(conforme abaixo definidos) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao
(conforme abaixo definidos).

2. MESA: Presidente: Rodrigo Geraldi Arruy; Secretario(a): Mara Cristina Lima.

3. CONVOCAGAO: Dispensada, em razdo da presencga dos titulares de 100% (cem por
cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulagdo da 42 Série da 12 Emissao da
Emissora, nos termos da Clausula 12.2.2 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A.” (“Titulares dos CRI”, “CRI”, “Emissdo” e “Termo de

Securitizacdo”, respectivamente).

4. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos Titulares dos CRI, conforme lista de
presenga constante no Anexo | da presente ata (“Anexo 1”); (ii) representantes da VX
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade
de agente fiduciario da Emissao (“Agente Fiduciario”); (iii) representantes da Emissora; (iv)
representantes da ROCK SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Rua Dr. Timéteo, n°® 782, Moinhos de Vento, CEP 90570-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 51.319.586/0001-92 (“Rock” ou “Securitizadora Substituta”); (v) SPE CIPO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua José de Alencar, n°® 521, sala
902, Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.080.159/0001-24
(“Devedora”); (vi) ROTTA ELY CONSTRUGCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EBE2S-7UH30Q-YTCJV-RUVTH.



empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua José de Alencar, n° 521, sala 902, Menino Deus, CEP 90880-481, inscrita no CNPJ sob o
n°® 03.614.490/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Rotta Ely”);
(vii) TIAGO ROTAELY, brasileiro, casado sob regime de separacgao total de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 50.663.626-32, inscrito no CPF sob n° 000.299.840-
84, residente e domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Dr. Floréncio Ygartua, n° 60, apartamento 405, Moinhos de Vento, CEP 90430-010 (“Tiago”);
(vii) PEDRO ROTA ELY, brasileiro, casado sob regime de separacdo total de bens,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 10.663.621-36 SSP/RS, inscrito no CPF
sob n° 012.457.660-58, residente e domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Vicente Fontoura n° 2905, Apartamento 205, Rio Branco, CEP 90640-
002 (“Pedro”); (ix) MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de
comunhao universal de bens, arquiteta, portadora da cédula de identidade RG n°® 4003762293,
inscrita no CPF sob n°® 387.542.580-49, residente e domiciliada na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possidénio Cunha, n® 72, Casa 4, Vila Assuncao, CEP
91900-140 (“Maria Cristina”); e (x) RICARDO ELY, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao universal de bens, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n°
1030229882, inscrito no CPF sob n° 294.282.580-49, residente e domiciliado na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possidénio Cunha n°® 72, casa 4, Vila
Assuncao, CEP 91900-140 (“Ricardo”, doravante denominado, quando em conjunto com a

Rotta Ely, o Tiago, o Pedro e a Maria Cristina, “Avalistas” e, cada um, quando isolada e
indistintamente “Avalista”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a substituicdo da Securitizadora, na qualidade de administradora do patrimonio
separado vinculado a Emissao (“Patrimbnio Separado”), pela Rock, com a assuncao, por esta,

de todos os direitos e obrigacbes da Securitizadora nos documentos que formalizam a
Emissédo dos CRI, autorizando, inclusive, a celebracao de todos os documentos e aditamentos
que se fizerem necessarios, nos termos previstos no artigo 39, IV da Resolugao CVM 60,
contando com a concordancia, neste ato, da Securitizadora, com efeito ex-nunc, ou seja, a
partir desta data (“Data de Transferéncia” e “Substituicdo da Securitizadora”,

respectivamente). Em caso de aprovagao da Substituicdo da Securitizadora, as partes estarao
automaticamente autorizadas a providenciar a transferéncia da administracao do Patrimbnio
Separado vinculado a Emissdo da Securitizadora a Rock, incluindo, mas nédo se limitando: (a)
a remuneragao devida a Rock, na qualidade de nova administradora do Patriménio Separado
e 0 escopo de seus servigos; (b) a transferéncia da totalidade dos ativos e passivos integrantes
do Patriménio Separado para a Rock, bem como a efetivagao dos tramites operacionais junto
a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”) para a concretizacao da transferéncia; (¢) a assuncao
e pagamento de todos os custos e despesas relacionados a transferéncia prevista no item
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“(b)”; (d) a verificacao e transferéncia da totalidade dos recursos existentes na conta corrente
n° 1817-1, agéncia 2028, mantida junto ao Banco Bradesco S.A. (Cod. 237), de titularidade da
Securitizadora (“Conta Centralizadora Substituida”), para a conta corrente n°® 98.834-6,
agéncia 0579, mantida junto ao Itau Unibanco S/A (Cod. 341) de titularidade da Rock (“Conta
Centralizadora Substituta”), a ser vinculada a Nova Emissao (conforme definida abaixo), bem

como a transferéncia para a Conta Centralizadora Substituta de quaisquer recursos oriundos
dos Créditos Imobiliarios; e (e) a transferéncia da CCIl que esta vinculada aos CRI para que
possa ser vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Emissao da Rock (“Nova
Emissdo”), a ser realizada as expensas do Patriménio Separado;

(i) a autorizacdo para que, antes da transferéncia dos recursos para a Conta
Centralizadora Substituta, a Securitizadora providencie as retencdes, descontos e
compensacgdes necessarias ao pagamento de Despesas (conforme descritas no Termo de
Securitizagdo) da Emisséo e do Patrimonio Separado, no montante de R$ 4.700,00 (quatro mil
e setecentos reais), referentes ao més de Outubro de 2024. A Securitizadora, exclusivamente
com recursos do Patrimbénio Separado, sera responsavel pelas despesas incorridas pela
Emissao até a Data de Substituicao, conforme definida nesta ata. Apds as devidas retencoes
previstas acima, o valor residual existente na Conta Centralizadora Substituida sera transferido
para a Conta Centralizadora Substituta. Sem prejuizo, a Securitizadora, exclusivamente com
recursos do Patrimbnio Separado, sera responsavel pelo pagamento das demais Despesas e
da Amortizacao e Juros Remuneratorios devidos aos Titulares dos CRI no més de Outubro de
2024 (conforme definidos no Termo de Securitizagao);

(iii)  a alteragdo do atual Servicer para a Citrino Representacao e Servigcos de Cobranca
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.432.663/0001-05 (“Servicer”), com a remuneragcao
constante no Anexo |l da presente ata (“Anexo I1”), liquido de impostos, restando consignado
que o Servicer integra 0 mesmo grupo econdmico da Rock;

(iv)  aautorizagdo para que o Servicer faga a gestao plena e completa da comercializacdo
das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, incluindo, mas ndo se limitando, a
negociacao de preco, bem como de eventuais imoveis recebidos como dagao em pagamento
pelas Unidades, e a administracao da carteira de recebiveis, incluindo a cobranca de créditos
inadimplentes, ja contratados ou a contratar, conforme instrumento particular formalizado,
nesta data, entre a Rock Sec e o Servicer;

(v) a alteracao da atual Auditoria do Patrimdnio Separado dos CRI para a BLB Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/001-63, com a remuneragao
constante no Anexo ll, liquido de impostos;
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(vi) aalteragao dos atuais Agente Fiduciario, Instituicao Custodiante, Escriturador e Agente
Liquidante para a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, com a remuneracao constante no Anexo ll, liquido de
impostos;

(vii) o pagamento de remuneragao ao Rock Internet e Processamento de Dados S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.922.236/0001-09 (“Estruturador” ou “Rock Internet”), no valor
total de R$ 570.002,84 (quinhentos e setenta mil e dois reais e oitenta e quatro centavos),
bruto, em 2 (duas) parcelas iguais, sendo a primeira parcela devida nesta data e a segunda
parcela devida em 21 de dezembro de 2025, desde que estejam integralmente quitadas as
Obrigacdes Garantidas dos CRI Séniores. Caso a data de vencimento dos CRI Séniores seja
prorrogada para uma data posterior a 21 de dezembro de 2025, a remuneragdo do
Estruturador ficara vinculada a sua quitagao;

(viii) a alteracao das seguintes caracteristicas da CCB e, consequentemente, dos CRI,
relativas ao (a) indice de Atualizacao Monetaria, (b) prazo e Data de Vencimento, (c)
cronograma de pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizacdo, e (d) “Ordem de
Destinacao de Recurso”. As novas caracteristicas da CCB e dos CRI estdo previstas nos
Anexos lll, IV e V da presente ata (“Anexo Ill”, “Anexo IV” e “Anexo V”, respectivamente);

(ix) a criacdo de uma nova série de CRI (“22 Série”), a partir da divisao da série Unica
existente, que passa a corresponder a “12 Série”, com o estabelecimento de subordinacao
entre as séries, em relagcdo a pagamento de Amortizacdo, Resgate e Juros Remuneratérios
(“Subordinacdo”), de forma que 16.039 (dezesseis mil e trinta e nove) CRI passardo a ser
integrantes da 12 Série da 42 Emissao, classe sénior (“CRI Séniores”) e 10.692 (dez mil,
seiscentos e noventa e dois) CRI passarao a ser integrantes da 22 Série da 42 Emissao, classe
subordinada (“CRI Subordinados”), conforme previsdo contida no artigo 22, inciso X, da Lei
n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”). As caracteristicas dos CRI Séniores e CRI
Subordinados estao previstas nos Anexos lll, IV e V;

(x) a inclusao de nova razdo de garantia (“LTV”) maxima de 73,00% (setenta e trés por
cento) para os CRI Séniores e 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI Subordinados, a
ser calculada de acordo com a formula constante do Anexo VI da presente ata (“Anexo VI”),
com a consequente alteragao das Clausulas 8.13 e subitens aplicaveis do Termo de
Securitizagao;

(xi)  aalteracdo da formula de célculo do saldo devedor da CCB e dos CRI, conforme Anexo
VIl da presente ata (“Anexo VII”), com a consequente alteracdo da Clausula Sexta do Termo
de Securitizacao;
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(xii) a inclusao de promessa de garantia adicional as Obrigagdes Garantidas da presente
Emissdo, sob condicdo suspensiva, qual seja, a cessao fiduciaria e promessa de cessao

fiduciaria de quaisquer recebiveis futuros da emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em fase de estruturacao, pela Rock, a ser denominada “CRI Salvador Franca”

(“Cessao Fiduciaria Salvador Franga”), que forem excedentes apds a quitacao das obrigagdes
garantidas dos CRI Salvador Franga, de forma que, se as Obrigacdes Garantidas dos CRI
Salvador Franca forem quitadas antes das Obrigagcdes Garantidas da presente Emissao, a
Cesséao Fiduciaria Salvador Franga passara a garantir, automaticamente, os presentes CRI. Em
caso de aprovacdo da presente Ordem do Dia, restara automaticamente aprovada a
celebracdo do instrumento competente para a constituicdo da Cessdo Fiduciaria Salvador
Franca, em favor da Rock, sob condigédo suspensiva;

(xiii) o compartilhamento, sob condi¢cao suspensiva ou em carater superveniente, conforme

aplicavel, de garantias constituidas no ambito desta Emissdo e da emissao da Cédula de
Crédito Bancario n°® 162/2021 (“CCB TOM”), pela Almirante Construgées e Incorporagoes
SPE Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Erico Verissimo, n°® 595, sala 702, Menino Deus, CEP 90160-
181, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.549.670/0001-55 (“SPE TOM”), e, consequentemente, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 52 Emissao da Rock Sec (“CRI
TOM™), de forma que, se as Obrigagdes Garantidas dos CRI TOM forem quitadas antes das
Obrigacdes Garantidas da presente Emissao, as garantias dos CRI TOM (“Garantias TOM”)

passarao a garantir, automaticamente, os presentes CRI, e vice e versa. Em caso de aprovagao
da presente Ordem do Dia, restara automaticamente aprovada, a celebragao dos instrumentos
competentes para a constituicdo das garantias, em favor da Rock, conforme descrito acima;

(xiv) ainclusdo de garantia adicional as Obrigacbes Garantidas da presente Emissao, qual
seja, a alienacdo fiduciaria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da Devedora, pelos s6cios da Devedora, em favor da Rock Sec (“Alienacdo Fiduciaria
de Quotas”);

(xv) ainclusdo de garantia adicional as Obrigagcbées Garantidas da presente Emissao, qual
seja, a cessao fiduciaria e promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis de
titularidade da Rotta Ely, oriundos do “Instrumento Particular de Cessao Total de Direitos e
Obrigacbes e Outras Avencas” (“Recebiveis Rotta Ely” e “Contrato Rotta Ely”,

respectivamente), celebrado em 22 de abril de 2024, entre a Rotta Ely e a Rock Internet
(“Cessao Fiduciaria Rotta Ely”), em favor da Rock Sec;

(xvi) a constituicdo de Fundo de Despesas, no montante de R$ 550.000,00 (quinhentos e
cinquenta mil reais), com as receitas futuras advindas de novas vendas de Unidades do
Empreendimento Alvo arrecadadas na Conta Centralizadora (“Valor Inicial do Fundo de
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Despesas”). O valor minimo do Fundo de Despesas sera de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). Caso o saldo fique abaixo do Valor Minimo

do Fundo de Despesas, devera ser recomposto prioritariamente com receitas futuras. Se a
recomposicao nao ocorrer no prazo de um més, sera realizada por meio de aporte da
Devedora até o seu valor minimo;

(xvii) a contratacado do assessor legal, Dal6 e Tognotti Sociedade de Advogados, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 34.712.837/0001-85, para a elaboracdo dos aditamentos aos Documentos
da Operacao e demais instrumentos relacionados as deliberagdes acima, e pagamento dos
honorarios fixos de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), liquidos de impostos, com os
recursos do Patrimbnio Separado, nos termos da proposta constante do Anexo VIII da
presente ata (“Anexo VIII”);

(xviii) a autorizacao para que todos os custos da reestruturacao dos CRI e todas as despesas
decorrentes de registros e arquivamentos dos aditamentos aos Documentos da Operagao que
sejam celebrados para refletir as alteracoes supracitadas, incluindo o registro em cartorio de
titulos e documentos, cartorio de registro geral de iméveis, arquivamentos em junta comercial
e qualquer outro ato celebrado, seja arcado pela Rock, com os recursos do Patriménio
Separado;

(xix) aexclusao do Prémio em caso de Amortizacao Extraordinaria Facultativa dos CRI, com
a consequente alteracédo das Clausulas 7.1.2, 7.1.3 e 7.3 do Termo de Securitizagao;

(xx) a alteracdo do Foro de Eleicdo para dirimir qualquer todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente dos Documentos da Operagao, com renuncia expressa de qualquer
outro por mais privilegiado que seja, passando a ser a Comarca da Capital do Estado do Rio
Grande do Sul;

(xxi) a alteracdo das regras de registro do Contrato de Cessdo, Contrato de Cessao
Fiduciaria, Contrato de Promessa de Alienacao Fiduciaria e seus eventuais aditamentos, para
que sejam registrados em Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede
da Devedora, nos termos do artigo 130, Il da Lei de Registros Publicos. O protocolo ocorrera
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracio e a conclusdo do
registro em até 10 (dez) Dias Uteis contados do protocolo;

(xxii) a alteracao das regras de registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria e seus eventuais
aditamentos, para que sejam registrados em Cartorio de Registro de Iméveis competente. A
prenotacdo ocorrera em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracdo e
a conclusao do registro em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da prenotacao;
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(xxiii) a alteracdo das definicdes de (a) “Aplicacbes Financeiras Permitidas”, nos quais os
recursos mantidos na Conta Centralizadora poderao ser aplicados; (b) “LTV” para “LTV
Custos Extras”, em razao da inclusdo de nova razado de garantia LTV, conforme item “(x)”
acima, de forma que o LTV Custos Extras deixe de produzir efeitos a partir da data da presente
Assembleia e as Clausulas 4.21.4, 4.21.5, 4.21.5.1 e 4.21.6 do Termo de Securitizagao sejam
excluidas; e (c) “Periodos de Capitalizacdo”; constantes da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagéo; e

(xxiv) a alteracdo do Termo de Securitizacdo, para fins de (a) atualizagdo das normas
regulamentares aplicaveis as regras gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos creditorios e
a emissao de Certificados de Recebiveis e companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM, (b) atualizacdo dos quoéruns de deliberacdo de matérias de competéncia
da Assembleia Especial de Investidores, inclusive, para fins de deliberacdo sobre a forma de
administragao e/ou liquidagao do Patriménio Separado, e (c) atualizagdo dos Fatores de Risco,
mediante total alteracdo das Clausulas Nona, Dez, Onze, Doze, Treze, Quatorze, Quinze e
Dezenove do Termo de Securitizacao.

Em caso de aprovacao das matérias das Ordens do Dia acima, a Securitizadora e a Rock, em
conjunto com o Agente Fiduciario, estarao automaticamente autorizados a realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para implementar e formalizar o que
fora deliberado no item acima, incluindo, mas nao se limitando, ao aditamento ao Termo de
Securitizagdo e demais aditamentos aplicaveis, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data
de realizagdo da presente Assembleia.

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n° 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art.
32 da Resolugdo CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipbteses previstas
em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

6. DELIBERA(;()ES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia,
os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem voto
contrario ou abstencao, aprovaram:

(i) a Substituicdo da Securitizadora, na qualidade de administradora do Patrimonio
Separado vinculado a Emissao, pela Rock, com a assungao, por esta, de todos os direitos e
obrigacbes da Securitizadora nos documentos que formalizam a Emissdo dos CRI,
autorizando, inclusive, a celebracdo de todos os documentos e aditamentos que se fizerem
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necessarios, nos termos previstos no artigo 39, IV da Resolugdao CVM 60, contando com a
concordancia, neste ato, da Securitizadora, com efeito ex-nunc, ou seja, a partir desta data;

Em razao da aprovacao da Substituicao da Securitizadora, as partes estdao automaticamente
autorizadas a providenciar a transferéncia da administragao do Patrimonio Separado vinculado
a Emissdo da Securitizadora a Rock, incluindo, mas nao se limitando: (a) a remuneragao devida
a Rock, na qualidade de nova administradora do Patrimdnio Separado, no valor constante no
Anexo ll, liquido de impostos, e 0 escopo de seus servigos, 0s quais permanecerdao sendo
prestados pela Rock em atendimento a Resolugdo CVM 60; (b) a transferéncia da totalidade
dos ativos e passivos integrantes do Patrimdnio Separado para a Rock, bem como a efetivacdo
dos tramites operacionais junto a B3 para a concretizacdo da transferéncia; (¢) a assungao e
pagamento de todos os custos e despesas relacionados a transferéncia prevista no item “(b)”;
(d) a verificagdo e transferéncia da totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora
Substituida para a Conta Centralizadora Substituta, a ser vinculada a Nova Emissao, bem como
a transferéncia para a Conta Centralizadora Substituta de quaisquer recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios; e (e) a transferéncia da CCI que esta vinculada aos CRI para que possa
ser vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Nova Emissao, a ser realizada as
expensas do Patriménio Separado;

(i) a autorizacdo para que, antes da transferéncia dos recursos para a Conta
Centralizadora Substituta, a Securitizadora providencie as retencbes, descontos e
compensacgdes necessarias ao pagamento de Despesas da Emissdo e do Patriménio
Separado, no montante de R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais), referentes ao més de
Outubro de 2024. A Securitizadora, exclusivamente com recursos do patriménio separado,
sera responsavel pelas despesas incorridas pela Emissao até a Data de Substituicdo, conforme
definida nesta ata. Apds as devidas retencdes previstas acima, o valor residual existente na
Conta Centralizadora Substituida sera transferido para a Conta Centralizadora Substituta. A
Rock, exclusivamente com recursos do Patrimbnio Separado, sera responsavel pelo
pagamento das demais Despesas e da Amortizacdo e Juros Remuneratérios devidos aos
Titulares dos CRI no més de Outubro de 2024;

(iii)  a alteracdo do atual Servicer para a Citrino Representacao e Servigos de Cobranca
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.432.663/0001-05, com a remuneragao constante no
Anexo I, liquido de impostos, restando consignado que o Servicer integra 0 mesmo grupo
econOmico da Rock;

(iv)  aautorizagao para que o Servicer faga a gestao plena e completa da comercializagao
das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, incluindo, mas nao se limitando, a
negociagao de preco, bem como de eventuais imoveis recebidos como dagido em pagamento
pelas Unidades, e a administracao da carteira de recebiveis, incluindo a cobranca de créditos
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inadimplentes, ja contratados ou a contratar, conforme instrumento particular formalizado,
nesta data, entre a Rock Sec e o Servicer;

(v) a alteracao da atual Auditoria do Patrimonio Separado dos CRI para a BLB Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.096.033/001-63, com a remuneracao
constante no Anexo ll, liquido de impostos;

(vi) aalteragao dos atuais Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, Escriturador e Agente
Liquidante para a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, com a remuneragio constante no Anexo ll, liquido de
impostos;

(vii) o pagamento de remuneragdo ao Estruturador, no valor total de R$ 570.002,84
(quinhentos e setenta mil e dois reais e oitenta e quatro centavos), bruto, em 2 (duas) parcelas
iguais, sendo a primeira parcela devida nesta data e a segunda parcela devida em 21 de
dezembro de 2025, desde que estejam integralmente quitadas as Obrigacbes Garantidas. A
segunda parcela da remuneracao do estruturador sera paga apenas apoés a quitacao dos CRI
CRI Séniores. Caso a data de vencimento dos CRI Séniores seja prorrogada para uma data
posterior a 21 de dezembro de 2025, a remuneracao do Estruturador ficara vinculada a sua
quitagao;

(viii) a alteracdo das seguintes caracteristicas da CCB e, consequentemente, dos CRI,
relativas a (a) indice de Atualizacdo Monetéria, (b) prazo e Data de Vencimento, (c)
cronograma de pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizagdo, e (d) “Ordem de
Destinacdo de Recurso”. As novas caracteristicas da CCB e dos CRI estdo previstas nos
Anexos lll, IV e V;

(ix) acriagdo da 22 Série de CRI, a partir da divisdo da série unica existente, que passa a
corresponder a “12 Série”, com o estabelecimento de subordinacdo entre as séries, em
relacao a pagamento de amortizacao, resgate e juros remuneratorios, de forma que 16.039
(dezesseis mil e trinta e nove) CRI passarao a ser integrantes da 12 Série da 42 Emissao, classe
sénior, e 10.692 (dez mil, seiscentos e noventa e dois) CRI passarao a ser integrantes da 2?2
Série da 42 Emissao, classe subordinada, conforme previsao contida no artigo 22, inciso X, da
Lei 14.430. As caracteristicas dos CRI Séniores e CRI Subordinados estdo previstas nos
Anexos lll, IV e V;

(x) a inclusdo de nova razdo de garantia de LTV maxima de 73,00% (setenta e trés por
cento) para os CRI Séniores e 73,00% (setenta e trés por cento) para os CRI Subordinados, a
ser calculada de acordo com a férmula constante do Anexo VI, com a consequente alteragcéo
das Clausulas 8.13 e subitens aplicaveis do Termo de Securitizagao;
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(xi) aalteracdo daférmula de calculo do saldo devedor da CCB e dos CRI, conforme Anexo
VI, com a consequente alteracao da Clausula Sexta do Termo de Securitizacao;

(xii) a inclusao de promessa de garantia adicional as Obrigacdes Garantidas da presente

Emissao, sob condicio suspensiva, qual seja, a Cessao Fiduciaria Salvador Franca. Em razao
da aprovacgéo da presente Ordem do Dia, resta automaticamente aprovada, a celebragédo do
instrumento competente para a constituicdo da Cessao Fiduciaria Salvador Franga, em favor
da Rock, sob condigéo suspensiva;

(xiii) o compartilhamento, sob condi¢cdo suspensiva ou em carater superveniente, conforme
aplicavel, de garantias constituidas no a@mbito desta Emissdo e da emissdo da CCB TOM e,
consequentemente, dos CRI TOM, de forma que, se as Obrigacdes Garantidas dos CRI TOM
forem quitadas antes das Obrigacdes Garantidas da presente Emissao, as garantias dos CRI
TOM passarao a garantir, automaticamente, os presentes CRI, e vice e versa. Em razado da
aprovacao da presente Ordem do Dia, resta automaticamente aprovada, a celebragao dos
instrumentos competentes para a constituicdo das garantias, em favor da Rock, conforme
descrito acima;

(xiv) ainclusdo de garantia adicional as Obrigacoes Garantidas da presente Emissao, qual
seja, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, pelos sécios da Devedora, em favor da Rock Sec;

(xv) ainclusdo de garantia adicional as Obrigacdes Garantidas da presente Emissao, qual
seja, a Cessao Fiduciaria Rotta Ely, pela Rotta Ely, em favor da Rock Sec;

(xvi) a constituicdo de Fundo de Despesas, no montante correspondente ao Valor Inicial do
Fundo de Despesas, com as receitas futuras advindas de novas vendas de Unidades do
Empreendimento Alvo arrecadadas na Conta Centralizadora. O valor minimo do Fundo de
Despesas sera correspondente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas. Caso o saldo fique
abaixo do Valor Minimo do Fundo de Despesas, devera ser recomposto prioritariamente com
receitas futuras. Se a recomposi¢cao nao ocorrer no prazo de um més, sera realizada por meio
de aporte da Devedora até o seu valor minimo;

(xvii) a contratagcao do assessor legal, Dal6 e Tognotti Sociedade de Advogados, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 34.712.837/0001-85, para a elaboragdo dos aditamentos aos Documentos
da Operacgdo e demais instrumentos relacionados as deliberagbes acima, e pagamento dos
honorarios fixos de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), liquidos de impostos, com os
recursos do Patrimbnio Separado, nos termos da proposta constante do Anexo VIII da
presente ata;
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(xviii) a autorizagao para que todos os custos da divisao da 42 Emissao em 2 (duas) séries e
todas as despesas decorrentes de registros e arquivamentos dos aditamentos aos
Documentos da Operacao que sejam celebrados para refletir as alteracdes supracitadas,
incluindo o registro em cartorio de titulos e documentos, cartério de registro geral de imoveis,
arquivamentos em junta comercial e qualquer outro ato celebrado, seja arcado pela Rock, com
os recursos do Patrimbnio Separado;

(xix) aexclusdo do Prémio em caso de Amortizagcao Extraordinaria Facultativa dos CRI, com
a consequente alteracdo das Clausulas 7.1.2, 7.1.3 e 7.3 do Termo de Securitizagao;

(xx) a alteragdo do Foro de Eleicao para dirimir qualquer todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente dos Documentos da Operagao, com renuncia expressa de qualquer
outro por mais privilegiado que seja, passando a ser a Comarca da Capital do Estado do Rio
Grande do Sul;

(xxi) a alteracdo das regras de registro do Contrato de Cessao, Contrato de Cessao
Fiduciaria, Contrato de Promessa de Alienacao Fiduciaria e seus eventuais aditamentos, para
que sejam registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede
da Devedora, nos termos do artigo 130, |l da Lei de Registros Publicos. O protocolo ocorrera
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracdo e a conclusdo do
registro em até 10 (dez) Dias Uteis contados do protocolo;

(xxii) a alteragao das regras de registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria e seus eventuais
aditamentos, para que sejam registrados em Cartério de Registro de Imdveis competente. A
prenotagdo ocorrera em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracéo e
a conclusao do registro em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da prenotacao;

(xxiii) a alteracdo das definicdes de (a) “Aplicacbes Financeiras Permitidas”, nos quais 0s
recursos mantidos na Conta Centralizadora poderédo ser aplicados; (b) “LTV” para “LTV
Custos Extras”, em razao da inclusdo de nova razdo de garantia LTV, conforme item “(x)”
acima, de forma que o LTV Custos Extras deixe de produzir efeitos a partir da data da presente
Assembleia e as Clausulas 4.21.4, 4.21.5, 4.21.5.1 € 4.21.6 do Termo de Securitizagcao sejam
excluidas; e (c) “Periodos de Capitalizagdo”; constantes da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagao; e

(xxv) a alteragdo do Termo de Securitizagdo, para fins de (a) atualizagdo das normas
regulamentares aplicaveis as regras gerais aplicaveis a securitizagao de direitos creditorios e
a emissao de Certificados de Recebiveis e companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM, (b) atualizagcao dos quéruns de deliberagdo de matérias de competéncia
da Assembleia Especial de Investidores, inclusive, para fins de deliberacao sobre a forma de
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administragao e/ou liquidagao do Patriménio Separado, e (c) atualizagdo dos Fatores de Risco,
mediante total alteracdo das Clausulas Nona, Dez, Onze, Doze, Treze, Quatorze, Quinze e
Dezenove do Termo de Securitizacao.

Em razado da aprovacao das matérias das Ordens do Dia acima, a Securitizadora e a Rock, em
conjunto com o Agente Fiduciario, estdo automaticamente autorizados a realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para implementar e formalizar o que
fora deliberado no item acima, incluindo, mas nao se limitando, ao aditamento ao Termo de
Securitizagdo, e demais aditamentos aplicaveis, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data
de realizagédo da presente Assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS:

| — O Agente Fiduciario e a Securitizadora verificaram os poderes dos representantes dos
Titulares dos CRI e verificaram quoérum suficiente para a instalagao e deliberacdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com a Presidente e o(a)
Secretario(a), a presente Assembleia devidamente instalada.

Il - Das manifestacdes da Rock:

(a) A Rock manifestou a sua anuéncia em exercer a administracao do Patriménio
Separado e declara que esta devidamente habilitada para a atividade perante a CVM,
bem como todas as obrigagdes impostas pela legislagdo e regulamentacdo em vigor;
e

(b) A Rock assume a responsabilidade de: (i) comunicar a CVM a substituicdo da
securitizadora; e (ii) tomar todas as medidas necessarias que sejam de sua
responsabilidade e se fizerem necessarias para a transferéncia dos cadastros, contas,
ativos e passivos do Patriménio Separado perante os orgaos reguladores e
autorreguladores.

Ill - Os Titulares dos CRI declaram estar plenamente de acordo e ciente de que as aprovagoes
ora deliberadas e descritas acima, sempre e quando observados termos das referidas
deliberagdes: (i) ndo ensejam e/ou ensejarao a declaragao de vencimento antecipado de
quaisquer Documentos da Operagao; (i) ndo ocasionam e/ou ocasionardao o resgate
antecipado dos CRI e/ou de qualquer obrigagdo assumida nos termos dos documentos da
emissao dos CRI; e (iii) ndo ensejam e/ou ensejarado a liquidagéo antecipada do patrimonio
separado da emissao dos CRI, sendo certo que os Titulares dos CRI declaram ainda estar
plenamente de acordo com tais deliberacdes e cientes de todos os aspectos envolvidos,
inclusive tendo avaliado todos os impactos e riscos decorrentes desta deliberagao.
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IV — O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sao integralmente responsaveis
pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia. Assim,
reforca que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha a incorrer
em decorréncia dos atos praticados, sem culpa ou dolo, em observancia as decistes tomadas
nesta Assembleia. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de todas
as obrigacdes atribuidas a ele no Termo de Securitizagao e na legislacdo aplicavel.

V — O Agente Fiduciario dos CRI informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo,
mas nao se limitando (a) ao risco juridico-operacional em virtude da substituicdo da
Securitizadora e da transmisséo dos direitos e obrigacdes relativas a prote¢cdo ao Patrimonio
Separado; (b) ao risco operacional advindo da substituicdo do Agente Fiduciario, Banco
Liquidante, Custodiante, Servicer e do Auditor do Patriménio Separado dos CRI; (¢) ao risco
de crédito proveniente da utilizacdo de recursos do Patrimbénio Separado para custeio de
despesas extraordinarias, como os custos do Estruturador, os custos dos Assessores Legais,
os custos de registros dos aditamentos e novos contratos; (d) ao risco de crédito, majorado
em razao da alteracao da duration dos CRI, proveniente da alteracado do indice de Atualizacao
Monetaria, da alteragao da Data de Vencimento, da alteracdo do cronograma de pagamentos,
da criacado da Subordinacao e da Conversao dos CRI; e (e) ao risco de crédito, majorado em
virtude da eventual diminuicdo das Garantias ora constituidas para o cumprimento das
Obrigac¢des Garantidas dos CRI, tendo em vista 0 Compartilhamento de Garantias, e que tais
Garantias poderdo nao ser suficientes para quitar as obrigagdes junto ao Titular dos CRI em
caso de vencimento antecipado dos CRI.

VI — Em virtude das deliberagbes acima e independente de quaisquer outras disposicdes nos
Documentos da Operacao de emissdo dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI de quaisquer responsabilidades relacionadas
aos itens acima mencionados.

VIl - A presente ata podera ser assinada eletronicamente, nos termos da Medida Proviséria n°®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e do Decreto n°® 10.278, de 18 de marco de 2020. Para este
fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrénica capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

VIII - A presente ata de assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por

sistema eletrénico, sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Securitizadora divulga
suas informagdes societarias.
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IX — Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, tera 0 mesmo significado
que lhe fora atribuido nos documentos da operacao.

X — A Securitizadora informa que a presente assembleia atendeu a todos os requisitos e
orientagdes de procedimento para sua realizagao, conforme determina a Resolugao CVM 60.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o(a) Sr(a). Presidente deu a palavra
a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos o0s
trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada e
assinada pelos presentes.

Sao Paulo/SP, 21 de novembro de 2024.

(As assinaturas seguem na préoxima pagina)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

14

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EBE2S-7UH30Q-YTCJV-RUVTH.



(Pagina de Assinaturas 1/3 da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4% Série da 1? Emissao da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A., realizada em 21 de novembro de 2024.)

Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretario(a)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Securitizadora
Por: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor Presidente
CPF/MF: 250.333.968-97

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Por: Joao Matheus Abrahao Por: Rafael Toni
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF/MF: 036.000.521-79 CPF/MF: 383.115.638-70
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ROCK SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora Substituta

Por: Thiago Zanin Mota Corréa Por: Pedro Henrique Colombo Onzi
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF/MF: 985.563.550-72 CPF/MF: 024.082.620-54

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Novo Agente Fiduciario

Por: Joao Matheus Abrahao Por: Rafael Toni
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF/MF: 036.000.521-79 CPF/MF: 383.115.638-70

SPE CIPO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Devedora
Por: Pedro Rota Ely
Cargo: Administrador
CPF/MF: 012.457.660-58
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ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA.

Nome: Pedro Rota Ely Nome: Tiago Rota Ely
CPF: 012.457.660-58 CPF: 000.299.840-84
PEDRO ROTA ELY TIAGO ROTA ELY
CPF: 012.457.660-58 CPF: 000.299.840-84
MARIA CRISTINA ROTA ELY RICARDO ELY
CPF: 387.542.580-49 CPF: 294.282.700-91

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EBE2S-7UH30Q-YTCJV-RUVTH.



ANEXO |
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada

TITULAR

LAILA PEREIRA GERALDI

GILBERTO RAMOS

NORA LIVONIUS TEIXEIRA
Representados por: Rodrigo Geraldi Arruy

TITULAR
ALEXANDRE GRENDENE BARTELLE
Representado por: Gelson Luis Rostirolla

TITULAR
RODRIGO GERALDI ARRUY

TITULAR
FLAVIA REZENDE DIAS

TITULAR
VINICIUS OTTONE MASTROROSA

em 21 de novembro de 2024.

Lista de Presenca

CNPJ / CPF
033.279.968-90
144.608.058-71
586.156.600-34

ASSINATURAS

CNPJ / CPF
098.675.970-87

CNPJ / CPF
250.333.968-97

CNPJ / CPF
370.616.918-59

CNPJ / CPF
230.159.988-46

TITULAR CNPJ / CPF
MARA CRISTINA LIMA 148.236.208-28
TITULAR CNPJ / CPF

SERGIO CRISTOVAO PRETTO

TITULAR
GUSTAVO BIANCHINI

TITULAR
NOVA MILANO INVESTIMENTOS LTDA.
Representada por: Gelson Luis Rostirolla

250.408.980-53

CNPJ /CPF
764.722.480-87

CNPJ / CPF
12.263.316/0001-55
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ANEXO Il
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 Série da 12 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A., realizada em 21 de novembro de 2024.

Remuneracdao dos Prestadores de Servico

DESPESAS DA OPERACAO
DESPESAS FLAT CRI
Despesas Prestador de Servico Base de Calculo Aliquota / Valor Gross up Total com Gross Up
Estruturagao e Originagao ROCK Fixo R$ 570.002,84 0,00% R$ 570.002,84

Assessor Legal Dalé Fixo R$ 65.000,00 16,00% R$ 77.380,95
R$ 647.383,79

DESPESAS DE MANUTENCAO CRI - ANUAIS

Despesas Prestador de Servico Periodicidade Aliquota/ Valor Gross up Total com Gross Up
Agente Fiduciario Vortx Anual R$ 20.000,00 16,33% R$ 23.903,43
Agente Liquidante do CRI Vortx Anual R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
Agente Escriturador do CRI — Série Sénior Vortx Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Agente Escriturador do CRI — Série Subordinada Vortx Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Custodiante de Lastro — CCB Vortx Anual R$ 12.000,00 16,33% R$ 14.342,06
Auditoria das DF (ICVM 600) Grupo BLB Brasil Anual R$ 2.247,26 13,65% R$ 2.602,50

TOTAL R$ 61.165,91

DESPESAS DE MANUTENCAO CRI - MENSAIS

Despesas Prestador de Servico Periodicidade Aliquota / Valor Gross up Total com Gross Up
Taxa de Gestédo ROCK Sec Fixo R$ 3.750,00 11,15% R$ 4.220,60
Servicer Imobiliario Citrino Mensal R$ 2.000,00 0,00% R$ 2.000,00
Contabilidade do Patriménio Separado Link Mensal R$ 237,00 0,00% R$ 237,00
Taxa de utilizagao B3 | Cetip B3 | CETIP Mensal R$ 400,00 0,00% R$ 400,00
Conta do Patriménio Separado Itat Mensal R$ 70,00 0,00% R$ 70,00

TOTAL R$ 6.927,60
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ANEXO 1l
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Caracteristicas da CCB, CRI Séniores e CRI Subordinados

L. CCB

(i) Valor Total. R$ 30.500.000,00 (trinta milhdes e quinhentos mil reais) na Data de
Emissdo dos CRI, cujo saldo devedor da CCB apurado na data de 20 de outubro de 2024
importa em R$ 25.078.455,28 (vinte e cinco milhdes, setenta e oito mil, quatrocentos e
cinquenta e cinco reais e vinte e oito centavos), e o saldo devedor dos CRI apurado em 20 de
outubro de 2024 importa em R$ 18.541.528,35 (dezoito milhdes, quinhentos e quarenta e um
mil, quinhentos e vinte e oito reais e trinta e cinco centavos);

(i) Prazo. 3.329 (trés mil trezentos e vinte e nove) dias, a contar da Data de Emissao da
CCB;

(iii) Data de Emissao. 09 de outubro de 2020;

(iv) Data de Vencimento Final. 20 de novembro de 2029, ressalvadas as hipoteses de

vencimento antecipado, amortizacdo extraordinaria e resgate antecipado da CCB;

(v) Atualizagcdo Monetéria. Variag&o positiva acumulada do indice Nacional de Pregos ao

Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA”);

(vi)  Juros Remuneratérios. 12,68% a.a. (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por

cento ao ano), com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de
vigéncia da CCB;

(vii) Encargos Moratérios. Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios e Atualizagdo Monetaria,

os débitos em atraso ficardo sujeitos a (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia inadimplida, atualizada pela Atualizagéo
Monetaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da incidéncia dos Juros
Remuneratérios; e (b) multa de mora 2% (dois por cento) sobre o valor total inadimplido,
atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da
incidéncia dos Juros Remuneratorios, acrescida da parcela referida nas alinea “(a)” acima;
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(viii) Periodicidade do Pagamento. De acordo com a tabela constante do Anexo V da

presente ata;

(ix) Local de Pagamento. Porto Alegre, RS;

(x) Garantias. (i) a Cessao Fiduciaria; (ii) a Alienagéo Fiduciaria Unidades; (iii) a Promessa
de Alienacao Fiduciaria; (iv) o Aval; (v) o Fundo de Despesas; (vi) a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (vii) a Cessdo Fiduciaria Rotta Ely; (viii) a Cessdo Fiduciaria Salvador Franga, sob
condicdo suspensiva; (ix) a Cessdo Fiduciaria TOM, sob condi¢do suspensiva; (x) a Alienacao
Fiduciaria Unidades TOM, em carater superveniente; (xi) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas
TOM 1, sob condigéo suspensiva; (xii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas TOM 2, sob condicéo
suspensiva; e (xiii) a Promessa de Alienacao Fiduciaria TOM, em carater superveniente.

* k kkk k%

l. CRI Séniores

(i) Emissao. 43

(i) Série. 17

(iii)  Quantidade. 16.039 (dezesseis mil e trinta e nove);

(iv)  Valor Global da Série. R$ 11.421.455,80 (onze milhdes, quatrocentos e vinte e um mil,

quatrocentos e cinquenta e cinco reais e oitenta centavos), em 20 de outubro de 2024;

(v) Valor Nominal Unitario. R$ 712,12299063 (setecentos e doze reais e doze centavos),
em 20 de outubro de 2024;

(vi)  Prazo. 1.931 (mil novecentos e trinta e um) dias, a contar da Data de Emissao dos CRI;

(vii) Data de Emisséo. 09 de outubro de 2020;

(viii) Data de Vencimento Final. 22 de janeiro de 2026, ressalvadas as hipoteses de

vencimento antecipado, amortizagao extraordinaria e resgate antecipado dos CRI;

(ix)  Atualizagdo Monetéria. Variagdo positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA”);
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(x) Juros Remuneratérios. 10,50% a.a. (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento ao

ano), com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de
vigéncia dos CRI;

(xi)  Encargos Moratérios. Sem prejuizo dos Juros Remuneratodrios e Atualizagdo Monetaria,

0s débitos em atraso ficardo sujeitos a (a) juros de mora de 1% (um por cento) a0 més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia inadimplida, atualizada pela Atualizacao
Monetéaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da incidéncia dos Juros
Remuneratérios; e (b) multa de mora 2% (dois por cento) sobre o valor total inadimplido,
atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da
incidéncia dos Juros Remuneratorios, acrescida da parcela referida nas alinea “(a)” acima;

(xii) Periodicidade do Pagamento. De acordo com a tabela constante do Anexo V da
presente ata;

(xiii) Local de Pagamento. Porto Alegre, RS;

(xiv) Garantias. Garantias. (i) a Cessao Fiduciaria; (ii) a Alienacao Fiduciaria Unidades; (iii) a

Promessa de Alienacao Fiduciaria; (iv) o Aval; (v) o Fundo de Despesas; (vi) a Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (vii) a Cessao Fiduciaria Rotta Ely; (viii) a Cessao Fiduciaria Salvador
Franca, sob condigio suspensiva; (ix) a Cessao Fiduciaria TOM, sob condigdo suspensiva; (x)
a Alienacao Fiduciaria Unidades TOM, em carater superveniente; (xi) a Alienagao Fiduciaria
de Quotas TOM 1, sob condigédo suspensiva; (xii) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas TOM 2,
sob condicdo suspensiva; e (xiii) a Promessa de Alienacdo Fiduciaria TOM, em carater
superveniente;

(xv) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrénica e Liguidacéo
Financeira. B3;

(xvi) Regime Fiduciario. Sim;

(xvii) Subordinagéo. Sim, os CRI Séniores terado prioridade sobre os CRI Subordinados nos
pagamentos de amortizagdo programada, juros remuneratorios, amortizagao extraordinaria e
resgate antecipado;

(xviii) Coobrigacéo da Emissora. Nao ha;

(xix) Garantia flutuante. Nao;
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(xx) Classificacdo de Risco. Os CRI ndo contam com classificacao de risco;

(xxi) Classificacdo ANBIMA. As caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracdes: Categoria:

Hibrido; Concentragao: Concentrado; Tipo de Segmento: Apartamentos ou casa; Tipo de
contrato com lastro: CCB ou valores mobiliarios representativos de divida; Revolvéncia: Nao;
Existéncia de crédito ndo performado: N&o; Informagdes estatisticas sobre inadimplementos:
Nao existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado.

* k k k k k%

1. CRI Subordinados

(i) Emissao. 43

(i) Série. 27

(iii)  Quantidade. 10.692 (dez mil, seiscentos e noventa e dois);

(iv) Valor Global da Série. R$ 7.120.072,55 (sete milhdes, cento e vinte mil, setenta e dois
reais e cinquenta e cinco centavos), em 20 de outubro de 2024;

(v) Valor Nominal Unitario. R$ 665,90031727 (seiscentos e sessenta e cinco reais e

noventa centavos), em 20 de outubro de 2024;

(vi)  Prazo. 3.331 (trés mil trezentos e trinta e um) dias, a contar da Data de Emissao dos
CRI;

(vii) Data de Emisséo. 09 de outubro de 2020;

(viii) Data de Vencimento Final. 22 de novembro de 2029, ressalvadas as hipoteses de

vencimento antecipado, amortizacao extraordinaria e resgate antecipado dos CRI;

(ix)  Atualizagdo Monetéaria. Variagéo positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA”);
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(x) Juros Remuneratérios. 13,00% a.a. (treze por cento ao ano), com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(xi) Encargos Moratérios. Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios e Atualizacao Monetaria,

os débitos em atraso ficardo sujeitos a (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia inadimplida, atualizada pela Atualizacao
Monetéaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da incidéncia dos Juros
Remuneratorios; e (b) multa de mora 2% (dois por cento) sobre o valor total inadimplido,
atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da
incidéncia dos Juros Remuneratorios, acrescida da parcela referida nas alinea “(a)” acima;

(xii) Periodicidade do Pagamento. De acordo com a tabela constante do Anexo V da

presente ata;

(xiii) Periodo de Caréncia. Nao aplicavel;

(xiv) Local de Pagamento. Porto Alegre, RS;

(xv) Garantias. Garantias. (i) a Cessao Fiduciaria; (ii) a Alienacao Fiduciaria Unidades; (iii) a

Promessa de Alienacao Fiduciaria; (iv) o Aval; (v) o Fundo de Despesas; (vi) a Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (vii) a Cessao Fiduciaria Rotta Ely; (viii) a Cessao Fiduciaria Salvador
Franca, sob condi¢cio suspensiva; (ix) a Cessao Fiduciaria TOM, sob condi¢ao suspensiva; (x)
a Alienacao Fiduciaria Unidades TOM, em carater superveniente; (xi) a Alienagao Fiduciaria
de Quotas TOM 1, sob condigédo suspensiva; (xii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas TOM 2,
sob condicdo suspensiva; e (xiii) a Promessa de Alienagdo Fiduciaria TOM, em carater
superveniente;

(xvi) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrénica e Liguidacéo
Financeira. B3;

(xvii) Regime Fiduciario. Sim;

(xviii) Subordinacéo. Sim, os CRI Séniores terado prioridade sobre os CRI Subordinados nos
pagamentos de amortizagdo programada, juros remuneratorios, amortizagao extraordinaria e
resgate antecipado;

(xix) Coobrigacéo da Emissora. Nao ha;

(xx)  Garantia flutuante. Nao;
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(xxi) Classificacdo de Risco. Os CRI ndo contam com classificagcao de risco;

(xxii) Classificacdo ANBIMA. As caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracdes: Categoria:
Hibrido; Concentragao: Concentrado; Tipo de Segmento: Apartamentos ou casa; Tipo de
contrato com lastro: CCB ou valores mobiliarios representativos de divida; Revolvéncia: Nao;
Existéncia de crédito ndo performado: Nao; Informacgdes estatisticas sobre inadimplementos:
Nao existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado.
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ANEXO IV
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Ordem de Destinacao de Recurso

(a) Despesas relativas a 42 Emissao da Rock Securitizadora;

(b) Despesas do Patriménio Separado em aberto;

(c) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(d) Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Séniores vencida em més(es)

anterior(es) e nao paga, e multa e juros de mora, caso existam;

(e) Pagamento da Amortizagcdo Programada dos CRI Séniores vencida em més(es)
anterior(es) e nao paga, e multa e juros de mora, caso existam;

(f) Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Séniores;
(9) Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI Séniores;
(h) Havendo excedente, caso a Devedora esteja adimplente com as Obrigacdes

Garantidas, liberacdo, em favor da Devedora, do montante de 4,00% (quatro por cento) dos
direitos creditérios decorrentes do Empreendimento Alvo, relativos aos tributos devidos pela
Devedora dentro do Regime Especial de Tributagcdo — RET, nos termos da Lei n°® 10.931/04,
que tenham sido comprovada e efetivamente recebidos na Conta do Patriménio Separado;

(i) Havendo excedente, Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI Séniores até a
sua quitacao;

() Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados vencida em més(es)
anterior(es) e ndo paga, e multa e juros de mora, caso existam;

(k) Pagamento da Amortizagao Programada dos CRI Subordinados vencida em més(es)
anterior(es) e nao paga, e multa e juros de mora, caso existam;

(n Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;
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(m) Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI Subordinados;

(n) Havendo excedente, Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI Subordinados
até a sua quitacao.
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ANEXOV
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Cronograma de Pagamentos da CCB
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Periodo Data de Aniversario Data de Pagamento | Taxa de Amortizacao Pagamento de Incorpora
Calculo do CRI (Tai) Juros? Juros?

1 20/11/2024 22/11/2024 0,0000% Nao Sim
2 20/12/2024 24/12/2024 0,0000% Nao Sim
3 20/01/2025 22/01/2025 0,0000% Nao Sim
4 20/02/2025 24/02/2025 0,0000% Nao Sim
5 20/03/2025 24/03/2025 0,0000% Nao Sim
6 20/04/2025 23/04/2025 0,0000% Nao Sim
7 20/05/2025 22/05/2025 0,0000% Nao Sim
8 20/06/2025 24/06/2025 0,0000% Nao Sim
9 20/07/2025 22/07/2025 0,0000% Nao Sim
10 20/08/2025 22/08/2025 0,0000% Nao Sim
11 20/09/2025 23/09/2025 0,0000% Nao Sim
12 20/10/2025 22/10/2025 0,0000% Nao Sim
13 20/11/2025 24/11/2025 0,0000% Nao Sim
14 20/12/2025 23/12/2025 0,0000% Nao Sim
15 20/01/2026 22/01/2026 0,0000% Nao Sim
16 20/02/2026 24/02/2026 0,0000% Nao Sim
17 20/03/2026 24/03/2026 0,0000% Nao Sim
18 20/04/2026 23/04/2026 0,0000% Nao Sim
19 20/05/2026 22/05/2026 0,0000% Nao Sim
20 20/06/2026 23/06/2026 0,0000% Nao Sim
21 20/07/2026 22/07/2026 0,0000% Nao Sim
22 20/08/2026 24/08/2026 0,0000% Nao Sim
23 20/09/2026 22/09/2026 0,0000% Nao Sim
24 20/10/2026 22/10/2026 0,0000% Nao Sim
25 20/11/2026 24/11/2026 0,0000% Nao Sim
26 20/12/2026 22/12/2026 0,0000% Nao Sim
27 20/01/2027 22/01/2027 0,0000% Nao Sim
28 20/02/2027 23/02/2027 0,0000% Nao Sim
29 20/03/2027 23/03/2027 0,0000% Nao Sim
30 20/04/2027 23/04/2027 0,0000% Nao Sim
31 20/05/2027 24/05/2027 0,0000% Nao Sim
32 20/06/2027 22/06/2027 0,0000% Nao Sim
33 20/07/2027 22/07/2027 0,0000% Nao Sim
34 20/08/2027 24/08/2027 0,0000% Nao Sim
35 20/09/2027 22/09/2027 0,0000% Nao Sim




36 20/10/2027 22/10/2027 0,0000% Nao Sim
37 20/11/2027 23/11/2027 0,0000% Nao Sim
38 20/12/2027 22/12/2027 0,0000% Nao Sim
39 20/01/2028 24/01/2028 0,0000% Nao Sim
40 20/02/2028 22/02/2028 0,0000% Nao Sim
41 20/03/2028 22/03/2028 0,0000% Nao Sim
42 20/04/2028 25/04/2028 0,0000% Nao Sim
43 20/05/2028 23/05/2028 0,0000% Nao Sim
44 20/06/2028 22/06/2028 0,0000% Nao Sim
45 20/07/2028 24/07/2028 0,0000% Nao Sim
46 20/08/2028 22/08/2028 0,0000% Nao Sim
47 20/09/2028 22/09/2028 0,0000% Nao Sim
48 20/10/2028 24/10/2028 0,0000% Nao Sim
49 20/11/2028 22/11/2028 0,0000% Nao Sim
50 20/12/2028 22/12/2028 0,0000% Nao Sim
51 20/01/2029 23/01/2029 0,0000% Nao Sim
52 20/02/2029 22/02/2029 0,0000% Nao Sim
53 20/03/2029 22/03/2029 0,0000% Nao Sim
54 20/04/2029 24/04/2029 0,0000% Nao Sim
55 20/05/2029 22/05/2029 0,0000% Nao Sim
56 20/06/2029 22/06/2029 0,0000% Nao Sim
57 20/07/2029 24/07/2029 0,0000% Nao Sim
58 20/08/2029 22/08/2029 0,0000% Nao Sim
59 20/09/2029 24/09/2029 0,0000% Nao Sim
60 20/10/2029 23/10/2029 0,0000% Nao Sim
61 20/11/2029 22/11/2029 100,0000% Sim Nao
* k k k k k%
Cronograma de Pagamentos dos CRI Séniores
Periodo Data de Aniversario Data de Pagamento | Taxa de Amortizacao Pagamento de Incorpora
Calculo do CRI (Tai) Juros? Juros?

1 20/11/2024 22/11/2024 0,0000% Nao Sim
2 20/12/2024 24/12/2024 0,0000% Nao Sim
3 20/01/2025 22/01/2025 0,0000% Nao Sim
4 20/02/2025 24/02/2025 0,0000% Nao Sim
5 20/03/2025 24/03/2025 0,0000% Nao Sim
6 20/04/2025 23/04/2025 0,0000% Nao Sim
7 20/05/2025 22/05/2025 0,0000% Nao Sim
8 20/06/2025 24/06/2025 0,0000% Nao Sim
9 20/07/2025 22/07/2025 0,0000% Nao Sim
10 20/08/2025 22/08/2025 0,0000% Nao Sim
11 20/09/2025 23/09/2025 0,0000% Nao Sim
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12 20/10/2025 22/10/2025 0,0000% Nao Sim
13 20/11/2025 24/11/2025 0,0000% Nao Sim
14 20/12/2025 23/12/2025 0,0000% Nao Sim
15 20/01/2026 22/01/2026 100,0000% Sim Nao
* ok ok koK K Kk
Cronograma de Pagamentos dos CRI Subordinados
Periodo Data de Aniversario Data de Pagamento | Taxa de Amortizacao Pagamento de Incorpora
Calculo do CRI (Tai) Juros? Juros?

1 20/11/2024 22/11/2024 0,0000% Nao Sim
2 20/12/2024 24/12/2024 0,0000% Nao Sim
3 20/01/2025 22/01/2025 0,0000% Nao Sim
4 20/02/2025 24/02/2025 0,0000% Nao Sim
5 20/03/2025 24/03/2025 0,0000% Nao Sim
6 20/04/2025 23/04/2025 0,0000% Nao Sim
7 20/05/2025 22/05/2025 0,0000% Nao Sim
8 20/06/2025 24/06/2025 0,0000% Nao Sim
9 20/07/2025 22/07/2025 0,0000% Nao Sim
10 20/08/2025 22/08/2025 0,0000% Nao Sim
11 20/09/2025 23/09/2025 0,0000% Nao Sim
12 20/10/2025 22/10/2025 0,0000% Nao Sim
13 20/11/2025 24/11/2025 0,0000% Nao Sim
14 20/12/2025 23/12/2025 0,0000% Nao Sim
15 20/01/2026 22/01/2026 0,0000% Nao Sim
16 20/02/2026 24/02/2026 0,0000% Nao Sim
17 20/03/2026 24/03/2026 0,0000% Nao Sim
18 20/04/2026 23/04/2026 0,0000% Nao Sim
19 20/05/2026 22/05/2026 0,0000% Nao Sim
20 20/06/2026 23/06/2026 0,0000% Nao Sim
21 20/07/2026 22/07/2026 0,0000% Nao Sim
22 20/08/2026 24/08/2026 0,0000% Nao Sim
23 20/09/2026 22/09/2026 0,0000% Nao Sim
24 20/10/2026 22/10/2026 0,0000% Nao Sim
25 20/11/2026 24/11/2026 0,0000% Nao Sim
26 20/12/2026 22/12/2026 0,0000% Nao Sim
27 20/01/2027 22/01/2027 0,0000% Nao Sim
28 20/02/2027 23/02/2027 0,0000% Nao Sim
29 20/03/2027 23/03/2027 0,0000% Nao Sim
30 20/04/2027 23/04/2027 0,0000% Nao Sim
31 20/05/2027 24/05/2027 0,0000% Nao Sim
32 20/06/2027 22/06/2027 0,0000% Nao Sim
33 20/07/2027 22/07/2027 0,0000% Nao Sim
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34 20/08/2027 24/08/2027 0,0000% Nao Sim
35 20/09/2027 22/09/2027 0,0000% Nao Sim
36 20/10/2027 22/10/2027 0,0000% Nao Sim
37 20/11/2027 23/11/2027 0,0000% Nao Sim
38 20/12/2027 22/12/2027 0,0000% Nao Sim
39 20/01/2028 24/01/2028 0,0000% Nao Sim
40 20/02/2028 22/02/2028 0,0000% Nao Sim
41 20/03/2028 22/03/2028 0,0000% Nao Sim
42 20/04/2028 25/04/2028 0,0000% Nao Sim
43 20/05/2028 23/05/2028 0,0000% Nao Sim
44 20/06/2028 22/06/2028 0,0000% Nao Sim
45 20/07/2028 24/07/2028 0,0000% Nao Sim
46 20/08/2028 22/08/2028 0,0000% Nao Sim
47 20/09/2028 22/09/2028 0,0000% Nao Sim
48 20/10/2028 24/10/2028 0,0000% Nao Sim
49 20/11/2028 22/11/2028 0,0000% Nao Sim
50 20/12/2028 22/12/2028 0,0000% Nao Sim
51 20/01/2029 23/01/2029 0,0000% Nao Sim
52 20/02/2029 22/02/2029 0,0000% Nao Sim
53 20/03/2029 22/03/2029 0,0000% Nao Sim
54 20/04/2029 24/04/2029 0,0000% Nao Sim
55 20/05/2029 22/05/2029 0,0000% Nao Sim
56 20/06/2029 22/06/2029 0,0000% Nao Sim
57 20/07/2029 24/07/2029 0,0000% Nao Sim
58 20/08/2029 22/08/2029 0,0000% Nao Sim
59 20/09/2029 24/09/2029 0,0000% Nao Sim
60 20/10/2029 23/10/2029 0,0000% Nao Sim
61 20/11/2029 22/11/2029 100,0000% Sim Nao
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ANEXO VI
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Nova Formula de LTV

LTV - SERIE SENIOR

LTV Sénior
Saldo Devedor Atualizado Sénior — Caixa

~ VGV a Receber + VGV do Estoque + (60% x VGV Estoque Dagdes) + Resultado da Permuta SF — Impostos + Fundo de Despesas

Onde:

Saldo Devedor Atualizado Sénior: Saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI Séniores no

ultimo dia do més antecedente a Data de Apuracao;

Caixa: Somatoria dos valores disponiveis na Conta do Patrimbénio Separado, descontados os
valores referentes ao Fundo de Despesas;

VGV a Receber: Receita a receber das Unidades vendidas do Empreendimento Alvo,

considerando a soma das parcelas vincendas liquidas de corretagem, sem considerar a
projecédo de inflacdo para os periodos seguintes ao primeiro dia do més da data de calculo.
Serdo descontados do VGV a Receber as despesas flats previstas no ANEXO VI da CCB até
que sejam efetivamente pagas;

VGV do Estogue: Valor total das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, calculado

com o valor liquido do metro quadrado nominal de R$ 8.930,00 (oito mil e novecentos e trinta
reais), conforme abaixo definido;

VGV do Estoque: drea em estoque (m?) X R$ 8.930,00

VGV do Estoque Dacgdes: Valor total bruto das Unidades de Dagao em estoque, conforme valor

atribuido nos contratos de compra e venda por meio do qual a respectiva Unidade de Dagao
foi entregue como dagédo em pagamento. A titulo de comissao, sera aplicado um desconto de
6,00% (seis por cento) no valor total bruto das Unidades de Dagao em estoque;

Resultado da Permuta SF: Projecao de resultado da permuta do Empreendimento SF

descontados a valor presente pela taxa de remuneragao dos CRI Subordinados, liquido de
corretagem, comissdes, prémio sobre vendas e demais taxas que venham a ser aplicadas.
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Para fins de célculo, nesta data o valor do Resultado da Permuta SF é de R$ 10.328.115,60
(dez milhdes, trezentos e vinte e oito mil, cento e quinze reais e sessenta centavos).

Resultado Permuta SF = ((R$ 12.317.528,19 % 82,61%) X ((1 + Juros Remuneratérios)"))

Juros Remuneratérios: Juros remuneratorios atribuidos aos CRI Subordinados;

n: numero de meses entre a Data de Transferéncia e a Data de Apuragao;

Apods o lancamento comercial do Empreendimento SF, o Resultado da Permuta SF sera o fluxo
financeiro projetado a receber, considerando a soma dos valores liquidos de corretagem,
impostos, comissdes, eventuais taxas de desconto atribuidas no contrato de permuta e das
obrigacbes serem firmadas futuramente, sem considerar a projecao de inflacdo para os
periodos seguintes ao primeiro dia do més da data de calculo a receber, descontados a valor
presente pela taxa de remuneracao dos CRI Subordinados.

Impostos: Regime Especial de Tributagdo — RET (4%), aplicado somente sobre os Recebiveis
e 0 VGV do Estoque.

Fundo de Despesas: Valor aferido no Fundo de Despesas da Operacao no ultimo dia do Més

de Competéncia.

LTV SERIE SUBORDINADA

LTV Subordinado
_ Saldo Devedor Atualizado Subordinado + Saldo Devedor Atualizado Sénior — Caixa
" VGV a Receber + VGV do Estoque + (60% X VGV Estoque Dagdes) + Resultado da Permuta SF — Impostos + Fundo de Despesas

Onde:

Saldo Devedor Atualizado Sénior: Saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI Séniores no

ultimo dia do més antecedente a Data de Apuracgéo;

Saldo Devedor Atualizado Subordinado: Saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI
Subordinados no ultimo dia do més antecedente a Data de Apuracao;

Caixa: Somatdria dos valores disponiveis na Conta do Patriménio Separado, descontados os
valores referentes ao Fundo de Despesas;
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VGV a Receber: Receita a receber das Unidades vendidas do Empreendimento Alvo,
considerando a soma das parcelas vincendas liquidas de corretagem, sem considerar a
projecao de inflacao para os periodos seguintes ao primeiro dia do més da data de calculo;

VGV do Estoque: Valor total das Unidades em estoque do Empreendimento Alvo, calculado

com o valor liquido do metro quadrado nominal de R$ 8.930,00 (oito mil e novecentos e trinta
reais), conforme abaixo definido;

VGV do Estoque: 4rea em estoque (m?) x R$ 8.930,00

VGV do Estoque Dagdes: Valor total bruto das Unidades de Dacao em estoque, conforme valor
atribuido nos contratos de compra e venda por meio do qual a respectiva Unidade de Dagéo
foi entregue como dagédo em pagamento. A titulo de comissao, sera aplicado um desconto de
6,00% (seis por cento) no valor total bruto das Unidades de Dagao em estoque;

Resultado da Permuta SF: Projecdo de resultado da permuta do Empreendimento SF
descontados a valor presente pela taxa de remuneragao dos CRI Subordinados, liquido de
corretagem, comissdes, prémio sobre vendas e demais taxas que venham a ser aplicadas.
Para fins de calculo, nesta data o valor do Resultado da Permuta SF é de R$ 10.328.115,60
(dez milhdes, trezentos e vinte e oito mil, cento e quinze reais e sessenta centavos).

Resultado Permuta SF = ((R$ 12.317.528,19 x 82,61%) X ((1 + Juros Remuneratérios)"))

Juros Remuneratérios: Juros remuneratorios atribuidos aos CRI Subordinados;

n: numero de meses entre a Data de Transferéncia e Data de Apuracao.

Apods o lancamento comercial do Empreendimento SF, o Resultado da Permuta SF seréa o fluxo
financeiro projetado a receber, considerando a soma dos valores liquidos de corretagem,
impostos, comissdes, eventuais taxas de desconto atribuidas no contrato de permuta e das
obrigacbes serem firmadas futuramente, sem considerar a projecao de inflacdo para os
periodos seguintes ao primeiro dia do més da data de calculo a receber, descontados a valor
presente pela taxa de remuneracao dos CRI Subordinados.

Impostos: Regime Especial de Tributagao — RET (4%), aplicado somente sobre os Recebiveis
e 0 VGV do Estoque.

Fundo de Despesas: Valor aferido no Fundo de Despesas da Operacao no ultimo dia do Més

de Competéncia.
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ANEXO viI
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Formulas de Calculo do Saldo Devedor da CCB e CRI
A Atualizacdo Monetaria, a Remuneragdo e a Amortizagdo Programada da CCB serido pagas
conforme o cronograma de pagamentos constante do ANEXO | ao presente instrumento, a ser

calculado da seguinte forma:

Atualizacao Monetaria

A atualizagao monetaria, desde a primeira data de integralizacdao da CCB (inclusive) até a data
de seu efetivo pagamento, de acordo com a variagao positiva acumulada do INCC-M até
Novembro/2024 (inclusive) e do IPCA a partir de Dezembro/2024 (inclusive), sendo o produto
da Atualizagao Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario da CCB ou,
se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario da CCB (“Valor Nominal Atualizado”).

O calculo do Valor Nominal Atualizado da CCB sera realizado da seguinte forma:

VNa=VNe xC

Onde:

VNa: Valor Nominal Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Atualizado, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario (valor nominal remanescente
apos amortizacao de principal, incorporacao de juros, e atualizacado monetaria a cada periodo,
ou pagamento da atualizagdo monetéria, se houver), informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

C: Fator acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

NI, \dct
¢= (3.5)
NIy
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Nlk: Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectiva
Data de Pagamento;

Nlk.1: Valor do numero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k”;

dcp: Numero de dias corridos entre a primeira data de integralizacido da CCB, ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, para os demais periodos, inclusive e conforme aplicavel,
e a data de célculo, exclusive, e limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do
numero-indice utilizado, sendo “dcp” um numero inteiro; e

dct: Numero de dias entre a Data de Pagamento anterior e a proxima Data de Pagamento,
limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do numero-indice, sendo “dct” um
numero inteiro, sendo que para o calculo da primeira Atualizagdo Monetaria, o “dct” sera igual
a 31 (trinta e um) dias corridos.

dcp
~ NI dct . . . .
O fator resultante da expressao (Nl—k) ¢t & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

~ NI
O fator resultante da expressao oI k
k-1

€ considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niumero de casas
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu calculo.

Considera-se data de pagamento todo dia 20 (vinte) de cada més ou o Dia Util imediatamente
subsequente, caso dia 20 (vinte) no seja um Dia Util, a partir do més subsequente ao da Data
de Integralizacao.

Caso o numero-indice do IPCA ainda nao esteja disponivel até 5 (cinco) dias antes da referida
data de pagamento, utilizar-se-a a ultima variacdo mensal positiva do IPCA divulgado. A
variacdo positiva sera utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo
pagamento com a utilizacdo da variacao positiva, o saldo devedor nao sera ajustado no
momento da divulgagao do numero indice e nem havera compensacdes entre as partes.

A Atualizacao Monetaria sera aplicavel desde que a variagao acumulada seja positiva, devendo
a variagcdo acumulada negativa ser desconsiderada. Nao serdo devidas quaisquer
compensacgoes entre a Devedora e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares
dos CRI, em razao do critério adotado.
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No caso de extingdo do IPCA ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou
determinacao judicial, devera ser aplicada taxa em sua substituicdo (“Taxa Substitutiva”),

devendo a Securitizadora convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta
tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de
Investidores, a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares dos CRI, de comum acordo
com a Emitente, sobre o novo parametro de Atualizagdo Monetéria, pardmetro este que devera
preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Atualizacido Monetaria, conforme o caso.

Remuneracio

A remuneracdo da CCB compreendera os juros remuneratérios, calculados a partir de um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da primeira data de integralizagcdo da CCB
(inclusive), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o respectivo
Valor Nominal Atualizado, ou o respectivo saldo do Valor Nominal Atualizado, conforme o caso,
de acordo com a seguinte férmula:

J =VNa x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J: Valor unitario da remuneracgéo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vna: Conforme definido acima;

Fator de Juros: Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

307k
FatorJuros = [(i/lOO + 1)360]

Onde:

i: 12,6800;
dcp: Conforme definido acima;
dct: Conforme definido acima.

Observacao:
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Para fins da presente CCB, a expressao “Periodo de Capitalizagao” significa o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacao, ou (ii) na ultima data de pagamento (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizagcao, e termina na data de pagamento imediatamente subsequente
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugao de continuidade,
até a Data de Vencimento ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso, previstos
nesta CCB.

Amortizacao

As Amortizagdes da divida advinda da CCB ocorrerao conforme o calculo previsto na formula
abaixo e serdo realizadas nas datas indicadas no ANEXO .

O Célculo da Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario da CCB sera realizado por meio
da seguinte formula:

AM;=Vnax TA

Onde:

AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

Vna: Conforme definido acima;

TA: Taxa de amortizagdo da CCB, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
conforme indicada na tabela do ANEXO .
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ANEXO viii
Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 42 Série da 12 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., realizada
em 21 de novembro de 2024.

Proposta de Honorarios do Assessor Legal
(proxima pagina)
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DALO
TOGNOTTI

Sao Paulo/SP, 21 de novembro de 2024

\

A

ROCK SECURITIZADORA S.A.

Rua Dr. Timoteo, n°® 782, Moinhos de Vento
CEP 90570-040, Porto Alegre/RS

At. Srs. Pedro Onzi e Thiago Zanin — E-mail: pedro@rocksec.com.br e thiago@rocksec.com.br

POR E-MAIL

Ref.: PROPOSTA DE_TRABALHO — CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI

Prezados Senhores,

Servimo-nos da presente para apresentar os termos da nossa proposta de trabalho para
a prestacdo dos servigos de assessoria e consultoria juridica, conforme contato anteriormente
mantido.

1. EscoPo DE CONTRATACAO

1.1. A presente Proposta tem por objetivo a prestacdo dos servicos de consultoria juridica
relacionados a elaboracdo de aditamentos aos documentos dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 42 Série da 12 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

1.1.1. No que tange a emissdo dos CRI serdao desenvolvidas as seguintes atividades:
a) Elaboracao e revisao da ata de Assembleia Especial dos Titulares do CRI;

b) Elaboragdo e revisao dos aditamentos que se fizerem necessarios de acordo com
as deliberagdes da assembleia especial.

1.2. O escritorio ndo sera responsavel pelo acompanhamento dos registros dos aditamentos
junto aos cartdrios de registros publicos e/ou de imoéveis competentes. Ainda, qualquer outro
trabalho prestado pelo escritdrio que ndo esteja relacionado ao escopo de contratagdo descrito
no item 1.1 estara sujeito a proposta de trabalho especifica a ser definida oportunamente.

2. HONORARIOS

2.1. Para a execucao dos trabalhos descritos no item 1 acima, propomos a cobranga de
honorarios fixos no valor total de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), liquidos de
impostos, devidos quando da assinatura dos aditamentos ou no prazo de 60 (sessenta) dias
contados do inicio dos trabalhos, o que ocorrer primeiro, desde que o escritdrio tenha elaborado
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os instrumentos da transagdo, caso contrario serdo devidos honorarios tdo somente pelas horas
até entdo trabalhadas.

2.1.1. O pagamento dos honorarios sera devido pelo devedor dos créditos imobiliarios,
podendo ainda V.Sas. indicarem o patrimonio separado dos CRI para recebimento das
faturas e notas fiscais e consequente pagamento dos honorarios relativos ao escopo.

2.2. Esclarecemos que as despesas incorridas na realizacdao dos trabalhos, tais como copias
eventualmente necessarias, despachantes ou correspondentes, deslocamentos, transportes,
dentre outros, ndo estao inclusas no valor supramencionado e serao cobradas em bases mensais
contra emissdo de nota de reembolso de despesas detalhada. Qualquer despesa serd
previamente comunicada e autorizada por V.Sas.

3. COBRANGCAS

3.1. Sem prejuizo do disposto no item 2 acima, nossas faturas referentes a eventuais
reembolsos sao apresentadas até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da ocorréncia e
buscam incluir, de forma detalhada as cobrancas de reembolso de despesas incorridas até a data
de sua emissao.

3.2. Anteriormente ao lancamento de despesa extraordindrias (assim entendidas como
aquelas que nao componham diretamente as atividades abrangidas por esta proposta), V.Sas.
serdo prévia e expressamente consultadas, sendo certo que, em determinados casos, V.Sas.
poderao ser solicitadas a antecipar o pagamento de tais valores e/ou efetuar os eventuais
recolhimentos pertinentes diretamente a terceiros indicados.

3.3. As faturas e as solicitacdes de reembolso de despesas serdao encaminhadas com prazo de
5 (cinco) dias Uteis antecedente a respectiva data de vencimento. Havendo inadimplemento no
pagamento dos honorarios e despesas devidas a este escritdrio nos termos aqui previstos, a tais
valores serao acrescidos juros de mora de 1% ao més, multa de 2% sobre o valor nao adimplido
e correcdo monetaria (“"IGP-M"), desde a data do inadimplemento até o efetivo pagamento.

4. CONFIDENCIALIDADE E CONFLITO DE INTERESSES

4.1. Todas as informacgdes obtidas durante o andamento de nossos trabalhos serao tratadas
de maneira inteiramente confidencial, conforme previsao legal. Tais informagdes nao serao
disponibilizadas a nenhum outro cliente sem o prévio consentimento de sua parte.

4.2, O escritério estd autorizado a divulgar que V.Sas. sdo clientes de Dalé e Tognotti
Advogados, e que o representamos em matérias de conhecimento publico, nas demais matérias,
tal divulgacdo so sera feita com seu prévio consentimento.

4.3. Ademais, em atencdo a regras de atuacao profissional, estamos proibidos de atuar em
qualquer matéria que suscite conflito de interesses.
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4.4. Sem prejuizo do paragrafo anterior, fica acertado que este escritério permanecera livre
para atuar em nome de outros clientes acerca de qualquer matéria que envolva V.Sas., sem o
prévio consentimento de sua parte, exceto em relacdo a assuntos para os quais ja tivermos
assessorado o cliente ou possuirmos informagdes confidenciais que considerarmos relevantes.

4.5. Por fim, materiais produzidos para nossos clientes sao protegidos por direitos autorais
que pertencem a Dald e Tognotti Advogados. V.Sas. poderdo utilizar tais documentos com os
propositos para os quais foram produzidos e todos os outros razoavelmente associados.
Conservaremos, em nossos arquivos, documentos relacionados a cada matéria de acordo com a
politica corrente de armazenamento de dados, que prevé a destruicdo de todos os documentos
que estiverem armazenados por mais de cinco anos.

5. COMUNICACOES

5.1. Comunicagoes realizadas por meio da Internet nao podem ser consideradas seguras ou
livres de erro visto poderem ser interceptadas, corrompidas, perdidas ou entregues com atraso
ou virus. Assim, nao assumiremos a responsabilidade por qualquer erro ou omissao no contexto
de mensagens transmitidas eletronicamente. Se recebermos um pedido de V.Sas. via e-mail,
consideraremos que a resposta deve ser enviada da mesma maneira.

6. LEGISLACAO APLICAVEL

6.1. Os termos desta contratacao sao regidos e interpretados de acordo com as leis brasileiras.
Quaisquer disputas que possam surgir acerca de tais termos serdo de jurisdicao exclusiva dos
tribunais da Capital do Estado de Sao Paulo.

Estamos a vossa disposicdo para esclarecer qualquer questao que eventualmente nos seja
apresentada acerca do conteldo desta proposta. Esta proposta somente gerara efeitos quando
da devolugdo de 01 (uma) via assinada por V.Sas., podendo inclusive se dar de forma eletrdnica,
nos termos do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200/2001.

Atenciosamente,

DALO E TOGNOTTI ADVOGADOS

De acordo em,

ROCK SECURITIZADORA S.A.
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