INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO, SEM GARANTIA
REAL, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Escritura de
Emissao de CCI”), celebrado nos termos do artigo 38 da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de
1997, com a redacao que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n.° 11.076, de 30 de dezembro de
2004,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SC 401, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), pela Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n° 472”) e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 12.804.013/0001-00, neste ato representado pela CORRETORA GERAL DE
VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade autorizada pela CVM a administrar fundos de

investimento e administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto

Alegre , Estado do Rio Grande do Sul , na Rua Dr. José Montaury, n° 139, 7° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 92.858.380/0001-18, na qualidade de instituicio

administradora do Fundo, adiante designado simplesmente como “Emissor”; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como “Instituicdo Custodiante”.

Formalizam, neste ato, a emissdo de cédulas de crédito imobilidrio, sem garantia real, sob a

forma escritural, nos termos e condicdes estabelecidos a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  DefinicGes: Para os fins desta Escritura de Emissdo de CCl, adotam-se as seguintes

definicbes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“CETIP” Significa a CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Contratos de Compra e Venda” Significam os contratos de promessa de compra e venda de

bem imodvel, firmados entre o Emissor e os Devedores para a
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“Créditos Imobiliarios”

“Devedores”

“Dia Util”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Instituicao Custodiante”

“Lei 9.514/1997”

“Lef 10.931/2004”

“Unidades Comerciais”

“Titular(es) das CCI”
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alienacao e aquisicao das Unidades Comerciais;

Significam as parcelas relativas ao preco de aquisicao das
Unidades Comerciais, indicadas no Anexo 1|, o que inclui
todos e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos
pelos Devedores ao Emissor em decorréncia da aquisicao
das respectivas Unidades Comerciais, bem como todos os
seus acessorios e garantias e todos os demais encargos e

direitos previstos nos Contratos de Compra e Venda;

Significam pessoas fisicas e juridicas, compradores das
Unidades Comerciais e, por conseguinte, devedores dos

Créditos Imobiliarios;

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou

feriado nacional;

Significa o presente Instrumento Particular de Emissao de
Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real, sob a

Forma Escritural e Outras Avencas;

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo

desta Escritura de Emissao de CCl;

Significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada;

Significa a Lei n.® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme

alterada;

Significam as unidades comerciais do Empreendimento,
negociadas aos Devedores, nos termos dos Contratos de

Compra e Venda;

Significa(m) aquele(s) que, a qualquer momento até o

vencimento das CCl, seja(m) titular(es) das CCl; e

LA




“Empreendimento” Significa o empreendimento imobiliario, composto por 3

(trés) torres comerciais denominadas Jureré, Campeche e
Lagoa, composto pelas Unidades Comerciais que esta sendo
desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro
de 1964 sobre o imdvel objeto da matricula n® 45.752, do
Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imoveis do Estado de
Santa Catarina da Comarca de Floriandpolis, Santa Catarina,
situado na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, com entrada pela Rodovia SC 401, Km 05, Saco
Grande Il.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Representacdo dos Créditos Imobiliarios: O objeto da presente Escritura de Emissao de CCI

é a emissao das CCl para representar os Creditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de

Compra e Venda, conforme caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS CCl

3.1. Valor Nominal Total: O valor nominal total das CCl é de até RS 10.091.296,91 (dez milhoes

e noventa e um mil duzentos e noventa e seis reais e noventa e um centavos), na data de 20 de

fevereiro de 2015.

3.2. Quantidade: Por meio desta Escritura de Emissdo de CCl sao emitidas 09 (nove) CCl,
representativas da integralidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda, sendo uma CCI para representar cada Crédito Imobiliario, nos termos descritos no Anexo |
desta Escritura de Emissao de CCl. As CCl terdo a série e os numeros descritos no mesmo Anexo 1

desta Escritura de Emissao de CCl.

3.3. Prazos e Datas de Vencimento. As CCl terao os prazos € 0S vencimentos constantes no

Anexo | desta Escritura de Emissao de CCl.

3.4. Condicdo da Emissao e Forma: As CCl sao integrais, emitidas sem garantia real, sob a

forma escritural, e a Escritura de Emissao custodiada junto a Instituicdo Custodiante.

3.5. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e
informacdes das CCl na CETIP, considerando as informacdes encaminhadas pelo Emissor, por meio

de planilha, no formato “excel”, contendo todas as informagoes necessarias ao lancamento na
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CETIP, bem como pela custodia fisica desta Escritura de Emissao de CCl, que sera entregue pelo
Emissor a Instituicao Custodiante no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de

celebracao da presente Escritura de Emissao de CCl.

3.5.1. Os direitos e obrigacdes decorrentes das CCl serdo automaticamente assumidos

pelo(s) respectivo(s) Titular(es) das CCl, por ocasido de sua aquisicdo ou negociacao.

3.6. Registro e Negociacao: Para fins de negociacdo, as CCl serao registradas pela Instituicao
Custodiante na CETIP.

3.6.1. A lnstituicao Custodiante sera responsavel pelo acompanhamento da titularidade da
CCl, mediante carta de confirmacdo de titularidade emitida pela CETIP, a ser enviada pelo
credor a Instituicao Custodiante. Nenhuma imprecisao na informacdo ora mencionada em
virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacao pela cdmara de liquidacao e custodia
onde a CCl estiver depositada gerara qualquer onus ou responsabilidade adicional para a

Instituicao Custodiante.

3.7. Amortizacdo: As CCl serao amortizadas nas datas e na forma estabelecidas nos Contratos

de Compra e Venda, conforme descrito no Anexo | desta Escritura de Emissao de CCI.

3.8. Local e Forma de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, deverao

ser pagos pelos Devedores no local e forma estabelecidos nos Contratos de Compra e Venda.

3.8.1. A Instituicao Custodiante nao sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos
devidos ao(s) Titular(es) da CCI.

3.9.  Atualizacdo Monetéria: Os valores devidos pelas CCl serdo atualizados monetariamente de

acordo com os indices, periodicidade e critérios convencionados nos respectivos Contratos de

Compra e Venda, conforme descritos no Anexo | desta Escritura de Emissao de CCI.

3.10. Juros Remuneratorios: Os valores devidos pelas CCl serao reajustados de acordo com os

termos dos Contratos de Compra e Venda, conforme descritos no Anexo | desta Escritura de

Emissao de CCl.

3.11. Encargos Moratorios: Em caso de atraso do pagamento, serao acrescidos aos valores

devidos pelas CCl, os encargos moratorios na forma prevista nos Contratos de Compra e Venda,

conforme descritos no Anexo | desta Escritura de Emissao de CCl.

¥
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3.12. Divida Liquida, Certa e Exigivel: Os valores devidos pelos Devedores ao Emissor nos termos

dos Contratos de Compra e Venda constituem divida liquida, certa e exigivel nas respectivas datas
de vencimento, nao sendo passiveis de compensacao com eventuais créditos dos Devedores com
o(s) Titular(es) das CCl e/ou com o Emissor. O ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios nos prazos
acordados podera acarretar a cobranca pelo Emissor, por eventuais sucessores ou cessionarios,
pela via executiva, nos termos do disposto no artigo 585 da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de

1973, conforme posteriormente alterada (“Codigo de Processo Civil Brasileiro”).

3.13. Imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os imoveis vinculados aos Créditos

Imobiliarios consubstanciam-se nas Unidades Comerciais descritos e caracterizados no Anexo |

desta Escritura de Emissao de CCl.

3.14. Novacdo: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, poderao ser substituidos nas
seguintes hipoteses: (i) caso apds a obtencdo do habite-se do Empreendimento os Devedores
celebrem uma escritura de compra e venda definitiva, com alienacao fiduciaria da Unidade, junto
ao Emissora, com anuéncia do titular das CCl, sendo que a alienacao fiduciaria da Unidade
passara a garantir o respectivo Crédito Imobiliario; e (ii) caso seja identificado a inadimpléncia de
qualquer parcela dos Créditos Imobiliarios, o Emissor podera indicar novas créditos decorrentes
da comercializacdo do Empreendimento para a substituicdo desses, mediante correspondéncia
solicitando tal substituicdo destinada a Emissora (“Novacdo”). A Novacdo de que tratam os itens

acima nao sera objeto de deliberacao do titular das CCL.

3.14.1.No caso da Novacdo a CCl representativa do Crédito Imobiliario a ser substituido
sera cancelada no sistema da CETIP, na medida em que o Emissor, em conjunto com a
titular das CCl e a Instituicdo Custodiante, firmarem a nova escritura de emissao de cédula
de crédito imobiliario com garantia real para representar o novo Crédito Imobiliario objeto
da Novacio, e ainda, seja efetuado o respectivo registro junto a CETIP e seja depositado
na conta de participante do titular das CCl, na qualidade de titular do referido Crédito
Imobiliario. Para tanto, o Emissor enviara a Instituicdo Custodiante a nova escritura de
emissao de cédula de crédito imobiliario, copia da escritura de compra e venda definitiva

e copia da matricula do imével constando o registro da garantia real e da respectiva CCI.
CLAUSULA QUARTA - NEGOCIAGAO DAS CCI

4.1. Formalizacio: Toda e qualquer transferéncia das CCI devera, necessariamente, sob pena de
nulidade do negécio, ser efetuada através do sistema de negociacao da CETIP, ou de qualquer
outra cAmara que mantenha sistemas de registro e liquidacéo financeira de titulos privados, que

seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e que venha a ser contratada para a

negociacao das CCl. }5 )
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4.1.1. Sempre que houver troca de titularidade das CCl, os antigos titulares deverao
comunicar a Instituicao Custodiante e ao Emissor a negociacdo realizada, informando,

inclusive, os dados cadastrais dos novos Titulares das CCl.

4.2. Abrangéncia: A transferéncia das CCl abrange os Créditos Imobiliarios, suas garantias e
todos os seus direitos e acessorios assegurados ao Emissor, na forma desta Escritura de Emissao,
ficando os Titulares das CCl, assim, sub-rogados em todos os direitos e acessorios representados
pelas CCl.

4,3. Entrega dos Documentos Comprobatdrios: N&o obstante as responsabilidades assumidas

pelo Emissor nesta Escritura de Emissao, a Instituicao Custodiante, no exercicio de suas funcoes,
conforme estabelecido pela Lei n° 10.931/2004 e regulamentos da camara de custddia e
liquidacio financeira onde forem registradas as CCl, podera solicitar a entrega da documentacao
sob a guarda do Emissor, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez)

Dias Uteis contados do recebimento da mencionada solicitacao.
CLAUSULA QUINTA - GARANTIA

5.1. Emissdo Sem Garantia Real: Nos termos do paragrafo 3° do artigo 18 da Lei 10.931/2004,

as CCl sao emitidas sem garantia real.

CLAUSULA SEXTA - CESSAO DAS CCl

6.1. Formalizacdo da Cessdao: Quando da negociacdo das CCl, o Emissor cedera ao(s)

respectivo(s) Titular(es) das CCl, e este adquirirdA do Emissor, os Créditos Imobiliarios ora
representados pelas CCl descritas no Anexo | desta Escritura de Emissdo de CCl, por meio do

sistema de negociacao da CETIP.

6.2. Autorizacdo para Cessdo. A cessao das CCl independe da autorizacao dos Devedores.

6.2.1. E vedada ao Emissor a cessdo ou transferéncia de suas obrigacdes decorrentes da

presente Escritura de Emissao de CCl.

6.3. Abrangéncia da Cessao. A cessdo das CCl e dos Créditos Imobiliarios abrange todos os

direitos, acessorios e garantias, presentes e futuras, assegurados ao Emissor, na forma dos

Contratos de Compra e Venda e desta Escritura de Emissao de CCI.
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6.3.1. O Emissor se responsabiliza, neste ato, perante o(s) Titular(es) das CCl, pela
existéncia, veracidade e correta formalizacao dos Contratos de Compra e Venda,
declarando que estes se encontram constituidos na forma e substancia em que foram

descritos nesta Escritura de Emissao de CCl e seus Anexo |.
6.4. Alienacdo: Toda e qualquer cessdo ou alienacdo das CCl feitas pelo(s) respectivo(s)
Titular(es) das CCl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negocio, ser efetuada por
meio do sistema da CETIP.
6.5. Atualizacdo: Sempre que houver troca de titularidade das CCl, o antigo titular devera
comunicar a Instituicio Custodiante da negociagao informando, inclusive, os dados cadastrais
do(s) novo(s) Titular(es) das CCI.

CLAUSULA SETIMA - DESPESAS E TRIBUTOS

7.1. Despesas Relacionadas a Emissdo da CCl: Todas as despesas referentes a emissao das CCl,

tais como registro e utilizacdo do sistema de negociacao da CETIP, taxa de custddia e honorarios
da Instituicdo Custodiante, entre outras que venham a ser criadas, serdo de responsabilidade

integral Securitizadora as expensas do Emissor.

(a) Implantacdo, Registro das CCl ou Aditamento das CCl no sistema de negociacao da

CETIP: Sera devido o montante de RS 150,00 (cento e cinquenta reais) por CCl registrada,

a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds data de assinatura desta Escritura de Emissao;

(b) Custodia das CCl no sistema de negociacdo da CETIP: Sera devida parcela mensal de

RS 300,00 (trezentos reais), a ser paga até 2° (segundo) dia atil de cada més calendario,

apos data de assinatura da presente Escritura de Emissao.

7.1.1.1. As parcelas citadas no item (b) acima, deverao incluir as demais cédulas de
crédito imobiliaria que o Emissor venha a emitir para representar outros créditos
decorrentes da exploracdo do Empreendimento, serao reajustadas anualmente pela
variacao acumulada do IGP-M da data da assinatura da presente Escritura de
Emissao, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas

pro rata die, se necessario.

7.1.1.2. As parcelas citadas nos itens acima serao acrescidas dos seguintes

impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao
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Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social), Imposto de Renda e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas

datas de cada pagamento.

7.1.1.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficarao sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento)sobre o valor do
débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo IGP-M, incidente desde a

data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

7.1.1.4. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de instituicao custodiante, registradora negociadora, durante a
implantacéo e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela Securitizadora as
expensas da Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora as
expensas da Emissora ou mediante reembolso, apos, sempre que possivel, previa
aprovacao, quais sejam: publicacoes em geral, notificacoes, viagens, transporte,

conferéncias telefonicas, alimentacéo e estadias.

7.2.  Custos e Despesas: Sao de responsabilidade Securitizadora, as expensas da Emissora, todas

as despesas relativas a esta Escritura de Emissdo de CCl e aos Créditos Imobiliarios, tais como
cobranca, realiza¢do, administracao e liquidagao dos Créditos Imobiliarios, bem como as despesas
de custédia das CCl pela Instituicao Custodiante e, ainda, as despesas relativas a manutencao das

CCI nos sistemas de registro € negociacao administrados pela CETIP.
CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1. Divisibilidade: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta

Escritura de Emissao de CCl nao prejudicara a validade e eficacia das demais disposicoes, que
serao integralmente cumpridas, obrigando-se o Emissor a envidar seus melhores esforcos para
validamente obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

8.2. Novacdo: Eventual tolerancia, concessao ou liberalidade do(s) Titular(es) das CCl, no
exercicio de qualquer direito que lhe for conferido, nao importara alteracao contratual ou
novacao, tampouco 0 impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhe sao

assegurados na presente Escritura de Emissao de CCl ou na lei.
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8.3. Sucessdo. A presente Escritura de Emissao de CCl é celebrada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando o Emissor e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral

cumprimento.

8.4. Negdcio Juridico Complexo. O Emissor declara que a presente Escritura de Emissao de CCl

integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao de outros
instrumentos, além deste, razdo por que a presente Escritura de Emissdo de CCl ndo podera ser

interpretada e/ou analisada isoladamente.

8.5. Alteracdes: Nenhuma das disposicoes desta Escritura de Emissdao de CCl podera ser
alterada, exceto por meio de instrumento escrito assinado pelo Emissor, com anuéncia da

Instituicao Custodiante e, se houver, do(s) Titular(es) das CCI.

8.6. Titulo Executivo: Para fins de execucdo dos Créditos Imobiliarios, as CCl, nos termos do

artigo 585, inciso Il, do Codigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 10.931/2004, é considerada
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as Clausulas e condicoes
pactuadas no Contrato de Compra e Venda, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine

procedimento especial, judicial ou extrajudicial.

8.7. Definicdes: As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emisséo de CCl, aqui nao

expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como,
quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente instrumento, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos por ambas
as partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos Contratos de Compra e

Venda, no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas ("Contrato de Cessao’),

no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios de emissao da Habitasec Securitizadora S.A.

("Termo de Securitizacao®) ou em consonincia com o conceito consagrado pelos usos e costumes

do mercado financeiro e de capitais local.

8.8. Boa-fé: A Instituicio Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma verificacdo de
veracidade nas deliberacoes societarias e em atos da administracdo do Emissor ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pelo
Emissor ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerao sob
obrigacdo legal e regulamentar do Emissoro elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

Adicionalmente, ndao sera também obrigacdo da Instituicdo Custodiante a verificacdo da
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existéncia, titularidade, regular constituicdo e formatizacdo do crédito, dos eventuais
garantidores e dos respectivos direitos reais de garantia, nem, tampouco, qualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia, nos termos da legislacdo aplicavel vigente.

CLAUSULA NONA - FORO DE ELEICAO

9.1. Foro de Eleicio: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem desta Escritura de

Emissao de CCl, fica eleito o Foro da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, com

renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Porto Alegre, 20 de fevereiro de 2015

4
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Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avencas, celebrado em 20 de
fevereiro de 2015, entre o Fundo de Investimento Imobilidrio SC 401. e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

1 2.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pdgina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avencas, celebrado em 20 de
fevereiro de 2015, entre o Fundo de Investimento Imobilidrio SC 401. e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nom
Cargo: C
arcelo Tak\eshr ano de Andrade
Procurador
Testemunhas:
@L\/ - ~.‘ P
Nome: Nome: AULLLE DILUR Bt CHUCKR
Mara Crlstm ima
RGN.L e S ioe b3 RG n.": JOBMSZOEMS
CPF/MF n. GPF: 148.236.208-28 CPE/MF n.*: Gy, 453260 A~B t
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ANEXO | - CARACATERISTICAS INDIVIDUAIS DE CADA UMA DAS CCl
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Oficial de Iméveis

Iméveis do Estado de Santa Catarina
da Comarca d i

iméveis do £stade de'Santa Catarina

da C

Iméveis do Estado de Santa Catarina
da Comarca de L

\méveis do Estado de Santa Catacina
da e i ?

ANEXO | - CCl Integrais
Data de Emissio 20/02/2015 20/02/2015 20/02/2015 20/02/2015 20/02/2015
Local PORTO ALEGRE/RS BORTO ALEGREZRS PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS
Série cC1 FIISC401 FHSCAO1 FlISC401 FUSCAOL FIISC401
Ne CCl 1 2 3 4 5
Tipo CCI INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL
Fragio 100,00000% 100,00000% 100,00000% 110,00000% 100,00000%
— FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDQ DE INVESTMENTO. FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO, FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILARIO SC 401 IMOBILIARIO SC 401 IMOBILIARIO SC 401 IMOBILARIO SC 401 IMOBIUARIO SC 401
=) 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00
Custodiante OUVEIRA TRUST DTVM $/A. OUVEIRA TRUST DTVM S/A. OLIVEIRA TRUST DTVM S/A. DLIVEIRA TRUST DTUM S/, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A.
[CNP) 36.113.876/0001-91 36:113.876/0001-91 36.113.876/0001-91 36.113.876/0001-91 36.113.876/0001-91
Enderego Empraend. Rodovia SC 401, km 05, Saco Grande I { Raxdovia SC 401, Km 05, Saco Grande H{ Rodovia SC 401, Km 05, Saco Grande i | Radovia SC 401, Km 05 Saco Grande | Rodovia SC 401, Km 05, saco Grande I
tdentificago |Unidade 204,206 £ 208 405,406 £ 467 218,219 €220 202,208,206,208 210 E 231 201,203, 205,207 € 209
doImével
Cidade/Estado Florianspolis / SC Fartanépotis /£ 5C Floriandpolis / SC Floriandpois / SC Florian6polis / SC
cep 88032-000 88032000 88032000 85032000 88032-000
LEMOS ALVES ASSESSORIA LT
Nome Cliente MARLANO GOULART RUNNER PARTICIPAGOES LTDA. LUCAUE PARTICIPAGDES LTDA EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS
IMOBILIARIA LTDA
LTDA- EPP
AVENIDA PROTASK VES, 3504 CON} RUA CRISTOVAC COLOMBO, 1700,
Endereco RUA OLAVO NUNES, 446 AVENIDA JBUAGH, 525, SALA 506 DA A‘; :L AVENIDA DOS TAMOATAS, 139 sl
Devedor  Bairro BELA VISTA - PETROPOLIS SURERE INTERNACIONAL FLORESTA
Cidade/Estado PORTO ALEGRE/RS. PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS FLORIANOPOLIS/SC FLORIANGPOLIS/SC
CPF 554.360.560-91 92.905.264/0001-02 06.978.587/0001-94 18.270i889/0001-92 88.914.999/0001-25
Naturalidade oF ot ] P) Pl
Cartorio do 22 Oficio de Registro de | Cartério do 27 Oficio de Registso de | Cartorio do 29 Oficio de Registro de | Cartriado 29 Oficlo de Registrode | Cartdria do 22 Oficio de Registro de

Imévers do Estado de Santa Catarina
da Comarca de Floriandpolis/SC

Ne matricula Imével

45.752 25,752 45,752 45.752 45.752
ritulo Aguisitive Contratos de promessa de comprae | Contratos de promessa de compra e | Contratos de promessa e compra ¢ | Contratos de promessa decomara e | Contratos de promessa de compra &
venda de bem imével vanda de bem imdvel venda de bem imével venda da bem imdvel venda de bem imével
Garantia Nao ha Niohi Nao ha Nao B N3o hi
Data Aquisigdo do Titulo Aquisitivo 15/10/2012 15/10/2012 24/04/2013 23/01/2014 29/08/2014
Valor da Venda 1.288.525,18 1.492.708,67 1.381.841,00 2982.503,80 2.285.000,00
Valor da Emissdo 405.720,32 353:580,35 540.530,66 1871.353,74 1.626.284,61
Quantidade 10 15 13 27 37
Fluxo de Pagamentos Periodicidade mensal mensal mensal mensal mensal
Dt 14 Parc 15/03/2015 10/03/2015 10/03/2015 15/03/2015 28/03/2015
Data Iniciat 15/03/2015 10/03/2015 10/03/2015 15/03/2015 28/03/2015
Data Finai 15/08/2016 10/05/2016 10/08/2016 15/08/201% 28/03/2018
Atualizagso Monetdria INCC até o Habite-se e (GP-M apés o | .INCC até o Habite-ser ¢ IGP-M apds 0| INCC até o Habite-se e IGP-M apds 0 | INCC até o Habitese & 1GP-M apds 0 | INCC até o Habite se & 1GP-M apes 0
Habite-se Habite-se Habite-se Habitese Habite-se
[ —— 12,68% 20 ano ap6s habite-se do 12,68% a2 ano apds habite-se do 12,68% a0 ano apés habite-se do 12,68% 20 ana 4pds habite-se do 12,68% 20 ano apds habite-se do
Empreendimento Empreendimento Empreendimento Empreendimento Empreendimento




AN

EXO | - CCl Integrais

Oficial de iméveis

imdveis doEstado de Santa Cataring
da Comarca deFiorandpolis/sC

Iméveis do Estado de Santa Catarma

Data de Emissio 20/02/2015 20/02/2015 20/02/2015 20/62/2015
Local PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS PORTO ALEGRE/RS
série CCI FUSCA0] FIISC401 FISC40z FISCA0L
Ne cc1 6 7 18 32
Tipo CCt INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL INTEGRAL
Fragio 100,00000% 100,00000% 100,00000% 300,00000%
Emissor FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDQ DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIC 5¢ 401 IMOBILIARIO SC 401 IMOBIUARID $C 401 IMOBIARIC SC 201
CNP) 12.804.813/0001-00 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00 12.804.013/0001-00
Custodiante OLIVEIRA THUST DTVM S/A. OLIVEIRA TRUST DTVM S/A. OLIVEIRA TRUST DTVALS/A, GUVERA TRUST DTV $/A.
cnps 35,113.876/0001-91 36.113.876/0001-91 36.113.876/0001.91, 36.113:876/0001-91
Endereco Empreend. Rodovia SC 401, Km 05, Saco Grande If| Rodovia SC 401, Km 05, Saco Grande il | Rodovia SC 401, Km 05, Saco Grande 11} Rod 401, Km 05,
’ = 337,339,340,341,342,343,344,345,346.
Identificagéo |Unidad 1339,340,341,342,343,344,345,
nidade 315,316,317,318, 319 E 320 1347, 318,349,350, 391 € 352 205, 31BE 320
do Imével
Cidade/Estade. Foriandpolis / 5¢ Floriandpolis / SC Floriandpalis / ¢ Flarianépolis # 5G
CEP BB032-000 88032-000 #8032-000 83032000
et RUELLIMPORTAGAO E EXPORTACAG | JURERE SC 401 INCORPORAGAD o e AN NOVO TN
DA IMOBILIARIA LTDA.
Enderego AV, PADREROMA, 842, CONI 1501 RUA FREI CANECA, 17, LOJA, RUA PROF” RENATO BARBUSA, 111 RUAAPENINGS, 124, AP. 401
Devedor  |Bairro - AGRONGMICA JURERE CORREGG SRANDE
Cidade/Estado FLORIANOPOLIS/SC FLORIANGPOLIS/SC FLORIANGPOUS/SC FLORIANOPDLIS/SC
CPF 08.750,328/0001-37 14.630.884/0001-72 811,854.649-72 948.654.500-68
|naturalidede 3 D) : pr F
Cantério do 2¢ Oficio de Registro.de | Cartdrio do 22 Oficio de Registro de | Cartgrio 46 28 Oficio de Regitrode | Cartdrio do 22 Oficie dé Registro de

imévess do Estato de Santa Catarina

1mbvels do Fstada de Santa Cataring

da Comarca de

da G

N matricula Imével 45,752 45,752 45752 45.752
ritulo Aquisitive Contratos de protiessa decompsae.{ Contratos de promessa de campra e | Contratos de decomprae | Contratos de comps
venda de bem imdvef venda de bem imével venda de bery imévet venda de bem imdvel

Garantia N3 b Nio ha Nio hi Nio hi

Data Aquisi¢do do Titulo Aquisitive 02/05/2014 30/05/2014 15/10/2012 04/12/2012

Valor da Venda 3.218.606,00 4.619.129,00 25970600 1030:000,00

Valor da Emissio 1.580.406,33 3.457.186,11 46.518,74 20970805
lQuantidade 33 27 1 1

Fluxo de Pagamentos periodicidade mensal mensal parcelaifiica parcela Gnica
Dt 12 Parc 30/03/2015 15/03/2015 25/08/2036 15/08/2016

OData inicial 30/03/2015 15/03/2015 25/08/2016 15/08/2016

Data Final 30/11/201 15/05/2017 25/08/20%6 1570872016

Atualizaggo Monetéria INCC 3t 0 Habfese @ IGP-M apds 0. | INCC até o Habite-se e IGP-M apds 0 | INCC 3té o Habltesa e IGP-M apos 0 | INCT até o Habite-se 6 1GP-M apds &

Habitese Habite-se Habite:se. Habite-se
uros - Taxa Efetiva 12,68% ao ano apbs habite-se do 12,68% 30 ano apbs habite-se do 12,68% 20 ano apds habite-se o 12,68% av:ana apos kabite-se do
Empreendimento Empreendimento _Empreendimento Enmpreendinente




