PRIMEIRC ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 482 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A,

Sao partes neste instrumento:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, conjunto 52, Jardim Paulistano, CEP 01451-
902, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”™); e

Na qualidade de agente fiduciaric nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e da
Instrugao CYM n.° 28,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, bloco 13, grupo 205, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciarioc”);

A Emissora e o Agente Fiduciario (“Partes”} firmam o presente Primeiro Aditamento ac Termo de

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 48° Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A." (“Primeiro  Aditamento ao  Termo de

Securitizacdo”), celebrado em 20 de fevereiro de 2015.

CONSIDERANDO que as Partes celebraram, em 20 de fevereiro de 2015, “Termo de Securitizacdo
de Certificados de Recebiveis imobiliarios das 48" Série da 1* Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A." (“Termo de Securitizacao”) para vincular os Créditos Imobiliarios aos CRI da 48° Série da 1°

emissdo da Emissora (“Emissdo”);

CONSIDERANDO que determinados Créditos Imobiliarios encontram-se inadimplentes nesta data,
e 0 Cedente solicitou a substituicdo de tais créditos e suas respectivas CCl, nos termos do item
2.6 do Termo de Securitizacdo (“Substituicdo dos Créditos Imobiliarios”);

CONSIDERANDO que em data de 30 de junho de 2016 foi realizada a Assembleia Geral de
Titulares do CRI, e que os titulares dos CR! aprovaram a Substituicdo dos Créditos Imobiliarios;
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RESOLVEM as Partes aditar o Termo de Securitizacdo, por meio do presente Primeiro Aditamento

ao Termo de Securitizacao, observadas as clausulas, condicbes e caracteristicas abaixo:
1. ALTERAGOES

1.1. As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em alterar as clausulas 1.1 e
3.1, para alterar os conceitos de “CCl Fracionarias”, “Atualizacio Monetario” e “indice” em razao
da Substituicao dos Créditos Imobilidrios e da nova previsao de obtencdo do Habite-se, conforme

nova redacao abaixo:

“1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daguelas que forem estabelecidas no corpo do presente

“Atualizacdo Monetdria": Mensalmente pela variag@o do INCC-M até a obtencdo do “habite-

se”(exclusive} do empreendimento e mensalmente, a partir de 30
de outubro de 2016, pela variagdo do IGP-M apds o habite-se
(inclusive). Caso a data seja antecipada ou atrasada, serdo
aditadas as respectivas CCl, de maneira a refletir tal mudanca de
indice, independentemente de assembleia de titulares do CRI,
bem como serdo ajustados junto ao sistema da CETIP;

“CCl Fraciongrias™: As 106 (cento e seis) Cédulas de Créditos Imobilidrios Fraciondrias

emitida pelo Cedente sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo, para representar
a totalidade dos Créditos Imobilidrios Fraciondrios, cuja copia
encontra-se presente no anexo Il deste Termo de Securitizacdo;

“CCl Integrais”: As 10 (dez) Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais emitida
pelo Cedente sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdo CCl Integrais,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios Integrais,
cuja copia encontra-se presente no anexo | deste Termo de
Securitizacdio;

“Indice ": INCC-M até a obtencdo do “habite-se” do empreendimento e
mensalmente, a partir de 30 de outubro de 2016, pela variacdo do
IGP-M apos o habite-se. Caso a data seja antecipada ou atrasada,
sera aditado o presente instrumento para que o indexador que

corrige os CRI reflita os Créditos Imobilidrios, o que serd




realizado, independentemente de assembleia de titulares dos CRI,

bem como serdo ajustados junto ao sistema da CETIP;

“3.1. Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios
Cedidos, possuemn as seguintes caracteristicas:

(-.-)

6. Atualizacdo Monetdria: mensatmente, com base na variacdo do INCC-M até a obtencdo
do habite-se (exclusive) do empreendimento e IGP-M apds o habite-se (inclusive). A data prevista
para o habite-se é 30 de outubro de 2016. Caso a data seja antecipada ou atrasada, serdo
aditadas as respectivas CCl e o presente Termo de Securitizacdo, de maneira a refletir tal
mudanca de indice, independentemente de assembleia de titulares do CRI, bem como serdo
ajustados junto ao sistema da CETIP;
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1.2.  As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em realizar a Substituicdo dos
Créditos Imobiliarios, sendo que as CCl que estdo sendo substituidas constam do Anexo | deste
Primeiro Aditamento (“CCl Antigas”), as CCl que estdo substituindo as CCl Antigas constam do
Anexo |l deste Primeiro Aditamento, e no Anexo Il a este Primeiro Aditamento consta a relacéo
consolidada das CCl que lastreiam a Emissao.

1.3. As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, concordam em retificar as redacdes dos
itens 1.1, 2.6, 6.1, 6.2, 6.5 e 7.2.1, conforme transcritos abaixo:

“1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Eventos de Recompra | Os eventos descritos no item 5.3 do Contrato de Cessdo;

Compulsorig Intearal”:

“Eventos de Recompra: Os eventos descritos no item 5.1 do Contrato de Cessdo;

Compuiséria Parcial”:

“Hipotese de Resolucdo da:As hipoteses descritas no item 6.1 do Contrato de Cessdo, que
Cesséio”: resolvem  a cessGo  do(s) Crédito(s) imobitidrio(s),

individualmente, operada de pleno direito, independentemente




de qualquer aviso ou notificacGo ao Cedente e sem qualquer 6nus

ou custo para a Emissora;

“Multa Indenizatéria®: Multa indenizatdria a ser paga na hipétese da ocorréncia de
qualquer Hipotese de Resolucdo da Cessdo, o Cedente estard
obrigado a pagar a Emissora o montante correspondente ao valor
presente do(s) respectivo(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), calculado
para a efetiva data de pagarnento, utilizando-se para tal cdlculo a
taxa dos CRI, e acrescido dos encargos aplicdveis, nos termos da(s)
respectiva(s) CCl, conforme disciplinado no item 6.2 do Contrato

de Cessdo;

“2.6. Novacdo: Os Créditos Imobilidgrios Cedidos, representados pelas CCl, poderdo ser
substituidos nas seguintes hipéteses: (i) caso apos a obtencdo do habite-se do Empreendimento
os Devedores celebrem uma escritura de compra e venda definitiva, com alienagéo fiducidria da
Unidade, junto ao Cedente, com anuéncia da Cessiondria, sendo que a alienagdo fiducidria da
Unidade passard a garantir o respectivo Crédito Imobilidrio e consequentemente dos CRI, sendo
certo que a Coobrigagdo deixard de produzir efeitos sobre tais Créditos Imabilidrios desde que
exista nenhuma parcela em aberto e a alienagdo fiducidria da respectiva Unidade esteja
formalizada e registrada no respectivo cartorio de registro de imoveis; e (ii) caso seja
identificado a inadimpléncia de qualquer parcela dos Créditos Imobilidrios Cedidos, o Cedente
poderd indicar novas créditos decorrentes da comercializacGo do Empreendimento para a
substituicdo desses, mediante correspondéncia solicitando tal substituigdo destinada a Emissora
{“Novacdo”). A Novacdo de que tratam os itens acima ndo serd objeto de deliberacdo em
assembleia geral dos Titulares dos CRI.”

“6.1. Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos: Em caso de qualquer forma de antecipacéio

de parte ou da totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos, inclusive nas hipéteses previstas no
Contrato de Cessdo, tais como por meio da Recompra Facultativa, Recompra Compulséria
Parcial, Recompra Compulséria Integral e Multa Indenizatéria, conforme previstas nas Cldusulas
Quinta e Sexta do Contrato de Cessdio, a Emissora utilizard os recursos decorrentes desses
eventos para a amortizago extraordindria ou resgate antecipado dos CRI em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data de recebimento dos referidos recursos na Conta Centralizadora,
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alcancando, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitdrio na
data do evento, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiducidrio e aos titulares
dos CRI, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da realizacdo do resgate
antecipado dos CRI objeto do presente Termo de Securitizacdo.”

“6.2. Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacéo dos Créditos Imobilidrios Cedidos: A

amortizacdo extraordindria e/ou o resgate dos CRI, em decorréncia da antecipag@o dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, inclusive as hipoteses previstas no Contrato de Cessdo, tais como por meic
da Recompra Facultativa, Recompra Compulséria Parcial, Recompra Compulsoria Integral e Multa
Indenizatoria, conforme previstas nas Cldusulas Quinta e Sexta do Contrato de (essdo, serd
realizada pelo valor do saldo devedor devidamente atualizado dos CRI, calculado & taxa de Juros
Remuneratorios dos CRI, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na

Clausuta Quinta, acima.”

“6.5. Recompra Compulséria Integral: Serdo considerados eventos de recompra compulséria da

integralidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos a ocorréncia de qualquer dos eventos descritos

abaixo, desde que os titulares do CRI deliberem neste sentido:

(a) descumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obrigacdes assumidas neste Contrato de Cessdo,
incluindo, mas ndo se limitando, a restituicdo de eventuais valores relativos aos Créditos
Imobilidrios Cedidos recebidos indevidamente, nos termos e prazos estabelecidos no item 3.1.1
da Cldusula Terceira do Contrato de Cessdo;”

“7.2.1. O referido relatdrio mensal deverd incluir:

()

e) Valor recebido dos Créditos Imobilidrios Cedidos, discriminado: ¢ montante
esperado/previsto, o valor recebido, eventuais multas, antecipacbes e/ou quaisquer outros
valores que tenham sido recebidos e ndo estivessem previstos no fluxo original de recebimento
dos Créditos Imobilidrios Cedidos, conforme previsto no Anexo deste Termo de Securitizacdo;”

2. Ratificacdes

2.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,

itens, caracteristicas e condicbes estabelecidas no Termo de Securitizacdo e Anexos, que nao
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tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

3. Disposicdes Gerais

3.1. Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
qualguer titulo,

3.2. Fica ratificada arbitragem disposta no Termo de Securitizacdo, sendo certo que todo
litigio ou controvérsia originaric ou decorrente do presente aditamento e do Termo serd
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n.° 9.307/96 e disposices do

mencionado Termo de Securitizacao.

3.3. O presente Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da

Replblica Federativa do Brasil.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam este Primeiro Aditamento em 3 (trés) vias de

igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente comn as 2 {(duas)} testemunhas abaixo.

S&o Paulo, 30 de junho de 2016
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios das 489 Série da 19 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 482 Série da 1° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
e Agente Fiducidrio
Ay P
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® Uficio de Reyistro de bndvels do Estotio de
Saata Ustaring da Comarta de Hosapopole

20 Qticko de Haglstrn de fmbvels do £xtada de
Santa Cetaring da Comarca de Flofiantpais

22 Oficlo e Hegfstro de lmduels de Estado e
Santa Cataring da Comarca de Florianspelis

29 Oficio de Registro de drodveis du Estado de
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