CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 52 SERIE DA 12 EMISSAO DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A.

REALIZADA EM 08 DE JULHO DE 2024

DATA, HORARIO E LOCAL: 08 de julho de 2024, as 16:00 horas, de forma exclusivamente
digital, conforme Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”),
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na Av.'-
Brigadeiro Faria Lima, 3144, conjunto 122, Sala CP — Jardim Paulistano — CEP 01451-000,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razao da

uentes Hollatz, Gelson Luis Rostirolla, Vinicius Ottone Mastrorosa, Marco Aurelio

presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI.

MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Mara Cristina Lima, Secretaria.

va, Mara Cristina Lima, Gleyson

CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade dos@
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveisé
Imobiliarios (“CRI” e “Titulares dos CRI”), nos termos da Clausula 12.2.2 do Termo deé

o
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 5 Série da 12 Emissao da Emissora (“Termo de
Securitizagdo” e “Emissao”).

PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos Titulares dos CRI da 52 Série da 12
Emissdo da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI, conforme lista constante

Abdallah Hallak Gabri

Fuentes Hollatz, Rodrigo Geraldi Arruy e Marcelo De Campos Bicudo

do Anexo | da presente ata; (i) da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

e

Ltda. (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora e; (iv) da Salas Incorporac¢des Ltda. (“Devedora”),

todos relacionados ao final desta ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) aprovacao da nao declaracdo do vencimento antecipado da Cédula de Crédito Bancario
n® 13/2020 e da Cédula de Crédito Bancario n® 12/2020 (“CCBs”), nos termos das
clausulas 5.1, alinea “c” das CCBs e, consequentemente, dos CRI, nos termos da
clausula 7.1 do Termo de Securitizacao, frente ao descumprimento pecuniario de nao
pagamento do evento do dia 23 de junho de 2024;
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(i) em caso de aprovacado do item da Ordem do Dia, aprovar a prorrogacao do

rorosa, Marco Aurelio

Vencimento da Emiss@o por mais 12 (doze) meses, alterando, como consequéncia, a7z
Data de Vencimento de 23 de junho de 2024 para 25 de junho de 2025, sob as seguintesi
condicgdes:

a) serao cobrados, a partir de 23 de junho de 2024, sobre o saldo devedor apurado
nesta data, no importe de R$10.282.282,90 (dez milhdes duzentos e oitenta e dois mil,

Rostirolla, Vinicius Otto

duzentos e oitenta e dois reais e noventa centavos), a multa moratéria de 2% (dois por

cento), no importe de R$205.645,66 (duzentos e cinco mil, seiscentos e quarenta e cinco%
reais e sessenta e seis centavos), que sera incorporada no saldo devedor apurado emg
23 de junho de 2024 e sera paga na Liquidagédo Total das Obrigacdes Garantidas e, a(j»
titulo de prémio pela prorrogagéao da Data de Vencimento, o valor equivalente ao queig

[ 2]

seriam os juros moratérios de 1% (um inteiro por cento) ao més, calculados pro-rata dia, &

en

a serem apurados desde a inadimpléncia do evento de 23 de junho de 2024 até a nova?
Data de Vencimento em 25 de junho de 2025, sendo certo que deverao ser pagos em é
cada Data de Pagamento ou na Liquidacado Total das Obrigagdes Garantidas, o que%
primeiro ocorrer; e

b) a Devedora ficara obrigada a realizar o aporte mensal na Conta Centralizadora

ara Cristina Lima

com recursos proprios, no valor correspondente aos Juros Remuneratorios, Prémio por=
, . o - S
Descumprimento do LTV, Amortizagdo do CRI, Despesas e prémio pela prorrogagao da.(%

Data de Vencimento, mencionado no item “a” acima, observados os termos e condicdes
das Cédulas e do Termo de Securitizagao.

(iii) em caso de aprovacao do item “ii” da Ordem do Dia, aprovar o novo cronograma de

©

Gabiriel, Rafael Ton

pagamento dos CRI, constante no Anexo Il desta ata, o qual substituira o Anexo Il do
Termo de Securitizagdo e que resultara na atualizacido do Anexo | das Cédulas, bem%
como alterar a deliberagcdo constante na alinea “c” do item “iv’ da Ordem do Dia da(jc;
assembleia geral realizada em 24 de julho de 2023, alterando a alinea “b” da clausula<
6.1 das Cédulas e alinea “b” da clausula 8.1 e clausula 8.1.2 do Termo de Securitizagéo,_
que passarao a vigorar com as seguintes redacgoes:

“...)

(b) Para recursos depositados na Conta Tivoli e na Conta Villa Bardo posteriormente

talmente por Andrey Atie

igi

a expedicao do Habite-se do Empreendimento Tivoli e Villa Bardo, sejam tais valores
provenientes de financiamento bancario contratado pelo respectivo adquirente da Unidade
correspondente, sejam eles objeto de pagamento com recursos proprios deste ultimo,
consubstanciada na operacéo usualmente conhecida no mercado imobiliario como “repasse”:

i Recomposicéo da LTV, se for o caso; e
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il. Amortizagdo obrigatdria do Valor Principal (“Amortizacdo Antecipada
Compulsdria”) da Cédula e consequentemente dos CRI.

“8.1.2. A Devedora € obrigada a realizar o aporte mensal na Conta Centralizadora com recursos
proprios, no valor correspondente aos Juros Remuneratdrios, Prémio por Descumprimento do

inicius Ottone Mastrorosa, Marco Aurelio

LTV, Amortizagdo do CRI, Despesas e prémio pela prorrogagdo da Data de Vencimento, conforme £
estabelecido na assembleia geral realizada em 24 de julho de 2023, observados os termos e ©

o
condi¢ées das Cédulas e do Termo de Securitizagdo, para a realizacdo da amortizacdo mensal

do CRI, nos termos do cronograma de pagamento..”.

son Luis Ro

(iv) aprovar as Demonstra¢des Financeiras do Patrimbnio Separado referentes ao exercicio 3
encerrado em 31 de dezembro de 2023, emitidas sem ressalvas e sem opiniéog’
modificada, acompanhadas do relatério da UHY BENDORAYTES & CIA Auditores=
Independentes, na qualidade de auditor independente, elaboradas conforme ag

Resolucdao CVM 60, a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e“z

[e}

demais normas contabeis, legais e regulatérias aplicaveis (“Demonstragoes %

oll

Financeiras”); e

ina Lima, Gle

Em razao das deliberacbes acima, ficam a Emissora e o Agente Fiduciario autorizados as
praticarem todos os atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentosg
necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive a contratacao, pela Emissora, as custas do%
Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, do assessor legal Oliveira Sivelli%
Sociedade Individual de Advogados (CNPJ: 40.356.649/0001-64), para elaboracéo dos§
aditamentos necessarios aos Documentos da Operacao, em até 30 dias corridos, a contar dag
data da presente assembleia.

CIENCIA E CONCORDANCIA:

Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese

Abdallah Hallak Gabriel, Raf:

que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem

e

t

do Dia e demais partes da operacgao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao >

re

prevista na Resolucdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC =
05, ao artigo 115 § 1° da Lei das S.A., e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.
Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 1,66%

talmente por A

(um inteiro e sessenta e seis centésimos por cento), e 0,66 % (sessenta e seis centésimos por-

igi

cento) sendo partes relacionadas com a Emissora, que atestaram a declaragcido e, por
consequéncia, estdo em situagao de conflito de interesses.

Isto posto, os demais Titulares dos CRI em Circulagao declararam que, para fins de quérum,
manifestam ciéncia e concordancia para que, nesta assembleia, as partes relacionadas a
Emissora que se encontram em situacao de conflito de interesse, conforme definicao de “CRI
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em Circulagao” prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo, tenham seus votos
validados e computados nas deliberacdes.

INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, a mesa, em conjunto com o
representante do Agente Fiduciario, verificou o quérum de 100% (cem por cento) e instalou a
assembleia.

DELIBERACOES: Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
deliberaram, por unanimidade e sem restricoes:

(i) aprovar o item “i” da Ordem do Dia, para nao declarar do vencimento antecipado da
Ceédula de Crédito Bancario n® 13/2020 e da Cédula de Credito Bancario n® 12/2020 ("CCBs”), s
nos termos das clausulas 5.1, alinea “c” das CCBs e, consequentemente, dos CRI, nos termos ¢ <v

Iatz, Gelson Luis Rostirolla, Vinicius Ottone Mastrorosa, Marco Aurelio

da clausula 7.1 do Termo de Securitizagao, frente ao descumprimento pecuniario de naoLL
pagamento do evento do dia 23 de junho de 2024;

(ii) aprovar o item “ii” da Ordem do Dia, para prorrogar o Vencimento da Emissao po
mais 12 (doze) meses, alterando, como consequéncia, a Data de Vencimento de 23 de Junh
de 2024 para 25 de junho de 2025, sob as seguintes condigoes:

lva, Mara Crlst ina lea, Gleyson

a) a partir de 23 de junho de 2024, sobre o saldo devedor apurado nesta data, no=
importe de R$10.282.282,90 (dez milhdes duzentos e oitenta e dois mil, duzentos eE
oitenta e dois reais e noventa centavos), a multa moratéria de 2% (dois por cento), no §

Ra

importe de R$205.645,66 (duzentos e cinco mil, seiscentos e quarenta e cinco reais

riel,

e sessenta e seis centavos), que sera incorporada no saldo devedor apurado em 23 £
de junho de 2024 e sera paga na Liquidacdo Total das Obrigacdes Garantidas e, a%
titulo de prémio pela prorrogagcéao da Data de Vencimento, o valor equivalente ao que%
seriam os juros moratérios de 1% (um inteiro por cento) ao més, calculados pro-rata%x
dia, a serem apurados desde a inadimpléncia do evento de 23 de junho de 2024 ate%
a nova Data de Vencimento em 25 de junho de 2025, sendo certo que deverao ser<
pagos em cada Data de Pagamento ou na Liquidacdo Total das Obrigacdes
Garantidas, o que primeiro ocorrer;

b)  obrigagdo da Devedora em realizar aporte mensal na Conta Centralizadora com
recursos proprios, do valor correspondente aos Juros Remuneratorios, Prémio por
Descumprimento do LTV, Amortizagao do CRI, Despesas e prémio pela prorrogagao.

da Data de Vencimento, mencionado no item acima, observados os termos e.

condi¢des das Cédulas e do Termo de Securitizagao.

(iii) aprovar o item “iii” da Ordem do Dia, aprovando o novo cronograma de pagamento
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dos CRI, constante no Anexo Il desta ata, o qual substituira o Anexo Il do Termo de

rorosa, Marco Aurelio

Securitizagdo e que resultara na atualizagédo do Anexo | das Cédulas, bem como alterar a3

deliberacdo constante na alinea “c” do item “iv’ da Ordem do Dia da assembleia geral2

tone

realizada em 24 de julho de 2023, alterando a alinea “b” da clausula 6.1 das Cédulas e alineas
“b” da clausula 8.1 e clausula 8.1.2 do Termo de Securitizacdo, que passarao a vigorar com é

as seguintes redagdes: >
®

2

“..) i

(b) Para recursos depositados na Conta Tivoli e na Conta Villa Bardo posteriormente =

a expedicao do Habite-se do Empreendimento Tivoli e Villa Bardo, sejam tais valoresé
provenientes de financiamento bancario contratado pelo respectivo adquirente da Unidade{‘ﬁ,
correspondente, sejam eles objeto de pagamento com recursos proprios deste ultimo,
consubstanciada na operacao usualmente conhecida no mercado imobiliario como “repasse”:

i Recomposicao da LTV, se for o caso; e
il. Amortizacdo obrigatdria do Valor Principal (“Amortizacdo Antecipada
Compulsdria”) da Cédula e consequentemente dos CRI.

“8.1.2. A Devedora € obrigada a realizar o aporte mensal na Conta Centralizadora com recursos
proprios, no valor correspondente aos Juros Remuneratdrios, Prémio por Descumprimento do
LTV, Amortizagcdo do CRI, Despesas e prémio pela prorrogacdo da Data de Vencimento,

a, Mara Cristina Lima, Gleyson Fuentes Hollat

conforme estabelecido na assembleia geral realizada em 24 de julho de 2023, observados os =
w
termos e condi¢ées das Cédulas e do Termo de Securitizagao, para a realizagdo da amortizagao

o)

mensal do CRI, nos termos do cronograma de pagamento.”.;

(iv) aprovar o item “iv’ da Ordem do Dia para aprovar as Demonstra¢des Financeiras do
Patriménio Separado referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023.

DISPOSICOES GERAIS:

ie Abdallah Hallak Gabriel, Rafael T

As deliberagdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por meraz

rey

liberalidade dos Titulares dos CRI e nao devem ser consideradas como novagao, precedente 5
ou renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da -
Operacgao, sendo sua aplicagao exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembleia.

italmente por An

i=)

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assembleia s

o

podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas néo se ©

(o)

limitando, a modificagdo do prazo de vencimento dos CRI, que podera alterar a duration da%
Emissdo, bem como, ensejar, eventualmente, aumento do risco de crédito, uma vez que, af;
falta de pagamento do evento do dia 23 de junho de 2024 demonstra uma possivel
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incapacidade da Devedora em arcar com as obrigacdes pecuniarias devidas ao longo da
vigéncia da Emissao

A Emissora encaminhara a B3, especificamente para o] endereco
"emissores.rendafixa@b3.com.br" a presente ata, para que a instituicdo possa efetivar,
operacionalmente, as deliberacdes de alteracdes de caracteristicas dos valores mobiliarios,
aprovados nesta assembleia, nos termos do artigo 188 do Regulamento do Balcdo B3.

Luis Rostirolla, Vinicius Ottone Mastrorosa, Marco Aurelio
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administrador ou procurador do Titular de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final%

G

e de sua politica de investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo sao responsaveis por ;

llat

verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao=

tomar a decisdo no dmbito dessa assembleia, observando as respectivas orientagdes de seu &
investidor final e de acordo com o seu regulamento.

leyson Fuen

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e @
(]

efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos £
. e . ~ . ©

CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,<

respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a

ara Crist

Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas,=

. A g
custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos:=
praticados e decisdes tomadas no dmbito desta assembileia.

Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operagao
nao alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das
obrigacdes ali previstas.

ah Hallak Gabriel, Rafael Toni S

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer@
manifestacao. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de%
qualquer responsabilidade em relacdo as deliberagdes e autorizacdes ora concedidas. Assim <

>
(0]
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, queg

—

lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apds, sera levada para publicagéo e 5

aos devidos registros nos orgaos e reparticdes publicas competentes, nos termos dos artigos =
134 §5° e 289 da Lei das Sociedades por Agoes.

Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operagao.
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A presente Assembleia € lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, no que tange a troca de
informacdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizacdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Sao Paulo, 08 de julho de 2024.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Mara Cristina Lima
Presidente Secretaria

Agente Fiduciario:
VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Rafael Toni Silva e Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel

Emissora:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy

Devedora:
SALAS INCORPORADORA LTDA.
Por Marco Aurelio Fuentes Hollatz e Gleyson Fuentes Hollatz
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