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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO FIDUCIARIA E PROMESSA DE CESSÃO

FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITOR10S E OUTRAS AVENÇAS '3 ..::>"'\x:l,:.,:l
X PARTES

O preserllte "Instrumento Particular de Cessão Fiduciáría e Promessa de Direitos Creditórios e

OuEnas ,4ue/voas"("ç911111.gBI') é celebrado por e entre :

SALAS INCORPORAÇÕES LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na Junta Comercial

do Mato Grosso - JUCEMAT' sob NIRE no 51.200,100.655, em sessão de 02/02/1984. com sede na
Avenida Sothero Silva, no 1313, Bairro Vila Aurora, na Cidade de Rondonópolis, Estado do Mato

Grosso, CEP; 78.740-018. devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do

Ministério da Economia ("ÇblBllZME') sob o no 00.784.595/0001-13. neste ato representada na

forma de seu contrato social ("Eiçltlçianlie'); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por ações, com sede na

Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua lguatemi no 192. conjunto 152, Bairro ltaim

Bebi. inscrita no CNPJ/ME sob o na 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu

estatuto social ("Eldtiçlárb" ou "Seçuci11zadera", doravante denominada, quando em conjunto com

a Fiduciante. "Paliles" e. cada uma. individual e indistintamente. "Pe!:Ee');

ll-CONSIDERAÇOESPRELIMINARES

a) A Fiduciante é proprietária do imóvel objeto da matrícula no 118.758. do Cartório de Registro

de Imóveis de Rondonópolis, Estado do Mato Grosso ("Mail!:lçule" e "!móvel",

respectivamente), onde está sendo desenvolvido o empreendimento imobiliário residencial
denominado "Edifício Villa Barão", situado na Rua Jorge Rico, 476, lote 7/10 da quadra no

23, no loteamento Jardim Santa Mana, no Município de Rondonópolis, Estado do Mato
Grosso("Empreendimento Villa Barão');

b) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei no l0.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em

vigor. a "Cédula de Crédito Bancário no 13/2020" ("ÇCB" ou "cédula'), em 13 de maio de
2020, no valor de R$ 20.400.000,00 (vinte milhões e quatrocentos mil reais), em favor da

PIANNER SOCIEDADE DE CRÉDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituição
financeira. com sede no Estado de São Paulo, Cidade de São Paulo, na Av. Brigadeiro Faria

Lima, no 3900, 10o andar, CEP: 04538-132. inscrita no CNPJ/ME sob o no 05.684.234/0001-

19 ("Credora');
h.

c) O Empreendimento Villa Barão, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de
Rondonópolis, Estado do Mato Grosso, e memorial descritivo das especificações da obra

encontra-se depositado no Registro de Imóveis de Rondonópolis/MT, está sendo

desenvolvido nos termos da Lei no 4.591, de 16 de dezembro de 1964. conforme alterada

("]::e]..n1.4:59],264'), composto 21 (vinte e um) pavimentos, e 68 (sessenta e

Í
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unidades residenciais, o qual, conforme R.1/118.758da Matrícula, datado de 05 de agosto
de 2018, apresenta 13.771,67 mz (treze mil, setecentos e setenta e um metros e sessenta

e sete centímetros quadrados) de área total construída e 7.151,36 mz (sete mil, cento e

:inquenta e um metros e trinta e seis centímetros quadrados) de área privativa, com o
bjetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas e serem futuramente

individualizadas ("!unidades'), estando tal incorporação sujeita ao regime do património de

afetação, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei no 4.591/64. conforme Av-2/118.758

da Matrícula. datada de 05 de agosto de 2018;

d) A OGFI OUTSOURCING E GOVERNANÇA FINANCEIRA LTDA., com sede no Estado de

São Paulo, Cidade de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, no 100, 12o andar. ltaim Bebi,

CEP: 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o no 13.879.876/0001-00, será a gerenciadora das

obras do Empreendimento Villa Barão ("GgEgDciadora');

e) As Unidades do Empreendimento Villa Barão descritas no Anexo A ao presente instrumento,

nesta data. já foram comercializadas pela Fiduciante a terceiros adquirentes ("Unidades

Vendidas');

D As Unidades do Empreendimento Villa Barão descritas no Anexo B ao presente instrumento,

de propriedade da Fiduciante, na presente data. ainda não foram comercializadas pela

Fiduciante("Unidades em Estoaue');

g) Em decorrência da emissão da Cédula, a Fiduciante obrigou-se, entre outras obrigações, a

pagar à Credora os direitos creditórlos decorrentes da Cédula. entendidos como créditos

imobiliários em razão de sua destinação específica de financiar as atividades relacionadas à

incorporação imobiliária do Empreendimento Villa Barão, que compreendem a obrigação de

pagamento pela Fiduciante do Valor Principal e os Juros Remuneratórios (conforme definidos

abaixo), bem como todos e quaisquer outros direitos creditórios a serem devidos pela
Fiduciante por força da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessórios, tais como encargos

moratórios, multas, penalidades, indenizações, seguros, despesas, custas, honorários,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula ("çréd!!es
Imobiliários ') ;

h) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigações assumidas no âmbito da
Cédula. incluindo, mas não se limitando, ao adímplemento dos Créditos Imobiliários,
conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a título de Valor Principal ou

saldo de Valor Principal, conforme aplicável, Juros Remuneratórios, ou encargos de qualquer

natureza ("Obrigações Garantidas'), a Fiduciante se obrigou a outorgar. entre outras
garantias: (i) a cessão fiduciária da totalidade dos recebíveis vincendos de titularidade da

Fiduciante. oriundos da comercialização das Unidades Vendidas ("DireiDS...çred!!órles
1::1nldadeE.ye!)dadas'); e (ii) a promessa de cessão Rduciáría da totalidade dos recebíveis de
titularidade da Fiduciante oriundos da eventual comercial

("Direitos Cred tórlos Unidades em Estoauc", sendo que,
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Vendidas e os Direitos Creditórios Unidades em Estoque, quando referidos em conjunto,

serão denominados simplesmente como "Direitos CreditóriQ$');

i) Os Créditos Imobiliários, bem como todos os direitos, ações e obrigações decorrentes da

CCB foram cedidos, em 13 de maio de 2020, pela Credora. na qualidade de cedente, para a

Fiduciária, na qualidade de cessionária. conforme o disposto no "ZnsZrzime/7lo Pa/t)k:zi/ar cle

GonZna&o de Clessâo de CI'lsádlos e OuÉzas ,4 Kenças"("Contrato de Cessão') ;

j) A Fiduciária. na qualidade de securitizadora, emitiu l (uma) Cédula de Crédito Imobiliário
integral ("çç!') para representar os Créditos Imobiliários, nos termos do "ZnsZrz Demão

Particular de Emissão de Cédula de Crédito Imobiliário com Garantia Real Imobiliária Sob

no/ma Ebz:r=#zina/' celebrado, em 13 de maio de 2020, entre a Fiduciária e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE 'HTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.,

sociedade empresária limitada. com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Rua Sete de Setembro, no 99. sala 2.401, Centro, CEP 20050-055, inscrita no

CNPJ/ME sob o no 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato

social ("Instituição Custod ante" ou "Age11Ee..Eiduçlárie", conforme aplicável);

k) A CCI foi vinculada aos Certificados de Recebíveis Imobiliários ("ÇBI') da 5a Série da la
Emissão da Fiduciáría, na qualidade de securitizadora. nos termos do "7êrxoo de

Sectn#lzaç;ãb de Cllá#losll-noó/ZZãr7bs"("Termo de Securitizacão'), celebrado, em 13 de maio

de 2020, entre a Fiduciária e o Agente Fiduciário, nos termos da Lei no 9.514. de 20 de
novembro de 1997, conforme em vigor ("l::eLn1.9:5i13Z9Z'), e normativos da Comissão de
Valores Mobiliários ("CVM');

1) Os CRI serão objeto de oferta pública de distribuição, com esforços restritos de colocação,

nos termos da Instrução da CVM no 476, de 16 de janeiro de 2009. conforme em vigor

C'Oferta Pública Restrita'), contando com a intermediação da TERRA INVESTIMENTOS

DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., sociedade

empresária limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o no 03,751.794/0001-13. com sede na Cidade
de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, no 100, 5o andar, conforme o

''Contrato de Prestação de Serviços de Distribuição Pública com Esforços Restritos, sob o

Regime de Melhores Esforços, de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 5a Série da la

EI,77/bsâó da Casa de /)cara Suar;lZízadona de Cllá/!áos .S,4. 'Í celebrado em 13 de maio de

2020 ("Contrato de Distribuição'); e ,Í q

m) As Partes dispuseram de tempo e condições adequadas para a avaliação e discussão de
todas as cláusulas deste instrumento, cuja celebração, execução e extinção são pautadas :"\

pelos princípios da igualdade. probidade, lealdade e boa-fé.

PESA\NE3Q as Pares ceXebfa{ este"!nstrumento Particular de Cessão Fiduciária e Promessa de

Cêssâo fjdZic7ác7â de D#e#os Cale:(áZiár70s e OuZnas ,4 vença/'("çg11tltêlQ'), que será regido pelas

seguintes cláusulas, condições e características.
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ll!-CLÁUSULAS

CLÁUSULA PRIMEIRA - DEFINIÇÕES

1.1. Defl111ções: Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em
letra maiúscula e não definidos terão o significado a eles atribuídos na Cédula e no Contrato de

Cessão. Todas as referências contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos

deverão ser consideradas como referências a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou
modificados, na forma como se encontrem em vigor.

CLÁUSULA SEGUNDA CESSÃOFIDUCIÁRIAEM GARANTIA

2.1. Cessão Fiduciária em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas, a

Fiduciante. neste ato, cede e transfere fiduciariamente. de maneira irrevogável e irretratável, a

partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, $3o, da Lei no 4.728. de 14 de julho de 1965

("l::eLng..4.228Z65'), e dos artigos 18 ao 20 da Lei no 9.514/97. o domínio resolúvel e a posse
indireta dos Direitos Creditórios, de sua titularidade. conforme elencados no Anexo A e no Anexo

B ao presente Contrato, compreendendo todos e quaisquer créditos líquidos, presentes e futuros,

principais e acessórios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante oriundos da

comercialização das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque.

"€
2.1.1. A Fiducíante obriga-se a não compensar os Direitos Creditórios com nenhum valor

.que seja devido pela Fiduciária, por força de outra relação contratual que não a descrita
*., deste Contrato.

jl;,/ 2.1.2. A Fiduciante deverá ceder fiduciariamente quaisquer novos Direitos Credítórios

Unidades em Estoque que venham a ser titulados por ela relativamente à comercialização

das Unidades em Estoque. a qualquer tempo até o cumprimento integral das Obrigações
Garantidas, os quais passarão a integrar a Cessão Fiduciária, obrigando-se a Fiduciante a

celebrar os respectivos aditamentos ao presente Contrato, na forma de seu Anexo C, a cada

3 (três) meses ou sempre que ocorrer a venda de. no mínimo, lO (dez) unidades que gerarão

Direitos Creditórios Unidades em Estoque, a contar da presente data.

R3.$.?
::':b..

CLÁUSULATERCEXRA CARACTERÍS'OCAS DAS OBRIGAÇÕES GARANTIDAS

3.1. Descricão das Obriaacões Garantidas: As Obrigações Garantidas possuem as caracte

descritas na CCB que. para os fins do artigo 66-B da Lei no 4.728/65 e do artigo 18 da Lei no :

9.514/97, constituem parte integrante e inseparável deste Contrato, como se nele estivessem
integralmente transcritos, conforme características abaixo: -'

a) Ua/or Zona/ da D/í/Ida: R$ 20.400.000,00 (vinte milhões e quatrocentos mil reais) ("yl

Princioal');
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b) Z)aáa de E/nibsáb da CZ:B 13 de maio de 2020;

c) Prazo e Z)aáa de Vencimento: 1136 (um mil, cento e trinta e seis) dias, vencendo-se,
portanto, em 23 de Junho de 2023;

d) ,4fua#zaçáb/U0/7eZácla e J(/ros Rema/nenaló/7bs.' O Valor Principal será atualizado
monetariamente pelo Índice Nacional de Custo da Construção - Disponibilidade Interna.

divulgado pela Fundação Getúlio Vargas ("!blÇCD!" e "Atualização lvlonetárla",

respectivamente). Sobre o Valor Principal incidirão juros remuneratórios equivalentes a

12.68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, capitalizados
diariamente. p/o nada áe/np0/7s. com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, de

acordo com a fórmula constante no Anexo ll da Cédula, desde a data de desembolso,

inclusive, ou da Data de Aniversário dos juros remuneratórios imediatamente anterior,

inclusive, até a próxima data de Aniversário, exclusive ("Juros Remuneratórios');

e)

D

Periodicidade de pagamento e Fórmula de cálculo da Remuneração. CanXorme desci\($a rxa

Anexo lida CCB;

Encargos /qonaZÓ/vbs; No caso de inadimplemento de qualquer das obrigações assumidas na

Cédula, ou atraso, por parte da Fiducíante, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo

devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos

constante no Anexo l da Cédula ou na ocorrência de qualquer um dos Eventos de Vencimento

Antecipado (conforme definidos na Cédula), será devido pela Fiduciante, de forma imediata

e independente de qualquer notificação, o saldo devedor, incluindo Valor de Principal

acrescido dos Juros Remuneratórios e demais encargos, na forma prevista na Cédula e

acarretará: (i) Aplicação de multa moratória de 2% (dois por cento) incidente sobre o
montante inadimplido; e (ii) aplicação, sobre o montante inadimplido, de juros moratórios

de 1% (um por cento) linear ao mês, p/o nada (áe, com base em um mês de 30 (trinta) dias,

desde a data de vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigações em mora. No
caso de inadimplemento de qualquer das obrigações não pecuniárias assumidas na Cédula.

a Fiduciante, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 (quinze) dias a contar da data

de recebimento da notificação da Credora ou da Fiduciária, conforme o caso, estará sujeita

à aplicação de multa diária de R$1.000,00 (mil reais), limitada a 5% (cinco por cento) do
saldo devedorda dívida; e

g) Dema& canacfe/ÊZüas: O local, as datas de pagamento e as demais características da CCB

estão discriminadas na própria CCB.

CIÁUSUI.A QUARTA APERFEIÇOAMENTO DAGARANTIADECI ;$ÃOFIDUCXÁRIA

4.1. Formalizacão da Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios: A Fiduciante obriga-se a. no prazo
de até 5 (cinco) dias úteis, os quais, para fins deste Contrato, significam, de segunda a
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exceto feriados declarados nacionais ("Dla..l:JH'), contados da data de assinatura deste Contrato,

assim como de qualquer aditamento a este Contrato; (i) protocolá-lo nos Cartórios de Registro de

Tkulos e Documentos das Comarcas de Rondonópolis, Estado do Mato Grosso, e de São Paulo,

Estado de São Paulo; e (ií) às suas expensas enviar à Fiduciária, em até 5 (cinco) Dias Uteis do

respectivo registro, l (uma) cópia deste Contrato regístrado nos termos do item (i) acima.

4. 1. 1 . Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbações e registros

relacionados à celebração e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou

de qualquer alteração dele serão de responsabilidade da Fiduciante. Não obstante. a

Fiduciária poderá, caso a Fiduciante não faça, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde já como sendo

líquidas, certas e exigíveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiducíária sem
prejuízo do descumprimento de obrigação não pecuniária, para pagamento dos custos e/ou

despesas relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Contrato. Nestes

casos, a Fiduciante deverá reembolsar a Fiduciária por tais custos e/ou despesas no prazo

de lO (dez) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito emitida pela
Flduciária.

$: 1ü.y.3;,

CLÁUSULA QUINTA ADMINISTRAÇÃO DOS DIREITOS CREDITÓRIOS

5. 1 . Administração dos Direitos Creditórios: As atividades relacionadas à administração ordinária
dos Direitos Creditórios serão exercidas pela Fiduciária. ou quem ela indicar, nos termos do item
6.1 do Contrato de Cessão.

5.2. NotiRcacão aos Devedores: Sem prejuízo do quanto previsto neste Contrato, a Fiduciante

obriga-se a comunicar aos devedores dos Direitos Creditórios ("Deyedelss') sobre a presente

Cessão Fiduciária. no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de celebração do presente
Contrato quando se tratarem de Unidades Vendidas e no prazo de até lO (dez) dias a contar da

data de celebração de cada um dos instrumentos de comercialização por conta da comercialização
de Unidades em Estoque, por meio de notificação por carta registrada com Aviso de Recebimento

ou mediante protocolo de recebimento devidamente assinado, preparada na forma do Anexo D do

presente instrumento ("blelilflçaçãe'l, para os fins do artigo 290 da Lei no l0.406, de 10 de janeiro
de 2002. conforme em vigor ("ÇÓdlge..çlvÜ'), informando que os pagamentos dos valores devidos

no âmbito dos contratos de comercialização das unidades autónomas integrantes do
Empreendimento Villa Barão deverão ser realizados na conta corrente no 1831-7, agência 2028,
no Banco Bradesco S/A. de titularidade da Fiduciária ("Çg11Eê..yjlla Barão'), sem prejuízo da
Indicação da presente Cessão Fiduciária e da Conta Villa Barão também nos boletos para
pagamento dos Direitos Creditórios.

H,t

5.2.1. A partir da presente data e até o pagamento integral das Obrigações Garantidas,

Fiduciante deverá assegurar que a totalidade dos Direitos Creditórios seja direcionada pa
a Conta villa Balão.

l
a ,/
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5.2.2. Caso quaisquer recursos relativos aos Direitos Creditórios sejam erroneamente

transferidos ou depositados pelos devedores em conta diversa da Conta Villa Barão, por

qualquer motivo, a Fiduciante deverá providenciar a transferência de tais recursos para a

Conta Villa Barão no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis contados da respectiva data de
recebimento.

,*.'#"

},

5.3. idem de Destinação dos Recursos: Os Direitos Creditórios serão depositados diretamente

na Conta Villa Barão e deverão ser utilizados pela Fiduciária para amortização dos CRI da seguinte
formar

(a) Para recursos depositados na Conta Villa Barão anteriormente à expedição do
Auto de Conclusão ("Hab!!esse") do Empreendimento Villa Barão:

Liberação, em favor da Fiduciante, do montante suficiente para pagamento, diretamente
pela Fiduciante ou a quem ela indicar, dos tributos federais incidentes sobre os Direitos

Creditórios, calculados de acordo com as regras do Regime Especial de Tributação ("REl:');

i i . Pagamento das despesas para manutenção do Património Separado, conforme definido no
Contrato de Cessão ("Despesas');

Pagamento dos Juros Remuneratórios na Data de Pagamento, conforme previstos no Anexo

11 da CCB. nas respectivas datas de pagamento de Juros Remuneratórios e datas de

amortização do Valor Principal ("Dêle..de Anive sário'), conforme previstos no Anexo l da
CCBl

iv

v.

Recomposição da L'rV, conforme definido abaixo, se for o caso; e,

Pagamento dos Custos de Obra Villa Barão (conforme definido na CCB)

(b) Para recursos depositados na Conta Villa Barão posteriormente à expedição do
Habite-se do Empreendimento Villa Barão, sejam tais valores provenientes de financiamento

bancário contratado pelo respectivo adquirente da Unidade correspondente, sejam eles objeto de

pagamento com recursos próprios deste último, consubstanciada na operação usualmente

conhecida no mercado imobiliário como "repasse":

Liberação, em favor da Fiduciante, do montante suficiente para pagamento, diretamente

pela Fiduciante ou a quem ela indicar. dos tributos federais incidentes sobre os Direitos
Creditórios, calculados de acordo com as regras do RH';

Pagamento das Despesas;



lv.

v.

Recomposição da L'TV, se for o caso;

Amortização Antecipada Compulsória definida na CCB;

vi Composição do Fundo de Obra da CCB Tivoli, limitado ao valor orçado para a conclusão da
Obra do Empreendimento Tivoli; e

vi i. Amortização e eventual quitação da CCB Tivoli

5.3.1. Caso em uma determinada Data de Aniversário ou data prevista para pagamento

de Despesas não haja recursos suficientes decorrentes dos Direitos Creditórios depositados

na Conta Villa Barão, a Fiduciante deverá aportar recursos próprios na Conta Centralizadora

para fazer frente ao pagamento dos Juros Remuneratórios e/ou Despesas, conforme o caso,
em até 02 (dois) Dias uteis contados da comunicação da Securitizadora neste sentido.

:::',,. Rito.P,s;
"':\HS.Z,.' '";

5.3.2. Ainda, caso no período compreendido entre a data de emissão da Cédula e a data

de vencimento sejam realizadas vendas de Unidades em Estoque, a totalidade dos referidos

recursos serão utilizados pela Securitizadora Igualmente para os fins das alíneas "a" ou "b" do
item 5.3, acima.

5.3.3. A Fiduciante deverá encaminhar à Securitizadora e ao Agente Fiduciário,

mensalmente até o dia 25 (vinte e cinco) de cada mês, comprovação de pagamento dos
tributos federais incidentes sobre os Direitos Creditórios, calculados de acordo com as regras
do RET do respectivo mês, conforme inciso "l" das alíneas "a" e "b" do item 5.3 acima.

5.3.4. A Fiduciante deverá encaminhar à Securitizadora e ao Agente Fiduciário,

mensalmente. comprovante de pagamento da parcela referente às Parcelas Vincendas,
conforme previstos no Anexo Vlll da Cédula.

5.4. \íel3da..des..IJ11idades: Fica desde já certo e ajustado de que a Fiduciante poderá realizar a venda

das Unidades em Estoque para terceiros, uma vez que tais Unidades em Estuque integram o ativo
circulante da Fiduciante e destinam-se a comercialização a terceiros, sendo certo que os recursos

oriundos dessas vendas serão pagos diretamente. pelos respectivos compradores, na Conta Villa
Barão

']

5.4.1. De forma que a Credora e a Fiduciária possam acompanhar as vendas das Unidades

em Estoque. após a constituição da presente Cessão Fiduciária, a Fiduciante obriga-se a enviar

mensalmente à Credora e à Fiduciária, sempre até o dia lO (dez) de cada mês: (i) relatório
contendo todas as vendas de Unidades Vendidas realizadas no mês imediatamente anterior

("Reríoda de Verificação da Cessão Fldudária') e Unidades em Estoque; (ii) relatório de obras,

quando iniciadas; e (iii) relatório com evolução do andamento da aprovação do projeto pela
prefeitura(em conjunto, os "Belabrlu') .

5.4.2. Os Relatórios deverão ser elaborados por empresa especializada (".S@l@w') a
f
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indicada pela Fiduciante e aprovada pela Credora e/ou pela Fiduciária. conforme o caso, à custa

da Fiduciante. O .Sêmlmr também será responsável pela emissão dos boletos referentes ao

pagamento do preço de aquisição das Unidades em Estoque e Unidades Vendidas.

5.5. yençlmerlb.A!!!ieçlpade: Na ocorrência de Eventos de Vencimento Antecipado, conforme
previstos no item 5.1 da CCB, a Fiduciária poderá, na qualidade de securitizadora. a seu exclusivo

critério, optar, livremente. por utilizar ou não os Direitos Creditórios depositados na Conta Villa

Barão para pagamento do Saldo Devedor. conforme definido no Termo de Securitização.

CLÁUSULA SEXTA EXCUSSÃO DOS DIREITOS CREDITÓRIOS CEDIDOS

6. 1. Exçlissãa da Garantia Fiduciária: A Fiduciante autoriza a Fiduciária, no caso de inadimplência de

quaisquer das Obrigações Garantidas, a imediatamente exercer todos os direitos referentes aos

Direitos Creditórios, independentemente de qualquer ato, notificação judicial ou extrajudicial,

podendo inclusive alienar os Direitos Creditórios, independentemente de leilão, hasta pública,
avaliação prévia, pregão público ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o

artigo 66-B, caput, da Lei no 4.728/65, para o pagamento das Obrigações Garantidas.

'4
R:ÇB .f.

n*::;:;«,p':'#

6.1.1. A Fiduciária fica desde já autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o

disposto neste Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito,

conferem desde já à Fiduciária. nos termos do artigo 684 do Código Civil, os mais amplos

e especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante. respondendo

pelos eventuais abusos que cometer no exercício dos poderes que Ihe forem conferidos no
âmbito desta cláusula.

..#''

6. 1.2. A eventual excussão parcial da Cessão Fiduciária não afetará os termos, condições

e proteções deste Contrato e não implicará na iiberação da Cessão Fiduciária ora

constituída. sendo que o presente Contrato permanecerá em vigor até a data de liquidação
de todas as Obrigações Garantidas.

6.2. Salda.Bemanesçe111e: Caso, após a utilização dos recursos relativos aos Direitos Creditórios
para pagamento da totalidade das Obrigações Garantidas, seja verificada a existência de saldo

credor remanescente. referido saldo deverá ser imediatamente disponibilizado à Fiduciante.

mediante transferência para uma das seguintes contas bancárias de titularidade da Fiduciante: (a)

agência 0499 - conta corrente 29290-2 - Banco ltaú (341); ou (b) agência 0809 - conta corrente

22.766-2 - Sicredi(748) ("Conta de Livre Movimentação'), em até 2 (dois) Dias Úteis contados do
adimplemento da totalidade das Obrigações Garantidas.

6.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde já concordam que caberá unicamente à
Fiduciária, a seu exclusivo critério, deRnir a ordem de excussão das garantias constituídas para

assegurar o fiel adimplemento das Obrigações Garantidas, sendo

garantia será procedida de forma independente e em adição a

garantia, real ou pessoal, concedida à Fiduciária para satisfação das

9



6.4. Ex!!nçãg: Cumpridas as Obrigações Garantidas, este Contrato de Cessão Fiduciária de

Direitos Creditórios se extinguirá e. como consequência. a titularidade flduciária dos Direitos

Creditórios será imediatamente restituída pela Fiduciária à Fiduciante.

CLÁUSULA SE'HMA OBRIGAÇÕES DAFIDUCIANTE

7. 1. Qbriwações da Fidudante: Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste Contrato ou

em lei, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogável e irretratável, obriga-se, perante a Fiduciárla
a

K].Ê.?.3
' '':n .. :,.«'

Tomar todas as providências para que os Direitos Creditórios sejam depositados diretamente

na Conta Villa Barão, incluindo o envio das Notificações, conforme previsto no item 5.2,

acima. bem como a inclusão de informação acerca da Cessão Fiduciária nos boletos de

pagamento a serem enviados para os respectivos devedores, para fins de cumprimento no

disposto no artigo 290 do Código Civil;

b
) Manter a garantia aqui constituída vigente. válida. eficaz e em pleno vigor, sem qualquer

restrição ou condição, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de

acordo com os princípios contábeis aceitou no Brasil;

c) Obter e manter válidas e eficazes todas as autorizações, incluindo as societárias e
governamentais, exigidas: (i) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (ii) para o

fiel, pontual e integral cumprimento das obrigações sob este Contrato;

d) Responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste Contrato

e de seus eventuais aditamentos;

e) Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigações previstas neste Contrato;

D Não ceder, vender, alienar. transferir, permutar. conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar. dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer

opção de compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer ânus ou gravame. incluindo,
mas não se limitando a constituição de penhor. penhora. depósito, alienação fiducíária,

cessão flduciária ou preferência, prioridade ou qualquer negócio jurídico similar ("ónus'),
judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou

onerosa, no todo ou em parte, direta ou indlretamente. qualquer dos Direitos Creditórios
e/ou dos direitos a estes inerentes, exceto pela cessão fiduciária objeto deste Contrato e

pelas obrigações assumidas no âmbito dos CRl;

g) Tomar as providências que. de forma razoável, a Fiduciária venha a solicitar ocasionalmente
para proteger ou preservar os Direitos Creditórios, incluindo firmar e entregar toi

instrumentos e documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;



h) Prestar à Fiduciária, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento

da respectiva solicitação, ou, no caso da ocorrência de um inadimplemento, em até 5 (cinco)
corridos, as informações e enviar os documentos necessários à excussão da Cessão Fiduciária

aqui constituída;

i) Informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento à Fiduciária. detalhes de
qualquer litígio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do

seu conhecimento iminente. fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste

Contrato, defender-se. de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, ação, procedimento

ou processo que possa afetar, no todo ou em parte. os Direitos Creditórios, observado

entretanto que quaisquer procedimentos de distrato de compras e venda das Unidades

Vendidas e das Unidades em Estoque serão destacados apenas no relatório mensal a ser
enviado nos termos deste Contrato;

,:;;

R3.Ê ;V,};,

j) Pagar. em sendo o contribuinte definido na legislação tributária ou fazer com que o

contribuinte definido na legislação tributária pague. antes da incidência de qualquer multa,
penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribuições presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditórios;

k) Enviar todos os relatórios necessários ao acompanhamento da garantia, cama os contratos

de comercialização das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque integrantes do
Empreendimento Villa Barão, entre outros; e

1) Enviar mensalmente à Fiduciária, sempre até o dia lO (dez) de cada mês, relatório contendo
todas as vendas de Unidades Vendidas realizadas no Período de Verificação da Cessão

Fiduciária do mês Imediatamente anterior, bem como todas as Unidades em Estoque.

CLÁUSULAS!TAVA DECLARAÇOES DAS PARTES

8.1. Deçl ! ! Cada uma das Partes declara e garante à outra Parte nesta data que

a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os
negócios jurídicos aqui previstos e cumprir todas as obrigações aqui assumidas, tendo

tomado todas as medidas de natureza societária e outras eventualmente necessárias para

autorizar a sua celebração, implementar todas as operações nele previstas e cumprir todas
as obrigações nele assumidas;

b) Tomou todas as medidas necessárias para autorizar a celebração deste Contrato, bem como

envídará seus melhores esforços para cumprir suas obrigações previstas neste Contrato;

c) A celebração deste Contrato e o cumprimento de suas obrigações: (i) não violam qualq

disposição contida em seus documentos societários; (ii) não violam qualquer
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regulamento, decisão judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) não

exigem qualquer outro consentimento, ação ou autorização de qualquer natureza; (iv) não

infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento público ou particular que sejam

parte e não resultará em qualquer vencimento antecipado; e (v) não exigem consentimento,

aprovação ou autorização de qualquer natureza ou todas as autorizações já foram
devidamente obtidas;

"€
aH"" .. \.#

R :{ l$ .F.} ;
"a.'MMm.,'#"'''

d
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) Está apta a cumprir as obrigações previstas neste Contrato e agirá em relação a eles de boa
fé e com lealdade;

e) Os representantes legais ou mandatários que assinam este Contrato não se encontram em

estado de necessidade ou sob coação para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos

e/ou compromissos a eles relacionados e/ou tem urgência de contratar;

D Os representantes legais au mandatários que assinam este Contrato têm poderes
estatutários e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as
obrigações estabelecidas neste Contrato;

g) Todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condição do

negócio ora contratado, em caráter irrevogável e irretratável nos termos dos artigos 683 e
684 do Código Civil;

h) As discussões sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e
Implementadas por sua livre iniciativa;

i) Foi informada e avisada de todas as condições e circunstâncias envolvidas na negociação

objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade
e foi assistida por assessores legais na sua negociação;

j) Este Contrato constitui-se uma obrigação válida e legal para as Partes, exequível de acordo
com os seus respectivos termos, e não há qualquer fato impeditivo à celebração deste
Contrato;

k) As declarações e garantias prestadas neste contrato são verdadeiras, corretas, suficientes e
precisas em todos os seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas

omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, omissão essa que resultaria na falsidade de
tal declaração ou garantia;

1) Não se encontra em estado de necessidade ou sob coação para celebrar este Contrato,

quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgência
celebra-los; e

m) Foi assessorado por consultorias legais e tem conhecimento e experiência em finança
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negócios, bem como em operações semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e

o conteúdo deste negócio e é capaz de assumir tais obrigações, riscos e encargos.} .

8.2. : Sem prejuízo das declarações acima, adicionalmente, a
Fiduciante, declara e garante à Fiduciária. nesta data, que:

a) Os Direitos Creditórios, nesta data, encontram-se livres e desembaraçados de quaisquer

ónus, gravames, encargos, direitos de garantia. opções, reivindicações, defeitos de
titularidade. penhores, entendimentos ou acordos ou outras restrições sobre titularidade ou

transferência de qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro;

b) É a legítima proprietária dos Direitos Creditórios, responsabilizando-se perante a Fiduciária

pela correta formalização, pela existência. legitimidade. certeza. liquidez e autenticidade dos

Direitos Creditórios e pela cessão fiduciária destes nos termos deste Contrato;

c) A assinatura, cumprimento das obrigações e os pagamentos oriundos deste Contrato não

violam e não violarão qualquer lel, regra. regulamento, ordem, julgamento ou decreto
aplicáveis à Fiduciante, nem conflitam com. resultarão em desistência de. ou constituirão

mora em relação a qualquer contrato ou instrumento de que a Fiduciante seja parte ou a ele
aplicável;

d) Não tem conhecimento da existência de quaisquer pendências potenciais ou efetivas, ações

judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer órgão do judiciário, agência

governamental, comissão, câmara ou outro órgão administrativo, das quais sejam parte ou

que possam afetá-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o património

da Fiduciante ou sobre sua capacidade de conduzir suas operações, ou que possam

prejudicar o cumprimento de qualquer das obrigações estabelecidas por este Contrato; e

e) Todas as informações disponibilizadas à Fiduciária por ou em nome da Fiduciante têm sido

e serão, a qualquer tempo, durante o prazo de vigência deste Contrato, corretas em seu
conteúdo e não contêm e não conterão qualquer afirmação falsa ou omissão sobre fato
relevante

8.2.1. Não obstante o disposto acima. a Fiduciante obriga-se a dar ciência à Fiduciária

caso, durante a vigência deste Contrato, os Direitos Credítórios não se encontrem livres e

desembaraçados de ânus, restrições, dívidas ou gravames.

8.2.2. As declarações e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirão à celebração

deste Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigações Garantidas.

8.2.3. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciária e suas

respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores

todas e quaisquer reivindicações, danos diretos, perdas, responsabilidades e
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(incluindo, sem limitação, despesas e honorários advocatícios) em que qualquer uma das
</ «. \ pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em

:..,.''/ decorrência de não veracidade, omissão ou inexatidão de quaisquer das declarações e
.í'.3 p' garantias aqui contidas.

'':!! :..

CLÁUSULA NONA DISPOSIÇÕESGERAIS

9.1. çamu111çeções: Todas as comunicações entre as Partes serão consideradas válidas a partir

do seu recebimento nos endereços constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar.
por escrito, durante a vigência deste Contrato.

SeparaaFiduciante.

SALAS INCORPORAÇÕES LTDA.

Rua Sothero Silva. 1313 - Vila Aurora - CEP 78.740-018
At. : Marco Aurelio quentes Hoilatz

Tel.:(66) 3410.7200/(66) 99996.2238
E-mail: financeiro@salas.com.br

Rondonópolis/MT

Se para a Fiduciária:

CASA DE PEDRA SECURA'HZADORA DE CRÉDITO S.A.

Rua lguatemi, no 192. conjunto 152 - !taim Bibe - CEP 01.451-010

At. : Rodrigo Arruy e BackOf:l:ice

Te[.:].1 4562-7080

E-mail : rarruv@nminvest.com.br:

São Paulo/SP

9.1.1. Todos os avisos, notificações ou comunicações que, de acordo com este Contrato,

devam ser feitos por escrito serão considerados entregues quando recebidos sob protocolo

ou com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -

ECI', ou por correio eletrânico, quando da mensagem eletrõnica, nos endereços indicados
no item 9.1, acima. Os originais dos documentos enviados por correio eletrânico deverão ser

encaminhados para os endereços acima em até 02 (dois) Dias Uteis após o envio da
mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificação em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2

(dois) dias após a respectiva expedição, as comunicações, notificações ou Interpelações

enviadas aos endereços constantes neste Contrato, ou nas comunicações anteriores que
alteraram os dados cadastrais, desde que não haja comprovante de protocolo demonstrando
prazo anterior.

9.2. \validade-l:eaalidade e Exeauibilidade: Se uma ou mais disposições contidas neste

forem consideradas inválídas, ilegais ou inexequíveis em qualquer aspecto das leis apli
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validade. legalidade e exequibilidade das demais disposições não serão afetadas ou prejudicadas
a qualquertítulo.

9.3. SIJçessãe: O presente Contrato é celebrado em caráter irrevogável e irretratável, vinculando

as respectivas Partes, seus (promissários) cessionários autorizados e/ou sucessores a qualquer

título, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cláusulas, termos ou condições, pelos

prejuízos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislação aplicável.

9.4. \ía!!dado..e..Eflçáçb: Qualquer alteração ao presente Contrato somente será considerada

válida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartório(s) de Registro

de Títulos e Documentos competente(s).

9.5. :!blerânçla: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) são cumulativos com

outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluídos; e (ii) só admitem renúncia

por escrito e específica. A tolerância e as concessões recíprocas terão caráter eventual e transitório

e não configurarão, em qualquer hipótese, renúncia, transigência. remição, perda, modificação,

redução ou ampliação de qualquer direito, faculdade. privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos

a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serão,
expressamente, sem o intuito de nevar as obrigações previstas neste Contrato. A ocorrência de

uma ou mais hipóteses referidas acima não implicará novação ou modificação de quaisquer

disposições deste Contrato, as quais permanecerão íntegras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido.

9.6. Adilelne!)!es: Toda e qualquer modificação, alteração ou aditamento ao presente Contrato

somente será válido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

9.7. TítLilo Executivo Extrgiudiçle!: As Partes reconhecem. desde já, que o presente Contrato

constitui título executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes
da Lei no 13.105, de 16 de março de 2015, conforme em vigor.

9.8. Djbcei:gêaçle: Em caso de dúvidas ou divergências de interpretação entre as disposições deste

Contrato e da Cédula, prevalecerá o disposto na Cédula.

CLÁUSULA DEZ LEGISLAÇÃO APLICÁVEL E FORO

lo.l. !:ealslaçãa..Apliçáve!: Os termos e condições deste instrumento devem ser interpretados e
processados de acordo com a legislação vigente na República Federativa do Brasil.

í''lt l:'}
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l0.2. EQle: Fica eleito o foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, como o único

competente para dirimir todas e quaisquer questões ou litígios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 04 (quatro)
vias de igual teor e forma. na presença de 02 (duas) testemunhas.

São Paulo, 13 de maio de 2020

Espaço deixado intencionalmente em branco.

Páginasdeassinaturasabaixo.
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(Página de assinatura 1/2 do "Instrumento Particular de Cessão Fiduciária e Promessa de Cessão

Fiduciária de Direitos Creditórios e Outras Avenças'; celebrado em entre a Salas Incorporações
Ltda. e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

Cargo

SALAS INCORPORAÇÕES LTDA
F:iduciante

':~%....,,,;''
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(Página de assinatura 2/2 do "Instrumento Particular de Cessão Fiducláría e Promessa de Cessão

de Direitos Creditórios e Outras Avenças'; celebrado em entre a Salas Incorporações
s.4.9

Nome

Cargo

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CRÉDITO S.A
Fiduciária

Testemunhas
$ /1

'u: y. flh I'l!" '
CPF: 1 48.236.208-28

?

7.

Nome:

RG:

CPF/ME

Nome:

RG:

CPF/ME:

Flávia Rezende Dias
RG: 35.S73.238-5

CPf::370.616.918-59
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ANEXOS

"+
RELAÇÃO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAÇÃO DAS UNIDADES VENDIDAS

Adriano Bissoni

Adriano GonçalvesJovino
023.703.591-02
21.536.432/0001
91
537.245.261-72
004.192.091-07
993.347.710-20
!30.929.558-11
003.822.031-86
482.414.071-49
826.721.131-49
029.841.291-80
042.762.871-70
!89.125.428-69
044.413.931-13
796.947.569-87
145.916.868-25
181.476.741-04
Í81.476.741-04
007.332.879-05
040.611.701-20

403, 101-G, 102-G
1504, 112, 113

200.000,00
317.397,90

gj:ü.f.h Ailtofi FêFFêiii'ãã'$iÍÇI
Alberto Perco Chilante
Alecio Borges dos Santos
Alexandre Loverde Falcão
Andréia Martiniano Dias
Armando Pintor Filho
Arytano de Souza SaleÉ
Bruna Bedoldo
Celta Matheus Oliveskl da Sirva
Clecio Marcos Miqueloti
Danielle Soietti Sartori
DenerJuliano Sasso Padilha
Edilson Luiz Marquei
Edison Luas Cavalcante Garcia
Edison Lula Cavaicante Garcia

Ednei Luas Rodriqueiro
Eduardo Games Rodrigues de
Morais
Egidio Aiexandre Martins Troian
Egildo Pereira
Egildo Pereira
EglqÇ? 8ssis Spigosso
Eraldo Assís Si)iqosso
Fernando Piccinini
Gabriele Natàli Strobel
Guilherme Giacomazzi
Henrique Manuel dê Barras Oliveira
Indart industria de Artefatos de
Cimento LTDA -ME

Industria de Produtor Cerâmicos
Faat Leda
cose Ricardo Calara
clima Hóiding LTDA

1202, 111, 151
1203, 53, 54
704, 87, 88
904, 49, 50
604, 89, 90
1304, 37, 38
204, 60, 66
1502, 35, 36
603, 12, !3
203, 132, !33
404, 73, 74
1703, 79, 80
1704, 154, 155
303, 156, 157
702, 148, 149
1303, 109, 110
1204, 152, !53

356
263

428
70

374

349
349
539
433
309
225
366
399
363
391.

240.

446.

.455

.175

.280

.136
277

395
!60
765
247
!60
000
253

595.

125,

202,

Qoo,

829,

,42

.61

.69

.54
47
17

69
24

98
60
00
73
43
57
53
00
58

003.844.861-00
495.502.411-49
495.502.411-49
569.576.531-53
569.576.531-53
018.305.950-67
038.377.401-29
698.373.501-30
259.585.538-79
22.874.693/0001-
84

503, 20, 21
602, 63, 64
!002, 142. 143
1803, 9, 14, !5
1604, 33, 34
803, 55, 56
304,97,98
1404, 134, 135
1804, 8, 28, 29
1402, 81, 82

309.462,84
362.362,36
431.702,87
809.364,23
398.117,84
345.097,14
434.722,74
378.494,61
873.934,99
383.899,20

07.118.150/0004 !603, 30, 31 457.296,12

204.592.608-71
30.871.358/0001-

1102, 32, 75
504.45,46

422.703,57
457.082,71

Marcio Rodrigo Ribas
Mana da Gloria Ormund
Matheu$ Milan
Murilo Soletti Sartori
OLIVEIRA MATOS&CIALTDA

549.225.009-44
920.679.050-15
459.816.471-91
024.970.821-38
044.413,941-95

12.208.277/0001.
93
274.576.640-68
050.156.586-80
545.292.711-53
797.490.701-00
320.414.668-55
24.649.201/0001

1302, 136, 137
1503, 69, 70
!104, 139, 145
1403, 57, 58
402, 71, 72
1103, 10, 11

277.500,00
339.615,54
417.099,21
373.327,35
225.000,00
395.689,33

;\.

Pauis Ricardo Andriqhetto
Rodrigo Meirêles Silvo Souza
Rósivan Ramos da Seiva
Simone Lodi Silvo
Stêfâni Junior de AIMeida
Transportes Irmãos Cámilotti LTDA

703, 77, 78
802, 100, 105
302, 51, 52, 76
502, 91, 92
102, 83, 84
902, 903, 4, 5, 6

1003, 2, 3
601,47,48
401, 16,;17

7

155.615,12
367.652,40
283.618,27
293.095,95

\

Vinicius Milan
Wilma Barras Dos Santos Thiesên
Adriano Bissonl

053.778.871-90
345.645.861-49
023.703.591-02

395.197,21
460.000,01

325.000,00
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ANEXOS

RELAÇÃO DAS UNIDADESEMESTOQUE
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ANEXOS

MINUTADEADITAMENTO

"E:] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO FIDUCIÁRIA DE

DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENÇAS

i-PARTES

Pelo presente instrumento particular. e na melhor forma de direito

SALAS INCORPORAÇOES LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na Junta Comercial

do Mato Grosso - JUCEMAT sob NIRE no 51.200.100.655, em sessão de 02/02/1984, com sede na

Avenida Sothero Salva. no 1313. Bairro Vila Aurora, na Cidade de Rondonópolís, Estado do Mato
Grosso, CEP; 78.740-018, devidamente Inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do

Ministério da Economia ("ÇblP]ZME') sob o no 00.784.595/0001-13 neste ato representada na

forma de seu contrato social ("Eldtlçla111ie'); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por ações, com sede na

Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua lguatemi no 192. conjunto 152, Bairro ltaim

Bebi, inscrita no CNPJ/ME sob o no 31.468.139/0001-98. neste ato representado na forma de seu

estatuto social ("Flducárla", doravante denominada, quando em conjunto com a Fiduciante,

"Bailes" e, cada uma. isolada e indistintamente. "PaliEe').

11 - CONSIDERAÇOES PRELIMINARES

a) A Fiduciante é proprietária do imóvel objeto da matrícula no 118.758. do Cartório de Registro

de Imóveis de Rondonópolis, Estado do Mato Grosso ("Ma!!iíçulg" e "!move!",
respectivamente), onde está sendo desenvolvido o empreendimento imobiliário residencial

denominado "Edifício Villa Barão", situado na Rua Jorge Rico, 476, lote 7/10 da quadra na
23, no loteamento Jardim Santa Mana, no Município de Rondonópolis, Estado do Mato
Grosso ("Emoleend mento Vijl BerãQ');

b) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei no l0.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em

vigor, a "Cédula de Crédito Bancário no 13/2020" ("CCB" ou "Çédtila'), em 13 de maio de

2020, no valor de R$ 20.400,000,00 (vinte milhões e quatrocentos mil reais), em favor da

PLANNER SOCIEDADE DE CRÉDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituição

financeira, com sede no Estado de São Paulo, Cidade de São Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lama. no 3900, 10o andar. CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o no 05.684.234/0001-
19 C'crçdçre');

c) O Empreendimento Villa Barão, cujos projetos foram aprovados pela municipal

Rondonópolis, Estado do Mato Gross, e memorial descritivo das especificações
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encontra-se depositado no Registro de Imóveis de Rondonópolis/MT, está sendo
desenvolvido nos termos da Lei no 4.591, de 16 de dezembro de 1964. conforme alterada

("!:e]--.n1.4:59].264'), composto 21 (vinte e um) pavimentos, e 68 (sessenta e quatro)

unidades residenciais, o qual, conforme R. 1/118.758da Matrícula, datado de 05 de agosto
de 2018, apresenta 13.771,67 m2 (treze mil, setecentos e setenta e um metros e sessenta

\e sete centímetros quadrados) de área total construída e 7.151,36 mz (sete mil, cento e
:inquenta e um metros e trinta e seis centímetros quadrados) de área privativa. com o
)bjetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas e serem futuramente

individualizadas ("LJnldgdss'), estando tal incorporação sujeita ao regime do património de
afetação, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lel no 4.591/64. conforme Av-2/1 18.758

da Matrícula. datada de 05 de agosto de 2018;

~ . .R Ã3 .? 3;

d) Em 13 de maio de 2020, as Partes celebraram o 'lZnstrz/mento Pa/íüu/arde Cêssâó /:?cytic7áría

e Promessa de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios e Outras Avenças" ÇÇD!$!idg..Üe,
çessã9..Elduçlárle'), por meio do qual a Fiduciante cedeu fiduciariamente em favor da

Fiducíária totalidade dos recursos de titularidade da Fiduciante oriundos da comercialização
das Unidades;

e)

D

g)

h)

Na data de celebração do Contrato de Cessão Fiduciária. as Unidades do Empreendimento

Villa Barão descritas no Anexo A do referido instrumento, já haviam sido comercializadas

pela Fiduciante a terceiros adquirentes ("Urlidades Vendidê$');

Na data de celebração do Contrato de Cessão Fiduciária, as Unidades do Empreendimento

Villa Barão descritas no Anexo B do referido instrumento, ainda não haviam sido
comercializadas pela Fiduciante ("Uílidadetem EstQqyQ') ;

Conforme previsto no Contrato de Cessão Fiduciária. as Partes obrigaram-se a aditá-lo, de
tempos em tempos, de forma a contemplar todos os Direitos Creditórios cedidos à Fiduciária

em razão da venda das Unidades em Estoque; e

Nesse sentido, nos termos do subitem 2.1.2 do Contrato de Cessão Fiduciária, as Partes

pretendem aditar o Contrato de Cessão Fiduciária a fim de incluir na garantia fiduciária os
novos contratos de comercialização das Unidades em Estoque que foram vendidas nos

últimos [[.] (['])] ("NQvus Direitos Creditórios'), e ajustar o controle de Unidades em

Estoque ("Elitliras Di rectos Creditórios') .

Res(üvem as PaT\es celebrar este "roJAditamento ao Instrumento Particular de Cessão Fiduciária

: Promessa de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios e Outras Avenças" Ç' bB$ênllel'Rd'\.
será regido pelas cláusulas e condições a seguir indicadas:
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111 - CLÁUSULAS

CLÁUSULA PRIMEIRA - DEFINIÇÕES

1.1 . Def!!i1lçêes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definições constantes do Contrato de Cessão Fiduciária

CLÁUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Qbjele: Resolvem as Partes incluir os Novos Direitos Creditórios atualizando, para tanto, o
Anexo A e o Anexo B ao Contrato de Cessão Fiduciária que passarão a prevalecer conforme
Apêndice l e Apêndice 11, respectivamente, deste Aditamento.

CLÁusuu TERCEIRA - RAuncAçÃo

3.1. Balilflçações: Permanecem inalteradas as demais disposições anteriormente firmadas que

não apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais são neste ato ratificadas

integralmente. obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos,
a qualquertkulo.

CIAUSULAQUARTA-REGISTRO

4.1. Begislra: Este Aditamento deverá ser levado à registro no(s) Cartório(s) de Registro de
Títulos e Documentos competente(s) em até 5 (cinco) dias contados de sua assinatura.

CtAUsuLAQuiNTA-rono

5.1. Eal9: As Partes elegem o foro da Comarca de São Paulo para dirimir quaisquer dúvidas ou

questões decorrentes deste Aditamento, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
j

E, por estarem assim. justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (três)
vias, de igual teor e forma. na presença de 2 (duas) testemunhas.

São Pau[o, [i:#?] de [méq de [a/70q

RAÇOESLTDA
l:iduciante
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*h.

Nome

Cargo:

Nome

Cargo

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CRÉDITO S.A
Fiductária

Testemunhas

Nome:

RG:

CPF/MF:

RG:

CPF/MF
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APÊNDICE 1 - RELAÇÃO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAÇÃO DAS UNIDAD
VENDIDAS

APÊNDICE ll - RELAÇÃO DAS UNIDADES EM ESTOQUE"

R.'L'Ê,Fj
::.:-.: .#:

ÇHD=anRne='"'
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ANEXOD

MINUTA DE NO'nFICAÇÃO
:~ li.T,'13.P.l

''$'.:::

"São Pau]o, [(])a] de [méq de [ano]

[=] ("AdquirQll@')

[:]

Ref.: Cessão Fiduciária dos Direitos Creditórios Oriundos do [Contrato de Venda e
Compra de Unidade Autõnoma]

Prezados Senhores,

1. Fazemos referência ao "lContrato de Venda e Compra de Unidade Autânomal", celebrado,

de um lado, pela SAI..AS INCORPORAÇOES LTDA., sociedade limitada devidamente registrada

na Junta Comercial do Mato Grosso - JUCEMAT sob NIRE no 51.200.100.655, em sessão de
02/02/1984, com sede na Avenida Sothero Sirva, no 1313. Bairro Vila Aurora, na Cidade de

Rondonópolis, Estado do Mato Grosso, CEP: 78.740-018, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o

no 00.784.595/0001-13 ("E1112i:ee1ldedare'), e. de outro lado, pela V.Sa., na qualidade de
adquirente, datado de [=] de [=] de [=] ("CQ1ltlatude Venda e Comora'), no âmbito da

comercialização da unidade autónoma no [=], integrante o empreendimento imobi]iárío residencia]

denominado "Edifkio Villa Barão", situado na Rua Jorge Rico, 476. lote 7/10 da quadra no 23. no

loteamento Jardim Santa Mana, no Município de Rondonópolis, Estado do Mato Grosso ("!móye!').

2. Informamos que em 13 de maio de 2020, a Empreendedora cedeu fiduciariamente à CASA

DE PEDRA SECURITIZADORA DE CRÉDITO S.A., sociedade por ações, com sede na Cidade

de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua lguatemi no 192, conjunto 152, Bairro ltaim Bibe,
inscrita no CNPJ/ME sob o no 31.468.139/0001-98 ("ElduçláEla'), os direitos creditórios advindos

do Contrato de Venda e Compra e relativos ao pagamento do preço de aquisição do Imóvel, de
eventual multa moratória, multa obrigacional, juros moratórios e indenização, dentre outras
obrigações pecuniárias previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos pelo
Adquirente à Empreendedora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 da Lel no l0.406, de 10 de janeiro de 2002.

conforme em vigor ("çédige..Çlvi!'), por meio do recebimento desta notificação, fica confirmada a

ciência do Adquirente com relação à referida cessão Rduciária, devendo o Adquirente, a partir desta

data, passar a realizar todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato de Venda e Compra. nos
mesmos termos, valores e prazos em vigência nesta data, na conta corrente abaixo indicada. via
boleto bancário:

Banco: Bradesco S/A

Agência: 2028
Conta: 1831-7
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'e
CNPJ : 3i.4õ8. i39/0001-98 '\,~. ã.'t Ü. FI.l
Titular da Conta; CASA DE PEDRA SECURITlzADORA DE CREDITO s.A. ''':-

4. A cessão dos direitos creditórios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos,

garantias, privilégios, preferências, prerrogativas, seguros e ações relacionados a tais direitos

creditórios, inclusive o direito de cobrar os valores vencidos e não pagos juntamente com juros e

multas contratuais previstos, sem prejuízo de indenização por perdas e danos.

5. Qualquer pagamento, total ou parcial, dos direitos creditórios cedidos efetuado em conta

corrente diferente da acima indicada não desobrigará o Adquirente e será considerado ineficaz em

relação à Fiduciárla. Quaisquer alterações às instruções de pagamento ora informadas somente
deverão ser acatadas se acompanhadas de anuência da Fiduciária.

6 Esta notificação prevalece perante qualquer notificação anterior.

Atenciosamente,

SALAS INCORPORAÇÕES LTDA
Fiduciante"
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