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Prenotacdo n. 322.653, em 09 de agosto d
{lUma &rea de terreno para construgio
unificacdo do lote n. 07 com 599,50m?, 1lo ,00m?, lote n.
l 09 com 612,00m?, e o lote n. 10 com 599, 50m=>; rizada como lote
in., 7/10 da quadra n. 23, localizada no loteamento denominado “JARDIM
SANTA MARTA”, zona urbana desta cidade, dentro dos seguintes limites,
medidas e confrontagdées: Frente para a rua Bar3o do Rio Branco, medindo
62,00 metros, mais dois chanfros de 7,07 metros nas esquinas; fundos
com o lote n. 06 e 11, medindo 72,00 metros; pelo lado direito com a
| rua Jorge Rico, medindo 29,00 metros; pelo lado esquerdo com a rua
| Osério Machado medindo 29,00 metros. Tudo conforme Memorial Descritivo

firmado em 04/08/2017, pelo Engenheiro Civil Gleyson Fuentes Hollatz -
CREA MT11503/D, aprovado em 04/08/2017, pelo Departamento de Aprovagao
de Projetos - Secretaria Municipal de Habitagao da Prefeitura Municipal
de Rondonépolis-MT, arquivado nesta Serventia Registral juntamente com
a ART n. 2746750, na pasta desta matricula. PROPRIETARIA: SALAS
' CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede na avenida Sothero Silva, D.
1.313, Vila Aurora, Rondonépolis-MT, inscrita no CNPJ/MF sob n.
00.784.595/0001-13, e Inscrigdo Estadual n. 13.016.598-0, com o seu
Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT, sob n. 51200100655 em 02/02/1984; 9° Alteracaoc
Contratual e Consolidacdo datada de 01/06/2016, registrada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n. 20168582031, em
04/08/2016; Ata de Reuniido do Conselho de Administracdo datada de
16/12/2014, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso -
JUCEMAT sob n. 20150026234, em 28/01/2015; e Certidado Simplificada sob
n. 17/015200-6, emitida pela Junta Comercial do Estado de Mato Grosso -
JUCEMAT em 24/02/2017. TITULO AQUISITIVO: Matriculas n.s 35.953,
35.954, 35.955 e 35.956, livro 2 desta rveptia Registral.
Emolumentos: R$ 63,00. A Escrevente Juramentada : Qu&L/MARIA CELIA
LIMA BOTERO.

Oficial
2017.

formada pela

R.1/118.758, em 05/08/2019. Prenctacdo n. 356.172, em 30/07/2019.
INCORPORACAO IMOBILIARIA: No Instrumento Particular (Memorial de
i| Incorporacdo) datado de 22/05/2019, consta que a proprietaria SALAS
CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede na avenida Sothero Silva, n.
1.313, Vila Burora, Rondonépolis-MT, enderecgo eletrdnico:
engenharia@salas.com.br, inscrita no CNPJ/MF sob n. 00.784.595/0001-13,
e Inscricdo Estadual n. 13.016.598-0, com seu Contrato Social
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso -
JUCEMAT, sob n. 51200100655 em 02/02/1984; 9* Altera¢io Contratual e
Consolidacio datada de 01/06/2016, registrada na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n. 20168582031 em 04/08/2016; Ata
de Reunido dc Conselho de Administragdo datada de 16/12/2014,
registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n.
20150026234 em 28/01/2015; e Certiddo Simplificada sob n. 17/015200-6,
emitida pela Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT em
24/02/2017, promoverd e realizard no imével objeto da presente
matricula, a incorporagio de um empreendimento em condcminio
residencial, com denominagio de "VILLA BARAO RESIDENCIAL", que
localizar-se-&4 na rua Jorge Rico, n. 476, lote n. 7/10 da quadra n. 23,
no loteamento denominado “Jardim Santa Marta”, Rondonépolis-MT, e tera
uma 4area construida total de 13.771,67m?, conforme Alvarad de Licenga
para Construcdo n. 929/2018, expedido em 28/08/2018, pelo Departamento
de Analise e Aprovagido de Projetos da Secretaria Municipal de Habitacgdo
e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT, e Projeto
Arquiteténico n. 2018/98 — ARQ 01/09 & ARQ '09/09, aprovado em
28/08/2018, pelo Departamento de Aprovacdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Habitagdo da Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT. Sera
j[_de cardter estritamente residencial, sendo conferida destinacéo |
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condominial, noa tormoa o para o [im da Hel Fedaydl 1,
dezembro de 190d e muan alteragden, e Lol ”ﬁﬁﬂiﬂl(lU.dHh/“n fo/ol/ 00,
artigos 1.331 a 1.3%, e para tanto me donpde de pdlnan e bona e
propriedade comum a todos oa conddminon, Indlvimtveln o Inalisnaveln o
de bens pertencenten a  cada  um  don conddminon, Individualmenta
aliendvelis. DA __ DESCRICAO _ DO IMEREEND LMENTOQ . §] “Willa Vardn
Residencial”, conatituirda um condominio fechado, © nerd adlrleado com
frente para a rua Jorge Rico, em um 86 bloco arqultatonico totallzando
21 (vinte e um) pavimentoa assim dlapontos: 0L (um) pavimento e /27
subsolo com 1.,974,69m% de area & ner conaliulday 0L (um) pavimento de
1° subsolo com 2.008,9%m? de Area a4 sor conatrutday 0L (um) PAavimento
térreo com 947,13m? de Adrva A mer construlday placina com FA,4am? e
drea & ser construida; 01l (um) 1°® pavimento com 471, h2m* de Area A nel
construida; 16 (dezesseis) pavimentos superiores (Lipon) do 2"
pavimento superior ao 17° pavimento superior, com 4406,%6m7 de area A
ser construida cada um, totalizando 7.151,36m?; 01 (um) L8° pavimento
com 484,5lm? de area A& ser construida; 01 (um) 19" pavimento con
437,90m? de 4rca A ser construida; caixa d'agua com 47,79m¢ de Area A
ser construida e reservatédrio interior com 99,3bm? de Area a  nal
construida, totalizando 13.771,67/m*. Pa_ Pesori¢io dos Favimentog:
Pavimento 2° Subsolo - Este pavimento sord Jocalizado abalxo do
pavimento 1° subsolo e 02 (dois) niveils abaixo do nivel do pavimento
térreo. E ser4d composto por: 03 (trds) Arcas pormedvels, Aroa ey
reservatério inferior (comportando 05 (cinco) resorvatorios com aconso
per alcgapdo), hall dos elevadores, 01 (uma) Area para guarda  de
carrinhos de compras e circulagdo de veiculos e pessoas. Bste pavimento
ser4d servido por 03 (trés) elevadores, sendo 01 (um) clevador de
servico e 02 (dois) elevadores sociais, e escada coletlva, ou qualy
permitir3do acesso de pessoas aos demais pavimentos superiores o por
rampa gque permite o acesso de veliculos ao 1° pavimento de subprolo.
Possuird ainda &rea de estacionamento para 79 (setenta ¢ nove) veiculoy
agrupados em 61 (sessenta e uma) vagas sendo: 41 (quarenta e uma)  vagas
de garagens simples (uso privativo), comportando 01 (um) vejculo cada
uma, identificadas pelos ns. 79 a 92, n. 100 a n. 105, n. 109 a n. 111,
n. 132 a n. 137, n. 142, n. 143, n. 148, n., 149 e n. 150 a n. 1lL/; 18
(dezoito) vagas de garagens dupla/engavetadas (uso privativo),
comportando 02 (dois) veiculos cada uma, totalizando 36 (trinta e sels)
veiculos, identificadas pelo n. 93 a n. 98, n. 107-108 e n. 112 a n.
131, n. 138-144, n. 139-145, n. 140-146 e n. 141-147; e 02 (duas) vagas

de garagens para PNE (uso comum) identificadas pelo n. 99 e n. 106.
Pavimento 1° Subsolo - Este pavimento sera localizado imediatamente
abaixo do nivel do pavimento térreo e sera composto por: hall dos
elevadores, area para medidores, 01 (uma) area para guarda de carrinhos
de compras e circulagdo de veiculos e pessoas. Este pavimento serd
servido por 03 (trés) elevadores, sendo 01 (um) elevador de servigo e
02 (dois) elevadores sociais, e escada coletiva, os quais permitirdo
acesso de pessoas aos demais pavimentos e por 02 (duas) rampas que
permitem o acesso de veiculos ao 2° pavimento de subsolo e ao pavimento
térreo. Possuird 02 (duas) Areas permedveis, &rea de central de GLP e
adrea para abrigo de container de lixo, os quals estardo localizados na
parte externa do pavimento de subsolo, com acesso interno por rampa de
servigco e acesso externo pela rua Osério Machado. Possuird ainda area

de estacionamento para 77 (setenta e sete) veiculos agrupados em 59
(cinquenta e nove) vagas sendo: 35 (trinta e cinco) vagas de garagens
simples (uso privativo), comportando 01 (um) veiculo cada uma,
identificadas pelos ns. 02 a 13, n. 20, n. 21, n. 30 a n. 32, n. 53 a
n. 58, n. 63, n. 64, n. 69, n. 70 e n. 71 a n. 78; 18 (dezolto) vagas
de garagens dupla/engavetadas (uso privativo), comportando 02 (dois)
veiculos cada uma, totalizando 36 (trinta e scis) veiculos, |
| identificadas pelos ns. 14 a n. 19, _n. 28-23, n. 33 a n. 52,.n. 59-65, |
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n. 60-66, n. 61-67 e n. 62-68; 05 (cingo) vagas de daragkns para idoso
(uso comum), identificadas pelos ns. (uma) vaga de
garagem para PNE (uso comum) identificada pelo n. . vimento Térreo -
Este pavimento sera localizado ao nivel ge Rico, com acesso
de pessoas pela Guarita e acesso de veiculos aos pavimentos de subsolo
por rampa. E serd composto por duas partes, uma fora da projecdo da
torre onde estarao localizados: a entrada pela rua Jorge Rico com
acesso de pedestre, o patio descoberto e a guarita (composta de sala da
guarita, 01 (um) W.C e gaiola de servigo e gaiola social, ambas
servidas de rampa em sua lateral esquerda e lateral direita); 01 (uma)
drea para carga e descarga e 01 (uma) vaga para idoso. Sob a projegéao
da torre estardo localizados: recepcdo, hall dos elevadores, 01 CFTV,
01 (uma) administragao, 0l (uma) sala para grupo gerador, 01 (um) DML -
depésito material limpeza, 01 (uma) Area para saldo de festas sendo
composta por saldo, cozinha/copa, lavatério, 01 (um) WC masculino e 01
(um) WC feminino; 01 (uma) brinquedoteca, 0l (uma) sala de jogos
infantis, 01 (uma) Aarea para bebedouro, 01 (um) refeitdédrio e descanso
funcionérios, 01 vestuario feminino e 01 (um) vestudrio masculino. ﬁa
drea externa estarido localizados: area permeavel, 01 (um) bicicleté;lo
infantil, Play Ground composto de bancos, 01 (uma) quadra esportiva
(ndo oficial), casa de &rvore, 01 (uma) area Fitness, circulacado, 01
WC, 01 (uma) &rea de churrasqueira, através de rampa e escada tem-se O
acesso ao deck, prainha, piscina adulto, piscina infantil, 01 (um) WC
masculino, 0l (um) WC feminino, 01 (um) chuveiro e casa de bomba. Este
pavimento serd servide por: por 03 (trés) elevadores, sendo 01 (um)
elevador de servigo e 02 (dois) elevadores sociais, e escada coletiva
(dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e
area de shaft), os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos

superiores, Pavimentos Superioras = 17 (dezessete) Pavimentos
Superiores (do 1° ao 17° Pavimento): 1° Pavimento Superior - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serdo

identificados por Apartamento n. 101, Apartamento n. 102, Apartamento
n. 103 e Apartamento n. 104. Este pavimento seri servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecadmara, dutos de entrada e
saida de ar, area de M.R e &rea de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 2° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serao
identificados por Apartamento n. 201, Apartamento n. 202, Apartamento
n. 203 e Apartamento n. 204. Este pavimento sera servido por 03 {trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara, dutos de entrada e
saida de ar, é4rea de M.R e Aarea de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 3° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serdao
identificados por Apartamento n. 301, Apartamento n. 302, Apartamento
n. 303 e Apartamento n. 304. Este pavimento seri servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servi¢o e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecédmara, dutos de entrada e
saida de ar, 4rea de M.R e area de shaft), os guais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 4° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serdo
identificados por Apartamento n. 401, Apartamento n. 402, Apartamento
n. 403 e Apartamento n. 404. Este pavimento ser4 servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara, dutos de entrada e
salda de ar, A&rea de M.R e Area de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 5° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serio
leentlflcados por Apartamento n. 501, Apartamento n. 502, Apartamento
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n. 503 e Apartamento n. 504. Este pavimenjto seré(%?;vido
elevadores sendo 01 (um) elevador de s 2 (doi
sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara, dut de entrada e
saida de ar, 4area de M.R e &rea de shaft), is permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 6° Pavimento Superior Tipo - Ne%e
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que Serdo
identificados por Apartamento n. 601, Apartamento n. 602, Apartamento
n. 603 e Apartamento n. 604. Este pavimento serd servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara, dutos de entrada e
saida de ar, 4&rea de M.R e &rea de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 7° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serao
identificados por Apartamento n. 701, Apartamento n. 702, Apartamento
n. 703 e Apartamento n. 704. Este pavimento serd servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecdmara, dutos de entrada e
saida de ar, Area de M.R e Aarea de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 8° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serao
identificados por Apartamento n. 801, Apartamento n. 802, Apartamento
n. 803 e Apartamento n. 804. Este pavimento serd servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de antecdmara, dutos de entrada e
saida de ar, &rea de M.R e 4rea de shaft), os quais permitirdo acesso
aos demais pavimentos superiores. 9° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamenﬁos tipos, que serdo
identificados por Apartamento n. 901, Apartamento n. 902, Apartamento
n. 903 e Apartamento n. 904. Este pavimento serd servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servige e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva ({(dotada de antecamara, dutos de entrada e
saida de ar, &rea de M.R e 4rea de shaft), os quais permitirdc acesso
aos demais pavimentos superiores. 10° Pavimento Superior Tipo - Nele
estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos tipos, que serao
identificados por Apartamento n. 1001, Apartamento n. 1002, Apartamento
n. 1003 e Apartamento n. 1004. Este pavimento serd servido por 03
(trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois)
elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara, dutos de
entrada e saida de ar, area de M.R e area de shaft),
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 11°
Superior Tipo - Nele estardo localizados: 04 (quatro)
tipos, que serdo identificados por Apartamento n. 1101,
1102, Apartamento n. 1103 e Apartamento n. 1104. Este pavimento seré
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara,
dutos de entrada e saida de ar, &rea de M.R e &area de shaft), os quais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 12°
Superior Tipo - Nele estardo localizados: 04 (quatro)
tipos, que serdo identificados por Apartamento n. 1201,

1202, Apartamento n. 1203 e Apartamento n. 1204. Este pavimento sera
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva

or 03 (trés)
) elevadores

0s gquais
Pavimento
apartamentos
Apartamento n.

Pavimento
apartamentos
Apartamento n.

(dotada de antecémara,
dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e Area de shaft),

0S quais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 13° Pavimento
Superior Tipo - Nele estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos

tipos, que serdo identificados por Apartamento n. 1301, Apartamentoc n.
1302, Apartamento n. 1303 e Apartamento n. 1304, Este pavimento sera
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecédmara,

jdutos de entrada e saida de ar, area de M.R e area de shaft), os quais
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° Pavimento

permitirdo acesso aos demais pavimentds superidres.
apartamentos

Superior Tipo - Nele estardo localizadys: 04 ((quatro)
tipos, que serdo identificados por Aparta . v
1402, Apartamento n. 1403 e Apartamento n. —FEste pav1meqto sera
servido por 03 (trés}) elevadores sendo 0l (um) elevador de serv1¢? e 02
{dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecamaré,
dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e area de shaft), os‘quals
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 15° Pavimento
Superior Tipo - Nele estarado localizados: 04 (gquatro) apartamentos
tipos, que serdo identificados por Apartamento n. 1501, Apartamento n.
1502, Apartamento n. 1503 e Apartamento n. 1504. Este pavimento sera
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de serviG? e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara,
dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e &rea de shaft), os quais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 16° Pavimento
Superior Tipo - Nele estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos
tipos, que serdo identificados por Apartamento n. 1601, Apartamento n.
1602, Apartamento n. 1603 e Apartamento n. 1604. Este pavimento sera
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecémar§,
dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e area de shaft), os gquais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 17° Pavimento
Superior Tipo - Nele estardo localizados: 04 (quatro) apartamentos
tipos, que serdoc identificados por Apartamento n. 1701, Apartamento n.
1702, Apartamento n. 1703 e Apartamento n. 1704, Este pavimento sera
servido por 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02
(dois) elevadores sociais, e escada coletiva (dotada de antecamara,
dutos de entrada e saida de ar, area de M.R e area de shaft), os quais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. Pavimento Duplex
Inferior (18° Pavimento) -~ Nele estardo localizados: a parte inferior
de 04 (quatro) apartamentos tipos, que serdo identificados por
Apartamento n. 1801, Apartamento n. 1802, Apartamento n. 1803 e
Apartamento n. 1804. Este pavimento serd servido por 03 (trés)
elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02 (dois) elevadores
sociais, e escada coletiva (dotada de anteclmara, dutos de entrada e
saida de ar, 4rea de M.R e A4rea de shaft), os quais permitirio acesso
aos demais pavimentos inferiores. Pavimento Duplex Superior (19°
Pavimento) - Nele estardo localizados: a parte superior de 04 (quatro)
apartamentos tipos, que serdo identificadas por Apartamento n. 1801,
Apartamento n. 1802, Apartamento n. 1803 e Apartamento n. 1804. Este
pavimento serd servido de shaft, dutos de saida de ar e escada
coletiva, os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos inferiores.
Possuird ainda casa de maquina, escada de marinheiro e &area de
barrilete. Acima se tem a cobertura composta de 02 (duas) caixas
d'agua, duto de entrada e saida de ar. Das Coisas de Propriedade Comum,
Inalienaveis e Indivisiveis - Os bens e coisas de propriedade comum a
todos os conddminos, abrangerio uma A&rea real a ser construida de
4.235,67m?, serdo rateadas entre as unidades autdnomas que compordo o
Condominio, na propor¢do de sua fragdo ideal e serdo assim localizadas:
No Pavimento 2° Subsolo - Serd de uso comum: 02 (duas) vagas de
garagens para PNE (uso comum) identificadas pelo n. 99 e n. 106, Areas
permeaveis e demais areas livres para circulacido de veiculos e pessoas,
01 (uma) &rea para guarda de carrinhos de compras, &rea de shaft e 03
(trés) elevadores sendo 01 {um) elevador de servigo e 02 (dois)
elevadores sociais, e escada de incéndio. No Pavimento 1° Subsolo -
Serd de uso comum: 05 (cinco) vagas de garagens simples para idoso (uso
privativo), identificadas pelos n. 22 a n. 26, 01 (uma) vaga de garagem
para PNE (uso comum) identificada pelo n. 27, a rampa, que dard acesso
ao container de lixo, & central de GLP, Aareas permedveis, 01 (uma) Aarea
para guarda de carrinhos de compras, hall dos elevadores e demais &reas
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livres para circulagdo de veiculos e Ressoas, (trps) elevadores
sendo 01 (um) elevador de servico e 02 \(dois) Alevagéres sociais, e
escada de incéndio. No Pavimento Térreo - o acesso
aos pedestres, o patio descoberto, a rampa gue tem-se acesso a guarita
(composta de gaiola de servico e gaiola social, ambas servidas de rampa
em _Sga lateral esquerda e lateral direita e 01 (um) W.C), a
administragdo, grupo gerador, area para saldo de festas sendo composta
por cozinha/copa, lavatério, 01 (um) WC masculino e 01 (um) WC
feminino, bebedouro, refeitério e descanso funcionarios, 01 vestudrio
feminino, 01 (um) vestuario masculino, demais &reas permeaveis, 01
(uma) &rea para carga e descarga, 01 (uma) vaga para idoso, antecamara,
M.R, duto de entrada e saida de ar, DML, Shaft, 01 (um) elevador de
servigo e uma escada de incéndio. Nos 17 (dezessete) Pavimentos
Superiores (do 1° ao 17° Andar) - Serd de uso comum em cada um deles:
antecamara, dutos de entrada e saida de ar, M.R e ¢ hall de cada andar.
Possuird os 03 (trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servigo e 02
(dois) elevadores sociais), e escada coletiva. Pavimento Duplex
Inferior (18° Pavimento) - Sera de uso comum: antecdmara, shaft, dutos
de entrada e saida de ar, M.R e o hall de cada andar. Possuira os 03
(trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de servico e 02 (dois)
elevadores sociais, e escada coletiva. Pavimento Duplex Superior (19°
Pavimento) - Sera de uso comum: shaft, dutos de saida de ar e escada
coletiva, casa de maquina, escada de marinheiro e area de barrilete.
Serdo também de propriedade comum os condutos de entrada e salda
d'agua, esgoto, os fios de entrada de telefone, energia elétrica, os
dutos d'dgua pluvial bem como as instalagdes respectivas, até os pontos
de interseg¢do com as ligagbes de propriedade' dos comunheiros; as
fachadas (frente, fundo e laterais) do edificio; o terreno onde se
assentara o prédio e suas dependéncias, fundagdes e estruturas; o
telhado da edificagdo, a casa de mdgquina dos elevadores, © Barrilete,
as areas de antenas, as paredes externas e as internas que servirdo de
divisérias entre unidades autdnomas contiguas, os portdes e paredes de
divisa entre apartamentos e os muros de fechamento do Condominio e bem
assim tudo o gue por sua natureza sSe destinar ao uso comum dos
condédminos. Todos estes bens tém seu “uso” determinado pelos preceitos
contidos na Convencdo do Condominio e no Regulamento Interno do
Edificio, o qual obriga todos os conddéminos a utilizar as partes e
coisas de uso comum de maneira a ndo causar danos ou incdmodos aos
demais, nem obstaculos ou embaragos ao bom uso das mesmas partes por
todos. Este condominio caracteriza a “copropriedade” nas coisas de uso
comum, ensejando o rateio de todas as despesas para o conjunto de
dependéncias e instalagdes que poderdo ser utilizadas em comum por
todos os conddéminos. Neste condominic ndo ha area de divisdo nao
proporcional, ou seja, uma A&area de uso comum gue pertenga
exclusivamente & apenas alguns conddminos. Porém caracteriza~-se pela
existéncia de Area de divis3o proporcional, representada pela
“copropriedade”, a qual corresponde a toda a &rea de uso comum cuja
utilizacdo sera para todos os conddminos que compdem o condominio na
proporgdo das suas respectivas dreas privativas. Das Coisas de
Propriedade Exclusiva - Os bens e coisa de propriedade privativa,
abrangerdo uma area real a ser construida de 9.536,00m?, sendo a
somatéria das 4areas reais privativas que comporao o condominio e
importando em propriedade exclusiva e aliendvel, sendo: 68 (sessenta e
oito) apartamentos, tipo unidades autdnomas, localizadas nos 17
(dezessete) pavimentos superiores; e 04 (guatro) apartamentos Duplex,
tipo unidades autdnomas, localizadas no 18° (décimo oitavo) e 1?°
(décimo nono) pavimentos respectivamente, o0s quais terao destinagao
residencial, e constituirdo unidades autdnomas vinculadas a uma fraqa?
ideal do terreno (uso privativo + uso comum), cuja utilizagdo €
reservada aos respectivos titulares de direito e assinaladas por
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designagdo numérica para efeitos de discriminacgdo identfificagdo; 112
(cento e doze) vagas de garagens, send vetadas e 76
(setenta e seis) simples. S3o também de clusivas todas
as instalagdes internas dos apartamentos, 0s, as instalacgdes
d'agua, esgoto, luz, telefone e tudo mais situado nas limita¢des dos
mesmos, até sua intersecdo com as linhas, encanamentos e tubulagdes
troncos do condominio. Os conddminos poderdc usar, gozar e dispor das
respectivas unidades autdnomas, com exclusividade, segundo suas
conveniéncias e interesses, condicionados uns e outros as normas de boa
vizinhanga, n&o prejudicando a solidez seguran¢a do condominio. Os
apartamentos serdo vendidos da seguinte forma: Quando da venda, cada
comprador escolher4d o apartamento e as vagas de garagens que lhe
convier, de acordo com a disponibilidade, ou seja, sempre excetuando 0OS
ja vendidos. Todas estas unidades (apartamentos e vagas de garagens)
possuem &reas privativas, Aareas comuns e fragdo ideal. Assim as vagas
de garagens, serdo vinculados aos apartamentos por ocasiado da
Instituicdo do Condominio, em conformidade com o contrato de compra €
venda firmado entre as partes. Caso reste alguma vaga de garagem,
armario ou depdésito sem vinculagdo & unidade autdénima do apartamento,
serdo constituidos como unidades autdnomas. Da Convencio de Condominio -
O empreendimento ficard sujeito & Convengdo de Condominio que integra o
presente processo, em conformidade com a alinea “j” do Artigo 32 da Leil
4.591/64 e do Novo Cédigo Civil (Lei Federal n. 10.406 de 10/01/02).
Declaragées da Incorporadora para Efeitos do Artigo 32 da Lei 4.591/64 -
a) Todas as 4areas aqui citadas referem-se & 4&rea real calculada de
acordo com a NBR 12.721, «critérios para célculos de areas em
edificagdes, e a luz das exigéncias da alinea “e” do artigo 32 da Leil
4.591/64; b) © cllculo destas &reas reais das edificagdes, acha-se
explicitado nos Quadros da NBR 12.721 (quadros 1 e 1I), Informac¢des
para Arquivo no Registro de Iméveis, anexo a presente; c) A declaracgio
em que se refere a alinea “i” estd melhor descrita e caracterizada no
item XIII — Das descrig¢des das unidades autbénomas, no memorial de
incorporac¢do; d) A avaliagdo do custo global da obra estad declarada na
alinea “h"”, sendo adotado o padrdo alto na construcdo; e) Em
atendimento ao disposto nas alineas “1”, ™m”, “n” e “p” do artigo 32 da
Lei 4.591/64 apresentam as referidas declaragdes em separado, como
partes integrantes do processo de incorpora¢do. Dos Documentos Anexados
Sequndo Exigéncia do Art. 32 da lei 4.591/64 - A incorporadora anexa ao
memorial todos os documentos exigiveis e apliciveis a presente
INCORPORAGAD, e sdo os relacionados nas alineas do caput do artigo 32
da Lei 4591/64. Juntamente com a INCORPORADORA assina também o presente
MEMORIAL DE INCORPORAGCAC o responsdvel técnico pela elaboracio dos
guadros da ABNT e Memorial de Incorporagdo. Foram apresentadas as
seguintes certiddes positivas e positivas com efeito de negativas: 1)}
Em nome da incorporadora SALAS CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA: Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido sob cbédigo de controle
352C.6D80.DA22.5671, -emitida as 08:11:08 do dia 22/07/2019, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional — Ministério da Fazenda, com base na Portaria Conjunta

' RFB/PGFN n. 1.751 de 02/10/2014, valida até 18/01/2020, confirmada a

autenticidade da certid3do em 31/07/2019, via internet; Certidéao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Créditos
Tributdrios e nd3o Tributarios Estaduais CPEND n. 0025906788, emitida as

| 07:42:50 do dia 12/07/2019, pela Secretaria de Estado de Fazenda —

Procuradoria Geral do Estado - Estado de Mato Grosso, valida até
10/08/2019, confirmada a autenticidade da certiddo em 31/07/2019, via
internet; Certiddo Positiva de Agdes Civeis n. 48751, relativa aos
tltimos 10 anos, emitida em 10/07/2019, pelo Cartério Distribuidor da

Comarca de Rondonépolis-MT; e Certiddo Positiva de Débitos com Efeito

.
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de Negativa — CPND 70436/2019, emitida s 09: 5§(i;ado dig 09/07/2019,

pela Prefeitura Municipal de Rondonépoli§-MT, va até 97/09/2019. 2)
Em nome do representante HELMUTE HOLLAT Certid3o Positiva de Agbes
Civeis, relativa aos ultimos 10 anos, emitd 10/07/2019, pelo
Cartério Distribuidor da Comarca de Rondonépolis-MT. 3) Referente ao
imével objeto desta matricula: Certidido Positiva de Débitos com Efeito
de Negativa — CPND 70573/2019, emitida &s 10:12:55 do dia 11/07/2019,
pela Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT, vélida até 09/09/2019.
Fazx parte deste processo de incorporagio a minuta da Convengdo de
Condominio. A presente Incorpora¢io Imobiliaria é feita em cumprimento
aos dispositivos contidos na Lei Federal 4.591/64, arquivando-se nesta
Serventia Registral para conhecimento de terceiros, adquirentes das
unidades autdénomas, uma das vias do Memorial de Incorporagdo e demais
documentos relacionados e exigidos pelo artigo 32 da referida Lei,
letras "a" a "p", inclusive todas as certiddes positivas, positivas com
efeito de negativas, e negativas. Prazo de caréncia: Ndo ha. O valor
total do empreendimento sera de 25.749.215,90, sendo o valor do terreno
R$ 561.602,94 e o custo global da construgido R$ 25.187.612,96. Custos
de cada unidade autdnoma: o valor de cada unidade auténoma encontra-se
descrito na Declaragdo de Valores do Villa Bardo Residencial, parte
integrante do Memorial de Incorporacio. Emolumentos R$ 43.355,90. Selo
Digital BHS 20911. A Escrevente Juramentada /. o _MARIA CELIA LIMA
BOTERO.

N
Av.2/118.758, em 05/08/2019. Prenotacdo n. 336.620, em 05/08/2019.
AFETAGAO: Pelo Instrumento Particular firmado em 22 de maio de 2019,
pela SALAS CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede na avenida Sothero
Silva, n. 1.313, Vila Aurora, Rondonbépolis-MT, enderego eletrdnico:
engenharia@salas.com.br, inscrita no CNPJ/MF sob n. 00.784.595/0001-13,
e Inscricdo Estadual n. 13.016.598-0, com seu Contrato Social
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Matc Grosso -
JUCEMAT, sob n. 51200100655 em 02/02/1984; 9* Alteragdo Contratual e
Consolidacdo datada de 01/06/2016, registrada na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n. 20168582031 em 04/08/2016; Ata
de Reunido do Conselho de Administracdo datada de 16/12/2014,
registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n.
20150026234 em 28/01/2015; e Certiddo Simplificada sob n. 17/015200-6,
emitida pela Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT em
24/02/2017; incorporadora do Villa Bardo Residencial, a ser construido
no imével objeto da presente matricula, para garantia do integral
cumprimento das obrigac¢des decorrentes da incorporagdo registrada sob
n. 1 em 05/08/2019, submete por intermédio do presente instrumento, a
referida incorpora¢do ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei n. 4.591 de 16/12/1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n. 10.931 de 02/08/2004. Constituindo-
se em patriménio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as
acessdes, os direitos e obrigag¢des a ela wvinculados, destinando-se
Unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdoc do empreendimento e
a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adgquirentes, pelos
quais manter-se-3o apartados do patrimdnio geral da incorporadora Salas
Construtora e Imobilidria Ltda. Compromete-se a incorporadora, diante
de tal regime de afetacio, & vinculagdo de receitas, mediante o qual as
prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra,
ficam afetadas a construcdo do edificio, vedado o desvio para outras
obras, com o controle financeiro atribuido & comissdo de representantes
dos adgquirentes. Arquivado nesta Serventia Registral, na pasta da
Incorporagdo Imobilidria do Villa Bardo Residencial. Emolumentos: RS
13,80. Selo Digital BHS 20913. A Escrevente Juramentada ) '
MARIA CELIA LIMA BOTERO.
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Av.3F11R.788, em 18"'2!20‘0. Prenotagdao n) ;
PUOATTERACAO DE RAZAQ sQCI FPelo requerimenty datado de 3/02/2020, faz-

se a presente averbagao pa a constar que a rat da proprietdria
SATAS CONSTRUTCORA  E IMOBILIARIA  LTDA, foi alterada para SALAS

| INCORPORACOUES LTDA, conforme 10 Alteragac Contratual e Consolidagao da

Sociedade, datada de 11/12/2019, devidamente registrada na Junta
comercial do Bstade de Mato Grosso - JUCEMAT, sob n. 2224936, em
22;0172020, A:‘quivad nesta Serventia Registral na pasta da matricula
118,565, B O:Q.l"uo*« R$ 14,20. Selo Digital BKD 77198. A Escrevente

-

Juramentada LMARIA CSLIA LIMA BOTERO.
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