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Prenotagdo n, 368.118, em 20 de abril de 2020,
Uma Aarea de terreno para construgdo de irregular com
3.000,00m?, formada pela unificacgdo dc locte n. co 0,00m?, lote n.
2B com 200,00m?, lcte n. 12 com 280,00m2?, lote n. 13 com 800,00m2, e do
lote n, 9/11 com 1.520,00m?, caracterizada como lote n. 2/13 da quadra
n. 44, localizada no loteamento denominado "VILA AURORA™, zona urbana
desta cidade, dentro dos seguintes limites, medidas e confrontacdes:
Frente para a rua Dominges de Lima, medindo 80,00 metros; pele lado
direito formado por uma linha quebrada, cravada na borda da rua
Domingos de Lima, entre o lote n. 1A e o lote ora descrito, deste ponto
a linha parte em perpendicular a referida rua e percorre 20,00 metros,
divisando com os fundos do lote n. 1A e lote n. 1B, deste ponto a linha
deflete & direita com um angulo reto e percorre 20,00 metrcs divisando
com parte do lado esquerdo do lote n. 03, deste ponto a linha deflete a
esquerda com A&ngulo reto e percorre 30,00 metros divisando com os
fundos do lote n. 03 e lote n, 04 até finalmente chegar em um pento
cravade entre os lotes n.s 04, 05, 10 e o lote ora descrito; pelc lado
esquerdo formado por uma linha quebrada, cravada entre a borda da rua
Presidente Jodoc Goulart, a borda da rua Domingos de Lima, e o lote ora
descrito, deste ponto a linha parte em perpendicular & rua Domingos de
Lima e percorre 40,00 metros, divisande com a borda da rua Presidente
Jodo Goulart, deste pcnte a linha deflete & esquerda com um dnqulo reto
e percorre 40,00 metros divisando com o lade direito do lote n., 14,
deste ponto a linha deflete & direita com dngulce reto e percorre 10,00
metros divisandc com parte des fundos do lote n. 14 até finalmente
chegar a um ponto cravado entre os lotes n.s 14, 10 e o lote ora
descrito; e acs fundos com o lote n. 10, medindo 20,00 metros. Tudo
conforme Memcrial Descritivo elaborado em 23/01/2020, pelo Engenheiro
Civil Euripedes Franco Bcrges Neto - CREA-SP 69982928, aprovade em
24/01/2020, pelc Departamento de Aprovacgldo de Projetos — Secretaria
Municipal de Habitagdo da Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT,
arquivado nesta Serventia Registral juntamente com a ART n.
1220200002482, na pasta desta matricula. Inscrigis Municipal n.
256145. PROPRIETARIA: CONCRESUL ENGENHARIA Z CONSTRUCOES LTDA, com sede
na rua Arnado Estevan de Figueiredo, n. 1.468, Bairrc La Salle,
Rendonépelis-MT, com seus atos constitutivos registradeos na Junta
Comercial do Estado de Mato Gresso - JUCEMAT, em data de 22/09/1987,
sob o NIRE 5120024717-6, e a Ultima Alteragdc e Consolidagdo do
Contrate Social, datada de 01/08/2013, registrada sob o n. 20130932205,
em 22/08/2013, inscrita no CNPJ scb no n. 15.959.059/0001-89. TITULO
AQUISITIVO: Matriculas n.s 7.695, 18,080, 18,081, 21.948 e 22.646,

livro 2, desta Serventia Registrai. Emolumentos: R$ 73,20. Selo Digital
BKJ 98363. © Tabelido Substituto% SERGIO GARCIA GUIMARAES SILVA."
R.1/126.471, em 16/06/2020. Pr&fotetdo n. 371.029, em 16/06/2020.
CONFERENCIA DE BENS PARA INTEGRALIZACAQ DE CAPITAL SOCIAL: Pelo
requerimento datado de 04/05/2020 e em conformidade com o Contrato de
Constituigdo, datado de 31/01/2020, registrada na Junta Comercial do
Estade de Mato Grosso sob n. 51201687641 em 05/02/2020, a proprietaria
CONCRESUL ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede na rua Arnaldo
Estevan de Figueirede, n. 1,468, Bairre La Salles, Rondonépolis-MT, com
Seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Mato Grosse — JUCEMAT, em 22/09/1987, sob o NIRE 5120024717-6, e a
Ultima Alteragdoc e Consolidac8o do Contrato Scecial, datada de
14/05/2018, registrada sob o n. 2056005, em 20/07/2018, insecrita no
CNPJ/MF sob n. 15.959.059/0001-89, transfere a titulo de conferéncia da
bens para integralizacio de capital social A TURBAN RESIDENCE
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 36.281.611/0001-00, com

sede na rua Domingos de Lima, n. 615, Vila Aurora I, CEP: 78.740.026,
em Rondonépolis-MT, com endereco eletrénico
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financeirofconcresulengenharia.com.br, registra nta Comercial do
Estadc de Mato Grosso scb n. 51201687641 2/2020, conforme
Contrato de Constituicdo, datado de 31/01/2020; e Certidao Simplificada
sob céddigo 20/052.698-7, expedida em 06/05/2020, pela Junta Comercial
do Estade de Mato Grosso; © imdvel objeto da presente matricula, com
inscrigio municipal sob n. 256145, pelo valor de RS 1.535.000,00,
transferindo e <transmitindo-lhe toda posse, dominio, direito e agidc
sobre o aludido imével, incorporade que fica ao seu capital social.
Valor Venal RS 1.535.000,00 - Emclumentos R% 4.474,70., Selco Digital BLB

47254 . Arquivado negkta rventia Registral na pasta desta matricula. ©
Tabelido Substituto% SERGIO GARCIA GUIMARAES STILVA.

Av.2/126.471, em Y6/0€/2020. Prenctagdo n. 371,023, em 16/06/2020.
Faz-se a presente averbagdc para ccnstar que foi apresentade em anexo:
Cuia de ITBI n. 1886/2020 — DAM 28035351705470618, paga no valor de RS
30.700,00 em 12/06/2020, calculado 2% sobre o valoer de RS 1.535.000,00;
Certidic Negativa de Débitos - CND n. 137069/2020, emitida as 12:45:18
do dia 15/06/2020, pela Prefeitura Municipal de Rondondpelis-MI; e
Certidio Negativa de Débites Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unidio, cédigo de controle da certiddo n. D382 .2C1F.12C7.DB45,
emitida as 11:16:39 do dia 28/04/2020, pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, com base na Portaria Cenjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de
02/10/2014, valida até 25/10/2020. Emolumentos R$ 14,20 cada, sendo 03
atos praticades, toctalizando R$ 42,60, Selo Digital BLB 47258.

Arguivado nesta G5 *ia Registral na pasta desta matricula. ©
Tabelido Substitut : SERGIO GARCIA GUIMARAES SILVA.

R.3/126.471, em 04/A0/7020. Prenotagdc n. 375.965, em 24/09/2020.
INCORPORACAO IMCBILIARIA: Ne Instrumente FParticular {(Memorial de
Incorporacdo) datado de 28/08/2020, consta gque a proprietaria URBAN
RESIDENCE INCCRPCRADORA SPE LTDA, inscrita nec CNEJ sob .
36.281.611/0001-00, com sede na rua Domingcs de Lima, n. 615, Vvila
Aurora I, CEP: 78.740.026, em Rendernépolis-MT, com enderego eletrdniceo
financeiro@concresulengenharia.com.br, registrade na Junta Comercial do
Estads de Mato Grosso sob n. 51201687641 em 05/02/2020, conforme
Contrato de Constituicdo, datade de 31/01/2020; e Certiddc Simplificada
sob cédigo 20/052.698-7, expedida em 06/05/2020, pela Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso, promoveria e raealizard no imédvel objeto da
presente matricula, a incorporagdo de um empreendimento em condominio
residencial, com a denominacdo de "URBAN RESIDENCE", que localizar-se-&
na rua Domingos de Lima, n. 641, lote 2/13 da gquadra n. 44, no
loteamento dencminade “Vila Aurora”, Rondonépelis-MT, com uma Aarea
construida de 24.996,14m2, conforme Alvard de Licenga para Construgao
n. 450/2020, expedidoc em 03/04/2020, pelo Departamento de Andlise e
Aprovagdo de Projetos da Secretaria Municipal de Habitagdc e Urbanismo
da Prefeitura Municipal de Rondondépolis=-MT, &rea construida total de
27.018,914m? e area equivalente de construgdo de 22.042,702m2, conforme
Quadros da NBR 12721/2006, tendo como argquiteta Jania Locatellil de
Marcc CAU A 122488-3 e a arquiteta e urbanista Natdlia Luiza Romanini
Pozzobon - CAU A 161213-1, em consonéncia com o Projeto Arquitetdnico
n. 451/2020 - Folhas 01/18 a 18/18, aprovade em 03/04/2020, pelo
Departamento de Aprova¢do de Projetos da Secretaria Municipal de
Habitacdo da Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT. Serd de carater
estritamente residencial, sendo conferida destinagdo condominial, nos
termos e para o fim da Tei Federal n. 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e
suas alteracdes, e Lei Federal 10.406 de 10/01/2002, artigos 1.331 a
1.358, e para tanto se compde de coisas e bens de propriedade comum a
todos ©s condéminos, indivisiveis e inaliendveis e de bens pertencentes
a cada um dos conddminos, individualmente alienaveis. DA DESCRICAO DO
EMPREENDIMENTO - O “Urban Residence”, constituira um condominiao
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fechado, em formato de condominio horizontal ¢rd edificado com
frente para a rua Domingcs de Lima, n. 641, lgté da quadra n. 44,
no loteamentce  denominade “Vila  Aurora”, Rondonépolis-MT. Sera
constituide de 01 (uma) torre com 29 (vinte e nove) pavimentos, sendo:
01 (um) subsole, 01 (um) térreo, 01 (um) 1° pavimente, 01 (um) 2°
pavimento, 01 (um) 3°® pavimento, 20 (vinte) pavimentos tipo, 01 (um)
Roof Top (Area comum), 01 (um) pavimento casa de magquinas, 01 (um)
pavimento barrilete e 01 (um) laje caixa d' agua. O Edificic contera:
a) 80 (oitenta) unidades autfnomas d¢ tipo apartamento residencial,
sendo 04 (guatro) apartamentos por andar, 20 (vinte) unidades com
numeragdo terminada em 01 (101, 201, 301 ... 2001); 20 (vinte) unidades
com numeracgio terminada em 02 (102, 202, 302 ... 2002); 20 (vinte)
unidades com numeragdc terminada em 03 {103, 203, 303 ... 2003); e 20
(vinte) unidades com numeragdo terminada em 04 (104, 204, 304 ...
2004); b) 241 vagas de estacionamento, sendo 03 vagas para visitantes,
03 wagas verdes, 17¢ vagas simples livres (01, 02 wvagas simples livres
02, 06 wvagas simples livres 03, 06 vagas simples livres 04, 05 vagas
para PNE 01, 05 vagas para PNE 02, 01 vaga para PNE 03, 02 vagas para
PNE 04, 32 vagas para motos, assim dispostas: - Vagas de Estacionamento
(Unidade Auténoma): 35 vagas de estacionamentc, sendo 03 vagas simples
livres 01 e 32 vagas para mctos; - Vagas de Estacicnamentoe {(acessdric
de Unidade Auténcma): 200 vagas de estacionamento, 173 vagas simples
livres 01, (02 wvagas simples livres 02, 06 wvagas simples livres 03, 06
vagas simples livres 04, 05 vagas para ENE 01, 05 vagas para PNE 02, 0l
vaga para PNE 03, 02 wvagas para PNE 04; e ¢) 87 (oitenta e sete) boxes
para depdsite, sendo que 07 (sete} serdc unidades autdnomas e 80
(oitenta) serdc vinculados as unidades auténomas da unidade privativa
apartamento (acessdédrio de unidade autdnoma). As Aareas foram computadas
em conformidade com a legislacdo nacional vigente, Lei Federal 4.591/64
*Condominio e Incorporacdc Imobilidria”, que determina os critérics de
medicdo e levantamento das Aareas do empreendimento pela ABNT HBR
12.721:2006, assim descritas: AREAS PRIVATIVAS PRINCIPAIS E ACESSORIAS:
a) Partes de propriedade e uso privativo (4rea privativa principal) de
divisio ndc proporcicnal perfazendo Area total real dos B0 (oitenta)
apartamentos com numeragdo terminada em 01, 02, 03 e 04 de
12.389,920m?; b) Partes de propriedade e uso privativo de divisdo néo
proporciconal (unidade auténoma), correspondentes 4as 35 +wvagas de
estacionamento, sendo 03 vagas simples livres 0l e 32 vagas para motos
perfazendo a &rea total real de 104,70m?. Essas vagas correspondem
148,488m? de area de circulagdo de veicules, A &rea total real das
vagas, dinclusive circulagido de wvelculos a elas correspondente é de
253,1688Bm?*; e) Partes de propriedade e uso privative de divisdc néc
proporcional (unidade auténoma), correspondentes &as vagas a serem
vinculadas &as unidades auténomas, 200 vagas de estacicnamento, sgendo
173 vagas simples livres 01, 02 wvagas simples livres 02, 06 vagas
simples livres 03, 06 vagas simples livres 04, 05 vagas para PNE 01, 05
vagas para PNE 02, 01 vaga para PNE 03, 02 vagas para PNE 04,
perfazende a area total real de 2,623,00m?, Essas vagas correspondem
3.720,00m* de &rea de circulac3o de veiculos. A Aarea total real das
vagas, dinclusive circulag¢dc de veiculos a elas correspondente é& de
6£.343,00m?; d) Partes de propriedade e uso privative de divis@o ndo
proporcional (unidade auténoma), correspondentes acs 07 {sete) boxes
para depésito perfazendo area total real de 96,39m2; @) Partes de
propriedade e uso comum de divisdo ndo proporcional (&rea acesséria da
unidade autdnoma), correspondentes aos 80 (oitenta) boxes para depdsito
a serem vinculados as unidades auténomas, perfazendo a Area total real
de 1.076,23m*; £) Partes de propriedade e uso privativo (4rea privativa
principal) de divis3c n3o proporcional perfazendo Aarea total de
construgdo des B0 (oitenta) apartamentos com numeragio terminada em 01,
02, 03 e 04 de 12.299,680m?; g) Partes de propriedade e uso privativo
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de divis3o ndo proporcional (unidade auténoma}, bspondentes ds 35
vagas de estacionamento, sendo 03 vagas simplé bvres 01 e 32 wvagas
para motos perfazendo a &rea total de construgdao de 62,82m?. Essas
vagas correspondem 89,093m? de area de circulagdc de veiculos. A Area
total de construgio das vagas, inclusive circulagio de veicules a elas
correspondente & de 151,9%13m?; h) Partes de propriedade e uso comum de
divisdo ndo proporcional {Area acessdéria da unidade autdnoma),
correspondentes As vagas a serem vinculadas as unidades autdnomas, 200
vagas de estacicnamento, sendo 173 vagas simples livres 01, 02 vagas
simples livres 02, 06 vagas simples livres 03, 06 vagas simples livres
04, 05 vagas para PNE 01, 05 vagas para PNE 02, 01 vaga para PNE 03, 02
vagas para PNE 04, perfazendo a area total de construgdo de 1.573,80m?.
Essas vagas correspondem 2.232,00m? de area de circulagédo de veiculos.
A 4rea total de construgdo das vagas, inclusive circulagio de velculos
a elas correspondente & de 3.805,80m?; i) Partes de propriedade e usc
privativo de divisdo nao proporcional {unidade auténoma) ,
correspondentes aos (07 (sete) boxes para depdsito perfazendo area total
de construcgdo de 57,834m2; Jj) Partes de propriedade e uso comum de
divis3io nd3o proporcicnal (drea acessdéria da unidade auténoma),
correspondentes acs boxes parz depésite a serem vinculados as unidades
autdbnomas, perfazende a &rea total de construgdce de 645,738m?; k)
Partes de propriedade privativa e acessérias totalizam area total real
de 12.739,498 m?; 1) Partes de propriedade privativa e acessérias
totalizam &rea total de construgio de 12.509,427m?*; m) Partes de
propriedade de uso comum de divis3o nac proporcional totalizam Area
total real de 7.419%,231m2; n) Partes de propriedade de uso comum de
divisdo ndo ©proporcicnal totalizam é&rea total de construgdoc de
4.451,539m?*; ©) Partes de propriedade de wuso comum de divis&o
proporcional totalizam &r=za total real de 6.860,185m?; p) Partes de
propriedade de uso comum de divisic propcrcional totalizam &rea total
de construcdo de 5.081,737m?. DESCRIGAO DAS AREAS DOS PAVIMENTOS: A:
dreas dos pavimentos do edificic segundo a ABNT NBR 12.721:2006
possuirdc Area total real, arsa equivalente de construgido e Area total
segqundo os critérios de¢ Cédige de CObras da Prefeitura Municipal de
Rondendépelis-MT, c¢alculadoe vpela arguiteta Jinia Locatelli de Marco,
respansavel pelo projeto de arquitetura, e ficardo assim distribuidas:
a) Subsoclo: &rea total real de 2.351,760m?, equivalente -de construgic
de 1.434,617m?, e Area total de 2.337,31m?, compreendendo: a.l) Partes
de propriedade e uso privativeo, de divis3c ndc proporcicnal,
constituida de 14 (quatorze) vagas para motos, &area de circulagdo de
veiculos correspondentes as vagas e 02 {(dois) boxes para depodsito; a.2)
Partes de propriedade e wuso comum, de divisdc nédo proporcicnal,
constituida de 44 (gquarenta e gquatro) vagas de garagem, sendo 36
{trinta e seils) vaga simples livres 01, 02 (duas) wvagas simples livres
02, 02 (duas) vagas simples livres 04, (01 {uma) vaga para PNE (01, 01
(uma) vaga para PNE 03, (€2 {duas) vagas para PNE 04, circulagdo de
veiculos correspondentes &s vagas e rampa de veilculeos; a.3) Partes de
propriedade e usc comum, de divisdo proporcional, constitulda de 03
{trésg) wvagas de visitantes, 03 (trés) wagas verde, circulagdo de
pedestres, cisterna, WCF, WCM, vestidric, casa de bombas, 03 (trés)
depésitos, D.M.L., lixos, dep. gds, bicicletérie, 01 {(uma) escada
metdlica, 01 (uma) escada com antecimara, 02 (dois) elevadores sociais
e 0l (um) elevador maca. O acesso de pedestres ac pavimentoc dé-se per
uma area de uso comum coberta padrdo gque & composta por 01 {uma) escada
com antecamara, 02 (dois) elevadores sociais e 01 (um) elevador maca,
citades antericrmente. O acesso de veiculos ac pavimento subsclo é
feito por 01 (umz} rampa que desce para este pavimento, vindo do
térreoc. As vagas de garagem destinadas ao uso de PCD e &3 demais vagas
de garagem estido especificadas no item "Das Areas Acessérias de Uso
Comum, Vagas de garagem ¢ Boxes para depdsito com suas &reas e fracgdes
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ideais de terreno"; b) Térreo: area total 2.929,994n2,
equivalente de construcio de 1.564,164m2, e & etal de 2.338,19m?,
compreendendc: k.i) Partes de propriedade e uso privative, de divisio
nao proporcional, constituida ¢e 03 (trés) vagas de garagem simples
livres 01, 18 (dezoito)} vagas para motos, area de circulagdo de
veiculos correspondentes as vagas e 01 (um) box para depoésito: b.2)
Partes de propriedade e uso comum, de divis3o nzEo proporcional,
constitvida de 46 (guarenta e seis) vagas de garagem, sendo 42
(quarenta e duas) vagas de garagem simples livres 01, 02 (duas) vagas
de garagem simples livres 03, 01 (uma) vaga de garagem para PNE 01, 01
(uma) vaga de garagem para PNE 02, 15 (quinze) boxes para depdsito,
circulagdo de veiculos correspondentes as vagas € rampa de veiculos:
b.3) Partes de propriedade e usc comum, de divisdo proporcional,
correspondende a area para circulacdc de pedestres, areas permedveis,
entrada e saida de veiculos, sala de medidores, portaria, espelho 4'
agua, guarita com WC, 02 (dois) coworking, WC PNE, circulagdes, CFTV,
Hall de entrada, Hall social, D.M.L., 01 (uma) vaga carga e descarga,
rampa de acesso ao subsolo, 01 (uma) escada metalica, 01 (uma) escada
com antecdmara, 02 (dois) elevadores sociais e 01 {um) elevador maca. O
acesso de pedestres di-se por uma area de usc comum ccberta padrio gque
& composta por circulacdc, 01 (uma) escada com antecamara, 02 ({(dois)
elevadores scciais e 01 (um) elevador maca, citados antericrmente. O
acesso de veiculos ao térrec & feito vor 01 (uma) entrada de veiculos
pela rua Domingos de Lima. As vagas de garagem destinadas ao uso de PCD
e as demais vagas de garagem ¢stdo especificadas no item "Das Areas
Acessérias de Uso Comum, Vagas de garagem e Boxes para depdsito con
suas Areas e frag¢des ideais de terreno"; ¢) 1° Pavimento' Area total
real de 2.338,080m2, equivzlente de conscrugdo de 1.446,130m?, e aArea
total de 2.323,9%3m*, compreendendo: ¢.l) Partes de propriedade e usco
privativo, de divisdc nfo propercional, constituidz de 03 (trés) boxes
para depdsito. ¢.2) Partes de propriedade e uso comum, de divisdec nio
proporcional, constituida de 53 {cinquenta e trés) vagas de ‘garagem,
sendo 45 (quarenta e cincn) vagas simples livres 01, 02 (duas) wvagas
simples livres 03, 02 (duas) vagas simples livres 04, 02 ({duas) vagas
para PNE 01, 02 (duas) vagas para ENE 02, 28 (vinte e oito) boxes para
depbdsito, circulagdo de veiculcs correspondentes 2s vagas e rampa do
veiculos (acesso ao 2° pavirments). c.3) Partes de propriedade e uso
comum, de divisdo proporcional, correcpondendo a Area para circulagio
de pedestres, 01 (uma) escarda metiliza, 01 (uma} escada com anteclmara;
02 (dois) elevadores sociais e 01 {(um) <levador maca. 0O acesso de
pedestres dé-se por uma &rea de usc ccmum coberta padrdc que é& composta
por 01 (uma) escada com antec&mara, 02 {deis) elevadores sociais e 01
{um) elevador maca, citados anteriormente. D acesso de veiculos ac 1°
pavimento & feito por 01 (uma) entrada de veiculos pela rua Presidente
Jodc Goulart. As vagas de garagem destinadas ac uso de PCD e as demais
vagas de garagem est#o espzcificadas no item "Das Areas Acessdrias de
Uso Comum, Vagas de garagem e Boxes para depdésito com suas areas e
fracles ideais de terrenc"; d) 2° Pavimento: area total real de
2.338,080m2, equivalente de construcio de 1.446,530m?, e &rea total de
2.323,93m*, compreendendo: d.l) Partes de propriedade e uso privativo,
de divis&o ndoc proporcional, censtituida de 01 (um) box para depdsito.
d.2) Partes de propriedade e uso comum, de divisdo nio proporcional,
constituida de 53 (cingquenta e trés) vagas simples livres 01, 02 (duas)
vagas simples livres 03, 02 (duas) vagas simples livres 04, 01 (uma)
vaga para PNE 01, 02 (duas) vagas para PNE 02, 27 (vinte e sete) boxes
para depoésito, circulagdo de veiculos correspondentes as vagas e rampa
de veiculos (rampa de veicuics que vem do 1° pavimento). d.3) Partes de
propriedade e uso comum, de divisiao proporcicnal, correspondendc a Area
para circulagio de pedestres, lixc, 01 (uma) escada metilica, 01 (uma)
escada com antecamara, 02 (dois) elevadores sociais e 01 {um) elevador
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maca. O acesso de pedestres di-se por uma are 50 comum coberta
padrdc que € composta por 0Ol (uma) escada com./an cidmara, 02 (deois)
elevadores sociais e 01 {um) elevador maca, citados anteriormente. O
acesso de wveiculos ao 2° pavimento & feito por uma rampa de veiculos
que vem do 1° pavimento. As vagas de garagem destinadas aoc uso de PCD e
as demais vagas de garagem estd3o especificadas no item "Das Areas
Acessérias de Uso Comum, Vagas de garagem e Boxes para depdsitc com
suas Aareas e fracées ideais de terreno"; e} 3° Pavimento (Area
comum/lazer): Area total real de 2.341,660 m?, equivalente de
construcd3c de 1.684,500m?, e Area total de 847,72m?, compreendendo:
e.1} Partes de propriedade e uso comum, de divis3c ndo proporcicnal,
compreendendo circulag¢doc para pedestres em areas descobertas, 01 {uma)
escada metéalica, praga, redario, quiosque/lazer, g2 (dois)
playground/recreacio, pet place, quadra poliesportiva descoberta
{recreacfo infantil), rampas e escada para pedestres, lounge pergolado,
piscinas recreagdo, Aarea de convivéncia/recreacgdo, piscina/recreagio,
piscina borda infinita/recreagdo. Sob a projegdo do edificio: Hall
sccial, 01 (uma) escada com antecémara, 02 (dois) elevadores sccliais e
01 (um) elevador maca, lixo, 01 (um) saldo de festas com WC e cozinha
gourmet, 01 (um} saldc de festas com cozinha, BWC e D.M.L., academia,
pilates, WC, WC PNE, lounge, circulagdes, brinquedoteca/recreacgdce,
varanda/recreacdo. O acesso de pedestres para o8 demais pavimentos da-
se por uma &rea de uso comum coberta padrdo gque é composta per0l {uma)
escada com antecamara, 02 (dois) elevadores sociais e 01 {(um) elevador
maca, citados antericrmente. £) Pavimento tipo Modelo l: A4rea total
real de 8.210,040m?, equivalente de construgdo de 8.155,896m?*, e drea
total de 698,90m? por pavimentoe multiplicades por 12 pavimentos
totalizando 8.386,80m?, compreendendo: A torre possuird 12 (doze)
pavimentos com modelo 01, com apartamentos de numeragac terminada em
01, 02, 03 e 04. Os pavimentos medelo 01 sdc compreendidos pelos
pavimentcs 04, 05, 06, 0%, 10, 11, 14, 15, 16, 19, 20 e 21, sendo estes
0s pavimentos tipo: 1°, 2°, 3°, &°, 7°, 8°, 1l1°, 12°, 13°, 16°, 17° e
18°, Esses pavimentos possuirdo 4area real total de 7.281,600m* e
equivalente de construgac de 7.227,456m?, onde cada pavimento tera o
total em Area privativa real de 606,800m? e area privativa egquivalente
de construcdc de €02,288m2. Os pavimentos modelo 01 de todo o edificio
possuirdo area de uso exclusive de 928,440m?, onde cada pavimento tera
o total em Aarea de uso exclusiveo de 77,370m?. f.1) As partes de
propriedade e uso comum, de divisdo proporcional, de cada pavimento
modelo (01 serdc constituidas de hall social, 01 {(uma) escada com
antecamara, lixo, 02 (dois) elevadores scciais e 01 (um) elevador maca.
£.2}) Os apartamentos com os finais 01 e 02 terdo o Layout: Hall, home
theater, living, lavabo, cczinha gourmet, lav. {lavanderia), sacada
técnica, sacada aberta, circulagdo, suite 01 com w.c., suite 02 com
w.c, suite casal com closet e w.c. Os apartamentos com os finais 03 e
04 terdo o Layout: Home theater, lavabo, sacada gourmet, sacada aberta,
cozinha, lav. (lavanderia), w.c., sacada técnica, circulagdo, suite 01
com w.c., suite 02 com w.c., suite casal com closet e w.c. g) Bavimento
tipg Modelo 2: 4&rea total real de 5.727,280m?, equivalente de
construgdo de 5.691,184m?, e &rea total de 730,64m* por pavimento
multiplicados por 08 pavimentos totalizando 5.845,12m?, compresndendo:
A torre possuird oito (oito) pavimentos com modelo 02, com apartamentos
de numeracdc terminada em 01, 02, 03 e 04. Os pavimentos modelo 02 sdc
compreendidocs peles pavimentes 07, 08, 12, 13, 17, 18, 22 e 23, sendo
estes os pavimentos tipo: 4°, 5°, 9°, 10°, 14°, 15°, 18° e 20°. Esses
pavimentos possuirdc &rea real total de 5.108,320m* e equivalente de
construgdo de 5.072,224m?, onde cada pavimento teré& ¢ total em area
privativa real de 425,693m? e &rea privativa equivalente de construgdo
de 422,685m?. 0Os pavimentos modelo 02 de tedo o edificico possuirdo area

Lde uso exclusive de 618,960m?, onde cada pavimento terd o total em area
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de uso exclusivo de 77,370m?. g.l) As partes byopriedade e uso
comum, de divis3c proporcional, de cada pa P modelo 02 serdo
constituidas de hall social, 01 {(uma) escada com antecimara, lixo, 02
(dois) elevadores sociais e 01 {um) elevador maca. g.2) 0Os apartamentos
com os finais 01 e 02 terdo o ZLaycut: Hall, home theater, living,
lavabo, cozinha gourmet, lav. (lavanderia), sacada técnica, sacada
aberta, circulacfo, suite 1 com w.c., suite 02 com w.c, suite casal com
closet e w.c. Os apartamentos com os finais 03 e 04 terdo o Layout:
Home theater, lavabo, sacada gourmet, sacada aberta, c¢ozinha, 1lav.
(lavanderia), w.c., sacada técnica, circulagdc, suite 01 com w.c.,
suite 02 com w.c., suite casal com closet e w.c. h) Roof Top: é&rea
total real de 653,170m2?, equivalente de construgdo de 523,045m2, e Area
total de 473,64m?, compreendendo: h,1) As partes de propriedade e uso
comum, de divis&o proporcicnal, serdo constituidas de varanda

- |desccberta/recreagdo, espago gourmet, sala jogos/recreagio, circulacio,

04 {quatro) W.C., piscina/recreacio, hall social, 01 (uma) escada com
anteclmara, lixe, 02 (dois) elevadores sociails e 01 {um) elevador maca.
i) Casa de Magquinas: 4rea total real de 86,990m?, equivalente de
construgde total de  65,243m3, e a Aarea total de 101, 3°m2,
compreendendo: 1.1) As partes de propriedade e uso comum, de divisao
proporcional, seradc constituidas de espago destinade a abrigar a casa
de maquinas, circulagdo para manuten¢gd3o de casa de maguinas, escadas de
acesso ao barrilete e caixa de escada. 9) Barrilete: arca total real de
18,110m2, equivalente de construcido de 13,583m%, e A4drea total de
18,11m*, compreendende: j.1} As partes de propriedade e uso comum, de
divisdo proporcional, serdo constituidas de espage destinadc a abrigar
o barrilete. k) Laje Caiwa D’ Agua: &rea total real de 23,750m? =
equivalente de construg3c de 17,813m?, compreendendo: k.l) As artes des
propriedade e uso comum, de Jdivisdc propcrcional, seric constituidas de
espago destinade a abrigar a&s células do reservatéric. Todas as areas
de propriedade € uso comum, divisdo proporciocnal e nd3o proporcional,
propriedade e uso privativo e/ou exclusivo, bem como todas as Fragdes
Tdeals enceontram-se calculadas e discriminadas ncs Quadros I e II da
ABNT NBR 12721:2014, gue compdem ¢ processo de Inccrperacidc e estao
arquivados nesta Serventia. SITUACAO DO EDIFICIO: O edificio, conforme
o projeto de arquitetura, considerando o observador no seu intericr,
terd os segulntes confrontantes: de frente para a rua Domingos de TLima:
Frente para o Sudoeste, com a rua Domingos de Lima; Fundos para o
Nordeste, com o lote n. 10; Esquerda para o Noroeste, com a rua
Presidente Jodc Goulart e o lote n. 14; e Direita para o Sudeste, com
os lotes 1A, 1B, 03 e 04. DOS PAVIMENTOS, DAS UNIDADES AUTONOMAS E DAS
GARRGENS: a) Localizacido das unidades nos pavimentos de cada torre:
a.l) Subsole: destinados as vagas de garagem e aos boxes para depdsito;
a.2) Terreo: destinado as Areas de uso comum, &s vagas de garagem e aos
boxes para depésito; a.3) 1° Pavimento: destinados as vagas de garagem
€ aos boxes para depdsito; a.4) 2° Pavimento: destinados &as vagas de
garagem - e aos boxes para depdsito; a.5) 3° Pavimento (Area
comum/lazer): destinado a4s dreas de uso comum; a.6) 1° pavimento tipo:
destinado aos apartamentos de numeros 101, 102, 103 e 104; a.7) 2°
pavimento tipo: destinade aos apartamentos de numeros 201, 202, 203 e
204; a.8) 3° pavimento tipc: destinado aos apartamentos de nlUmercs 301,
302, 303 e 304; a.9%) 4° pavimento tipo: destinado aos apartamentos de
nameros 401, 402, 403 e 404; a.1l0) 5° pavimento tipo: destinado aos
apartamentos de numeros 501, 502, 503 e 504; a.ll) 6° pavimento tipo:
destinado acs apartamentos de numeros 601, 602, 603 e 604; =a.12) 7°
pavimento tipo: destinado aos apartamentos de ntmeros 701, 702, 703 e
7047 a.13} B° pavimento tipo: destinado aos apartamentos de numeros
801, 802, 803 e 804; a:l4) 9° pavimento tipo: destinadoc aos
apartamentos de nameros 901, 902, 903 e 904; a.l15) 10° pavimento tipo:
destinado acs apartamentos de nGmeros 1001, 1002 e 1003, 1004; a.16)

L
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11° pavimento tipo: destinado acs apartamentos nifmgros 1101, 1102 e
1103, 1104; a.l17) 12° pavimento tipo: destinad ads apartamentos de
namercs 1201, 1202 & 1203, 1204; a.18) 13° pavimento tipo: destinado
aos apartamentos de ntmeros 1301, 1302 e 1303, 1304; a.l19) 14°
pavimente tipo: destinado aos apartamentos de numercs 1401, 1402 e
1403, 1404; a.20) 15° pavimento tipo: destinado acs apartamentos de
nimeros 1501, 1502 e 1503, 1504; a.2l) 16° pavimento tipo: destinadc
acs apartamentos de nuUmeres 1601, 1€02 e 1603, 1604; a.22) 17°
pavimentc tipo: destinadc acs apartamentos de numerecs 1701, 1702 e
1703, 1704; a.23) 18° pavimento tipo: destinado aocs apartamentos de
numercs 1801, 1802 e 1803, 1804; a.24) 19%9° pavimento tipo: destinadc
aos apartamentos de numeros 1901, 190z e 1903, 1904; a.25} 20°
pavimento tipo: destinado acs apartamentos de numercs 2001, 2002, 2003
e 2004; a.26) Roof Top: destinado as areas de usco comum; a.27) Casa de
Maguinas: destinado a abricar & casa de maquinas, circulagido para
manutencido de casa de maAcuinas, escadas de acesso ao barrilete e caixa
de escada; a.28) Barrilete: destinado a aebrigar o barrilete; a.29) Laje
Caixa D’ Agua: destinade & zbrigar células do reservatério. b) Das
Areas de Uso FExclusive e Uso  comum: Pavimento Tipo e Unidade
Cx

Habitacional: O medidor de consumo de &gua potédvel sera entregue pels
construtora e o medidor ce gas GLP sera de responsabilidade do
conddmino. Os espagos para & sua instalacgdo estardo localizados no hall
de cada pavimento tipo em armarios dz passagem e distribuigdc para os
apartamentos. As ligagdes de energia elétrica, gas GLP e agua potavel
deverdo ser solicitadas e custeadas pelo proprietario do apartamsnteo.
e} Das Areas Acessdrias de Uso Comum, Vagas de garagem e Boxes para
depdsito com suas dreaz e fracdes ideals de lerreno: 0 edificic serd
constituido por 241 vagas ce estacicnamento, ssnde 03 vagas para
visitantes, 03 wvagas verdes, 176 wvagas simples livres 01, 02 wvagas
simples livres 02, 06 vagas simples livres (03, 06 vagas simples livres
04, 05 vagas para PNE 01, 035 wvagas para PNE 02, 01 vaga para PNE 03, 02
vagas para PNE 04, 32 vagas para motos. Constituem propriedade de uso
exclusivo privative 25 wvagas de estaciconamentce auténomas, sendo 03
vagas simples livres 01 de numeracdes 75, 79 & 80 localizada no térreo
e 32 vagas para motos, de numeracgado 01 & 32 localizadas nos pavimentos
subsolo & térreo; e constituem ainda 07 (sete) boxes para depdsito
autdnomos, sendo os boxes 14 e 16 localizados no pavimento subsclo, o
box 22 localizado nc pavimento térrec, os boxes 47, 58 e 59 localizados
no 1®* pavimento, e o bex 79 localizado no 2° pavimento.

Quadre Geral das Unidades Autdnomas vagas de garagens, motos e boxes

para depésitao:
Identif. Unidade Autdroma Total Coaficiente |Area de Uso Comum Areas Totais
. Area de Proporc.
Equiv. (Fracao
de . ldeal)
Const,
(m?;
Pavimento Apart. Vaga Bost Tetal Real Equiv. de |Leal Equiv.
Garag, (m®} (m2) constr. (m?) | {m?) de
Constr
. X LmP)
Térreo Vaga 75 |30,228mF |- 30,228 |18,137 |o,0ul069319 7,336 |5,434 37,564 23,571
Térreg Vaga 79 |30,228m? |- 30,228 18,137 |0.001069219 |7,336 |5,434 37,564 23,571
Térreo Vaga 80 |30,228m? |- 30,228 18,137 |0,001069319 |[7,336 |5,434 37.564 23,571
Subsolo Box 14 - 10, 93m 10,43 6, 558 0,00038665%3 |2,653 1,965 13,583 g8,523
)
Subsalg Box 1& - 16,02m |16,02 9,612 0,000565713 |3,688 ]2,8380 19,908 |tz,49z2
. :
Térreo Box 22 - 15,45m |15,45% 9,27 0,00054654% 3,749 2,777 19,199 12,047
2
1® Pavimento |Box 47 - 14,138m | 14..8 |B,508 0,000501622 |3,441 |2,549 17,821 |11,057
2
1* Pavimento |Box 58 - 11,73m [11,73 7,038 ¢,0004145583 |2,B47 |2,109 14,577 9,147
2
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1° Pavimento |Box 59 - 11,94m [11,94 |7,164 |0, 000422382 z}f?ij?A46 14,838 [9,31c

2 - " -
2° Pavimento [Box 79 - 16,14m |186,14 - [37,684 [0,000570958 [£%17 [2,801 20,057 [12,585
H . .
Motos 3z 162,505ma | - 162,505 [ 97,503 [0, 005748658 38,437 |29,213 201,941 [126,716
Motos o -
Total - 253,188m? |96, 35%m |349,578 |209, 747 [0, 012366443 [84,836 |62,843 434,414 272,550
Fi .

Serd constituido também por 200 vagas de- estacionamento vinculadas as
unidades autdnomas da unidade ‘privativa apartamento (acessério de
unidade autdnoma), sendeo 173 vagas simples livres 01, 02 vagas simples
livres 02, 06 vagas simples livres 03, (6 vagas simples livres 04, 05
vagas para PNE 01, 05 vagas para PNE 02, 01 vaga para PNE 03, 02 vagas
para PNE 04, localizadas nos pavimentos subsolo, térreo, 1° pavimento e
2° pavimento. Constituir-se-4.- ainda 80 (oitenta) boxes para depdsito
vineulados 4as unidades auténomas da unidade privativa apartamento
(acessdrio de unidade autdncma). Para cada apartamentc (Area privativa
principal) com final 01 e 02 "serio destinadas 02 (duas) vagas de
garagem com capacidade para 01 {um) veiculc médioc em cada. Para cada
apartamento (drea privativa principal) com final 03 e 04 serao
destinadas 03 (tré&s) vagas de garagem com capacidade para 01 (um)
veiculo médio em cada. Para cada apartamento -{Area privativa principal)
serd destinado também 01 (um) box para depésito. As vagas e os boxes
para depdsito (acessérios de unidade auténoma) estaric vinculados acs
respectivos apartamentos e cuja correspondéncia estad definida no Quadro
de Vinculagdo de Areas Acessérias acs Apartamentos {unidades
autdnomas) . Ressalva-se que as vagas de garagem vinculadas & unidade
privativa principal (o apartamento) ndc poderdo ser comercializadas
isoladamente, ou seja, come unidades autdénomas, pois as Areas
privativas acessorias (vagas de garagens) compdem a unidade autdnoma e
a ela estdo indisscluvelmente ligadas. Para tanto, ser8c somadas as
dreas e as fragBes ideais do apartamento com as respectivas vagas, pars
compor a area total da unidade auténoma e a sua fracdo ideal total. Da
mesma forma c©s bexes para depésite constituem 4drea de uso exclusivo
{unidades privativas acessérias) e estdc vinculades as areas privativas
principais, componde as unidades auténomas, conforme o Quadro de
Vinculagdo de Areas Acessérias as Unidades autdnomas.
QUADRQ DE VINCULACAQO DE AREAS ACESSORIAS AQS APARTAMENTOS

Pavimento Apartamento Garagem n. de Vaga de Estaciconamento n. Box
Subs=clo Térreo Gl G2

1? Pavimsnta 101 185, 186 75
g2 199, 200 16

103 184, 196, 164 85

104 8, 10, 12 9

2° Pavimento 201 187, 188 7
202 201 202 86

203 158, 15%, 160 £8

204 161, 162, 163 €9

3° Pavimento 301 189, 180 10
302 203, 204 71

303 98, 100, 102 46

) 4 169, 171, 172 65

4° Pavimento 401 : 181, 192 B3
) 402 205, 206 B4
403 131, 132, 133 43

404 144, 145, 146 44

59 Pavimento 501 126, 127 i 40
s502 139, 140 41

503 128, 129, 130 43

504 141, 142, 143 56
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6° Pavimento 601 }@b,ffﬁ 64
602 [ ¥50,4 181 61
603 60, 61, 78 30
604 3%, 48, 47 15
7° Pavimento JC1 37, 49 33
702 111, 120 54
JC3 22, 25, 28 11
704 21, 38,389 17
4° Pavimento BO1 167, 168 74
BG2 a5 119 50
BO3 92, 93, 94 25
BG4 57, 5B, 5% 24
9° Pavimento 401 193, 207 Bl
802 76, 17 2B
903 178, 182, 194 BO
904 156, 165, 166 63
10° Pavimento 1001 208, 209 82
1002 157, 198 B7
1003 43, 44, 4% &
1004 14, 20, 24 4
11® Pavimento 11c1 104, 109 48
11¢c2 183, 145 7B
11¢3 40, 41, 42 8
1124 177, 176, 181 72
12° Pavimento 1201 175, 180 67
1202 153, 1355 73
1203 15, 23, 24 12
1204 62, 63, €4 29
13° Pavimento 1301 105, 1Cé 42
13¢2 152, 154 62
13C3 51, 52, 53 1E
1304 54, 5%, 5¢ 19
14° Pavimento 14C1 48, 49 13
14302 1106, 11E 57
1483 T4, 85, 8B 32
14C4 64, &2, T1 23
15° Pavimento 15C1 ) 107, 10B 35
1502 191, 103 34
1203 6, 16, 17 7
1504 27, 37, 50 10
1£® Pavimento 1601 134, 147 52
1632 135, 138 60
1603 r 2, 3 ]
1604 r 5,7 2
17° Pavimento 1701 148, 149 53
1702 96 123 45
1703 87, 89, 90 31
1704 9, 11, 13 3
18° Pavimento 1801 124, 136 55
1802 125, 137 51
1803 32, 83, B6 27
1804 157, 173, 174 66
13° Pavimento 1901 112, 121 36
1802 . 117, 1122 39
1903 €5, 70, @l 20
1904 72, 73, 84 2B
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:E 20° Pavimento| 2001 3, 194 f) 37
o 2002 115, 116 T 38
e~ 2003 &6, &7, 81 21

2004 18, 19, 36 5
Yagas PNE Vagas ns. 14, 17, 1B, 20, &7, €8, 114, 115, 123, 138, 172, 173 e 176
DAS DIFERENCAS DE AREAS ENTRE O ALVARA E A NBR. O empreendimento

possuira uma drea construida de 24.996,14m?, é&rea construida total de
27.018,914m* e Area equivalente de construgdo de 22.042,702m%. As
diferengas de Areas entre o Alvard e a NBR 12721/2006 se ddo devido aos
critérios de cdlculo de &reas, prevalecendo para a i1ncorporagic as
dreas descritas nos quadres da NBR. DO REGIME DA INCORPORACAQ - A
incorporadora promoverad a presente incorporagio pelo Regime de
Incorporagdc a pregoe variavel, conforme determina o Artige 1.760,
Inciso V, da Consolidacdo das Normas Gerais da Corregedoria Geral da
Justica - Forop Extrajudicial - CNGCE. Foi apresentado: 1) Em nomg da
CCNCRESUL ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA ({sdciz da incorporadora):
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidc sob cddigo de controle:
7651.65C9.FI9BA.E13B, expedida &s 08B:06:46° do dia 05/05/2020, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional — Ministéric da Fazenda, valida até 01/11/2020, confirmado a
autenticidade da certiddo em 05/10/2020, wvia internet; Certiddo de
Existéncia de Agdes de Processes de 1% e 2* Instincias emitida em
10/09/2020, as 09:11:44, pelo Tribunal Regional do Trabalheo da 23°
Regido - Justiga do Trakalho, valida por 30 dias; Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios e ndo
Tributdarios Estaduais Geridos pela Preocuradoria - Geral do Estade e
rela Secretaria de Estadce de Fazenda - CPEND n. 029301130, emitida em
20/08/2020, as 09:35:45, valida até 17/11/2020, confirmado a
autenticidade da certiddo em 05/10/2020, wvia internet; e Certidio
Positiva de Agdes Civeis, expedida pelo Cartério Distribuidor, Comarca
de Rondonépolis-MT, n. 49673, emitida em 14/09/2020, wvé&lida por 30
diag; 2) Em ncme de LUCAS CORRENTE LUZ({sbdcio da incorporadora):
Certidde Positiva com Efeitos de Negativa de Débites Relativeos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifoc sob cédigo de controle:
DADA,0977,1378.E1AC, expedida as 10:21:48 do dia- 01/07/2020, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional -- Ministério da Fazenda, v&lida até 28/12/2020, confirmado a
autenticidade da c¢ertidiéo em 05/10/2020, wvia internet; Certidio
Positiva de Débitos com Efeito Negativa Pessoa Fisica - CPND
15365/2020, emitida em 23/09/2020, as 16:00:38, valida até 22/11/2020;
e, 3} Licenca Prévia n. 077/2020 expedida em 18/09/2020, valida até
18/09/20203; e, Licenga de Instalacdc n. {081/2020, expedida em
18/09/2020, wv&lida até 18/02/2023, emitidas pela Secretaria de
Municipal de Meic Ambiente - SEMMA/MT, Niclec de Licenciamento
Ambiental, Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT. Faz parte deste
processc de incorporacdio a minuta da Convengdo da Condominio. A
presante Incorporagio ImobiliAria & feita em cumprimento aos
dispositives contidos na Lei Federal 4.591/64, arquivando-se nesta
Serventia Registral para conhecimento de terceiros, adquirentes das
unidades autdnomas, o Memorial de Incorporagdc e demais documentos
relacionados e exigidos pelo Artigo 32 da referida Lei, letras "a" a
"p", inclusive todas as certiddes positivas, positivas com efeitoc de
negativas, e negativas. Prazo de caréncia: Ndc ha. DO VALOR DA
CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO - O custo global da construcgdc & de R$
47.037.634,22 {guarenta e sete milhdes, trinta e sete mil, seiscentos e
trinta e quatro reais e wvinte e dois centavos) sendo o custo da
edificagdo RS 44.037.634,22 e o wvaler do terrenc R$ 3.000.000,00.
Custos de cada unidade autdnoma: o valor de cada unidade autdnoma
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Cficial
encontra-se descrito na declaracdo de valores tada/ de 09/07/2020 do
Urban Residence, parte integrante do memclkid incorporacgdo.

Epgl éhtos R$ 44.752,00. Selo Digital BMH 12553, O Tabelido Substituto
e = SERGIC GARCIA GUIMARAES SILVA.

Av{A/126.471, em 08/10/2020. Prenctacdo n. 375.966, em 24/09/2020.

AFETAGAO: Pelo Instrumento Particular firmado em 28 de agosto de 2020,
poer URBAN RESIDENCE INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n.
36.281.611/0001-00, com sede na zua Domingos de Lima, n. 615, Vila
Aurora I, CEP: 78.740.026, em Rcndondpolis-MT, <om enderego eletrdnico
financeirc@concresulengenharia.com.br, registrada na Junta Comercizl do
Estado de Mato Grosso sob n. 31201687641 em 05/02/2020, conforme
Contratc de Constituicgdo, datado de 31/01/2020; e Certiddo Simplificada
sob cbdigo 20/052.698-7, expedida em 06/05/2020, pela Junta Comercial
de Estade de Mato Grosso; incorporadora do Urban Residence, a ser
construidc no imdvel objeto da presente matricula, para garantia dc
integral cumprimento das obrigagdes decorrentes da incerporacgic
registrada sob n. 3 em 08/10/2020, submste por intermédio do presente
instrumento, a referida incorporagdo do empreendimento ao regime de
afetagdo, conforme previsto nos artiges 31-A e sequintes da Lei n.
4.591 de 16/12/1964, com as alteracdes introduzidas pela Lei n. 10.931
de 02/08/2004. Constituindo-se em patrimdnio de afetacdo, o conjunto de
bens, ¢ terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacfes a ela
vinculados, bem como os demais bens e direitos a ela vinculadoes,
destinande-se uUnica e exclusivamente & consecuglo da incorporagidc dc
empreendimento e & entrega das unidades imobiliirias aos futurcs
adgquirentes, pelos quais manter—-se—-4o apartados, tornado-se
incomunicaveis em relacdc acs demais bens, direitos e obrigagdes dc
patriménic geral da incorporadora URBAN RESIDENCE INCORPCORADORA SPE
LTDA. A incorporadora, compremete-se diante de tal regime de afetacio,
a vinculagdo de receitas, mediante o gqual as prestagdes pagas pelos
adquirentes, até o limite do orgamente da obra, ficam afetadas a
construgdc dc condominio residencial, vedado ¢ desvie para outras
obras, com o controle financeiro atribuido 2 comissdo de representantes
dos adguirentes. Arquivado nesta Serventia Registral na pasta da
Incorporagde Imopiliaria do Urban Residence. Emglu tos RS 14,20, Selo
Digital BMH 12596. © Takelidc Substituto SERGIO GARCIA
GUIMARAES SILVA, '

R.5/126.471, em 23/12/2020. Prenotacdo n°® 380.518, em 18/12/2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pele Instrumento Particular de Alienacgao
Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas, assinado
digitalmente, firmado em Sac Paulo-5P, aos 13 de novembro de 2020, com
efeitos de escritura pablica, por forga do artigo 38 da Lei 9.514/97, a
Credora fiducidria CASAR DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A,
sociedade por agdes, com sede na cidade de  Sac Paulo-5P, na rua
Iguatemi, n. 192, Conjunto 152, bairroc Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF
sob o n. 31.468.139/0001-98, concederd a Devedora URBAN RESIDENCE
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 36.281.611/0001-00, com
sede na rua Domingos de Lima, n. 615, Vila Aurcra I, CEP: 78.740-02¢,
em Rondeonopolis-MT, com endereco eletrdnico
financeiro@concresulengenharia.com.br, registrada na Junta Comercial do
Estado de Matoe Grosso sob n. 51201687641 em 05/02/2020, conforme
Contrato de Constituigdo, datado de 31/01/2020; e Certiddo Simplificada
sob codige 20/052.698-7, expedida em 06/05/2020, pela Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso; para garantia da cédula de crédito bancario
n. 76/2020, emitida em 13/11/2020, no valor de R$ 45.200.000,00
(quarenta e cince milhdes, duzentos mil reais), que deverd ser paga em
1560 {um mil guinhentecs e sessenta) dias, a partir da data da emisséo

Jida CCB, vencendo=se a primeira no dia 20/11/2020 e a derradeira em /
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20/02/2025, em favor da  PLANNER CIEDADE(S/DE REDITO A0
MICROEMPREENDEDOR S/A, instituicio financei com Séde£€m Sdc Paulo-
SP, na avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 3200, andar, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF scb o n., 05.684,234/0001-19 (Credora), sendo
certo que a finalidade da CCB é o financiamento imobiliArio destinado
ao desenvolvimento do Empreendimente Vila BRarde e ao pagamentc de
custos relacionados ao Empreendimento. A fiducidria, na qualidade de
securitizadora, emitird na mesma data, com garantia real, sob a forma
escritural a CCI para representar os créditos imobilidrios, celebrado
entre a fiduci&ria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, atuando por
sue filial em S83c Paulo-SP, na rua Jecaquim Floriane, n. 466, bloco B,
conjunto 1401, Itaim Bibi, CEP (04534-005, inscrita nc CNPJ/ME scb ¢ n.
15.227.994/C004-01. O wvalor principal serd atualizado monetariamente
pelo Indice Nacional de Custc da Construcio — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundacdo Getéilio Vargas (INCC-DI e Atualizacido Monetdria
respectivamente) . Scbre o] valor principal incidirac juros
remuneratérios egquivalentes a 12,68% (doze inteires e sessenta e nito
por cent@) ao anco, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com .
base em um ano de 360 (Lrezentos.e sessenta) dias, de acordo com a
férmula constate na CCB, desde a data da primeira integralizacio,
inclusive ou da data de aniversirio dos Jjuros remuneratédrios
imediatamente anterior, inclusive, até a data do efetive pagamento,
exclusive (juros remuneratérics). A fiduciante ndo poderid transmitir os
direitos de que seja titular sobre as unidades sem que haja prévia e
expressa anuéncia, por escrito, da fiduciaria e que. terceiro(s)
adquirente(s) assuma{m) integralmente as obrigacdes previstas neste
contrato, exceto que se refere a4 celebracdo de contratos preliminares
cu promessas de transferéncia dos direitos aquisitivos scbre as
unidades, © que fica, desde j&, autorizado, desde que a fiduciante
inclua em tais contratos preliminares on promessas de transferéncia dos
direitcs aguisitives sobre as unidades, previsic nc sentido de que a
propriedade serd transferida apenas mediante a liberacdo da alienacdo
fiducidria, sempre observadas as condicdées previstas neste contrato e
no contrato de cessdoc. Para Fins de Piablico Leildoc as partes adotam os
conceitos da clausula 5.2 do presente contrato. VALOR DE VENDA PARA
FINS DE LEILAO: valor das unidades, neste ato & atribuido a cada um dos
imbéveis o valer constante do anexo B ao presente contrato, considerando
¢ percentual das obrigagdes garantidas relativo & respectiva unidade,
ou o valor médio por metro quadrado relativo as 10 (dez) 1ltimas
unidades vendidas do Empreendimento que tenham sido prometidas a venda
ou alienadas pela fiduciante multiplicado pela metragem da unidade, o
que for maior, que serd ccnsiderado como valor minimo de mercade para
fins de leildo. Este valor minimo deverd ser devidamente atualizade
pela variagdo pesitiva do IGP-M/FGV, desde a data de assinatura desta
alienagdo fiduciaria até a data de realizagdc do leildo. DA ALIENAGACO
FIDUCIARIA: Em garantia d¢ cumprimento das ochrigagdes  garantidas, a
fiduciante neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, A fiduciaria, 'a propriedade plena das unidades,
observando que cada uma das unidades, responderd pelo percentual -que
lhe for atribuidoe em relacdo & totalidade das obrigacdes garantidas
deste contrato, transferindo & fiducidria por consequéncia, o dominic
resclitvel e a posse indireta das unidades, -incluindo todas as suas
acessdes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estéao
descritas e caracterizadas no presente contrato, nos termos dos artigos
22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97. Garantia Fidejusséria, prestada na
forma de aval, nos termos do artigo 857 da Lei n. 10.406/2002, por:

IHOLLATZ GESTAO E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de - direito

privade, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 24.497.266/0001-50, registrada
perante a JUCEMAT scb o NIRE n. 51.201.511.004, com sede na avenida
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Sothero Silva, n. 1313, conjunte 03, Vila u cora I, ha cidade de
Rondonépolis-MT, CEP 78,740-018; CONCRESUL ENGEN#fiﬁ;V/E CONSTRUGOES
LTDA, sociedade limitada devidamente regiétx@@a na: ta Comercial do
Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, em data de 22/09/1987, sob o NIRE
51.200.247.176, com sede na rua Arnado Estevan de Figueirede, n. 1.468,
Bairrc La Salle, Rondonépolis-MT, CEP: 78.710-002, devidamente inscrita
no CNPJ/ME sob no n. 15.959.059/0001-89; LUCAS CORRENTE LUZ,
brasileiro, casado em regime de comunhic parcial de bens, empresario,
portador da carteira de identidade RG n. 374943059-5SP/SP, inscrito no |
CPF n. 001.224.521-60, residente e domiciliado na rua Garga Real, n.
24, Jardim Village do Cerrado, Rondondpolis-MT, CEP:78.731-604, e sua
esposa THAIS FERNANDA MOUSSALEM LUZ, brasileira, portadora da carteira
de identidade RG n® 15099555-SSE/MT e do CPF n® 006.580.321-35; BRUNO
CORRENTE LUZ, brasileiro, casadc em regime de comunhdo parcial de bens,
empresario, portador da carteira de identidade n. 12499790-SSBP/MT, e do
CPF/MF sob o n. 710.899,641-53, residente e deomiciliade na avenida
Giuseppe Cilento, n. 1,811, Jardim Botdnice, Ribeirao Preta-SP, CEP:
14.021-650 e sua esposa MARIANGELA NEVES DOS SANTOS LUZ, brasileira,
portadora da carteira de identidade n. 1674097-1-SSP/MT e CPF n.

696.748.251-34, Sujeitando-se as partes contratantes 4s demais
clausulas e condig&es de presente instrumento. Apresentou: Certidao
Negativa de Débitos — CND n° 170027/2020, expedida pela Prefeitura

Municipal de Rondenépelis-MT, em 15/12/2020; Certid3o HNegativa de
Débitos Relativas aos Tributos Federals e & Divida Ativa da Unido,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, pela internet, em
21/07/2020, as 19:40:51, cujo cbodige de contrele da certidao é:
FAC6.,6474.5435.A967, com validade até 17/01/2021, a qual abrange as
contribuicdes sociais, conforme Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de
02/10/2014. Emolumentos $ .A74,70, Selo Digital BNF 62711. A
Escrevente Juramentada LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

Av.6/126.471, em 23/12/2020. Prenotacdo n°® 380,518, em 18/12/2020.
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Pela Cédula de Crédito Imobilidrio com
Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural n® URBANO1l, assinado
digitalmente, emitida em 13 de novembro de 2020, em Sio PFaulo-SP, nos
termos da Lei 10.931/04, faz-se a presente averbag¢do para constar que
as condigdes gerais da divida objeto do R.5, passam a ser as seguintes:
Valor dos Créditeos Imcbiliarics: RS 45.200.000,00; Emissora da CCI:
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S5/A, Jj& qualificada; Devedor:
Urban Residence Incorporadora SPE Ltda, 34 qualificada; Instituigdoe
Custodiante: Simplific Pavarini Distribuidora de Titules e Valores
Mobilidrios Ltda, CNPJ n° 15.227.994/0004-01, atuwando por sua filial na .
cidade de S&c Paulo-SP, na rua Joagquim Floriane, n, bloco B, n. 466,
Conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002: Identificacdc dos Imdveis Objeto
dos Créditos Imobilidrios: alienagdc fiducidria do imével desta
matricula; Garantias: Em conjunto: Garantia Fidejusséria, a Cessao
Fiduciaria e Alienacdoc Fiduciiria unidades; CCI: Integral; Percentual
do Crédito: 100%; Prazo Total: 1560 (um mil, quinhentos e sessenta dias)
dias; Demais condigdes, data de wvencimentc, valor das prestagoes,
critéric de atualizacdc monetaria, taxa de Jjuros, encargos e demais
caracteristicas do crédito, s&o as constantes do cgntrato que fica
arquivado nesta serventia. Emolumentos isento {art. /(£45/ da CNGCE/MT) .
Selo Digital BNF 62713, A Escrevente Juramentada LINDINALVA
COSTA BEZERRA DE FREITAS.
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