ATA DE REUNIAO DE SOCIOS DA

VILA NOVA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPI/ME n© 39.158.109/0001-97
MIRE n? 35236390111

Pelo presente instrumento particular:

() FERNANDO PAPA DE CAMPOS, brasileiro, solteiro, empresdrio, portador da
Carteira de Identidade n® 35.499.255 SSP/SP, inscito no CPF/ME sob o no
434.306.828-51, residente e domiciliado na Rua Corgie Assad Abdala, n® 1000,
apartamento 21 B, Vila S6nia, na Cidade de Sio Paulo, Estado do S3o Paulo, CEP:
056.22-010; e

(i)  VALENTINA SAMPAIO NAPOLI, brasileira, maior, solteira, empresaria, portadora
da Carteira de Identidade n® 38,592 815-4 SSP/SP e CPR/ME no 425.213.268-10,
residente e domiciliada na Rua Emilio Pedutti, n® 386, Morumbi, no Municipio de S8o
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP: 05.613-0 10,

na qualidade de O(nicos socios da VILA NOVA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na Junts Comercial do
Estado de 530 Paulo — JUCESP sob NIRE n® 352356390111, em sess3o de 28/ 09/2020, Av. Cidade
Jardim n® 427 — Cj. 73, Iaim Bibl, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP: 01.453-
000, devidamente inscrita no CNPI/ME sob o n® 39.158.109/0001-97 ("Sociedade™), vem
defiberar o quanto segue:

DATA, HORARIO E LOCAL: Acs 04 de janeiro de 2021, 45 08h30, na Av. Gidade Jardim n® 427
= . 73, Itaim Bibi, na Cidade de 530 Paulo, Estado de S3o Pauly, CEP: 01.453-000,

PRESENCA: 56cios representando 100% (cem por cento) do capital social da Sodedade.

CONVOCACAD: Dispensada haja vista a pressnca dos sidios representando 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade.
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MESA: FERNANDO PAPA DE CAMPOS — Presidente = VALENTINA SAMPAID MAPOLI —
Secretaria.

ORDEM DO DIA: deliberar sobre a concessio de aval, pela Sociedade, em favor da JK
AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresria limitada,
inscrita no CNPI/ME s0b o n® 13.030.706/0001-48, com sede na Avenida Cidade Jardim, n® 427,
Conjunto 73, Itaim Bibi, na Cidade de Sic Paulo, Estado de S3o Paulo, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo - JUCESP sob NIRE n® 35225022311, em sessdo de
13/12/2010 ("JK_Amazonas”), no ambito da emissdo de 1 (uma) Cédula de Crédito Bancirio
("CLB"), no wvalor total de R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), em favor da
PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AD MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicso
financeira, com sede no Estado de S3o Paulo, Cidade de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n® 3500, 10° andar, CEP: 04538-132, inscrite no CNPIYME sob o n® 05.684.234/0001-19
("Cdente"), para fins de financiamento das atividades relscionadas & incorporacio imabiliaria do
empreendimentn  imoblliaio  residencial  denominado  “Edifidc  Saint  Barthelemy”
("Empreendimento Alvo™), situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Monte
Aprazivel, n®s 118, 126, 134 e 140 e Rua Natividade n% 113 e 119, 240 Sybdistrito —
Indiandpolis, no imovel objeto da matricula n® 229,799, do 14° Ofidal de Registro de Imdveis de
Sa0 Paulo/SP, sendo que 2 CCB servird de lastro para a emiss3o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 92 e 102 Séries da 12 Emiss3o da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paule,
na Rua Iguatemi, n® 192, conjunte 152, Bairro Teim Bibi, insaita no CNPIME sob o n®
31.468.139/0001-98 ("Securitizadora™.

DELIBERACOES: Foram aprovadas por unanimidade pela totzlidade dos sddos da Sociedads,
sem quaisquer restrigbes, as seguintes deliberacies:

(i) Foi aprovada a outorga de aval, pela Sociedade, em favor da JK Amazonas, para fins de
garantir o adimplemento da CCB, no valor total de R$ 21.000.000,00 (vinte & um milhSes
de reais), com vencimento em 20 de janeiro de 2024, & taxa de 12,68% a.a. (doze
inteiros e sessenta e oito centésimo por cento ao ano), observado que a CCB ser3 cedida
pelo Cedente & Securitizadora, para gue seja vinculada aos Certificados de Recebiveis
Imobilirios ("CRI") da 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (respectivamente,
"CRI" e "Emiss30"), por meic do "Termo de Securitizacio dos Créditos Imobiliarios™ a ser
firmado ("Termo de Securitizacia”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
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1957, conforme alterada ("Lei n® 9.514/97"), e normativos da Comiss3o de Valorss
Mobiliarios ("Operacao™);

Em decorréncia da emisséo da CCB, a JK Amazonas se obrigara, entre gutras obrigaches,
@ pagar a Cedente, 0s direitos creditdrios decorrentes da CCB, entendidos como craditos
imobiligrios em razio de sua destinagdo espedifica de financiar as atividades relacionadas
2 incorporacao imobiliaria do Empreendimento Alvo, os quais compreendem a obrigacio
de pagamento, pela Sodedade, do Valor Principal e dos Juros Remuneratdrios, conforme
definido na CCB, bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios 3 serem devidos
pela JK Amazonas efou pela Sociedade por forca da CCB, e a totzlidade dos respectivos
acessirios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizaches, sequros,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legals previstos na CCB
("Créditos Imobiliarios™);

Para os fins da Operacio, a JK Amazonas cedera os Créditos Imobilidrios, e, por outro
lade, @ Securitizadora os adquirird para vinculé-los, incluindo suas garantias, aos CRI da
5% e 102 séries de sua 19 emissdo ("CRIY), por meio do " Termo de Secuntizacdo de
Creditos Imobilidrios da 92 e 109 Séries da 19 Fmissio da Securitizadors”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e o Agente Fduciario, na qualidade de representante da comunhio
dos titulares dos CRI ("Termo de Securitizacio™), de acordo com Lel n? 9.514, de 20 de

novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei n® 9.514/97"), e normativos da Comiss3o de
Valores Mobilizrios ("CWVM™);

A Securitizadora emitira 2 (duas) Cédulas de Crédite Imobilidrio fraciondrias ("CCI") para
representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particulsr de Emiss3o
de Cedula de Crédito Imobilidno Fracionarias com Garantis Real Imobilisria Sob a Forma
Escritural’ (" Escoritura de Emissio de CCT™):

Em decorréncia do aval ora aprovado, a Sodedade comparecerd na CCB, na condicio de
avalista, e declarar-se-a responsavel pelo fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigagbes assumidas pela JK Amazonas no ambito da CCB, incluindo, mas nag se
limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto na CCB, tais
como o5 montantes devidos & Uulo de Valor Prindpal ou saldo de Valor Principal,
tonforme aplicavel, Juros Remunerattrios, conforme definidos na CCB, ou encargos de
quaiquer natureza ("Obrigaches Garantidas™); e
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(vi} o©s socios autorizam os administradores da Sociedade a negociar e a celebrar todos e
quaisquer documentos e instrumentos necessarios & realizagdo da Operaciio, incluindo
mas nao se imitando aos seguintes documentos: (i) a CCB; (i) a Escritura de Emiss3o de
CCT; (iii) o Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios; () o Contrato de Cessio
Fiduciaria; (v) o Instrumento Particular de Alienaciio Fiducidria; (vii) o Termo de
Securitizacao; (vil) o Contrato de Distribuicdo dos CRI; e (ix) os boleting de subscrico
dos CRI, entre outros documentos gue se fagam necessarios.

ENCERRAMENTO E APROVACAO DA ATA: Terminados os trabalhos, inexistindo outra
manifestagao, lavrou-se & presente ata que, lida, fol aprovada e assinada por todos os presentes.
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FERNAMNDO PAPA DE CAJ»!PCI'S

Presidents

Vo bebir B pots
VALENTINA SAMPAID NAPOLI
Secretaria

Socios que representam 100% do capital social da Sociedade:

f—
FERNANDO PAP;;DE CAMPOS

G s

VALENTINA SAMPAIO NAPOLI
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ARQUIVAMENTO DE ATA

MDD PFROIDCOLD HIH= HOME EMPRESARIAL

025916004592 ASTIEI011=1 VILA NOVA CONCECAD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
JATA Do ATA TIPO O A TR

oin1izo2 Ata de Reunigo dos Quotistas

RESLIKID D8 ATA

DELIBEAR SOBRE A CONCESSAQ DE AVAL, PELA SUCIEDADE EM FAVOR DA JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARK
LTDA, NO AMBITO DA EMISSAO CEDULA DE CREDITO BANCARIO NO VALOR DE R521.00:0.000,00 EM FAVOR DA PLANNER
SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S/A, FOI APROVADO A OUTORGADA DE AVAL PELA SQCIEDADE JK

AMAZIONAS, EM DECORRENCIA DA EMISSAC DA CCB A JK 5E OBRIGARA ENTRE OUTRAS OBRIGACOES A PAGAR A CEDENT
05 MREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DA CCE, EM DECORRENCIA DO AVAL ORA AFROVADA A SOCIEDADE
COMPARECERA NA CCB NA CONDICAD DE AVALISTA E SE DECLARA RESPONSAVEL FIEL, PONTUAL E INTEGRAL
CUMPRIMENTO DE TODAS AS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELA JK AMAZDNAS NO AMBITO DA CCE.OS SOCIOS AUTORIZAM 4

NEGOCIAR E A CELEBRAR TODOS E QUAISQUER DOCUMENTOS E INSTRUMENTOS NECESSARIOS A REALIZAGAD DA
OPERAGAD.
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