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ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 07 DE OUTUBRO DE 2022

1. Data, Hora e Local: Realizada as 13h00 do dia 07 de outubro de 2022, na sede social da
Lote 05 Incorporadora Ltda. (“Sociedade”), localizada no Municipio de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, 12° andar, conjunto 121, parte, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000.

2, Convocacao e Presenca: Convocacao dispensada nos termos do artigo 1.072, paragrafo
2°, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cadigo Civil”), tendo em
vista a presenca dos representantes da socia titular da totalidade das quotas representativas do
capital social da Sociedade, conforme assinaturas constantes na presente ata.

3 Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Carlos Augusto Curiati Bueno, como
Presidente da Mesa, e Sr. Astério Vaz Safatle, como Secretario.

4, Ordem do Dia: Deliberar sobre: (a) a outorga, pela Sociedade, de forma irrevogavel e
irretratavel, da alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas representativas do capital
social, de sua titularidade, da: (a.1) Indiandpolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.080.707/0001-19 (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Indianopolis” e “SPE Indiandpolis”, respectivamente) nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Sociedade, na qualidade de fiduciante, e, na qualidade de fiduciaria, a Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98
(“Securitizadora”), com interveniéncia anuéncia da SPE Indiandpolis (“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas Indianopolis”), em garantia das Obrigacdes da Operacdo de Securitizacdo
(conforme definido abaixo), no dmbito da 1* (primeira) emissédo de notas comerciais da SPE

Indiandpolis, em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, composta por 107.724 (cento e
sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais, todas com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de emissdo, perfazendo o montante total de
RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva
data de emissdo (“Notas Comerciais Indianopolis” e “Emissdo Indianopolis”, respectivamente),

para colocacao privada, em favor da Securitizadora, nos termos do “Termo da 1¢ (Primeira) 5
Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para 2 8
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Colocagdo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, a ser celebrado
entre a SPE Indiandpolis, na qualidade de emissora das Notas Comerciais Indiandpolis, e a
Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indiandpolis, com a interveniéncia
e anuéncia dos Avalistas (conforme venha a ser definido no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indiandpolis) (“Termo de Emissio de Notas Comerciais Indianopolis”); e (a.2)
Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede
no municipio de Sao Paulo, estado de Sig Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12°
andar (parte), CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.132.529/0001-95 (“Alienacao
Fiduciaria de Quotas Pintassilgo”, em conjunto com Alienacéo Fiduciaria de Quotas Indianopolis,
“Alienacdes Fiduciarias de Quotas”, e “SPE Pintassilgo”, respectivamente) nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Qutras Avencas”, a ser
celebrado entre a Sociedade, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, com interveniéncia anuéncia da SPE Pintassilgo (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas Pintassilgo”), em garantia das Obrigacdes da Operacéo de Securitizacio, no 4mbito da 12
(primeira) emissdo de notas comerciais da SPE Pintassilgo, em série Unica, com garantias reais e
fidejussorias, composta por 53.861 {cinquenta e trés mil e oitocentas e sessenta e uma) notas
comerciais, todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data
de emissao, perfazendo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissdo (“Notas Comerciais
Pintassilgo” e “Emissao Pintassilgo”, respectivamente), para colocacao privada, em favor da
Securitizadora, nos termos do “Termo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e fFidejussorias, para Colocagdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, a ser celebrado entre a SPE Pintassilgo, na qualidade
de emissora das Notas Comerciais Pintassilgo, e a Securitizadora, na qualidade de titular das
Notas Comerciais Pintassilgo, com a interveniéncia e anuéncia dos Avalistas (“Termo de Emissdo
de Notas Comerciais Pintassilgo”). A SPE Indiandpolis € a SPE Pintassilgo realizardo a Emissao
Indianopolis e a Emissao Pintassilgo, respectivamente, de forma a viabilizar uma operacao
estruturada de securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n° 9.514”), da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada (“Lei n® 14.430") e da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”)
n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 60”), a ser realizada
pela Securitizadora mediante a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica
(“CRI” e “Emissao dos CRI”, respectivamente), lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes
da Emissao Indianopolis e da Emissdo Pintassilgo (“Operacado de Securitizacdo”). Caso sejam
aprovadas, as Alienacdes Fiduciarias de Quotas serdo prestadas pela Sociedade em garantia do
fiel, pontual e integral cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes, pecuniarias ou nao,
principais ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
SPE Indianopolis e a SPE Pintassilgo perante a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI
(conforme venha a ser definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianépolis e no Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) e/ou os Titulares dos CRI (conforme venha a ser

jo E2DD-8F85-D36F-CE1S




definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), nos termos dos Documentos da Operacao (conforme venha a ser definido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), incluindo, mas naoc se limitando a: (1) o pagamento dos Créditos
Imobiliarios Indiandpolis (conforme venha a ser definido no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indiandpolis) e dos Créditos Imobiliarios Pintassilgo (conforme venha a ser definido
no Termo de Emissac de Notas Comerciais Pintassilgo), abrangendo seu valor principal,
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios e respectivos acessorios, tais como prémios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais com relacdo a Emissao Indiandpolis e & Emissdo Pintassilgo; (2) o
pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operacdo de Securitizagao, nos
termos dos Documentos da Operacao; e, ainda, (3) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou
importéncia a ser pago ou reembolsado pela SPE Indiandpolis e a SPE Pintassilgo, conforme o
caso, relacionado a constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias (conforme venha a ser
definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis € no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), incluindo montantes que a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI
e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao
das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da
Operacdo (“Obrigacées da Operacdo de Securitizacdo”); (b) a autorizacdo aos diretores da
Sociedade para, observadas as disposicdes legais, praticarem todos e quaisquer atos necessarios

a formalizaco correta e eficaz dos documentos relacionados aos atos a serem deliberados nos
termos do subitem (a) acima, incluindo, mas nédo se limitando a celebracao do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas Indianopolis e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
Pintassilgo, bem como de quaisquer outros documentos que se fagam necessarios para a
constituicdo das Alienacdes Fiduciarias de Quotas; e (c) a ratificacao de todos e quaisquer atos
até entdo praticados pelos administradores da Sociedade e/ou por procuradores da Sociedade
para a implementacdo e realizacdo dos atos mencionados nos subitens (a) e (b) acima.

5. Deliberacdes: A socia presente, apos analise das matérias constantes na ordem do dia,
sem quaisquer restricoes, deliberou o quanto segue:

(a) aprovar, a outorga, pela Sociedade, de forma irrevogavel e irretratavel, das Alienagdes
Fiduciarias de Quotas, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes da Operacdo de Securitizacdo, nas condigdes previstas na alinea (a) da
Ordem do Dia acima;

(b) autorizar os administradores da Sociedade para, observadas as disposicdes legais,
praticarem todos e quaisquer atos necessarios a formalizag&o correta e eficaz dos
documentos relacionados aos atos a serem deliberados nos termos do subitem (a) acima,
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incluindo, mas ndo se limitando & celebragdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas Indiandpolis e do Contrato de Alienac@o Fiduciaria de Quotas Pintassilgo e de
quaisquer outros documentos que se facam necessarios para a implementagao e
realizacdo da constituicao das Alienagdes Fiduciarias de Quotas; e

(c) aprovar a ratificacdo de todos e quaisquer atos até entdo praticados pelos
administradores da Sociedade e/ou por procuradores da Sociedade para a
implementacéo e realizagdo dos atos mencionados nos subitens (a) e (b) acima.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi oferecida a palavra a quem quisesse se
manifestar e, ante a auséncia de manifestacdes, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos.

7. Assinatura Eletrdnica: Os signatarios abaixo assinam esta ata em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001. Os signatarios, concordam que, independentemente da data de conclusao
do processo de assinatura eletronica desta ata por todos os seus signatarios, reconhecem as

deliberacdes aqui tratadas como legais, validas, eficazes e vinculantes, assim como todos os
termos e condicoes nela previstos, desde a data da realizacao da referida reuniao de socios
indicada neste documento, de modo que ficam ratificadas, pelos signatarios, todos os atos
realizados pelos administradores da Sociedade, bem como os demais efeitos produzidos, desde
a data da realizacao da reuniao de socios aqui indicada.

Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

Carlos Augusto Curiati Bueno Astério Vaz Safatle
Presidente Secretario

(As assinaturas se encontram na pdgina seguinte)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Reunido de Sécios &G Lote 05 Incorporadora Ltda. realizada em

07 de outubro de 2022).

Na qualidade de Socia:

TALLENTO PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Astério Vaz Safatle Nome: Carlos Augusto Curiati Bueno

CPF/ME: 087.493.368-43 CPF/ME: 042.038.378-63
E-mail: asterio@lote5.com.br

E-mail: carlos@tallento.eng.br
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi prop-déto para assinatura dig’ifa!‘ na-plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas
cligue no link: https://www.porta!deassinaturas.com.br/Verificar/EZDD—8F85-D36F-CE19 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento &
valido.

Cadigo para verificagdo: E2DD-8F85-D36F-CE19
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Hash do Documento
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 14/10/2022 é(séo) :

« Carlos Augusto Curiati Bueno (Signatario) - 042.038.378-63 em
14/10/2022 09:20 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

v Asterio Vaz Safatle (Signatario) - 087.493.368-43 em 13/10/2022
14:32 UTC-03:00

Tipo: Certificado Digital




