INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ/ME N° 48.132.529/0001-95
NIRE 35.240.024.141

ATA DA REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 07 DE OUTUBRO DE 2022

1. Data, Hora e Local: Realizada as 11h00 do dia 07 de outubro de 2022, na sede social da
Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Sociedade”), localizada no municipio de

Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12° andar (parte),
bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000.

2, Convocacao e Presenca: Convocacao dispensada nos termos do artigo 1.072, paragrafo
2°, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), tendo em
vista a presenca dos representantes da sdcia titular da totalidade das quotas representativas do

capital social da Sociedade, conforme assinaturas constantes na presente ata.

3. Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Arthur Matarazzo Braga, como Presidente
da Mesa, e Sr. Astério Vaz Safatle, como Secretario.

4, Ordem do Dia: Deliberar sobre (a) nos termos do paragrafo Unico do artigo 46, da Lei
Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n° 14.195”) e do paragrafo primeiro da clausula
sétima do contrato social da Sociedade, a realizacao, pela Sociedade, da 1? (primeira) emissao
de notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e fidejussorias (“Notas Comerciais
Pintassilgo” e “Emissao Pintassilgo”, respectivamente), para colocacao privada, em favor da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Securitizadora”), nos
termos do “Termo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias
Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Sociedade, na qualidade de emissora das Notas Comerciais

Pintassilgo, e a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais Pintassilgo, com a
interveniéncia e anuéncia dos Avalistas (conforme definido abaixo) (“Termo de Emissao”), de
forma a viabilizar operacao estruturada de securitizacao de créditos imobiliarios, nos termos da
Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514”), da Lei n°® 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n°® 14.430”) e da Resolucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucao

CVM n° 60”), a ser realizada pela Securitizadora mediante a emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, em série Unica (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes da Emissao Pintassilgo e, também, nos créditos imobiliarios

decorrentes da emissao de notas comerciais por parte da Indianépolis Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro
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Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.080.707/0001-19 (“SPE
Indianopolis”, “Notas Comerciais Indianopolis” e “Emissao Indiandpolis”, respectivamente), nos
termos do “Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias

Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indianopolis Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda.”, a ser celebrado entre a SPE Indianodpolis, na qualidade de emissora das Notas
Comerciais Indianopolis, e a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais
Indianopolis, com a interveniéncia e anuéncia dos Avalistas (“Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis” e “Operacao de Securitizacao”, respectivamente); (b) nos termos do
paragrafo primeiro da clausula sétima do contrato social da Sociedade, a outorga, pela

Sociedade, de forma irrevogavel e irretratavel, da alienacado fiduciaria sobre a propriedade do
Imdvel Pintassilgo (conforme definido abaixo), a ser constituida em favor da Securitizadora, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Sociedade, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imdvel Pintassilgo”) em garantia
do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées da Operacao de Securitizacao (conforme

definido abaixo); (c) nos termos do paragrafo primeiro da clausula sétima do contrato social da
Sociedade, a outorga, pela Sociedade, de forma irrevogavel e irretratavel, da cessao fiduciaria
sobre a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Sociedade, decorrentes de todas e quaisquer atividades econdmicas que venham
a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme venha a ser definido no Termo
de Emissao) (“Direitos Creditérios Empreendimento Alvo Pintassilgo”), nos termos do

“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Sociedade, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria (“Contrato de Cessao Fiduciaria Pintassilgo”) em garantia do fiel, pontual

e integral cumprimento das Obrigacdes da Operacao de Securitizacao; (d) a autorizagao aos
Diretores da Sociedade para, observadas as disposicoes legais, adotarem todas e quaisquer
medidas, praticarem todos os atos e quaisquer atos necessarios a realizacdo da Emissao
Pintassilgo e da Operacao de Securitizacdo e a constituicao das Garantias Pintassilgo (conforme
definido abaixo), podendo, inclusive, celebrar aditamentos aos instrumentos contratuais
anteriormente mencionados, aos demais Documentos da Operacao (conforme venha a ser
definido no Termo de Emissdo) e contratar os prestadores de servicos necessarios no ambito da
Operacao de Securitizacdo; e (e) a ratificacdo de todos e quaisquer atos até entdo praticados
pelos Diretores da Sociedade e/ou por procuradores da Sociedade para a implementacao e
realizacao da Emissao Pintassilgo e a constituicao das Garantias Pintassilgo.

5. Deliberacdes: A socia presente, apos analise das matérias constantes na ordem do dia,
sem quaisquer restricoes, deliberou o quanto segue:

(a) aprovar, nos termos do paragrafo Unico do artigo 46° da Lei n° 14.195 e do paragrafo
primeiro da clausula sétima do contrato social da Sociedade, de forma a viabilizar a Operacao
de Securitizacdo, a realizacdo da Emissao Pintassilgo, nas condicdes previstas na alinea (a) e
seguintes da Ordem do Dia acima, a qual tera as seguintes principais caracteristicas e condicoes:
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(i) Numero da Emissdo: a Emissao Pintassilgo consistira na 1 (primeira) emissao
privada de notas comerciais da Sociedade;

(ii) Valor Total da EmissGo: o valor total da Emissao Pintassilgo sera de
RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos e sessenta e um mil reais) na

Data de Emissao (conforme definido abaixo);

(iif)  Numero de Séries: a Emissao Pintassilgo sera realizada em série Unica;

(iv)  Local de Emiss@o: para todos os fins e efeitos legais, o local de emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo é o municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

(V) Conversibilidade, Forma e Comprovacdo de Titularidade: as Notas Comerciais
Pintassilgo nao serdao conversiveis em quotas ou qualquer outro titulo ou ativo

representativo de participacao societaria na Sociedade, e serao emitidas sob a forma
escritural, sem emissao de certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das
Notas Comerciais Pintassilgo sera comprovada por extrato emitido pela instituicao
prestadora de servicos de escrituracao que venha a ser contratada no ambito da Emissao
Pintassilgo (“Escriturador”);

(vi)  Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Notas Comerciais Pintassilgo
sera de RS 1.000,00 (um mil real), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario

Pintassilgo”);

(vii)  Quantidade de Notas Comerciais: serao emitidas 53.861 (cinquenta e trés mil e
oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo no ambito da Emissao

Pintassilgo;

(viii) Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Notas

Comerciais Pintassilgo sera o dia 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao”);

(ix)  Prazo e Data de Vencimento: As Notas Comerciais Pintassilgo terdo prazo de 1.566

(um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data _de Vencimento”) a qual
configura data final de vigéncia da caréncia que recaira sobre o pagamento das Notas

Comerciais Pintassilgo, conforme sera explicitada no Anexo | do Termo de Emissao,
ressalvada a possibilidade de liquidacao antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em
razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatoério Total (conforme
definido abaixo) ou do Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo),
observados os termos a serem estabelecidos no Termo de Emissao;
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(x) Preco e Forma de Subscricdo: as Notas Comerciais Pintassilgo serao subscritas pela
Securitizadora em uma Unica data, (a) na data do cumprimento (ou dispensa, conforme

0 caso) de todas as Condicdes Precedentes (conforme venha a ser definido no Termo de
Emissao), caso a verificacao das Condicoes Precedentes seja concluida até as 16h00
(inclusive); ou (b) no Dia Util imediatamente subsequente a data do cumprimento (ou
dispensa, conforme o caso) de todas as Condicdes Precedentes, caso a verificacao seja
concluida apo6s as 16h00 (“Data de Subscricdo”), mediante assinatura pela Securitizadora
do boletim de subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo, pelo seu Valor Nominal

Unitario Pintassilgo (“Preco de Subscricao”);

(xi)  Prazo e Forma de Integralizacdo: observados os termos a serem estabelecidos no

Termo de Emissao, a integralizacdo das Notas Comerciais Pintassilgo sera realizada a
vista, na data da subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (“Data(s) de Integralizacao
Notas Comerciais Pintassilgo”), em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao,

por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”), ou outra forma de transferéncia
bancaria de liquidez imediata, para a conta da Sociedade, observado, em todo caso, a
retencao de recursos para constituicao do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo);

(xii)  Créditos Imobilidrios por Destinacdo: as Notas Comerciais Pintassilgo conferirao
a Securitizadora direito de crédito em face da Sociedade, nos termos do Termo de

Emissdao, que serao considerados créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do
Oficio Circular CYM/SRE 01/2021, expedido pela Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM em 1° de marco de 2021, em conjunto com a Lei n° 14.430 (“Créditos
Imobiliarios Pintassilgo”), uma vez que, observado o detalhamento a ser previsto no
Termo de Emissao, os recursos captados por meio da Emissao Pintassilgo serao
destinados, integral e exclusivamente, pela Sociedade, para arcar com as despesas de

natureza imobiliaria, diretamente atinentes a aquisicao, construcao e/ou reformas do
Imdvel Pintassilgo;

(xiii)  Vinculacdo aos CRI: uma vez que os Créditos Imobiliarios Pintassilgo servirao de
lastro aos CRI, os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicao primaria, com
esforcos restritos, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme posteriormente alterada de tempos em tempos, as manifestacdes da
Securitizadora no ambito da Emissao Pintassilgo deverdao seguir as orientacoes
deliberadas pelos Titulares dos CRI (conforme venha a ser definido no Termo de Emissao),
nos termos do respectivo termo de securitizacao dos CRI;

(xiv) Garantias: em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas e
quaisquer obrigacoes, pecuniarias ou nao, principais ou acessorias, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sociedade e a SPE Indianopolis perante a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI (conforme venha a ser definido no Termo de
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Emissao) e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao, incluindo,
mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios Indiandpolis (conforme
venha a ser definido no Termo de Emissao) e dos Créditos Imobiliarios Pintassilgo,
abrangendo seu valor principal, atualizacdo monetaria, juros remuneratérios e
respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais com
relacdo a Emissao Indiandpolis e a Emissao Pintassilgo; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacao de Securitizacao, nos termos dos Documentos
da Operacao; e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser
pago ou reembolsado pela Sociedade e a SPE Indianopolis, conforme o caso, relacionado
a constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham
a desembolsar por conta da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias ou a salvaguarda
dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operacao (“Obrigacdes
da Operacdao de Securitizacdo”), serdao constituidas, pela Sociedade, as seguintes
garantias:

l. Alienacdo Fiducidria de Quotas da Sociedade: a socia da Sociedade
devera constituir, em favor da Securitizadora, a alienacao fiduciaria

sobre a totalidade das quotas representativas do capital social da
Sociedade (“Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade”), nos termos
do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a socia da Sociedade,

na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, com interveniéncia anuéncia da Sociedade (“Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade” e, em conjunto com o

Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével Pintassilgo e o Contrato de
Cessao Fiduciaria Pintassilgo, “Contratos de Garantia Pintassilgo”);

Il. Alienacdo Fiducidria do Imodvel Pintassilgo: a Sociedade devera
constituir, em favor da Securitizadora, a alienacao fiduciaria sobre os

imoveis localizados no municipio de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo,
objeto das matriculas de n°s 20.266, 20.267, 20.268, 20.684, 60.948,
82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e 227.534, do 14 Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Sao Paulo - SP, no qual sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Imével Pintassilgo”), nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imodvel Pintassilgo (“Alienacao
Fiduciaria do Imovel Pintassilgo”);

lll. Cessdo Fiducidria Pintassilgo: a Sociedade devera constituir, em favor
da Securitizadora, a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios
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Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Cessao Fiduciaria Pintassilgo”), nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Pintassilgo;

IV. Fianca Bancdria: a Sociedade e a SPE Indiandpolis contratarao,
conjuntamente, fianca bancaria junto a Instituicao Bancaria (conforme
venha a ser definido no Termo de Emissao), no valor total de

RS 20.000.000,00 (vinte milhdoes de reais), observados os termos e
condicoes previstos no Termo de Emissao;

V. Aval: a Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.118.230/0001-52, Arthur
Matarazzo Braga, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério
da Economia (“CPF/ME”) sob o n° 765.993.378-72, Astério Vaz Safatle,
inscrito no CPF/ME sob o n°087.493.368-43, Fernando Bruno de
Albuquerque, inscrito no CPF/ME sob o n°® 010.549.728-26, Luiz Roberto
Horst Silveira Pinto, inscrito no CPF/ME sob o n° 064.006.118-43 e
Ricardo Setton, inscrito no CPF/ME sob o n° 089.560.948-70, por meio
da celebracao do Termo de Emissao, prestarao garantia fidejussoria, na
forma de aval, em favor da Securitizadora, observados os termos e
condicdes a serem previstos no Termo de Emissao (“Aval”)

VI. Fundo de Despesas: a Sociedade e a SPE Indiandpolis deverao, durante
toda a vigéncia das Notas Comerciais Indianopolis e das Notas Comerciais
Pintassilgo, manter, na Conta Centralizadora (conforme venha a ser

definido no Termo de Emissao e no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianoépolis), fundo composto por recursos imediatamente
disponiveis para fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes
relacionadas a Operacao de Securitizacdo, observado os termos e
condicdes a serem previstos no Termo de Emissao (“Fundo de Despesas”
e, em conjunto com a Alienacao Fiduciaria do Imovel Pintassilgo, a

Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, a Cessdao Fiduciaria
Pintassilgo, a Fianca Bancaria e o Aval, “Garantias Pintassilgo”); e

VIl. Garantias a serem constituidas pela SPE Indiandpolis: integram o rol de
garantias a serem constituidas pela SPE Indiandpolis no ambito da
Operacao de Securitizacao (em conjunto com as Garantias Pintassilgo e
indistintamente, “Garantias”), a Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE
Indianopolis (conforme venha a ser definido nos Documentos da
Operacao), a Alienacao Fiduciaria do Imoével Indianépolis (conforme
venha a ser definido nos Documentos da Operacao) e a Cessao Fiduciaria
Indianopolis (conforme venha a ser definido nos Documentos da
Operacao),
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(xv)  Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (conforme venha a ser definido no Termo de
Emissao), conforme o caso, sera atualizado monetaria e mensalmente, a cada Periodo de

Capitalizacao (conforme venha a ser definido no Termo de Emissao), pela variacao mensal
positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro rata temporis, por
dias uteis decorridos, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
desde a Data de Integralizacao (conforme venha a ser definido no Termo de
Emissao) (inclusive), ou a Data de Aniversario (conforme venha a ser definido no Termo
de Emissao) imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), conforme formula a ser prevista no Termo de Emissdao (“Atualizacao
Monetaria”);

(xvi) Juros Remuneratoérios das Notas Comerciais Pintassilgo: sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado

Pintassilgo, conforme o caso, das Notas Comerciais Pintassilgo incidirao juros
remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de
Capitalizacao, equivalente a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros
Remuneratorios”). O calculo dos Juros Remuneratérios sera realizado conforme férmula

a ser prevista no Termo de Emissao;

(xvii) Colocacdo e Negociacdo: as Notas Comerciais Pintassilgo serao objeto de
colocacao privada, fora do ambito da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo - Balcao B3 (“B3”) ou

qualquer outro ambiente de distribuicao ou negociacao, sendo certo todas as Notas
Comerciais Pintassilgo que forem colocadas no ambito da Emissao Pintassilgo serdao
integralizadas exclusivamente pela Securitizadora, sem a intermediacao de quaisquer
instituicoes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios ou
ndo, e que a Emissdo Pintassilgo nao contara com qualquer forma de esforco de venda
perante o publico em geral. As Notas Comerciais Pintassilgo nao serdo registradas ou
depositadas para negociacao em qualquer mercado regulamentado de valores
mobiliarios, sendo expressamente vedada a negociacao das Notas Comerciais Pintassilgo
em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado ou nao organizado. Eventuais
transferéncias de titularidade das Notas Comerciais Pintassilgo serao realizadas e
registradas perante o Escriturador;

(xviii) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: As Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Sociedade;

(xix) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Sociedade podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado
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Facultativo Total”), observados os termos e condicdes previstos no Termo de Emissao. O
Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado mediante o pagamento, na
respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros Remuneratérios, calculados, pro
rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme
venha a ser definido no Termo de Emissao) imediatamente anterior até a data do efetivo
pagamento (exclusive); e (ii) de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal
Atualizado Pintassilgo multiplicado pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do
acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais
Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios (conforme definido abaixo) (“Valor
do Resgate Antecipado Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total sera liqguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao

vedada pelas normas entao vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente
pela Securitizadora.

(xx) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Sociedade;

(xxi) Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme venha a ser definido no Termo de Emissao) ou da Parcela Ajustada

do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme venha a ser definido no
Termo de Emissao), conforme o caso, a Sociedade devera realizar a amortizacao
extraordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Total de Emissdo Pintassilgo, com relacao a totalidade das
Notas Comerciais Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria

Obrigatoria, da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser
amortizada, correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do
Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(xxii) Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipdtese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Securitizadora a titulo da

Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)
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tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Securitizadora incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma
Pintassilgo (conforme venha a ser definido no Termo de Emissdo) disponivel a venda, a
Sociedade devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Data do Resgate Antecipado Obrigatoério Total”), realizar o resgate antecipado total do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacdo a totalidade das
Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”). O Resgate
Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na respectiva Data

do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras obrigacoes pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(xxiii) Vencimento Antecipado: observados os termos a serem previstos no Termo de
Emissao, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo poderao ser declaradas

antecipadamente vencidas na ocorréncia de qualquer dos eventos a serem negociados
pela diretoria da Sociedade em linha com as praticas usuais de mercado para operacoes
desta natureza e expressamente descritos no Termo de Emissao, sendo certo que a
qualificacdo (automatico ou nao automatico), prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecoes em relacao a tais
hipdteses também serao negociados e definidos no Termo de Emisséo;

(xxiv) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas;

(xxv) Local e Forma de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Notas
Comerciais Pintassilgo serao efetuados pela Sociedade no respectivo vencimento, por

meio de TED, ou outra forma de transferéncia bancaria de liquidez imediata, para a Conta
Centralizadora, a ser definida no Termo de Emissao;

(xxvi) Prorrogacdo dos Prazos: caso uma determinada data de vencimento coincida com
dia em que nao seja Dia Util, considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacao decorrente do Termo de Emissao por quaisquer das

partes, no Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

(xxvii) Encargos Moratérios: ocorrendo atraso imputavel a Sociedade no pagamento de

qualquer quantia devida a Securitizadora, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
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1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”); e

(xxviii) Obrigacées Adicionais da Sociedade: a Sociedade devera atender as obrigacoes a
serem definidas no Termo de Emissao.

(b) aprovar, nos termos do paragrafo primeiro da clausula sétima do contrato social da
Sociedade, a outorga, pela Sociedade, de forma irrevogavel e irretratavel, da Alienacao
Fiduciaria do Imével Pintassilgo em favor da Securitizadora em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes da Operacao de Securitizacao, nas condicoes previstas na alinea (b)
da Ordem do Dia acima;

(c) aprovar, nos termos do paragrafo primeiro da clausula sétima do contrato social da
Sociedade, a outorga, pela Sociedade, de forma irrevogavel e irretratavel, da Cessao Fiduciaria
Pintassilgo em favor da Securitizadora em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacoes da Operacao de Securitizacdo, nas condicdes previstas na alinea (c) e seguintes da
Ordem do Dia acima;

(d) autorizar, os Diretores da Sociedade, para, observadas as disposicdes legais, adotarem
todas e quaisquer medidas, praticarem todos os atos e quaisquer atos necessarios a realizacao
da Emissao Pintassilgo e da Operacao de Securitizacao e a constituicao das Garantias Pintassilgo,
incluindo, mas nao se limitando a (d.1) a contratacao dos prestadores de servicos necessarios no
ambito da Emissao Pintassilgo e da Operacao de Securitizacao, tais como os assessores legais, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, o Escriturador e a B3, dentre outros, podendo, para
tanto, negociar e fixar o preco e as condicOes para a respectiva prestacao do servico, bem como
assinar os respectivos instrumentos de contratacao e eventuais aditamentos; (d.2) a discussao,
negociacao e celebracdao do Termo de Emissao, dos Contratos de Garantia Pintassilgo e dos
demais documentos relacionados a Emissao Pintassilgo e a Operacao de Securitizacao de que a
Sociedade seja parte, incluindo eventuais aditamentos ao Termo de Emissao e aos demais
Documentos da Operacao de que a Sociedade seja parte; (d.3) a realizacao do arquivamento dos
documentos de natureza societaria perante a junta comercial competente; e (d.4) a realizacao
de todas as providéncias necessarias junto a quaisquer orgaos ou autarquias, nos termos da
legislacao em vigor e de todas as demais providéncias necessarias para a efetivacao da Emissao
Pintassilgo; e

(e) aprovar a ratificacao de todos e quaisquer atos até entdo praticados pelos Diretores da
Sociedade e/ou por procuradores da Sociedade para a implementacao e realizacao da Emissao
Pintassilgo.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, e inexistindo qualquer outra manifestacao,
da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos assinada e, apos,
foram os trabalhos encerrados.
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7. Assinatura Eletrdnica: Os signatarios abaixo assinam esta ata em formato eletronico,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves

Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 e a Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020. Os signatarios, assim como
a socia presente, concordam que, independentemente da data de conclusao do processo de
assinatura eletrénica desta ata por todos os seus signatarios, reconhecem as deliberacoes aqui
tratadas como legais, validas, eficazes e vinculantes, assim como todos os termos e condicoes
nela previstos, desde a data da realizacdo da referida reuniao de sdcios indicada neste
documento, de modo que ficam ratificadas, pelos signatarios, todos os atos realizados pelos
Diretores da Sociedade, bem como os demais efeitos produzidos, desde a data da realizacao da
reuniao de socios aqui indicada.

Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

Arthur Matarazzo Braga Astério Vaz Safatle
Presidente Secretario

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(As assinaturas se encontram na pdgina seguinte)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Reunido de Socios da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda. realizada em 07 de outubro de 2022).

Na qualidade de Sdcia:

LOTE 5 INCORPORADORA LTDA.

Nome: Astério Vaz Safatle Nome: Carlos Augusto Curiati Bueno
CPF/ME: 087.493.368-43 CPF/ME: 042.038.378-63
E-mail: asterio@lote5.com.br E-mail: carlos@tallento.eng.br
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