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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS

EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

entre

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
na qualidade de Fiduciante

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
na qualidade de Fiducidria

Datado de
07 de outubro de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

I de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

. de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CYM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 07 de outubro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 1¢ (Primeira) EmissGo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condices da 12 (primeira) emissao de notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
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(B)

(€)

com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissdao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissdo das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Fiduciante e subscritas pela Fiduciaria
conferiram direito de crédito em face da Fiduciante, nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, se obrigando a Fiduciante, por meio do referido Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal
Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria das Notas Comerciais Pintassilgo e
dos juros remuneratorios das Notas Comerciais Pintassilgo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pela Fiduciante a Fiduciaria em razdo das Notas
Comerciais Pintassilgo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular CYM/SRE
01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e a Resolucdao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

em adicao a Emissdo das Notas Comerciais Indianépolis, em 07 de outubro de 2022, a
Indiandpolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°47.080.707/0001-19 (“Devedora Indiandpolis”), na
qualidade de emissora das Notas Comerciais Indianopolis (conforme definido abaixo), e a
Fiduciaria, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indianopolis, celebraram o
“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias
Reais e Fidejussorias, Para Colocacdo Privada, da Indianépolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianépolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicdes da 12 (primeira) emissao de notas comerciais,
em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da Devedora Indianopolis, para
colocacao privada (“Emissdao das Notas Comerciais Indiandpolis”), composta por 107.724
(cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais
Indianépolis”), todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) na

respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indianopolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indianopolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete
milhoes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indiandpolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n® 14.195;
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(D) as Notas Comerciais Indianopolis emitidas pela Devedora Indiandpolis e subscritas pela
Fiduciaria conferiram direito de crédito em face da Devedora Indiandpolis, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, obrigando-se a Devedora
Indianopolis, por meio do referido Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, a
pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal Total Indiandpolis, acrescido da
atualizacao monetaria das Notas Comerciais Indiandpolis e dos juros remuneratorios das
Notas Comerciais Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora Indianopolis a Fiduciaria em razdo das Notas Comerciais
Indiandpolis, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Indianopolis, os quais configuram créditos imobilidrios por
destinacao, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobilidrios NC Indiandpolis” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

(E) visando realizar a Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na
qualidade de companhia securitizadora, emitiu, em 07 de outubro de 2022: (i) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (“CCI NC Pintassilgo”); e (ii) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis (“CCl NC Indiandpolis” e, em
conjunto com a CCI NC Pintassilgo, “CCI”), nos termos da “Escritura Particular de Emissdo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”
(conforme eventualmente alterada, “Escritura de Emissao de CCl”) celebrada entre a
Fiduciaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolucdao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicao custodiante da CCl NC Pintassilgo (“Instituicao Custodiante”);

(F) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, servirdao de lastro para os certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 série da 4* emissdo da Fiduciaria (“CRI”), nos termos do
Termo de Securitizacao, configurando assim operacao estruturada de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430 e da Resolucdao CVM 60 (“Operacao de
Securitizacao”);

(G) os CRI serdao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados Titulares dos CRI;
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(H)

()

()

a Fiduciante se obrigou a constituir, em garantia do pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo, em cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas ou que venham a ser
assumidas por ela, por forca dos Documentos da Operacao (conforme abaixo definido),
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme aplicavel, de:
(i) todas as obrigacoes principais, acessorias e moratdrias, presentes e futuras que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo; (ii) todas
as obrigacoes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo e/ou execucao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando,
a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais (“Obrigacées Garantidas Pintassilgo”), a cessdo fiduciaria sobre a
totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Fiduciante, decorrentes de todas e quaisquer atividades econémicas que
venham a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido abaixo),

nos termos do presente instrumento, dentre as demais garantias prestadas em favor da
Fiduciaria no ambito da Operacao de Securitizacao;

de igual forma, a Devedora Indiandpolis se obrigou a constituir garantias reais em
beneficio da Fiduciaria, no ambito da Operacao de Securitizacdo, conforme mais bem
detalhado no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indiandpolis, em garantia do
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios NC Indianopolis, em cumprimento de
todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, pecuniarias e nao
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas por ela, por forca dos Documentos
da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme
aplicavel, de: (i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e
futuras que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis; (ii) todas as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; e (iii) pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca
dos Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis e/ou execucdo das Garantias, incluindo, mas
ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacdes Garantidas Indianopolis” e, em conjunto
com as Obrigacdes Garantias Pintassilgo, “Obrigacées Garantidas”); e

as Partes dispuseram de tempo e condicOes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincdo sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento

Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”

(“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir.
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CLAUSULA PRIMEIRA

DEFINIGOES E INTERPRETAGAO DAS DISPOSIGOES

1.1 Para os fins deste Contrato, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem
limitacdo, no Preambulo) terdao o significado que lhes é atribuido abaixo, sem prejuizo das
definicoes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoéria”
“ANBIMA”

“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia Especial”

“Atualizacdo Monetaria”

(‘E”

“Cartorio de RTD”

“g”

“CCI NC Indiandpolis”

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicao financeira constituida sob a forma de
sociedade empresaria limitada, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissbes de valores
mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada
em conformidade com os termos e condicoes previstos no
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. da clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacdo, compensacao, liquidacdo e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

0 competente cartorio de registro de titulos e documentos
da circunscricao das sedes das Partes, qual seja, a comarca
do Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indianopolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
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“CCI NC Pintassilgo”

“Cessao Fiduciaria”

“CNPJ/ME”

“Codigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Contrato“

“Contratos Originarios de Direitos
Creditorios”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis”

“Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo”

“CRI”

Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, nos
termos da Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o codigo
civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o coddigo de
processo civil brasileiro.

A conta corrente n° 39671-2, mantida na agéncia n° 8145
do Itad Unibanco S.A. (cod. 341), de titularidade da
Fiduciaria, atrelada ao Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo).

A conta corrente n° 11.245-3, mantida na agéncia n°® 3391
do Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da Lote
5, indicada pela Emissora para os fins aos quais se destina
no ambito da Operacao de Securitizacao.

0 presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Contrato.

Os contratos de venda e compra das Unidades Autonomas
Pintassilgo firmados entre a Fiduciante e os Devedores de
Direitos Creditorios (conforme definido abaixo).

Tem o significado que lhe ¢é atribuido no
considerando Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada.
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.
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“Cym” A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.
“Data de Emissao das Notas Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
Comerciais Pintassilgo” de referéncia nao encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.
“Data(s) de Integralizacao” Qualquer data em que houver a integralizacao dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacao.
“Data de Vencimento das Notas Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
Comerciais Pintassilgo” de referéncia ndao encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.
“Devedora Indianopolis” A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,

conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

“Devedores de Direitos Creditorios” As contrapartes da Fiduciante nos Contratos Originarios de

Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
por ela celebrados.

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional na RepUblica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obriga¢6es ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

“Direitos Creditdrios” e/ou Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste

“Direitos Creditorios do Contrato.
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Documentos Comprobatdrios” Todos e quaisquer documentos que sejam necessarios para
a comprovacao da destinacdo dos recursos liquidos
captados pelas fiduciante e pela Fiduciante por meio da
Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo para o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

“Documentos da Operacao” Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; (b) o Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (c) os Contratos de
Garantias (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (d) a Escritura de Emissao
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“Emissao das Notas Comerciais
Indiandpolis”
“Emissao das Notas Comerciais

Pintassilgo”
“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”
“Fiduciante”

“Fiduciaria”

“Financiadora”

b

“Financiamento a Producao’

“Fundo de Despesas”

“Imovel Pintassilgo”

de CCI; (e) o Termo de Securitizacao; (f) o Contrato de
Distribuicao (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (g) o boletim de subscricao
das Notas Comerciais Indiandpolis e o boletim de
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Pintassilgo); (h) os boletins de subscricao dos CRI,
conforme firmados por cada um dos Titulares dos CRI; e (i)
eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

0 empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Fiduciante no Imével Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Dez do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A instituicao financeira que vier a conceder o

Financiamento a Producao.

0 financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 14.2.1 do
Termo de Securitizacao.

Os imdveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-
A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81,
89, 113, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268,
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Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil T. Justica M. Pablico 1SS Condugdo Despesas

Tota

R$12.921,73

R$3.672,50

R$ 251361

R$ 680,09 R$ 886,84 R$620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00

R$ 21.565,84

“Instituicao Custodiante”

“Investimentos Permitidos

“IPCA”

“Juros Remuneratorios”

”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei das Sociedades por Acoes’

’

“Lei n°® 4.728”

“Lei n®9.307”

“Lei n®9.514”

“Lei n® 10.931”

20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do RGI Competente, nos quais sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo.

A instituicao custodiante da Escritura de Emissao de CCI
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
conforme qualificada no considerando (E) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

Os seguintes investimentos em que deverao ser aplicados
os recursos mantidos na Conta Centralizadora a qualquer
titulo: (a) cédulas de depoésito bancario; e (b) operacdes
compromissadas com liquidez diaria emitidas pelo Ital
Unibanco S.A., pelo Banco Bradesco S.A., pelo Banco
Santander S.A., pelo Banco do Brasil S.A., ou por outra
instituicao  financeira previamente aprovada pela
Fiduciaria.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (g) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (1) da
clausula 8.1 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada, que dispoe sobre as
sociedades por acoes.

A Lei Federal n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, que disciplina o mercado de
capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento.

A Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme posteriormente alterada, que dispée sobre a
arbitragem.

A Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a alienacao
fiduciaria de coisa imovel e a securitizacdo de créditos
imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
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21/10/2022 Ofida Estado Seordaria Fazenda

Reg. Civil T. Justica M. Pablico 1SS Condugdo Despesas

Tota

R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361

R$ 680,09 R$ 886,84 R$620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00

R$ 21.565,84

“Lei n® 14.195”

“Lei n°® 14.430”

“LGPD”

“Normas Anticorrupcao”

“Notas Comerciais Indiandpolis”

posteriormente alterada, que dispde sobre o patrimonio de
afetacdo de incorporacdes imobiliarias e institui a letra de
crédito imobiliario, a cédula de crédito imobiliario e a
cédula de crédito bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
institui a nota comercial, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Proposito Especifico (SSPE), sobre
as regras gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos
creditorios e a emissao de certificados de recebiveis e
sobre a flexibilizacao do requisito de instituicao financeira
para a prestacao do servico de escrituracao e de custodia
de valores mobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o tratamento
de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado de
tempos em tempos, que instituiu o codigo penal brasileiro;
(b) a Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a responsabilizacao administrativa e civil
de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracao publica, dentre outras providéncias; (c) o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
conforme posteriormente alterado de tempos em tempos,
norma federal dos Estados Unidos da América que dispoe
sobre praticas de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery
Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino
Unido que dispoe sobre praticas de corrupcao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

10
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“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes Garantidas”

“Obrigacoes Garantidas

Indiandpolis”

“Obrigacoes Garantidas Pintassilgo”

“Oferta Restrita dos CRI”

“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021”

“Operacao de Securitizacao”

“Relatorio Mensal de Vendas das

Unidades Autonomas Pintassilgo”

“Resgate Antecipado Facultativo

Total”

“Resgate Antecipado Obrigatoério

Total”
“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Indiandépolis”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (I)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (H)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Contrato.

O Oficio-Circular n°1/2021-CYM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da
CVM em 1° de marco de 2021.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.3 do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (j) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (m) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre o exercicio da funcao de agente
fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 4% Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de

11
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Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil T. Justica M. Pablico 1SS Condugdo Despesas

Tota

R$12.921,73

R$3.672,50

R$ 251361

R$ 680,09 R$ 886,84 R$620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00

R$ 21.565,84

“Titulares dos CRI”

“Unidades Autonomas Pintassilgo”

“Valor do Resgate Antecipado

Facultativo Total”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo”

“Valor Nominal Unitario
Indiandpolis”
“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”

“Valor Nominal Total Indianopolis”

“Valor Nominal Total Pintassilgo”

1.2

Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Cada unidade imobiliaria autonoma do Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item (j) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

0 Valor Nominal Unitario Indianopolis, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indiandpolis) das Notas Comerciais
Indianopolis, nos termos do Anexo | do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indianopolis.

O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) das Notas Comerciais Pintassilgo,
nos termos do Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Contrato, exceto se de

outra forma expressamente indicado:

@)

sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Contrato aplicar-se-ao

tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

12
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Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas

Tota

R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00

R$ 21.565,84

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

()

(h)

1.2.1

os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Contrato;

0s anexos sao incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte
integrante deste Contrato, como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e
palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este
Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicoes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua
aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicdes,
consolidacdes e complementacdes;

referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e

todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em

mailsculo e ndo definidos de outra forma neste Contrato terao o significado a eles atribuido no
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao.

1.2.1.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigacées assumidos pelas Partes, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacao.

1.2.1.2 Em caso de conflito entre as definicbes contidas neste Contrato e aquelas

contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos deste
Contrato, as definicoes aqui estabelecidas.
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1.2.1.3 Sem prejuizo do disposto na clausula 1.2.1.2 acima, as Partes, neste ato,

reconhecem e concordam que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Operacdo de Securitizacao. Neste sentido, qualquer
conflito em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera
ser solucionado levando em consideracdo uma analise sistematica de todos os
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacoes Garantidas
Pintassilgo, a Fiduciante, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, cede e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos deste Contrato, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo
Civil, do artigo 66-B e seus paragrafos da Lei n° 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, da Lei
n° 10.931 e das demais disposicoes legais aplicaveis, a propriedade resolivel, o dominio resolivel
e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo,
conforme os contratos de compra e venda de Unidades Autonomas Pintassilgo celebrados e/ou a
serem celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos Creditorios (“Direitos
Creditérios” e/ou “Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo”)

2.1.1 Para os fins do artigo 24 da Lei n°® 9.514, os Direitos Creditorios atualmente existentes se
encontram perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, e as
principais caracteristicas das Obrigacoes Garantidas Pintassilgo estao detalhadas na clausula
3.1.1 deste Contrato.

2.1.1.1
Pintassilgo sejam integralmente liquidadas, a Cessao Fiduciaria ora constituida garantira,
junto das demais Garantias aplicaveis, o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacoes Garantidas Indiandpolis, cujas principais caracteristicas estao detalhadas na
clausula 3.1.2 deste Contrato, até que se implemente uma das condicdes integrantes da

As Partes tém certo e ajustado entre si que, caso as Obrigacoes Garantidas

clausula 2.2 a seguir.

2.1.2 A Fiduciante, na presente data, é titular exclusiva da propriedade plena dos Direitos
Creditérios, e contrata, neste ato e nos termos da Lei n°® 4.728, a transferéncia da propriedade
resolUvel do mesmo a Fiduciaria tao-somente a titulo de garantia das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo.

2.1.3 Quaisquer compromissos de compra e venda de Unidades Autonomas Pintassilgo que
venham a ser celebrados durante a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo e dos CRI, e até a
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quitacao integral das Obrigacées Garantidas, estarao sujeitos e abrangidos pela presente Cessao
Fiduciaria. Para tanto, a cada 6 (seis) meses, ou a cada celebracao de 10 (dez) compromissos de
compra e venda, o que por Ultimo acontecer, serdo celebrados aditamentos a este Contrato, de
acordo com o modelo previsto no Anexo lll, a fim de atualizar o Anexo I.

2.2 A presente Cessao Fiduciaria €, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, valida e perfeitamente formalizada, devendo o presente Contrato ser registrado
perante o Cartério de RTD nos termos da clausula 2.2.1 e seguintes abaixo, e permanecera em
pleno vigor e efeito até o atendimento de uma das seguintes condicdes, o que ocorrer primeiro:
(i) a liberacao de até a totalidade dos Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
para viabilizar a oneracao dos mesmos em favor da Financiadora no ambito do Financiamento a
Producdo, sendo certo que nesta hipotese serdo desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo Pintassilgo, conforme constituidos a
época; ou (ii) o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

2.2.1 A Fiduciante se obriga a realizar o protocolo do presente Contrato para registro no
Cartorio de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da conclusao do processo de
assinaturas eletronicas deste Contrato, devendo a Fiduciaria colaborar para tanto no que for
necessario, incluindo mediante a celebracao e entrega de documentos a Fiduciante que sejam
exigidos pelo Cartorio de RTD.

2.2.2 O registro deste Contrato no Cartoério de RTD devera ser concluido em até 20 (vinte) dias
contados da presente data, ficando referido prazo prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
com relacao a qualquer do Cartério de RTD, exclusivamente caso (a) tenha(m) sido formulada(s)
exigéncia(s) pelo Cartorio de RTD para fins de registro, e desde que a(s) referida(s) exigéncia(s)
seja(m) atendida(s) dentro do prazo concedido pelo referido cartorio, e/ou (b) seja comprovada,
pela Fiduciante a Fiduciaria, a demora injustificada do Cartorio de RTD.

2.2.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.2 acima, a Fiduciante fica, desde ja,
obrigada a tomar todas as medidas necessarias para o registro do presente Contrato,
cumprindo tempestivamente com toda e qualquer exigéncia que venha a ser
eventualmente formulada pelo Cartorio de RTD, sob pena de configuracdo de mora com
relacdo a obrigacao de registro do presente Contrato e, consequentemente, de um Evento
de Vencimento Antecipado.

2.2.2.2 As Partes autorizam os oficiais do Cartorio de RTD a promover todos os registros
e demais atos necessarios a regularizacao deste Contrato, bem como se obrigam a: (a)
assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de rerratificacao ou aditamento,
caso necessario, para atender exigéncia formulada pelo Cartério de RTD em relacao ao
registro deste Contrato; (b) apresentar todos os documentos e demais informacoes
exigidos; e (c) tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a
obtencao do registro do presente Contrato perante o Cartério de RTD.
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2.2.2.3 A Fiduciante se obriga, ainda, a encaminhar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (a) copia digitalizada do comprovante de protocolo deste Contrato perante o
Cartdrio de RTD, nos termos da clausula 2.2.1 acima, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data de sua realizacdo; (b) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencdo
do registro, copia deste Contrato devidamente registrado no Cartoério de RTD.

2.2.2.4 Aplicam-se os mesmos prazos indicados nas clausulas 2.2.2 e 2.2.2.3 acima
para protocolo e registro dos eventuais aditamentos a este Contrato no Cartério de RTD,
com averbacao a margem do registro principal deste Contrato, incluindo, mas nao se
limitando a, eventuais aditamentos que sejam necessarios para formalizar a celebracao
de novos instrumento de compra e venda no ambito da comercializacdo das Unidades
Autonomas Pintassilgo, com a consequente alteracao da descricao dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme modelo de aditamento constante no
Anexo |l ao presente Contrato.

2.3 Mediante o registro do presente Contrato no Cartorio de RTD, estara constituida a
presente Cessao Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria
possuidora indireta dos Direitos Creditorios, até o término do prazo de vigéncia deste Contrato,
conforme clausula 2.2 acima.

2.3.1 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da Cessao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.4 A presente Cessao Fiduciaria nao implica a transferéncia, para a Fiduciaria, de qualquer
das obrigacdes ou responsabilidades da Fiduciante e/ou de terceiros, permanecendo estes como
Unicos responsaveis pelas obrigacoes e pelos deveres que lhes sao imputaveis na forma da lei e
dos contratos de compra e venda das Unidades Auténomas Pintassilgo.

2.4.1 Uma vez que a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacoes e deveres nos termos
da clausula 2.4 acima, a Fiduciaria ndo sera, qualquer que seja a hipdtese, responsabilizada,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acdes ou omissdes de qualquer
natureza em relacdo as obrigacdes assumidas pela Fiduciante perante terceiros, ainda que
decorram do dominio pleno, tendo em vista que é proprietaria dos Direitos Creditorios
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

2.5 A Fiduciante se obriga, até a integral quitacdao das Obrigacoes Garantidas, a (a) adotar
todas as medidas e providéncias no sentido de defender e assegurar os direitos, interesses e
prerrogativas da Fiduciaria com relacdao aos Direitos Creditdrios nos termos deste Contrato,
contra quaisquer reclamacgoes e demandas de quaisquer terceiros; (b) nao praticar ou concorrer
na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa resultar na
perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditdrios, bem como de qualquer
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outra operacao que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracao ou
outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, ou que poderia, por qualquer
razao, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato; e
(c) ndo alterar ou permitir a alteracdao, de qualquer disposicdo dos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios, e/ou de qualquer outro instrumento, acordo ou contrato que possa resultar,
de forma direta ou indireta, em diminuicao dos Direitos Creditorios, exceto por determinacao
legal ou mediante prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme orientacdo dos Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

2.6 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n°® 4.728, as Partes estabelecem
que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda dos respectivos
Documentos Comprobatorios.

2.6.1 A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeacao como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatdrios sob sua guarda e custodia, na figura de seus representantes legais,
que serao responsaveis pelos Documentos Comprobatorios e declara conhecer as consequéncias
decorrentes de eventual nado restituicao dos Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, quando
solicitado na forma deste Contrato, assumindo a responsabilidade por todos os danos
comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos
do artigo 652 do Codigo Civil.

2.6.2 Nao obstante o disposto nas clausulas 2.6 e 2.6.1 acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, nos locais por esta indicados e no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido, ou prazo inferior
em caso de solicitacao por autoridade competente.

2.6.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, recaia sobre os Direitos
Creditorios penhora, arresto, sequestro ou qualquer outra medida de constricao judicial ou
administrativa, a Fiduciante ficara obrigada a informar a Fiduciaria, com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, acerca da referida constricdo judicial no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento de intimacao judicial ou notificacao administrativa nesse sentido.

2.7  AFiduciante ndo podera, sem o prévio consentimento por escrito da Fiduciaria, conforme
orientacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial: (a) criar ou incorrer na
existéncia de qualquer onus ou opcao em favor de terceiros com relacdo aos Direitos Creditorios;
ou (b) ceder, transferir ou permutar os Direitos Creditorios, no todo ou em parte, sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

2.8 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
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podera, mas nao estara obrigada a, exercer os direitos e prerrogativas previstos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, neste Contrato, nos demais Documentos da Operacao
e/ou, ainda, em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos
Creditorios e excutir a presente Cessao Fiduciaria nos termos da Clausula Sexta deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da Lei n°9.514, e para fins
registrarios, as principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas se encontram descritas nas
clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo:

3.1.1 Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Pintassilgo: 53.861 (cinquenta e trés mil e
oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) Valor Nominal Unitdrio Pintassilgo: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo
das Notas Comerciais Pintassilgo;

(c) Valor Nominal Total Pintassilgo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
(sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

(d) Data de Emiss@o: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Pintassilgo, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Pintassilgo”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido no Termo de
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Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo), pela variacdo mensal positiva do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro-rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data
de Integralizacao (inclusive) (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a formula constante
da clausula 5.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo (“Atualizacao
Monetaria”);

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao, equivalentes a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros
Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Pintassilgo: o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacao de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacdao antecipada das Notas Comerciais
Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estardo sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Fiduciante;

) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Fiduciante podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicoes previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
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Pintassilgo) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liquidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Fiduciante;

1) Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) ou
da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme

definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), conforme o caso, a
Fiduciante devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor total da Emissdao
das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacdo a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora (“Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria”). A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria sera realizada
mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria

(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), da parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser amortizada, correspondente
ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da
Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso,
sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as
Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipotese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)

tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria
incluirem recebiveis decorrentes da venda da Gltima Unidade Autonoma Pintassilgo
disponivel a venda, a Fiduciante devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta
Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatério Total”), realizar o resgate
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antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacao
a totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatorio Total”).
O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na
respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacdes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo
poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Pintassilgo, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacbes, ressalvas e/ou excecoes em relacao a tais

hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a

repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratdrios: ocorrendo atraso imputavel a Fiduciante no pagamento de
qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

3.1.2 Os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Indiandpolis: 107.724 (cento e sete mil e
setecentas e vinte e quatro) Notas Comerciais Indianopolis;

(b) Valor Nominal Unitdrio Indiandpolis: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de
Emissdo das Notas Comerciais Indiandpolis;

(c) Valor Nominal Total Indiandpolis: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e
setecentos e vinte e quatro mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais

Indianopolis (sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis;
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(d) Data de Emiss@o: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Indiandpolis”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdao da Notas Comerciais Indianopolis, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Indiandpolis”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Indiandpolis, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da realizacdao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Indianopolis ou o saldo do Valor

Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissdao de Notas Comerciais Indianopolis), pela variacdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data de Integralizacao (inclusive)
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com a formula constante da clausula 5.4 do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis (“Atualizacdo Monetaria”);

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis ou

o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O

calculo dos Juros Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianopolis;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Indiandpolis: o Valor Nominal
Unitario Atualizado Indianodpolis (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado

Indianodpolis, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacao Monetaria e os Juros Remuneratérios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de realizacao de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria, bem como da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais
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Indianopolis em razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Indiandpolis nao
estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Devedora Indianopolis;

3) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Devedora Indianopolis podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Indianépolis (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicoes previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas

Comerciais Indiandpolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Indiandpolis multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indiandpolis, incluindo eventuais
Encargos Moratorios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liquidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Indianopolis nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Devedora Indiandpolis;

) Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis)

ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis (conforme
definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis), conforme o caso, a
Devedora Indiandpolis devera realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado Indiandpolis (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor
total da Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis, com relacao a totalidade das Notas
Comerciais Indiandpolis, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Indiandpolis
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”). A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria

sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacdo Extraordinaria
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Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indianopolis),
da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis a ser amortizada,
correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianodpolis ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis,
conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacoes pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Indiandpolis, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipotese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis, conforme o caso, em montante

superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Indianopolis; e, cumulativamente,
(2) tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Fiduciaria incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Auténoma
Indianopolis disponivel a venda, a Devedora Indiandpolis devera, na Data de Pagamento
das Notas Comerciais Indianopolis imediatamente subsequente a tal recebimento de
recursos na Conta Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”),
realizar o resgate antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, com relacao a totalidade das Notas Comerciais Indiandpolis (“Resgate
Antecipado Obrigatorio Total”). O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacdes pecunidrias referentes as Notas Comerciais Indianopolis,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis, as obrigacdes relativas as Notas Comerciais Indiandpolis
poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre

de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacbes, ressalvas e/ou excecoes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Indianopolis ndo estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratodrios: ocorrendo atraso imputavel a Devedora Indianopolis no
pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
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multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”).

3.1.3 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 3.1.1 e 3.1.2 acima, as Obrigacoes
Garantidas tém suas caracteristicas perfeitamente descritas no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais Indianopolis, no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na
Escritura de Emissao de CCl, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da
Operacao, os quais constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se
nele estivessem integralmente transcritos, inclusive para os fins do artigo 66-B da Lei n°
4.728 e do artigo 24 da Lei n°® 9.514.

CLAUSULA QUARTA
COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO EMPREENDIMENTO ALVO

4.1 As Partes estabelecem que, a partir da presente data e até a integral quitacao das
Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a fazer com que todos os recursos decorrentes dos
Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, obrigatoriamente, e de forma
irrevogavel e irretratavel, sejam transferidos para a Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, por meio de cobranca via boletos de pagamento bancario ou mediante TED, conforme
0 caso, observado que os referidos recursos depositados na Conta Centralizadora serao
movimentados exclusivamente pela Fiduciaria, nos termos da clausula 4.2 abaixo.

4.1.1 Para fins do disposto no artigo 290 do Cddigo Civil, a Fiduciante devera cientificar cada
Devedor de Direitos Creditorios, a respeito da presente Cessao Fiduciaria mediante a inclusao de
clausula nos respectivos contratos de compra e venda das Unidades Autonomas Pintassilgo, sobre
a existéncia da presente Cessao Fiduciaria, bem como encaminhar aos Devedores de Direitos
Creditdrios os boletos de pagamento bancario, conforme aplicavel, com a seguinte anotacao:
“Os recebiveis deste boleto foram cedidos fiduciariamente para a Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A. (CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98), em 07 de outubro de 2022”.

4.1.2 A Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria ou a quem a Fiduciaria indicar, até o dia 5°
(quinto) Dia Util de cada més, todas as informacdes e todos os documentos necessarios a
administracao dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, especialmente o
Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Autonomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo, sendo certo que a cobranca continuara sob responsabilidade da
Fiduciante.

4.2  Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1 acima, fica, desde ja, certo e ajustado entre as
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Partes que a Fiduciante podera receber os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios na Conta
de Livre Movimentacdo, de modo que a Fiduciante sera depositaria dos valores eventualmente
recebidos dos respectivos adquirentes, até seu efetivo depdsito na Conta Centralizadora, e ficara
responsavel por repassar ou ressarcir (ou zelar pelo repasse ou ressarcimento), conforme o caso,
tais valores a Fiduciaria, por meio de deposito ou transferéncia para a Conta Centralizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento.

4.2.1 Na hipétese descrita na clausula 4.2 acima, a Fiduciante devera comunicar a Fiduciaria
ou a quem esta indicar acerca do referido pagamento na mesma data do envio de relatorio de
comercializacao de Unidades Auténomas Pintassilgo.

4.2.2 Os custos decorrentes das atividades de administracao e cobranca dos Direitos Creditérios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo competem exclusivamente a Fiduciante. Na hipotese de
serem suportados, excepcionalmente, e apenas para fins de evitar descontinuidade no fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, pela Fiduciaria, tais
custos deverao ser pagos pela Fiduciante a Fiduciaria, na forma do disposto no artigo 19,
paragrafo 1° da Lei n° 9.514.

4.3  Observado o disposto na clausula 4.4.1 abaixo, os valores depositados dos Direitos
Creditorios na Conta Centralizadora serao transferidos automaticamente para a Conta de Livre
Movimentac&o no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de pagamento aos Titulares
dos CRI no més da referida data de verificacao, exceto na hipotese prevista na clausula 4.4 abaixo
ou em caso de decretacao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Pintassilgo, devendo
ser observados, ademais, os termos da clausula 5.2.2 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Pintassilgo.

4.4 Na hipotese de mora no cumprimento ou vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, conforme previsto nos Documentos da Operacao, os recursos oriundos da
arrecadacao dos Direitos Creditorios, bem como aqueles que estejam ou venham a ser
depositados na Conta Centralizadora serao bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de
valores podera ser feita para a Conta de Livre Movimentacao, sendo certo que, nessa hipdtese,
a Fiduciaria podera utilizar quaisquer recursos depositados na Conta Centralizadora para fins de
pagamento das Obrigacées Garantidas ou recomposicao do Fundo de Despesas, observadas as
disposicGes previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

4.4.1 Nao obstante o previsto na clausula 4.4 acima, a Fiduciaria podera contratar empresa
terceirizada que lhe convier para assumir a administracao de parte ou da totalidade dos Direitos

Creditorios, sendo certo que os custos oriundos de tal contratacao passarao a ser tratados como
Obrigacdes Garantidas

CLAUSULA QUINTA
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EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1 Na ocorréncia da decretacdao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
podera, mas nao estara obrigada a, exercer todos os direitos e acdes outorgados no presente
Contrato, ou em qualquer outro instrumento que garanta, comprove ou se relacione as
Obrigacbes Garantidas, incluindo, sem limitacao, os direitos previstos na Lei n° 4.728, na Lei
n° 9.514 e nos demais dispositivos legais aplicaveis, podendo inclusive iniciar a excussao, parcial
ou total, da garantia constituida nos termos deste Contrato, tendo o direito de utilizar os valores
depositados na Conta Centralizadora para a liquidacao das Obrigacoes Garantidas, bem como de
negociar e ceder a terceiros, respeitado o quanto disposto na clausula 5.1.2 abaixo e as
aprovacoes prévias dos titulares do CRI, aplicando o produto obtido para liquidacao das
Obrigacoes Garantidas. Nessa situacdo, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes
conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e dos
demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitacao:

(a) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(b) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execucao judicial
ou de alienacao particular (venda amigavel), a critério exclusivo da Fiduciaria, desde que pelo
valor contabil ou de mercado dos Direitos Creditorios;

(c) no exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(d) o direito e a autoridade Unicos e exclusivos para resgatar, receber, reter, movimentar,
usar, sacar, dispor e aplicar exclusivamente nos Investimentos Permitidos, em conformidade com
o presente Contrato, os recursos decorrentes dos referidos Direitos Creditorios, podendo, ainda,
excutir e/ou utilizar os recursos depositados e/ou vinculados a Conta Centralizadora, bem como
os recursos decorrentes da alienacao de quaisquer titulos ou valores vinculados a tal conta,
exclusivamente para a amortizacao, parcial ou total, conforme o caso, das Obrigacées
Garantidas.

5.1.1 Todas as despesas necessarias que venham a ser comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao do
presente Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes, integrarao o valor

das Obrigacoes Garantidas.

5.2 A eventual realizacao parcial da presente Cessao Fiduciaria nao afetara os termos,
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condicoes e protecoes deste Contrato, sendo certo que a Fiduciaria podera realiza-la sucessivas
vezes, a fim de garantir a liquidacao total de todas as Obrigacdes Garantidas.

5.3 A Fiduciaria aplicara o produto da garantia constituida nos termos deste Contrato em
observancia aos seguintes procedimentos:

(a) primeiramente, os recursos obtidos mediante a realizacdo da garantia constituida nos
termos deste Contrato deverao ser utilizados exclusivamente para liquidacao das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, deste Contrato e
dos demais Documentos da Operacao; e

(b) em sequéncia, apos o cumprimento integral das Obrigacées Garantidas, os recursos que
sobejarem na Conta Centralizadora deverao ser transferidos para a Conta de Livre Movimentacao.

5.3.1 Caso, apos a excussao da Cessao Fiduciaria para pagamento das Obrigacées Garantidas,
(a) exista saldo em aberto das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel
pelo referido saldo até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e (b) seja verificada
a existéncia de saldo credor depositado na Conta Centralizadora, referido saldo devera ser
imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para a Conta de Livre
Movimentacéo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento.

5.4  AFiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, a Fiduciaria como
sua bastante procuradora, conforme procuracao constante do Anexo Il ao presente Contrato,
para, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, praticar atos relacionados ao objeto deste
Contrato, outorgando-lhe poderes para, nos limites maximos permitidos por lei e pelos
respectivos atos constitutivos da respectiva Fiduciante, praticar e celebrar todos e quaisquer
atos necessarios ou convenientes, tao somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este
Contrato, com poderes para: (a) praticar qualquer ato (inclusive atos perante 6rgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) necessario a preservacao da presente Cessao
Fiduciaria constituida em favor da Fiduciaria, sob este Contrato, inclusive poderes para registrar
este Contrato e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no
Cartério de RTD, caso nao tenha sido feito em tempo habil pela respectiva Fiduciante;
(b) praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgaos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessao
fiduciaria prevista neste Contrato; (c) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os
direitos sobre os Direitos Creditorios e os valores depositados na Conta Centralizadora;
(d) praticar todos os atos necessarios para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditorios, ou
a alienacao do direito a tais valores a terceiros, bem como atos perante drgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, e; (e) procuracao detalhe expressamente a
possibilidade de a credora promover acoes judiciais para cobrar os direitos creditorios e mesmo
negociar acordos com esses devedores (em caso de vencimento sem pagamento).
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5.4.1 A Fiduciante se compromete, de forma irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e
liberacao integral das Obrigacdes Garantidas, pelo prazo maximo permitido de acordo com os
documentos societarios da respectiva Fiduciante e com a lei aplicavel: (a) a renovar os poderes
outorgados nos termos da clausula 6.4 acima, com antecedéncia de 20 (vinte) dias do vencimento
da procuracao em vigor; e (b) a outorgar nova(s) procuracao(6es), caso, por qualquer motivo, a
procuracao de que trata a clausula 6.4 acima, se torne parcial ou integralmente invalida ou
insuficiente para o fiel cumprimento das obrigacoes objeto deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA
CANCELAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

6.1. Liquidado o valor integral das Obrigacoes Garantidas, resolve-se a propriedade resollvel
da Fiduciaria sobre os Direitos Creditorios, retornando a Fiduciante a condicao de plena titular e
possuidora dos respectivos Direitos Creditorios.

6.2. A Fiduciaria devera emitir o correspondente termo de quitacao e liberacao da garantia
ora constituida, o qual sera elaborado nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do pagamento da totalidade das Obrigacées Garantidas, sob
pena de responder pelos danos a que der causa.

6.3. A Fiduciante ficara responsavel por providenciar a averbacao do termo de quitacéo a ser
emitido pela Fiduciaria na forma do disposto na clausula 6.2 acima, a margem do registro deste
Contrato no Cartorio de RTD, para o efetivo cancelamento do registro da presente Cessao
Fiduciaria e a consequente reversao da titularidade dos Direitos Creditorios em seu favor, sendo
certo que, a Fiduciaria se obriga a colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacdo de
qualquer informacao ou documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo
Cartorio de RTD.

CLAUSULA SETIMA
DECLARAGOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
7.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, na data de assinatura deste Contrato, que:
(a) € uma sociedade empresaria limitada, devidamente constituida e validamente existente
de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, possuindo todas as autorizacoes
administrativas e governamentais necessarias para atuar em territorio brasileiro e
exercer suas atividades de acordo com a legislacao brasileira e estando habilitada a

conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas
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(c)

(d)

(e)

(f)

()

(h)

(i)

as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas as
operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacoes nele assumidas;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos, e, mediante a obtencao dos registros deste
Contrato no Cartoério de RTD e ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditorios, estara
automaticamente criada uma garantia real de cessao fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem
como para cumprir suas obrigacées aqui previstas, bem como que a celebracao deste
Contrato e o cumprimento das Obrigacées Garantidas nao violam nem violarao (1) seus
documentos societarios; ou (2) qualquer lei, regulamento ou decisdo a que esteja
vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imoével Pintassilgo, nem
constituem ou constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento
antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizacdes governamentais ou
compromissos aos quais estejam vinculados;

esta apta a cumprir as obrigacoes previstas neste Contrato e agira em relacao a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

as previsdes dos Documentos da Operacao consubstanciam-se em relacoes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

a celebracao deste Contrato e a assuncao e o cumprimento das obrigacbes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de (1) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Imdvel
Pintassilgo, exceto em relacdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacao prévia; (2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem, decisao,
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§))

(k)

(1)

(m)

(n)

(0)

judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacoes
estabelecidas neste Contrato;

€ a legitima titular dos Direitos Creditoérios, os quais se encontram ou, quando da futura
celebracao dos respectivos Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, encontrar-se-
ao livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal ou real, com excecao da presente Cessao Fiduciaria, nao sendo do conhecimento
da Fiduciante a existéncia de qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito
de celebrar este Contrato ou de ceder fiduciariamente os Direitos Creditorios em garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

nao foi citada, notificada ou intimada sobre a existéncia de quaisquer procedimentos,
notificacdes, comunicacoes, reclamacdes ou processos judiciais, administrativos ou
arbitrais propostos em face dela ou referentes aos Direitos Creditorios, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitacdo as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
bem como nao descumpriu qualquer sentenca, ordem, decisao arbitral, mandado, medida
liminar ou despacho de qualquer autoridade governamental, que possa comprometer a
operacao objeto deste Contrato, o cumprimento de quaisquer das obrigacoes pactuadas,
a titularidade, o uso, o g0zo ou a fruicao dos Direitos Creditorios;

os Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, ja celebrados ou quando celebrados,
conforme o caso, consubstanciam-se ou consubstanciar-se-do em relacbes juridicas
regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus
termos, valores e anexos;

estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacao
socioambiental, inclusive mediante a adocao de todas as medidas e acGes preventivas
e/ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

cumpre e faz com que qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente, por si,
seus empregados, seus administradores, quando os mesmos estiverem agindo em nome
ou em beneficio da respectiva Parte, cumpram quaisquer leis ou regulamentos nacionais
e dos paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas
de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, as Normas
Anticorrupcédo, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
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(P)

(@)

7.2.

ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) da pleno conhecimento de tais
Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacao na atividade para a qual foi contratado; e (iii) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio. Caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas Normas Anticorrupcao, a Fiduciante
comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, as demais Partes acerca de tal fato;

jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que
violem as Normas Anticorrupcao aplicaveis, incluindo, sem limitacdes, qualquer ato lesivo
a administracdo publica nacional ou estrangeira ou contrario aos compromissos
internacionais adotados pela Republica Federativa do Brasil que tratem de tal matéria e
as leis e regulamentacoes correlatas; e

ndo esta envolvida, direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores,
diretores, socios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, durante o
cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica
que constitua uma infracao aos termos das Normas Anticorrupcao, declarando ainda a
inexisténcia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcdo, aplicaveis nas
jurisdicoes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacao de noticias relacionadas a
tais matérias.

As declaracoes previstas na clausula 7.1 acima sao validas nesta data, e deverado

permanecer validas até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas.

8.1

CLAUSULA OITAVA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e

da legislacao aplicavel, a Fiduciante se obriga a:

@)

(b)

ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer 6nus sobre os
Direitos Creditorios (exceto pela Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou
em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico, sem a prévia autorizacao por escrito da
Fiduciaria;

manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste

Contrato e seus eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario dos CRI sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacao,
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(c)

(d)

(e)

9.1

qualquer decisao, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacao, investigacao ou alteracao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e
eventuais aditamentos contra quaisquer acoes e reivindicacoes de quaisquer terceiros;

informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir de
seu conhecimento, em caso de ameaca ou qualquer sinistro que comprometa o
recebimento dos Direitos Creditorios; e

tomar todas e quaisquer medidas e providéncias necessarias ao aperfeicoamento e
manutencao da Cessao Fiduciaria, inclusive, mas nao se limitando a, manutencao da
vigéncia das procuracoes que forem outorgadas nos termos do presente Contrato e a
realizacao da cobranca tempestiva e integral dos Direitos Creditorios.

CLAUSULA NONA
OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

Cada Parte deve conduzir seus negocios em conformidade com as Normas Anticorrupcéao

aplicaveis as quais ela pode estar sujeita.

9.2

Cada Parte, bem como suas afiliadas ou qualquer pessoa agindo em nome da respectiva

Parte ou das pessoas anteriormente especificadas nao podem:

(@)

(b)

(c)

ter utilizado ou utilizar recursos corporativos para o pagamento de contribuicoes,
doacodes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica ou para influenciar um ato oficial;

ter realizado ou realizar acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acédo politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel;

ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer
das leis indicadas no item (e) desta clausula;
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(d) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, pago valor ilegal, bem como influenciado
o pagamento de qualquer valor indevido; e

(e) ter infringido ou infringir o disposto nas Normas Anticorrupcao.

9.3 As Partes se obrigam a cumprir irrestritamente com o disposto na legislacao e
regulamentacao socioambiental, observando ainda a regulamentacao trabalhista e social no que
tange a salide e seguranca ocupacional e a ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais.

CLAUSULA DEZ
COMUNICAGOES

10.1 As comunicacfes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contrato
deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(a) para a Fiduciante:
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP
At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(b) para a Fiducidria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

10.1.1 As comunicacdes referentes a este Contrato serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicaces feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

10.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado.
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CLAUSULA ONZE
DISPOSICOES GERAIS

11.1 Independéncia das Disposicoes

11.1.1
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Caso qualquer das disposicoes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida ou

11.2 Irrevogabilidade e Sucessao

11.2.1 Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

11.3 Despesas

11.3.1 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencao das certidoes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imoveis e de servico de titulos e documentos,
conforme necessario, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre este Contrato.

11.4 Alteracdes

11.4.1
por escrito, assinada pelas Partes e registrada no Cartoério de RTD.

Qualquer alteracao a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita

11.5 Operacao Estruturada

11.5.1 Por forca da vinculacao do presente Contrato aos Documentos da Operacao, fica desde
ja estabelecido que as manifestacoes de vontade realizadas pela Fiduciaria neste Contrato
dependem da orientacao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos
termos do Termo de Securitizacao.

11.5.2 Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (a) a correcao de erros de digitacao, de concordancia verbal, de acentuacao ou
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aritméticos; (b) alteracdes a quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s); (c) alteracdes a
quaisquer documentos da Emissdao das Notas Comerciais Pintassilgo, em razdo de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (d) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcoes referidas nos itens (a), (b) e (d) acima nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI e desde que nédo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

11.6 Tolerancia

11.6.1 Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sao cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem rendncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitorio
e nado configurarao, em qualquer hipétese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacao,
reducao ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o
serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacoes previstas neste Contrato.

11.6.2 A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na clausula 11.6 acima nao implicara
novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras
e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

11.7 Entendimentos Anteriores

11.7.1 Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e sobre o mesmo
objeto.

11.8 Prazo para Cumprimento das Obrigacées de Fazer

11.8.1 Respeitados os prazos expressamente pactuados neste Contrato, todas as obrigacées de
fazer e nao fazer convencionadas nos referidos instrumentos serdo exigiveis no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo que constituir a respectiva parte em
mora, ficando facultada a parte credora a adocao das medidas judiciais necessarias a tutela
especifica ou a obtencao do resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere
o artigo 497, do Codigo de Processo Civil.

11.9 Contagem dos Prazos

11.9.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Contrato, os prazos e periodos
aqui estabelecidos serao computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo
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Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo e
incluindo-se o Gltimo dia do prazo ou periodo em questao. Todos os prazos aqui estipulados serao
contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso.

11.9.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Contrato que nao se encerrarem em um
Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

11.10 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucéo Especifica

11.10.1 Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato comportam execucao
especifica e se submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

11.11 Demais Garantias

11.11.1 A presente Cessao Fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas
ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

11.11.2 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato,
do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, do Termo de Securitizacao e de qualquer
outro Documento da Operacdo, a Fiduciaria podera executar quaisquer das Garantias,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigaces Garantidas.

11.11.3 Observado o disposto na clausula 11.11.2 acima, a Fiduciante reconhece o direito da
Fiduciaria de executar as Garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto
acima, como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos.

11.12 Regras de Interpretacao

11.12.1 Este Contrato foi redigido dentro dos principios de boa-fé e probidade, sem nenhum
vicio de consentimento de qualquer das Partes, tendo as clausulas constantes deste Contrato
sido redigidas e aprovadas por todas as Partes conjuntamente.

11.12.2 As Partes declaram, para todos os fins e efeitos legais que: (a) as prestacdes, obrigacoes
e riscos aqui assumidos estao dentro de suas condicoes economico-financeiras; (b) este Contrato
e os demais Documentos da Operacao espelham fielmente tudo o que foi ajustado entre as
Partes; (c) tiveram conhecimento prévio do conteldo deste Contrato e a oportunidade de
consultar um advogado, bem como entenderam perfeitamente todas as obrigacdes e riscos nele

37




Pagina Protocolo n° 3.729.078 de 21/10/2022 as 16:29:42h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000039/000052 publicidade e/ou eficicia contra terceiros sob n° 3.706.417 em 21/10/2022 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Adriana Araujo Paulo Rego - Escrevente
) Autorizado.
Registro N°
3.706.417
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
21/10/2022 R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$ 620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00 R$ 21.565,84

contidos; (d) a constituicdo da presente Cessdo Fiduciaria e das demais Garantias nao importa
excesso de garantia, concordando que a livre disposicao do seu patrimonio é prerrogativa
inerente ao seu direito de propriedade; e (e) as condicdes comerciais contratadas refletidas nos
Documentos da Operacao foram elementos fundamentais para a viabilizacao da emissao dos CRI
e da prestacao da presente Cessao Fiduciaria.

11.12.3 Em vista dos beneficios mutuos deste Contrato, as Partes, neste ato, se obrigam a
cumprir e a fazer cumprir integralmente tudo que é pactuado entre elas no presente Contrato,
pelo que reconhecem e afirmam ser nula e ineficaz, entre elas e qualquer terceiro, qualquer
atitude ou medida tomada em discordancia com o aqui pactuado ou que represente violacao as
obrigacoes assumidas pelas Partes neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao.

11.13 COVID-19

11.13.1 As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Contrato esta sendo
celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada COVID-19;
(b) resolveram celebrar o presente Contrato cientes de que a pandemia causou, e ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcao civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

11.14 Lei Geral de Protecao de Dados

11.14.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicdes contidas na
LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacdo, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicoes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacao da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacdao a
legislacdo e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de
dados; (d) buscar resolucoes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados
pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao
de risco.

11.14.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de

seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao, autorizando
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expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.
11.15 Assinatura Eletronica

11.15.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao
da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Contrato, bem como a integridade e
autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacdo vigente,
notadamente artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n° 2.200-2/01 e na Lei n° 14.063/20.

11.15.2 Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

11.15.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
Contrato, exceto se outra forma for exigida pelo Cartorio de RTD e demais 6rgaos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DOZE
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

12.1 Legislacao Aplicavel

12.1.1 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da RepUblica Federativa
do Brasil.

12.2 Foro

12.2.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para a hipotese de as

Partes recorrerem ao Poder Judiciario, inclusive para fins de excussao da presente Cessao
Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.
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Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

(Assinaturas se encontram nas trés pdginas seguintes)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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Autorizado.

Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
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(Pdgina de assinaturas 1 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito

S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiduciante:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Arthur Matarazzo Braga
CPF/ME: 765.993.378-72
E-mail: arthur@lote5.com.br

Nome: Astério Vaz Safatle
CPF/ME: 087.493.368-43
E-mail: asterio@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

1SS

Condugéo

Despesas

Tota

R$12.921,73

R$3.672,50

R$ 251361

R$ 680,09

R$ 886,84

R$620,24

R$ 270,83

R$0,00

R$0,00

R$ 21.565,84

(Pdgina de assinaturas 2 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito

S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiducidria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Autorizado.

Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total

R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00 R$ 21.565,84

R$12.921,73 R$3.672,50

(Pdgina de assinaturas 3 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito

S.A., na qualidade de fiducidria)

Testemunhas:

Nome: Mara Cristina Lima
CPF/ME: 148.236.208-28
E-mail: mlima@cpsec.com.br

Nome: Jayro Poggi
CPF/ME: 020.797.264-80
E-mail: jayro.poggi@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Registro N°
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ANEXO | do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Descricao dos Direitos Creditorios

A totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade
da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades Auténomas Pintassilgo, nos termos do “Termo
da 1% (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”
(conforme eventualmente alterado), conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo celebrados ou a serem celebrados entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e os Devedores de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

0 volume projetado de vendas de Unidades Autonomas Pintassilgo é o seguinte:

Residencial 322,14 12 3.865,68
Total 12 3.865,68
Privativa Total 3.865,68
Permuta/Fora de Venda -
Privativa Liquida 3.865,68
Preco Médio (R$/m?) 40.000,00

154.627.720,00

VGV Liquido Permuta
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Registro N°
3.706.417
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
21/10/2022 R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$ 620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00 R$ 21.565,84

ANEXO Il do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Procuragao

PROCURAGCAO

Pelo presente instrumento particular de procuracao, a INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 48.132.529/0001-95 (“Outorgante”), neste ato representada por
seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e abaixo
assinados, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissora de valores
mobiliarios perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia
Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Outorgada”),
como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 653 e seguintes Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), para, sem prejuizo dos demais direitos
previstos em lei, especialmente aqueles previstos no Codigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” datado
07 de outubro de 2022, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada (conforme eventualmente
alterado, “Contrato de Cessédo Fiduciaria”):

(i) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa dos direitos constituidos nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) praticar qualquer ato que seja necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a garantia prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, caso a Outorgante nao o faca nos
termos e prazos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo, mas nao se
limitando a, registrar o Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditivos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos das circunscricoes das sedes de todas as
partes de tal instrumento, bem como notificar os Devedores dos Direitos Creditorios,
conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iii)  sujeito as leis aplicaveis, representar a Outorgante perante terceiros e quaisquer 6rgaos
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governamentais ou autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive cartorios de
registro de titulos e documentos, cartorios de protesto, juntas comerciais, instituicoes
bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as respectivas secdes, departamentos e
subdivisoes, limitado expressamente a consecucdo dos direitos e obrigacées conforme
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(iv)  praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que nao tenham sido
aqui definidos, terao o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cessdao
Fiduciaria.

Esta procuracao sera valida pelo prazo de 12 (doze) meses contados da presente data e sera
renovada com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia do seu vencimento, até que todas as
obrigacdes da Outorgante previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria tenham sido integralmente
satisfeitas.

A Outorgada é ora nomeada procuradora da Outorgante em carater irrevogavel e irretratavel, de
acordo com os termos do artigo 684 do Cadigo Civil.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relacao aos poderes
outorgados pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria ou de

quaisquer outros documentos e nao cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

A presente procuracdo é outorgada, por meio de assinatura eletronica, aos [=] de [=] de 202[=],
no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

[Local], [data]
[Campo de assinaturas da Outorgante]
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Autorizado.
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
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ANEXO lll do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria

[=1° ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS

CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular:

de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CYM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 07 de setembro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
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Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
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(B)

(€)

(D)

qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 1¢ (Primeira) EmissGo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicdes da 12 (primeira) emissao de notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissdo das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de R$ 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

em 07 de outubro de 2022, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (conforme
eventualmente alterado de tempos em tempos, “Contrato de Cessao Fiduciaria
Original”), por meio do qual a Fiduciante se obrigou, sem prejuizo das demais garantias
a serem eventualmente prestadas no ambito da Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo,
a ceder fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, os Direitos Creditorios do
Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria
Original) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria Original);

nos termos das clausulas 2.1.3 e 2.2.2.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria Original, as
Partes se comprometeram a formalizar a atualizacao da descricao dos Contratos
Originarios de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo constante no
Anexo | ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original por meio do presente instrumento; e

as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “[=]°
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia
e Outras Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1.1

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS ALTERACOES

As Partes resolvem [incluir / atualizar] a relacao dos Contratos Originarios de Direitos
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Creditorios [ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original / constante no Anexo | ao Contrato de
Cessao Fiduciaria Original, de modo que o referido Anexo | passe a vigorar na forma do Anexo A
ao presente Aditamento].

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA ORIGINAL

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicoes constantes do Contrato de Cessdao Fiduciaria Original, nao
expressamente alteradas por este Aditamento, o qual ndo constitui de qualquer forma a novacao
de quaisquer termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Original. Dessa forma, o Contrato de
Cessao Fiduciaria Original passara a vigorar conforme versao consolidada constante do Anexo B
a este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
DISPOSICOES GERAIS

3.1 Independéncia das Disposicdes. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicées nao afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.2 Irrevogabilidade e Sucessao: Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou condicdes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo
aplicavel.

3.3  Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Aditamento (a) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b)sdé admitem
renlncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terao carater eventual
e transitorio e ndao configurarao, em qualquer hipétese, reniincia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducao ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Aditamento, assim como, quando
havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacGes previstas neste
Aditamento.

3.3.1 A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas na clausula 3.3 acima, nao

implicara novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Aditamento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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3.4  Titulo Executivo Extrajudicial e Execucado Especifica: Este Aditamento constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso | do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
as obrigacoes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica e se
submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1 Legislacdo Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

4.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas das Partes e Testemunhas]
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ANEXO IV do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Termo de Quita¢ao e Liberacao de Garantia

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) na categoria
“Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98,
na qualidade de “Fiduciaria” da garantia constituida por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 07 de
outubro de 2022 (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), tendo como objeto a propriedade fiduciaria,
o dominio resolivel e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da INDIAROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12°
andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), decorrentes da venda de Unidades Auténomas Pintassilgo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), conforme os contratos de compra e venda

de Unidades Autonomas Pintassilgo celebrados e/ou a serem celebrados entre a Fiduciante e os
Devedores de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), vem,
por meio do presente termo de quitacdo e liberacdo de garantia (i) outorgar a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel, quitacdo das Obrigacées Garantidas (conforme definido no

Contrato de Cessao Fiduciaria) e (ii) conceder irrevogavel e irretratavel liberacao da Cessao
Fiduciaria.

Desta forma, fica a Fiduciante, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo
de quitacao e liberacdo a todo e qualquer Cartorio de Registro de Titulos de Documentos, bem
como quaisquer 6rgaos publicos necessarios, no qual o Contrato de Cessao Fiduciaria tenha sido
registrado, a fim de formalizar a liberacdao da garantia fiduciaria supra, nos termos aqui
estabelecidos.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas da Fiducidria]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

entre

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
na qualidade de Fiduciante

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
na qualidade de Fiducidria

Datado de
07 de outubro de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

I de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

. de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 07 de outubro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
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com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e

oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

(B) as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Fiduciante e subscritas pela Fiduciaria
conferiram direito de crédito em face da Fiduciante, nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, se obrigando a Fiduciante, por meio do referido Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal
Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria das Notas Comerciais Pintassilgo e
dos juros remuneratorios das Notas Comerciais Pintassilgo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Fiduciante a Fiduciaria em razdao das Notas
Comerciais Pintassilgo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE
01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

) em adicao a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis, em 07 de outubro de 2022, a
Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°47.080.707/0001-19 (“Devedora Indianopolis”), na
qualidade de emissora das Notas Comerciais Indiandpolis (conforme definido abaixo), e a
Fiduciaria, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indiandpolis, celebraram o
“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias

Reais e Fidejussorias, Para ColocacGo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da Devedora Indiandpolis, para
colocacao privada (“Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis”), composta por 107.724
(cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais
Indiandpolis”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indiandpolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete

milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indianopolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195;
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(D) as Notas Comerciais Indiandpolis emitidas pela Devedora Indianopolis e subscritas pela
Fiduciaria conferiram direito de crédito em face da Devedora Indian6polis, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, obrigando-se a Devedora
Indiandpolis, por meio do referido Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianépolis, a
pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal Total Indianopolis, acrescido da
atualizacao monetaria das Notas Comerciais Indianopolis e dos juros remuneratorios das
Notas Comerciais Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora Indiandpolis a Fiduciaria em razao das Notas Comerciais
Indianopolis, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

(E) visando realizar a Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na
qualidade de companhia securitizadora, emitiu, em 07 de outubro de 2022: (i) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (“CCI NC Pintassilgo”); e (ii) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para

representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis (“CCI NC Indiandpolis” e, em
conjunto com a CCI NC Pintassilgo, “CCl”), nos termos da “Escritura Particular de EmissGo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”

(conforme eventualmente alterada, “Escritura de Emissao de CCI”) celebrada entre a
Fiduciaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolucao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicao custodiante da CCI NC Pintassilgo (“Instituicdo Custodiante”);

(F) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, servirao de lastro para os certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 série da 4* emissao da Fiduciaria (“CRI”), nos termos do
Termo de Securitizacao, configurando assim operacao estruturada de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430 e da Resolucao CVM 60 (“Operacao de
Securitizacao”);

(G) os CRI serao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados Titulares dos CRI;
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(H) a Fiduciante se obrigou a constituir, em garantia do pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo, em cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas ou que venham a ser
assumidas por ela, por forca dos Documentos da Operacao (conforme abaixo definido),
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme aplicavel, de:
(i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e futuras que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo; (ii) todas
as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo e/ou execucao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando,
a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais (“Obrigacées Garantidas Pintassilgo”), a cessao fiduciaria sobre a
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Fiduciante, decorrentes de todas e quaisquer atividades econdmicas que

venham a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido abaixo),
nos termos do presente instrumento, dentre as demais garantias prestadas em favor da
Fiduciaria no ambito da Operacao de Securitizacao;

) de igual forma, a Devedora Indianopolis se obrigou a constituir garantias reais em
beneficio da Fiduciaria, no ambito da Operacdo de Securitizacdo, conforme mais bem
detalhado no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, em garantia do
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios NC Indianépolis, em cumprimento de
todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, pecuniarias e nao
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas por ela, por forca dos Documentos
da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme
aplicavel, de: (i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e
futuras que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis; (ii) todas as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; e (iii) pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca
dos Créditos Imobiliarios NC Indianopolis e/ou execucdo das Garantias, incluindo, mas
nao se limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacoes Garantidas Indianopolis” e, em conjunto

com as Obrigacoes Garantias Pintassilgo, “Obrigacdes Garantidas”); e

J) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”
(“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.
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CLAUSULA PRIMEIRA

DEFINICOES E INTERPRETAGCAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Contrato, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem

limitacdo, no Preambulo) terdo o significado que lhes é atribuido abaixo, sem prejuizo das
definicdes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”
“ANBIMA”

“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia Especial”

“Atualizacdo Monetaria”

“E"

“Cartorio de RTD”

“Q"

“CCl NC Indianopolis”

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade empresaria limitada, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissdes de valores
mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (1) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada
em conformidade com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. da clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

O competente cartorio de registro de titulos e documentos
da circunscricao das sedes das Partes, qual seja, a comarca
do Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indianopolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
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“CCI NC Pintassilgo”

“Cessao Fiduciaria”

“CNPJ/ME”

[{3

Cddigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Contrato*

“Contratos Originarios de Direitos

Creditorios”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis”

“Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo”

“CRI”

Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o codigo
civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o cddigo de
processo civil brasileiro.

A conta corrente n° 39671-2, mantida na agéncia n° 8145
do Itad Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da
Fiduciaria, atrelada ao Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo).

A conta corrente n° 11.245-3, mantida na agéncia n° 3391
do Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da Lote
5, indicada pela Emissora para os fins aos quais se destina
no ambito da Operacao de Securitizacao.

O presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Contrato.

Os contratos de venda e compra das Unidades Autonomas
Pintassilgo firmados entre a Fiduciante e os Devedores de
Direitos Creditérios (conforme definido abaixo).

Tem o significado que lhe €& atribuido no
considerando Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.
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I‘CVM”

“Data de Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Data(s) de Integralizacao”

“Data de Vencimento das Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Devedora Indianopolis”

“Devedores de Direitos Creditorios”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios” e/ou
“Direitos Creditorios do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Documentos Comprobatoérios”

“Documentos da Operacao”

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Qualquer data em que houver a integralizacao dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndao encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

As contrapartes da Fiduciante nos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
por ela celebrados.

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obriga¢oes ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

Todos e quaisquer documentos que sejam necessarios para
a comprovacao da destinacdo dos recursos liquidos
captados pelas fiduciante e pela Fiduciante por meio da
Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo para o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacdo, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; (b) o Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (c) os Contratos de
Garantias (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (d) a Escritura de Emissao
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“Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”

“Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”

“Empreendimento Alvo Pintassilgo

”»

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”
“Fiduciante”

“Fiduciaria”

“Financiadora”

”»”

“Financiamento a Producao

“Fundo de Despesas”

“Imovel Pintassilgo”

de CCl; (e) o Termo de Securitizacao; (f) o Contrato de
Distribuicao (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (g) o boletim de subscricao
das Notas Comerciais Indianopolis e o boletim de
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo); (h) os boletins de subscricao dos CRI,
conforme firmados por cada um dos Titulares dos CRI; e (i)
eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Fiduciante no Imével Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Dez do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A instituicdo financeira que vier a conceder o
Financiamento a Producao.

O financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 14.2.1 do
Termo de Securitizagao.

Os imdveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-
A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81,
89, 113, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268,
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“Instituicao Custodiante”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“Juros Remuneratorios”

“Legislacao Socioambiental”

”»

“Lei das Sociedades por Acoes

“Lei n® 4.728”

“Lei n® 9.307”

“Lei n® 9.514”

“Lei n®10.931”

20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do RGI Competente, nos quais sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo.

A instituicao custodiante da Escritura de Emissao de CCI
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
conforme qualificada no considerando (E) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

Os seguintes investimentos em que deverao ser aplicados
os recursos mantidos na Conta Centralizadora a qualquer
titulo: (a) cédulas de depdsito bancario; e (b) operacoes
compromissadas com liquidez diaria emitidas pelo Itad
Unibanco S.A., pelo Banco Bradesco S.A., pelo Banco
Santander S.A., pelo Banco do Brasil S.A., ou por outra
instituicdo  financeira previamente aprovada pela
Fiduciaria.

O Iindice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (g) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) da
clausula 8.1 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada, que dispée sobre as
sociedades por acoes.

A Lei Federal n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, que disciplina o mercado de
capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento.
A Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
arbitragem.

A Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a alienacado
fiduciaria de coisa imovel e a securitizacdo de créditos
imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
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posteriormente alterada, que dispde sobre o patrimonio de
afetacao de incorporacdes imobiliarias e institui a letra de
crédito imobiliario, a cédula de crédito imobiliario e a
cédula de crédito bancario, dentre outras providéncias.
“Lei n°® 14.195” A Lei Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
institui a nota comercial, dentre outras providéncias.

“Lei n° 14.430” A Lei Federal n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Propésito Especifico (SSPE), sobre
as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos
creditorios e a emissao de certificados de recebiveis e
sobre a flexibilizacao do requisito de instituicao financeira
para a prestacao do servico de escrituracao e de custodia
de valores mobiliarios, dentre outras providéncias.

“LGPD” A Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o tratamento
de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

“Normas Anticorrupcao” As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado de
tempos em tempos, que instituiu o cddigo penal brasileiro;
(b) a Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a responsabilizacao administrativa e civil
de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracao publica, dentre outras providéncias; (c) o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
conforme posteriormente alterado de tempos em tempos,
norma federal dos Estados Unidos da América que dispde
sobre praticas de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery
Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino
Unido que dispde sobre praticas de corrupgao.

“Notas Comerciais Indianopolis” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
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“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes Garantidas”

“Obrigacoes Garantidas
Indianopolis”
“Obrigacoes Garantidas Pintassilgo”

“Oferta Restrita dos CRI”

“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021”

“Operacao de Securitizacao”

“Relatdrio Mensal de Vendas das

”

Unidades Autdnomas Pintassilgo

“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

“Resgate Antecipado Obrigatorio
Total”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Indianopolis”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (H)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Contrato.

O Oficio-Circular n°1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM em 1° de mar¢o de 2021.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.3 do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (j) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (m) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre o exercicio da funcao de agente
fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 49 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
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Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores subscritores e detentores dos CRI,

conforme o caso.

“Unidades Autonomas Pintassilgo” Cada unidade imobiliaria auténoma do Empreendimento

Alvo Pintassilgo.

“Valor do Resgate Antecipado Tem o significado que lhe é atribuido no item (j) da

Facultativo Total” clausula 3.1.1 deste Contrato.

“Valor Nominal Unitario Atualizado O Valor Nominal Unitario Indianopolis, acrescido das

Indiandpolis” parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis) das Notas Comerciais
Indianoépolis, nos termos do Anexo | do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indiandpolis.

“Valor Nominal Unitario Atualizado O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das
Pintassilgo” parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo) das Notas Comerciais Pintassilgo,
nos termos do Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

“Valor Nominal Unitario Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
Indianopolis” deste Contrato.

“Valor Nominal Unitario Pintassilgo” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

“Valor Nominal Total Indiandpolis” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

“Valor Nominal Total Pintassilgo”  Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

1.2 As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Contrato, exceto se de
outra forma expressamente indicado:

(a) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Contrato aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(8)

(h)

1.2.1

os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Contrato;

0s anexos sao incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte
integrante deste Contrato, como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e
palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este
Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicoes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua
aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidacdes e complementacdes;

referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e

todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em

maiusculo e nao definidos de outra forma neste Contrato terado o significado a eles atribuido no

Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao.

1.2.1.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos pelas Partes, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacao.

1.2.1.2 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Contrato e aquelas
contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos deste
Contrato, as definicoes aqui estabelecidas.
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1.2.1.3 Sem prejuizo do disposto na clausula 1.2.1.2 acima, as Partes, neste ato,
reconhecem e concordam que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacdo. Neste sentido, qualquer
conflito em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera
ser solucionado levando em consideracdao uma analise sistematica de todos os
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo, a Fiduciante, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, cede e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos deste Contrato, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo
Civil, do artigo 66-B e seus paragrafos da Lei n® 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, da Lei
n° 10.931 e das demais disposicoes legais aplicaveis, a propriedade resoluvel, o dominio resoluvel
e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades

Autonomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo,
conforme os contratos de compra e venda de Unidades Auténomas Pintassilgo celebrados e/ou a
serem celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos Creditorios (“Direitos
Creditorios” e/ou “Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo”)

2.1.1 Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514, os Direitos Creditorios atualmente existentes se
encontram perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, e as
principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas Pintassilgo estao detalhadas na clausula
3.1.1 deste Contrato.

2.1.1.1 As Partes tém certo e ajustado entre si que, caso as Obrigacdes Garantidas
Pintassilgo sejam integralmente liquidadas, a Cessao Fiduciaria ora constituida garantira,
junto das demais Garantias aplicaveis, o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacoes Garantidas Indiandpolis, cujas principais caracteristicas estao detalhadas na
clausula 3.1.2 deste Contrato, até que se implemente uma das condicdes integrantes da
clausula 2.2 a seguir.

2.1.2 A Fiduciante, na presente data, € titular exclusiva da propriedade plena dos Direitos
Creditorios, e contrata, neste ato e nos termos da Lei n° 4.728, a transferéncia da propriedade
resolivel do mesmo a Fiducidria tao-somente a titulo de garantia das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo.

2.1.3 Quaisquer compromissos de compra e venda de Unidades Autonomas Pintassilgo que
venham a ser celebrados durante a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo e dos CRI, e até a
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quitacao integral das Obrigac6es Garantidas, estarao sujeitos e abrangidos pela presente Cessao
Fiduciaria. Para tanto, a cada 6 (seis) meses, ou a cada celebracao de 10 (dez) compromissos de
compra e venda, o que por ultimo acontecer, serao celebrados aditamentos a este Contrato, de
acordo com o modelo previsto no Anexo lll, a fim de atualizar o Anexo |.

2.2 A presente Cessao Fiduciaria é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, valida e perfeitamente formalizada, devendo o presente Contrato ser registrado
perante o Cartorio de RTD nos termos da clausula 2.2.1 e seguintes abaixo, e permanecera em
pleno vigor e efeito até o atendimento de uma das seguintes condicdes, o que ocorrer primeiro:
(i) a liberacao de até a totalidade dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
para viabilizar a oneracao dos mesmos em favor da Financiadora no ambito do Financiamento a
Producao, sendo certo que nesta hipotese serao desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo Pintassilgo, conforme constituidos a
época; ou (ii) o integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

2.2.1 A Fiduciante se obriga a realizar o protocolo do presente Contrato para registro no
Cartorio de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da conclusdo do processo de
assinaturas eletronicas deste Contrato, devendo a Fiduciaria colaborar para tanto no que for
necessario, incluindo mediante a celebracao e entrega de documentos a Fiduciante que sejam
exigidos pelo Cartério de RTD.

2.2.2 O registro deste Contrato no Cartorio de RTD devera ser concluido em até 20 (vinte) dias
contados da presente data, ficando referido prazo prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
com relacao a qualquer do Cartério de RTD, exclusivamente caso (a) tenha(m) sido formulada(s)
exigéncia(s) pelo Cartorio de RTD para fins de registro, e desde que a(s) referida(s) exigéncia(s)
seja(m) atendida(s) dentro do prazo concedido pelo referido cartério, e/ou (b) seja comprovada,
pela Fiduciante a Fiduciaria, a demora injustificada do Cartorio de RTD.

2.2.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.2 acima, a Fiduciante fica, desde ja,
obrigada a tomar todas as medidas necessarias para o registro do presente Contrato,
cumprindo tempestivamente com toda e qualquer exigéncia que venha a ser
eventualmente formulada pelo Cartorio de RTD, sob pena de configuracao de mora com
relacado a obrigacao de registro do presente Contrato e, consequentemente, de um Evento
de Vencimento Antecipado.

2.2.2.2 As Partes autorizam os oficiais do Cartdrio de RTD a promover todos os registros
e demais atos necessarios a regularizacao deste Contrato, bem como se obrigam a: (a)
assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de rerratificacao ou aditamento,
caso necessario, para atender exigéncia formulada pelo Cartério de RTD em relacdo ao
registro deste Contrato; (b) apresentar todos os documentos e demais informagdes
exigidos; e (c) tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a
obtencao do registro do presente Contrato perante o Cartério de RTD.
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2.2.2.3 A Fiduciante se obriga, ainda, a encaminhar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (a) copia digitalizada do comprovante de protocolo deste Contrato perante o
Cartorio de RTD, nos termos da clausula 2.2.1 acima, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data de sua realizacdo; (b) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencao
do registro, copia deste Contrato devidamente registrado no Cartoério de RTD.

2.2.2.4 Aplicam-se os mesmos prazos indicados nas clausulas 2.2.2 e 2.2.2.3 acima
para protocolo e registro dos eventuais aditamentos a este Contrato no Cartorio de RTD,
com averbacdao a margem do registro principal deste Contrato, incluindo, mas nao se
limitando a, eventuais aditamentos que sejam necessarios para formalizar a celebracao
de novos instrumento de compra e venda no ambito da comercializacao das Unidades
Autonomas Pintassilgo, com a consequente alteracao da descricao dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme modelo de aditamento constante no
Anexo lll ao presente Contrato.

2.3  Mediante o registro do presente Contrato no Cartério de RTD, estara constituida a
presente Cessao Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria
possuidora indireta dos Direitos Creditorios, até o término do prazo de vigéncia deste Contrato,
conforme clausula 2.2 acima.

2.3.1 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da Cessao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.4 A presente Cessao Fiduciaria nao implica a transferéncia, para a Fiduciaria, de qualquer
das obrigacdes ou responsabilidades da Fiduciante e/ou de terceiros, permanecendo estes como
Unicos responsaveis pelas obrigacoes e pelos deveres que lhes sdao imputaveis na forma da lei e
dos contratos de compra e venda das Unidades Autonomas Pintassilgo.

2.4.1 Uma vez que a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacoes e deveres nos termos
da clausula 2.4 acima, a Fiduciaria ndo sera, qualquer que seja a hipotese, responsabilizada,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acées ou omissdes de qualquer
natureza em relacdo as obrigacdes assumidas pela Fiduciante perante terceiros, ainda que
decorram do dominio pleno, tendo em vista que € proprietaria dos Direitos Creditorios
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

2.5 A Fiduciante se obriga, até a integral quitacao das Obrigacoes Garantidas, a (a) adotar
todas as medidas e providéncias no sentido de defender e assegurar os direitos, interesses e
prerrogativas da Fiduciaria com relacao aos Direitos Creditorios nos termos deste Contrato,
contra quaisquer reclamacdes e demandas de quaisquer terceiros; (b) nao praticar ou concorrer
na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa resultar na
perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditorios, bem como de qualquer
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outra operacdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracao ou
outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, ou que poderia, por qualquer
razdo, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato; e
(c) ndo alterar ou permitir a alteracao, de qualquer disposicao dos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios, e/ou de qualquer outro instrumento, acordo ou contrato que possa resultar,
de forma direta ou indireta, em diminuicao dos Direitos Creditorios, exceto por determinacao
legal ou mediante prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme orientacao dos Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

2.6 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n° 4.728, as Partes estabelecem
que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda dos respectivos
Documentos Comprobatorios.

2.6.1 A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeacao como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatarios sob sua guarda e custodia, na figura de seus representantes legais,
que serao responsaveis pelos Documentos Comprobatorios e declara conhecer as consequéncias
decorrentes de eventual ndo restituicao dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando
solicitado na forma deste Contrato, assumindo a responsabilidade por todos os danos
comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos
do artigo 652 do Codigo Civil.

2.6.2 Nao obstante o disposto nas clausulas 2.6 e 2.6.1 acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, nos locais por esta indicados e no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido, ou prazo inferior
em caso de solicitacao por autoridade competente.

2.6.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, recaia sobre os Direitos
Creditorios penhora, arresto, sequestro ou qualquer outra medida de constricao judicial ou
administrativa, a Fiduciante ficara obrigada a informar a Fiduciaria, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, acerca da referida constricdo judicial no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento de intimacao judicial ou notificacdo administrativa nesse sentido.

2.7  AFiduciante nao podera, sem o prévio consentimento por escrito da Fiduciaria, conforme
orientacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial: (a) criar ou incorrer na
existéncia de qualquer onus ou opcao em favor de terceiros com relacao aos Direitos Creditorios;
ou (b) ceder, transferir ou permutar os Direitos Creditorios, no todo ou em parte, sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

2.8 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
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podera, mas nao estara obrigada a, exercer os direitos e prerrogativas previstos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, neste Contrato, nos demais Documentos da Operagao
e/ou, ainda, em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos
Creditorios e excutir a presente Cessao Fiduciaria nos termos da Clausula Sexta deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da Lei n°® 9.514, e para fins
registrarios, as principais caracteristicas das Obrigacdoes Garantidas se encontram descritas nas
clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo:

3.1.1 Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo tém as caracteristicas descritas a seguir:

() Quantidade de Notas Comerciais Pintassilgo: 53.861 (cinquenta e trés mil e

oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) Valor Nominal Unitdrio Pintassilgo: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao

das Notas Comerciais Pintassilgo;

(c) Valor Nominal Total Pintassilgo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e

oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
(sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Pintassilgo, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Pintassilgo”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de liquidacao

antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razdo do vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido no Termo de

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi nd8
Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi De Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.





Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo), pela variacdo mensal positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro-rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data
de Integralizacao (inclusive) (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a formula constante
da clausula 5.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo (“Atualizacdo
Monetaria”);

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirao juros

remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros

Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Pintassilgo: o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais
Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacdao do Resgate Antecipado Obrigatoério Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Fiduciante;

3) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Fiduciante podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”), observados os termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
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Pintassilgo) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera

liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Fiduciante;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatodria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) ou

da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), conforme o caso, a
Fiduciante devera realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor total da Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora (“Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria sera realizada

mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), da parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser amortizada, correspondente
ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da
Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso,
sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as
Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipétese de: (1) serem creditados

recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)
tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria
incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma Pintassilgo
disponivel a venda, a Fiduciante devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta
Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”), realizar o resgate
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antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacao
a totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”).
O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na

respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacbes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacdes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo
poderado ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automdtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais Pintassilgo, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratorios: ocorrendo atraso imputavel a Fiduciante no pagamento de
qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)

multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

3.1.2 Os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis tém as caracteristicas descritas a seguir:

(@) Quantidade de Notas Comerciais Indiandpolis: 107.724 (cento e sete mil e

setecentas e vinte e quatro) Notas Comerciais Indiandpolis;

(b) Valor Nominal Unitdrio Indiandpolis: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de

Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis;

(c) Valor Nominal Total Indiandpolis: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e
setecentos e vinte e quatro mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais
Indiandpolis (sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis;
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(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdao da Notas Comerciais Indiandpolis, vencendo-se,

portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Indianopolis”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Indianopolis, conforme explicitada no Anexo | do Termo

de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razdao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Indianopolis ou, ainda, da realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Indianopolis ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), pela variagdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data de Integralizacdo (inclusive)
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com a formula constante da clausula 5.4 do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis (“Atualizacao Monetaria”);

(g) Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis ou
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O
calculo dos Juros Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do

Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Indiandpolis: o Valor Nominal

Unitario Atualizado Indianoépolis (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacao Monetaria e os Juros Remuneratoérios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandépolis, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacao antecipada das Notas Comerciais
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Indiandpolis em razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Indianopolis nao
estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Devedora Indianopolis;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de

2024 (inclusive), a Devedora Indiandpolis podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Indianopolis (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicdes previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indianopolis. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Indianépolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Indianopolis multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais
Encargos Moratoérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao

vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Indiandpolis nao

estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Devedora Indianopolis;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: sempre que forem creditados recursos

na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis)
ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), conforme o caso, a
Devedora Indianodpolis devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado Indianopolis (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor
total da Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis, com relacdo a totalidade das Notas
Comerciais Indianopolis, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Indianopolis
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria
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Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianépolis),
da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis a ser amortizada,
correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis,
conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacées pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipdtese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da

Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Indianopolis; e, cumulativamente,
(2) tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Fiduciaria incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma
Indiandpolis disponivel a venda, a Devedora Indianopolis devera, na Data de Pagamento
das Notas Comerciais Indianopolis imediatamente subsequente a tal recebimento de
recursos na Conta Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”),
realizar o resgate antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais Indiandpolis (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”). O Resgate Antecipado Obrigatério Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indiandpolis,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiandpolis, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Indianopolis

poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indianopolis, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Indiandpolis nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratdrios: ocorrendo atraso imputavel a Devedora Indiandpolis no
pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
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multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).

3.1.3 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 3.1.1 e 3.1.2 acima, as Obrigacoes
Garantidas tém suas caracteristicas perfeitamente descritas no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiandpolis, no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo, na
Escritura de Emissao de CCl, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da
Operacao, os quais constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se
nele estivessem integralmente transcritos, inclusive para os fins do artigo 66-B da Lei n°
4.728 e do artigo 24 da Lei n° 9.514.

CLAUSULA QUARTA
COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO EMPREENDIMENTO ALVO

4.1 As Partes estabelecem que, a partir da presente data e até a integral quitacdo das
Obrigacées Garantidas, a Fiduciante se obriga a fazer com que todos os recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, obrigatoriamente, e de forma
irrevogavel e irretratavel, sejam transferidos para a Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, por meio de cobranca via boletos de pagamento bancario ou mediante TED, conforme
0 caso, observado que os referidos recursos depositados na Conta Centralizadora serao
movimentados exclusivamente pela Fiduciaria, nos termos da clausula 4.2 abaixo.

4.1.1 Para fins do disposto no artigo 290 do Codigo Civil, a Fiduciante devera cientificar cada
Devedor de Direitos Creditorios, a respeito da presente Cessao Fiduciaria mediante a inclusao de
clausula nos respectivos contratos de compra e venda das Unidades Auténomas Pintassilgo, sobre
a existéncia da presente Cessao Fiduciaria, bem como encaminhar aos Devedores de Direitos
Creditorios os boletos de pagamento bancario, conforme aplicavel, com a seguinte anotacao:
“Os recebiveis deste boleto foram cedidos fiduciariamente para a Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A. (CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98), em 07 de outubro de 2022”.

4.1.2 A Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria ou a quem a Fiduciaria indicar, até o dia 5°
(quinto) Dia Util de cada més, todas as informacdes e todos os documentos necessarios a
administracao dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, especialmente o
Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Auténomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo, sendo certo que a cobranca continuara sob responsabilidade da
Fiduciante.

4.2 Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1 acima, fica, desde ja, certo e ajustado entre as
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Partes que a Fiduciante podera receber os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios na Conta
de Livre Movimentacao, de modo que a Fiduciante sera depositaria dos valores eventualmente
recebidos dos respectivos adquirentes, até seu efetivo depdsito na Conta Centralizadora, e ficara
responsavel por repassar ou ressarcir (ou zelar pelo repasse ou ressarcimento), conforme o caso,
tais valores a Fiduciaria, por meio de depésito ou transferéncia para a Conta Centralizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento.

4.2.1 Na hipdtese descrita na clausula 4.2 acima, a Fiduciante devera comunicar a Fiduciaria
ou a quem esta indicar acerca do referido pagamento na mesma data do envio de relatorio de
comercializacdo de Unidades Auténomas Pintassilgo.

4.2.2 Os custos decorrentes das atividades de administracao e cobranca dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo competem exclusivamente a Fiduciante. Na hipotese de
serem suportados, excepcionalmente, e apenas para fins de evitar descontinuidade no fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, pela Fiduciaria, tais
custos deverdo ser pagos pela Fiduciante a Fiduciaria, na forma do disposto no artigo 19,
paragrafo 1° da Lei n® 9.514.

4.3 Observado o disposto na clausula 4.4.1 abaixo, os valores depositados dos Direitos
Creditorios na Conta Centralizadora serao transferidos automaticamente para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de pagamento aos Titulares
dos CRI no més da referida data de verificacao, exceto na hipotese prevista na clausula 4.4 abaixo
ou em caso de decretacao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Pintassilgo, devendo
ser observados, ademais, os termos da clausula 5.2.2 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

4.4 Na hipétese de mora no cumprimento ou vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, os recursos oriundos da
arrecadacdo dos Direitos Creditorios, bem como aqueles que estejam ou venham a ser
depositados na Conta Centralizadora serdo bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de
valores podera ser feita para a Conta de Livre Movimentacdo, sendo certo que, nessa hipdtese,
a Fiduciaria podera utilizar quaisquer recursos depositados na Conta Centralizadora para fins de
pagamento das Obrigacdes Garantidas ou recomposicao do Fundo de Despesas, observadas as
disposicOes previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

4.4.1 Nao obstante o previsto na clausula 4.4 acima, a Fiduciaria podera contratar empresa
terceirizada que lhe convier para assumir a administracao de parte ou da totalidade dos Direitos
Creditorios, sendo certo que os custos oriundos de tal contratacdo passarao a ser tratados como
Obrigacées Garantidas

CLAUSULA QUINTA

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi D26
Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi De Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.





EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
podera, mas nao estara obrigada a, exercer todos os direitos e acoes outorgados no presente
Contrato, ou em qualquer outro instrumento que garanta, comprove ou se relacione as
Obrigac6es Garantidas, incluindo, sem limitacdo, os direitos previstos na Lei n° 4.728, na Lei
n° 9.514 e nos demais dispositivos legais aplicaveis, podendo inclusive iniciar a excussao, parcial
ou total, da garantia constituida nos termos deste Contrato, tendo o direito de utilizar os valores
depositados na Conta Centralizadora para a liquidacao das Obrigacées Garantidas, bem como de
negociar e ceder a terceiros, respeitado o quanto disposto na clausula 5.1.2 abaixo e as
aprovacoes prévias dos titulares do CRI, aplicando o produto obtido para liquidacao das
Obrigacoes Garantidas. Nessa situacao, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes
conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n°® 4.728 e dos
demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitacao:

(a) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(b) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execucao judicial
ou de alienacao particular (venda amigavel), a critério exclusivo da Fiduciaria, desde que pelo
valor contabil ou de mercado dos Direitos Creditorios;

(c) no exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(d) o direito e a autoridade Unicos e exclusivos para resgatar, receber, reter, movimentar,
usar, sacar, dispor e aplicar exclusivamente nos Investimentos Permitidos, em conformidade com
o presente Contrato, os recursos decorrentes dos referidos Direitos Creditorios, podendo, ainda,
excutir e/ou utilizar os recursos depositados e/ou vinculados a Conta Centralizadora, bem como
os recursos decorrentes da alienacao de quaisquer titulos ou valores vinculados a tal conta,
exclusivamente para a amortizacao, parcial ou total, conforme o caso, das Obrigacdes
Garantidas.

5.1.1 Todas as despesas necessarias que venham a ser comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao do
presente Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes, integrarao o valor
das Obrigacoes Garantidas.

5.2 A eventual realizacao parcial da presente Cessao Fiduciaria nao afetara os termos,
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condicoes e protecoes deste Contrato, sendo certo que a Fiduciaria podera realiza-la sucessivas
vezes, a fim de garantir a liquidacao total de todas as Obrigacées Garantidas.

5.3 A Fiduciaria aplicara o produto da garantia constituida nos termos deste Contrato em
observancia aos seguintes procedimentos:

(a) primeiramente, os recursos obtidos mediante a realizacao da garantia constituida nos
termos deste Contrato deverao ser utilizados exclusivamente para liquidacao das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, deste Contrato e
dos demais Documentos da Operacao; e

(b) em sequéncia, apos o cumprimento integral das Obrigacées Garantidas, os recursos que
sobejarem na Conta Centralizadora deverao ser transferidos para a Conta de Livre Movimentacao.

5.3.1 Caso, apods a excussao da Cessao Fiduciaria para pagamento das Obrigacdes Garantidas,
(a) exista saldo em aberto das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel
pelo referido saldo até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e (b) seja verificada
a existéncia de saldo credor depositado na Conta Centralizadora, referido saldo devera ser
imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento.

5.4  AFiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, a Fiduciaria como
sua bastante procuradora, conforme procuracao constante do Anexo Il ao presente Contrato,
para, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, praticar atos relacionados ao objeto deste
Contrato, outorgando-lhe poderes para, nos limites maximos permitidos por lei e pelos
respectivos atos constitutivos da respectiva Fiduciante, praticar e celebrar todos e quaisquer
atos necessarios ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este
Contrato, com poderes para: (a) praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) necessario a preservacao da presente Cessao
Fiduciaria constituida em favor da Fiduciaria, sob este Contrato, inclusive poderes para registrar
este Contrato e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no
Cartorio de RTD, caso nao tenha sido feito em tempo habil pela respectiva Fiduciante;
(b) praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessao
fiduciaria prevista neste Contrato; (c) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os
direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores depositados na Conta Centralizadora;
(d) praticar todos os atos necessarios para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditorios, ou
a alienacao do direito a tais valores a terceiros, bem como atos perante o6rgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, e; (e) procuracao detalhe expressamente a
possibilidade de a credora promover acoes judiciais para cobrar os direitos creditérios e mesmo
negociar acordos com esses devedores (em caso de vencimento sem pagamento).
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5.4.1 A Fiduciante se compromete, de forma irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e
liberacao integral das Obrigacoes Garantidas, pelo prazo maximo permitido de acordo com os
documentos societarios da respectiva Fiduciante e com a lei aplicavel: (a) a renovar os poderes
outorgados nos termos da clausula 6.4 acima, com antecedéncia de 20 (vinte) dias do vencimento
da procuracao em vigor; e (b) a outorgar nova(s) procuracao(des), caso, por qualquer motivo, a
procuracao de que trata a clausula 6.4 acima, se torne parcial ou integralmente invalida ou
insuficiente para o fiel cumprimento das obrigaces objeto deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA
CANCELAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

6.1. Liquidado o valor integral das Obrigacoes Garantidas, resolve-se a propriedade resoluvel
da Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, retornando a Fiduciante a condicao de plena titular e
possuidora dos respectivos Direitos Creditorios.

6.2. A Fiduciaria devera emitir o correspondente termo de quitacao e liberacao da garantia
ora constituida, o qual sera elaborado nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do pagamento da totalidade das Obrigacées Garantidas, sob
pena de responder pelos danos a que der causa.

6.3. A Fiduciante ficara responsavel por providenciar a averbacao do termo de quitacao a ser
emitido pela Fiduciaria na forma do disposto na clausula 6.2 acima, a margem do registro deste
Contrato no Cartoério de RTD, para o efetivo cancelamento do registro da presente Cessao
Fiduciaria e a consequente reversao da titularidade dos Direitos Creditorios em seu favor, sendo
certo que, a Fiduciaria se obriga a colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacao de
qualquer informacao ou documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo
Cartorio de RTD.

CLAUSULA SETIMA
DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

7.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, na data de assinatura deste Contrato, que:

(a) € uma sociedade empresaria limitada, devidamente constituida e validamente existente
de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, possuindo todas as autorizacoes
administrativas e governamentais necessarias para atuar em territério brasileiro e
exercer suas atividades de acordo com a legislacao brasileira e estando habilitada a
conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas
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()

(d)

(e)

(f)

()

(h)

(i)

as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacées nele assumidas;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos, e, mediante a obtencao dos registros deste
Contrato no Cartorio de RTD e ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditorios, estara
automaticamente criada uma garantia real de cessdao fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem
como para cumprir suas obrigacées aqui previstas, bem como que a celebracao deste
Contrato e o cumprimento das Obrigacées Garantidas nao violam nem violarao (1) seus
documentos societarios; ou (2) qualquer lei, regulamento ou decisdao a que esteja
vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imdvel Pintassilgo, nem
constituem ou constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento
antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizacbes governamentais ou
compromissos aos quais estejam vinculados;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agira em relacao a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

as previsoes dos Documentos da Operacao consubstanciam-se em relacoes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

as discussoes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

a celebracao deste Contrato e a assuncao e o cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de (1) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Imédvel
Pintassilgo, exceto em relacao aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacao prévia; (2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem, decisao,
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judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

§)) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacoes
estabelecidas neste Contrato;

(k) € a legitima titular dos Direitos Creditorios, os quais se encontram ou, quando da futura
celebracao dos respectivos Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, encontrar-se-
ao livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal ou real, com excecao da presente Cessao Fiduciaria, ndo sendo do conhecimento
da Fiduciante a existéncia de qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito
de celebrar este Contrato ou de ceder fiduciariamente os Direitos Creditorios em garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

(1) ndo foi citada, notificada ou intimada sobre a existéncia de quaisquer procedimentos,
notificacées, comunicacoes, reclamacdes ou processos judiciais, administrativos ou
arbitrais propostos em face dela ou referentes aos Direitos Creditorios, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitacdo as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
bem como ndo descumpriu qualquer sentenca, ordem, decisao arbitral, mandado, medida
liminar ou despacho de qualquer autoridade governamental, que possa comprometer a
operacao objeto deste Contrato, o cumprimento de quaisquer das obrigacdes pactuadas,
a titularidade, o uso, o gozo ou a fruicao dos Direitos Creditorios;

(m)  os Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, ja celebrados ou quando celebrados,
conforme o caso, consubstanciam-se ou consubstanciar-se-do em relacoes juridicas
regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus
termos, valores e anexos;

(n) esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacao
socioambiental, inclusive mediante a adocao de todas as medidas e acOes preventivas
e/ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

(0) cumpre e faz com que qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direta ou indiretamente, por si,
seus empregados, seus administradores, quando os mesmos estiverem agindo em nome
ou em beneficio da respectiva Parte, cumpram quaisquer leis ou regulamentos nacionais
e dos paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas
de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, as Normas
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
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ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) da pleno conhecimento de tais
Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo na atividade para a qual foi contratado; e (iii) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio. Caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas Normas Anticorrupcao, a Fiduciante
comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, as demais Partes acerca de tal fato;

(p) jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que
violem as Normas Anticorrupcao aplicaveis, incluindo, sem limitacées, qualquer ato lesivo
a administracao publica nacional ou estrangeira ou contrario aos compromissos
internacionais adotados pela Republica Federativa do Brasil que tratem de tal matéria e
as leis e regulamentacoes correlatas; e

(9) nao esta envolvida, direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores,
diretores, socios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, durante o
cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica
que constitua uma infracao aos termos das Normas Anticorrupcao, declarando ainda a
inexisténcia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao, aplicaveis nas
jurisdicoes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacao de noticias relacionadas a
tais matérias.

7.2. As declaracoes previstas na clausula 7.1 acima sao validas nesta data, e deverdo
permanecer validas até a liquidacao integral das Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA OITAVA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

8.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e
da legislacao aplicavel, a Fiduciante se obriga a:

(a) nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer 6nus sobre os
Direitos Creditorios (exceto pela Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou
em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico, sem a prévia autorizacao por escrito da
Fiduciaria;

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e seus eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario dos CRI sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacéo,
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qualquer decisao, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacao, investigacao ou alteracao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

(c) assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e
eventuais aditamentos contra quaisquer aces e reivindicacdes de quaisquer terceiros;

(d) informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir de
seu conhecimento, em caso de ameaca ou qualquer sinistro que comprometa o
recebimento dos Direitos Creditorios; e

(e) tomar todas e quaisquer medidas e providéncias necessarias ao aperfeicoamento e
manutencao da Cessao Fiduciaria, inclusive, mas nao se limitando a, manutencdo da
vigéncia das procuracdes que forem outorgadas nos termos do presente Contrato e a
realizacao da cobranca tempestiva e integral dos Direitos Creditorios.

CLAUSULA NONA
OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

9.1 Cada Parte deve conduzir seus negocios em conformidade com as Normas Anticorrupcao
aplicaveis as quais ela pode estar sujeita.

9.2 Cada Parte, bem como suas afiliadas ou qualquer pessoa agindo em nome da respectiva
Parte ou das pessoas anteriormente especificadas nao podem:

(a) ter utilizado ou utilizar recursos corporativos para o pagamento de contribuicoes,
doacodes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica ou para influenciar um ato oficial;

(b) ter realizado ou realizar acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acédo politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel;

(c) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer
das leis indicadas no item (e) desta clausula;
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(d) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, pago valor ilegal, bem como influenciado
0 pagamento de qualquer valor indevido; e

(e) ter infringido ou infringir o disposto nas Normas Anticorrupcao.

9.3 As Partes se obrigam a cumprir irrestritamente com o disposto na legislacao e
regulamentacdo socioambiental, observando ainda a regulamentacao trabalhista e social no que
tange a salde e seguranca ocupacional e a nao utilizacao de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais.

CLAUSULA DEZ
COMUNICACOES

10.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contrato
deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(a) para a Fiduciante:
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP
At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(b) para a Fiducidria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

10.1.1 As comunicacles referentes a este Contrato serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

10.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado.
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CLAUSULA ONZE
DISPOSICOES GERAIS

11.1 Independéncia das Disposicdes

11.1.1 Caso qualquer das disposicoes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.2 Irrevogabilidade e Sucessao

11.2.1 Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

11.3 Despesas

11.3.1 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencao das certidoes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imoveis e de servico de titulos e documentos,
conforme necessario, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre este Contrato.

11.4 Alteracées

11.4.1 Qualquer alteracao a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes e registrada no Cartorio de RTD.

11.5 Operacéo Estruturada

11.5.1 Por forca da vinculagcao do presente Contrato aos Documentos da Operacao, fica desde
ja estabelecido que as manifestacées de vontade realizadas pela Fiduciaria neste Contrato
dependem da orientacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos
termos do Termo de Securitizacao.

11.5.2 Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (a) a correcao de erros de digitacao, de concordancia verbal, de acentuacao ou
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aritméticos; (b) alteracdes a quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s); (c) alteracoes a
quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, em razdao de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (d) em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (a), (b) e (d) acima nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

11.6 Tolerancia

11.6.1 Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sao cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem renuncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitério
e nao configurardao, em qualquer hipotese, renlincia, transigéncia, remicao, perda, modificacao,
reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o
serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacées previstas neste Contrato.

11.6.2 A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na clausula 11.6 acima nao implicara
novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras
e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

11.7 Entendimentos Anteriores

11.7.1 Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e sobre o mesmo
objeto.

11.8 Prazo para Cumprimento das Obrigacdes de Fazer

11.8.1 Respeitados os prazos expressamente pactuados neste Contrato, todas as obrigacoes de
fazer e nao fazer convencionadas nos referidos instrumentos serao exigiveis no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo que constituir a respectiva parte em
mora, ficando facultada a parte credora a adocdo das medidas judiciais necessarias a tutela
especifica ou a obtencao do resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere
o artigo 497, do Codigo de Processo Civil.

11.9 Contagem dos Prazos

11.9.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Contrato, os prazos e periodos
aqui estabelecidos serdao computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo
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Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo e
incluindo-se o ultimo dia do prazo ou periodo em questao. Todos os prazos aqui estipulados serao
contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso.

11.9.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Contrato que nao se encerrarem em um
Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

11.10 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

11.10.1 Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato comportam execucdo
especifica e se submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

11.11 Demais Garantias

11.11.1 A presente Cessao Fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas
ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacées Garantidas.

11.11.2 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato,
do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, do Termo de Securitizacao e de qualquer
outro Documento da Operacdo, a Fiduciaria podera executar quaisquer das Garantias,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas.

11.11.3 Observado o disposto na clausula 11.11.2 acima, a Fiduciante reconhece o direito da
Fiduciaria de executar as Garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto
acima, como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos.

11.12 Regras de Interpretacao

11.12.1 Este Contrato foi redigido dentro dos principios de boa-fé e probidade, sem nenhum
vicio de consentimento de qualquer das Partes, tendo as clausulas constantes deste Contrato
sido redigidas e aprovadas por todas as Partes conjuntamente.

11.12.2 As Partes declaram, para todos os fins e efeitos legais que: (a) as prestacoes, obrigacoes
e riscos aqui assumidos estao dentro de suas condicoes econdmico-financeiras; (b) este Contrato
e os demais Documentos da Operacao espelham fielmente tudo o que foi ajustado entre as
Partes; (c) tiveram conhecimento prévio do conteldo deste Contrato e a oportunidade de
consultar um advogado, bem como entenderam perfeitamente todas as obrigacoes e riscos nele
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contidos; (d) a constituicao da presente Cessao Fiduciaria e das demais Garantias nao importa
excesso de garantia, concordando que a livre disposicao do seu patrimdnio € prerrogativa
inerente ao seu direito de propriedade; e (e) as condicées comerciais contratadas refletidas nos
Documentos da Operacao foram elementos fundamentais para a viabilizacao da emissao dos CRI
e da prestacao da presente Cessao Fiduciaria.

11.12.3 Em vista dos beneficios mltuos deste Contrato, as Partes, neste ato, se obrigam a
cumprir e a fazer cumprir integralmente tudo que é pactuado entre elas no presente Contrato,
pelo que reconhecem e afirmam ser nula e ineficaz, entre elas e qualquer terceiro, qualquer
atitude ou medida tomada em discordancia com o aqui pactuado ou que represente violacao as
obrigacdes assumidas pelas Partes neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao.

11.13 COVID-19

11.13.1 As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Contrato esta sendo
celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada COVID-19;
(b) resolveram celebrar o presente Contrato cientes de que a pandemia causou, e ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcéo civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

11.14 Lei Geral de Protecao de Dados

11.14.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicdes contidas na
LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacao, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicdes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacdo da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacdo a
legislacao e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de
dados; (d) buscar resolucdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados
pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao
de risco.

11.14.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de
seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao, autorizando

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi D38
Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi De Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.





expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.
11.15 Assinatura Eletronica

11.15.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao
da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Contrato, bem como a integridade e
autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao vigente,
notadamente artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01 e na Lei n°® 14.063/20.

11.15.2 Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

11.15.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
Contrato, exceto se outra forma for exigida pelo Cartério de RTD e demais 6rgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DOZE
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

12.1 Legislacao Aplicavel

12.1.1 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

12.2 Foro

12.2.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para a hipdtese de as
Partes recorrerem ao Poder Judiciario, inclusive para fins de excussao da presente Cessao
Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
PlUblicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletrénica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi D39
Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.

Este documento foi assinado digitalmente por Arthur Matarazzo Braga, Rodrigo Geraldi Arruy, Asterio Vaz Safatle, Jayro Poggi De Carvalho Filho e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 27A5-31A2-92F8-D705.





Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

(Assinaturas se encontram nas trés pdginas seguintes)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiduciante:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Arthur Matarazzo Braga Nome: Astério Vaz Safatle
CPF/ME: 765.993.378-72 CPF/ME: 087.493.368-43
E-mail: arthur@lote5.com.br E-mail: asterio@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 2 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiducidria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdagina de assinaturas 3 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Testemunhas:

Nome: Mara Cristina Lima Nome: Jayro Poggi

CPF/ME: 148.236.208-28 CPF/ME: 020.797.264-80

E-mail: mlima@cpsec.com.br E-mail: jayro.poggi@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Descricao dos Direitos Creditorios

A totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade
da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades Autonomas Pintassilgo, nos termos do “Termo
da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”
(conforme eventualmente alterado), conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo celebrados ou a serem celebrados entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e os Devedores de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

0 volume projetado de vendas de Unidades Autonomas Pintassilgo é o seguinte:

Tipologia Area Privativa (m?) Unidades Privativa Total (m?2)

Residencial 322,14 12 3.865,68
Total 12 3.865,68
Privativa Total 3.865,68
Permuta/Fora de Venda -
Privativa Liquida 3.865,68
Preco Médio (R$/m?2) 40.000,00
VGV Liquido Permuta 154.627.720,00
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ANEXO Il do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Procuracéao

PROCURAGAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdao, a INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 48.132.529/0001-95 (“Outorgante”), neste ato representada por
seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e abaixo
assinados, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissora de valores
mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia
Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Outorgada”),
como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 653 e seguintes Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), para, sem prejuizo dos demais direitos
previstos em lei, especialmente aqueles previstos no Codigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas” datado
07 de outubro de 2022, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada (conforme eventualmente
alterado, “Contrato de Cessao Fiduciaria”):

(i) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa dos direitos constituidos nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) praticar qualquer ato que seja necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a garantia prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, caso a Outorgante nao o faca nos
termos e prazos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo, mas nao se
limitando a, registrar o Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditivos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos das circunscricoes das sedes de todas as
partes de tal instrumento, bem como notificar os Devedores dos Direitos Creditorios,
conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ili)  sujeito as leis aplicaveis, representar a Outorgante perante terceiros e quaisquer 6rgaos
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governamentais ou autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive cartorios de
registro de titulos e documentos, cartérios de protesto, juntas comerciais, instituicoes
bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as respectivas secoes, departamentos e
subdivisoes, limitado expressamente a consecucao dos direitos e obrigacées conforme
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que nao tenham sido
aqui definidos, terao o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Esta procuracado sera valida pelo prazo de 12 (doze) meses contados da presente data e sera
renovada com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia do seu vencimento, até que todas as
obrigacdes da Outorgante previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria tenham sido integralmente
satisfeitas.

A Outorgada é ora nomeada procuradora da Outorgante em carater irrevogavel e irretratavel, de
acordo com os termos do artigo 684 do Codigo Civil.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relacdo aos poderes
outorgados pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria ou de
quaisquer outros documentos e nao cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

A presente procuracao é outorgada, por meio de assinatura eletronica, aos [=] de [=] de 202[=],
no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

[Local], [data]
[Campo de assinaturas da Outorgante]
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ANEXO Ill do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria

[=]° ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular:

R de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

. de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 07 de setembro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
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qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) EmissGo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicoes da 1? (primeira) emissao de notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada

(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de

emissdao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total

Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

(B) em 07 de outubro de 2022, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (conforme
eventualmente alterado de tempos em tempos, “Contrato de Cessao Fiduciaria
Original”), por meio do qual a Fiduciante se obrigou, sem prejuizo das demais garantias
a serem eventualmente prestadas no ambito da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo,
a ceder fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, os Direitos Creditorios do

Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria
Original) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria Original);

) nos termos das clausulas 2.1.3 e 2.2.2.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria Original, as
Partes se comprometeram a formalizar a atualizacao da descricao dos Contratos
Originarios de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo constante no
Anexo | ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original por meio do presente instrumento; e

(D) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “[=]°
Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia
e Outras Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS ALTERAGOES

1.1 As Partes resolvem [incluir / atualizar] a relacdao dos Contratos Originarios de Direitos
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Creditorios [ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original / constante no Anexo | ao Contrato de
Cessao Fiduciaria Original, de modo que o referido Anexo | passe a vigorar na forma do Anexo A
ao presente Aditamento].

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA ORIGINAL

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicbes constantes do Contrato de Cessdao Fiduciaria Original, nao
expressamente alteradas por este Aditamento, o qual nao constitui de qualquer forma a novacao
de quaisquer termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Original. Dessa forma, o Contrato de
Cessao Fiduciaria Original passara a vigorar conforme versao consolidada constante do Anexo B
a este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
DISPOSICOES GERAIS

3.1 Independéncia das Disposicoes. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas

por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.2 Irrevogabilidade e Sucessao: Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,

termos ou condicoes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

3.3  Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Aditamento (a) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual
e transitorio e nao configurarao, em qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Aditamento, assim como, quando
havidas, o serdao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacGes previstas neste
Aditamento.

3.3.1 A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas na clausula 3.3 acima, nao
implicara novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Aditamento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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3.4  Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica: Este Aditamento constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso | do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,

reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
as obrigacoes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica e se
submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1 Legislacao Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

4.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas das Partes e Testemunhas]
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ANEXO IV do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Termo de Quitacdo e Liberacao de Garantia

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
“Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98,
na qualidade de “Fiduciaria” da garantia constituida por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 07 de
outubro de 2022 (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), tendo como objeto a propriedade fiduciaria,
o dominio resoluvel e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da INDIAROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12°
andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), decorrentes da venda de Unidades Auténomas Pintassilgo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), conforme os contratos de compra e venda
de Unidades Autonomas Pintassilgo celebrados e/ou a serem celebrados entre a Fiduciante e os
Devedores de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), vem,
por meio do presente termo de quitacdo e liberacdo de garantia (i) outorgar a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel, quitacdo das Obrigacées Garantidas (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) e (ii) conceder irrevogavel e irretratavel liberacao da Cessao
Fiduciaria.

Desta forma, fica a Fiduciante, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo
de quitacao e liberacao a todo e qualquer Cartoério de Registro de Titulos de Documentos, bem
como quaisquer 6rgaos publicos necessarios, no qual o Contrato de Cessao Fiduciaria tenha sido
registrado, a fim de formalizar a liberacdo da garantia fiduciaria supra, nos termos aqui
estabelecidos.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas da Fiducidria]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

entre

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
na qualidade de Fiduciante

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
na qualidade de Fiducidria

Datado de
07 de outubro de 2022






INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 07 de outubro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas






(B)

(©)

com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme

definida abaixo);

as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Fiduciante e subscritas pela Fiduciaria
conferiram direito de crédito em face da Fiduciante, nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, se obrigando a Fiduciante, por meio do referido Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal
Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria das Notas Comerciais Pintassilgo e
dos juros remuneratorios das Notas Comerciais Pintassilgo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Fiduciante a Fiduciaria em razdao das Notas
Comerciais Pintassilgo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE
01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

em adicao a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis, em 07 de outubro de 2022, a
Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°47.080.707/0001-19 (“Devedora Indianopolis”), na
qualidade de emissora das Notas Comerciais Indiandpolis (conforme definido abaixo), e a
Fiduciaria, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indiandpolis, celebraram o

“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias
Reais e Fidejussorias, Para ColocacGo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da Devedora Indiandpolis, para
colocacao privada (“Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis”), composta por 107.724

(cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais

Indiandpolis”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indianépolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete
milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indianopolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195;






(D)

(E)

(F)

G)

as Notas Comerciais Indiandpolis emitidas pela Devedora Indianopolis e subscritas pela
Fiduciaria conferiram direito de crédito em face da Devedora Indian6polis, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, obrigando-se a Devedora
Indiandpolis, por meio do referido Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianépolis, a
pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal Total Indianopolis, acrescido da
atualizacao monetaria das Notas Comerciais Indianopolis e dos juros remuneratorios das
Notas Comerciais Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora Indiandpolis a Fiduciaria em razao das Notas Comerciais
Indianopolis, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

visando realizar a Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na
qualidade de companhia securitizadora, emitiu, em 07 de outubro de 2022: (i) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (“CCI NC Pintassilgo”); e (ii) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para

representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis (“CCI NC Indiandpolis” e, em
conjunto com a CCI NC Pintassilgo, “CCl”), nos termos da “Escritura Particular de EmissGo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”

(conforme eventualmente alterada, “Escritura de Emissao de CCI”) celebrada entre a
Fiduciaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolucao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicao custodiante da CCI NC Pintassilgo (“Instituicdo Custodiante”);

os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, servirao de lastro para os certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 série da 4* emissao da Fiduciaria (“CRI”), nos termos do
Termo de Securitizacao, configurando assim operacao estruturada de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430 e da Resolucao CVM 60 (“Operacao de
Securitizacao”);

os CRI serao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados Titulares dos CRI;





(H)

U

)

a Fiduciante se obrigou a constituir, em garantia do pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo, em cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas ou que venham a ser
assumidas por ela, por forca dos Documentos da Operacao (conforme abaixo definido),
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme aplicavel, de:
(i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e futuras que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo; (ii) todas
as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo e/ou execucao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando,
a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais (“Obrigacées Garantidas Pintassilgo”), a cessao fiduciaria sobre a
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de

titularidade da Fiduciante, decorrentes de todas e quaisquer atividades econdmicas que
venham a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido abaixo),
nos termos do presente instrumento, dentre as demais garantias prestadas em favor da
Fiduciaria no ambito da Operacao de Securitizacao;

de igual forma, a Devedora Indianopolis se obrigou a constituir garantias reais em
beneficio da Fiduciaria, no ambito da Operacdo de Securitizacdo, conforme mais bem
detalhado no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, em garantia do
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios NC Indianépolis, em cumprimento de
todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, pecuniarias e nao
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas por ela, por forca dos Documentos
da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme
aplicavel, de: (i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e
futuras que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis; (ii) todas as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; e (iii) pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca
dos Créditos Imobiliarios NC Indianopolis e/ou execucdo das Garantias, incluindo, mas
nao se limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacoes Garantidas Indianopolis” e, em conjunto

com as Obrigacoes Garantias Pintassilgo, “Obrigacdes Garantidas”); e

as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”

(“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.





CLAUSULA PRIMEIRA

DEFINICOES E INTERPRETAGCAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Contrato, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem

limitacdo, no Preambulo) terdo o significado que lhes é atribuido abaixo, sem prejuizo das
definicdes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”
“ANBIMA”

“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia Especial”

“Atualizacdo Monetaria”

“E"

“Cartorio de RTD”

“Q"

“CCl NC Indianopolis”

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicao financeira constituida sob a forma de
sociedade empresaria limitada, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissdes de valores
mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (1) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada
em conformidade com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. da clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

O competente cartorio de registro de titulos e documentos
da circunscricao das sedes das Partes, qual seja, a comarca
do Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indianopolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela





“CCI NC Pintassilgo”

“Cessao Fiduciaria”

“CNPJ/ME”

[{3

Cddigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Contrato*

“Contratos Originarios de Direitos

Creditorios”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis”

“Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo”

“CRI”

Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o codigo
civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o cddigo de
processo civil brasileiro.

A conta corrente n° 39671-2, mantida na agéncia n° 8145
do Itad Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da
Fiduciaria, atrelada ao Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo).

A conta corrente n° 11.245-3, mantida na agéncia n° 3391
do Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da Lote
5, indicada pela Emissora para os fins aos quais se destina
no ambito da Operacao de Securitizacao.

O presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Contrato.

Os contratos de venda e compra das Unidades Autonomas
Pintassilgo firmados entre a Fiduciante e os Devedores de
Direitos Creditérios (conforme definido abaixo).

Tem o significado que lhe €& atribuido no
considerando Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada.
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.





I(CVM”

“Data de Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Data(s) de Integralizacao”

“Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Devedora Indianopolis”

“Devedores de Direitos Creditorios”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios” e/ou
“Direitos Creditorios do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Documentos Comprobatoérios”

“Documentos da Operacao”

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Qualquer data em que houver a integralizacao dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndao encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

As contrapartes da Fiduciante nos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
por ela celebrados.

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obriga¢oes ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

Todos e quaisquer documentos que sejam necessarios para
a comprovacao da destinacdo dos recursos liquidos
captados pelas fiduciante e pela Fiduciante por meio da
Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo para o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacdo, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis; (b) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (c) os Contratos de
Garantias (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (d) a Escritura de Emissao





“Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”

“Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”

“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”
“Fiduciante”

“Fiduciaria”

“Financiadora”

”»”

“Financiamento a Producao

“Fundo de Despesas”

“Imovel Pintassilgo”

de CCl; (e) o Termo de Securitizacao; (f) o Contrato de
Distribuicao (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (g) o boletim de subscricao
das Notas Comerciais Indianopolis e o boletim de
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo); (h) os boletins de subscricao dos CRI,
conforme firmados por cada um dos Titulares dos CRI; e (i)
eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Fiduciante no Imével Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Dez do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A instituicdo financeira que vier a conceder o

Financiamento a Producao.

0 financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 14.2.1 do
Termo de Securitizagao.

Os imoveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-
A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81,
89, 113, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268,





“Instituicao Custodiante”

M

“Investimentos Permitidos’

“IPCA”

“Juros Remuneratorios”

“Legislacao Socioambiental”

”»

“Lei das Sociedades por Acoes

“Lei n® 4.728”

“Lei n® 9.307”

“Lei n® 9.514”

“Lei n®10.931”

20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do RGI Competente, nos quais sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo.

A instituicao custodiante da Escritura de Emissao de CCI
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
conforme qualificada no considerando (E) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

Os seguintes investimentos em que deverao ser aplicados
os recursos mantidos na Conta Centralizadora a qualquer
titulo: (a) cédulas de depdsito bancario; e (b) operacoes
compromissadas com liquidez diaria emitidas pelo Itad
Unibanco S.A., pelo Banco Bradesco S.A., pelo Banco
Santander S.A., pelo Banco do Brasil S.A., ou por outra
instituicdo  financeira previamente aprovada pela
Fiduciaria.

O Iindice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (g) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) da
clausula 8.1 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada, que dispée sobre as
sociedades por acoes.

A Lei Federal n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, que disciplina o mercado de
capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento.
A Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
arbitragem.

A Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a alienacao
fiduciaria de coisa imovel e a securitizacdo de créditos
imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme





“Lei n® 14.195”

“Lei n® 14.430”

“LGPD”

“Normas Anticorrupcao”

“Notas Comerciais Indianopolis”

posteriormente alterada, que dispde sobre o patrimonio de
afetacao de incorporacdes imobiliarias e institui a letra de
crédito imobiliario, a cédula de crédito imobiliario e a
cédula de crédito bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
institui a nota comercial, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Propésito Especifico (SSPE), sobre
as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos
creditorios e a emissao de certificados de recebiveis e
sobre a flexibilizacao do requisito de instituicao financeira
para a prestacao do servico de escrituracao e de custodia
de valores mobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o tratamento
de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado de
tempos em tempos, que instituiu o cddigo penal brasileiro;
(b) a Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a responsabilizacao administrativa e civil
de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracao publica, dentre outras providéncias; (c) o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
conforme posteriormente alterado de tempos em tempos,
norma federal dos Estados Unidos da América que dispoe
sobre praticas de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery
Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino
Unido que dispde sobre praticas de corrupgao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
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“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes Garantidas”

“Obrigacoes Garantidas
Indianopolis”
“Obrigacoes Garantidas Pintassilgo”

“Oferta Restrita dos CRI”

“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021”

“Operacao de Securitizacao”

“Relatdrio Mensal de Vendas das

Unidades Autdnomas Pintassilgo”

“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

“Resgate Antecipado Obrigatorio
Total”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Indianopolis”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (H)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Contrato.

O Oficio-Circular n°1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da

CVM em 1° de mar¢o de 2021.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.3 do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (j) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (m) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre o exercicio da funcao de agente
fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

19 Série da 49 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
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“Titulares dos CRI”

“Unidades Autonomas Pintassilgo”

“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo”

“Valor Nominal Unitario
Indianopolis”
“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”

“Valor Nominal Total Indiandpolis”

“Valor Nominal Total Pintassilgo”

Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Cada unidade imobiliaria autonoma do Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item (j) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

0 Valor Nominal Unitario Indianépolis, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis) das Notas Comerciais
Indianoépolis, nos termos do Anexo | do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indiandpolis.

O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) das Notas Comerciais Pintassilgo,
nos termos do Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

1.2 As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Contrato, exceto se de
outra forma expressamente indicado:

(a) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Contrato aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(8)

(h)

1.2.1

os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Contrato;

0s anexos sao incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte
integrante deste Contrato, como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e
palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este
Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicoes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua
aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidacdes e complementacdes;

referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e

todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em

maiusculo e nao definidos de outra forma neste Contrato terado o significado a eles atribuido no

Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao.

1.2.1.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos pelas Partes, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacao.

1.2.1.2 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Contrato e aquelas

contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos deste
Contrato, as definicoes aqui estabelecidas.
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1.2.1.3 Sem prejuizo do disposto na clausula 1.2.1.2 acima, as Partes, neste ato,
reconhecem e concordam que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacdo. Neste sentido, qualquer
conflito em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera
ser solucionado levando em consideracdao uma analise sistematica de todos os
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo, a Fiduciante, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, cede e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos deste Contrato, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo
Civil, do artigo 66-B e seus paragrafos da Lei n® 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, da Lei
n° 10.931 e das demais disposicoes legais aplicaveis, a propriedade resoluvel, o dominio resoluvel
e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo,
conforme os contratos de compra e venda de Unidades Auténomas Pintassilgo celebrados e/ou a
serem celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos Creditorios (“Direitos
Creditorios” e/ou “Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo”)

2.1.1 Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514, os Direitos Creditorios atualmente existentes se
encontram perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, e as
principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas Pintassilgo estao detalhadas na clausula
3.1.1 deste Contrato.

2.1.1.1 As Partes tém certo e ajustado entre si que, caso as Obrigacdes Garantidas
Pintassilgo sejam integralmente liquidadas, a Cessao Fiduciaria ora constituida garantira,
junto das demais Garantias aplicaveis, o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacoes Garantidas Indiandpolis, cujas principais caracteristicas estao detalhadas na
clausula 3.1.2 deste Contrato, até que se implemente uma das condicdes integrantes da
clausula 2.2 a seguir.

2.1.2 A Fiduciante, na presente data, € titular exclusiva da propriedade plena dos Direitos
Creditorios, e contrata, neste ato e nos termos da Lei n° 4.728, a transferéncia da propriedade
resolivel do mesmo a Fiducidria tao-somente a titulo de garantia das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo.

2.1.3 Quaisquer compromissos de compra e venda de Unidades Autonomas Pintassilgo que
venham a ser celebrados durante a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo e dos CRI, e até a
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quitacao integral das Obrigac6es Garantidas, estarao sujeitos e abrangidos pela presente Cessao
Fiduciaria. Para tanto, a cada 6 (seis) meses, ou a cada celebracao de 10 (dez) compromissos de
compra e venda, o que por ultimo acontecer, serao celebrados aditamentos a este Contrato, de
acordo com o modelo previsto no Anexo lll, a fim de atualizar o Anexo |.

2.2 A presente Cessao Fiduciaria é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, valida e perfeitamente formalizada, devendo o presente Contrato ser registrado
perante o Cartorio de RTD nos termos da clausula 2.2.1 e seguintes abaixo, e permanecera em
pleno vigor e efeito até o atendimento de uma das seguintes condicdes, o que ocorrer primeiro:
(i) a liberacao de até a totalidade dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
para viabilizar a oneracao dos mesmos em favor da Financiadora no ambito do Financiamento a
Producao, sendo certo que nesta hipotese serao desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo Pintassilgo, conforme constituidos a
época; ou (ii) o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

2.2.1 A Fiduciante se obriga a realizar o protocolo do presente Contrato para registro no
Cartorio de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da conclusdo do processo de
assinaturas eletronicas deste Contrato, devendo a Fiduciaria colaborar para tanto no que for
necessario, incluindo mediante a celebracao e entrega de documentos a Fiduciante que sejam
exigidos pelo Cartério de RTD.

2.2.2 O registro deste Contrato no Cartorio de RTD devera ser concluido em até 20 (vinte) dias
contados da presente data, ficando referido prazo prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
com relacao a qualquer do Cartério de RTD, exclusivamente caso (a) tenha(m) sido formulada(s)
exigéncia(s) pelo Cartorio de RTD para fins de registro, e desde que a(s) referida(s) exigéncia(s)
seja(m) atendida(s) dentro do prazo concedido pelo referido cartério, e/ou (b) seja comprovada,
pela Fiduciante a Fiduciaria, a demora injustificada do Cartorio de RTD.

2.2.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.2 acima, a Fiduciante fica, desde ja,
obrigada a tomar todas as medidas necessarias para o registro do presente Contrato,
cumprindo tempestivamente com toda e qualquer exigéncia que venha a ser
eventualmente formulada pelo Cartorio de RTD, sob pena de configuracao de mora com
relacado a obrigacao de registro do presente Contrato e, consequentemente, de um Evento
de Vencimento Antecipado.

2.2.2.2 As Partes autorizam os oficiais do Cartdrio de RTD a promover todos os registros
e demais atos necessarios a regularizacao deste Contrato, bem como se obrigam a: (a)
assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de rerratificacao ou aditamento,
caso necessario, para atender exigéncia formulada pelo Cartério de RTD em relacdo ao
registro deste Contrato; (b) apresentar todos os documentos e demais informagdes
exigidos; e (c) tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a
obtencao do registro do presente Contrato perante o Cartério de RTD.
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2.2.2.3 A Fiduciante se obriga, ainda, a encaminhar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (a) copia digitalizada do comprovante de protocolo deste Contrato perante o
Cartorio de RTD, nos termos da clausula 2.2.1 acima, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data de sua realizacdo; (b) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencao
do registro, copia deste Contrato devidamente registrado no Cartoério de RTD.

2.2.2.4 Aplicam-se os mesmos prazos indicados nas clausulas 2.2.2 e 2.2.2.3 acima
para protocolo e registro dos eventuais aditamentos a este Contrato no Cartorio de RTD,
com averbacdao a margem do registro principal deste Contrato, incluindo, mas nao se
limitando a, eventuais aditamentos que sejam necessarios para formalizar a celebracao
de novos instrumento de compra e venda no ambito da comercializacao das Unidades
Autonomas Pintassilgo, com a consequente alteracao da descricao dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme modelo de aditamento constante no
Anexo lll ao presente Contrato.

2.3  Mediante o registro do presente Contrato no Cartério de RTD, estara constituida a
presente Cessao Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria
possuidora indireta dos Direitos Creditorios, até o término do prazo de vigéncia deste Contrato,
conforme clausula 2.2 acima.

2.3.1 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da Cessao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.4 A presente Cessao Fiduciaria nao implica a transferéncia, para a Fiduciaria, de qualquer
das obrigacdes ou responsabilidades da Fiduciante e/ou de terceiros, permanecendo estes como
Unicos responsaveis pelas obrigacoes e pelos deveres que lhes sdao imputaveis na forma da lei e
dos contratos de compra e venda das Unidades Autonomas Pintassilgo.

2.4.1 Uma vez que a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacoes e deveres nos termos
da clausula 2.4 acima, a Fiduciaria ndo sera, qualquer que seja a hipotese, responsabilizada,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acées ou omissdes de qualquer
natureza em relacdo as obrigacdes assumidas pela Fiduciante perante terceiros, ainda que
decorram do dominio pleno, tendo em vista que € proprietaria dos Direitos Creditorios
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

2.5 A Fiduciante se obriga, até a integral quitacao das Obrigacoes Garantidas, a (a) adotar
todas as medidas e providéncias no sentido de defender e assegurar os direitos, interesses e
prerrogativas da Fiduciaria com relacao aos Direitos Creditorios nos termos deste Contrato,
contra quaisquer reclamacdes e demandas de quaisquer terceiros; (b) nao praticar ou concorrer
na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa resultar na
perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditorios, bem como de qualquer
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outra operacdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracao ou
outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, ou que poderia, por qualquer
razdo, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato; e
(c) ndo alterar ou permitir a alteracao, de qualquer disposicao dos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios, e/ou de qualquer outro instrumento, acordo ou contrato que possa resultar,
de forma direta ou indireta, em diminuicao dos Direitos Creditorios, exceto por determinacao
legal ou mediante prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme orientacao dos Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

2.6 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n° 4.728, as Partes estabelecem
que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda dos respectivos
Documentos Comprobatorios.

2.6.1 A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeacao como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatarios sob sua guarda e custodia, na figura de seus representantes legais,
que serao responsaveis pelos Documentos Comprobatorios e declara conhecer as consequéncias
decorrentes de eventual ndo restituicao dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando
solicitado na forma deste Contrato, assumindo a responsabilidade por todos os danos
comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos
do artigo 652 do Codigo Civil.

2.6.2 Nao obstante o disposto nas clausulas 2.6 e 2.6.1 acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, nos locais por esta indicados e no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido, ou prazo inferior
em caso de solicitacao por autoridade competente.

2.6.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, recaia sobre os Direitos
Creditorios penhora, arresto, sequestro ou qualquer outra medida de constricao judicial ou
administrativa, a Fiduciante ficara obrigada a informar a Fiduciaria, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, acerca da referida constricdo judicial no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento de intimacao judicial ou notificacdo administrativa nesse sentido.

2.7  AFiduciante nao podera, sem o prévio consentimento por escrito da Fiduciaria, conforme
orientacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial: (a) criar ou incorrer na
existéncia de qualquer onus ou opcao em favor de terceiros com relacao aos Direitos Creditorios;
ou (b) ceder, transferir ou permutar os Direitos Creditorios, no todo ou em parte, sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

2.8 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
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podera, mas nao estara obrigada a, exercer os direitos e prerrogativas previstos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, neste Contrato, nos demais Documentos da Operagao
e/ou, ainda, em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos
Creditorios e excutir a presente Cessao Fiduciaria nos termos da Clausula Sexta deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da Lei n°® 9.514, e para fins
registrarios, as principais caracteristicas das Obrigacdoes Garantidas se encontram descritas nas
clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo:

3.1.1 Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Pintassilgo: 53.861 (cinquenta e trés mil e

oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) Valor Nominal Unitdrio Pintassilgo: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo;

(c) Valor Nominal Total Pintassilgo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
(sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Pintassilgo, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais

Pintassilgo”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razdo do vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(f) AtualizacdGo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido no Termo de
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Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo), pela variacdo mensal positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro-rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data
de Integralizacao (inclusive) (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a formula constante
da clausula 5.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo (“Atualizacdo
Monetaria”);

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirao juros
remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros
Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Pintassilgo: o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais
Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacdao do Resgate Antecipado Obrigatoério Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Pintassilgo nao

estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Fiduciante;

3j) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Fiduciante podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
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Pintassilgo) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Fiduciante;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatodria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) ou
da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), conforme o caso, a

Fiduciante devera realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor total da Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora (“Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria sera realizada
mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), da parcela do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser amortizada, correspondente
ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da
Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso,
sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as
Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipétese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante

superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)
tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria
incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma Pintassilgo
disponivel a venda, a Fiduciante devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta
Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”), realizar o resgate
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3.1.2

antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacao
a totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”).
O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na

respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacbes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacdes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo
poderado ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automdtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais Pintassilgo, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratorios: ocorrendo atraso imputavel a Fiduciante no pagamento de
qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)

multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

Os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Indiandpolis: 107.724 (cento e sete mil e

setecentas e vinte e quatro) Notas Comerciais Indiandpolis;

(b) Valor Nominal Unitdrio Indiandpolis: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de

Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis;

(c) Valor Nominal Total Indiandpolis: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e
setecentos e vinte e quatro mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis (sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis;
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(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdao da Notas Comerciais Indiandpolis, vencendo-se,

portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Indianopolis”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Indianopolis, conforme explicitada no Anexo | do Termo

de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razdao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Indianopolis ou, ainda, da realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Indianopolis ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), pela variacdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data de Integralizacdo (inclusive)
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com a formula constante da clausula 5.4 do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis (“Atualizacao Monetaria”);

(g) Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis ou
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O
calculo dos Juros Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do

Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Indiandpolis: o Valor Nominal

Unitario Atualizado Indianoépolis (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacao Monetaria e os Juros Remuneratoérios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandépolis, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacao antecipada das Notas Comerciais
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Indiandpolis em razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Indianopolis nao

estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Devedora Indianopolis;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de

2024 (inclusive), a Devedora Indiandpolis podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Indianopolis (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicdes previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indianopolis. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Indianépolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Indianopolis multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais
Encargos Moratoérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao

vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Indiandpolis nao

estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Devedora Indianopolis;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: sempre que forem creditados recursos

na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis)
ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), conforme o caso, a
Devedora Indianodpolis devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado Indianopolis (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor
total da Emissdo das Notas Comerciais Indiandpolis, com relacao a totalidade das Notas
Comerciais Indianopolis, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Indianopolis
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria
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Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis),
da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis a ser amortizada,
correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis,
conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacées pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipdtese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis, conforme o caso, em montante

superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Indianopolis; e, cumulativamente,
(2) tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Fiduciaria incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma
Indiandpolis disponivel a venda, a Devedora Indianopolis devera, na Data de Pagamento
das Notas Comerciais Indianopolis imediatamente subsequente a tal recebimento de
recursos na Conta Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”),
realizar o resgate antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais Indiandpolis (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”). O Resgate Antecipado Obrigatério Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indiandpolis,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indiandpolis, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Indianopolis
poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indianopolis, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Indiandpolis nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratdrios: ocorrendo atraso imputavel a Devedora Indiandpolis no
pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,

independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
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multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).

3.1.3 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 3.1.1 e 3.1.2 acima, as Obrigacoes
Garantidas tém suas caracteristicas perfeitamente descritas no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiandpolis, no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo, na
Escritura de Emissao de CCl, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da
Operacao, os quais constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se
nele estivessem integralmente transcritos, inclusive para os fins do artigo 66-B da Lei n°
4.728 e do artigo 24 da Lei n° 9.514.

CLAUSULA QUARTA
COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO EMPREENDIMENTO ALVO

4.1 As Partes estabelecem que, a partir da presente data e até a integral quitacdo das
Obrigacées Garantidas, a Fiduciante se obriga a fazer com que todos os recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, obrigatoriamente, e de forma
irrevogavel e irretratavel, sejam transferidos para a Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, por meio de cobranca via boletos de pagamento bancario ou mediante TED, conforme
0 caso, observado que os referidos recursos depositados na Conta Centralizadora serao
movimentados exclusivamente pela Fiduciaria, nos termos da clausula 4.2 abaixo.

4.1.1 Para fins do disposto no artigo 290 do Codigo Civil, a Fiduciante devera cientificar cada
Devedor de Direitos Creditorios, a respeito da presente Cessao Fiduciaria mediante a inclusao de
clausula nos respectivos contratos de compra e venda das Unidades Auténomas Pintassilgo, sobre
a existéncia da presente Cessao Fiduciaria, bem como encaminhar aos Devedores de Direitos
Creditorios os boletos de pagamento bancario, conforme aplicavel, com a seguinte anotacao:
“Os recebiveis deste boleto foram cedidos fiduciariamente para a Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A. (CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98), em 07 de outubro de 2022”.

4.1.2 A Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria ou a quem a Fiduciaria indicar, até o dia 5°
(quinto) Dia Util de cada més, todas as informacdes e todos os documentos necessarios a
administracao dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, especialmente o
Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Auténomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo, sendo certo que a cobranca continuara sob responsabilidade da
Fiduciante.

4.2 Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1 acima, fica, desde ja, certo e ajustado entre as
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Partes que a Fiduciante podera receber os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios na Conta
de Livre Movimentacao, de modo que a Fiduciante sera depositaria dos valores eventualmente
recebidos dos respectivos adquirentes, até seu efetivo depdsito na Conta Centralizadora, e ficara
responsavel por repassar ou ressarcir (ou zelar pelo repasse ou ressarcimento), conforme o caso,
tais valores a Fiduciaria, por meio de depésito ou transferéncia para a Conta Centralizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento.

4.2.1 Na hipdtese descrita na clausula 4.2 acima, a Fiduciante devera comunicar a Fiduciaria
ou a quem esta indicar acerca do referido pagamento na mesma data do envio de relatorio de
comercializacdo de Unidades Auténomas Pintassilgo.

4.2.2 Os custos decorrentes das atividades de administracao e cobranca dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo competem exclusivamente a Fiduciante. Na hipotese de
serem suportados, excepcionalmente, e apenas para fins de evitar descontinuidade no fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, pela Fiduciaria, tais
custos deverdo ser pagos pela Fiduciante a Fiduciaria, na forma do disposto no artigo 19,
paragrafo 1° da Lei n® 9.514.

4.3 Observado o disposto na clausula 4.4.1 abaixo, os valores depositados dos Direitos
Creditorios na Conta Centralizadora serao transferidos automaticamente para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de pagamento aos Titulares
dos CRI no més da referida data de verificacao, exceto na hipotese prevista na clausula 4.4 abaixo
ou em caso de decretacao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Pintassilgo, devendo
ser observados, ademais, os termos da clausula 5.2.2 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

4.4 Na hipétese de mora no cumprimento ou vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, os recursos oriundos da
arrecadacdo dos Direitos Creditorios, bem como aqueles que estejam ou venham a ser
depositados na Conta Centralizadora serdo bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de
valores podera ser feita para a Conta de Livre Movimentacdo, sendo certo que, nessa hipdtese,
a Fiduciaria podera utilizar quaisquer recursos depositados na Conta Centralizadora para fins de
pagamento das Obrigacdes Garantidas ou recomposicao do Fundo de Despesas, observadas as
disposicOes previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

4.4.1 Nao obstante o previsto na clausula 4.4 acima, a Fiduciaria podera contratar empresa
terceirizada que lhe convier para assumir a administracao de parte ou da totalidade dos Direitos

Creditorios, sendo certo que os custos oriundos de tal contratacdo passarao a ser tratados como
Obrigacées Garantidas

CLAUSULA QUINTA
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EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
podera, mas nao estara obrigada a, exercer todos os direitos e acoes outorgados no presente
Contrato, ou em qualquer outro instrumento que garanta, comprove ou se relacione as
Obrigac6es Garantidas, incluindo, sem limitacdo, os direitos previstos na Lei n° 4.728, na Lei
n° 9.514 e nos demais dispositivos legais aplicaveis, podendo inclusive iniciar a excussao, parcial
ou total, da garantia constituida nos termos deste Contrato, tendo o direito de utilizar os valores
depositados na Conta Centralizadora para a liquidacao das Obrigacées Garantidas, bem como de
negociar e ceder a terceiros, respeitado o quanto disposto na clausula 5.1.2 abaixo e as
aprovacoes prévias dos titulares do CRI, aplicando o produto obtido para liquidacao das
Obrigacoes Garantidas. Nessa situacao, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes
conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n°® 4.728 e dos
demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitacao:

(a) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(b) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execucao judicial
ou de alienacao particular (venda amigavel), a critério exclusivo da Fiduciaria, desde que pelo
valor contabil ou de mercado dos Direitos Creditorios;

(c) no exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(d) o direito e a autoridade Unicos e exclusivos para resgatar, receber, reter, movimentar,
usar, sacar, dispor e aplicar exclusivamente nos Investimentos Permitidos, em conformidade com
o presente Contrato, os recursos decorrentes dos referidos Direitos Creditorios, podendo, ainda,
excutir e/ou utilizar os recursos depositados e/ou vinculados a Conta Centralizadora, bem como
os recursos decorrentes da alienacao de quaisquer titulos ou valores vinculados a tal conta,
exclusivamente para a amortizacao, parcial ou total, conforme o caso, das Obrigacdes
Garantidas.

5.1.1 Todas as despesas necessarias que venham a ser comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao do
presente Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes, integrarao o valor

das Obrigacoes Garantidas.

5.2 A eventual realizacao parcial da presente Cessao Fiduciaria nao afetara os termos,
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condicoes e protecoes deste Contrato, sendo certo que a Fiduciaria podera realiza-la sucessivas
vezes, a fim de garantir a liquidacao total de todas as Obrigacées Garantidas.

5.3 A Fiduciaria aplicara o produto da garantia constituida nos termos deste Contrato em
observancia aos seguintes procedimentos:

(a) primeiramente, os recursos obtidos mediante a realizacao da garantia constituida nos
termos deste Contrato deverao ser utilizados exclusivamente para liquidacao das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, deste Contrato e
dos demais Documentos da Operacao; e

(b) em sequéncia, apos o cumprimento integral das Obrigacées Garantidas, os recursos que
sobejarem na Conta Centralizadora deverao ser transferidos para a Conta de Livre Movimentacao.

5.3.1 Caso, apods a excussao da Cessao Fiduciaria para pagamento das Obrigacdes Garantidas,
(a) exista saldo em aberto das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel
pelo referido saldo até o integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas; e (b) seja verificada
a existéncia de saldo credor depositado na Conta Centralizadora, referido saldo devera ser
imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento.

5.4  AFiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, a Fiduciaria como
sua bastante procuradora, conforme procuracao constante do Anexo Il ao presente Contrato,
para, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, praticar atos relacionados ao objeto deste
Contrato, outorgando-lhe poderes para, nos limites maximos permitidos por lei e pelos
respectivos atos constitutivos da respectiva Fiduciante, praticar e celebrar todos e quaisquer
atos necessarios ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este
Contrato, com poderes para: (a) praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) necessario a preservacao da presente Cessao
Fiduciaria constituida em favor da Fiduciaria, sob este Contrato, inclusive poderes para registrar
este Contrato e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no
Cartorio de RTD, caso nao tenha sido feito em tempo habil pela respectiva Fiduciante;
(b) praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessao
fiduciaria prevista neste Contrato; (c) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os
direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores depositados na Conta Centralizadora;
(d) praticar todos os atos necessarios para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditorios, ou
a alienacao do direito a tais valores a terceiros, bem como atos perante o6rgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, e; (e) procuracao detalhe expressamente a
possibilidade de a credora promover acoes judiciais para cobrar os direitos creditérios e mesmo
negociar acordos com esses devedores (em caso de vencimento sem pagamento).
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5.4.1 A Fiduciante se compromete, de forma irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e
liberacao integral das Obrigacoes Garantidas, pelo prazo maximo permitido de acordo com os
documentos societarios da respectiva Fiduciante e com a lei aplicavel: (a) a renovar os poderes
outorgados nos termos da clausula 6.4 acima, com antecedéncia de 20 (vinte) dias do vencimento
da procuracao em vigor; e (b) a outorgar nova(s) procuracao(des), caso, por qualquer motivo, a
procuracao de que trata a clausula 6.4 acima, se torne parcial ou integralmente invalida ou
insuficiente para o fiel cumprimento das obrigaces objeto deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA
CANCELAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

6.1. Liquidado o valor integral das Obrigacoes Garantidas, resolve-se a propriedade resoluvel
da Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, retornando a Fiduciante a condicao de plena titular e
possuidora dos respectivos Direitos Creditorios.

6.2. A Fiduciaria devera emitir o correspondente termo de quitacao e liberacao da garantia
ora constituida, o qual sera elaborado nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do pagamento da totalidade das Obrigacées Garantidas, sob
pena de responder pelos danos a que der causa.

6.3. A Fiduciante ficara responsavel por providenciar a averbacao do termo de quitacao a ser
emitido pela Fiduciaria na forma do disposto na clausula 6.2 acima, a margem do registro deste
Contrato no Cartoério de RTD, para o efetivo cancelamento do registro da presente Cessao
Fiduciaria e a consequente reversao da titularidade dos Direitos Creditorios em seu favor, sendo
certo que, a Fiduciaria se obriga a colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacao de
qualquer informacao ou documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo
Cartorio de RTD.

CLAUSULA SETIMA
DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
7.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, na data de assinatura deste Contrato, que:
(a) € uma sociedade empresaria limitada, devidamente constituida e validamente existente
de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, possuindo todas as autorizacoes
administrativas e governamentais necessarias para atuar em territério brasileiro e
exercer suas atividades de acordo com a legislacao brasileira e estando habilitada a

conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas
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()

(d)

(e)

(f)

()

(h)

(i)

as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos, e, mediante a obtencao dos registros deste
Contrato no Cartorio de RTD e ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditorios, estara
automaticamente criada uma garantia real de cessdao fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem
como para cumprir suas obrigacées aqui previstas, bem como que a celebracao deste
Contrato e o cumprimento das Obrigacées Garantidas nao violam nem violarao (1) seus
documentos societarios; ou (2) qualquer lei, regulamento ou decisdao a que esteja
vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imdvel Pintassilgo, nem
constituem ou constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento
antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizacbes governamentais ou
compromissos aos quais estejam vinculados;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agira em relacao a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

as previsoes dos Documentos da Operacao consubstanciam-se em relacoes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

as discussoes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

a celebracao deste Contrato e a assuncao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de (1) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Imédvel
Pintassilgo, exceto em relacao aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacao prévia; (2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem, decisao,
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§)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacoes
estabelecidas neste Contrato;

€ a legitima titular dos Direitos Creditorios, os quais se encontram ou, quando da futura
celebracao dos respectivos Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, encontrar-se-
ao livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal ou real, com excecao da presente Cessao Fiduciaria, ndo sendo do conhecimento
da Fiduciante a existéncia de qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito
de celebrar este Contrato ou de ceder fiduciariamente os Direitos Creditorios em garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

ndo foi citada, notificada ou intimada sobre a existéncia de quaisquer procedimentos,
notificacées, comunicacoes, reclamacdes ou processos judiciais, administrativos ou
arbitrais propostos em face dela ou referentes aos Direitos Creditorios, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitacdo as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
bem como ndo descumpriu qualquer sentenca, ordem, decisao arbitral, mandado, medida
liminar ou despacho de qualquer autoridade governamental, que possa comprometer a
operacao objeto deste Contrato, o cumprimento de quaisquer das obrigacdes pactuadas,
a titularidade, o uso, o gozo ou a fruicao dos Direitos Creditorios;

os Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, ja celebrados ou quando celebrados,
conforme o caso, consubstanciam-se ou consubstanciar-se-do em relacoes juridicas
regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus
termos, valores e anexos;

esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacao
socioambiental, inclusive mediante a adocao de todas as medidas e acOes preventivas
e/ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

cumpre e faz com que qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direta ou indiretamente, por si,
seus empregados, seus administradores, quando os mesmos estiverem agindo em nome
ou em beneficio da respectiva Parte, cumpram quaisquer leis ou regulamentos nacionais
e dos paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas
de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, as Normas
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
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(P)

(q)

7.2.

ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) da pleno conhecimento de tais
Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo na atividade para a qual foi contratado; e (iii) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio. Caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas Normas Anticorrupcao, a Fiduciante
comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, as demais Partes acerca de tal fato;

jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que
violem as Normas Anticorrupcao aplicaveis, incluindo, sem limitacoes, qualquer ato lesivo
a administracao publica nacional ou estrangeira ou contrario aos compromissos
internacionais adotados pela Republica Federativa do Brasil que tratem de tal matéria e
as leis e regulamentacoes correlatas; e

nao esta envolvida, direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores,
diretores, socios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, durante o
cumprimento das obrigacoes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica
que constitua uma infracao aos termos das Normas Anticorrupcao, declarando ainda a
inexisténcia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao, aplicaveis nas
jurisdicoes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacao de noticias relacionadas a
tais matérias.

As declaracoes previstas na clausula 7.1 acima sdo validas nesta data, e deverao

permanecer validas até a liquidacao integral das Obrigacoes Garantidas.

8.1

CLAUSULA OITAVA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e

da legislacao aplicavel, a Fiduciante se obriga a:

@)

(b)

nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer 6nus sobre os
Direitos Creditorios (exceto pela Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou
em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico, sem a prévia autorizacao por escrito da
Fiduciaria;

manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste

Contrato e seus eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario dos CRI sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacéo,
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(©)

(d)

(e)

9.1

qualquer decisao, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacao, investigacao ou alteracao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e
eventuais aditamentos contra quaisquer aces e reivindicacdes de quaisquer terceiros;

informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir de
seu conhecimento, em caso de ameaca ou qualquer sinistro que comprometa o
recebimento dos Direitos Creditorios; e

tomar todas e quaisquer medidas e providéncias necessarias ao aperfeicoamento e
manutencao da Cessao Fiduciaria, inclusive, mas nao se limitando a, manutencdo da
vigéncia das procuracdes que forem outorgadas nos termos do presente Contrato e a
realizacao da cobranca tempestiva e integral dos Direitos Creditorios.

CLAUSULA NONA
OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

Cada Parte deve conduzir seus negocios em conformidade com as Normas Anticorrupcao

aplicaveis as quais ela pode estar sujeita.

9.2

Cada Parte, bem como suas afiliadas ou qualquer pessoa agindo em nome da respectiva

Parte ou das pessoas anteriormente especificadas nao podem:

(@)

(b)

()

ter utilizado ou utilizar recursos corporativos para o pagamento de contribuicoes,
doacodes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica ou para influenciar um ato oficial;

ter realizado ou realizar acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acédo politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel;

ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer
das leis indicadas no item (e) desta clausula;
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(d) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, pago valor ilegal, bem como influenciado
0 pagamento de qualquer valor indevido; e

(e) ter infringido ou infringir o disposto nas Normas Anticorrupcao.

9.3 As Partes se obrigam a cumprir irrestritamente com o disposto na legislacao e
regulamentacdo socioambiental, observando ainda a regulamentacao trabalhista e social no que
tange a salde e seguranca ocupacional e a nao utilizacao de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais.

CLAUSULA DEZ
COMUNICACOES

10.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contrato
deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(a) para a Fiduciante:
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP
At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(b) para a Fiducidria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

10.1.1 As comunicacles referentes a este Contrato serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

10.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado.
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CLAUSULA ONZE
DISPOSICOES GERAIS

11.1 Independéncia das Disposicdes

11.1.1 Caso qualquer das disposicoes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.2 Irrevogabilidade e Sucessao

11.2.1 Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

11.3 Despesas

11.3.1 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencao das certidoes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imoveis e de servico de titulos e documentos,
conforme necessario, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre este Contrato.

11.4 Alteracées

11.4.1 Qualquer alteracao a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes e registrada no Cartorio de RTD.

11.5 Operacéo Estruturada

11.5.1 Por forca da vinculagcao do presente Contrato aos Documentos da Operacao, fica desde
ja estabelecido que as manifestacées de vontade realizadas pela Fiduciaria neste Contrato
dependem da orientacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos

termos do Termo de Securitizacao.

11.5.2 Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (a) a correcao de erros de digitacao, de concordancia verbal, de acentuacao ou
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aritméticos; (b) alteracdes a quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s); (c) alteracoes a
quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, em razdao de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (d) em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (a), (b) e (d) acima nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

11.6 Tolerancia

11.6.1 Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sao cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem renuncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitério
e nao configurardao, em qualquer hipotese, renlincia, transigéncia, remicao, perda, modificacao,
reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o
serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacées previstas neste Contrato.

11.6.2 A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na clausula 11.6 acima nao implicara
novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras
e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

11.7 Entendimentos Anteriores

11.7.1 Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e sobre o mesmo
objeto.

11.8 Prazo para Cumprimento das Obrigacdes de Fazer

11.8.1 Respeitados os prazos expressamente pactuados neste Contrato, todas as obrigacoes de
fazer e nao fazer convencionadas nos referidos instrumentos serao exigiveis no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo que constituir a respectiva parte em
mora, ficando facultada a parte credora a adocdo das medidas judiciais necessarias a tutela
especifica ou a obtencao do resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere
o artigo 497, do Codigo de Processo Civil.

11.9 Contagem dos Prazos

11.9.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Contrato, os prazos e periodos
aqui estabelecidos serdao computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo
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Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo e
incluindo-se o ultimo dia do prazo ou periodo em questao. Todos os prazos aqui estipulados serao
contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso.

11.9.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Contrato que nao se encerrarem em um
Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

11.10 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

11.10.1 Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato comportam execucdo
especifica e se submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

11.11 Demais Garantias

11.11.1 A presente Cessao Fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas
ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

11.11.2 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato,
do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, do Termo de Securitizacao e de qualquer
outro Documento da Operacdo, a Fiduciaria podera executar quaisquer das Garantias,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas.

11.11.3 Observado o disposto na clausula 11.11.2 acima, a Fiduciante reconhece o direito da
Fiduciaria de executar as Garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto
acima, como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos.

11.12 Regras de Interpretacao

11.12.1 Este Contrato foi redigido dentro dos principios de boa-fé e probidade, sem nenhum
vicio de consentimento de qualquer das Partes, tendo as clausulas constantes deste Contrato
sido redigidas e aprovadas por todas as Partes conjuntamente.

11.12.2 As Partes declaram, para todos os fins e efeitos legais que: (a) as prestacoes, obrigacoes
e riscos aqui assumidos estao dentro de suas condicoes econdmico-financeiras; (b) este Contrato
e os demais Documentos da Operacao espelham fielmente tudo o que foi ajustado entre as
Partes; (c) tiveram conhecimento prévio do conteludo deste Contrato e a oportunidade de
consultar um advogado, bem como entenderam perfeitamente todas as obrigacoes e riscos nele
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contidos; (d) a constituicao da presente Cessao Fiduciaria e das demais Garantias nao importa
excesso de garantia, concordando que a livre disposicao do seu patrimdnio € prerrogativa
inerente ao seu direito de propriedade; e (e) as condicées comerciais contratadas refletidas nos
Documentos da Operacao foram elementos fundamentais para a viabilizacao da emissao dos CRI
e da prestacao da presente Cessao Fiduciaria.

11.12.3 Em vista dos beneficios mltuos deste Contrato, as Partes, neste ato, se obrigam a
cumprir e a fazer cumprir integralmente tudo que é pactuado entre elas no presente Contrato,
pelo que reconhecem e afirmam ser nula e ineficaz, entre elas e qualquer terceiro, qualquer
atitude ou medida tomada em discordancia com o aqui pactuado ou que represente violacao as
obrigacdes assumidas pelas Partes neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao.

11.13 COVID-19

11.13.1 As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Contrato esta sendo
celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada COVID-19;
(b) resolveram celebrar o presente Contrato cientes de que a pandemia causou, e ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcéo civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

11.14 Lei Geral de Protecao de Dados

11.14.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicdes contidas na
LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacao, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicdes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacdo da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacdo a
legislacao e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de
dados; (d) buscar resolucdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados
pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao
de risco.

11.14.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de

seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao, autorizando
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expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.
11.15 Assinatura Eletronica

11.15.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao
da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Contrato, bem como a integridade e
autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao vigente,
notadamente artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01 e na Lei n°® 14.063/20.

11.15.2 Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

11.15.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
Contrato, exceto se outra forma for exigida pelo Cartério de RTD e demais 6rgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DOZE
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

12.1 Legislacao Aplicavel

12.1.1 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

12.2 Foro

12.2.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para a hipdtese de as
Partes recorrerem ao Poder Judiciario, inclusive para fins de excussao da presente Cessao
Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletrénica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.
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Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

(Assinaturas se encontram nas trés pdginas seguintes)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiduciante:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Arthur Matarazzo Braga Nome: Astério Vaz Safatle
CPF/ME: 765.993.378-72 CPF/ME: 087.493.368-43
E-mail: arthur@lote5.com.br E-mail: asterio@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)





(Pagina de assinaturas 2 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiducidria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)





(Pdagina de assinaturas 3 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Testemunhas:

Nome: Mara Cristina Lima Nome: Jayro Poggi

CPF/ME: 148.236.208-28 CPF/ME: 020.797.264-80

E-mail: mlima@cpsec.com.br E-mail: jayro.poggi@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)





ANEXO | do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Descricdo dos Direitos Creditorios

A totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade
da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades Autonomas Pintassilgo, nos termos do “Termo
da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocac@o Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”
(conforme eventualmente alterado), conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo celebrados ou a serem celebrados entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e os Devedores de Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

0 volume projetado de vendas de Unidades Autonomas Pintassilgo é o seguinte:

Residencial 322,14 12 3.865,68
Total 12 3.865,68
Privativa Total 3.865,68
Permuta/Fora de Venda
Privativa Liquida 3.865,68
Preco Médio (R$/m?2) 40.000,00
VGV Liquido Permuta 154.627.720,00
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ANEXO Il do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Procuracéao

PROCURAGAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdao, a INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 48.132.529/0001-95 (“Outorgante”), neste ato representada por
seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e abaixo
assinados, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissora de valores
mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia
Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Outorgada”),
como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 653 e seguintes Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), para, sem prejuizo dos demais direitos
previstos em lei, especialmente aqueles previstos no Codigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas” datado
07 de outubro de 2022, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada (conforme eventualmente
alterado, “Contrato de Cessao Fiduciaria”):

(i) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa dos direitos constituidos nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) praticar qualquer ato que seja necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a garantia prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, caso a Outorgante nao o faca nos
termos e prazos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo, mas nao se
limitando a, registrar o Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditivos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos das circunscricoes das sedes de todas as
partes de tal instrumento, bem como notificar os Devedores dos Direitos Creditorios,
conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ili)  sujeito as leis aplicaveis, representar a Outorgante perante terceiros e quaisquer 6rgaos

V-2





governamentais ou autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive cartorios de
registro de titulos e documentos, cartérios de protesto, juntas comerciais, instituicoes
bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as respectivas secdes, departamentos e
subdivisoes, limitado expressamente a consecucao dos direitos e obrigacées conforme
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que nao tenham sido
aqui definidos, terao o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Esta procuracao sera valida pelo prazo de 12 (doze) meses contados da presente data e sera
renovada com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia do seu vencimento, até que todas as
obrigacdes da Outorgante previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria tenham sido integralmente
satisfeitas.

A Outorgada é ora nomeada procuradora da Outorgante em carater irrevogavel e irretratavel, de
acordo com os termos do artigo 684 do Codigo Civil.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relacdo aos poderes
outorgados pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria ou de

quaisquer outros documentos e nao cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

A presente procuracao é outorgada, por meio de assinatura eletronica, aos [=] de [=] de 202[=],
no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

[Local], [data]
[Campo de assinaturas da Outorgante]
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ANEXO Ill do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na

qualidade de fiduciaria

Modelo de Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria

[=]° ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS

CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular:

de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 07 de setembro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
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(B)

(©)

(D)

qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) EmissGo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicoes da 1? (primeira) emissao de notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada

(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de

emissdao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total

Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

em 07 de outubro de 2022, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (conforme
eventualmente alterado de tempos em tempos, “Contrato de Cessao Fiduciaria
Original”), por meio do qual a Fiduciante se obrigou, sem prejuizo das demais garantias
a serem eventualmente prestadas no ambito da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo,
a ceder fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, os Direitos Creditorios do

Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria
Original) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria Original);

nos termos das clausulas 2.1.3 e 2.2.2.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria Original, as
Partes se comprometeram a formalizar a atualizacao da descricao dos Contratos
Originarios de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo constante no
Anexo | ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original por meio do presente instrumento; e

as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “[=]°
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia

e Outras Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1.1

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS ALTERAGOES

As Partes resolvem [incluir / atualizar] a relacdao dos Contratos Originarios de Direitos
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Creditorios [ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original / constante no Anexo | ao Contrato de
Cessao Fiduciaria Original, de modo que o referido Anexo | passe a vigorar na forma do Anexo A
ao presente Aditamento].

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA ORIGINAL

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicbes constantes do Contrato de Cessdao Fiduciaria Original, nao
expressamente alteradas por este Aditamento, o qual nao constitui de qualquer forma a novacao
de quaisquer termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Original. Dessa forma, o Contrato de
Cessao Fiduciaria Original passara a vigorar conforme versao consolidada constante do Anexo B
a este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
DISPOSICOES GERAIS

3.1 Independéncia das Disposicoes. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas

por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.2 Irrevogabilidade e Sucessao: Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,

termos ou condicoes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

3.3 Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Aditamento (a) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual
e transitorio e nao configurarao, em qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Aditamento, assim como, quando
havidas, o serdao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacGes previstas neste
Aditamento.

3.3.1 A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas na clausula 3.3 acima, nao

implicara novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Aditamento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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3.4  Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica: Este Aditamento constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso | do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
as obrigacoes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica e se
submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1 Legislacao Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

4.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas das Partes e Testemunhas]
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ANEXO IV do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Termo de Quitacdo e Liberacao de Garantia

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
“Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98,
na qualidade de “Fiduciaria” da garantia constituida por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 07 de
outubro de 2022 (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), tendo como objeto a propriedade fiduciaria,
o dominio resoluvel e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da INDIAROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12°
andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), decorrentes da venda de Unidades Auténomas Pintassilgo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), conforme os contratos de compra e venda
de Unidades Autonomas Pintassilgo celebrados e/ou a serem celebrados entre a Fiduciante e os
Devedores de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), vem,
por meio do presente termo de quitacdo e liberacdo de garantia (i) outorgar a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel, quitacdo das Obrigacées Garantidas (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) e (ii) conceder irrevogavel e irretratavel liberacao da Cessao
Fiduciaria.

Desta forma, fica a Fiduciante, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo
de quitacao e liberacao a todo e qualquer Cartoério de Registro de Titulos de Documentos, bem
como quaisquer 6rgaos publicos necessarios, no qual o Contrato de Cessao Fiduciaria tenha sido
registrado, a fim de formalizar a liberacdo da garantia fiduciaria supra, nos termos aqui
estabelecidos.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas da Fiducidria]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

entre

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
na qualidade de Fiduciante

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
na qualidade de Fiducidria

Datado de
07 de outubro de 2022






INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 07 de outubro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas






(B)

(©)

com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme

definida abaixo);

as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Fiduciante e subscritas pela Fiduciaria
conferiram direito de crédito em face da Fiduciante, nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, se obrigando a Fiduciante, por meio do referido Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal
Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria das Notas Comerciais Pintassilgo e
dos juros remuneratorios das Notas Comerciais Pintassilgo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Fiduciante a Fiduciaria em razdao das Notas
Comerciais Pintassilgo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE
01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

em adicao a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis, em 07 de outubro de 2022, a
Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°47.080.707/0001-19 (“Devedora Indianopolis”), na
qualidade de emissora das Notas Comerciais Indiandpolis (conforme definido abaixo), e a
Fiduciaria, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indiandpolis, celebraram o

“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias
Reais e Fidejussorias, Para ColocacGo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da Devedora Indiandpolis, para
colocacao privada (“Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis”), composta por 107.724

(cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais

Indiandpolis”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indianépolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete
milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indianopolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195;






(D)

(E)

(F)

G)

as Notas Comerciais Indiandpolis emitidas pela Devedora Indianopolis e subscritas pela
Fiduciaria conferiram direito de crédito em face da Devedora Indian6polis, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, obrigando-se a Devedora
Indiandpolis, por meio do referido Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianépolis, a
pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal Total Indianopolis, acrescido da
atualizacao monetaria das Notas Comerciais Indianopolis e dos juros remuneratorios das
Notas Comerciais Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora Indiandpolis a Fiduciaria em razao das Notas Comerciais
Indianopolis, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

visando realizar a Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na
qualidade de companhia securitizadora, emitiu, em 07 de outubro de 2022: (i) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (“CCI NC Pintassilgo”); e (ii) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para

representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis (“CCI NC Indiandpolis” e, em
conjunto com a CCI NC Pintassilgo, “CCl”), nos termos da “Escritura Particular de EmissGo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”

(conforme eventualmente alterada, “Escritura de Emissao de CCI”) celebrada entre a
Fiduciaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolucao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicao custodiante da CCI NC Pintassilgo (“Instituicdo Custodiante”);

os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, servirao de lastro para os certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 série da 4* emissao da Fiduciaria (“CRI”), nos termos do
Termo de Securitizacao, configurando assim operacao estruturada de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430 e da Resolucao CVM 60 (“Operacao de
Securitizacao”);

os CRI serao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados Titulares dos CRI;





(H)

U

)

a Fiduciante se obrigou a constituir, em garantia do pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo, em cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas ou que venham a ser
assumidas por ela, por forca dos Documentos da Operacao (conforme abaixo definido),
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme aplicavel, de:
(i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e futuras que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo; (ii) todas
as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo e/ou execucao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando,
a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais (“Obrigacées Garantidas Pintassilgo”), a cessao fiduciaria sobre a
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de

titularidade da Fiduciante, decorrentes de todas e quaisquer atividades econdmicas que
venham a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido abaixo),
nos termos do presente instrumento, dentre as demais garantias prestadas em favor da
Fiduciaria no ambito da Operacao de Securitizacao;

de igual forma, a Devedora Indianopolis se obrigou a constituir garantias reais em
beneficio da Fiduciaria, no ambito da Operacdo de Securitizacdo, conforme mais bem
detalhado no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, em garantia do
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios NC Indianépolis, em cumprimento de
todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, pecuniarias e nao
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas por ela, por forca dos Documentos
da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme
aplicavel, de: (i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e
futuras que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis; (ii) todas as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; e (iii) pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca
dos Créditos Imobiliarios NC Indianopolis e/ou execucdo das Garantias, incluindo, mas
nao se limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacoes Garantidas Indianopolis” e, em conjunto

com as Obrigacoes Garantias Pintassilgo, “Obrigacdes Garantidas”); e

as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”

(“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.





CLAUSULA PRIMEIRA

DEFINICOES E INTERPRETAGCAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Contrato, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem

limitacdo, no Preambulo) terdo o significado que lhes é atribuido abaixo, sem prejuizo das
definicdes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”
“ANBIMA”

“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia Especial”

“Atualizacdo Monetaria”

“E"

“Cartorio de RTD”

“Q"

“CCl NC Indianopolis”

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicao financeira constituida sob a forma de
sociedade empresaria limitada, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissdes de valores
mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (1) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada
em conformidade com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. da clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

O competente cartorio de registro de titulos e documentos
da circunscricao das sedes das Partes, qual seja, a comarca
do Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indianopolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela





“CCI NC Pintassilgo”

“Cessao Fiduciaria”

“CNPJ/ME”

[{3

Cddigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Contrato*

“Contratos Originarios de Direitos

Creditorios”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis”

“Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo”

“CRI”

Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o codigo
civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o cddigo de
processo civil brasileiro.

A conta corrente n° 39671-2, mantida na agéncia n° 8145
do Itad Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da
Fiduciaria, atrelada ao Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo).

A conta corrente n° 11.245-3, mantida na agéncia n° 3391
do Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da Lote
5, indicada pela Emissora para os fins aos quais se destina
no ambito da Operacao de Securitizacao.

O presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Contrato.

Os contratos de venda e compra das Unidades Autonomas
Pintassilgo firmados entre a Fiduciante e os Devedores de
Direitos Creditérios (conforme definido abaixo).

Tem o significado que lhe €& atribuido no
considerando Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada.
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.





I(CVM”

“Data de Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Data(s) de Integralizacao”

“Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Devedora Indianopolis”

“Devedores de Direitos Creditorios”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios” e/ou
“Direitos Creditorios do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Documentos Comprobatoérios”

“Documentos da Operacao”

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Qualquer data em que houver a integralizacao dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndao encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

As contrapartes da Fiduciante nos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
por ela celebrados.

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obriga¢oes ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

Todos e quaisquer documentos que sejam necessarios para
a comprovacao da destinacdo dos recursos liquidos
captados pelas fiduciante e pela Fiduciante por meio da
Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo para o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacdo, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis; (b) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (c) os Contratos de
Garantias (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (d) a Escritura de Emissao





“Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”

“Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”

“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”
“Fiduciante”

“Fiduciaria”

“Financiadora”

”»”

“Financiamento a Producao

“Fundo de Despesas”

“Imovel Pintassilgo”

de CCl; (e) o Termo de Securitizacao; (f) o Contrato de
Distribuicao (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (g) o boletim de subscricao
das Notas Comerciais Indianopolis e o boletim de
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo); (h) os boletins de subscricao dos CRI,
conforme firmados por cada um dos Titulares dos CRI; e (i)
eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Fiduciante no Imével Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. na clausula 3.1.1 deste
Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Dez do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A instituicdo financeira que vier a conceder o

Financiamento a Producao.

0 financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 14.2.1 do
Termo de Securitizagao.

Os imoveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-
A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81,
89, 113, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268,





“Instituicao Custodiante”

M

“Investimentos Permitidos’

“IPCA”

“Juros Remuneratorios”

“Legislacao Socioambiental”

”»

“Lei das Sociedades por Acoes

“Lei n® 4.728”

“Lei n® 9.307”

“Lei n® 9.514”

“Lei n®10.931”

20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do RGI Competente, nos quais sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo.

A instituicao custodiante da Escritura de Emissao de CCI
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
conforme qualificada no considerando (E) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

Os seguintes investimentos em que deverao ser aplicados
os recursos mantidos na Conta Centralizadora a qualquer
titulo: (a) cédulas de depdsito bancario; e (b) operacoes
compromissadas com liquidez diaria emitidas pelo Itad
Unibanco S.A., pelo Banco Bradesco S.A., pelo Banco
Santander S.A., pelo Banco do Brasil S.A., ou por outra
instituicdo  financeira previamente aprovada pela
Fiduciaria.

O Iindice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (g) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) da
clausula 8.1 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada, que dispée sobre as
sociedades por acoes.

A Lei Federal n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, que disciplina o mercado de
capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento.
A Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
arbitragem.

A Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a alienacao
fiduciaria de coisa imovel e a securitizacdo de créditos
imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme





“Lei n® 14.195”

“Lei n® 14.430”

“LGPD”

“Normas Anticorrupcao”

“Notas Comerciais Indianopolis”

posteriormente alterada, que dispde sobre o patrimonio de
afetacao de incorporacdes imobiliarias e institui a letra de
crédito imobiliario, a cédula de crédito imobiliario e a
cédula de crédito bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
institui a nota comercial, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Propésito Especifico (SSPE), sobre
as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos
creditorios e a emissao de certificados de recebiveis e
sobre a flexibilizacao do requisito de instituicao financeira
para a prestacao do servico de escrituracao e de custodia
de valores mobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o tratamento
de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado de
tempos em tempos, que instituiu o cddigo penal brasileiro;
(b) a Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a responsabilizacao administrativa e civil
de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracao publica, dentre outras providéncias; (c) o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
conforme posteriormente alterado de tempos em tempos,
norma federal dos Estados Unidos da América que dispoe
sobre praticas de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery
Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino
Unido que dispde sobre praticas de corrupgao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
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“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes Garantidas”

“Obrigacoes Garantidas
Indianopolis”
“Obrigacoes Garantidas Pintassilgo”

“Oferta Restrita dos CRI”

“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021”

“Operacao de Securitizacao”

“Relatdrio Mensal de Vendas das

Unidades Autdnomas Pintassilgo”

“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

“Resgate Antecipado Obrigatorio
Total”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Indianopolis”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (H)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Contrato.

O Oficio-Circular n°1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da

CVM em 1° de mar¢o de 2021.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.3 do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (j) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (m) na
clausula 3.1.1 deste Contrato.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre o exercicio da funcao de agente
fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

19 Série da 49 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
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“Titulares dos CRI”

“Unidades Autonomas Pintassilgo”

“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo”

“Valor Nominal Unitario
Indianopolis”
“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”

“Valor Nominal Total Indiandpolis”

“Valor Nominal Total Pintassilgo”

Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Cada unidade imobiliaria autonoma do Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item (j) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

0 Valor Nominal Unitario Indianépolis, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis) das Notas Comerciais
Indianoépolis, nos termos do Anexo | do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indiandpolis.

O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) das Notas Comerciais Pintassilgo,
nos termos do Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

1.2 As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Contrato, exceto se de
outra forma expressamente indicado:

(a) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Contrato aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(8)

(h)

1.2.1

os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Contrato;

0s anexos sao incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte
integrante deste Contrato, como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e
palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este
Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicoes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua
aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidacdes e complementacdes;

referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e

todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em

maiusculo e nao definidos de outra forma neste Contrato terado o significado a eles atribuido no

Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao.

1.2.1.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos pelas Partes, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacao.

1.2.1.2 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Contrato e aquelas

contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos deste
Contrato, as definicoes aqui estabelecidas.
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1.2.1.3 Sem prejuizo do disposto na clausula 1.2.1.2 acima, as Partes, neste ato,
reconhecem e concordam que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacdo. Neste sentido, qualquer
conflito em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera
ser solucionado levando em consideracdao uma analise sistematica de todos os
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo, a Fiduciante, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, cede e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos deste Contrato, dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo
Civil, do artigo 66-B e seus paragrafos da Lei n® 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, da Lei
n° 10.931 e das demais disposicoes legais aplicaveis, a propriedade resoluvel, o dominio resoluvel
e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo,
conforme os contratos de compra e venda de Unidades Auténomas Pintassilgo celebrados e/ou a
serem celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos Creditorios (“Direitos
Creditorios” e/ou “Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo”)

2.1.1 Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514, os Direitos Creditorios atualmente existentes se
encontram perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, e as
principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas Pintassilgo estao detalhadas na clausula
3.1.1 deste Contrato.

2.1.1.1 As Partes tém certo e ajustado entre si que, caso as Obrigacdes Garantidas
Pintassilgo sejam integralmente liquidadas, a Cessao Fiduciaria ora constituida garantira,
junto das demais Garantias aplicaveis, o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacoes Garantidas Indiandpolis, cujas principais caracteristicas estao detalhadas na
clausula 3.1.2 deste Contrato, até que se implemente uma das condicdes integrantes da
clausula 2.2 a seguir.

2.1.2 A Fiduciante, na presente data, € titular exclusiva da propriedade plena dos Direitos
Creditorios, e contrata, neste ato e nos termos da Lei n° 4.728, a transferéncia da propriedade
resolivel do mesmo a Fiducidria tao-somente a titulo de garantia das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo.

2.1.3 Quaisquer compromissos de compra e venda de Unidades Autonomas Pintassilgo que
venham a ser celebrados durante a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo e dos CRI, e até a
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quitacao integral das Obrigac6es Garantidas, estarao sujeitos e abrangidos pela presente Cessao
Fiduciaria. Para tanto, a cada 6 (seis) meses, ou a cada celebracao de 10 (dez) compromissos de
compra e venda, o que por ultimo acontecer, serao celebrados aditamentos a este Contrato, de
acordo com o modelo previsto no Anexo lll, a fim de atualizar o Anexo |.

2.2 A presente Cessao Fiduciaria é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, valida e perfeitamente formalizada, devendo o presente Contrato ser registrado
perante o Cartorio de RTD nos termos da clausula 2.2.1 e seguintes abaixo, e permanecera em
pleno vigor e efeito até o atendimento de uma das seguintes condicdes, o que ocorrer primeiro:
(i) a liberacao de até a totalidade dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo
para viabilizar a oneracao dos mesmos em favor da Financiadora no ambito do Financiamento a
Producao, sendo certo que nesta hipotese serao desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo Pintassilgo, conforme constituidos a
época; ou (ii) o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

2.2.1 A Fiduciante se obriga a realizar o protocolo do presente Contrato para registro no
Cartorio de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da conclusdo do processo de
assinaturas eletronicas deste Contrato, devendo a Fiduciaria colaborar para tanto no que for
necessario, incluindo mediante a celebracao e entrega de documentos a Fiduciante que sejam
exigidos pelo Cartério de RTD.

2.2.2 O registro deste Contrato no Cartorio de RTD devera ser concluido em até 20 (vinte) dias
contados da presente data, ficando referido prazo prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
com relacao a qualquer do Cartério de RTD, exclusivamente caso (a) tenha(m) sido formulada(s)
exigéncia(s) pelo Cartorio de RTD para fins de registro, e desde que a(s) referida(s) exigéncia(s)
seja(m) atendida(s) dentro do prazo concedido pelo referido cartério, e/ou (b) seja comprovada,
pela Fiduciante a Fiduciaria, a demora injustificada do Cartorio de RTD.

2.2.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.2 acima, a Fiduciante fica, desde ja,
obrigada a tomar todas as medidas necessarias para o registro do presente Contrato,
cumprindo tempestivamente com toda e qualquer exigéncia que venha a ser
eventualmente formulada pelo Cartorio de RTD, sob pena de configuracao de mora com
relacado a obrigacao de registro do presente Contrato e, consequentemente, de um Evento
de Vencimento Antecipado.

2.2.2.2 As Partes autorizam os oficiais do Cartdrio de RTD a promover todos os registros
e demais atos necessarios a regularizacao deste Contrato, bem como se obrigam a: (a)
assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de rerratificacao ou aditamento,
caso necessario, para atender exigéncia formulada pelo Cartério de RTD em relacdo ao
registro deste Contrato; (b) apresentar todos os documentos e demais informagdes
exigidos; e (c) tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a
obtencao do registro do presente Contrato perante o Cartério de RTD.
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2.2.2.3 A Fiduciante se obriga, ainda, a encaminhar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (a) copia digitalizada do comprovante de protocolo deste Contrato perante o
Cartorio de RTD, nos termos da clausula 2.2.1 acima, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data de sua realizacdo; (b) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencao
do registro, copia deste Contrato devidamente registrado no Cartoério de RTD.

2.2.2.4 Aplicam-se os mesmos prazos indicados nas clausulas 2.2.2 e 2.2.2.3 acima
para protocolo e registro dos eventuais aditamentos a este Contrato no Cartorio de RTD,
com averbacdao a margem do registro principal deste Contrato, incluindo, mas nao se
limitando a, eventuais aditamentos que sejam necessarios para formalizar a celebracao
de novos instrumento de compra e venda no ambito da comercializacao das Unidades
Autonomas Pintassilgo, com a consequente alteracao da descricao dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme modelo de aditamento constante no
Anexo lll ao presente Contrato.

2.3  Mediante o registro do presente Contrato no Cartério de RTD, estara constituida a
presente Cessao Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria
possuidora indireta dos Direitos Creditorios, até o término do prazo de vigéncia deste Contrato,
conforme clausula 2.2 acima.

2.3.1 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da Cessao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.4 A presente Cessao Fiduciaria nao implica a transferéncia, para a Fiduciaria, de qualquer
das obrigacdes ou responsabilidades da Fiduciante e/ou de terceiros, permanecendo estes como
Unicos responsaveis pelas obrigacoes e pelos deveres que lhes sdao imputaveis na forma da lei e
dos contratos de compra e venda das Unidades Autonomas Pintassilgo.

2.4.1 Uma vez que a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacoes e deveres nos termos
da clausula 2.4 acima, a Fiduciaria ndo sera, qualquer que seja a hipotese, responsabilizada,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acées ou omissdes de qualquer
natureza em relacdo as obrigacdes assumidas pela Fiduciante perante terceiros, ainda que
decorram do dominio pleno, tendo em vista que € proprietaria dos Direitos Creditorios
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

2.5 A Fiduciante se obriga, até a integral quitacao das Obrigacoes Garantidas, a (a) adotar
todas as medidas e providéncias no sentido de defender e assegurar os direitos, interesses e
prerrogativas da Fiduciaria com relacao aos Direitos Creditorios nos termos deste Contrato,
contra quaisquer reclamacdes e demandas de quaisquer terceiros; (b) nao praticar ou concorrer
na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa resultar na
perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditorios, bem como de qualquer
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outra operacdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracao ou
outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos Creditorios, ou que poderia, por qualquer
razdo, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato; e
(c) ndo alterar ou permitir a alteracao, de qualquer disposicao dos Contratos Originarios de
Direitos Creditorios, e/ou de qualquer outro instrumento, acordo ou contrato que possa resultar,
de forma direta ou indireta, em diminuicao dos Direitos Creditorios, exceto por determinacao
legal ou mediante prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme orientacao dos Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

2.6 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n° 4.728, as Partes estabelecem
que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda dos respectivos
Documentos Comprobatorios.

2.6.1 A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeacao como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatarios sob sua guarda e custodia, na figura de seus representantes legais,
que serao responsaveis pelos Documentos Comprobatorios e declara conhecer as consequéncias
decorrentes de eventual ndo restituicao dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando
solicitado na forma deste Contrato, assumindo a responsabilidade por todos os danos
comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos
do artigo 652 do Codigo Civil.

2.6.2 Nao obstante o disposto nas clausulas 2.6 e 2.6.1 acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatorios a Fiduciaria, nos locais por esta indicados e no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido, ou prazo inferior
em caso de solicitacao por autoridade competente.

2.6.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, recaia sobre os Direitos
Creditorios penhora, arresto, sequestro ou qualquer outra medida de constricao judicial ou
administrativa, a Fiduciante ficara obrigada a informar a Fiduciaria, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, acerca da referida constricdo judicial no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento de intimacao judicial ou notificacdo administrativa nesse sentido.

2.7  AFiduciante nao podera, sem o prévio consentimento por escrito da Fiduciaria, conforme
orientacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial: (a) criar ou incorrer na
existéncia de qualquer onus ou opcao em favor de terceiros com relacao aos Direitos Creditorios;
ou (b) ceder, transferir ou permutar os Direitos Creditorios, no todo ou em parte, sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

2.8 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
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podera, mas nao estara obrigada a, exercer os direitos e prerrogativas previstos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, neste Contrato, nos demais Documentos da Operagao
e/ou, ainda, em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos
Creditorios e excutir a presente Cessao Fiduciaria nos termos da Clausula Sexta deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da Lei n°® 9.514, e para fins
registrarios, as principais caracteristicas das Obrigacdoes Garantidas se encontram descritas nas
clausulas 3.1.1 e 3.1.2 abaixo:

3.1.1 Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Pintassilgo: 53.861 (cinquenta e trés mil e

oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) Valor Nominal Unitdrio Pintassilgo: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo;

(c) Valor Nominal Total Pintassilgo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
(sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Pintassilgo, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais

Pintassilgo”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razdo do vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(f) AtualizacdGo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido no Termo de
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Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo), pela variacdo mensal positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro-rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data
de Integralizacao (inclusive) (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a formula constante
da clausula 5.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo (“Atualizacdo
Monetaria”);

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirao juros
remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros
Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Pintassilgo: o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais
Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacdao do Resgate Antecipado Obrigatoério Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Pintassilgo nao

estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Fiduciante;

3j) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Fiduciante podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais

19





Pintassilgo) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Pintassilgo nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Fiduciante;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatodria: sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) ou
da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), conforme o caso, a

Fiduciante devera realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor total da Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora (“Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria sera realizada
mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), da parcela do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser amortizada, correspondente
ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da
Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso,
sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as
Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipétese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante

superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)
tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria
incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma Pintassilgo
disponivel a venda, a Fiduciante devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta
Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”), realizar o resgate
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3.1.2

antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacao
a totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”).
O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na

respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacbes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacdes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo
poderado ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automdtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais Pintassilgo, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratorios: ocorrendo atraso imputavel a Fiduciante no pagamento de
qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)

multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

Os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis tém as caracteristicas descritas a seguir:

(a) Quantidade de Notas Comerciais Indiandpolis: 107.724 (cento e sete mil e

setecentas e vinte e quatro) Notas Comerciais Indiandpolis;

(b) Valor Nominal Unitdrio Indiandpolis: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de

Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis;

(c) Valor Nominal Total Indiandpolis: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e
setecentos e vinte e quatro mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis (sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis;
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(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdao da Notas Comerciais Indiandpolis, vencendo-se,

portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Indianopolis”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Indianopolis, conforme explicitada no Anexo | do Termo

de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razdao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Indianopolis ou, ainda, da realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis;

(f) Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario Indianopolis ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), pela variacdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data de Integralizacdo (inclusive)
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com a formula constante da clausula 5.4 do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis (“Atualizacao Monetaria”);

(g) Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis ou
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O
calculo dos Juros Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do

Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Indiandpolis: o Valor Nominal

Unitario Atualizado Indianoépolis (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacao Monetaria e os Juros Remuneratoérios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandépolis, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de realizacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacao antecipada das Notas Comerciais
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Indiandpolis em razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: as Notas Comerciais Indianopolis nao

estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Devedora Indianopolis;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: a partir de 30 de novembro de

2024 (inclusive), a Devedora Indiandpolis podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Indianopolis (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicdes previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indianopolis. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Indianépolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Indianopolis multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais
Encargos Moratoérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao

vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: as Notas Comerciais Indiandpolis nao

estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Devedora Indianopolis;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: sempre que forem creditados recursos

na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis)
ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), conforme o caso, a
Devedora Indianodpolis devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado Indianopolis (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor
total da Emissdo das Notas Comerciais Indiandpolis, com relacao a totalidade das Notas
Comerciais Indianopolis, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Indianopolis
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria
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Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis),
da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis a ser amortizada,
correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis,
conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacées pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: na hipdtese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis, conforme o caso, em montante

superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Indianopolis; e, cumulativamente,
(2) tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Fiduciaria incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma
Indiandpolis disponivel a venda, a Devedora Indianopolis devera, na Data de Pagamento
das Notas Comerciais Indianopolis imediatamente subsequente a tal recebimento de
recursos na Conta Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”),
realizar o resgate antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, com relacdao a totalidade das Notas Comerciais Indiandpolis (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”). O Resgate Antecipado Obrigatério Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indiandpolis,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indiandpolis, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Indianopolis
poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Indianopolis, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis;

(o) Repactuacdo Programada: as Notas Comerciais Indiandpolis nao estarao sujeitas a
repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratdrios: ocorrendo atraso imputavel a Devedora Indiandpolis no
pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,

independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
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multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).

3.1.3 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 3.1.1 e 3.1.2 acima, as Obrigacoes
Garantidas tém suas caracteristicas perfeitamente descritas no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiandpolis, no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo, na
Escritura de Emissao de CCl, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da
Operacao, os quais constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se
nele estivessem integralmente transcritos, inclusive para os fins do artigo 66-B da Lei n°
4.728 e do artigo 24 da Lei n° 9.514.

CLAUSULA QUARTA
COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO EMPREENDIMENTO ALVO

4.1 As Partes estabelecem que, a partir da presente data e até a integral quitacdo das
Obrigacées Garantidas, a Fiduciante se obriga a fazer com que todos os recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, obrigatoriamente, e de forma
irrevogavel e irretratavel, sejam transferidos para a Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, por meio de cobranca via boletos de pagamento bancario ou mediante TED, conforme
0 caso, observado que os referidos recursos depositados na Conta Centralizadora serao
movimentados exclusivamente pela Fiduciaria, nos termos da clausula 4.2 abaixo.

4.1.1 Para fins do disposto no artigo 290 do Codigo Civil, a Fiduciante devera cientificar cada
Devedor de Direitos Creditorios, a respeito da presente Cessao Fiduciaria mediante a inclusao de
clausula nos respectivos contratos de compra e venda das Unidades Auténomas Pintassilgo, sobre
a existéncia da presente Cessao Fiduciaria, bem como encaminhar aos Devedores de Direitos
Creditorios os boletos de pagamento bancario, conforme aplicavel, com a seguinte anotacao:
“Os recebiveis deste boleto foram cedidos fiduciariamente para a Casa de Pedra Securitizadora
de Crédito S.A. (CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98), em 07 de outubro de 2022”.

4.1.2 A Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria ou a quem a Fiduciaria indicar, até o dia 5°
(quinto) Dia Util de cada més, todas as informacdes e todos os documentos necessarios a
administracao dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, especialmente o
Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Auténomas Pintassilgo, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo, sendo certo que a cobranca continuara sob responsabilidade da
Fiduciante.

4.2 Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1 acima, fica, desde ja, certo e ajustado entre as
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Partes que a Fiduciante podera receber os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios na Conta
de Livre Movimentacao, de modo que a Fiduciante sera depositaria dos valores eventualmente
recebidos dos respectivos adquirentes, até seu efetivo depdsito na Conta Centralizadora, e ficara
responsavel por repassar ou ressarcir (ou zelar pelo repasse ou ressarcimento), conforme o caso,
tais valores a Fiduciaria, por meio de depésito ou transferéncia para a Conta Centralizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento.

4.2.1 Na hipdtese descrita na clausula 4.2 acima, a Fiduciante devera comunicar a Fiduciaria
ou a quem esta indicar acerca do referido pagamento na mesma data do envio de relatorio de
comercializacdo de Unidades Auténomas Pintassilgo.

4.2.2 Os custos decorrentes das atividades de administracao e cobranca dos Direitos Creditorios
do Empreendimento Alvo Pintassilgo competem exclusivamente a Fiduciante. Na hipotese de
serem suportados, excepcionalmente, e apenas para fins de evitar descontinuidade no fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo, pela Fiduciaria, tais
custos deverdo ser pagos pela Fiduciante a Fiduciaria, na forma do disposto no artigo 19,
paragrafo 1° da Lei n® 9.514.

4.3 Observado o disposto na clausula 4.4.1 abaixo, os valores depositados dos Direitos
Creditorios na Conta Centralizadora serao transferidos automaticamente para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de pagamento aos Titulares
dos CRI no més da referida data de verificacao, exceto na hipotese prevista na clausula 4.4 abaixo
ou em caso de decretacao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Pintassilgo, devendo
ser observados, ademais, os termos da clausula 5.2.2 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

4.4 Na hipétese de mora no cumprimento ou vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, os recursos oriundos da
arrecadacdo dos Direitos Creditorios, bem como aqueles que estejam ou venham a ser
depositados na Conta Centralizadora serdo bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de
valores podera ser feita para a Conta de Livre Movimentacdo, sendo certo que, nessa hipdtese,
a Fiduciaria podera utilizar quaisquer recursos depositados na Conta Centralizadora para fins de
pagamento das Obrigacdes Garantidas ou recomposicao do Fundo de Despesas, observadas as
disposicOes previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

4.4.1 Nao obstante o previsto na clausula 4.4 acima, a Fiduciaria podera contratar empresa
terceirizada que lhe convier para assumir a administracao de parte ou da totalidade dos Direitos

Creditorios, sendo certo que os custos oriundos de tal contratacdo passarao a ser tratados como
Obrigacées Garantidas

CLAUSULA QUINTA
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EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
podera, mas nao estara obrigada a, exercer todos os direitos e acoes outorgados no presente
Contrato, ou em qualquer outro instrumento que garanta, comprove ou se relacione as
Obrigac6es Garantidas, incluindo, sem limitacdo, os direitos previstos na Lei n° 4.728, na Lei
n° 9.514 e nos demais dispositivos legais aplicaveis, podendo inclusive iniciar a excussao, parcial
ou total, da garantia constituida nos termos deste Contrato, tendo o direito de utilizar os valores
depositados na Conta Centralizadora para a liquidacao das Obrigacées Garantidas, bem como de
negociar e ceder a terceiros, respeitado o quanto disposto na clausula 5.1.2 abaixo e as
aprovacoes prévias dos titulares do CRI, aplicando o produto obtido para liquidacao das
Obrigacoes Garantidas. Nessa situacao, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes
conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n°® 4.728 e dos
demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitacao:

(a) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(b) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execucao judicial
ou de alienacao particular (venda amigavel), a critério exclusivo da Fiduciaria, desde que pelo
valor contabil ou de mercado dos Direitos Creditorios;

(c) no exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(d) o direito e a autoridade Unicos e exclusivos para resgatar, receber, reter, movimentar,
usar, sacar, dispor e aplicar exclusivamente nos Investimentos Permitidos, em conformidade com
o presente Contrato, os recursos decorrentes dos referidos Direitos Creditorios, podendo, ainda,
excutir e/ou utilizar os recursos depositados e/ou vinculados a Conta Centralizadora, bem como
os recursos decorrentes da alienacao de quaisquer titulos ou valores vinculados a tal conta,
exclusivamente para a amortizacao, parcial ou total, conforme o caso, das Obrigacdes
Garantidas.

5.1.1 Todas as despesas necessarias que venham a ser comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao do
presente Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes, integrarao o valor

das Obrigacoes Garantidas.

5.2 A eventual realizacao parcial da presente Cessao Fiduciaria nao afetara os termos,
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condicoes e protecoes deste Contrato, sendo certo que a Fiduciaria podera realiza-la sucessivas
vezes, a fim de garantir a liquidacao total de todas as Obrigacées Garantidas.

5.3 A Fiduciaria aplicara o produto da garantia constituida nos termos deste Contrato em
observancia aos seguintes procedimentos:

(a) primeiramente, os recursos obtidos mediante a realizacao da garantia constituida nos
termos deste Contrato deverao ser utilizados exclusivamente para liquidacao das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, deste Contrato e
dos demais Documentos da Operacao; e

(b) em sequéncia, apos o cumprimento integral das Obrigacées Garantidas, os recursos que
sobejarem na Conta Centralizadora deverao ser transferidos para a Conta de Livre Movimentacao.

5.3.1 Caso, apods a excussao da Cessao Fiduciaria para pagamento das Obrigacdes Garantidas,
(a) exista saldo em aberto das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel
pelo referido saldo até o integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas; e (b) seja verificada
a existéncia de saldo credor depositado na Conta Centralizadora, referido saldo devera ser
imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para a Conta de Livre
Movimentacao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento.

5.4  AFiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, a Fiduciaria como
sua bastante procuradora, conforme procuracao constante do Anexo Il ao presente Contrato,
para, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, praticar atos relacionados ao objeto deste
Contrato, outorgando-lhe poderes para, nos limites maximos permitidos por lei e pelos
respectivos atos constitutivos da respectiva Fiduciante, praticar e celebrar todos e quaisquer
atos necessarios ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este
Contrato, com poderes para: (a) praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) necessario a preservacao da presente Cessao
Fiduciaria constituida em favor da Fiduciaria, sob este Contrato, inclusive poderes para registrar
este Contrato e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no
Cartorio de RTD, caso nao tenha sido feito em tempo habil pela respectiva Fiduciante;
(b) praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer seus direitos decorrentes da cessao
fiduciaria prevista neste Contrato; (c) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os
direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores depositados na Conta Centralizadora;
(d) praticar todos os atos necessarios para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditorios, ou
a alienacao do direito a tais valores a terceiros, bem como atos perante o6rgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, e; (e) procuracao detalhe expressamente a
possibilidade de a credora promover acoes judiciais para cobrar os direitos creditérios e mesmo
negociar acordos com esses devedores (em caso de vencimento sem pagamento).
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5.4.1 A Fiduciante se compromete, de forma irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e
liberacao integral das Obrigacoes Garantidas, pelo prazo maximo permitido de acordo com os
documentos societarios da respectiva Fiduciante e com a lei aplicavel: (a) a renovar os poderes
outorgados nos termos da clausula 6.4 acima, com antecedéncia de 20 (vinte) dias do vencimento
da procuracao em vigor; e (b) a outorgar nova(s) procuracao(des), caso, por qualquer motivo, a
procuracao de que trata a clausula 6.4 acima, se torne parcial ou integralmente invalida ou
insuficiente para o fiel cumprimento das obrigaces objeto deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA
CANCELAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

6.1. Liquidado o valor integral das Obrigacoes Garantidas, resolve-se a propriedade resoluvel
da Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, retornando a Fiduciante a condicao de plena titular e
possuidora dos respectivos Direitos Creditorios.

6.2. A Fiduciaria devera emitir o correspondente termo de quitacao e liberacao da garantia
ora constituida, o qual sera elaborado nos moldes do Anexo IV ao presente Contrato, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do pagamento da totalidade das Obrigacées Garantidas, sob
pena de responder pelos danos a que der causa.

6.3. A Fiduciante ficara responsavel por providenciar a averbacao do termo de quitacao a ser
emitido pela Fiduciaria na forma do disposto na clausula 6.2 acima, a margem do registro deste
Contrato no Cartoério de RTD, para o efetivo cancelamento do registro da presente Cessao
Fiduciaria e a consequente reversao da titularidade dos Direitos Creditorios em seu favor, sendo
certo que, a Fiduciaria se obriga a colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacao de
qualquer informacao ou documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo
Cartorio de RTD.

CLAUSULA SETIMA
DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
7.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, na data de assinatura deste Contrato, que:
(a) € uma sociedade empresaria limitada, devidamente constituida e validamente existente
de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, possuindo todas as autorizacoes
administrativas e governamentais necessarias para atuar em territério brasileiro e
exercer suas atividades de acordo com a legislacao brasileira e estando habilitada a

conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas
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()

(d)

(e)

(f)

()

(h)

(i)

as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos, e, mediante a obtencao dos registros deste
Contrato no Cartorio de RTD e ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditorios, estara
automaticamente criada uma garantia real de cessdao fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem
como para cumprir suas obrigacées aqui previstas, bem como que a celebracao deste
Contrato e o cumprimento das Obrigacées Garantidas nao violam nem violarao (1) seus
documentos societarios; ou (2) qualquer lei, regulamento ou decisdao a que esteja
vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imdvel Pintassilgo, nem
constituem ou constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento
antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizacbes governamentais ou
compromissos aos quais estejam vinculados;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agira em relacao a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

as previsoes dos Documentos da Operacao consubstanciam-se em relacoes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

as discussoes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

a celebracao deste Contrato e a assuncao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de (1) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Imédvel
Pintassilgo, exceto em relacao aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacao prévia; (2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem, decisao,
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§)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacoes
estabelecidas neste Contrato;

€ a legitima titular dos Direitos Creditorios, os quais se encontram ou, quando da futura
celebracao dos respectivos Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, encontrar-se-
ao livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal ou real, com excecao da presente Cessao Fiduciaria, ndo sendo do conhecimento
da Fiduciante a existéncia de qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito
de celebrar este Contrato ou de ceder fiduciariamente os Direitos Creditorios em garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

ndo foi citada, notificada ou intimada sobre a existéncia de quaisquer procedimentos,
notificacées, comunicacoes, reclamacdes ou processos judiciais, administrativos ou
arbitrais propostos em face dela ou referentes aos Direitos Creditorios, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitacdo as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
bem como ndo descumpriu qualquer sentenca, ordem, decisao arbitral, mandado, medida
liminar ou despacho de qualquer autoridade governamental, que possa comprometer a
operacao objeto deste Contrato, o cumprimento de quaisquer das obrigacdes pactuadas,
a titularidade, o uso, o gozo ou a fruicao dos Direitos Creditorios;

os Contratos Originarios dos Direitos Creditorios, ja celebrados ou quando celebrados,
conforme o caso, consubstanciam-se ou consubstanciar-se-do em relacoes juridicas
regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus
termos, valores e anexos;

esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacao
socioambiental, inclusive mediante a adocao de todas as medidas e acOes preventivas
e/ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

cumpre e faz com que qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direta ou indiretamente, por si,
seus empregados, seus administradores, quando os mesmos estiverem agindo em nome
ou em beneficio da respectiva Parte, cumpram quaisquer leis ou regulamentos nacionais
e dos paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas
de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, as Normas
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
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(P)

(q)

7.2.

ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) da pleno conhecimento de tais
Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo na atividade para a qual foi contratado; e (iii) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio. Caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas Normas Anticorrupcao, a Fiduciante
comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, as demais Partes acerca de tal fato;

jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que
violem as Normas Anticorrupcao aplicaveis, incluindo, sem limitacoes, qualquer ato lesivo
a administracao publica nacional ou estrangeira ou contrario aos compromissos
internacionais adotados pela Republica Federativa do Brasil que tratem de tal matéria e
as leis e regulamentacoes correlatas; e

nao esta envolvida, direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores,
diretores, socios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, durante o
cumprimento das obrigacoes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica
que constitua uma infracao aos termos das Normas Anticorrupcao, declarando ainda a
inexisténcia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao, aplicaveis nas
jurisdicoes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacao de noticias relacionadas a
tais matérias.

As declaracoes previstas na clausula 7.1 acima sdo validas nesta data, e deverao

permanecer validas até a liquidacao integral das Obrigacoes Garantidas.

8.1

CLAUSULA OITAVA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e

da legislacao aplicavel, a Fiduciante se obriga a:

@)

(b)

nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer 6nus sobre os
Direitos Creditorios (exceto pela Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou
em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico, sem a prévia autorizacao por escrito da
Fiduciaria;

manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste

Contrato e seus eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario dos CRI sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacéo,
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(©)

(d)

(e)

9.1

qualquer decisao, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacao, investigacao ou alteracao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste Contrato e
eventuais aditamentos contra quaisquer aces e reivindicacdes de quaisquer terceiros;

informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir de
seu conhecimento, em caso de ameaca ou qualquer sinistro que comprometa o
recebimento dos Direitos Creditorios; e

tomar todas e quaisquer medidas e providéncias necessarias ao aperfeicoamento e
manutencao da Cessao Fiduciaria, inclusive, mas nao se limitando a, manutencdo da
vigéncia das procuracdes que forem outorgadas nos termos do presente Contrato e a
realizacao da cobranca tempestiva e integral dos Direitos Creditorios.

CLAUSULA NONA
OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

Cada Parte deve conduzir seus negocios em conformidade com as Normas Anticorrupcao

aplicaveis as quais ela pode estar sujeita.

9.2

Cada Parte, bem como suas afiliadas ou qualquer pessoa agindo em nome da respectiva

Parte ou das pessoas anteriormente especificadas nao podem:

(@)

(b)

()

ter utilizado ou utilizar recursos corporativos para o pagamento de contribuicoes,
doacodes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica ou para influenciar um ato oficial;

ter realizado ou realizar acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acédo politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel;

ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer
das leis indicadas no item (e) desta clausula;
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(d) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, pago valor ilegal, bem como influenciado
0 pagamento de qualquer valor indevido; e

(e) ter infringido ou infringir o disposto nas Normas Anticorrupcao.

9.3 As Partes se obrigam a cumprir irrestritamente com o disposto na legislacao e
regulamentacdo socioambiental, observando ainda a regulamentacao trabalhista e social no que
tange a salde e seguranca ocupacional e a nao utilizacao de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais.

CLAUSULA DEZ
COMUNICACOES

10.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contrato
deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(a) para a Fiduciante:
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP
At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(b) para a Fiducidria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

10.1.1 As comunicacles referentes a este Contrato serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

10.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado.
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CLAUSULA ONZE
DISPOSICOES GERAIS

11.1 Independéncia das Disposicdes

11.1.1 Caso qualquer das disposicoes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.2 Irrevogabilidade e Sucessao

11.2.1 Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

11.3 Despesas

11.3.1 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencao das certidoes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imoveis e de servico de titulos e documentos,
conforme necessario, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre este Contrato.

11.4 Alteracées

11.4.1 Qualquer alteracao a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes e registrada no Cartorio de RTD.

11.5 Operacéo Estruturada

11.5.1 Por forca da vinculagcao do presente Contrato aos Documentos da Operacao, fica desde
ja estabelecido que as manifestacées de vontade realizadas pela Fiduciaria neste Contrato
dependem da orientacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos

termos do Termo de Securitizacao.

11.5.2 Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (a) a correcao de erros de digitacao, de concordancia verbal, de acentuacao ou
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aritméticos; (b) alteracdes a quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s); (c) alteracoes a
quaisquer documentos da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, em razdao de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (d) em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (a), (b) e (d) acima nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

11.6 Tolerancia

11.6.1 Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sao cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem renuncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitério
e nao configurardao, em qualquer hipotese, renlincia, transigéncia, remicao, perda, modificacao,
reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o
serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacées previstas neste Contrato.

11.6.2 A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na clausula 11.6 acima nao implicara
novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras
e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

11.7 Entendimentos Anteriores

11.7.1 Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e sobre o mesmo
objeto.

11.8 Prazo para Cumprimento das Obrigacdes de Fazer

11.8.1 Respeitados os prazos expressamente pactuados neste Contrato, todas as obrigacoes de
fazer e nao fazer convencionadas nos referidos instrumentos serao exigiveis no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo que constituir a respectiva parte em
mora, ficando facultada a parte credora a adocdo das medidas judiciais necessarias a tutela
especifica ou a obtencao do resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere
o artigo 497, do Codigo de Processo Civil.

11.9 Contagem dos Prazos

11.9.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Contrato, os prazos e periodos
aqui estabelecidos serdao computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo
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Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo e
incluindo-se o ultimo dia do prazo ou periodo em questao. Todos os prazos aqui estipulados serao
contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso.

11.9.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Contrato que nao se encerrarem em um
Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

11.10 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

11.10.1 Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato comportam execucdo
especifica e se submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

11.11 Demais Garantias

11.11.1 A presente Cessao Fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas
ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

11.11.2 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato,
do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, do Termo de Securitizacao e de qualquer
outro Documento da Operacdo, a Fiduciaria podera executar quaisquer das Garantias,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas.

11.11.3 Observado o disposto na clausula 11.11.2 acima, a Fiduciante reconhece o direito da
Fiduciaria de executar as Garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto
acima, como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos.

11.12 Regras de Interpretacao

11.12.1 Este Contrato foi redigido dentro dos principios de boa-fé e probidade, sem nenhum
vicio de consentimento de qualquer das Partes, tendo as clausulas constantes deste Contrato
sido redigidas e aprovadas por todas as Partes conjuntamente.

11.12.2 As Partes declaram, para todos os fins e efeitos legais que: (a) as prestacoes, obrigacoes
e riscos aqui assumidos estao dentro de suas condicoes econdmico-financeiras; (b) este Contrato
e os demais Documentos da Operacao espelham fielmente tudo o que foi ajustado entre as
Partes; (c) tiveram conhecimento prévio do conteludo deste Contrato e a oportunidade de
consultar um advogado, bem como entenderam perfeitamente todas as obrigacoes e riscos nele
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contidos; (d) a constituicao da presente Cessao Fiduciaria e das demais Garantias nao importa
excesso de garantia, concordando que a livre disposicao do seu patrimdnio € prerrogativa
inerente ao seu direito de propriedade; e (e) as condicées comerciais contratadas refletidas nos
Documentos da Operacao foram elementos fundamentais para a viabilizacao da emissao dos CRI
e da prestacao da presente Cessao Fiduciaria.

11.12.3 Em vista dos beneficios mltuos deste Contrato, as Partes, neste ato, se obrigam a
cumprir e a fazer cumprir integralmente tudo que é pactuado entre elas no presente Contrato,
pelo que reconhecem e afirmam ser nula e ineficaz, entre elas e qualquer terceiro, qualquer
atitude ou medida tomada em discordancia com o aqui pactuado ou que represente violacao as
obrigacdes assumidas pelas Partes neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao.

11.13 COVID-19

11.13.1 As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Contrato esta sendo
celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada COVID-19;
(b) resolveram celebrar o presente Contrato cientes de que a pandemia causou, e ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcéo civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

11.14 Lei Geral de Protecao de Dados

11.14.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicdes contidas na
LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacao, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicdes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacdo da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacdo a
legislacao e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de
dados; (d) buscar resolucdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados
pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao
de risco.

11.14.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de

seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao, autorizando
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expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.
11.15 Assinatura Eletronica

11.15.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao
da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Contrato, bem como a integridade e
autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao vigente,
notadamente artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01 e na Lei n°® 14.063/20.

11.15.2 Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

11.15.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
Contrato, exceto se outra forma for exigida pelo Cartério de RTD e demais 6rgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DOZE
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

12.1 Legislacao Aplicavel

12.1.1 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

12.2 Foro

12.2.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para a hipdtese de as
Partes recorrerem ao Poder Judiciario, inclusive para fins de excussao da presente Cessao
Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletrénica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.
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Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.

(Assinaturas se encontram nas trés pdginas seguintes)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiduciante:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Arthur Matarazzo Braga Nome: Astério Vaz Safatle
CPF/ME: 765.993.378-72 CPF/ME: 087.493.368-43
E-mail: arthur@lote5.com.br E-mail: asterio@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)





(Pagina de assinaturas 2 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A., na qualidade de fiducidria)

Na qualidade de Fiducidria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)





(Pdagina de assinaturas 3 de 3 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos
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ANEXO | do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Descricdo dos Direitos Creditorios

A totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade
da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades Autonomas Pintassilgo, nos termos do “Termo
da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocac@o Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”
(conforme eventualmente alterado), conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Autonomas Pintassilgo celebrados ou a serem celebrados entre a Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e os Devedores de Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

0 volume projetado de vendas de Unidades Autonomas Pintassilgo é o seguinte:

Residencial 322,14 12 3.865,68
Total 12 3.865,68
Privativa Total 3.865,68
Permuta/Fora de Venda
Privativa Liquida 3.865,68
Preco Médio (R$/m?2) 40.000,00
VGV Liquido Permuta 154.627.720,00
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ANEXO Il do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Procuracéao

PROCURAGAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdao, a INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 48.132.529/0001-95 (“Outorgante”), neste ato representada por
seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e abaixo
assinados, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissora de valores
mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia
Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Outorgada”),
como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 653 e seguintes Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), para, sem prejuizo dos demais direitos
previstos em lei, especialmente aqueles previstos no Codigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas” datado
07 de outubro de 2022, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada (conforme eventualmente
alterado, “Contrato de Cessao Fiduciaria”):

(i) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa dos direitos constituidos nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) praticar qualquer ato que seja necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a garantia prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, caso a Outorgante nao o faca nos
termos e prazos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo, mas nao se
limitando a, registrar o Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditivos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos das circunscricoes das sedes de todas as
partes de tal instrumento, bem como notificar os Devedores dos Direitos Creditorios,
conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ili)  sujeito as leis aplicaveis, representar a Outorgante perante terceiros e quaisquer 6rgaos

V-2





governamentais ou autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive cartorios de
registro de titulos e documentos, cartérios de protesto, juntas comerciais, instituicoes
bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as respectivas secdes, departamentos e
subdivisoes, limitado expressamente a consecucao dos direitos e obrigacées conforme
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que nao tenham sido
aqui definidos, terao o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Esta procuracao sera valida pelo prazo de 12 (doze) meses contados da presente data e sera
renovada com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia do seu vencimento, até que todas as
obrigacdes da Outorgante previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria tenham sido integralmente
satisfeitas.

A Outorgada é ora nomeada procuradora da Outorgante em carater irrevogavel e irretratavel, de
acordo com os termos do artigo 684 do Codigo Civil.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relacdo aos poderes
outorgados pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria ou de

quaisquer outros documentos e nao cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

A presente procuracao é outorgada, por meio de assinatura eletronica, aos [=] de [=] de 202[=],
no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

[Local], [data]
[Campo de assinaturas da Outorgante]
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ANEXO Ill do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na

qualidade de fiduciaria

Modelo de Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria

[=]° ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS

CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular:

de um lado, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

de outro lado, na qualidade de fiduciaria dos Direitos Creditorios:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 07 de setembro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
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(B)

(©)

(D)

qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) EmissGo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicoes da 1? (primeira) emissao de notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada

(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de

emissdao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total

Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

em 07 de outubro de 2022, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (conforme
eventualmente alterado de tempos em tempos, “Contrato de Cessao Fiduciaria
Original”), por meio do qual a Fiduciante se obrigou, sem prejuizo das demais garantias
a serem eventualmente prestadas no ambito da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo,
a ceder fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, os Direitos Creditorios do

Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria
Original) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria Original);

nos termos das clausulas 2.1.3 e 2.2.2.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria Original, as
Partes se comprometeram a formalizar a atualizacao da descricao dos Contratos
Originarios de Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo Pintassilgo constante no
Anexo | ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original por meio do presente instrumento; e

as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “[=]°
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia

e Outras Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1.1

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS ALTERAGOES

As Partes resolvem [incluir / atualizar] a relacdao dos Contratos Originarios de Direitos
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Creditorios [ao Contrato de Cessao Fiduciaria Original / constante no Anexo | ao Contrato de
Cessao Fiduciaria Original, de modo que o referido Anexo | passe a vigorar na forma do Anexo A
ao presente Aditamento].

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA ORIGINAL

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicbes constantes do Contrato de Cessdao Fiduciaria Original, nao
expressamente alteradas por este Aditamento, o qual nao constitui de qualquer forma a novacao
de quaisquer termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Original. Dessa forma, o Contrato de
Cessao Fiduciaria Original passara a vigorar conforme versao consolidada constante do Anexo B
a este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
DISPOSICOES GERAIS

3.1 Independéncia das Disposicoes. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas

por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.2 Irrevogabilidade e Sucessao: Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,

termos ou condicoes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

3.3 Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Aditamento (a) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual
e transitorio e nao configurarao, em qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Aditamento, assim como, quando
havidas, o serdao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacGes previstas neste
Aditamento.

3.3.1 A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas na clausula 3.3 acima, nao

implicara novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Aditamento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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3.4  Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica: Este Aditamento constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso | do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
as obrigacoes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica e se
submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1 Legislacao Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

4.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas das Partes e Testemunhas]
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ANEXO IV do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., na qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na
qualidade de fiduciaria

Modelo de Termo de Quitacdo e Liberacao de Garantia

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
“Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 31.468.139/0001-98,
na qualidade de “Fiduciaria” da garantia constituida por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 07 de
outubro de 2022 (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), tendo como objeto a propriedade fiduciaria,
o dominio resoluvel e a posse indireta (“Cessao Fiduciaria”) sobre a totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da INDIAROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12°
andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), decorrentes da venda de Unidades Auténomas Pintassilgo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), conforme os contratos de compra e venda
de Unidades Autonomas Pintassilgo celebrados e/ou a serem celebrados entre a Fiduciante e os
Devedores de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), vem,
por meio do presente termo de quitacdo e liberacdo de garantia (i) outorgar a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel, quitacdo das Obrigacées Garantidas (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) e (ii) conceder irrevogavel e irretratavel liberacao da Cessao
Fiduciaria.

Desta forma, fica a Fiduciante, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo
de quitacao e liberacao a todo e qualquer Cartoério de Registro de Titulos de Documentos, bem
como quaisquer 6rgaos publicos necessarios, no qual o Contrato de Cessao Fiduciaria tenha sido
registrado, a fim de formalizar a liberacdo da garantia fiduciaria supra, nos termos aqui
estabelecidos.

[Local], [data]
[Campos de assinaturas da Fiducidria]
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PA_AD_RT v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com
o padrao (ITU-T
X.690).

Aprovada

Correto

October 17, 2022
at 6:02:43 PM BRT

Aprovados
Assinante apenas

» Carimbos de tempo

¥ Assinatura por CN=MARA CRISTINA LIMA:***236208*%*,
OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=31607604000124,
OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacdes da assinatura

Tipo de assinatura
Status da assinatura
Caminho de certificacdo

Politica utilizada

Estrutura da assinatura
Cifra assimétrica
Resumo criptografico
Data da assinatura

Status dos atributos
Certificados necessarios

» Informacdes do assinante

Anexada
Aprovado
Aprovado
PA_AD_RT_v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com
o padrao (ITU-T
X.690).
Aprovada
Correto
October 1 AL RIR=Y)=
at 5:49:05 SERVICO
Aprovado

Assinante {UGUIERLS
ELEMENTOS

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.10/webreport





18/10/2022 16:28 Verificador de Conformidade

» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

AVALIE ESTE
SERVICO

EXPANDIR
ELEMENTOS

Modo escuro (J
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