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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS INTEGRAIS, SEM
GARANTIA REAL, SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura pulblica, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931:

R de um lado, na qualidade de emissora das CCl (conforme definido abaixo):

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acées com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 31.468.139/0001-98 (“Emissora”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento; e

Il. de outro lado, na qualidade de instituicao custodiante das CCI:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos
termos da Resolucao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial no municipio de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132,
parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Instituicao
Custodiante”), neste ato representada por seus representantes legais devidamente
constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de
assinaturas deste instrumento,

sendo a Emissora e a Instituicao Custodiante doravante designadas, em conjunto, “Partes” e,
individual e indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) Na presente data, a Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade
empresaria limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.080.707/0001-19 (“Devedora Indiandpolis”),
na qualidade de emissora das Notas Comerciais Indianopolis (conforme definido abaixo),
e a Emissora, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indianopolis, celebraram o
“Termo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias
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Reais e Fidejussorias, Para Colocacdo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicées da 1° (primeira) emissao de notas comerciais,

em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da SPE Indiandpolis, para colocacao
privada (“Emissdo das Notas Comerciais Indianopolis”), composta por 107.724 (cento e
sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais

Indiandpolis”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indiandpolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indianopolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete

milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indiandpolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definido abaixo);

(B) as Notas Comerciais Indianopolis emitidas pela SPE Indiandpolis e subscritas pela Emissora
conferiram direito de crédito em face da SPE Indianopolis, nos termos do Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis, obrigando-se a SPE Indiandpolis, por meio do
referido Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis, a pagar, em favor da
Emissora, o Valor Nominal Total Indianopolis, acrescido da atualizacdo monetaria das
Notas Comerciais Indianopolis e dos juros remuneratorios das Notas Comerciais
Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela SPE
Indiandpolis a Emissora em razao das Notas Comerciais Indianopolis, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis,
os quais configuram créditos imobiliarios por destinacdo, nos termos do Oficio Circular
CVM/SRE 01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430
(conforme definido abaixo) e a Resolucdo CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC

Indianopolis”)

(©) em adicao a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis, na presente data, a Indiaroba
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015,
12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Devedora Pintassilgo” e, em conjunto com a Devedora
Indiandpolis, “Devedoras”), na qualidade de emissora das Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido abaixo), e a Emissora, na qualidade de titular das Notas

Comerciais Pintassilgo, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, em Série Unica, Com Garantias Reais e Fidejussérias, Para Colocagdo
Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio da qual sao regidos os termos e condicdes da 12
(primeira) emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e
fidejussorias, da Devedora, para colocacao privada (“Emissao das Notas Comerciais
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Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil e oitocentas e sessenta e uma)
notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario

Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo o montante total de
RS RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos e sessenta e um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total Pintassilgo”), nos termos dos artigos 45
a 51 da Lei n° 14.195;

(D) as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Devedora Pintassilgo e subscritas pela
Emissora conferiram direito de crédito em face da Devedora Pintassilgo, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, obrigando-se a Devedora Pintassilgo,
por meio do referido Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em
favor da Emissora, o Valor Nominal Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria
das Notas Comerciais Pintassilgo e dos juros remuneratorios das Notas Comerciais
Pintassilgo, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora Pintassilgo a Emissora em razao das Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias (conforme definido abaixo),
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucdo CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis, “Créditos Imobiliarios”);

(E) as Devedoras decidiram participar de uma operacao estruturada de securitizacao de
créditos imobiliarios, nos termos da Lei n° 9.514 (conforme definido abaixo), da Lei
n° 14.430 e da Resolucao CVM 60, a qual sera realizada pela Emissora, na qualidade de
companhia securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacao (conforme definido
abaixo);

(F) a Emissora, por sua vez, tem interesse em emitir (i) 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
para representar os Créditos Imobiliarios NC Indianépolis; e (ii) 1 (uma) cédula de crédito
imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, servindo ambas as
cédulas de créditos imobiliarios de lastro para a emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, de forma a viabilizar a operacao estruturada de securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430 (“Operacao de Securitizacdao”); e

(G) a Instituicao Custodiante é sociedade equiparada a instituicao financeira, devidamente
autorizada a custodiar instrumentos financeiros, nos termos da legislacao vigente,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios
da probidade e boa-fé, celebrar a presente “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de
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Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de
Emissao de CCI”), que sera regida pelas clausulas e condicoes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES E INTERPRETACAO DAS DISPOSICOES
1.1. Para os fins desta Escritura de Emissao de CCl, os termos aqui iniciados em letra
mailscula (incluindo, sem limitacdo, ao Preambulo) terdo o significado que lhes é atribuido

abaixo, sem prejuizo das definicoes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI” 0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI

nos termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicao financeira, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissoes de valores
mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa
que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas das A alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas
Devedoras” representativas dos capitais sociais das Devedoras em

garantia das Obrigacdes da Operacao Securitizacao, a
serem constituidas pelos titulares das respectivas
quotas, nos termos dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

”

“Alienacao Fiduciaria dos Imoveis A alienacao fiduciaria sobre os Imdveis em garantia das

Obrigacbes da Operacao Securitizacdo, a serem
constituidas pelas Devedoras, nos termos dos Contratos
de Alienacao Fiduciaria dos Imoveis.

“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e
depodsito centralizado de ativos, titulos e valores
mobiliarios na Republica Federativa do Brasil.

“Cartério de RTD” O competente cartério de registro de titulos e
documentos da circunscricao das sedes das partes desta

Este documento foi assinado digitalmente por Edigard Machado Macedo, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, I\/Igra
Cristina Lima e Ricardo Lucas Dara Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 5F68-4E9F-8AAA-E7FO.

Este documento foi assinado digitalmente por Edigard Machado Macedo, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Ricardo Lucas Dara Da Silva.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5F68-4E9F-8AAA-E7FO.



“@”

“CCl NC Indianopolis”

“CCl NC Pintassilgo”

“Cessdao  Fiduciaria de Direitos

Creditorios dos Empreendimentos
Alvo”

“CNPJ/ME”

“Codigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

Conta Centralizadora”
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Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, qual
seja, a comarca do municipio de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a
CCI NC Indiandpolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis,
conforme modelo constante no Anexo | desta Escritura
de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo,
conforme modelo constante no Anexo Il desta Escritura
de Emissao de CCI.

A cessao fiduciaria sobre a totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros,
de titularidade das Devedoras, decorrentes de todas e
quaisquer atividades econdmicas que venham a ser
exploradas nos Empreendimentos Alvo, em garantia das
Obrigacbes da Operacao Securitizacdo, a serem
constituidas pelas Devedoras, nos termos dos Contratos
de Cessao Fiduciaria.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o
codigo civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o cddigo de
processo civil brasileiro.

A conta corrente n°39671-2, mantida na agéncia
n° 8145 do Ital Unibanco S.A. (cdd. 341), de
titularidade da Cessionaria, atrelada ao Patriménio
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“Contratos de Alienacao Fiduciaria de

Quotas”

“Contratos de Alienacéo Fiduciaria dos

Imdveis”

“Contratos de Cessao Fiduciaria”

“Contratos de Garantias”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis”

“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”

“@U
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Separado.

Conforme eventualmente alterados, os “Instrumentos
Particulares de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, a serem celebrados entre
os titulares da totalidade das quotas representativas do
capital social das Devedoras, na qualidade de
fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
com interveniéncia anuéncia das Devedoras, para
formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas das
Devedoras.

Conforme eventualmente alterados, os “Instrumentos
Particulares de Alienacéo Fiducidria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas”, a serem celebrados entre
as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e a Emissora,
na qualidade de fiduciaria, para formalizacao da
Alienacao Fiduciaria dos Imdveis.

Conforme eventualmente alterados, os “Instrumentos
Particulares de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avencas”, a serem
celebrados entre as Devedoras, na qualidade de
fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
para formalizacdo da Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios dos Empreendimentos Alvo.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, os
Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas das
Devedoras, os Contratos de Alienacao Fiduciaria dos
Imoveis e os Contratos de Cessao Fiduciaria.

Tem o significado que lhe € atribuido no considerando
(D) desta Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe € atribuido no considerando
(B) desta Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(D) desta Escritura de Emissao de CCl.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da
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“CVM"

“Devedora Indiandpolis”

“Devedora Pintassilgo”

“Devedoras”

“Dia(s) Util(eis)”

“Documentos da Operacao”
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4% emissao da Emissora, emitidos com lastro nos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, por meio
da formalizacdo do Termo de Securitizacao, nos termos
da Lei n° 14.430.

A Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade
autarquica vinculada ao Ministério da Economia da
Republica Federativa do Brasil responsavel por
fiscalizar, normatizar, disciplinar e desenvolver o
mercado de valores mobiliarios brasileiro.

A Indian6polis Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., qualificada no considerando (A) desta Escritura de
Emissao de CCI, ou qualquer outra pessoa que venha a
sucedé-la a qualquer titulo.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no considerando (C) desta Escritura de
Emissao de CCl, ou qualquer outra pessoa que venha a
sucedé-la a qualquer titulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a
Devedora Indianopolis e a Devedora Pintassilgo.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obrigacées nao
pecuniarias, que também nao seja feriado comercial no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao
de Securitizacao, conforme eventualmente alterados,
quais sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianépolis; (b) o Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, (c) os Contratos de
Garantias; (d) a presente Escritura de Emissao de CCl;
() o Termo de Securitizacao; (f) o Contrato de
Distribuicao (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo); (g) o boletim de
subscricdo das Notas Comerciais Indianopolis e o
boletim de subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo;
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“Emissao das  Notas Comerciais
Indianopolis”

“Emissao das  Notas Comerciais
Pintassilgo”

“Emissora”

“Empreendimento Algo Indiandpolis”

“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Empreendimentos Alvo”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”
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(h) os boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados
por cada um dos Titulares dos CRI; e (i) eventuais
demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(A) desta Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(C) desta Escritura de Emissao de CCl.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
qualificada no preambulo desta Escritura de Emissao de
CCl, ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a
qualquer titulo.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado
no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Devedora Indianopolis no Imovel
Indianopolis.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado
no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Devedora Pintassilgo no Imovel
Pintassilgo.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, o
Empreendimento Alvo Indianépolis e o Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Significa a (a) multa moratoria convencional, irredutivel
e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante
devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca.

O presente “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre
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a Emissora e a Instituicao Custodiante.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, a
Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas das Devedoras, o Aval
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indiandpolis e no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), a Fianca Bancaria (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiano6polis e no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo) e o Fundo de Despesas (conforme definido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis
e no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo).

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, o
Imével Indianépolis e o Imovel Pintassilgo.

0 imovel localizado no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Indianopolis, n° 300, objeto da
matricula n° 25.839 do RGI Competente, no qual sera
desenvolvido o Empreendimento Alvo Indianopolis.

Os imoveis localizados no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque,
n° 02, 02-A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba,
n°s 09, 81, 89, 113, objetos das matriculas n°s 20.266,
20.267, 20.268, 20,684, 60.948, 82.945, 103.498,
114.671, 122.561 e 227.534 do RGI Competente, nos
quais sera desenvolvido o Empreendimento Alvo
Pintassilgo.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., qualificada no preambulo desta
Escritura de Emissao de CCI, ou qualquer outra pessoa
que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica (IBGE).

A Lei Federal n°®9.514, de 20 de novembro de 1997,
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conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a
alienacao fiduciaria de coisa imovel e a securitizacao de
créditos imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
patrimonio de afetacao de incorporacdes imobiliarias e
institui a letra de crédito imobiliario, a cédula de
crédito imobiliario e a cédula de crédito bancario,
dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°14.195, de 26 de agosto de 2021,
conforme alterada de tempos em tempos, que institui a
nota comercial, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme posteriormente alterada de tempos em
tempos, que dispée sobre a emissao de Letra de Risco
de Seguro (LRS) por Sociedade Seguradora de Proposito
Especifico (SSPE), sobre as regras gerais aplicaveis a
securitizacao de direitos creditérios e a emissao de
certificados de recebiveis e sobre a flexibilizacdao do
requisito de instituicao financeira para a prestacao do
servico de escrituracdo e de custodia de valores
mobiliarios, dentre outras providéncias.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(A) desta Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(C) desta Escritura de Emissao de CCl.

Todas e quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou nao,
principais ou acessorias, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelas
Devedoras perante a Emissora, o Agente Fiduciario dos
CRlI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos
Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se
limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
abrangendo seu valor principal, atualizacdo monetaria,
juros remuneratdrios e respectivos acessorios, tais como
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prémios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais com relacao a Emissao das
Notas Comerciais Indiandpolis e a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacao de
Securitizacao, nos termos dos Documentos da Operacao;
e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo
ou importancia a ser pago ou reembolsado pelas
Devedoras, conforme o caso, relacionado a constituicao
e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI
e/ou qualquer dos Titulares dos CRlI venham a
desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias
ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(F) desta Escritura de Emissao de CCl.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre o exercicio da funcao de agente fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

0 14° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, ou qualquer outro oficio de
registro de imodveis que venha a substitui-lo como
competente para registro das matriculas dos Imdveis.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.5
desta Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(A) desta Escritura de Emissao de CCI.
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“Termo de Emissao de Notas Tem o significado que lhe é atribuido no considerando

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

“Titulares dos CRI”

“Valor Nominal Total Indianopolis”

“Valor Nominal Total Pintassilgo”

“Valor Nominal Unitario Indiandpolis”

“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”

(C) desta Escritura de Emissao de CCI.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 4% EmissGo da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Indiandpolis
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. e pela
Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, a
ser celebrado entre a Emissora, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos
CRI, na qualidade de representante dos Titulares dos
CRI.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(A) desta Escritura de Emissao de CCl.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(C) desta Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(A) desta Escritura de Emissao de CCI.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando
(C) desta Escritura de Emissao de CCI.

1.2, As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao desta Escritura de Emissao
de CCI, exceto se de outra forma expressamente indicado:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as definicoes contidas nesta Escritura de Emissao de
CCl aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o

feminino e vice-versa;

(ii) os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

(iii) os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
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irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor desta Escritura de Emissao de CCl;

(iv) 0s anexos sao incorporados a esta Escritura de Emissao de CCl, e devem ser considerados
como parte integrante desta Escritura de Emissao de CCl, como se nele escritos.
Referéncias como “esta Escritura de Emiss@o”, “este instrumento” e palavras como
“aqui” ou “neste(a)” ou palavras no mesmo sentido se referem a esta Escritura de
Emissao de CCl, incluindo seus anexos, como um todo;

(v) as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicdes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme
sua aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

(vi) as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidacdes e complementacdes;

(vii) referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos da presente Escritura de
Emissao de CCl; e

(viii) todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

1.2.1. Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial
em maiUsculo e ndo definidos de outra forma nesta Escritura de Emissao de CCl terao o significado
a eles atribuido nos demais Documentos da Operacao.

1.2.2. Igualmente, os termos constantes desta Escritura de Emissao de CCl nao
expressamente aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem
como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente,
durante a vigéncia desta Escritura de Emissao de CCl, sejam utilizados para identificar a pratica
de quaisquer atos, no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos pelas Partes, deverao ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos
da Operacao.

1.2.3. Em caso de conflito entre as definicées contidas nesta Escritura de Emissao de
CCl e aquelas contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos
desta Escritura de Emissao de CCl, as definicbes aqui estabelecidas.

1.2.4. Sem prejuizo do disposto nas clausulas 1.2.1 a 1.2.3 acima, as Partes, neste
ato, reconhecem e concordam que esta Escritura de Emissao de CCl integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacao. Neste sentido,
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qualquer conflito em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera
ser solucionado levando em consideracao uma analise sistematica de todos os Documentos da
Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
OBJETO

2.1. Emissdo das CCl: Pela presente Escritura de Emissao de CCl, a Emissora emite as CCl,

conforme caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo e no Anexo | e no Anexo |l desta
Escritura de Emissao de CCl, para representar, cada uma, os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis
e os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, respectivamente.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS CCI

3.1. Valor Nominal Total: O valor nominal total das CCl é de RS 161.585.000,00 (cento e
sessenta e um milhdes e quinhentos e oitenta e cinco mil reais), sendo (a) RS 107.724.000,00
(cento e sete milhoes e setecentos e vinte e quatro mil reais) referentes a CCl NC Indiandpolis,
que representa os Créditos Imobiliarios NC Indianépolis; e (b) RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés

milhoes e oitocentos e sessenta e um mil reais) referentes a CClI NC Pintassilgo, que representa
os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo.

3.2. Quantidade de Titulos: Por meio desta Escritura de Emissao de CCl sao emitidas 2 (duas)
cédulas de créditos imobiliarios integrais, sendo (a) a CCl NC Indianopolis, a qual representa os
Créditos Imobiliarios NC Indianopolis, conforme modelo constante do Anexo | a esta Escritura de

Emissao de CCl; e (b) a CClI NC Pintassilgo, a qual representa os Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo, conforme modelo constante do Anexo Il a esta Escritura de Emissao de CCI.

3.3. Forma: As CCl sdo integrais e serdao emitidas sem garantia real ou fidejussoria, sob a
forma escritural, nos termos do § 3° do artigo 18 da Lei n° 10.931.

3.4. Séries e Numeros: As CCl terdo as séries e os numeros indicados no Anexos | e no
Anexo Il desta Escritura de Emissao de CCI.

3.5. Sistema de Negociacdo: As CCl serao registradas, pela Instituicao Custodiante, para
negociacao na B3 ou em qualquer outro sistema de registro e liquidacao de ativos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM que venha a ser contratado
pela Devedora (“Sistema de Negociacao”).

3.6. Custddia: Uma via eletronica desta Escritura de Emissdao de CCl sera custodiada na
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Instituicao Custodiante.

3.6.1. A Instituicao Custodiante sera responsavel: (a) pela custodia de uma via
eletronica da Escritura de Emissao de CCl; e (b) pelo lancamento dos dados e informacdes das
CCl no Sistema de Negociacao, considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora, em
formato excel, no layout informado pela Instituicao Custodiante, contendo todos os dados e
informacdes necessarios ao lancamento destes no Sistema de Negociacao.

3.6.1.1. A Instituicao Custodiante ndo sera responsavel, em qualquer hipotese,
pela verificacao da regular constituicao e formalizacao dos Créditos Imobiliarios
e/ou pela realizacao dos pagamentos devidos ao(s) titular(es) das CCl, mas sera,
entretanto, responsavel por acompanhar e informar, quando solicitado, mediante
recebimento de declaracao de titularidade emitida pelo Sistema de Negociacao e
enviada pelo(s) titular(es) das CCl a Instituicao Custodiante, a titularidade das CCl
ora emitidas. Nenhuma imprecisao na informacao ora mencionada em virtude de
atrasos na disponibilizacao da informacao pela camara de liquidacao e custodia
onde as CCl estiverem depositadas gerara quaisquer onus ou responsabilidades
adicionais para a Instituicao Custodiante.

3.6.1.2. Nenhuma imprecisao na informacao ora mencionada, em virtude de
atrasos na disponibilizacdo pelo Sistema de Negociacao gerara qualquer 6nus ou
responsabilidade adicional para a Instituicao Custodiante.

3.6.1.3. A Instituicado Custodiante nao sera obrigada a efetuar nenhuma
verificacao de veracidade nas deliberacoes societarias e em atos da administracao
da Emissora e/ou das Devedoras ou ainda em qualquer documento ou registro que
considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido para basear suas decisoes.

3.6.1.4. A atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados as obrigacées supra
estabelecidas, nos termos da legislacao aplicavel.

3.6.1.5. A Instituicao Custodiante, na qualidade de instituicao custodiante das
CCl, nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacées desta Escritura de Emissao de CCl.

3.6.1.6. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao
de CCl e na legislacao vigente aplicavel, sao obrigacoes da Instituicao
Custodiante:
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(i) prestar os servicos de custodia da Escritura de Emissao de CCl;

(ii) efetuar o registro das CCl no Sistema de Negociacao, de acordo com os
procedimentos por este definidos, considerando as informagdes encaminhadas
pelas Devedoras e/ou pela Emissora, conforme aplicavel, por meio de planilha
que devera ser entregue, pela Emissora a Instituicdo Custodiante, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados da data de celebracao desta Escritura de Emissdo de
CClI, no formato “excel”, conforme layout informado pela Instituicao Custodiante,
contendo todas as informacdes necessarias ao lancamento das CCl na B3 e a
custodia digital desta Escritura de Emissao de CCl; e

(iii) prestar os servicos de registro das CCl e custddia da Escritura de Emissao
de CCl, os quais incluem o acompanhamento, transferéncia, bloqueio (vinculacao)
e retirada perante o Sistema de Negociacao, de acordo com esta Escritura de
Emissao de CCl.

3.6.1.7. Na hipotese de a Instituicao Custodiante vir a ser descredenciada para
a prestacao dos servicos de custodia de cédulas de crédito imobiliario perante o
Sistema de Negociacdo, a Emissora contratara nova instituicao custodiante no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, conforme previsto no regulamento do Sistema de
Negociacao.

3.6.2. Alnstituicao Custodiante, no exercicio de suas funcoes, conforme estabelecido
pela Lei n° 10.931 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentacao que
se encontrar sob a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacao em
até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor, na
hipotese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

3.6.3. A atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tao somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacao vigente. A Instituicao Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes dos documentos recebidos.

3.7. Prazo e Data de Vencimento: O prazo e a data de vencimento das CCl, representativas
dos Créditos Imobiliarios, estao especificados no Anexo | e no Anexo Il a esta Escritura de Emissao
de CCI.

3.8. Divida Liquida e Certa: Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl constituem
divida liquida certa e exigivel das Devedoras e 0 nao pagamento destes no prazo acordado podera
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ser cobrado pela Emissora e eventuais sucessores e cessionarios das CCl pela via executiva, nos
termos do disposto no artigo 784 do Cadigo de Processo Civil.

3.9. Encargos Moratdrios: Os encargos moratorios aplicaveis aos Créditos Imobiliarios sao
aqueles discriminados no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, conforme descritos no Anexo | e no Anexo Il a esta

Escritura de Emissao de CCl, respectivamente.

3.10.  Multas: As multas moratorias referentes as obrigacdes relacionadas aos Créditos
Imobiliarios e, por consequéncia, as CCl, sdo aquelas discriminadas no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianépolis e no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, conforme
descritos no Anexo | e no Anexo |l a esta Escritura de Emissao de CCl, respectivamente.

3.11.  Local e Forma de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl deverao
ser pagos, pelas Devedoras, diretamente na Conta Centralizadora, conforme previsto no Termo

de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis e no Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Pintassilgo.

3.12. Pagamento Antecipado: As regras aplicaveis ao resgate antecipado facultativo,
amortizacdo extraordinaria facultativa e recompra facultativa dos Créditos Imobiliarios
encontram-se previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis e no Termo de

Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

3.13. Vencimento Antecipado: As regras aplicaveis ao eventual vencimento antecipado ou

recompra obrigatoria dos Créditos Imobiliarios encontram-se previstas no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

3.14. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCl estao previstas no Anexo | e
no Anexo Il a esta Escritura de Emissao de CCI.

3.15.  Securitizacdo: As CCl serao vinculadas a emissao dos CRI, nos termos da Lei n° 9.514,
da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60.

3.16.  Guarda dos Documentos Comprobatodrios: A Instituicao Custodiante, no exercicio de suas
funcdes, na qualidade de fiel depositaria, sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via desta
Escritura de Emissao de CCI, sendo certo que a Emissora devera disponibilizar a Instituicao

Custodiante a referida via desta Escritura de Emissao de CCI e eventuais futuros aditamentos, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva data da conclusido do processo de
assinaturas eletrénicas, bem como devera disponibilizar 1 (uma) copia simples dos demais
Documentos da Operacao devidamente assinados pelas respectivas partes.
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CLAUSULA QUARTA
GARANTIAS

4.1. Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI
contam com as garantias representadas pela Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, pela Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo, pela Alienacao Fiduciaria de Quotas

das Devedoras, pelo Aval, pela Fianca Bancaria e pelo Fundo de Despesas, devendo ser
observados os procedimentos estabelecidos, nos Contratos de Garantias, no Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indianopolis e no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo para
fins da excussao das respectivas garantias.

4.1.1. A Emissora se obriga a enviar, a Instituicio Custodiante, arquivo
eletronico (.pdf) com a evidéncia (a) dos registros dos Contratos de Alienacao Fiduciaria dos
Imdveis perante o RGl Competente; (b) dos registros dos Contratos de Cessao Fiduciaria perante
o Cartorio de RTD; (c) dos registros dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas perante o
Cartorio de RTD; e (d) em razao do Aval, dos registros do Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis e do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo perante o Cartério de RTD
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento das respectivas evidéncias encaminhadas
pelas Devedoras, assim como quaisquer outras informacoes que lhe venham a ser solicitadas pela
Instituicao Custodiante, sendo certo que tais garantias nao serao vinculadas as CCl, conforme
abaixo descrito.

4.2. EmissGo Sem Garantia Real: Nao obstante as Garantias existentes referentes aos

Créditos Imobiliarios, as CCl serao emitidas sem garantia real ou fidejussoria, nos termos do § 3°
do artigo 18 da Lei n° 10.931.

CLAUSULA QUINTA
CESSAO E TRANSFERENCIA DAS CCI

5.1. Formalizacdo da Cessdo: Quando da subscricao ou negociacao das CCl, a Emissora ou o
titular das CCl, conforme o caso, cedera ao novo titular das CCl, e este adquirira da Emissora ou
do titular das CCl, conforme o caso, os correspondentes Créditos Imobiliarios formalizando-se tal

cessao, obrigatoriamente, por meio do Sistema de Negociacao, sem prejuizo das demais
exigéncias que venham a ser pactuadas entre tais partes.

5.1.1. Quando cedidas e transferidas as CCl, aplicar-se-a o previsto no caput do artigo
22 da Lei n°® 10.931e no artigo 287 do Codigo Civil.

5.2. Comunicacdo da transferéncia de titularidade das CCl: A transferéncia de titularidade
das CCI devera ser comunicada pelo antigo titular das CCl a Instituicao Custodiante e a Emissora
e eventuais sucessores e cessionarios, conforme o caso, mediante o envio de correspondéncia
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aos enderecos constantes no preambulo desta Escritura de Emissao de CCI, informando, inclusive,
os dados cadastrais do novo titular das CCl.

5.3. Abrangéncia da Cessdo: A cessao das CCl abrange os respectivos Créditos Imobiliarios,
bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custos, honorarios e demais encargos contratuais e legais

assegurados a Emissora, ficando o titular das CCl, assim, sub-rogado em todos os direitos,
garantias e acessorios dos respectivos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl.

CLAUSULA SEXTA
DESPESAS E TRIBUTOS

6.1. Despesas Relacionadas a Emissdo das CCl: Todas as despesas referentes a emissao das
CCl, incluindo, mas ndo se limitando a, (a) o registro e utilizacao no Sistema de Negociacao; (b) a

taxa de custodia das CCl, implantacao e utilizacao mensal do Sistema de Negociacao; (c) e aos
honorarios da Instituicao Custodiante, serdao arcadas pela Emissora, as expensas das Devedoras,
sendo certo que, na hipdtese do inadimplemento das Devedoras em relacdo as despesas previstas
nesta clausula 6.1, as referidas despesas serao arcadas com os recursos do respectivo patrimonio
separado.

6.2, A Instituicdo Custodiante fara jus as seguintes remuneracoes:

(i) pela implantacao e registro das CCl sera devido o valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais),
a ser pago a Instituicdo Custodiante em parcela Unica até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacao dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao);

(ii) pela custodia das CCl no Sistema de Negociacdo serd devido o valor trimestral de
RS 1.750,00 (um mil e setecentos e cinquenta reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes.

6.2.1. A remuneracao da Instituicao Custodiante devera ser paga, pela Emissora, as
expensas das Devedoras ou exclusivamente com recursos do patrimonio separado, nos termos do
Termo de Securitizacdo, por meio de deposito na conta corrente a ser indicada oportunamente
pela Instituicao Custodiante, valendo o comprovante de deposito como prova de pagamento e
quitacao.

6.2.2. Serao devidos, além da remuneracao disposta na clausula 6.2 acima, os custos
do Sistema de Negociacao para a efetivacao dos registros, os quais serao calculados com base na
tabela de precos disponibilizada pelo referido Sistema de Negociacao. Os valores apurados
deverao ser creditados na conta corrente da Instituicao Custodiante a ser previamente informada
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a Emissora, pela Instituicio Custodiante, com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da
efetivacao dos respectivos registros.

6.2.3. O valor da remuneracao devida a Instituicao Custodiante mencionado no inciso
(i) da clausula 6.2 acima sera atualizado, anualmente, pela variacao positiva do IPCA, a partir
da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento subsequentes, calculados pro rata
die, se necessario.

6.2.3.1. Caso o IPCA venha a ser substituido ou extinto, as parcelas passarao
a ser atualizadas de acordo com a variacdo do indice que venha a ser fixado por
lei ou disposicao regulamentar para substitui-lo.

6.2.4. As parcelas citadas na clausula 6.2 acima serao acrescidas dos seguintes
impostos: (a) ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), (b) PIS (Contribuicao ao
Programa de Integracao Social), (c) COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), (d) IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), (e) CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido); e (f) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicao
Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.2.5. As parcelas previstas na clausula 6.2 acima poderao ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econémico da Instituicao Custodiante, incluindo, mas nao se limitando, a
Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00.

6.2.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicao
Custodiante, os débitos em atraso ficarao sujeitos a (a) multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito em atraso; e (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.2.7. A remuneracao da Instituicao Custodiante prevista nesta clausula 6 nao inclui
despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de instituicao custodiante, registradora
e negociadora das CCl durante a implantacao e vigéncia de tais servicos, as quais serao arcadas
pela Emissora, as expensas das Devedoras, desde que razoavelmente incorridas, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e do Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em nome da
Emissora, as expensas das Devedoras, acompanhadas dos respectivos comprovantes. As despesas
aqui mencionadas nao incluem publicacdes em geral, notificacdes, viagens, transporte,
alimentacdo e estadias, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissao,
extracao de certidoes, fotocdpias, digitalizacoes e envio de documentos, viagens, alimentacao
e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou
assessoria legal aos Titulares dos CRI.
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6.3. Despesas Relacionadas as Notas Comerciais e aos Créditos Imobilidrios: Todas as demais
despesas referentes as Notas Comerciais Indiandpolis e as Notas Comerciais Pintassilgo, bem
como aos Créditos Imobiliarios, tais como aditamentos, registros, cobranca, realizacao,

administracao, liquidacao das Notas Comerciais Indianopolis e as Notas Comerciais Pintassilgo
e/ou dos respectivos Créditos Imobiliarios, contratacao de especialistas, advogados, auditores
ou fiscais, bem como despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares das CCl, serao de responsabilidade do patrimonio separado da emissao dos CRI.

6.4, Demandas Judiciais: A Emissora devera requerer a exclusao da Instituicao Custodiante

do polo passivo das demandas, bem como arcar com eventuais custos pela contratacao de
escritério de advocacia, condenacoes, honorarios de sucumbéncia e demais gastos incorridos,
pela Instituicao Custodiante, em decorréncia de ato lesivo a emissao das CCl por culpa exclusiva
da Emissora.

6.5. Tributos: Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre as CCl e/ou sobre os
Créditos Imobiliarios serao arcados pela parte que, de acordo com a legislacdo vigente a época,
seja contribuinte ou responsavel por tais tributos.

CLAUSULA SETIMA
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

7.1. Declaracdo da InstituicGo Custodiante: A Instituicao Custodiante declara que se
encontra devidamente habilitada junto a B3 para prestar os servicos de custddia das CCl, nos

termos do regulamento da B3.

CLAUSULA OITAVA
COMUNICACOES

8.1. Comunicacbes: Todas as comunicacoes entre as Partes serao consideradas validas a
partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham
a indicar, por escrito, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao de CCl.

(i) para a Emissora:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br
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(ii) para a Instituicdo Custodiante:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte

CEP 04.534-004, Sao Paulo - SP

At.: Ricardo Lucas

Telefone: (11) 3504-8100

E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br

8.1.1. As comunicacdes serao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, por telegrama nos enderecos acima ou por correspondéncia eletronica a qual sera
considerada entregue quando do envio desta.

8.1.2. Cada Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanca de
seu endereco, sob pena de validade das comunicacbes enviadas aos enderecos acima
mencionados.

CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Renuncia: Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de CCI. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Instituicdo Custodiante em razado de
qualquer inadimplemento da Emissora e/ou das Devedoras prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao de CCl ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

9.2, Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicOes previstas nesta Escritura de Emissao de CCl nao serao
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, obrigando-se a Emissora a tomar todas as
providéncias necessarias, inclusive aditar a presente Escritura de Emissao de CCI, para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

9.3. Irrevogabilidade e Sucessores: A presente Escritura de Emissao de CCl é celebrada em
carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus promissarios,
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
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qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa,
na forma da legislacao aplicavel.

9.4, Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica: Para fins de execucao dos Créditos
Imobiliarios, a CCl serdo consideradas titulos executivos extrajudiciais, de acordo com o artigo
20 da Lei n°10.931, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condicoes

pactuadas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis e no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial para satisfacao dos Créditos Imobiliarios.

9.5. Operacdo Estruturada: As Partes declaram que a presente Escritura de Emissao de CCl
integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizacao de

créditos imobiliarios ocorrida por meio da emissao dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em
relacdao a interpretacao das obrigacdes das Partes neste documento devera ser solucionada
levando em consideracdo uma analise sistémica dos Documentos da Operacao.

9.6. Aditamento: Adicionalmente, as Partes concordam que qualquer alteracao nesta
Escritura de Emissao de CCl apds a primeira Data de Integralizacdo dos CRI sera realizada
exclusivamente pela Emissora, na qualidade de titular das CCl, e pela Instituicao Custodiante,
sendo certo que a referida alteracdao dependera de prévia aprovacao dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI.

9.6.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 9.6 acima, esta Escritura de Emissao de
CCl podera ser alterada, independentemente de Assembleia de Titulares dos CRI: (a) quando tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da B3, da Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA e/ou de demais reguladores;
(b) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; e/ou
(c) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares dos CRI.

9.7. Lei Geral de Protecdo de Dados: As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer

ressalvas, as disposicoes contidas na LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados
a presente Escritura de Emissao de CCl e aos demais Documentos da Operacao, devendo observar
a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao, necessidade, livre acesso, qualidade dos
dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao discriminacao, responsabilizacdo e prestacao
de contas previstos na LGPD. As Partes devem, ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe
sobre a responsabilidade, requisitos e condicdes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra
quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violacao da LGPD; (c) auditar e investigar
eventual suspeita de violacao a legislacao e tomar todas as medidas possiveis necessarias para
conter ou eliminar a exposicao de dados; (d) buscar resolucées para atenuar qualquer dano

Este documento foi assinado digitalmente por Edigard Machado Macedo, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, V&gra
Cristina Lima e Ricardo Lucas Dara Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 5F68-4E9F-8AAA-E7FO.

Este documento foi assinado digitalmente por Edigard Machado Macedo, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Ricardo Lucas Dara Da Silva.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5F68-4E9F-8AAA-E7FO.



decorrente do tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e
mecanismos aplicaveis para mitigacao de risco.

9.7.1. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacao de seus dados pessoais para a realizacao da operacao de crédito ora estabelecida, nos
termos e propositos contidos nesta Escritura de Emissao de CCl e nos demais Documentos da
Operacao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com
as partes envolvidas.

9.8. Assinatura Eletronica: Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade
do meio de comprovacao da autoria das assinaturas eletronicas apostas nesta Escritura de
Emissao de CCl, bem como a integridade e autenticidade da sua versao digital como valida e

exequivel, nos termos da legislacao vigente, notadamente artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria
n° 2.200-2/01 e a Lei 14.063/20. Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas
de certificacao capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa) de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissao de CCI, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de
registro de imdveis e demais 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitacoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DECIMA
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

10.1.  Legislacdo Aplicdvel: Esta Escritura de Emissdao de CCl sera regida e interpretada de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

10.2.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Escritura de
Emissao de CCl, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.
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E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam a presente Escritura de Emissao de CCl de
forma eletronica, com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Pulblicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria
n°® 2.200-2/01, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a
assinatura eletrénica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.
(Assinaturas se encontram nas trés pdginas seguintes)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1 de 3 da “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrada entre a Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

Na qualidade de Emissora das CCI:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br

(o restante da padgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 2 de 3 da “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrada entre a Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

Na qualidade de Instituicao Custodiante das CCI:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Ricardo Lucas Dara da Silva Nome: Edigard Machado Macedo
CPF/ME: 394.911.448-39 CPF/ME: 341.499.308-21
E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

(o restante da padgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdagina de assinaturas 3 de 3 da “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrada entre a Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.)

Testemunhas:

Nome: Mara Cristina Lima Nome: Jayro Poggi

CPF/ME: 148.236.208-28 CPF/ME: 020.797.264-80

E-mail: mlima@cpsec.com.br E-mail: jayro.poggi@lote5.com.br

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | a “Escritura Particular de Emissao de Cédulas de Créditos Imobiliarios Integrais, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrada entre a Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CCI NC Indianépolis

LOCAL E DATA DE EMISSAO: l Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.
SERIE L5 NUMERO ‘ 01 TIPO DE CCl | INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, Jardim Paulistano
CEP | 01.451-000 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

2, INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar

CEP | 04.534-004 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

3. DEVEDORA INDIANOPOLIS

RAZAO SOCIAL: INDIANOPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: 47.080.707/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, cj. 122, 12° andar, Jardim Paulistano
CEP | 01.452-000 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

4. TiTULO
As 107.724 (cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais, em série Unica,
com garantias reais e fidejussorias, da 1* (primeira) emissao da Devedora Indianopolis (“Notas

Comerciais Indianopolis”), emitidas nos termos do “Termo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da
Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora

Indiandpolis e a Emissora em 07 de outubro de 2022 (conforme posteriormente alterado,
“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis™).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e setecentos
e vinte e quatro mil reais).
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6. IMOVEL LASTRO

0 imovel localizado no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Indianopolis,
n° 300, bairro Indiandpolis, CEP 04.063-003, objeto da matricula n°® 25.839 do 14° Oficio de
Registro de Imoéveis da Comarca de Sao Paulo - SP, no qual sera desenvolvido, pela Devedora
Indianopolis, um empreendimento de natureza imobiliaria.

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Prazo Total 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias corridos,
contados da Data de Emissao.

Valor Total RS 107.724.000,00 (cento e sete milhoes e setecentos e vinte
e quatro mil reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria O montante sera atualizado monetaria e mensalmente pela
variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“Atualizacao Monetaria”).

Juros Remuneratorios Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indianépolis
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indiandpolis) ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Indianopolis, conforme o caso, das Notas
Comerciais Indianopolis, incidirao juros remuneratorios
prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada
Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 10,00% (dez inteiros
por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”).

Data de Vencimento Final 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento”).

Encargos Moratorios (a) multa moratodria convencional, irredutivel e de natureza
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre
o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca.

Pagamento do Valor Nominal|Serao pagos na Data de Vencimento Final.
Unitario Atualizado Indianépolis e
dos Juros Remuneratorios

Local de Pagamento Na forma descrita no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis.

Garantias A CCI NC Indianopolis sera integral e emitida sem garantia
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real ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do
§ 3° do artigo 18 da Lei n°® 10.931.

Os Créditos Imobiliarios NC Indianopolis (conforme definido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianoépolis)
contarao com as seguintes garantias: (a) Alienacao Fiduciaria
do Imovel Indiandpolis (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), (b) Cessao
Fiduciaria Indianopolis (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis); (c) a Alienacao
Fiduciaria de Quotas da Emissora (conforme definido no
Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indianopolis - aqui
definida como Devedora Indianopolis); (d) o Aval (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis); (e) a Fianca Bancaria (conforme definido no
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis); e (f) o
Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indianopolis).

Cada uma das garantias sera constituida e eficaz a partir da
data de assinatura do respectivo contrato.

Exclusivamente, para fins de depodsito da CCl no sistema da
B3, a Instituicao Custodiante registrara e depositara esta CCl
como sendo “sem garantia real”, sendo certo que tais
garantias nao serdao vinculadas a CClI NC Indiandpolis
conforme acima descrito.
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ANEXO Il a “Escritura Particular de Emissao de Cédulas de Créditos Imobiliarios Integrais, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrada entre a Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CCI NC Pintassilgo

LOCAL E DATA DE EMISSAO: l Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.
SERIE L5 NUMERO ‘ 02 TIPO DE CCl | INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

CNPJ/ME: 31.468.139/0001-98

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, Jardim Paulistano
CEP | 01.451-000 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

2, INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar

CEP | 04.534-004 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

3. DEVEDORA PINTASSILGO

RAZAO SOCIAL: INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: 48.132.529/0001-95

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP | 01.452-000 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

4. TiTULO
As 53.861 (cinquenta e trés mil e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais, em série
Unica, com garantias reais e fidejussorias, da 12 (primeira) emissao da Devedora Pintassilgo

(“Notas Comerciais Pintassilgo”), emitidas nos termos do “Termo da 1% (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo
Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora

Pintassilgo e a Emissora em 07 de outubro de 2022 (conforme posteriormente alterado, “Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais).
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6. IMOVEIS LASTRO

Os imoveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Marqués de
Inhambuque, n°s 02, 02-A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08, CEP 04.514-020 e na Rua Indiaroba, n° 09,
81, 89, 113, CEP 04.512-040, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268, 20,684,
60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e 227.534 do 14° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Sao Paulo - SP, nos quais sera desenvolvido, pela Devedora Pintassilgo, um
empreendimento de natureza imobiliaria.

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Prazo Total

1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias corridos,
contados da Data de Emissao.

Valor Total

RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos e
sessenta e um mil reais), na Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria

O montante sera atualizado monetaria e mensalmente pela
variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“Atualizacao Monetaria”).

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, das Notas
Comerciais Pintassilgo, incidirao juros remuneratorios
prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada
Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 10,00% (dez inteiros
por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”).

Data de Vencimento Final

20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento”).

Encargos Moratorios

(a) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza
ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre
o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca.

Pagamento do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo e
dos Juros Remuneratorios

Serao pagos na Data de Vencimento Final.

Local de Pagamento

Na forma descrita no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo.
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Garantias

A CCI NC Pintassilgo sera integral e emitida sem garantia real
ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do § 3° do
artigo 18 da Lei n°® 10.931.

Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (conforme definido no
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) contarao
com as seguintes garantias: (a) Alienacao Fiduciaria do
Imével Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo), (b) Cessao Fiduciaria
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo); (c) a Alienacao Fiduciaria de Quotas
da Emissora (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo - aqui definida como Devedora
Pintassilgo); (d) o Aval (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo); (e) a Fianca
Bancaria (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo); e (f) o Fundo de Despesas (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo).

Cada uma das garantias sera constituida e eficaz a partir da
data de assinatura do respectivo contrato.

Exclusivamente, para fins de deposito da CCl no sistema da
B3, a Instituicao Custodiante registrara e depositara esta CCl
como sendo “sem garantia real”, sendo certo que tais
garantias nao serao vinculadas a CCI NC Pintassilgo conforme
acima descrito.

Este documento foi assinado digitalmente por Edigard Machado Macedo, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Vagra
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
cligue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/5F68-4E9F-8AAA-E7FO0 ou va até o site
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: 5F68-4E9F-8AAA-E7FO

Hash do Documento
39DAD3ACF87FDOBO9E1C2F0301BB7BAC81F74A9AADA12C1935DCBB430991B98D

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 14/10/2022 é(sé&o) :

« Edigard Machado Macedo (Signatario) - 341.499.308-21 em
14/10/2022 09:49 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Jayro Poggi (Testemunha) - 020.797.264-80 em 13/10/2022
16:20 UTC-03:00
Nome no certificado: Jayro Poggi De Carvalho Filho
Tipo: Certificado Digital

« Rodrigo Geraldi Arruy (Signatario) - 250.333.968-97 em
13/10/2022 16:16 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
13/10/2022 15:37 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Ricardo Lucas Dara da Silva (Signatario) - 394.911.448-39 em
13/10/2022 15:32 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




