TERMO DA 1: (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIAS
REAIS E FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

entre

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
como Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
como Titular das Notas Comerciais

com a interveniéncia de

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.;
ARTHUR MATARAZZO BRAGA;
ASTERIO VAZ SAFATLE;

CARLOS AUGUSTO CURIATI BUENO;
FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE;
HERNANI MORA VARELLA GUIMARAES JUNIOR;
LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO; e
RICARDO SETTON
como Avalistas
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TERMO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIAS
REAIS E FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA INDIAROBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular,
. na qualidade de emissora das Notas Comerciais Pintassilgo (conforme definido abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Emissora”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinaturas deste instrumento; e

Il. na qualidade de titular das Notas Comerciais Pintassilgo:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de
emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Titular das Notas Comerciais”), neste ato
representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu
estatuto social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento,

e, ainda, com a interveniéncia de:
lil. na qualidade de Avalistas (conforme definido abaixo):

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade empresaria por acoes com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015,
12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 17.118.230/0001-52 (“Lote 5”), neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva
pagina de assinaturas deste instrumento;

ARTHUR MATARAZZO BRAGA, brasileiro, administrador de empresas, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens com a Sra. Juana Maria Rico Lépez Matarazzo
Braga, qualificada abaixo, portador da cédula de identidade n° 12.5.887.766 SSP/SP e
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inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o
n° 765.993.378-72, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000 (“Arthur”);

ASTERIO VAZ SAFATLE, brasileiro, empresario, casado sob o regime de comunhdo
universal de bens com a Sra. Simei de Britto Gomes Safatle, qualificada abaixo, portador
da cédula de identidade n° 12.113.383-7 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o
n° 087.493.368-43, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000 (“Astério”);

CARLOS AUGUSTO CURIATI BUENO, brasileiro, engenheiro civil, em regime de uniao
estavel com a Sra. Miriam Gondim Meira Tibo, qualificada abaixo, portador da cédula de
identidade n° 8.493.299, expedida pelo SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob o
n° 042.038.378-63, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Tenerife, n° 31, 6° andar, bloco A, conjunto 62, bairro Vila Olimpia,
CEP 04.548-040 (“Carlos”);

FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador
da cédula de identidade n°® 4.689.002-6 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 010.549.728-
26, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000
(“Fernando”);

HERNANI MORA VARELLA GUIMARAES JUNIOR, brasileiro, engenheiro civil, casado sob
regime de comunhao parcial de bens com a Sra. Marcia Hallage Varella Guimaraes,
qualificada abaixo, portador da cédula de identidade n° 13.210.007, expedida pelo
SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob o n° 106.844.208-56, com domicilio profissional no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tenerife, n° 31, 6° andar, bloco A,
conjunto 62, bairro Vila Olimpia, CEP 04.548-040 (“Hernani”);

LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens com a Sra. Adriana de Castro Silveira Pinto, qualificada abaixo,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade n°® 15.187.306-9 SSP/SP e
inscrito no CPF/ME sob o n° 064.006.118-43, com domicilio profissional no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12° andar,
bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000 (“Luiz Roberto”); e

RICARDO SETTON, brasileiro, engenheiro, casado sob o regime de comunhao parcial de
bens com a Sra. Andrea Nasser Setton, qualificada abaixo, portador da cédula de
identidade n° 10.557.715 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 089.560.948-70, com
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domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000
(“Ricardo” e, em conjunto com Arthur, Astério, Carlos, Fernando, Hernani e Luiz Roberto,
“Avalistas PF” e, ainda, em conjunto com a Lote 5, “Avalistas”),

Iv. na qualidade de Conjuges Anuentes (conforme definido abaixo):

JUANA MARIA RICO LOPEZ MATARAZZO BRAGA, espanhola, escultora, casada sob o
regime de comunhao parcial de bens com o Sr. Arthur Matarazzo Braga, qualificado
acima, portadora da cédula de identidade RNE n° W638714-C CGPI/DIREX/DPF e inscrita
no CPF/ME sob o n° 527.559.088-15, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 12° andar, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000 (“Juana”);

SIMEI DE BRITTO GOMES SAFATLE, brasileira, advogada, casada sob o regime de
comunhao universal de bens com o Sr. Astério Vaz Safatle, qualificado acima, portadora
da cédula de identidade n° 13.160.036-9 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o
n° 066.447.798-40, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000 (“Simei”);

MIRIAM GONDIM MEIRA TIBO, brasileira, médica, em regime de unido estavel com o
Sr. Carlos Augusto Curiati Bueno, qualificado acima, portadora da cédula de identidade
n°® 50.281.282, expedida pelo SSP/SP, e inscrita no CPF/ME sob o n° 031.206.916-23, com
domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tenerife,
n° 31, 6° andar, bloco A, conjunto 62, bairro Vila Olimpia, CEP 04.548-040 (“Miriam”);

MARCIA HALLAGE VARELLA GUIMARAES, brasileira, advogada, casada sob regime de
comunhao parcial de bens com o Sr. Hernani Mora Varella Guimaraes Junior, qualificado
acima, portadora da cédula de identidade n° 12.309.852-X, expedida pelo SSP/SP, e
inscrita no CPF/ME sob o n° 105.063.688-07, com domicilio profissional no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tenerife, n® 31, 6° andar, bloco A, conjunto 62,
bairro Vila Olimpia, CEP 04.548-040 (“Marcia”);

ADRIANA DE CASTRO SILVEIRA PINTO, brasileira, do lar, casada sob o regime de
comunhao parcial de bens com o Sr. Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, qualificado
acima, portadora da cédula de identidade n°® 11.334.927-0 SSP/SP e inscrita no CPF/ME
sob o n° 130.340.708-61, com domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.015, 12° andar, bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000 (“Adriana”); e

ANDREA NASSER SETTON, brasileira, empresaria, casada sob o regime de comunhao
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parcial de bens com o Sr. Ricardo Setton, qualificado acima, portadora da cédula de
identidade n° 8.895.037-2 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n°277.613.938-18, com
domicilio profissional no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000
(“Andrea” e, em conjunto com Juana, Simei, Miriam, Marcia e Adriana, “Conjuges
Anuentes”),

sendo a Emissora, a Titular das Notas Comerciais, os Avalistas e as Conjuges Anuentes doravante
denominados, em conjunto e indistintamente, “Partes”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem por objeto social as atividades imobiliarias descritas na clausula 2.3.1
deste instrumento;

(B) a Emissora tem interesse em emitir notas comerciais, com garantias reais e fidejussorias,
em série Unica, da sua 1* (primeira) emissao, para colocacao privada (“Emissdao das Notas
Comerciais Pintassilgo” ou “Emissao Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés

mil e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”),
todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo o montante total de RS
53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos e sessenta e um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total Pintassilgo™), nos termos dos artigos 45
a 51 daLein® 14.195 (conforme definido abaixo) e deste instrumento, a serem totalmente
subscritas e integralizadas pela Titular das Notas Comerciais;

Q) 0s recursos a serem captados pela Emissora com a Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo serdao destinados exclusivamente a atividades imobiliarias da Emissora,
relacionadas ao seu objeto social, no curso ordinario dos seus negocios, na forma prevista
na clausula 4.5 deste instrumento;

(D) as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Emissora e subscritas e integralizadas pela
Titular das Notas Comerciais, nos termos do boletim de subscricao a ser assinado pela
Titular das Notas Comerciais, conforme modelo constante no Anexo IV a este Termo de
Emissao (conforme definido abaixo), conferirao direito de crédito a Titular das Notas
Comerciais em face da Emissora, correspondente a obrigacao de pagamento de todos os
valores devidos pela Emissora em decorréncia das Notas Comerciais Pintassilgo, nos
termos deste instrumento, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo (conforme definido abaixo), a Atualizacdao Monetaria (conforme definido
abaixo), os Juros Remuneratoérios (conforme definido abaixo), bem como todos e
quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forca deste instrumento,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias (conforme definido
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(E)

(F)

G)

abaixo), Encargos Moratorios (conforme definido abaixo), multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a este instrumento, os quais configuram créditos
imobiliarios por destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 (conforme
definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido abaixo) e a
Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

em adicao a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, a Indianépolis Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada com sede no municipio de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, conjunto 122,
12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 47.080.707/0001-19 (“SPE Indiandpolis”) tem interesse em emitir notas comerciais,
com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da sua 1? (primeira) emissao, para
colocacao privada (“Emissdao das Notas Comerciais Indiandpolis” ou “Emissdo
Indianodpolis”), composta por 107.724 (cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro)
notas comerciais (“Notas Comerciais Indianopolis”), todas com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario
Indiandpolis”), perfazendo o montante total de R$ 107.724.000,00 (cento e sete milhdes
e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal
Total Indiandpolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195, a serem totalmente
subscritas e integralizadas pela Titular das Notas Comerciais;

0s recursos a serem captados pela SPE Indiandpolis com a Emissao das Notas Comerciais
Indianopolis serao destinados exclusivamente a atividades imobiliarias da SPE
Indianopolis, relacionadas ao seu objeto social, no curso ordinario dos seus negocios, na
forma prevista no “Termo da 1 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica,
com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiandpolis
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” a ser celebrado na presente data (“Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis”);

as Notas Comerciais Indianopolis emitidas pela SPE Indianopolis e subscritas e
integralizadas pela Titular das Notas Comerciais, nos termos do boletim de subscricao a
ser assinado pela Titular das Notas Comerciais, conforme modelo constante no Anexo IV
ao Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis, conferirao direito de crédito a
Titular das Notas Comerciais em face da SPE Indiandpolis, correspondente a obrigacao de
pagamento de todos os valores devidos pela SPE Indiandpolis em decorréncia das Notas
Comerciais Indianopolis, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis, incluindo, sem limitacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis
(conforme definido abaixo), a Atualizacdo Monetaria, os Juros Remuneratérios, bem
como todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forca de
tal instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais Garantias,
Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios
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(H)

U

)

(K)

L)

advocaticios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a
tal instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinacao nos termos do
Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com a Lei n°® 14.430 e a Resolucao CVM 60
(“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis” e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

a Emissora, em conjunto com a SPE Indianopolis, tem interesse em participar de uma
operacao estruturada de securitizacao de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°
9.514, da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60, a qual sera realizada pela Titular das
Notas Comerciais, na qualidade de companhia securitizadora;

enquanto titular dos Créditos Imobiliarios, a Titular das Notas Comerciais emitira a CCl NC
Indianopolis (conforme definido abaixo), representativa dos Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis, nos termos da Escritura de Emissao de CCl (conforme definido abaixo), e a
CCI NC Pintassilgo (conforme definido abaixo), representativa dos Créditos Imobiliarios
NC Pintassilgo, igualmente nos termos da Escritura de Emissao de CClI, servindo assim de
lastro para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, de forma a viabilizar a
estruturacao da Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo);

os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl NC Indianopolis e CCl Pintassilgo (em
conjunto e indistintamente, “CCl”), servirao de lastro para os certificados de recebiveis
imobiliarios da 12 série da 4* emissao da Titular das Notas Comerciais (“CRI” e “Emissao
dos CRI”, respectivamente), nos termos do Termo de Securitizacao (conforme definido
abaixo), configurando assim operacao estruturada de securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60 (“Operacao de
Securitizacao”), na qual a presente Emissao das Notas Comerciais Indianopolis e a Emissao
de Notas Comerciais Pintassilgo se inserem;

os CRI serdo objeto de distribuicdo primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados titulares dos CRI;

em garantia das Obrigacdes da Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo), os
Avalistas concordaram em prestar garantia fidejusséria, consubstanciada no Aval
(conforme definido abaixo), em favor da Titular das Notas Comerciais, nos termos deste
instrumento e do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis e, ainda, a Emissora
e a SPE Indianopolis se obrigaram, conjuntamente, a constituir as seguintes garantias (em
conjunto com o Aval, “Garantias”):

(1) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis: a ser formalizada nos termos dos Instrumentos

Particulares de Alienacéo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas
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(M)

(N)

(2)

(3)

(4)

(3)

(“Contratos de Alienacao Fiduciaria dos Imdveis”), os quais terao por objeto os
Imoveis (conforme definido abaixo), conforme clausula 6.2 deste Termo de
Emissao e clausula 6.2 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios dos Empreendimentos Alvo: a ser
formalizada nos termos dos Instrumentos Particulares de Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas (“Contratos de Cessao
Fiduciaria”), os quais terao por objeto os direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Emissora e da SPE Indianopolis,

decorrentes das vendas das Unidades Autonomas (conforme definido abaixo) dos
Empreendimentos Alvo (conforme definido abaixo), conforme clausula 6.4 deste
Termo de Emissao e clausula 6.4 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Indianopolis;

Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Emissora e da SPE Indiandpolis: a ser

formalizada nos termos dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avencas (“Contratos de Alienacao Fiduciaria de
Quotas” e, em conjunto com os Contratos de Alienacao Fiduciaria dos Imoveis e
os Contratos de Cessao Fiduciaria, “Contratos de Garantias”), os quais terdo por
objeto a integralidade das quotas da Emissora e da SPE Indianopolis, conforme
clausula 6.3 deste Termo de Emisséo e clausula 6.3 do Termo de Emissao de Notas

Comerciais Indianopolis;

Fianca Bancaria: a ser formalizada nos termos de contratacao, pela Lote 5, junto

a Instituicdo Bancaria (conforme definido abaixo), conforme clausula 6.6 deste
Termo de Emissao e clausula 6.6 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais
Indianopolis; e

Fundo de Despesas: a ser constituido nos termos da clausula 6.5 deste Termo de
Emissao e clausula 6.5 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indiandpolis.

a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicao
financeira constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, devidamente
autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos
da Resolucao CVM 17, com filial no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano n° 466, sala 1401, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 15.227.994/0004-01, sera contratada por meio do Termo de Securitizacdo como
agente fiduciario representante dos titulares dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI”) e
acompanhara a destinacao dos recursos captados com a presente Emissao, nos termos da
clausula 4.5 deste instrumento;

o presente Termo de Emissao integra um conjunto de negociacdes de interesses
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reciprocos no ambito da Operacdao de Securitizacdo, envolvendo os Documentos da
Operacao, de forma que nenhum dos Documentos da Operacao podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente; e

(0) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas dos Documentos da Operacao, cuja celebracao, execucao e extincao
sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios
da probidade e boa-fé, celebrar o presente “Termo da 12 (Primeira) EmissGo de Notas
Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da
Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao”), que sera regido pelas
clausulas e condicoes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES E INTERPRETAGAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Emissdo, os termos aqui iniciados em letra mailscula
(incluindo, sem limitacdo, no Preambulo) terao o significado que lhes é atribuido abaixo, sem
prejuizo das definicdes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Adriana” A Sra. Adriana de Castro Silveira Pinto, qualificada no
preambulo deste Termo de Emissao.

“Afiliadas” Todas as sociedades controladas, coligadas, controladoras
ou sob controle comum a respectiva parte.

“Agente Fiduciario dos CRI” 0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., qualificada no considerando (M) deste Termo de
Emissao, ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la
ou sucedé-la a qualquer titulo.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.3.1

Emissora” deste Termo de Emissao.
“Alienacao Fiduciaria do Imdvel Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.2.1
Pintassilgo” deste Termo de Emissao.
“Amortizacao Extraordinaria Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.4.1
Obrigatéria” deste Termo de Emissao.
“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais, associacao civil, sem finalidade
econdmica, que atua como entidade autorreguladora junto
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“Area Privativa Bruta - Pintassilgo”

“Arthur”

“Assembleia Especial de Titulares

dos CRI” ou “Assembleia Especial”

“Astério”

“Atualizacdo Monetaria”

“Aval”

“Avalistas”

“Avalistas PF”

“E"

“Banco Liquidante dos CRI”’

a seus associados em assuntos de interesse dos mercados
financeiros e de capitais.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (d) da
clausula 5.2.2 deste Termo de Emissao.

O Sr. Arthur Matarazzo Braga, qualificado no preambulo
deste Termo de Emissao.

A assembleia especial dos Titulares de CRI, a ser realizada
em conformidade com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacao.

O Sr. Astério Vaz Safatle, qualificado no preambulo deste
Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 0 deste
Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.1
deste Termo de Emissao.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, Lote
5 Desenvolvimento Urbano S.A., Arthur Matarazzo
Braga, Astério Vaz Safatle, Carlos Augusto Curiati Bueno,
Fernando Bruno de Albuquerque, Hernani Mora Varella
Guimaraes Junior, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto e
Ricardo Setton, qualificados no preambulo deste Termo de
Emissao, ou quaisquer outras pessoas que venham a
sucedé-los a qualquer titulo.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente,
Arthur Matarazzo Braga, Astério Vaz Safatle, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Fernando Bruno de Albuquerque,
Hernani Mora Varella Guimaraes Junior, Luiz Roberto
Horst Silveira Pinto e Ricardo Setton, qualificados no
preambulo deste Termo de Emissao, ou quaisquer outras
pessoas que venham a sucedé-los a qualquer titulo.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e deposito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

A instituicao financeira responsavel pelas liquidacoes
financeiras da Titular das Notas Comerciais no ambito da
Emissao dos CRI, ou seja, o Itad Unibanco S.A., instituicao
financeira constituida sob a forma de sociedade por acoes,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
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“Carlos”

“Cartorio de RTD”

“Q”

“CCI NC Indianépolis”

“CCI NC Pintassilgo”

“Cessao Fiduciaria Pintassilgo”

“CNPJ/ME”

{3

Cddigo Civil”

“Caodigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Comissao Imobiliaria”

“Comunicacao de Vencimento
Antecipado”

“Condicoes Base do VGV do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Condicoes Precedentes”

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100 - Torre Itausa,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, ou
qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-
la a qualquer titulo.

O Sr. Carlos Augusto Curiati Bueno, qualificado no
preambulo deste Termo de Emissao.

O competente cartorio de registro de titulos e documentos
da circunscricdo dos domicilios e/ou das sedes das partes
deste Contrato, qual seja, a comarca do municipio de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indiandpolis e a CCl NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Titular das Notas Comerciais sob a forma escritural, sem
garantia real, para representar os Créditos Imobiliarios NC
Indiandpolis, nos termos da Escritura de Emissao de CCl.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Titular das Notas Comerciais sob a forma escritural, sem
garantia real, para representar os Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo, nos termos da Escritura de Emissao de CCI.
Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.4.1
deste Termo de Emissao.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da RepuUblica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que instituiu o cadigo civil brasileiro.

A Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
instituiu o codigo de processo civil brasileiro.

O tributo denominado “Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social”, nos termos da legislacao aplicavel.
Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (ii) da
clausula 5.2.2.2 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 10.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.7.1
deste Termo de Emissao.
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“Condicoes Precedentes da

Liberacao de Recursos”

“Condicoes Precedentes da

Subscricao e Integralizacao”

“Conjuges Anuentes”

“Construtora”

“Conta Centralizadora”

“Conta da Emissora”

“Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Quotas Pintassilgo”

“Contrato de Alienacéo Fiduciaria
do Imovel Pintassilgo”

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.7.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.7.1
deste Termo de Emissao.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente,
Juana Maria Rico Lopez Matarazzo Braga, Simei de Britto
Gomes Safatle, Miriam Gondim Meira Tibo, Marcia
Hallage Varella Guimardes, Adriana de Castro Silveira
Pinto e Andrea Nasser Setton, qualificadas no preambulo
deste Termo de Emissao, ou quaisquer outras pessoas que
venham a sucedé-las a qualquer titulo.

A pessoa juridica a ser contratada pela Emissora para
realizar as obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo, que
podera ser qualquer uma das seguintes empresas: (a)
Tallento Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 60.858.909/0001-07; (b) Sinco Engenharia S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.022.073/0001-06; (c)
Barbara Engenharia ou Construtora Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°55.416.358/0001-91; ou (d) qualquer
prestadora de servicos de engenharia independente
eventualmente indicada pela Financiadora para este fim.

A conta corrente n° 39671-2, mantida na agéncia n° 8145
do Itad Unibanco S.A. (cod. 341), de titularidade da
Cessionaria, atrelada ao Patrimoénio Separado.

A conta corrente n° 11.245-3, mantida na agéncia n° 3391
do Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da Lote
5, indicada pela Emissora para os fins aos quais se destina
no ambito da Operacao de Securitizacao.

Conforme eventualmente alterado, o “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas”, a ser celebrado entre os titulares da
totalidade das quotas representativas do capital social da
Emissora, na qualidade de fiduciantes, e a Titular das Notas
Comerciais, na qualidade de fiduciaria, com interveniéncia
anuéncia da Emissora, para formalizacdao da Alienacao
Fiduciaria de Quotas da Emissora.

Conforme eventualmente alterado, o “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Emissora, na qualidade de fiduciante, e a Titular das Notas
Comerciais, na qualidade de fiduciaria, para formalizacao
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“Contrato de Cessao Fiduciaria
Pintassilgo”

“Contrato de Construcao”

“Contrato de Distribuicao”

“Contratos de Alienacéo Fiduciaria

de Quotas”

“Contratos de Alienacéo Fiduciaria

dos Imoveis”

“Contratos de Cessao Fiduciaria”

“Contratos de Garantias”

“Coordenador Lider”

“CPF/ME”

da Alienacao Fiduciaria do Imdvel Pintassilgo.

Conforme eventualmente alterado, o “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Emissora, na qualidade de fiduciante, e a Titular das Notas
Comerciais, na qualidade de fiduciaria, para formalizacao
da Cessao Fiduciaria Pintassilgo.

O instrumento particular a ser celebrado entre a Emissora,
na qualidade de contratante, e a Construtora, na qualidade
de contratada, para execucao das obras do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, o qual devera considerar
a modalidade de preco maximo garantido.

Conforme eventualmente alterado, o “Contrato de
Coordenacgéo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢
Série da 49 (Quarta) EmissGo da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A.”, a ser celebrado entre a
Emissora, na qualidade de emissora das Notas Comerciais
Pintassilgo, a SPE Indiandpolis, na qualidade de emissora
das Notas Comerciais Indiandpolis e a Titular das Notas
Comerciais, na qualidade de emissora dos CRI e instituicao
financeira responsavel pela distribuicdo dos CRI, para
formalizacao da distribuicao dos CRI.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (3) do
considerando (L) deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (1) do
considerando (L) deste Termo de Emissao.
Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (2) do
considerando (L) deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (3) do
considerando (L) deste Termo de Emissao.

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, CEP 04.534-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13,
contratada nos termos do Contrato de Distribuicao para
atuar como coordenadora lider da distribuicdao primaria dos
CRI por meio da Oferta Restrita dos CRI.

O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia da
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“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis”

“Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo”

“CRI”

“Cronograma de Obras”

“Cronograma Indicativo”

“CSLL”

“Custo de Administracao”

“CVM”

“Dados Adquirentes”

“Data da Amortizacao

Extraordinaria Obrigatoria”

“Data de Aniversario”

“Data de Emissao”

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento das Notas

Comerciais Pintassilgo”

Republica Federativa do Brasil.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (J)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.5.2.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.5.2.1
deste Termo de Emissao.

O tributo denominado “ContribuicGo sobre o Lucro
Liquido”, nos termos da legislacao aplicavel.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (d) da
clausula 13.1 deste Termo de Emissao.

A Comissao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (a) da
clausula 5.2.3 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.4.1.1
deste Termo de Emissao.

Todo dia 20 de cada més. Considera-se como més da
atualizacao o periodo mensal compreendido entre duas
datas de aniversario consecutivas.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.8
deste Termo de Emissao.

Cada data indicada no Anexol o presente Termo de
Emissao, nas quais sera realizado um ou mais dos seguintes
eventos, conforme aplicavel: (a) a incorporacao da
Atualizacdo Monetaria no Valor Nominal Unitario
Pintassilgo ou no saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso; (b) a incorporacao
dos Juros Remuneratérios no Valor Nominal Unitario
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“Data de Subscricao”

“Data de Vencimento”

“Data de Verificacao”

“Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Data do Resgate Antecipado
Obrigatorio Total”

“Data Efetiva de Aprovacao do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Data Efetiva de Lancamento do

Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Data Prevista de Aprovacao do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Data Prevista de Lancamento do

Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Data Prevista do Habite-se do

Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Descumprimento do Cronograma
de Obras Inicial”

“Despesas”

Pintassilgo ou no saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso; (c) a amortizacao
do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (ou do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), em razdo da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria, nos termos deste Termo de Emissao; e/ou (d)
o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso), acrescido dos
Juros Remuneratoérios, em razao da liquidacao total das
Notas Comerciais Pintassilgo na Data de Vencimento (ou na
data em que ocorrer a liquidacao antecipada das Notas
Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado
das obrigacdes delas decorrentes ou, ainda, da realizacao
do Resgate Antecipado Obrigatério Total ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total, nos termos deste Termo de
Emissao).

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.7
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.6
deste Termo de Emissao.

Até o dia 20 de cada més.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.1.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.5.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (ii) da
clausula 5.2.2.3 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (iii)da
clausula 5.2.2.3 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (a) da
clausula 5.2.2 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (b) da
clausula 5.2.2 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (c) da
clausula 5.2.2 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (w) da
clausula 10.2.1 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.1
deste Termo de Emissao.
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“Despesas Extraordinarias”

“Despesas Iniciais”

“Destinacao dos Recursos”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios do

Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Documentos Comprobatorios”

“Documentos da Operacao”

“Efeito Adverso Relevante”

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.2.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.1.1.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.5.1
deste Termo de Emissao.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obrigacées ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no municipio de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.4.1
deste Termo de Emissao.

Todos e quaisquer documentos que sejam necessarios para
a comprovacao da Destinacao dos Recursos, nos termos
deste Termo de Emissao.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indiandpolis; (b) o presente Termo de Emissdo; (c) os
Contratos de Garantias; (d) a Escritura de Emissao de CCl
(conforme definido abaixo); (e) o Termo de Securitizacao;
(f) o Contrato de Distribuicao; (g) o boletim de subscricao
das Notas Comerciais Indiandpolis e o boletim de
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo; (h) os boletins
de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada um dos
Titulares dos CRI; e (i) eventuais demais documentos
relativos a Operacao de Securitizacao.

Qualquer mudanca adversa relevante (a) nas atividades,
operacoes, ativos ou nas condicdes financeiras da Emissora
e/ou de qualquer dos Avalistas; (b) que afete os direitos e
prerrogativas da Titular das Notas Comerciais
estabelecidos no presente Termo de Emissao; (c) que possa
afetar a capacidade da Emissora e/ou de qualquer dos
Avalistas de cumprir com suas respectivas obrigacoes
previstas neste Termo de Emissao e/ou nos demais
Documentos da Operacao; (d) que afete a validade ou
exequibilidade de qualquer previsao material estabelecida
no presente Termo de Emissdao e/ou nos demais
Documentos da Operacao; ou (e) de qualquer evento ou
condicao que, ap6s o decurso de prazo ou envio de
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“Emissao das Notas Comerciais

Indianopolis” ou “Emissdo
Indianopolis”

“Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo” ou “Emissao
Pintassilgo”

“Emissao dos CRI”

“Emissora”

“Empreendimento Alvo
Indianopolis”

“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Empreendimentos Alvo”

“Empresa de Gerenciamento de
Obras”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

notificacdo, ou ambos, resulte em um Evento de

Vencimento Antecipado.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (J)
do preambulo deste Contrato.

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Termo de Emissao, ou
qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no

municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela SPE Indianépolis no Imével Indianépolis.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Emissora no Imovel Pintassilgo.

Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, o
Empreendimento Alvo Indianépolis e o Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

A pessoa juridica a ser contratada pela Emissora para
acompanhamento da evolucao fisico-financeira das obras
do Empreendimento Alvo Pintassilgo, que podera ser
qualquer uma das seguintes (@) MVA
Construcoes e Participa¢ées EIRELI, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°04.139.270/0001-39; (b) Tallento Engenharia
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.858.909/0001-07,
caso nao seja a Construtora; ou (c) qualquer prestadora de

empresas:

servicos de engenharia independente eventualmente
indicada pela Financiadora para este fim e/ou previamente

aprovada pela Titular das Notas Comerciais.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.9.1
deste Termo de Emissao.

Conforme eventualmente alterada, a “Escritura Particular
de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais,
sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, a ser

celebrada entre a Titular das Notas Comerciais, na

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira PintJ.6
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo B82A-8292-FB42-53F3.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



“Escriturador”

“Escriturador dos CRI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”
“Fernando”

“Avalistas PF”

“Fianca Bancaria”

“Financiadora”

“Financiamento a Producédo”

“Fundo de Despesas”

“Garantias”

“Hernani”

qualidade de emissora, e a Instituicdo Custodiante, na
qualidade de instituicao custodiante das CCI.

A instituicao financeira contratada pela Emissora para
escrituracao das Notas Comerciais Pintassilgo, qual seja, a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Imobilidrios S.A., instituicao financeira, devidamente
autorizada a atuar como escriturador de emissdes de
valores mobiliarios nos termos da Resolucao CVM 17, com
filial no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052 - sala 132, CEP 04.534-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°36.113.876/0004-34, ou
qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-
la a qualquer titulo.

A instituicdo financeira contratada pela Titular das Notas
Comerciais para escrituracao dos CRI e operacionalizagcao
do pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos
pela Titular das Notas Comerciais aos Titulares de CRI, qual
seja, a Itau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, bairro Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-
64, ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 10.1.1
deste Termo de Emissao.

O Sr. Fernando Bruno de Albuquerque, qualificado no
preambulo deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no preambulo deste
Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.6 deste
Termo de Emissao.

A instituicdo financeira que vier a conceder o
Financiamento a Producao.

0 financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (L)
deste Termo de Emissao.

O Sr. Hernani Mora Varella Guimaraes Junior, qualificado
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no preambulo deste Termo de Emissao.

“Imoveis” Quando referidos em conjunto e/ou indistintamente, o
Imével Indianopolis e o Imdvel Pintassilgo.

0 imdvel localizado no municipio de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Indianopolis, n° 300, objeto da
matricula n°25.839 do RGI Competente, no qual sera
desenvolvido o Empreendimento Alvo Indianopolis
(conforme definido no Termo de Securitizacao).

“Imovel Indianopolis”

“Imovel Pintassilgo” Os imoveis localizados no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-
A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81, 89,
113, objetos das matriculas n° 20.266, 20.267, 20.268,
20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do RGI Competente, nos quais sera desenvolvido o
Empreendimento Alvo Pintassilgo.

“Indice Substituto” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula
5.4.1.1 deste Termo de Emissao.

“Instituicdo Bancaria”

A instituicdo bancaria na qual a Lote 5 devera realizar a
contratacao da Fianca Bancaria, que podera ser qualquer
uma das seguintes: (a) Banco Bradesco S.A.; (b) Itau
Unibanco S.A.; (c) Banco Santander (Brasil) S.A.; (d) Banco
Safra S.A.; (e) Caixa Economica Federal; (f) Banco do Brasil
S.A., ou outra instituicao que seja apresentada e aprovada
previamente pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial.

“Instituicao Custodiante” A instituicdo custodiante da Escritura de Emissao de CCI
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar
como custodiante de valores mobiliarios nos termos da
Resolucao CVM 32, com filial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, ou qualquer outra
pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer
titulo.

“Instrucao CVM 476” A Instrucdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforcos restritos e a negociacao desses valores mobiliarios
nos mercados regulamentados.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira F’int(;.8
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo B82A-8292-FB42-53F3.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



“Investidores Profissionais”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“IRRE”

“@”

“JUCESP”

“Juros Remuneratorios”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei das Sociedades por Acoes”

“Lei de Registros Publicos”

“Lei n® 9.514”

“Lei n®10.931”

Os investidores profissionais, conforme definicao constante
no artigo 11 da Resolucao CVM 30.

Os seguintes investimentos em que deverao ser aplicados
os recursos mantidos na Conta Centralizadora a qualquer
titulo: (a) cédulas de depodsito bancario; e (b) operacoes
compromissadas com liquidez diaria emitidas pelo Ital
Unibanco S.A., pelo Banco Bradesco S.A., pelo Banco
Santander S.A., pelo Banco do Brasil S.A., ou por outra
instituicao financeira previamente aprovada pela Titular
das Notas Comerciais.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

O tributo denominado “Imposto de Renda Retido na
Fonte”, nos termos da legislacao aplicavel.

O tributo denominado “Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza”, nos termos da legislacao aplicavel.

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, perante a qual
deverao ser arquivados os atos societarios da Emissora e da
Lote 5.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 0 deste
Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) da
clausula 8.1 deste Termo de Emissao.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre as sociedades por agodes.

A Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
dispdbe sobre os registros publicos, e da outras
providéncias.

A Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario e
institui a alienacao fiduciaria de coisa imovel e a
securitizacao de créditos imobilidrios, dentre outras
providéncias.

A Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre o patrimonio de afetacdo de incorporacdes
imobiliarias e institui a letra de crédito imobiliario, a
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“Lei n® 14.195”

“Lei n® 14.430”

“LGPD”

“Lote 5”

“Luiz Roberto”

“Marcia”

“Memorial Descritivo”

“Miriam”

“Normas Anticorrupcao”

cédula de crédito imobiliario e a cédula de crédito
bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
institui a nota comercial, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Proposito Especifico (SSPE), sobre
as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos
creditorios e a emissao de certificados de recebiveis e
sobre a flexibilizacao do requisito de instituicao financeira
para a prestacao do servico de escrituracao e de custodia
de valores mobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios
digitais, por pessoa natural ou por pessoa juridica de
direito publico ou privado, com o objetivo de proteger os
direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o
livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

A Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A., qualificada no
preambulo deste Termo de Emissao.

O Sr. Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, qualificado no
preambulo deste Termo de Emissao.

A Sra. Marcia Hallage Varella Guimaraes, qualificada no
preambulo deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.5.4
deste Termo de Emissao.

A Sra. Miriam Gondim Meira Tibo, qualificada no preambulo
deste Termo de Emissao.

As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado, que
instituiu o codigo penal brasileiro; (b) a Lei Federal
n°12.846, de 1°° de agosto de 2013, conforme
posteriormente  alterada, que dispée sobre a
responsabilizacao administrativa e civil de pessoas
juridicas pela pratica de atos contra a administracao
publica, dentre outras providéncias; (c) o U.S. Foreign
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“Normas Antilavagem de Dinheiro”

“Notas Comerciais Indianopolis”

“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes da Operacao de
Securitizacao”

“Oferta Restrita dos CRI”

Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA), conforme
posteriormente alterado, norma federal dos Estados Unidos
da América que dispde sobre praticas de corrupcao no
exterior; e (d) UK Bribery Act 2010 (UKBA), norma de
abrangéncia em todo o Reino Unido que dispde sobre
praticas de corrupcao.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (k) da
clausula 8.1 deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)
deste Termo de Emissao.

Todas e quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou nao,
principais ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Emissora e a SPE
Indiandpolis perante a Titular das Notas Comerciais, o
Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos
termos dos Documentos da Operacao, incluindo, mas nao
se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
abrangendo seu valor principal, atualizacdo monetaria,
juros remuneratorios e respectivos acessorios, tais como
prémios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais com relacdo a Emissao das
Notas Comerciais Indianopolis e a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacdao de
Securitizacao, nos termos dos Documentos da Operacao; e,
ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou
importancia a ser pago ou reembolsado pela Emissora e a
SPE Indianopolis, conforme o caso, relacionado a
constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias,
incluindo montantes que a Titular das Notas Comerciais, 0
Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos
CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia
de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias ou a
salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes
dos Documentos da Operacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (K)
deste Termo de Emissao.
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“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021” O Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVYM
em 1° de marco de 2021.

“Operacao de Securitizacao” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (J)
deste Termo de Emissao.

“Parcela Ajustada do VGV Liquido Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.2.3
do Empreendimento Alvo deste Termo de Emissao.

Pintassilgo”

“Parcela Base do VGV Liquido do  Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.2.1
Empreendimento Alvo Pintassilgo” deste Termo de Emissao.

“Patrimonio Separado” O patrimoénio constituido, apds a instituicdo do Regime

Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, pelos recursos mantidos nos Investimentos Permitidos
e pelas respectivas Garantias, os quais, nos termos da Lei
n°® 14.430: (a) constituem patriménio destacado do
patrimonio da Titular das Notas Comerciais; (b) serao
mantidos apartados do patriménio da Titular das Notas
Comerciais até que complete o resgate da totalidade dos
CRI; (c) serao destinados exclusivamente a liquidacao dos
CRI a que estao afetados, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e de obrigacoes
fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI,
que tenham como base de calculo eventuais ganhos
apurados pelo Patrimonio Separado; (d) estao isentos de
qualquer acao ou execucao promovida por outros credores
da Titular das Notas Comerciais que nao sejam os Titulares
dos CRI; (e) ndo sao passiveis de constituicao de outras
garantias ou de excussao por quaisquer credores da Titular
das Notas Comerciais, por mais privilegiados que sejam; e
(f) so responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI a que
estao afetados.

“Periodo de Capitalizacao” (i) para o primeiro Periodo de Capitalizacao, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Integralizacao, inclusive, e

termina na primeira Data de Aniversario das Notas
Comerciais Pintassilgo, exclusive, e (ii) para os demais
Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se
inicia Data de Aniversario das Notas Comerciais Pintassilgo
imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de
Aniversario das Notas Comerciais Pintassilgo em
referéncia, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao
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l‘m”

“Prazo para Atendimento das
Condicoes Precedentes”

“Preco de Integralizacao”

“Preco de Subscricao”

“RCA da Lote 5”

“Recomposicao do Fundo de
Despesas”
“Reestruturacao”

“Regime Fiduciario”

“Relatorio(s) de Acompanhamento
de Obras”

“Relatdrio Mensal de Vendas das
Unidades Autdbnomas Pintassilgo”

“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

“Resgate Antecipado Obrigatorio
Total”

“Resolucao CVM 17”

sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data
de Vencimento (ou a data de liquidacao antecipada das
Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento
antecipado das obrigacbes decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate
Antecipado Obrigatorio Total ou do Resgate Antecipado
Facultativo Total, nos termos deste Termo de Emissao).

O tributo denominado “Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social”, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.7.1.3
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.8
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.7
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.3.1.1
deste Termo de Emissao.

O regime fiduciario a ser instituido pela Titular das Notas
Comerciais sobre os Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, a Conta Centralizadora, os recursos mantidos nos
Investimentos Permitidos e as Garantias, nos termos da Lei
n° 14.430.

Os relatorios técnicos periodicos de acompanhamento da
evolucao fisica das obras do Empreendimento Alvo
Pintassilgo, a serem elaborados mensalmente, a partir do
inicio das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo, pela
Empresa de Gerenciamento de Obras.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.3
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.1
deste Termo de Emissao.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre o exercicio da funcao de agente
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“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“RET Incidente”

“RGI Competente”

“Ricardo”

“RS da Emissora”

“Servicer”

“Socios Controladores Finais da

Emissora”

“SPE Indiandpolis”

“Simei”

fiduciario.

A Resolucao da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre o dever de verificacao da adequacao dos
produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (ii) da
clausula 5.2.2.2 deste Termo de Emissao.

0 14° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, ou qualquer outro oficio de
registro de imdveis que venha a substitui-lo como
competente para registro das matriculas dos Imdveis.

O Sr. Ricardo Setton, qualificado no preambulo deste Termo
de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1.1
deste Termo de Emissao.

Arke Servicos Administrativos e Recuperacao de Crédito
Ltda., sociedade empresaria limitada com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos, n° 195, cj. 72, bairro Vila Olimpia, CEP
04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob 0]
n°® 17.409.378/0001-46, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

Sao, em conjunto e/ou individualmente, as pessoas
naturais que, na presente data, configuram os socios
controladores finais da Emissora, ou qual(is)quer outra(s)
pessoa(s) que venha(m) a sucedé-lo(s) a qualquer titulo.

A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no considerando (E) deste Termo de Emissao, ou
qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-
la a qualquer titulo.

A Sra. Simei de Britto Gomes Safatle, qualificada no
preambulo deste Termo de Emissao.
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“Termo de Emissao”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

“TIR Alvo”

“Titular das Notas Comerciais”

“Titulares dos CRI”

“Tributos”

“Unidades Autdnomas”

“Unidades Autonomas Indiandpolis”

“Unidades Autonomas Pintassilgo”

“Valor da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria”

“Valor de Vencimento Antecipado”

“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatorio Total”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

O presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Termo de Emissao.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 49 Emissd@o da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indianopolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Titular das Notas
Comerciais, na qualidade de companhia securitizadora, e o
Agente Fiduciario dos CRI, na qualidade de representante
dos Titulares dos CRI.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (iii) da
clausula 5.2.2.3 deste Termo de Emissao.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Termo de Emissao, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.9.2
deste Termo de Emissao.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, as
Unidades Autonomas Indianopolis e as Unidades Autonomas
Pintassilgo.

Cada unidade imobiliaria autonoma do Empreendimento
Alvo Indianopolis.

Cada unidade imobiliaria autonoma do Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.4.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 10.2.1
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.2.1.2
deste Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5.1.2
deste Termo de Emissao.
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“Valor Total do Fundo de Despesas” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5.1

deste Termo de Emissao.

“Valor Nominal Total Indiandpolis” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)

do preambulo deste Termo de Emissao.

“Valor Nominal Total Pintassilgo”  Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)

do preambulo deste Termo de Emissao.

“Valor Nominal Unitario Atualizado O Valor Nominal Unitario Indiandpolis, acrescido das

Indianopolis” parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario das
Notas Comerciais Indiandpolis, nos termos do Anexo | do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis.

“Valor Nominal Unitario Atualizado O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das

Pintassilgo” parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario das
Notas Comerciais Pintassilgo, nos termos do Anexo | deste
Termo de Emissao.

“Valor Nominal Unitario Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)

Indianopolis” do preambulo deste Termo de Emissao.

“Yalor Nominal Unitario Pintassilgo” Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)

do preambulo deste Termo de Emissao.

“VGV Liquido do Empreendimento Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.2.2.2

Alvo Pintassilgo” deste Termo de Emissao.

1.2 As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Termo de Emissao,
exceto se de outra forma expressamente indicado:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as definicées contidas neste Termo de Emissao aplicar-
se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-
versa;

(ii) os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

(iii)  os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Termo de Emissao;

(iv) 0s anexos sao incorporados a este Termo de Emissao, e devem ser considerados como
parte integrante deste Termo de Emissao, como se nele escritos. Referéncias como “este
Termo de Emissdo”, “este instrumento” e palavras como “aqui” ou “neste(a)” ou
palavras no mesmo sentido se referem a este Termo de Emissao, incluindo seus anexos,
como um todo;
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(\%] as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicOes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme
sua aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

(vi) as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidagcdes e complementacoes;

(vii) referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos do presente Termo de
Emissao; e

(viii) todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

1.2.1 Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial
em maiulsculo e nao definidos de outra forma neste Termo de Emissao terao o significado a eles
atribuido nos demais Documentos da Operacao.

1.2.2 Igualmente, os termos constantes deste Termo de Emissao ndo expressamente
aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia
deste Termo de Emissao, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, no
cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, deverao ser compreendidos e
interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

1.2.3 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Termo de Emissao e
aquelas contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos deste
Termo de Emissao, as definicoes aqui estabelecidas.

1.2.4 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 1.2.1 a 1.2.3 acima, as Partes, neste
ato, reconhecem e concordam que este Termo de Emissao integra um conjunto de documentos
que compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacdo. Neste sentido, qualquer conflito
em relacao a interpretacao das obrigacoes das Partes neste instrumento devera ser solucionado
levando em consideracdo uma andlise sistematica de todos os Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA
AUTORIZACOES E OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

2.1 Autorizacdes da Emissora
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2.1.1 A presente Emissao, nos termos deste Termo de Emissdo, sera realizada com base na
reunidao de socios da Emissora realizada em 07 de outubro de 2022 (“RS da Emissora”), na qual
foram deliberadas, em conformidade com o disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Lei
n° 14.195 e nos termos do contrato social da Emissora, dentre outras matérias:

(a) a aprovacao da Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, bem como de seus termos e
condicobes;

(b) a aprovacao da prestacao, pela Emissora, das Garantias aplicaveis; e

() a autorizacao a Diretoria da Emissora para adotar todas e quaisquer medidas, praticar
todos os atos e celebrar todos os documentos necessarios a efetivacao das deliberacoes
consubstanciadas na RS da Emissora, podendo, inclusive, celebrar aditamentos a este
Termo de Emissao e contratar os prestadores de servicos necessarios no ambito da
Operacao de Securitizacao.

2.2  Autorizacdes dos Avalistas

2.2.1 A prestacao do Aval (conforme definido abaixo), nos termos deste Termo de Emissao,
pela Lote 5, sera realizada com base nas deliberacdes da reunidao do conselho de administracao
da Lote 5 realizada em 07 de outubro de 2022 (“RCA da Lote 5”), em conformidade com o
estatuto social da Lote 5.

2.2.2 A prestacao do Aval, nos termos deste Termo de Emissao, pelos Avalistas PF, independe
de qualquer aprovacao legal, exceto pela outorga uxoria expressa de suas respectivas conjuges,
nos termos do artigo 1.647 do Codigo Civil, sendo certo que cada as Conjuges Anuentes, neste
ato, expressamente, autorizam e concordam com a prestacao do Aval por seus respectivos
conjuges, sendo certo que todas as Conjuges Anuentes foram qualificadas no preambulo deste
Termo de Emissdao, bem como foram devidamente identificadas na respectiva pagina de
assinaturas.

2.3 Objeto Social da Emissora

2.3.1 De acordo com o contrato social da Emissora atualmente em vigor, o objeto social da
Emissora compreende (i) o desenvolvimento de empreendimento imobiliario, na forma de
incorporacao imobiliaria, em imoveis proprios, a serem adquiridos da SAE Indiaroba
Investimentos Imobiliarios SPE Ltda., objeto das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268, 20,684,
60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e 227.534 do RGI Competente (o Imoével Pintassilgo);
(ii) a administracao dos recebiveis, proprios e de terceiros, resultantes de tal empreendimento;
e (iii) a compra e a venda de imodveis proprios (CNAE 41.10-7-00 - Incorporacao de
empreendimentos imobiliarios, como atividade econdomica principal, e, como atividades
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secundarias, CNAE 68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios e 68.22-6-00 - Gestao e
administracao da propriedade imobiliaria).

CLAUSULA TERCEIRA
REQUISITOS DA EMISSAO

3.1 Arquivamento da Ata da RS da Emissora na JUCESP

3.1.1 A ata da RS da Emissora devera ser devidamente arquivada na JUCESP, sendo certo que,
para atendimento ao disposto nesta clausula, as Partes concordam que a referida ata devera ser
protocolada perante a JUCESP previamente a Data de Subscricao.

3.1.1.1 A Emissora envidara seus melhores esforcos para obter o arquivamento da ata
da RS da Emissora na JUCESP no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva data protocolo,
podendo o referido prazo de registro ser prorrogado automaticamente pelo prazo concedido pela
JUCESP ou, em sua auséncia, por um prazo adicional de 30 (trinta) dias, caso a Emissora
comprove que esta em processo de cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser
formuladas pela JUCESP.

3.1.1.2 A Emissora devera enviar a Titular das Notas Comerciais, com cépia para o
Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via eletronica (.pdf) da ata da RS da Emissora devidamente
registrada na JUCESP, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da obtencdo do
referido registro.

3.2 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.2.1 As Notas Comerciais serao objeto de colocacao privada, sem qualquer esforco de venda
perante investidores e sem a interveniéncia de instituices financeiras integrantes do sistema de
distribuicao, razao pela qual a Emissao nao sera objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA.

3.3 Dispensa de Registro ou Depésito para Distribuicao, Negociacao e Custodia Eletronica

3.3.1 Por tratarem-se as Notas Comerciais de titulos de crédito objeto de colocacao privada,
estas nao serao objeto de registro ou deposito para distribuicao no mercado primario, negociacao
no mercado secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado, de forma que, nos termos do artigo 51 da Lei n® 14.195, as Notas
Comerciais serao objeto de escrituracao em sistema que atenda aos seguintes requisitos:

() comprovacao da observancia de padroes técnicos adequados, em conformidade com os
Principios para Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for International
Settlements (BIS), inclusive no que diz respeito a seguranca, a governanca € a
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continuidade de negocios;

(b) garantia de acesso integral as informacdes mantidas por si ou por terceiros por elas
contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituracao;

(c) garantia de acesso amplo a informacgodes claras e objetivas aos participantes do mercado,
sempre observadas as restricoes legais de acesso a informacoes; e

(d) observancia de requisitos e emprego de mecanismos que assegurem a interoperabilidade
com os demais sistemas de escrituracao autorizados pela CVM.

3.4  Arquivamento da Ata da RCA da Lote 5 na JUCESP

3.4.1 Em razao da prestacao do Aval, a ata da RCA da Lote 5 devera ser devidamente arquivada
na JUCESP, sendo certo que, para atendimento ao disposto nesta clausula, as Partes concordam
que as referidas atas deverao ser protocoladas perante a JUCESP previamente a Data de
Subscricao.

3.4.1.1 A Lote 5 envidara seus melhores esforcos para obter o arquivamento da ata
da RCA da Lote 5 na JUCESP no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva data protocolo,
podendo o referido prazo de registro ser prorrogado automaticamente pelo prazo concedido pela
JUCESP ou, em sua auséncia, por um prazo adicional de 30 (trinta) dias, caso a Lote 5 comprove
que esta em processo de cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser formuladas pela
JUCESP.

3.4.1.2 A Lote 5 devera enviar a Titular das Notas Comerciais, com copia para o
Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via eletronica (.pdf) da ata da RCA da Lote 5 devidamente
registrada na JUCESP, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data da obtencao
do referido registro.

3.5 Registro deste Termo de Emissdo e Averbacdo de Eventuais Aditamentos no
Competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos

3.5.1 Em razado da prestacao do Aval, este Termo de Emissao e seus eventuais aditamentos
deverao ser devidamente registrados (e averbados a margem do registro principal, no caso dos
aditamentos) no Cartdrio de RTD, em conformidade com o disposto nos artigos 129 e 130 da Lei
de Registros Publicos.

3.5.1.1 A Emissora compromete-se a (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da assinatura do presente Termo de Emissao e de seus eventuais aditamentos, enviar ao Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora 1 (uma) via eletronica (.pdf) do comprovante do respectivo
protocolo de registro no Cartério de RTD; (b) atender a eventuais exigéncias formuladas pelo
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Cartorio de RTD de forma tempestiva; e (c) enviar ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) via fisica
ou eletronica deste Termo de Emissao e de seus eventuais aditamentos devidamente registrados
no Cartério de RTD, em cada caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento ou registro.

3.5.1.2 A Emissora envidara seus melhores esforcos para obter o registro deste Termo
de Emissao (e averbacao a margem do registro principal, no caso de eventuais aditamentos) no
Cartorio de RTD no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva data protocolo, podendo o
referido prazo de registro ser prorrogado automaticamente pelo prazo concedido pelo Cartorio
de RTD, caso a Emissora comprove que esta em processo de cumprimento de eventuais exigéncias
que venham a ser formuladas pelo Cartorio de RTD.

CLAUSULA QUARTA
CARACTERISTICAS DA EMISSAO PINTASSILGO

4.1 Numero da Emissao Pintassilgo

4.1.1 A Emissao Pintassilgo constitui a 1* (primeira) emissao privada de notas comerciais da
Emissora.

4,2  Valor Total da Emissao Pintassilgo

4.2.1 O valor total da Emissao Pintassilgo é de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao.

4.3 Numero de Séries
4.3.1 A Emissao sera realizada em série Unica.
4.4 Colocacao e Negociacédo

4.4.1 As Notas Comerciais Pintassilgo serao objeto de colocacao privada, fora do ambito da B3
ou qualquer outro ambiente de distribuicao ou negociacao, sendo certo que as Notas Comerciais
Pintassilgo que forem objeto de colocacao serao integralizadas exclusivamente pela Titular das
Notas Comerciais, sem a intermediacao de quaisquer instituicoes, sejam elas integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios ou ndo, e que a Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o pUblico em geral.

4.4.2 As Notas Comerciais Pintassilgo nao serao registradas ou depositadas para negociacao em
qualquer mercado regulamentado de valores mobiliarios, sendo expressamente vedada a
negociacao das Notas Comerciais Pintassilgo em bolsa de valores ou em mercado de balcao
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organizado ou nao organizado.

4.4.3 Eventuais transferéncias de titularidade das Notas Comerciais Pintassilgo serao realizadas
e registradas perante o Escriturador.

4.5 Destinacdo dos Recursos

4.5.1 Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo serao destinados, integral e exclusivamente, pela Emissora, para arcar com as
despesas de natureza imobiliaria, diretamente atinentes a aquisicao, construcao e/ou reformas
do Imovel Pintassilgo, conforme cronograma indicativo previsto no Anexo Il ao presente Termo
de Emissao (“Destinacao dos Recursos”).

4.5.1.1 Sera vedada a utilizacdo dos recursos captados pela Emissora com a Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo para qualquer finalidade diversa daquela expressa na
clausula 4.5.1 acima, sob pena de configuracao de Evento de Vencimento Antecipado.

4.5.2 A Emissora devera alocar os recursos liquidos da Destinacdao dos Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao). Em caso de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacdes
dela decorrentes ou, ainda, do Resgate Antecipado Obrigatoério Total ou do Resgate Antecipado
Facultativo Total, nos termos deste Termo de Emissao, a Emissora permanecera obrigada, até a
Data de Vencimento dos CRI ou até que se comprove a aplicacao da totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da presente Emissao Pintassilgo, o que ocorrer primeiro, a: (i) aplicar
os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao conforme a Destinacao dos Recursos;
e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinacao de recursos e seu status,
nos termos deste Termo de Emissao.

4.5.2.1 A Emissora estima, nesta data, que a Destinacdo dos Recursos ocorrera
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao vinculante, no Anexo Il deste
Termo de Emissao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Emissora podera

destinar os recursos provenientes deste Termo de Emissao em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo, observada a obrigacao da Emissora de realizar a integral destinacao de
recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacao da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de
cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos
CRI, tampouco sera necessario aditar este Termo de Emissao ou quaisquer outros Documentos da
Operacao, e (ii) nao sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado deste Termo
de Emissdo e nem dos CRI, desde que a Emissora comprove a integral destinacao de recursos até
a Data de Vencimento dos CRI.
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4.5.2.2 Para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos, a Emissora devera
enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a Titular das Notas Comerciais,
semestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento dos semestres fiscais findos em
junho e dezembro e até a comprovacao da alocacdao do total recursos liquidos da Emissao,
relatério nos termos do modelo constante do Anexo Il (“Relatério de Destinacao”),
acompanhado dos Relatérios de Acompanhamento de Obras, conforme aplicavel, e do
cronograma de obras referente ao Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Cronograma de Obras”) do
respectivo semestre, conforme aplicavel.

4.5.2.3 Adicionalmente ao disposto na clausula 4.5.2.2 acima, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do
Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario dos
CRI e/ou a Titular das Notas Comerciais, para fins de atendimento das obrigacoes legais e
exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera enviar copias das notas
fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacao das
notas fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais
Documentos Comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos
recursos oriundos das Notas Comerciais Pintassilgo.

4.5.2.4 0 Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos
CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao Pintassilgo, a
partir do Relatoério de Destinacao, do Relatorio de Acompanhamento de Obras e do Cronograma
de Obras, bem como dos demais Documentos Comprobatérios que entender necessarios. O
Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentacao
necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacao de recursos oriundos deste Termo
de Emissao.

4.5.3 A Emissora declara e garante, para os devidos fins, que nao participou e nao tem
conhecimento de qualquer outra operacao envolvendo a emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios, lastreados em dividas da Emissora e/ou de quaisquer sociedades controladoras,
controladas e/ou coligadas a Emissora, tendo por objeto o financiamento de despesas de
natureza imobiliaria relacionadas ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

4.5.4 Sem prejuizo do disposto nesta clausula 4.5, a Emissora declara e garante que as obras
do Empreendimento Alvo Pintassilgo serao executadas considerando as normas especificas para
os empreendimentos de mesma natureza do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme plantas,
especificacdes, cronograma fisico, cronograma financeiro, respectivas aprovacées nos Orgaos
competentes e no memorial descritivo a ser elaborado (“Memorial Descritivo”), os quais deverao

ser entregues aos Titulares dos CRI, com copia a titular das Notas Comerciais Pintassilgo,
previamente a data de integralizacao dos CRI.
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4.5.5 Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Titular das
Notas Comerciais assumirao que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
que eventualmente sejam encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, nao foram
objeto de fraude ou adulteracdao, nao cabendo a estes a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emissora, tais como notas fiscais, faturas
e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, objeto da
Destinacao dos Recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes acerca da Destinacao dos
Recursos.

4.5.5.1 A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
titulares de CRI, o Agente Fiduciario dos CRI e a Titular das Notas Comerciais, conforme o caso,
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais
e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais Pintassilgo de forma diversa da
estabelecida nesta clausula 4.5.1, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos
titulares de CRI, do Agente Fiduciario dos CRI e/ou da Titular das Notas Comerciais.

4.5.5.1.1 O valor da indenizacao prevista na clausula 4.5.5.1 acima esta limitado, em
qualquer circunstancia, ao Valor Total da Emissao Pintassilgo, acrescido (a) da
Atualizacao Monetaria, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacao até
o efetivo pagamento; (b) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis, desde
a Data de Integralizacao até o efetivo pagamento; e (c) dos Encargos Moratorios, caso
aplicavel.

4.6  Vinculacao a Emissao de CRI

4.6.1 As Notas Comerciais Pintassilgo serao vinculadas como lastro aos CRI, sendo certo que os
CRI serao objeto da Oferta Restrita dos CRI, nos termos da Instrucao CYM 476, de modo que os
Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo serao vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e
até que se complete a consequente liquidacao integral destes.

4.6.1.1 As Partes se comprometem a nao onerar, de qualquer maneira, e nao agir de
forma que possibilite a modificacdo de qualquer caracteristica dos Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo, e reconhecem que, para consecucao da Operacao de Securitizacao, € essencial que
os Créditos Imobilidrios NC Pintassilgo permanecam com suas caracteristicas originais,
estabelecidas neste Termo de Emissao, sendo certo que eventual alteracao dessas caracteristicas
podera interferir no lastro dos CRI.

4.6.1.2 Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobiliarios NC
Pintassilgo serao depositados diretamente na Conta Centralizadora.
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4.6.1.3 Os pagamentos recebidos da Emissora em relacao aos Créditos Imobiliarios
NC serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua data da liquidacao integral.

4.6.1.4 Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
NC Pintassilgo e a Conta Centralizadora serdao expressamente vinculados aos CRI por forca do
Regime Fiduciario, a ser constituido pela Titular das Notas Comerciais em conformidade com o
Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Titular das Notas Comerciais. Neste
sentido, os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, a Conta Centralizadora e as Garantias:

(@) constituem o Patrimonio Separado, que nao se confunde com o patrimonio
da Titular das Notas Comerciais;

(b) manter-se-ao apartados do patrimonio da Titular das Notas Comerciais até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos e obrigacdes fiscais nos termos do Termo de
Securitizacao;

(d) estao isentos de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da

Titular das Notas Comerciais;

(e) ndo sdo passiveis de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer
credores da Titular das Notas Comerciais, por mais privilegiados que sejam,
e sO responderao, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacao do artigo 76 da Medida
Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001; e

(f) sO responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI a que estao afetados.

4.6.1.5 Em decorréncia do estabelecido neste Termo de Emissdo, a Emissora declara
seu conhecimento de que a B3, a CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou
autorreguladora em que os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados podera
fazer exigéncias relacionadas com a Emissao dos CRI, hipdtese em que a Emissora se compromete
a colaborar com a Titular das Notas Comerciais e com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os
eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer outra
entidade nos termos desta clausula, conforme venha a ser solicitado pela Titular das Notas
Comerciais e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI.

4.6.1.6 Por forca da vinculacdo das Notas Comerciais aos CRI, fica, desde ja,
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estabelecido que a Titular das Notas Comerciais devera manifestar-se conforme orientacao
deliberada pelos Titulares dos CRI, apos a realizacdo de uma Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

4,7 Condicoes Precedentes

4.7.1 Asubscricao das Notas Comerciais, pela Titular das Notas Comerciais, e a correspondente
integralizacao das Notas Comerciais Pintassilgo, e liberacdo de recursos a Emissora, no montante
de RS 3.861.000,00 (trés milhoes e oitocentos e sessenta e um mil reais), observadas as retencoes
previstas na clausula 4.7.1.3 abaixo, sera realizada ap6s o atendimento das condicoes
precedentes constantes das clausulas 4.7.1.1 e 4.7.1.2 a seguir (“Condicées Precedentes da
Subscricao e Integralizacao” e “Condicoes Precedentes da Liberacdao de Recursos”,

respectivamente e, em conjunto, “Condicdes Precedentes”), as quais ficam sujeitas a verificacao
e/ou dispensa pela Titular das Notas Comerciais.

4.7.1.1 Integram Condicdes Precedentes da Subscricao e Integralizacao:

(@) verificacao, pela Titular das Notas Comerciais, do atendimento (ou dispensa,
conforme o caso) tempestivo de todas as Condicoes Precedentes da Subscricao e
Integralizacao constantes do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(b) perfeita formalizacao da ata de RS da Emissora, entendendo-se, como tal,
sua assinatura, bem como a verificacao dos poderes dos signatarios;

(c) perfeita formalizacao da ata de RCA da Lote 5, entendendo-se, como tal, sua
assinatura, bem como a verificacdo dos poderes dos respectivos signatarios;

(d) comprovacao do protocolo da ata de RS da Emissora perante a JUCESP;
(e) comprovacao do protocolo da ata de RCA da Lote 5 perante a JUCESP;
(f) perfeita formalizacao e registro, perante o Cartorio de RTD, (i) do presente

Termo de Emissao; (ii) do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas Pintassilgo; e (iii)
do Contrato de Cessao Fiduciaria Pintassilgo;

(g) subscricao e integralizacao dos CRI por um ou mais dos Investidores
Profissionais acessados no ambito da Oferta Restrita dos CRI, nos termos dos Documentos
da Operacado, no montante necessario para a integralizacao das Notas Comerciais;

(h) ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicoes
operacionais e/ou financeiras da Emissora e/ou de qualquer dos Avalistas;
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(i) nao ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca
maior que afetem as principais caracteristicas dos titulos e valores mobiliarios objeto da
Operacao de Securitizacao;

() nao ocorréncia de alteracdo nas condicdes do mercado financeiro e de
capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracao de ordem
politica e/ou reputacional da Emissora e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condicoes
de mercado e as perspectivas com relacao a Operacao de Securitizacao;

(k) nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora,
inadimplemento ou descumprimento de qualquer das obrigacdes assumidas nos
Documentos da Operacao;

(1) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Emissora, pelos Avalistas
e/ou por qualquer de suas respectivas Afiliadas, conforme aplicavel, das leis,
regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacdo e determinacdes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducao de seus
negocios, em especial as Normas Anticorrupcao, Normas Antilavagem de Dinheiro,
Legislacao Socioambiental e LGPD; e

(m) recebimento pela Titular das Notas Comerciais do parecer legal (legal
opinion) preparado pelos assessores legais da Operacao de Securitizacao, contendo a
opiniao dos referidos assessores a respeito da adequacao dos Documentos da Operacao
em relacdo as normas aplicaveis, com base nas informacdes apresentadas, e cujo teor
deve ser satisfatorio, a exclusivo critério da Titular das Notas Comerciais e do
Coordenador Lider.

4.7.1.2 Integram Condicoes Precedentes da Liberacao de Recursos, pela Titular das
Notas Comerciais, da Conta Centralizadora a Emissora:

() verificacao, pela Titular das Notas Comerciais, do atendimento (ou dispensa,
conforme o caso) tempestivo de todas as Condicdes Precedentes da Subscricao e
Integralizacao, conforme elencadas na clausula 4.7.1.1 acima;

(b) contratacao, pela Lote 5, da Fianca Bancaria, nos moldes estabelecidos na
clausula 6.6 deste Termo de Emissao; e

(c) apresentacao, pela Lote 5, das comprovacdes das obtencoes dos perdoes
temporarios (waivers) a determinadas disposicoes constantes de contratos financeiros
dos quais é parte, os quais serdao formalizados por meio da celebracdo de atas de
assembleias gerais de titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios vinculados as
seguintes emissoes: (i) 256 e 304* Séries da 4* Emissao da Virgo Companhia de
Securitizacao; (ii) 364° Série da 12 Emissao da RB SEC Companhia de Securitizacao; e (iii)
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432 e 442 Séries da 1® Emissao da Ourinvest Securitizadora S.A.

4.7.1.3 0 nao cumprimento das Condicdes Precedentes em até 60 (sessenta) dias a
contar da Data de Emissao (“Prazo para Atendimento das Condicoes Precedentes”) acarretara o
cancelamento da Emissao e das Notas Comerciais Pintassilgo, bem como a rescisao automatica
dos Documentos da Operacao sem Onus para as respectivas Partes, sem prejuizo da obrigacao da
Emissora de, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da
Titular das Notas Comerciais neste sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a Titular das
Notas Comerciais por todos os custos e despesas efetivamente incorridos pela Titular das Notas
Comerciais até a data da rescisao.

4.7.1.4 Observado o disposto na clausula 4.7.1.3 acima, as Partes estabelecem que
o Prazo para Atendimento das Condicdes Precedentes podera ser prorrogado por um prazo
adicional maximo de 30 (trinta) dias, a exclusivo critério da Titular das Notas Comerciais.

4.7.2 O saldo das Notas Comerciais Indiandpolis, no montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta

milhdes de reais), sera liberado a Emissora de acordo com a clausula 5.1.8 desse Termo de
Emissao.

CLAUSULA QUINTA
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS PINTASSILGO
5.1 Caracteristicas Basicas

5.1.1 Local de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo é o municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

5.1.2 Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo sera o dia 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao”).

5.1.3 Conversibilidade, Forma e Comprovacao de Titularidade: As Notas Comerciais Pintassilgo
nao serao conversiveis em quotas ou qualquer outro titulo ou ativo representativo de participacao

societaria na Emissora, e serdo emitidas sob a forma escritural, sem emissdao de certificados.
Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais Pintassilgo sera comprovada por
extrato emitido pelo Escriturador.

5.1.4 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais Pintassilgo sera de
RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

5.1.5 Quantidade de Notas Comerciais: Serdao emitidas 53.861 (cinquenta e trés mil e oitocentas
e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo.
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5.1.6 Prazo e Data de Vencimento: As Notas Comerciais Pintassilgo terao prazo de 1.566 (um
mil e quinhentos e sessenta e seis) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento”), a qual configura data final de
vigéncia da caréncia que recai sobre o pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme
explicitada no Anexo | deste Termo de Emissao, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacées
decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado
Obrigatério Total ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos deste Termo de
Emissao.

5.1.7 Preco e Forma de Subscricao: As Notas Comerciais Pintassilgo serao subscritas pela Titular
das Notas Comerciais em uma Unica data, (i) na data do cumprimento (ou dispensa, conforme o
caso) de todas as Condicdes Precedentes da Subscricao e Integralizacdo, caso a verificacao seja
concluida até as 16h00 (inclusive); ou (ii) no Dia Util imediatamente subsequente & data do
cumprimento (ou dispensa, conforme o caso) de todas as Condicdes Precedentes da Subscricao e
Integralizacao, caso a verificacao seja concluida apos as 16h00 (“Data de Subscricdo”), mediante
assinatura pela Titular das Notas Comerciais do boletim de subscricao, pelo seu Valor Nominal
Unitario (“Preco de Subscricao”).

5.1.8 Prazo e Forma de Integralizacdo: Observado o prazo maximo de integralizacdo de
24 (vinte e quatro) meses contados da presenta data, a integralizacao das Notas Comerciais
Pintassilgo sera realizada a vista, na data da subscricdo das Notas Comerciais Pintassilgo (“Data
de Integralizacdo”), em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao (“Preco de
Integralizacao”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”), ou outra forma de
transferéncia bancaria de liquidez imediata, para a Conta da Emissora, observado, em todo caso,
a retencao de recursos para constituicao do Fundo de Despesas, nos termos da clausula 5.1.8.1
abaixo.

5.1.8.1 O valor total da integralizacao de Notas Comerciais Pintassilgo, considerando
eventual agio ou desagio da integralizacao dos CRI, sera transferido para a Conta da Emissora
nos termos da clausula 5.1.8 acima, deduzidos: (a) o valor equivalente a R$ 123.000,00 (cento e
vinte e trés mil reais), referente as Despesas Iniciais; e (b) o valor equivalente a RS 33.000,00
(trinta e trés mil reais), referente a composicao do Fundo de Despesas.

5.2  Empreendimento Alvo Pintassilgo

5.2.1 Acompanhamento das Obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo. Durante toda a vigéncia
das Notas Comerciais Pintassilgo e enquanto as obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo
estiverem em andamento, a Empresa de Gerenciamento de Obras devera ser responsavel pelo
acompanhamento da evolucao fisico-financeira das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo,

bem como devera se obrigar, nos termos do respectivo instrumento de contratacao a, no minimo:
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(a) apresentar relatério mensal com os resultados da vistoria e sugestoes que lhe parecerem
necessarias para prevenir ou corrigir deficiéncias ou irregularidades; (b) comparar as atividades
previstas no cronograma fisico-financeiro das obras disponibilizado pela Emissora e as atividades
efetivamente executadas durante o periodo, certificando-se de que estas estao sendo executadas
conforme projetos, Memorial Descritivo, orcamentos e demais documentos apresentados pela
Emissora; (d) acompanhar a viabilidade de conclusao do Empreendimento Alvo Pintassilgo no
prazo e condi¢des informados pela Emissora quando da celebracao do respectivo instrumento de
contratacao da Empresa de Gerenciamento de Obras; (e) efetuar as medicdes das obras do
Empreendimento Alvo Pintassilgo executadas, apresentando o saldo de obra a incorrer
atualizado; e (f) verificar, se necessario e viavel, eventuais questdes socioambientais relativas
ao Empreendimento Alvo Pintassilgo.

5.2.2 Comercializacdo das Unidades Auténomas do Empreendimento Alvo Pintassilgo. As Partes
reconhecem e concordam que a Operacdo de Securitizacao assegurara aos Titulares dos CRI
participacao no valor geral de vendas do Empreendimento Alvo Pintassilgo, nos termos da

clausula 5.5 abaixo, sendo certo que, visando a definir o montante minimo dos Direitos
Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo a ser destinado a Operacao de Securitizacao, as
Partes levaram em consideracao as seguintes condicoes base (em conjunto, “Condicdes Base do
VGV do Empreendimento Alvo Pintassilgo™):

(a) a data de aprovacao do Empreendimento Pintassilgo, estimada para ocorrer até 31 de
maio de 2023 (“Data Prevista de Aprovacao do Empreendimento Alvo Pintassilgo”);

(b) a data de lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo, estimada para ocorrer até 31
de julho de 2023 (“Data Prevista de Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo”);

(c) a data de emissao do “habite-se” do Empreendimento Alvo Pintassilgo, estimada para
ocorrer até 31 de marco de 2026 (“Data Prevista do Habite-se do Empreendimento Alvo

Pintassilgo”);

(d) a area privativa do Empreendimento Alvo Pintassilgo, de 3.865,68 m?2 (trés mil, oitocentos
e sessenta e cinco metros quadrados, e sessenta e oito centimetros quadrados) (“Area
Privativa Bruta - Pintassilgo”); e

(e) o volume projetado de vendas das Unidades Autonomas do Empreendimento Alvo
Pintassilgo até a Data de Vencimento, nos termos do Anexo VI ao presente Termo de
Emissao.

5.2.2.1 Enquanto as Condicdes Base do VGV do Empreendimento Alvo Pintassilgo
estiverem sendo atendidas, a Titular das Notas Comerciais fara jus ao recebimento, na Conta
Centralizadora, mensalmente, do montante correspondente a 49,29% (quarenta e nove inteiros
e vinte e nove centésimos por cento) do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo
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(“Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo”).

5.2.2.2 Para fins da Operacdo de Securitizacdo, o valor geral de vendas liquido do
Empreendimento Alvo Pintassilgo (“VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo”) consiste
no resultado da equacao das Receitas menos Deducdes, assim entendidas:

(i) “Receitas”: o produto, apurado com base no regime de caixa, da
efetiva venda das unidades auténomas integrantes do Empreendimento
Alvo Pintassilgo, bem como os demais acréscimos cobrados em razao
da venda das referidas Unidades Autonomas Pintassilgo, excluindo-se
as parcelas decorrentes da venda de acabamentos diferenciados,
conforme solicitacdo do adquirente da referida Unidade Autonoma
Pintassilgo, nao incluidos no Memorial Descritivo, desde que estes
valores sejam excedentes do preco constante na tabela de vendas, nao
incluindo quaisquer outras entradas, tais como as parcelas recebidas
das instituicoes financeiras provenientes do Financiamento a Producéo;
e

(ii)) “Deducodes”: (ii.1) Comissao imobiliaria, até o limite de 5,50% (cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento), com excecao as campanhas
de premiacdes para estimular as vendas, o que podera atingir 6,00%

(seis por cento), desde que o valor da venda seja realizado com o gross-
up deste percentual (“Comissao Imobiliaria”); (ii.2) todas as
devolucoes relativas aos distratos celebrados pelos promitentes
compradores das Unidades Autonomas do Empreendimento Alvo
Pintassilgo; e (ii.3) todos os impostos e tributos incidentes na apuracao
da Receita, atualmente enquadraveis no Regime Especial de
Tributacao - RET, a aliquota de 4,00% (quatro inteiros por cento) (“RET
Incidente”).

5.2.2.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia das Notas Comerciais
Pintassilgo, haja qualquer alteracao nas Condi¢ées Base do VGV do Empreendimento Alvo
Pintassilgo, a parcela do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo a ser retida na Conta
Centralizadora devera ser alterada, conforme a seguinte métrica (“Parcela Ajustada do VGV
Liguido do Empreendimento Alvo Pintassilgo”):

(i) Reajuste Vendas: Conforme definido abaixo e verificado quando o
Empreendimento Alvo Pintassilgo atingir 30% (trinta por cento) e 70% (setenta
por cento) de vendas:

Valor Presente Projetado

P la Ajustada =P la B
arcela Ajustada arcela basex Valor Presente Realizado
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Onde:

Parcela Ajustada = a Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo;
Parcela Base = a Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo;

Valor Presente Projetado = o valor por metro quadrado das Unidades Auténomas Pintassilgo
trazidos a taxa de 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, respeitada eventual tipologia e fator
de prumada de cada unidade, com valor de venda médio sem dedugcoes de Comissdo Imobilidria
e RET Incidente, de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) por metro quadrado;

Valor Presente Realizado = o valor por metro quadrado das unidades vendidas equivalente as
unidades que perfacam 30,00% (trinta por cento) e 70,00% (setenta por cento), conforme o
caso, do total de unidades liquidas de permuta do Empreendimento Alvo Pintassilgo trazidos a
taxa de 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, com valor de venda médio sem deducées de

Comissdo Imobilidria e RET Incidente;

(ii) Reajuste Aprovacao: Caso a data efetiva da aprovacao do
Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Data Efetiva de Aprovacao do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”) seja diferente da Data Prevista de
Aprovacao do Empreendimento Alvo Pintassilgo, serao devidos mensalmente,
pela Emissora, juros de 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, sobre o saldo
devedor atualizado das Notas Comerciais Pintassilgo, acrescidos do
pagamento da Atualizacdo Monetaria pela variacao positiva do IPCA,
calculados pro rata die pelo periodo de atraso verificado entre a Data
Prevista de Aprovacao do Empreendimento Alvo Pintassilgo e a Data Efetiva
de Aprovacao do Empreendimento Alvo Pintassilgo, sendo certo que os juros
e a Atualizacao Monetaria serdo pagos sempre em cada Data de Aniversario.
Caso na Data de Aniversario nao ocorra o pagamento dos juros e Atualizacao
Monetaria devidos, havera o acréscimo de um prémio de 3,0% (trés por cento)
ao ano, a ser calculado com base no saldo devedor atualizado da CCl NC
Pintassilgo na data de notificacdo do descumprimento do Reajuste
Aprovacao, pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias, desde a data da referida notificacdo ou Ultima Data de
Aniversario até a data do efetivo pagamento. Esse ajuste ocorrera 1 (um) Dia
Util apo6s a Data Prevista de Aprovacdo do Empreendimento Alvo Pintassilgo.
O acréscimo vigorara durante todo o periodo em que a aprovacao do

Empreendimento Alvo Pintassilgo estiver em atraso e o Reajuste Aprovacao
nao seja observado. Caso o prémio nao seja pago com recursos proprios em
cada Data de Aniversario, ele sera acrescido ao saldo devedor atualizado das
Notas Comerciais Pintassilgo;

(iii) Reajuste Cronograma: Havera uma hipétese de reajuste de cronograma

nos seguintes casos: (ii.a) se a data efetiva do lancamento do
Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Data Efetiva de Lancamento do
Empreendimento Alvo Pintassilgo”) for diferente da Data Prevista de
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Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo, havera o ajuste da Parcela
Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, parta cima ou para
baixo, de forma a preservar a Taxa Interna de Retorno do Empreendimento
Alvo a taxa de 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, acrescidos da variacao
mensal positiva do IPCA (“TIR Alvo”). Esse ajuste ocorrera 1 (uma) semana
apos a Data Efetiva de Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo; e
(ii.b) se a data do “Habite-se” for diferente da Data Prevista do Habite-se do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, havera o ajuste da Parcela Base do VGV
Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, para cima ou para baixo, de
forma a preservar a TIR Alvo definida acima. Esse ajuste ocorrera 1 (uma)
semana apos a emissao efetiva do “Habite-se”; e

(iv) Reajuste VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo: Caso o VGV
Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, considerando as Deducdes, seja
diferente de RS 140.277.795,84 (cento e quarenta milhdes, duzentos e
setenta e sete mil, setecentos e noventa e cinco reais e oitenta e quatro
centavos), sera reajustado a Parcela Base do VGV Liquido do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, para cima ou para baixo, de maneira a

preservar a TIR Alvo. Esse ajuste ocorrera 1 (uma) semana apds a Data Efetiva
de Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

5.2.2.4 0 saldo entre o VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis e a Parcela
Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis, correspondente nesta data a
50,71% (cinquenta inteiros e setenta e um centésimos por cento) sera transferido para a Emissora
em até 3 dias Uteis da Data de Verificacdo do més subsequente ou do recebimento do Relatoério
Mensal de Vendas das Unidades Autonomas Indiandpolis, o que ocorrer primeiro.

5.2.3 Acompanhamento da Comercializacdo das Unidades Autonomas Pintassilgo. Durante toda
a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo, de forma a viabilizar o acompanhamento, pela
Titular das Notas Comerciais, da comercializacao das Unidades Auténomas Pintassilgo, o Servicer,

por conta e ordem da Emissora devera enviar a Titular das Notas Comerciais com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI mensalmente, a partir da Data Efetiva de Lancamento do Empreendimento
Alvo Pintassilgo, relatdrio gerencial contendo, no minimo, as seguintes informacdes e
acompanhado dos seguintes documentos, conforme o caso (“Relatério Mensal de Vendas das
Unidades Auténomas Pintassilgo”):

() planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a
receber do Empreendimento Alvo Pintassilgo, de forma consolidada e detalhada por
Unidade Auténoma Pintassilgo, contendo, conforme aplicavel e sem limitacao, o codigo
e o nimero da Unidade Auténoma Pintassilgo, a torre, a fracao ideal do terreno, a area
privativa, area comum, o niUmero de vagas das Unidades Autonomas Pintassilgo vendidas,
o nome completo ou a razao social, CPF/ME, o RG ou o CNPJ/ME, conforme o caso, do
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

5.3

adquirente (“Dados Adquirentes”), o codigo do contrato, a data de assinatura do
contrato, o valor da venda, a data de vencimento e de pagamento de cada parcela paga
e a pagar, o tipo das parcelas (entrada, intermediarias, mensais, de financiamento, entre

outras), o indice de correcao das parcelas, o valor original (principal) das parcelas, o
valor dos acréscimos (dividido em juros, correcao, multa e mora), o valor dos descontos,
o valor atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a pagar) € o
valor de corretagem pago por cada Unidade Autonoma Pintassilgo. Nesta relacao deve
constar ainda a relacdo de Unidades Autonomas Pintassilgo que foram objeto de distrato,
contendo (a) a data do distrato; (b) o valor pago pelo adquirente da Unidade Autonoma
Pintassilgo objeto de distrato; e (c) valor devolvido pela Emissora ao cliente;

eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades Autonomas Pintassilgo;

acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolucao decorrente de
distrato ou cobranca indevida;

copias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no
decorrer do més de referéncia, os quais deverao ser enviados até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao més de referéncia;

fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual devera ser enviado até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao més de referéncia; e

tipologia de todas as Unidades Autonomas Pintassilgo e o respectivo quadro de areas,
contendo, fracao ideal, area privativa, area comum, area de varanda, vagas de garagem
e as respectivas areas de vagas de garagem de cada Unidade Autonoma Pintassilgo, o qual
as Partes acordam que sera enviado uma Unica vez, salvo se sofrer qualquer alteracao
durante o processo de aprovacao.

Ordem de Prioridade de Pagamentos

5.3.1 O Valor da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo sera
utilizado para ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, sendo certo, entre as Partes,
que os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios Indiandpolis e dos Créditos Imobilidrios Pintassilgo referentes ao més
imediatamente anterior (e de valores oriundos da excussao/execucao de qualquer das Garantias,

se aplicavel) devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apés o cumprimento do item anterior, conforme sejam devidos:

@)

(b)

recomposicao do Fundo de Despesa e/ou pagamento da despesas do més corrente;

pagamento do acréscimo de que trata a clausula 6.7.1.2, se aplicavel; e
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(c) amortizacao Extraordinaria, nos termos da clausula 8.3 abaixo, o que somente podera ser
realizado apds o encerramento da Oferta Restrita dos CRI.

5.4  Atualizacdo Monetaria

5.4.1 O Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao,
pela variacao mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario, conforme definida abaixo),
desde a Data de Integralizacdo (inclusive), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior,
conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a seguinte
formula (“Atualizacdo Monetaria”):

VNa = [VNe X C]
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, na respectiva data de
calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario Pintassilgo na data de integralizacao dos CRI ou
na Data de Aniversario imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por
ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C-= fator acumulado das variacoes mensais positivas do IPCA, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp

C= (Nlm_z)dct
Nlm—3

Onde:

NIm — 2= Valor do nimero-indice do IPCA do segundo més imediatamente
anterior ao més da Data de Emiss&ao, ou Data de Aniversario. Para
fins da primeira atualizacdao monetaria, que ocorrera em 20 de
outubro de 2022, sera utilizado o nimero indice do més de agosto
de 2022.

NIm — 3= Valor do nimero indice do IPCA do terceiro més imediatamente
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anterior ao més da Data de Emissdo, ou Data de Aniversario. Para
fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de
outubro de 2022, sera utilizado o nimero indice do més de julho
de 2022;

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo |, e a
proxima Data de Aniversario, sendo dcp um nUmero inteiro. Para
fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de
outubro de 2022, o dcp sera o nimero de dias corridos entre a Data
de 12 Integralizacao do CRI e a primeira Data de Aniversario; e.

dct = Nimero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo |, e a
proxima Data de Aniversario, conforme descrita no Anexo I, sendo
dct um numero inteiro. Para fins da primeira atualizacao
monetaria, que ocorrera em 20 de outubro de 2022, o dct sera
igual a 30.

Sendo que:

(i) a aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacao em vigor,
sem necessidade de aditamento a este Termo de Emissao ou qualquer outra
formalidade; e

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

5.4.1.1 Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo das
Notas Comerciais Pintassilgo ou tenha a sua aplicacao proibida, o Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo passara a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hipétese (“indice Substituto”). Na falta de indice
Substituto, sera convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI para sua definicao,
observadas as estipulacées deste Termo de Emissao e do Termo de Securitizacao, sendo que o
indice definido em Assembleia Especial de Investidores sera aplicado a este Termo de Emissao.

5.4.1.2 A aplicacdo do IPCA ou de qualquer indice Substituto, quando for o caso,
ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacao da
periodicidade de aplicacao da correcao monetaria de aditamento do presente Termo de Emissao
ou qualquer outra formalidade.

5.4.2 A Atualizacao Monetaria apurada nos termos da clausula 5.4.1 acima a cada Periodo de
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Capitalizacao sera automaticamente incorporada ao Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme aplicavel (ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, se for o caso), em cada Data de Aniversario das Notas Comerciais
Pintassilgo.

5.5 Juros Remuneratorios

5.5.1 Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios prefixados ao ano, com
base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada
Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros
Remuneratorios”). O calculo dos Juros Remuneratoérios devera observar a féormula prevista

abaixo:

J =[VNa x (Fator de Juros — 1)]

J= Valor unitario dos Juros Remuneratoérios na respectiva data de
aniversario, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Conforme definido acima.
Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:

dcp
30 Jdct
Fator d (spread N 1)360
ator de Juros = |[————
J 100
Spread = 10,0000.
dcp = Conforme definido acima.
dct = Conforme definido acima.

5.5.2 Os Juros Remuneratorios apurados nos termos da clausula 5.5.1 acima a cada Periodo de
Capitalizacao serao automaticamente incorporados ao Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo (ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso) em cada
Data de Aniversario das Notas Comerciais Pintassilgo.

5.6  Amortizacao dos CRI

5.6.1 O saldo devedor atualizado dos CRI sera pago conforme tabela constante no Anexo |, de
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acordo com a aplicacdo da seguinte férmula:

AMI=VNaxTAl
Onde:
AMI = Valor nominal unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido acima;
TAl =  Taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas decimais

de acordo com o Anexo | deste Termo de Emissdo.

5.6.2 O calculo da parcela sera calculado da seguinte forma:

SDR=VNa-AMI
SDR =  Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizacéo, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido acima;
AMI = Conforme definido acima.

Apods o pagamento da i-ésima parcela de amortizagéo, “SDR” assume o lugar de “VNe”
para efeito de continuidade de cdlculo da atualizacé@o.

5.7 Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado

5.7.1 O Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas Comerciais Pintassilgo,
ressalvada a possibilidade de realizacao de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria, bem como
da liquidacao antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate
Antecipado Obrigatorio Total ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos deste
Termo de Emissao.

5.8 Repactuacdes Programadas
5.8.1 As Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a repactuacoes programadas.

5.9 Local de Pagamento e Tributos
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5.9.1 Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais Pintassilgo serao efetuados pela
Emissora no respectivo vencimento, por meio de TED, ou outra forma de transferéncia bancaria
de liquidez imediata, para a Conta Centralizadora.

5.9.2 Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicées, taxas ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais (“Tributos”), bem como quaisquer
outros encargos que tenham ou venham a ter como fato gerador ao presente Termo de Emissao,
inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar serao de exclusiva responsabilidade da Emissora e por ela integralmente
suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e penalidades.

5.9.2.1 Caso qualquer 6rgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacao
fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer Tributos sobre este Termo
de Emissao, ou a legislacao vigente venha a sofrer qualquer modificacao ou, por quaisquer outros
motivos, novos Tributos venham a ter como fato gerador este Termo de Emissao, a Emissora sera
responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencao destes Tributos.

5.9.2.2 Observado o disposto na clausula 5.7.2.1 acima, caso qualquer novo Tributo
venha a incidir sobre os pagamentos devidos a Titular das Notas Comerciais, nos termos deste
Termo de Emissao, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que
a Titular das Notas Comerciais receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso
nenhuma retencao ou deducao fosse realizada.

5.10 Prorrogacéo dos Prazos

5.10.1 Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia em que nao seja Dia Util,
considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
decorrente deste Termo de Emissdo por quaisquer das Partes, no Dia Util subsequente, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.11 Encargos Moratoérios

5.11.1 Sem prejuizo do disposto na Clausula 9 deste Termo de Emissao, ocorrendo atraso
imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida a Titular das Notas Comerciais,
o valor em atraso ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao
judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).
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5.11.2 Nao obstante o aqui disposto, a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios
continuarao incidindo sobre o Valor Nominal Unitario Pintassilgo, nos termos deste Termo de
Emissao, até a data do seu efetivo pagamento.

5.12 Classificacdo de Risco

5.12.1 As Notas Comerciais Pintassilgo nao serao objeto de classificacao de risco (rating).

CLAUSULA SEXTA
GARANTIAS

6.1 Aval

6.1.1 Os Avalistas assumem, neste ato, como avalistas e principais pagadores, em carater
solidario e sem qualquer beneficio de ordem ou divisao, a obrigacao de garantir o fiel, integral
e pontual pagamento de todas as Obrigacées da Operacao de Securitizacao (“Aval”).

6.1.1.1 Em decorréncia do Aval ora prestado, os Avalistas respondem pelo pagamento
destas Notas Comerciais Pintassilgo de responsabilidade da Emissora, nos seus vencimentos,
responsabilizando-se pelo pagamento de todas as Obrigacées da Operacao de Securitizacao,
renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo
Civil e nos artigos 130 e 794 do Cédigo de Processo Civil.

6.1.1.2 Na hipotese de atraso de pagamento pela Emissora, os Avalistas arcardao com
0 montante correspondente a cada uma das prestacdes em mora, com todos os seus acessorios e
com os Encargos Moratorios, até o seu efetivo pagamento a Titular das Notas Comerciais,
impreterivelmente, até o 2° (segundo) Dia Util, fora do &mbito da B3, apds o inadimplemento
das Obrigacdes da Operacao de Securitizacao, independentemente do envio de qualquer
notificacao aos Avalistas.

6.1.1.3 O Aval constitui uma promessa de pagamento, autonoma e abstrata, cuja
validade e efeitos independem da validade e efeitos dos Documentos da Operacao, da perfeita
formalizacdo destes, ou da existéncia e exigibilidade das Obrigacoes da Operacdo de
Securitizacao, devendo os Avalistas cumprirem todas as suas obrigaces decorrentes deste Aval
sem oposicao de qualquer excecao ou objecao.

6.1.1.4 No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos Documentos da
Operacao, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigacoes da Operacao de
Securitizacao, com relacao a Emissora, por qualquer razao, os Avalistas responderao, como uma
obrigacao independente, pelos valores devidos no ambito deste Aval, acrescidos dos juros e
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encargos aplicaveis.

6.1.1.5 Os Avalistas reconhecem que o presente Aval é prestado a titulo oneroso,
tendo em vista que os Avalistas sao, direta ou indiretamente, quotistas da Emissora, e que
possuem interesse econdomico no resultado da Operacdao de Securitizacdo, beneficiando-se
indiretamente desta.

6.1.1.6 Fica assegurado aos Avalistas o direito de regresso contra a Emissora caso
tenham adimplido qualquer obrigacao nao cumprida perante a Titular das Notas Comerciais pela
Emissora, podendo propor contra esta todas as medidas judiciais cabiveis para recebimento do
seu crédito, ficando certo que, mediante o pagamento de qualquer parcela inadimplida das Notas
Comerciais Pintassilgo a Titular das Notas Comerciais, os Avalistas sub-rogar-se-ao
automaticamente nos direitos de recebimento dos valores das respectivas parcelas das Notas
Comerciais Pintassilgo pagas, observado, entretanto, que os Avalistas desde ja concordam e
obrigam-se a exigir e/ou demandar a Emissora somente apds a liquidacao integral das Notas
Comerciais Pintassilgo.

6.2  Alienacao Fiduciaria do Imével Pintassilgo

6.2.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacdées da Operacao de
Securitizacao, a Emissora devera constituir, em favor da Titular das Notas Comerciais, a alienacao
fiduciaria sobre a propriedade plena do Imovel Pintassilgo, incluindo todas as suas acessoes,
benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria do
Imédvel Pintassilgo, conforme minuta anexa ao presente Termo de Emissao sob Anexo VII, a ser
celebrado entre a Emissora, na qualidade de fiduciante, e a Titular das Notas Comerciais, na
qualidade de fiduciaria (“Alienacao Fiduciaria do Imdvel Pintassilgo”), no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da lavratura da escritura de venda e compra do Imével Pintassilgo ou da
celebracdo de qualquer outro documento por meio do qual a Emissora formalizara a aquisicao
definitiva da propriedade do Imdvel Pintassilgo;

6.2.1.1 A Alienacdo Fiduciaria do Imovel Pintassilgo sera outorgada em carater
irrevogavel e irretratavel e devera permanecer em vigor até o atendimento de uma das seguintes
condicoes, o que ocorrer primeiro: (i) a liberacao do Imodvel Pintassilgo para viabilizar a sua
oneracdo em favor da Financiadora no ambito do Financiamento a Producdo, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével Pintassilgo, sendo certo que nesta hipotese serao
desoneradas, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da fracao ideal correspondente a
integralidade das Unidades Autonomas Pintassilgo; ou (ii) o integral cumprimento das Obrigacoes
da Operacao de Securitizacao, exceto se de outra forma aprovado pela Titular das Notas
Comerciais, observado o disposto na clausula 4.6.1.6 acima.

6.3 Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Emissora
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6.3.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacées da Operacdo de
Securitizacao, os quotistas da Emissora deverdo constituir, em favor da Titular das Notas
Comerciais, alienacao fiduciaria sobre a totalidade das quotas representativas do capital social
da Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas Pintassilgo a ser celebrado
previamente a subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (“Alienacédo Fiduciaria de Quotas da
Emissora”).

6.3.1.1 A Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Emissora sera outorgada em carater
irrevogavel e irretratavel e devera permanecer em vigor até o integral cumprimento das
Obrigacées da Operacao de Securitizacao, exceto se de outra forma aprovado pela Titular das
Notas Comerciais, observado o disposto na clausula 4.6.1.6 acima.

6.4  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo Pintassilgo

6.4.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacées da Operacdo de
Securitizacao, a Emissora devera constituir, em favor da Titular das Notas Comerciais, cessao
fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros,
de titularidade da Emissora, decorrentes de todas e quaisquer atividades econdmicas que venham
a ser exploradas no Empreendimento Alvo Pintassilgo (“Direitos Creditérios do Empreendimento
Alvo Pintassilgo”), nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria Pintassilgo a ser celebrado
previamente a subscricao das Notas Comerciais (“Cessdo Fiduciaria Pintassilgo”).

6.4.1.1 A Cessao Fiduciaria sera outorgada em carater irrevogavel e irretratavel e
devera permanecer em vigor até o atendimento de uma das seguintes condicoes, o que ocorrer
primeiro: (i) a liberacdo de até a totalidade dos Direitos Creditérios do Empreendimento Alvo
Pintassilgo para viabilizar a oneracdo dos mesmos em favor da Financiadora no ambito do
Financiamento a Producao, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Pintassilgo, sendo certo
que nesta hipotese serao desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) dos Direitos
Creditorios dos Empreendimentos Alvo Pintassilgo, conforme constituidos a época; ou (ii) o
integral cumprimento das Obrigacdes da Operacao de Securitizacao.

6.4.1.2 A movimentacao integral dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios do
Empreendimento Alvo Pintassilgo sera realizada nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria
Pintassilgo.

6.5 Fundo de Despesas

6.5.1 Sem prejuizo das garantias previstas nas clausulas 6.1 a 6.4 acima, a Emissora devera,
durante toda a vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo, manter, na Conta Centralizadora, fundo
composto por recursos imediatamente disponiveis para fazer frente ao pagamento das despesas
recorrentes relacionadas a Operacao de Securitizacdao, conforme descritas no Anexo V a este
Termo de Emissao (“Fundo de Despesas”) em montante equivalente a RS 100.000,00 (cem mil
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reais) (“Valor Total do Fundo de Despesas”), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores

necessarios para o pagamento das Despesas que forem recorrentes, no periodo de 12 (doze)
meses, relacionadas a Operacao de Securitizacao.

6.5.1.1 As Partes concordam que o Fundo de Despesas sera constituido previamente
a integralizacao das Notas Comerciais Pintassilgo, mediante a retencao, pela Titular das Notas
Comerciais, dos valores por ela recebidos a titulo da integralizacao dos CRI, em montante
suficiente para atendimento, na Data de Subscricao, do Valor Total do Fundo de Despesas.

6.5.1.2 Caso, em qualquer Data de Verificacdo, a Titular das Notas Comerciais
verifiqgue que os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo do Fundo de Despesas sao
iguais ou inferiores a RS 15.000,00 (quinze mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a

mesma devera notificar a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data de
Verificacdo, para que a mesma reestabeleca o Valor Total do Fundo de Despesas mediante aporte
de recursos proprios diretamente na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento de tal notificacdo (“Recomposicao do Fundo de Despesas”), sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Clausula 10 deste Termo de
Emissao.

6.6 Fianca Bancéria

6.6.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes da Operacao de
Securitizacao, a Lote 5 contratara, fianca bancaria junto a Instituicao Bancaria, no valor total
de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Fianca Bancaria”), observadas as condicoes
estabelecidas a seguir.

6.6.1.1 A contratacao da Fianca Bancaria pela Lote 5 integra Condicao Precedente
da Subscricao, conforme alinea (f) da clausula 4.7.1 acima, bem como integra Condicao
Precedente da Subscricdo nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo, e devera permanecer vigente até que se cumpra a condicdo constante da
clausula 6.6.1.2 a seguir.

6.6.1.2 A Fianca Bancaria sera liberada quando (i) o Empreendimento Alvo Pintassilgo
tenha sido lancado; e (ii) o indice de Liquidez (conforme definido abaixo) supere 130%
(cento e trinta por cento) para o Empreendimento Alvo Indianopolis.

6.7 Iindice de Liquidez

6.7.1 Aliquidez das garantias prestadas no ambito da Operacao de Securitizacado sera calculado
mensalmente pela Titular das Notas Comerciais de acordo com a formula abaixo:

Recebiveis + 70% * VGV Estoque
Saldo Devedor do CRI + Saldo Devedor Producdo + Obras a Incorrer — Caixa

Indice de Liquidez =
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Onde:

Recebiveis = A receita a receber, decorrente da venda das Unidades Auténomas, considerando a soma das
parcelas vincendas, sem considerar previsdo de inflacdo e liquido de corretagem e/ou prémio sobre vendas,
para os periodos seguintes a data de realizacdo do relatorio elaborado pelo Servicer e encaminhado para a
Titular das Notas Comerciais, o qual contemplard, dentre outras informagoes, o total das Unidades Auténomas
em estoque, quantidade de Unidades Auténomas vendidas e seus respectivos fluxos de pagamento;

VGV Estoque = O valor total das Unidades Auténomas em estoque, calculadas com o valor do metro quadrado
nominal médio das 5 (cinco) tiltimas Unidades Auténomas vendidas (com status somente de ativa e quitada,
na data do cdlculo), liquido de corretagem e prémio sobre vendas, conforme indicado no relatorio elaborado
pelo Servicer;

Saldo Devedor do CRI: = O Saldo Devedor das CCI vinculadas aos CRI da 12 série da 4?2 emissdo da Titular das
Notas Comerciais, referentes aos Empreendimentos Alvo;

Saldo Devedor Producido = O Saldo Devedor do(s) Financiamento(s) a(s) Producdo(des) a ser(em)
contratado(s) pela Emissora e a SPE Indiandpolis para a construgdo dos Empreendimentos Alvo;

Obras a Incorrer = O valor de obras a ser desembolsado nos Empreendimentos Alvo apurado pela Empresa
de Gerenciamento de Obras;

Caixa = Saldo em conta da Fmissora.

6.7.1.1 Caso o indice de Liquidez, calculado para a somatoéria de ambos os
Empreendimentos Alvo, a qualquer momento, seja inferior a 120% (cento e vinte por
cento), os socios da Emissora e da SPE Indianopolis ou os Avalistas deverao realizar
aportes nos capitais sociais da Emissora e da SPE Indianopolis até que o indice retorne a
130% (cento e trinta por cento).

6.7.1.2 Caso nao haja o reenquadramento do indice de Liquidez, havera um prémio
de 3,0% (trés por cento) ao ano, a ser calculado com base no saldo devedor atualizado
das CCl na data de notificacdo do descumprimento do indice de Liquidez, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da
referida notificacdao ou ultima Data de Aniversario até a data do efetivo pagamento. O
prémio vigorard durante todo o periodo em que o indice de Liquidez ndo estiver
enquadrado.

6.7.1.3 0 indice de Liquidez devera ser observado pela Emissora e a SPE Indiandpolis,
a todo o tempo, a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizacdao) até a quitacdo integral das Obrigacées da Operacdo de
Securitizacao constantes dos Documentos da Operacao.

6.7.1.4 A Titular das Notas Comerciais sera responsavel por verificar, mensalmente,
o cumprimento do indice de Liquidez, nas respectivas Datas de Verificacdo, sem prejuizo
de verificacdes realizadas em outras datas que nao seja Data de Verificacao, a exclusivo
critério da Titular das Notas Comerciais.
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6.7.1.5 Caso seja constatado, na Data de Verificacdo, o descumprimento do indice
de Liquidez, a Titular das Notas Comerciais notificara a Emissora e a SPE Indiandpolis
para que realizem, de forma proporcional em relacdo a cada um dos Empreendimentos
Alvo, o depdsito, na Conta do Patrimbnio Separado, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente o indice de Liquidez.

6.7.1.6 A recomposicao prevista acima devera ser realizada, pela Emissora e a SPE
Indiandpolis, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificacio mencionada na
clausula 6.6.1.7 acima, sendo certo que a notificacdo podera ser recorrente, caso nao
seja restabelecido o indice de Liquidez.

6.8  Multiplicidade de Garantias

6.8.1 Considerando a multiplicidade das garantias que serao constituidas em favor da Titular
das Notas Comerciais, fica desde ja estabelecido que estas garantem o fiel, tempestivo e integral
cumprimento das Obrigacées da Operacao de Securitizacao, podendo a Titular das Notas
Comerciais executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem de
nomeacao, sendo certo que a excussdao de quaisquer das Garantias nao prejudicara, nem
impedira, a excussao das demais. Adicionalmente, considerando o exposto, a ordem de excussao
das Garantias sera estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacao
emanada em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para essa finalidade.

CLAUSULA SETIMA
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA OU OBRIGATORIA
E RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO OU OBRIGATORIO

7.1 Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

7.1.1 As Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a amortizacdo extraordinaria
facultativa pela Emissora.

7.2  Resgate Antecipado Facultativo Total
7.2.1 A partir de 30 de novembro de 2024 (inclusive), a Emissora podera, a seu exclusivo

critério, realizar o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”), observados os termos e condicdes previstos nas clausulas abaixo.

7.2.1.1 A Emissora realizarda o Resgate Antecipado Facultativo Total por meio do
envio de comunicado a Titular das Notas Comerciais e ao Agente Fiduciario dos CRI com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal comunicacdo conter: (a) o Valor do

Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado nos termos da clausula 7.2.1.2 abaixo; (b) a
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data do efetivo pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, que nao podera
ser inferior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do envio da referida comunicacao (“Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total”); e (c) demais informacoes eventualmente necessarias

para a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total, bem como quaisquer valores
eventualmente devidos pela Emissora, incluindo despesas, nos termos deste Termo de Emissao.

7.2.1.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado mediante o
pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido: (i) dos Juros Remuneratorios, calculados,
pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii) de 5,0% (cinco por cento) do saldo
do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado pelos anos remanescentes, sem prejuizo,
ainda, do acréscimo de quaisquer outras obrigacées pecuniarias referentes as Notas Comerciais
Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total”).

7.2.1.3 0 pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera liquidado
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao vedada
pelas normas entao vigentes para a Conta Centralizadora.

7.2.1.4 As Notas Comerciais Pintassilgo resgatadas nos termos desta clausula 7.2
serao obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

7.3 Resgate Antecipado Facultativo Parcial

7.3.1 As Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo
parcial pela Emissora.

7.4  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria

7.4.1 Sempre que forem creditados recursos na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, a Emissora devera realizar a amortizacao
extraordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Total de Emissdo das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacdo a totalidade das Notas
Comerciais Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora, observada a ordem de
prioridade de pagamento (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria”), observados os termos e
condicdes previstos nas clausulas abaixo.

7.4.1.1 A Emissora desde ja autoriza a Titular das Notas Comerciais a realizar a
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Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria mediante o débito dos recursos necessarios para tanto
mantidos na Conta Centralizadora, devendo a Titular das Notas Comerciais comunicar a Emissora,
com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre:
(a) o Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, calculado nos termos da clausula 7.4.1.2
abaixo; (b) a data do efetivo pagamento do Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria, que
devera coincidir com uma Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo (“Data da
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria”); e (c) demais informacdes eventualmente necessarias

para a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, bem como quaisquer
valores eventualmente devidos pela Emissora, incluindo despesas, nos termos deste Termo de
Emissao.

7.4.1.2 A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria sera realizada mediante o
pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria: da parcela do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais Pintassilgo a ser amortizada,
correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo,
observada a ordem de prioridade de pagamento, conforme o caso, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo
eventuais Encargos Moratorios (“Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria”).

7.5 Resgate Antecipado Obrigatério Total

7.5.1 Na hipotese de: (a) serem creditados recursos na Conta Centralizadora a titulo da Parcela
Base dos Recebiveis do Empreendimento Pintassilgo ou da Parcela Ajustada dos Recebiveis do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante superior ao total do saldo do
Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (b) tais recursos recebidos na Conta
Centralizadora incluirem recebiveis decorrentes da venda da Gltima Unidade Autonoma
Pintassilgo disponivel a venda, a Emissora devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total”), realizar o resgate antecipado total do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacdo a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatorio Total”), observados os termos e condicoes previstos
nas clausulas abaixo.

7.5.1.1 A Emissora desde ja autoriza a Titular das Notas Comerciais a realizar o
Resgate Antecipado Obrigatdrio Total mediante o débito dos recursos necessarios para tanto
mantidos na Conta Centralizadora, devendo a Titular das Notas Comerciais comunicar a Emissora,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre:
(a) o Valor do Resgate Antecipado Obrigatorio, calculado nos termos da clausula 7.5.1.2 abaixo;
(b) a Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total; e (c) demais informacdes eventualmente
necessarias para a operacionalizacao do Resgate Antecipado Obrigatério Total, bem como
quaisquer valores eventualmente devidos pela Emissora, incluindo despesas, nos termos deste
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Termo de Emissao.

7.5.1.2 O Resgate Antecipado Obrigatério Total sera realizado mediante o
pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatério Total, do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer obrigacoes
pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratérios
(“Yalor do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total”).

CLAUSULA OITAVA
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1 Observadas as demais obrigacdes previstas neste Termo de Emissao, enquanto o saldo

devedor das Notas Comerciais Pintassilgo nao for integralmente pago, a Emissora e se obriga,

ainda, a:

(a) fornecer a Titular das Notas Comerciais, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social:
(i) copia de seus balancetes anuais, relativos ao exercicio social entao encerrado,
preparados de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e
conforme legislacao aplicavel; (ii) declaracao assinada pelo(s) administrador(es)
atestando (ii.1) que permanecem validas as disposicoes contidas neste Termo de
Emissdao; (ii.2) a nao ocorréncia e/ou continuidade de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de suas obrigacoes
perante a Titular das Notas Comerciais; e (ii.3) que nao foram praticados atos em
desacordo com o contrato social vigente a época, com este Termo de Emissao e
com os demais Documentos da Operacao;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia, informacdes sobre a
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou o descumprimento
de qualquer clausula, termos ou condicoes deste Termo de Emissao;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo, qualquer
informacao relevante com relacao as Notas Comerciais Pintassilgo que lhe venha
a ser solicitada, de maneira razoavel, por escrito, pela Titular das Notas
Comerciais;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia, qualquer informacao
acerca de ato ou fato que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias perante a Titular
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(®)

(h)

(i)

das Notas Comerciais no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva solicitacao da Titular das Notas Comerciais;

(vi)  todos os atos societarios, dados financeiros e o organograma do seu grupo
societario, o qual devera conter, inclusive, os controladores, as coligadas e as
sociedades integrantes do seu bloco de controle no encerramento de cada
exercicio social, bem como todas as informacoes que venham a ser solicitadas
pela Titular das Notas Comerciais, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis dias
corridos contados do recebimento da respectiva solicitacao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

permitir a Titular das Notas Comerciais e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI o acesso,
diretamente ou por meio de empresa de auditoria contratada as expensas do Patriménio
Separado, a toda e qualquer documentacao e informacdes comprobatorias das suas
atividades, para fins de auditoria dos seus livros, registros e sistemas contabeis, de forma
a viabilizar a verificacao do pleno atendimento das leis e normas aplicaveis, sob pena de
caracterizacao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 10 deste
Termo de Emissao;

pagar as importancias relativas as obrigacdes assumidas neste Termo de Emissao até as
15h00 (quinze horas) do dia em que se tornarem devidas, conforme respectivas datas de
vencimento fixadas no presente instrumento;

pagar diretamente ou reembolsar, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de
comunicacao neste sentido, as Despesas da Operacao de Securitizacao;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicées que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora, conforme previsto
neste Termo de Emissao e nos Documentos da Operacao;

cumprir as determinacdes referentes aos CRI emanadas da CVM e da B3, conforme
aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que
lhe forem solicitadas;

comparecer a Assembleias Especiais de Titulares dos CRI sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos no Termo de Securitizacao;

nao realizar operacoes fora de seu objeto social e nao praticar qualquer ato em desacordo
com seu contrato social e/ou com este Termo de Emissao, em especial dos atos que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
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obrigacoes assumidas, nos termos deste Termo de Emissao;

() observar e cumprir, e fazer com que suas Afiliadas e, ainda, seus respectivos
administradores, empregados, prestadores de servico e representantes agindo em seu
nome ou beneficio, observem e cumpram as Normas Anticorrupcao, devendo (i) manter
politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas
Anticorrupcao por si e pelas pessoas anteriormente mencionadas; (ii) dar pleno
conhecimento das Normas Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se
relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste documento; e
(iii) abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao,
conforme o caso, ou de suas respectivas Afiliadas;

(k) nao oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente,
qualquer vantagem indevida, pecuniaria ou de qualquer natureza, relacionada de
qualquer forma com a finalidade deste Termo de Emissao, assim como nao praticar atos
lesivos, infracdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, o sistema financeiro,
o mercado de capitais ou a administracao publica, nacional ou estrangeira, conforme
aplicavel, de “lavagem” ou ocultacdo bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento ao terrorismo, previstos em legislacao nacional e/ou estrangeira aplicavel
(“Normas Antilavagem de Dinheiro”), e tomar todas as medidas razoavelmente ao seu

alcance e de modo a nao transgredir direitos de terceiros para disseminar entre seus
administradores, empregados, mandatarios, representantes, seus ou de suas controladas,
bem como fornecedores, contratados ou subcontratados, o respeito a praticas
substancialmente similares de conformidade com referidas leis;

() cumprir e dar conhecimento a respeito das obrigacoes decorrentes de tais normas para
que seus representantes legais, funcionarios e terceiros contratados cumpram, durante o
prazo de vigéncia das Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacdes oriundas da legislacao
e da regulamentacao ambiental e trabalhista relativa a saude e seguranca ocupacional
aplicaveis a Emissora, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho escravo e
infantil, e a ndao adocdo de acdes que incentivem a prostituicao (“Legislacao
Socioambiental”), exceto nos casos em que esteja contestando de boa-fé o respectivo

descumprimento pelos procedimentos adequados devidamente instituidos e conduzidos e
de forma diligente e cujo descumprimento nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(m)  notificar a Titular das Notas Comerciais, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar
ciéncia, de que a Emissora, qualquer de suas Afiliadas ou, ainda, qualquer um de seus
respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e/ou representantes
agindo em seu nome ou beneficio, encontram-se envolvidos em investigacao, inquérito,
acao, procedimento e/ou processo judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, relativos a
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violacao da Legislacao Socioambiental, da Normas Anticorrupcao e/ou das Normas
Antilavagem de Dinheiro, desde que nao estejam sob sigilo ou segredo de justica,
devendo, quando solicitado pela Titular das Notas Comerciais, fornecer copia de
eventuais decisoes proferidas e de quaisquer acordos judiciais ou extrajudiciais firmado
no ambito dos citados procedimentos, bem como informacdes detalhadas sobre as
medidas adotadas em resposta a tais procedimentos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva solicitacao, sendo certo que, para os fins desta obrigacao, considera-se
ciéncia da Emissora (a) o recebimento pela Emissora de citacao, intimacao ou notificacao
judicial ou extrajudicial, efetuadas por autoridade judicial ou administrativa, nacional
ou estrangeira, (b) a comunicacao do fato pela Emissora a autoridade competente e (c) a
adocao de medida judicial ou extrajudicial pela Emissora contra o infrator;

(n) cumprir todas as demais leis, regulamentos, normas administrativas, termos de
compromisso e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais
aplicaveis, em qualquer jurisdicao na qual realize negocios ou possua ativos, exceto nos
casos em que esteja contestando de boa-fé o respectivo descumprimento pelos
procedimentos adequados devidamente instituidos e conduzidos e de forma diligente
(sendo certo que tal excecao nao se aplica ao cumprimento das Normas Anticorrupcao e
das Normas Antilavagem de Dinheiro) e cujo descumprimento nao resulte em um Efeito
Adverso Relevante (sendo certo que tal excecao nao se aplica ao cumprimento das
Normas Anticorrupcao e das Normas Antilavagem de Dinheiro);

(o) obter, observar os termos de, praticar todos os atos necessarios, € manter em pleno vigor
todas as autorizacdes, aprovacoes, alvaras, licencas, inclusive ambientais, expedidas ou
emitidas pelos 6rgaos competentes, e consentimentos exigidos nos termos da legislacao
e regulamentacao brasileiras para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora e/ou necessarias as suas operacdes, cuja nao renovacao, nao obtencao,
cancelamento, revogacao, suspensao, ou extincao cause um Efeito Adverso Relevante,
exceto por aquelas autorizacbes, aprovacdes, alvaras, licencas e consentimentos em
processo de obtencao ou renovacao nos termos da legislacao aplicavel;

(p) nao fazer uso especulativo de derivativos;

(q) ressalvada a divida decorrente da presente Emissao Pintassilgo e o Financiamento a
Producdao, conforme previamente autorizado, nao contratar dividas bancarias,
empréstimos, financiamentos, muatuos ou qualquer outra forma de endividamento
decorrente de operacoes no mercado de capitais, local ou internacional;

(r) caso esteja inadimplente com quaisquer de suas obrigacdes, pecuniarias ou nao
pecuniarias, previstas neste Termo de Emissao ou nos demais Documentos da Operacao,
nado realizar a distribuicao de juros sobre o capital proprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus socios;
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(s) tomar todas as medidas necessarias para:

(i) manter em vigor todos os contratos e instrumentos de financiamento necessarios
para a conducéo de seus negocios;

(ii) manter em boas condicées os bens utilizados na conducao de seus negocios,
excetuando-se o desgaste normal desses bens;

(iii)  manter-se adimplente com relacdo as obrigacoes relacionadas a impostos,
tributos, taxas, contribuicées de qualquer natureza, encargos ou retencodes,
presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais, e demais obrigacdes governamentais

(iv) pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de
caréncia aplicaveis, todas as suas obrigacdes, inclusive, mas sem limitacdo, as de
natureza trabalhista e comercial;

(V) manter os bens necessarios para a conducao de suas atividades principais
adequadamente segurados por seguradoras de primeira linha, conforme praticas
correntes em seu setor de atuacao; e

(vi) proceder com todas as regularizacoes que se fizerem necessarias em relacao ao
Empreendimento Alvo Pintassilgo, incluindo, mas nao se limitando a, a instalacao
de servico condominial, a obtencao do “Habite-se” e do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros do Empreendimento Alvo Pintassilgo, a instalacao de agua e energia,
a regularizacao da area comum do Empreendimento Alvo Pintassilgo, o controle
de acesso e sistemas de protecao de incéndio;

(t) durante toda a execucao das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo, permitir acesso
as obras a Titular das Notas Comerciais, aos Titulares dos CRI e/ou aos representantes
que por estes venham a ser contratados;

(u) nao celebrar qualquer contrato de locacao referente ao Empreendimento Alvo Pintassilgo
com qualquer locatario para o qual nao tenha sido obtido anuéncia prévia dos Titulares
dos CRI, exceto pela fachada ativa; e

v) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas Comerciais
Pintassilgo e desde que haja Notas Comerciais Pintassilgo em circulacao, as declaracoes
e garantias apresentadas neste Termo de Emissao, no que for aplicavel.
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9.1

CLAUSULA NONA
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante a Titular das Notas Comerciais, na data da assinatura deste

Termo de Emissao, que:

@)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

€ uma sociedade empresaria limitada devidamente organizada e constituida e
validamente existente segundo as leis e regulamentacao da RepuUblica Federativa do
Brasil, possuindo todas as autorizacdes administrativas e governamentais necessarias para
atuar em territério brasileiro e estando habilitada e qualificada para exercer suas
atividades e conduzir os negocios em que atualmente esta envolvida;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Emissao, realizar
todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacgodes nele previstas e cumprir todas as obrigacées nele assumidas;

os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou
legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste Termo de Emissao;

as obrigacdes assumidas neste Termo de Emissao constituem obrigacdes legalmente
validas, vinculantes, eficazes e exigiveis, exequiveis de acordo com seus termos e
condicoes;

nenhum registro, arquivamento, averbacao, anotacao, aprovacao, licenca, ordem de,
qualificacao, autorizacao ou consentimento de qualquer autoridade governamental ou
orgao regulatorio é exigido para o cumprimento de suas obrigacoes nos termos do
presente Termo de Emissao ou para a realizacdao da Emissao, exceto pelos registros
previstos nas clausulas 3.1 acima;

a celebracao do presente Termo de Emissao e a emissao das Notas Comerciais Pintassilgo
nao infringem: (i) o seu contrato social; (ii) qualquer disposicao legal ou regulamentar a
que a Emissora ou qualquer de seus respectivos ativos estejam sujeitos; (iii) qualquer
ordem, decisao ou sentenca judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que
afete ou possa afetar a Emissora ou qualquer de seus respectivos ativos; e (iv) qualquer
contrato, acordo ou instrumento, de qualquer natureza, do qual a Emissora ou pelo qual
qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito, nem ira resultar em: (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em quaisquer desses contratos ou
instrumentos; (2) criacao de qualquer onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto conforme previsto neste instrumento; ou (3) na rescisao de quaisquer
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(®)

(h)

(i)

§)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

desses contratos ou instrumentos;

nao se encontra, e seus representantes legais que assinam o presente Termo de Emissao
nao se encontram, em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Termo de Emissao, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussées sobre o objeto deste Termo de Emissao foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebracao deste Termo de Emissao, tendo
sido informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto deste Termo de Emissao e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade;

tem plena ciéncia de sua obrigacao de destinar os recursos obtidos com a Emissdao aos
fins previstos na clausula 4.5 acima;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e forma de
calculo da Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratérios, acordados por livre
vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Termo de Emissao o foram como condicao
do negocio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos
683 e 684 do Cadigo Civil;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo de Emissao,
sendo certo que nao ocorreu, nem esta em curso, na presente data, qualquer Evento de
Vencimento Antecipado;

seus balancetes anuais correspondentes as demonstracoes de resultado referentes aos
exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2021 e 2020 apresentam, no seu melhor
conhecimento, de maneira adequada, seus resultados operacionais referentes aos
periodos encerrados em tais datas, bem como sua situacao financeira nas respectivas
datas, sendo certo que tais demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira
consistente no periodo envolvido;

desde a data das suas Ultimas demonstracoes de resultado, nao houve: (i) qualquer ato
ou evento que tenha impactado adversamente, de forma relevante, sua situacao
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(P)

(@)

(r)

(s)

(®)

(u)

financeira e resultados operacionais em questao; nem (ii) qualquer operacao envolvendo
a Emissora, fora do curso normal de seus negocios, que seja relevante para a Emissora;

inexiste descumprimento, pela Emissora, de qualquer disposicao contratual ou legal, ou
de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral, que possa, direta ou
indiretamente, anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma vir a causar um
Efeito Adverso Relevante;

ndo foi citada, notificada ou intimada, até a presente data, sobre a existéncia de
quaisquer procedimentos, inquéritos, investigacoes, notificacbes, comunicacoes,
reclamacdes ou processos judiciais, administrativos ou arbitrais, de qualquer natureza,
incluindo, sem limitacdo, de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria,
securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoéria, que possam vir
a causar um Efeito Adverso Relevante;

esta em dia com o pagamento de todas as suas obrigacées de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal);

esta cumprindo com a Legislacao Socioambiental, inclusive mediante a adocao de todas
as medidas e acOes preventivas e/ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos socioambientais;

possui todas as autorizacdes e licencas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, estando todas elas validas e vigentes e
tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos
pelos orgaos das jurisdicoes em que atua, exceto por aquelas autorizacoes, aprovacoes,
alvaras, licencas e consentimentos em processo de obtencao ou renovacao nos termos da
legislacao aplicavel, sendo certo que a nao obtencdo ou nao renovacao, de qualquer
autorizacao, aprovacao, alvara, licenca e/ou consentimento que estejam em processo de
renovacao nao causa nem pode causar qualquer Efeito Adverso Relevante;

cumpre e faz com que todas as suas Afiliadas cumpram, direta ou indiretamente, por si
e por seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e
representantes agindo em seu nome ou beneficio, cumpram todas as Normas
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao por si e pelas pessoas anteriormente
mencionadas; (ii) da pleno conhecimento das Normas Anticorrupcao a todos os
profissionais com quem venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao na
atividade para a qual foi contratado; e (iii) se abstém de praticar atos de corrupcao e de
agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou nao, conforme o caso, ou de suas respectivas Afiliadas;
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v) ndo foi notificada nem tem conhecimento, até a presente data, de qualquer demanda
administrativa ou judicial pendente ou potencial contra a Emissora, questionando a nao
observancia de qualquer lei, norma ou regulamentacao de matéria ambiental,

(w) nao foi notificada nem tem conhecimento, até a presente data, de qualquer processo de
investigacdo, inquérito, acao, procedimento administrativo ou judicial e violacdo a
qualquer dispositivo de qualquer das Normas Anticorrupcao ou das Normas Antilavagem
de Dinheiro, pela Emissora ou pela Lote 5, por qualquer de suas Afiliadas ou, ainda, por
qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e
representantes agindo em seu nome ou beneficio;

(x) as informacoes prestadas a Titular das Notas Comerciais no ambito da Emissao Pintassilgo
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para que a Titular das Notas
Comerciais tenha conhecimento da Emissora e das suas respectivas atividades, situacao
financeira e responsabilidades em todos os seus aspectos, e estao atualizadas até a data
em que foram fornecidas, de forma a permitir a Titular das Notas Comerciais uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Emissao Pintassilgo, na extensao exigida pela
legislacao aplicavel; e

(y) nao omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em Efeito Adverso Relevante.

9.2 A Emissora se compromete a notificar a Titular das Notas Comerciais, com copia ao
Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia de qualquer evento
que possa fazer com que quaisquer declaracdes por eles aqui prestadas se tornem, total ou
parcialmente, inveridicas, inconsistentes, incorretas e/ou insuficientes.

CLAUSULA DEZ
VENCIMENTO ANTECIPADO

10.1 Eventos de Vencimento Antecipado

10.1.1 A Titular das Notas Comerciais podera considerar antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis as obrigacdes da Emissora decorrentes deste Termo de Emissao, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Titular das Notas
Comerciais, conforme o disposto na clausula 4.6.1.6 acima, na ocorréncia de quaisquer das
hipdteses previstas abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”):

() caso os recursos decorrentes da integralizacao das Notas Comerciais Pintassilgo
depositados na Conta da Emissora sejam utilizados para destinacao diversa aquela
prevista na clausula 4.5 deste Termo de Emissao;
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(b) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacao pecuniaria prevista neste Termo
de Emissdo, ndo sanada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
inadimplemento;

(c) questionamento judicial, pela Emissora, por qualquer dos Avalistas e/ou de suas
respectivas Afiliadas, da validade, eficacia e/ou exequibilidade deste Termo de Emissao
e/ou dos demais Documentos da Operacao, e/ou, ainda, de quaisquer das obrigacoes
estabelecidas em tais instrumentos;

(d) em caso de (i) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante de decisao
colegiada judicial de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia deste Termo de Emissao
e/ou dos demais Documentos da Operacao nao revertida no prazo de 30 (trinta) dias da
publicacao da decisao; ou (ii) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante
de decisao colegiada administrativa de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia deste
Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao que nao tenha sido levada
a discussao por meio judicial em até 30 (trinta) dias da decisao;

(e) ocorréncia de qualquer sinistro, total ou parcial, que torne inviavel a continuacao e/ou
a conclusao das obras civis para construcao e implementacao do Empreendimento Alvo
Pintassilgo, devendo direcionar os recursos decorrentes da respectiva indenizacao
recebida em razao de seguro contratado para o pagamento do Valor de Vencimento
Antecipado;

(f) (i) pedido de recuperacao judicial, ou pedido de qualquer procedimento analogo que
venha a ser criado por lei, formulado pela Emissora e/ou pela Lote 5, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente; (ii) pedido de recuperacao extrajudicial formulado pela Emissora e/ou pela
Lote 5, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial de
referido plano; (iii) realizacao, pela Emissora e/ou por qualquer dos Avalistas, de
qualquer procedimento analogo que caracterize estado de insolvéncia; (iv) pedido de
autofaléncia formulado pela Emissora e/ou pela Lote 5; (v) pedido de faléncia contra a
Emissora e/ou contra qualquer dos Avalistas, formulado por terceiros, salvo se elidido no
prazo legal aplicavel para apresentacao das medidas judiciais ou administrativas cabiveis
para elidir ou extinguir o respectivo requerimento, o que for menor; ou (vi) liquidacao,
dissolucao ou extincao da Emissora e/ou da Lote 5;

(g) ocorréncia de qualquer descumprimento do Cronograma de Obras apds o Descumprimento
do Cronograma de Obras Inicial, exceto se em decorréncia de caso fortuito ou forca
maior;
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(h) nao obtencao, pela Emissora, da aprovacao do Registro de Incorporacao em até
60 (sessenta) dias corridos apds a aprovacao do projeto pela Prefeitura Municipal
competente;

(i) nao adoc¢ao, pela Emissora, da adocao do Regime Especial de Tributacao - RET e do regime
de patrimonio de afetacao referente ao Empreendimento Alvo Pintassilgo junto a Receita
Federal em até 60 (sessenta) dias corridos apos a data do Registro de Incorporacao;

() realizacao de quaisquer pagamentos aos socios da Emissora, incluindo pagamento de juros
sobre o capital proprio ou quaisquer outras formas de distribuicoes de lucros, devolucao
de aportes para futuro aumento de capital e quaisquer pagamentos no ambito de
quaisquer matuos contratados ou a serem contratados: (i) até a conclusao das obras do
Empreendimento Alvo Pintassilgo; ou (ii) apos tal prazo, caso a Emissora esteja em mora
com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas neste Termo de Emissao e/ou
nos demais Documentos da Operacao;

(k) contratacao de quaisquer mutuos pela Emissora, na qualidade de mutuante;

() inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer dos Avalistas, de qualquer outra
obrigacao nao pecuniaria prevista neste Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos
da Operacdo, ndo sanado no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
referido inadimplemento, observado que tal prazo nao sera aplicavel as obrigacdes para
as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico, caso em que se aplicara referido
prazo de cura especifico;

(m) inadimplemento, pela Emissora, por qualquer dos Avalistas e/ou de suas respectivas
Afiliadas, ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados,
prestadores de servico e/ou representantes agindo em seu nome ou beneficio, das Normas
Anticorrupcédo e/ou as Normas Antilavagem de Dinheiro;

(n) inadimplemento, pela Emissora, por qualquer dos Avalistas e/ou de suas respectivas
Afiliadas ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados,
prestadores de servico e/ou representantes agindo em seu nome ou beneficio, da
Legislacao Socioambiental, exceto caso (i) o respectivo inadimplemento seja contestado
de boa-fé pelos procedimentos adequados, devidamente instituidos e conduzidos e de
forma diligente; ou (ii) o referido inadimplemento nao resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

(o) cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Emissora
e/ou por qualquer dos Avalistas, dos seus direitos e/ou obrigacdes assumidos neste Termo
de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao;
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(p)

(@)

(r)

(s)

(®)

(u)

v)

(w)

(x)

qualquer impacto a perfeita constituicdo, validade, eficacia ou exequibilidade das
Garantias, inclusive a nao constituicao da Alienacao Fiduciaria do Imovel Pintassilgo no
prazo previsto no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel Pintassilgo;

decisao judicial transitada em julgada determinando: (i) a desapropriacao total do Imovel
Pintassilgo; ou (ii) a desapropriacao parcial do Imovel Pintassilgo, de forma que afete
substancialmente o Empreendimento Alvo Pintassilgo; em qualquer dos casos, nao se
considerando, para fins deste Evento de Vencimento Antecipado, a mera discussao do
valor de indenizacao a ser pago pelo poder expropriante, ressalvados 0s casos nos quais
haja Declaracao de Utilidade Publica que, em montante individual ou agregado, totalize
a, no maximo, 5% (cinco por cento) da area total do Imoével Pintassilgo;

caso qualquer declaracao ou documento que houver sido firmado pela Emissora e/ou por
qualquer dos Avalistas no ambito desta Emissao ou da Operacao de Securitizacao como
um todo se prove ou se revele falsa ou, conforme aplicavel, materialmente inconsistente,
incorreta ou insuficiente;

reducao de capital social da Emissora e/ou da Lote 5, exceto para absorcao de prejuizos
acumulados, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

cisao, fusao, incorporacao (inclusive incorporacao de ac¢des), ou qualquer tipo de
reorganizacao societaria envolvendo a Emissora e/ou da Lote 5;

mudanca do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes), incluindo caso qualquer
dos atuais Socios Controladores Finais da Emissora deixe de controlar a Emissora por
qualquer motivo ou caso quaisquer outras pessoas naturais venham a compartilhar o
controle da Emissora com os Socios Controladores Finais da Emissora;

ingresso de quaisquer novos socios no capital social da Emissora ou da Lote 5;

alteracao do contrato social da Emissora e/ou da Lote 5, de forma a alterar o objeto
social da Emissora e/ou da Lote 5, conforme o caso, de forma relevante;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o
objetivo de (i) liquidar, dissolver ou extinguir a Emissora e/ou a Lote 5 que nao esteja
sendo por esta contestado de boa-fé, na esfera judicial ou administrativa e cujos
respectivos efeitos nao estejam suspensos; ou (ii) impedir a continuidade da operacao
dos negocios da Emissora e/ou da Lote 5 e que cause um Efeito Adverso Relevante;
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(y) ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o
objetivo de sequestrar, penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de
qualquer modo adquirir, compulsoriamente, o Imével Pintassilgo ou a totalidade ou parte
substancial dos ativos, bens, propriedades e/ou, conforme o caso, das quotas do capital
social da Emissora e/ou da Lote 5;

(z) prestacado, pela Emissora, de quaisquer garantias reais ou fidejussérias e/ou constituicao
de quaisquer Onus, gravames, usufruto, direito de preferéncia e/ou qualquer outra
modalidade de obrigacao que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade,
posse e/ou controle da Emissora, conforme o caso, sobre os ativos, bens e direitos de
qualquer natureza, de sua respectiva propriedade ou titularidade, em beneficio de
qualquer terceiro, exceto no ambito do Financiamento a Producao, respeitado o limite
de 25% (vinte e cinco por cento) constante das clausulas 6.2.1.1 e 6.4.1.1 deste Termo
de Emissao;

(@a) caso, no processo de contratacao do Financiamento a Producdo, um terceiro exija
alteracao na estrutura das garantias, a Titular das Notas Comerciais podera, a seu
exclusivo critério, (i) realizar o financiamento com maior taxa entre (i.a) IPCA + 12,68%
(doze inteiros e sessenta e oito por cento) ao ano; ou (i.b) NTNB 2026 acrescida de 5,00
p.p. (cinco pontos percentuais) ao ano; ou (ii) fornecer waiver ao Financiamento a
Producao;

(bb)  proferimento de (1) qualquer decisao administrativa contra a Emissora e/ou qualquer dos
Avalistas para a qual nao seja interposto o devido recurso administrativo ou judicial,
conforme o caso, no respectivo prazo legal e nao tenham sido obtidos efeitos suspensivos;
ou (2) sentenca judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva contra a Emissora
e/ou qualquer dos Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
RS 100.000,00 (cem mil reais), no caso da Emissora, ou RS 1.500.000,00 (um milhao e
quinhentos mil reais), no caso dos Avalistas de forma consolidada, em qualquer dos casos,
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu
equivalente em outras moedas;

(cc) proferimento de decisao judicial colegiada, sentenca arbitral ou decisao administrativa
colegiada contra a Emissora e/ou contra qualquer dos Avalistas, para a qual nao seja
obtido ou restabelecido efeito suspensivo num prazo de até 30 (trinta) dias da data de
proferimento ou ainda, ndo seja apresentado recurso cabivel dentro do prazo legal, cujo
cumprimento (ou falta dele) venha a resultar em Efeito Adverso Relevante;

(dd) ocorréncia de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Emissora e/ou
qualquer dos Avalistas facam parte, na qualidade de devedor(es) ou garantidor(es), cujo
valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais),
no caso da Emissora, ou RS 1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais), no caso dos

Avalistas de forma consolidada, em qualquer dos casos, atualizado anualmente pela
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variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras
moedas;

(ee) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias exigiveis da Emissora e/ou de
qualquer dos Avalistas, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a
RS 100.000,00 (cem mil reais), no caso da Emissora, ou RS 1.500.000,00 (um milhao e
quinhentos mil reais), no caso dos Avalistas de forma consolidada, em qualquer dos casos,
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu
equivalente em outras moedas, e que nao seja regularizada considerando o prazo de cura
estabelecido no respectivo contrato ou em outro prazo adicional conferido pelo credor
de tal obrigacao;

(ff) protesto de titulos ou inscricao em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo
pagamento a Emissora e/ou qualquer dos Avalistas seja diretamente responsavel e cujo
valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais),
no caso da Emissora, ou R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), no caso dos
Avalistas de forma consolidada, em qualquer dos casos, atualizado anualmente pela
variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se for validamente comprovado a Titular das Notas Comerciais, no prazo
indicado na respectiva notificacdo de protesto ou no prazo de até 15 (quinze) dias
corridos contados do respectivo protesto, o que for menor, que o referido protesto foi
(1) sustado ou cancelado; (2) efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (3) objeto de
medida judicial que o tenha suspendido;

(gg) nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer dos
alvaras, autorizacoes, subvencoes e/ou licencas, inclusive as ambientais, da Emissora,
que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, incluindo,
mas nao se limitando aqueles necessarios para a construcao, desenvolvimento e/ou
implementacao do Empreendimento Alvo Pintassilgo, exceto se, dentro do prazo de 30
(trinta) dias contados de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou
suspensao, a Emissora comprove a Titular das Notas Comerciais que (1) o respectivo
alvara, autorizacao, subvencao e/ou licenca foi obtido e/ou renovado, conforme o caso;
(2) foi obtido provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades
da Emissora e a construcao, desenvolvimento e/ou implementacao do Empreendimento
Alvo Pintassilgo até a obtencao ou renovacao do referido alvara, autorizacao ou licenca;
ou (3) seja obtido provimento jurisdicional que elide os efeitos de tal cancelamento,
revogacao ou suspensao;

(hh)  nao entrega, pela Emissora a Titular das Notas Comerciais, do Cronograma de Obras até
31 de julho de 2023, ou, alternativamente, do alvara de execucdo de obras do
Empreendimento Alvo Pintassilgo, o que primeiro ocorrer;
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(ii) descumprimento inicial do Cronograma de Obras em prazo superior a 30 (trinta) Dias Uteis
exceto se em decorréncia de caso fortuito ou forca maior (“Descumprimento do
Cronograma de Obras Inicial”), sem que seja apresentado pela Emissora, direta ou
indiretamente, o replanejamento do Cronograma de Obras no prazo de até 30 (trinta)
Dias Uteis contados da data do referido desenquadramento, ou que, ainda que atendido
tal prazo, o referido replanejamento nao seja aprovado pela Titular das Notas

Comerciais, conforme orientacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de apresentacéo do referido novo
Cronograma de Obras;

(i) interrupcao ou prorrogacao do prazo final para conclusao das obras do Empreendimento
Alvo Pintassilgo conforme o Cronograma de Obras, salvo por motivos de forca maior ou
caso fortuito, ou, ainda, por razdes de origem alheia a vontade da Emissora, desde que
justificado pela Emissora;

(kk)  paralisacao das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo, por qualquer motivo, por
periodo superior a 30 (trinta) dias, exceto em caso fortuito ou forca maior; ou

(1 caso a Emissora, na hipotese de atraso por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis da data
prevista para disponibilizacdo do Relatério do Acompanhamento de Obras pela Empresa
de Gerenciamento de Obras, ndo permita o acesso as obras do Empreendimento Alvo
Pintassilgo a Titular das Notas Comerciais, aos Titulares dos CRI e/ou aos representantes
que por estes venham a ser contratados.

10.1.2 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos na
clausula 10.1.1 acima, a Emissora ficara automaticamente constituida em mora,
independentemente de qualquer notificacdao judicial ou extrajudicial, cabendo a Titular das
Notas Comerciais enviar, para meros fins informativos, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento
Antecipado, comunicacao com aviso de recebimento a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, informando a declaracao do vencimento antecipado e exigindo o pagamento do Valor
de Vencimento Antecipado, nos termos da clausula 10.2.1 abaixo (“Comunicacdo de Vencimento
Antecipado”). A Titular das Notas Comerciais se manifestara acerca da declaragao do vencimento
antecipado das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais, com base em deliberacao dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial convocada especialmente para este fim nos
termos do Termo de Securitizacdo, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias contados da data em
que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado, por meio da
Comunicacao de Vencimento Antecipado. Caso a Titular das Notas Comerciais nao envie a
Comunicacao de Vencimento Antecipado ou nao se pronuncie de qualquer forma no referido

prazo, nao sera declarado o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo.
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10.1.2.1 Sera dispensado o envio da Comunicacao de Vencimento Antecipado pela
Titular das Notas Comerciais caso a Emissora tenha comparecido a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre o vencimento antecipado ou nao das Notas
Comerciais.

10.1.3 A Emissora se obriga a comunicar a Titular das Notas Comerciais, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Emissora obriga-se
a enviar a Titular das Notas Comerciais, sempre que por esta solicitado, declaracao atestando a
ocorréncia ou nao de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a sua comprovacao, se aplicavel.

10.2 Valor de Vencimento Antecipado

10.2.1 A Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento
da Comunicacao de Vencimento Antecipado (ou da data da realizacao da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI a que tenha comparecido a Emissora, conforme o caso), efetuar o pagamento
do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo e acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento, acrescido, ainda, de Encargos
Moratorios, se for o caso, e dos valores referentes as Despesas, deduzidos os eventuais valores
ja recebidos e provisionados pela Titular das Notas Comerciais no Fundo de Despesas, nos termos
deste Termo de Emissao (“Valor de Vencimento Antecipado”).

10.2.2 O Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Titular das Notas Comerciais devera ser
utilizado para a liquidacao antecipada dos CRI, observados os termos previstos no Termo de
Securitizacao.

CLAUSULA ONZE
INDENIZACAO

11.1 A Emissora se obriga a, a partir da data de assinatura deste Termo de Emissao, indenizar
e manter a Titular das Notas Comerciais indene contra quaisquer demandas, obrigacoes, perdas
e danos de qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela Titular das Notas Comerciais,
originados de ou relacionados a:

() falsidade ou, conforme aplicavel, inconsisténcia, incorrecao ou insuficiéncia material,
contida em quaisquer das declaracdes e garantias prestadas pela Emissora nos termos
deste Termo de Emissao ou de quaisquer dos demais Documentos da Operacao;

(b) acao ou omissao da Emissora, decorrente de dolo ou culpa grave, no que diz respeito ao
cumprimento de suas obrigacoes decorrentes deste Termo de Emissao, dos Documentos
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da Operacao e/ou de qualquer forma relacionadas a Operacao de Securitizacao;
(c) demandas, acoes ou processos instaurados a fim de discutir:
(1) os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo ou as Notas Comerciais Pintassilgo; ou

(2) a constituicao das Garantias, exceto se tais demandas, acées ou processos
relacionarem a ato ou omissao da Titular das Notas Comerciais.

11.1.1 Sem prejuizo da obrigacdo de indenizacdo assumida nos termos desta Clausula 11
Emissora se obriga a fornecer os documentos e informacdes de que dispde e que sej

se

, a
am

necessarios para defesa dos interesses da Titular das Notas Comerciais contra as demandas,

processos, acoes, obrigacoes, perdas e danos mencionados na referida clausula 11.1 acima.
CLAUSULA DOZE
COMUNICACOES

12.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
Emissao deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(a) para a Emissora:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, conjunto 122, 12° andar, Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP

At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi

Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(b) para os Avalistas:

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

ARTHUR MATARAZZO BRAGA;

ASTERIO VAZ SAFATLE;

CARLOS AUGUSTO CURIATI BUENO

FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE;

HERNANI MORA VARELLA GUIMARAES JUNIOR;
LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO; e

RICARDO SETTON

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, Jardim Paulistano
CEP: 04.538-132, Sao Paulo - SP

At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
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Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(c) para a Titular das Notas Comerciais:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

12.1.1 As comunicacdes referentes a este Termo de Emissdao serao consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicacoes feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

12.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado.

12.1.3 Para fins do disposto no subitem (b) da clausula 12.1 acima, as Conjuges Anuentes, pelo
presente Termo de Emissao, constituem os Avalistas PF como seus legitimos mandatarios, em
carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, para, em seu nome,
receber validamente quaisquer comunicacdes, notificacoes, citacdes ou intimac¢des relacionadas
as obrigacoes decorrentes deste Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacgao.

CLAUSULA TREZE
DESPESAS

13.1 Despesas Ordinarias

13.1.1 Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operacao de Securitizacao, conforme descritas
no Anexo V deste Termo de Emissao e no Termo de Securitizacao (“Despesas”), serao arcadas
exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Emissora, sendo que os pagamentos poderao ser
efetivados diretamente pela Emissora ou pela Titular das Notas Comerciais (por conta e ordem
da Emissora) com recursos depositados na Conta Centralizadora, nos termos da clausula 13.1.1.1
abaixo e do Termo de Securitizacao:

() todos os emolumentos, taxas e comissdes de custodia da B3, da CVM e da ANBIMA,
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conforme aplicavel, relativos tanto as CCI quanto aos CRI;

(b) remuneracao, pela Emissao dos CRI, devida a Titular das Notas Comerciais, em parcela
Unica no montante equivalente a R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), a ser paga até
o 1° (primeiro) Dia Util contado da data de integralizacdo dos CRI, sendo que a referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e
(e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(c) remuneracao, pela administracao do Patrimonio Separado, devida a Titular das Notas
Comerciais, no valor mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigido anualmente,
pro rata temporis a partir do més de emissao do Termo de Securitizacao, pela variacao
acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier
a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
data de integralizacao dos CRI e as demais parcelas serem pagas até o 2° (segundo) Dia
Util dos meses subsequentes, até a integral liquidacdo dos CRI, sendo que a referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e
(e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento (“Custo de
Administracdo”). A Titular das Notas Comerciais administrara ordinariamente o
Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de
pagamento de amortizacdo, juros remuneratorios e eventuais encargos moratorios dos
CRI, conforme aplicavel, aos Titulares dos CRI, observado que eventuais resultados
financeiros pela administracao ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios
podera ser utilizado a favor da Titular das Notas Comerciais na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios;

(d) remuneracao, pela prestacao dos servicos de escrituracao das Notas Comerciais
Indianopolis e das Notas Comerciais Pintassilgo, devida ao Escriturador, no valor
trimestral de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis
a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao acumulada positiva do
IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da data de
integralizacao das Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo e as
demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos trimestres subsequentes, até a
integral liquidacao das Notas Comerciais Indianopolis e das Notas Comerciais Pintassilgo,
sendo que a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c)
PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
referida remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;
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(e) remuneracgao, pela prestacao dos servicos de escrituracao e de liquidacao financeira dos
CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao Banco Liquidante dos CRI, no valor mensal de
RS 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis
a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao acumulada positiva do
IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da data de
integralizacao dos CRI e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até a integral liquidacdo dos CRI, sendo que a referida despesa sera
acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme
o0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(f) remuneracao devida a Instituicao Custodiante: (a) pela implantacao e registro das CCl,
em parcela Unica no valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), a ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util a contar da data de integralizacdo dos CRI; e (b) pela custédia da Escritura de
Emissao de CCl, o valor trimestral de RS 1.750,00 (um mil e setecentos e cinquenta reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela do item “a”,
acima, e as demais no mesmo dia dos trimestres subsequentes. As parcelas citadas no
item “a” acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo economico da
Instituicdo Custodiante. As parcelas citadas no item “b” acima serdo acrescidas de ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicao
Custodiante, sobre os débitos em atraso incidirao multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die. A remuneracao prevista nesta alinea “g” nado inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcdo de agente registrador e instituicao custodiante
durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela emissora da
Escritura de Emissao de CCl, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
emissora das CCl ou mediante reembolso, apos prévia aprovacao, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociacao, publicacdes em geral, custos incorridos
em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificacoes, extracao de certidoes,
despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacbes, envio de documentos, viagens,
alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

(g) remuneracao, devida ao Agente Fiduciario dos CRI: (i) pela prestacao de servicos
ordinarios de agente fiduciario no ambito da Operacao de Securitizacao, nos termos da
legislacao em vigor e do Termo de Securitizacao, sendo parcelas anuais no valor de
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RS 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI e as demais no dia 15 do mesmo
més de emissao da primeira fatura nos anos subsequentes, até a quitacao integral dos
CRI. Caso nao haja integralizacao dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor descrito no
item c acima sera devido a titulo de “abort fee”. A remuneracdo acima nao inclui a
eventual assuncao do Patrimonio Separado. Nas operacbes de securitizacao em que a
constituicao do lastro se der pela correta destinacao de recursos pelas Devedoras, em
razdo das obrigacoes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obrigacoes das Devedoras e do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que as
Devedoras assumirao a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario dos CRI até a integral comprovacéo da destinacdo dos; e (ii) pela prestacao de
servicos extraordinarios de agente fiduciario no ambito da Operacao de Securitizacao,
nos termos da legislacdio em vigor e do Termo de Securitizacdao, no caso de
inadimplemento de obrigacbes pecuniarias ou nao pecuniarias dos CRl ou de
reestruturacao das condicoes dos CRI apos a data de integralizacao dos CRI ap6s a data
de integralizacao dos CRI (incluindo, mas nao se limitando, a (1) execucao das garantias,
(2) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Devedora, a
Emissora, os Titulares dos CRlI e demais partes da Emissao, inclusive assembleias
especiais, (3) analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao e atas de assembleia, e (4) implementacao das consequentes decisées tomadas
em tais eventos), no valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”; sendo certo que que todas
as despesas ora devidas ao Agente Fiduciario dos CRI serao acrescidas dos seguintes
impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(h) remuneracao, pelos servicos de auditoria independente do Patrimonio Separado, devida
aos auditores independentes do Patrimonio Separado, no valor mensal inicial de
RS 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais), a ser corrigido de acordo com proposta
enviada pelos auditores, por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser
ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da remuneracao da
contratacao de terceiros para a elaboracao dos relatorios exigidos pela Instrucao da CVM
n° 600, de 1° de agosto de 2018, conforme alterada, devendo a primeira parcela ser paga,
de forma antecipada a realizacdo da auditoria, até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
data de integralizacao dos CRI e as demais parcelas a serem pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes, sendo que a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos:
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(a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;

(i) remuneracao, pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacao de Securitizacao,
devida ao escritério Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 03.834.440/0001-32, em parcela Unica no montante equivalente a
R$ 170.000,00 (sento e setenta mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da data de integralizacao dos CRI, sendo que a referida despesa sera acrescida dos
seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de pagamento;

() todas as despesas diretas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora
devidamente comprovadas, por meio da apresentacao de copia dos respectivos recibos,
e desde que tenham sido previamente aprovadas em caso de valores individuais ou
cumulativos superiores a RS 500,00 (quinhentos reais), que nao podera ser negada sem
justificativa, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo
de cobranca pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pela Titular das Notas Comerciais nesse
sentido;

(k) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas, por meio da
apresentacao de copia dos respectivos recibos, pelo Agente Fiduciario dos CRI, que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacao
dos seus créditos, incluindo custos relacionados a realizacao de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, e desde que tenham sido previamente aprovadas em caso de valores
individuais ou cumulativos superiores a RS 15.000,00 (quinze mil reais), que nao podera
ser negada sem justificativa, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacao de cobranca pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido;

() despesas razoaveis e comprovadas, por meio da apresentacao de copia dos respectivos
recibos, com gestdao, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado e
outras despesas indispensaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios, desde que
tenham sido previamente aprovadas em caso de valores individuais ou cumulativos
superiores a RS 15.000,00 (quinze mil reais), que ndao poderdo ser negadas sem
justificativa, incluindo: (a) a remuneracao dos prestadores de servicos, (b) as despesas
com sistema de processamento de dados, (c) as despesas cartorarias com autenticacoes,
reconhecimento de firmas, emissoes de certidoes, registros de atos em cartorios e
emolumentos em geral, (d) as despesas com copias, impressoes, expedicbes de
documentos e envio de correspondéncias, (e) as despesas com publicacdes de balancos,
relatorios e informacgdes periodicas, (f) as despesas com empresas especializadas em
cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobiliarias, e (g) quaisquer outras
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despesas diretas relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios e do Patrimonio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora
de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua
administracao, nos termos previstos no Termo de Securitizacao;

(m) averbacoes, tributos, prenotacoes e registros em cartérios de registro de imdveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a
alteracoes dos Documentos da Operacao, conforme previsto neste Termo de Emissao e
no Termo de Securitizacao;

(n) honorarios, despesas e custos relacionados a contratacao de terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas razoaveis e devidamente
comprovadas, e desde que tenham sido previamente aprovadas, que nao poderao ser
negadas sem justificativa, por meio de apresentacdo de copia dos respectivos recibos,
com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a
realizacao dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado;

(0) as perdas e danos diretos comprovados, obrigacées ou despesas diretas comprovadas,
incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, no ambito da Operacéo de
Securitizacdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacées ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Titular das Notas Comerciais ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado
em decisao judicial transitada em julgado; e

(p) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Titular
das Notas Comerciais e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Titular das Notas Comerciais, de suas obrigacées assumidas no Termo
de Securitizacao.

13.1.1.1 A Titular das Notas Comerciais fica autorizada a deduzir da integralizacao das
Notas Comerciais 0 montante das despesas iniciais (flat) conforme descritas no Anexo V a este
Termo de Emissao (“Despesas Iniciais”). As demais Despesas serao arcadas pelo Fundo de
Despesas.

13.1.1.2 Na hipétese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a
Titular das Notas Comerciais, o Agente Fiduciario dos CRI, o Banco Liquidante dos CRI e/ou o
Escriturador dos CRI continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas previstas na clausula
13.1 acima, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

13.1.1.3 O Custo de Administracdo sera custeado pelo Fundo de Despesas ou pelos
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recursos do Patrimonio Separado, e continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Titular das Notas Comerciais ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, de forma
proporcional aos meses de atuacao da Titular das Notas Comerciais. Caso os recursos do Fundo
de Despesas ou, alternativamente, do Patrimdnio Separado nao sejam suficientes para o
pagamento do Custo de Administracao, os titulares de CRI arcardo com o Custo de Administracao.

13.2 Despesas Adicionais

13.2.1 Quaisquer despesas nao recorrentes nao mencionadas na clausula 13.1 acima e
relacionadas a Operacao de Securitizacao, comprovadamente incorridas pela Titular das Notas
Comerciais serao arcadas com recursos do Fundo de Despesas (ou diretamente pela Emissora, em
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas), inclusive as seguintes despesas razoavelmente
incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Titular das Notas Comerciais,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcao (“Despesas Extraordinarias”): (i) registro de
documentos, notificacdes, extracao de certidées em geral, reconhecimento de firmas em
cartorios, copias autenticadas em cartoério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas

processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacao de
prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; e (iii) publicacées em jornais e outros
meios de comunicacao, locacao de imdvel, contratacao de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.

13.2.2 Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a RS 10.000,00 (dez mil
reais) ou que, em montante agregado considerando a totalidade das Despesas Extraordinarias
incorridas até o referido momento sejam superiores a RS 20.000,00 (vinte mil reais), deverao ser
previamente aprovadas pela Emissora.

13.3 Reestruturagdo da Operacao de Securitizacdo e Despesas

13.3.1 Em qualquer Reestruturacao que venha a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI,
que implique a elaboracao de aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou na realizacao de
Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, sera devida pela Emissora a Titular das Notas
Comerciais, uma remuneracao adicional, equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho dos profissionais da Titular das Notas Comerciais dedicados a tais atividades, corrigidos
a partir da data da emissao dos CRI pela variacao acumulada do IPCA no periodo anterior, a ser
arcada da forma prevista na clausula 12.1 acima. Tal valor de remuneracao adicional estara
limitado a, no maximo, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por ano. Também deverao ser arcados da
forma prevista na clausula 12.1 acima todos os custos decorrentes da formalizacao e constituicao
dessas alteracoes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas e custos
devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneracao prevista nesta clausula ocorrera sem
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prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de
servicos acessorios aqueles prestados pela Titular das Notas Comerciais.

13.3.1.1 Para fins deste Termo de Emissao, entende-se por “Reestruturacao”, a
alteracao de condicoes relacionadas (i) as condicoes essenciais dos CRI, tais como datas de
pagamento, remuneracao, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou

recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; e (ii) ofertas de
resgate, repactuacao, aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacao de Assembleias
Especiais de Titulares dos CRI.

13.4 Reembolso de Despesas

13.4.1 As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Titular das
Notas Comerciais, com a devida comprovacao, por meio de recursos do Patrimonio Separado, e
caso nao haja recursos no Fundo de Despesas, deverao ser reembolsadas pela Emissora, mediante
o0 aporte de recursos na Conta Centralizadora ou mediante a retencao de valores depositados na
Conta Centralizadora que devessem ser pagos a Emissora a titulo de restituicao de preco,
observado que, em nenhuma hipotese a Titular das Notas Comerciais possuira a obrigacao de
utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

13.5 Insuficiéncia de Recursos na Conta Centralizadora

13.5.1 Na hipotese de eventual insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e no Patrimonio
Separado para fazer frente as Despesas, a Titular das Notas Comerciais podera notificar os
Titulares dos CRI para que realizem o aporte de recursos na Conta Centralizadora, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento da referida notificacao.

13.6 Transferéncia de recursos a Emissora

13.6.1 Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizacdo, caso, apdés o pagamento da
totalidade dos valores devidos a titulo de amortizacao e juros dos CRI e dos custos e despesas do
Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos,
tais recursos e/ou créditos, incluindo seus rendimentos, devem ser restituidos pela Titular das
Notas Comerciais a Emissora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
deverao ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Titular das Notas
Comerciais na Conta da Emissora, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.
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CLAUSULA QUATORZE
DISPOSICOES GERAIS

14.1 Renlncia

14.1.1 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Emissao. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Titular das Notas Comerciais em razao de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renldncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituirda novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora neste Termo de Emissao ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

14.2 Veracidade da Documentacao

14.2.1 Sem prejuizo do dever de diligéncia da Titular das Notas Comerciais, esta assumira que
os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracao. A Titular das Notas
Comerciais ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdao de documentos
societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora, nos
termos da legislacao aplicavel.

14.2.2 Para tomar as decisdes necessarias com relacdo ao disposto neste Termo de Emissao, a
Titular das Notas Comerciais nao foi e nem sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das deliberacdes societarias, dos atos da administracao ou
de qualquer documento ou registro da Emissora que considere auténtico que lhe tenha sido ou
seja encaminhado pela Emissora ou por seus colaboradores.

14.3 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

14.3.1 Este Termo de Emissao constitui titulos executivos extrajudiciais nos termos dos inciso |
do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde ja, que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos
deste Termo de Emissao comportam execucdo especifica e se submetem as disposicoes dos
artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emissao.

14.4 Computo dos Prazos

14.4.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissao, os prazos e
periodos aqui estabelecidos serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do
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Cadigo Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo
e incluindo-se o Ultimo dia do prazo ou periodo em questao.

14.4.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso.

14.4.3 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Termo de Emissao que nao se encerrarem
em um Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util imediatamente
subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

14.5 Irrevogabilidade e Sucessores

14.5.1 O presente Termo de Emissao € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.

14.6 Despesas

14.6.1 A Emissora arcara com todos os custos de registro e de publicacao de todos os atos
necessarios a Emissao, tais como este Termo de Emissao, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Emissora.

14.7 Operacdo Estruturada

14.7.1 Por forca da vinculacao do presente Termo de Emissao aos Documentos da Operacao,
fica, desde ja, estabelecido que as manifestacdes de vontade realizadas pela Titular das Notas
Comerciais neste Termo de Emissdo dependem da orientacdo prévia dos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

14.7.2 As Partes se comprometem a nao onerar, de qualquer maneira, e nao agir de forma que
possibilite a modificacao de qualquer caracteristica dos Créditos Imobiliarios, e reconhecem que,
para consecucao da Operacao de Securitizacao, é essencial que os Créditos Imobiliarios NC
permanecam com suas caracteristicas originais, conforme estabelecidas neste Termo de Emissao,
sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas podera interferir no lastro dos CRI.

14.8 COVID-19

14.8.1 As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Termo de Emissao esta sendo
celebrada durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada COVID-19;
(b) resolveram celebrar o presente Termo de Emissao cientes de que a pandemia causou, € ainda
pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacao de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
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observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcao civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

14.9 Lei Geral de Protecdo de Dados

14.9.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicées contidas na LGPD
quando do tratamento de dados pessoais relacionados o presente Termo de Emissao e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacdo, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicdes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacao da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacao a legislacao
e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de dados; (d)
buscar resolucées para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados pessoais dos
tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao de risco.

14.9.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de seus
dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operacao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.

14.9.3 Em nenhuma circunstancia, a Titular das Notas Comerciais ou quaisquer de seus
profissionais serao responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com o0s
servicos a serem prestados pela Titular das Notas Comerciais, exceto na hipotese comprovada de
dolo da Titular das Notas Comerciais, conforme decisao transitada em julgado proferida por juizo
ou tribunal competente. Tal indenizacdao ficara limitada aos danos diretos comprovados
efetivamente causados por dolo da Titular das Notas Comerciais, conforme o caso, e é limitada
ao montante correspondente a somatodria das remuneracdoes devidas a Titular das Notas
Comerciais nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano, de modo que a
Emissora, desde ja, renuncia, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizacdo em
valor superior ao aqui previsto.

14.10 Assinaturas Eletronicas

14.10.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao
da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Termo de Emissdao, bem como a integridade
e autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao vigente,
notadamente artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n° 2.200-2/01.
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14.10.2 Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

14.10.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)
de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
Termo de Emissao, exceto se outra forma for exigida pelo Cartorio de RTD, pelo RGI Competente
e/ou por quaisquer demais 6rgaos competentes, hipoétese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da exigéncia (ou
prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente).

14.11 Lei Aplicavel

14.11.1 Este Termo de Emissao é regida e interpretada de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

14.12 Foro

14.12.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Termo de Emissao,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Emissao de forma
eletronica, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria n° 2.200-2/01,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletrénica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

Sao Paulo - SP, 07 de outubro de 2022.
(As assinaturas se encontram nas pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo,
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pint§6
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo B82A-8292-FB42-53F3.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



(Pdgina de assinaturas 1 de 6 da “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”)

Na qualidade de Emissora:

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Arthur Matarazzo Braga Nome: Astério Vaz Safatle
CPF/ME: 765.993.378-72 CPF/ME: 087.493.368-43
E-mail: arthur@lote5.com.br E-mail: asterio@lote5.com.br
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(Pdgina de assinaturas 2 de 6 da “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocagcdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”)

Na qualidade de Titular das Notas Comerciais:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
CPF/ME: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br
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(Pdgina de assinaturas 3 de 6 da “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocagcdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”)

A avalista Lote 5:

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Nome: Astério Vaz Safatle Nome: Arthur Matarazzo Braga
CPF/ME: 087.493.368-43 CPF/ME: 765.993.378-72
E-mail: asterio@lote5.com.br E-mail: arthur@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas 4 de 6 da “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”)

Na qualidade de Avalistas PF (1° Parte):

ARTHUR MATARAZZO BRAGA JUANA MARIA RICO LOPEZ MATARAZZO
CPF/ME n° 765.993.378-72 BRAGA
E-mail: arthur@lote5.com.br CPF/ME n° 527.559.088-15

E-mail: juanarico@hotmail.com
(outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,
inciso Ill do Cédigo Civil Brasileiro)

ASTERIO VAZ SAFATLE SIMEI DE BRITTO GOMES SAFATLE
CPF/ME n° 087.493.368-43 CPF/ME n° 066.447.798-40
E-mail: asterio@lote5.com.br E-mail: simeibgsafatle@gmail.com

(outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,
inciso Ill do Cédigo Civil Brasileiro)

CARLOS AUGUSTO CURIATI BUENO MIRIAM GONDIM MEIRA TIBO
CPF/ME n° 042.038.378-63 CPF/ME n° 031.206.916-23
E-mail: carlos@tallento.eng.br E-mail: mgmtibo@gmail.com

(outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,
inciso Ill do Codigo Civil Brasileiro)

FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE
CPF/ME n° 010.549.728-26
E-mail: fernando@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas 5 de 6 da “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”)

Na qualidade de Avalistas PF (2° Parte):

HERNANI MORA VARELLA GUIMARAES MARCIA HALLAGE VARELLA GUIMARAES
JUNIOR CPF/ME n° 105.063.688-07
CPF/ME n° 106.844.208-56 E-mail: marcia_hallage@hotmail.com
E-mail: hernani@tallento.eng.br (outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,

inciso Ill do Codigo Civil Brasileiro)

LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO ADRIANA DE CASTRO SILVEIRA PINTO
CPF/ME n° 064.006.118-43 CPF/ME n° 130.340.708-61
E-mail: betohsp@gmail.com E-mail: elaine@bydin.com.br

(outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,
inciso Ill do Codigo Civil Brasileiro)

RICARDO SETTON ANDREA NASSER SETTON
CPF/ME n° 089.560.948-70 CPF/ME n° 277.613.938-18
E-mail: ricardo@lote5.com.br E-mail: andreasetton@uol.com.br

(outorga uxoria, nos termos do artigo 1.647,
inciso Ill do Cédigo Civil Brasileiro)
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Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Jayro Poggi
CPF/ME: 148.236.208-28 CPF/ME: 020.797.264-80
E-mail: mlima@cpsec.com.br E-mail: jayro.poggi@lote5.com.br

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



ANEXO | da “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Cronograma das Datas de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo

Periodo Data de Aniversario/Pagamento Incorpora Juros? % Tai
Emissao 07/10/2022 - -
1 20/10/2022 S 0,0000%
2 20/11/2022 S 0,0000%
3 20/12/2022 S 0,0000%
4 20/01/2023 S 0,0000%
5 20/02/2023 S 0,0000%
6 20/03/2023 S 0,0000%
7 20/04/2023 S 0,0000%
8 20/05/2023 S 0,0000%
9 20/06/2023 S 0,0000%
10 20/07/2023 S 0,0000%
11 20/08/2023 S 0,0000%
12 20/09/2023 S 0,0000%
13 20/10/2023 S 0,0000%
14 20/11/2023 S 0,0000%
15 20/12/2023 S 0,0000%
16 20/01/2024 S 0,0000%
17 20/02/2024 S 0,0000%
18 20/03/2024 S 0,0000%
19 20/04/2024 S 0,0000%
20 20/05/2024 S 0,0000%
21 20/06/2024 S 0,0000%
22 20/07/2024 S 0,0000%
23 20/08/2024 S 0,0000%
24 20/09/2024 S 0,0000%
25 20/10/2024 S 0,0000%
26 20/11/2024 S 0,0000%
27 20/12/2024 S 0,0000%
28 20/01/2025 S 0,0000%
29 20/02/2025 S 0,0000%
30 20/03/2025 S 0,0000%
31 20/04/2025 S 0,0000%
32 20/05/2025 S 0,0000%
33 20/06/2025 S 0,0000%
34 20/07/2025 S 0,0000%
35 20/08/2025 S 0,0000%
36 20/09/2025 S 0,0000%
37 20/10/2025 S 0,0000%
38 20/11/2025 S 0,0000%
39 20/12/2025 S 0,0000%
40 20/01/2026 S 0,0000%
M 20/02/2026 S 0,0000%
42 20/03/2026 S 0,0000%
43 20/04/2026 S 0,0000%
44 20/05/2026 S 0,0000%
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45 20/06/2026 S 0,0000%
46 20/07/2026 S 0,0000%
47 20/08/2026 S 0,0000%
48 20/09/2026 S 0,0000%
49 20/10/2026 S 0,0000%
50 20/11/2026 S 0,0000%
51 20/12/2026 S 0,0000%
52 20/01/2027 N 100,0000%
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ANEXO Il da “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo
Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”

Cronograma Indicativo de Uso dos Recursos da Destinacao dos Recursos

. Percentual do Montante de recursos : .
Valor estimado de Empreendimento objeto de
, . . L valor estimado de destinados ao L
Imovel Lastro L Possui Habite- | recursos da Emissao a . destinagao de recursos de
Atual Proprietario(s) recursos da Empreendimento _ »
(RGI/Endereco) se? serem alocados no _ outra emissao de certificados
, Emissao para o decorrentes de outras L
Imével Lastro . de recebiveis imobiliarios?
Imovel Lastro fontes de recursos

Os imoveis localizados no
municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na
Rua Marqués de
Inhambuque, n° 02, 02-A,
02-B, 02-C, 04, 06, 08,
CEP 04.514-020 e na Rua SAE Indiaroba
Indiaroba, n°s 09, 81, 89, Investimentos
113, CEP 04.512-040, Imobiliarios SPE
objetos das matriculas n°s Ltda.
20.266, 20.267, 20.268,
20,684, 60.948, 82.945,
103.498, 114.671, 122.561
e 227.534 do 14° Cartorio

Nao RS 53.861.000,00 100% - Nao

de Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

TOTAL R$ 53.861.000,00 100%
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
2° semestre 1° semestre 2° semestre  1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre | 1° semestre

fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal

2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
RS RS RS RS RS RS RS
0 53.861 0 0 0 0 0 0 0 0

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emissora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacao das Notas Comerciais Pintassilgo em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora
comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao Pintassilgo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdao de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo

Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho,
Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto. -2
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga,

Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque,
Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



ANEXO Ill da “Termo da 1° (Primeira) Emissd@o de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Modelo de Relatério Semestral da Destinacdo dos Recursos

Sao Paulo, [=] de [=] de [=]
A
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Periodo: [=].[=].[=] até [=].[=].[=]

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada com sede
no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12°
andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 48.132.529/0001-95 (“SPE Pintassilgo”),
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nos termos da clausula 4.5.2.2 da
“Termo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocacéo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”
datada de 07 de outubro de 2022 (conforme eventualmente alterada de tempos em tempos,
“Termo de Emissao”), vem, pelo presente, atestar que, do volume total de recursos obtidos com

a integralizacao das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Emissao), foram
utilizados, durante o periodo acima, recursos em montante correspondente a RS [=] ([=] reais),
conforme abaixo:

Comprovante
de pagamento:
recibo [x] /

Destinagdo dos
recursos/etapa Documento (N°
Status da Obra do projeto: da Nota Fiscal
(%) (aquisicao, (NF-e) /DOC
construcéo ou [x] / e outros
reforma)

Percentual do
recurso Valor gasto no
utilizado no semestre
semestre

TED [x] /
boleto
(autenticacao)

e outros
Total destinado no semestre RS [=]
Valor total desembolsado a SPE Pintassilgo RS [=]
Saldo a destinar RS [=]
Valor Total da Oferta RS [=]

Atenciosamente,

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(Campo de assinaturas a ser inserido)
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ANEXO IV da “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Modelo do Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE NOTAS COMERCIAIS N° [=]

12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIAS REAIS E
FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ/ME n°® 48.132.529/0001-95
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000
Municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo
(“Emissora”)

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricao”) de notas comerciais, nao conversiveis em quotas
ou qualquer outro titulo ou ativo representativo de participacao societaria na Emissora, em série

Unica, com garantias reais e fidejussorias, da 1* (primeira) emissao da Emissora (“Notas
Comerciais” e “Emissao”, respectivamente), para colocacao privada, conforme disposto na
“Termo da 1° (Primeira) EmissdGo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”,
celebrada em 07 de outubro de 2022 entre a Emissora e a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro de emissora de valores mobiliarios perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “Companhia Securitizadora” e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao da
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 60”), com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj.
122 - Sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 31.468.139/0001-98 (“Termo de Emissao”).

Os termos utilizados no presente Boletim de Subscri¢do, iniciados em letras maidsculas
(estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Boletim
de Subscrigdo, terdo o significado que lhes é atribuido no Termo de Emissao.

1. QUALIFICAGCAO DA EMISSORA

Razao Social: CNPJ/ME:

Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 48.132.529/0001-95
Endereco: N° Comp.:

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.015 12° andar (parte)
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Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado monetaria e
mensalmente, a cada Periodo de Capitalizacdo, pela variacdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario, conforme definida abaixo), desde a Primeira Data

de Integralizacédo (inclusive), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
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£

§

=

Bairro: CEP: Cidade: UF: Pais: %
Jardim Paulistano |01.452-000 Sao Paulo SP Brasil “E
2. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR %
Raz3o Social: CNPJ/ME: b
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. 31.468.139/0001-98 .,3
Endereco: N° Comp.: B
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.144 Conjunto 122, Sala CP :z
Bairro: CEP: Cidade: UF: Pais: %
Jardim Paulistano  [01.451-000 Sao Paulo SP Brasil :
m

3. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO <§
(@) Emissdo: 1% Emissao; %
(b) Numero de Séries: Série Unica; <§
(c) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao”); 3
(d) Conversibilidade, Forma e Comprovacdo de Titularidade: as Notas Comerciais Pintassilgo %
nao serao conversiveis em quotas ou qualquer outro titulo ou ativo representativo de g
participacao societaria na Emissora, e foram emitidas sob a forma escritural, sem emissao 3

de certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais é
Pintassilgo sera comprovada por extrato emitido pela instituicio prestadora de servicos de| ~,
escrituracdo que venha a ser contratada no ambito da Emissao Pintassilgo; %

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao; E
(f)  Quantidade de Notas Comerciais: Foram emitidas 53.861 (cinquenta e trés mil e oitocentos ‘;
e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo; ’g

(g) Valor Total da Emissdo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e oitocentos e sessenta i
e um mil reais), na Data de Emissao; §

(h) Data de Vencimento: As Notas Comerciais Pintassilgo terao prazo de 1.566 (um mil e §
quinhentos e sessenta e seis) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, 2

em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento”), a qual configura data final de vigéncia| <

da caréncia que recai sobre o pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme é
explicitada no Anexo | do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a| £
possibilidade de liquidacao antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do §
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais ou, ainda, da| S
realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou do Resgate Antecipado Facultativo %
Total, nos termos do Termo de Emissao; é

(i)  Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor Nominal %
2
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0 caso, até a préxima Data de Aniversario (exclusive), conforme formula constante do
Termo de Emissao;

(j)  Juros Remuneratoérios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, das Notas Comerciais

Pintassilgo, incidirao juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de
Capitalizacao, equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, conforme féormula
constante do Termo de Emissao;

(k) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado e dos Juros Remuneratdrios: O Valor
Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela, conforme
cronograma de integralizacdes previsto no Anexo | do Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo, juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros
Remuneratorios nao incorporados ao Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data
de Vencimento das Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacao
de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, bem como da liquidacao antecipada das Notas
Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatério
Total ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos deste Termo de Emissao;
()  Vencimento Antecipado: As Notas Comerciais Pintassilgo estarao sujeitas as hipoteses de
vencimento antecipado detalhadas no Termo de Emissao, sendo devido o Valor Nominal
Unitario Atualizado Pintassilgo, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos até a data do

efetivo pagamento, acrescidos, ainda, de encargos moratorios, se for o caso, nos termos
do Termo de Emissao (“Valor do Vencimento Antecipado”);
(m) Encargos moratdrios: ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer

quantia devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a:
(i) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1%
(um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca;

(n) Local de pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais Pintassilgo

serao efetuados pela Emissora no respectivo vencimento, por meio de TED, ou outra forma
de transferéncia bancaria de liquidez imediata, para a conta corrente da Titular das Notas
Comerciais Pintassilgo; e

(0) Local de emissdo: Sao Paulo - SP.

4.  CONDIGOES DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

Quantidade de Notas Preco de Subscricao Unit.: Preco de Subscricao Total
Comerciais Subscritas: RS 1.000,00 (um mil reais) Notas Comerciais:
[=] RS [=]
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Forma de Integralizacao:

[=]

4.1. DADOS BANCARIOS DA EMISSORA

Banco Agéncia Conta Corrente
[=] (cod. [=]) [=] [=]

4.2. DADOS BANCARIOS DA TITULAR DAS NOTAS COMERCIAIS
(recebimento dos valores devidos pela Emissora em razao das Notas Comerciais)

Banco Agéncia Conta Corrente
Itau (cod. 341) 8145 39.671-2

5. ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O subscritor das Notas Comerciais Pintassilgo declara, neste ato, para os devidos fins, que:
(@) conhece e esta de acordo com todas as disposicoes constantes deste Boletim de Subscricao

e do Termo de Emissao, a qual em seu entendimento é suficiente para a analise e decisao
de investimento nas Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) tem plena ciéncia dos riscos envolvidos no investimento nas Notas Comerciais Pintassilgo,
das hipoteses de vencimento antecipado e dos demais termos e condicdes previstos no
Termo de Emissao;

(c) possui capacidade financeira para o investimento nas Notas Comerciais Pintassilgo, o qual
€ adequado ao seu nivel de sofisticacao e perfil de risco;

(d) de acordo com seus atos societarios e com a regulamentacao que lhe é aplicavel, a
subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo € valida e legal e nao infringe qualquer lei,
regulamento ou politica de regulacao a ele aplicavel; e

(e) recebeu todas as informacoes pertinentes, as quais considera adequadas e suficientes para
a sua decisao de investimento nas Notas Comerciais Pintassilgo.

As Partes, desde ja, elegem o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir toda e qualquer disputa, controvérsia ou demanda oriunda, ou
relacionada a este Boletim de Subscricao, incluindo, sem limitacdo, qualquer questao
relacionada com a existéncia, validade, rescisao ou violacao deste Boletim de Subscricao ou do
Termo de Emissao.

Sao Paulo, [=] de outubro de 2022.
[A ser inserido os campos de assinatura]
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ANEXO V da “Termo da 1° (Primeira) Emissd@o de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Despesas da Operacao de Securitizacao

Emissao Agente Base VIr. Liquido Imposto Valor Total
2?§)uritizadora (emissdo, distribuicao, ccb e CPSec Fixo 120.000,00 12,15% 136.596,47
IAssessoria Juridica PMK Fixo 170.000,00 0,00% 170.000,00
Pré-Registro Integralizacao 0,0290% 14.959,65  0,00% 14.959,65
Liquidacao Financeira Integralizacao CETIP - B3 0,0010% 515,85 0,00% 515,85
Registro do CCI (2 CCls) 0,0030% 4.847,55  0,00% 4.847,55
Agente Fiduciario Pavarini Fixo 18.000,00  9,65% 19.922,52
Implementacao e registro CCl O.Trust Fixo 8.000,00 12,15% 9.106,43
Custodia da CCI - 1° trimestral - até 2 CCls  O.Trust Fixo 1.750,00 12,15% 1.992,03
Taxa Adm. do CRI - 1° Pagamento CPSec Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52
TOTAL CUSTOS FLAT 363.632,03

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VI da “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Volume Projetado de Vendas de Unidades Autonomas Pintassilgo

Tipologia Area Privativa (m?) Unidades Privativa Total (m2)

Residencial 322,14 12 3.865,68
Total 12 3.865,68
Privativa Total 3.865,68
Permuta/Fora de Venda -
Privativa Liquida 3.865,68
Preco Médio (R$/m?) 40.000,00
VGV Liquido Permuta 154.627.720,00
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ANEXO VIl da “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”

Minuta do Contrato de Alienac¢ao Fiduciaria do Imével Pintassilgo

(a seguir, 58 - quarenta e oito - pdginas anexas, relativas @ minuta do Contrato de Alienacdo
Fiducidria do Imével Pintassilgo)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por forca do artigo 38 da
Lei n® 9.514:

I de um lado, na qualidade de fiduciante do Bem Imdvel (conforme definido abaixo):

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, 12° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 48.132.529/0001-95 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

Il. de outro lado, na qualidade de fiduciaria do Bem Imdvel:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes com registro
de emissora de valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria “Companhia Securitizadora” e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo),
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, cj. 122, sala CP, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Fiduciaria”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento;

sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 07 de outubro de 2022, a Fiduciante, na qualidade de emissora, e a Fiduciaria, na
qualidade de titular das notas comerciais, celebraram o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocacdo Privada, da Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (conforme
eventualmente alterado, “Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo”), por meio
do qual sao regidos os termos e condicées da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da Fiduciante, para colocacao privada
(“Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo”), composta por 53.861 (cinquenta e trés mil
e oitocentas e sessenta e uma) notas comerciais (“Notas Comerciais Pintassilgo”), todas
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com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada na respectiva data de
emissao (“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”), perfazendo a Emissao das Notas
Comerciais Pintassilgo o montante total de RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhdes e

oitocentos e sessenta e um mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor Nominal Total
Pintassilgo”), o que o fez nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195 (conforme
definida abaixo);

(B) as Notas Comerciais Pintassilgo emitidas pela Fiduciante e subscritas pela Fiduciaria
conferiram direito de crédito em face da Fiduciante, nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, se obrigando a Fiduciante, por meio do referido Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, a pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal
Total Pintassilgo, acrescido da atualizacao monetaria das Notas Comerciais Pintassilgo e
dos juros remuneratorios das Notas Comerciais Pintassilgo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Fiduciante a Fiduciaria em razao das Notas
Comerciais Pintassilgo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo, os quais
configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE
01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com a Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo”);

<) em adicao a Emissao das Notas Comerciais Indianopolis, em 07 de outubro de 2022, a
Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.015, conjunto 122, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°47.080.707/0001-19 (“Devedora Indianopolis”), na
qualidade de emissora das Notas Comerciais Indiandpolis (conforme definido abaixo), e a
Fiduciaria, na qualidade de titular das Notas Comerciais Indianopolis, celebraram o
“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantias

Reais e Fidejussorias, Para ColocacGo Privada, da Indiandpolis Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis”), por meio
da qual sao regidos os termos e condicoes da 1% (primeira) emissao de notas comerciais,

em série Unica, com garantias reais e fidejussorias, da Devedora Indiandpolis, para
colocacao privada (“Emissao das Notas Comerciais Indianopolis”), composta por 107.724
(cento e sete mil e setecentas e vinte e quatro) notas comerciais (“Notas Comerciais
Indiandpolis”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) na
respectiva data de emissao (“Valor Nominal Unitario Indiandpolis”), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais Indiandpolis o montante total de RS 107.724.000,00 (cento e sete

milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) na respectiva data de emissao (“Valor
Nominal Total Indianopolis”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n° 14.195;

(D) as Notas Comerciais Indiandpolis emitidas pela Devedora Indiandpolis e subscritas pela
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Fiduciaria conferiram direito de crédito em face da Devedora Indiandpolis, nos termos do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, obrigando-se a Devedora
Indiandpolis, por meio do referido Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indiandpolis, a
pagar, em favor da Fiduciaria, o Valor Nominal Total Indiandpolis, acrescido da
atualizacao monetaria das Notas Comerciais Indiandpolis e dos juros remuneratorios das
Notas Comerciais Indianopolis, assim como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora Indiandpolis a Fiduciaria em razao das Notas Comerciais
Indianopolis, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como Garantias,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Emissao
das Notas Comerciais Indianépolis, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 , em conjunto com a Lei
n° 14.430 e a Resolucao CVM 60 (“Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis” e, em conjunto
com os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, “Créditos Imobiliarios”);

(E) visando realizar a Operacao de Securitizacdo (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na
qualidade de companhia securitizadora, emitiu, em 07 de outubro de 2022: (i) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo (“CCI NC Pintassilgo”); e (ii) 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis (“CClI NC Indiandpolis” e, em
conjunto com a CCI NC Pintassilgo, “CClI”), nos termos da “Escritura Particular de Emissdo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”
(conforme eventualmente alterada, “Escritura de Emissao de CCI”) celebrada entre a
Fiduciaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores
mobiliarios nos termos da Resolucdao CVM 32 (conforme definido abaixo), com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de instituicao custodiante da CCI NC Pintassilgo (“Instituicao Custodiante”);

(F) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, servirao de lastro para os certificados
de recebiveis imobiliarios da 12 série da 4* emissao da Fiduciaria (“CRI”), nos termos do
Termo de Securitizacao, configurando assim operacao estruturada de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60 (“Operacéo de
Securitizacao”);

(G) os CRI serdao objeto de distribuicdo primaria por meio de oferta publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao CVM 476 (conforme definido abaixo) (“Oferta Restrita
dos CRI”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
definido abaixo), os quais serao considerados Titulares dos CRI;

(H) a Fiduciante se obrigou a constituir, em garantia do pagamento da totalidade dos Créditos
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Imobiliarios NC Pintassilgo, em cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e futuras,
principais e acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas ou que venham a ser
assumidas por ela, por forca dos Documentos da Operacao (conforme abaixo definido),
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme aplicavel, de:
(i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e futuras que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo; (ii) todas
as obrigacdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo; e (iii)
pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca dos Créditos
Imobiliarios NC Pintassilgo e/ou execucao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando,
a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais (“Obrigacbes Garantidas Pintassilgo”), a alienacao fiduciaria do Bem
Imovel em favor da Fiduciaria, nos termos do presente instrumento, dentre as demais
garantias prestadas em favor da Fiduciaria no ambito da Operacao de Securitizacao;

) de igual forma, a Devedora Indianopolis se obrigou a constituir garantias reais em
beneficio da Fiduciaria, no ambito da Operacao de Securitizacdo, conforme mais bem
detalhado no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, em garantia do
pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, em cumprimento de
todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, pecuniarias e nao
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas por ela, por forca dos Documentos
da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento e cumprimento, conforme
aplicavel, de: (i) todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes e
futuras que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis; (ii) todas as obrigacdes assumidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Indiandpolis; e (iii) pagamento de todos os custos e despesas necessarios para cobranca
dos Créditos Imobiliarios NC Indianopolis e/ou execucdo das Garantias, incluindo, mas
nao se limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios, tributos, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacoes Garantidas Indianopolis” e, em conjunto
com as Obrigacdes Garantias Pintassilgo, “Obrigacées Garantidas”); e

J) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”),
que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.
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CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES E INTERPRETACAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Contrato, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem
limitacdo, no Preambulo) terdao o significado que lhes é atribuido abaixo, sem prejuizo das
definicdes que forem estabelecidas ao longo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI” 0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucao CVM 17, qual seja, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade empresaria limitada, devidamente autorizada a
atuar como agente fiduciario de emissdes de valores

mobiliarios, com filial no municipio de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 466, sala 1401,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, ou qualquer outra pessoa que
venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo.

“Alienacao Fiduciaria” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1 deste
Contrato.

“Amortizacao Extraordinaria Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (l) da

Obrigatoria” clausula 3.2.1 deste Contrato.

“Assembleia Especial de Titulares A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada
dos CRI” ou “Assembleia Especial” em conformidade com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacao.

“Atualizacao Monetaria” Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (f) da
clausula 3.2.1 deste Contrato.
“B3” A B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdao B3, entidade

administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil.

“Bem Imovel” 0 imdvel localizado no municipio de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-A,
02-B, 02-C, 04, 06, 08 e na Rua Indiaroba, n° 09, 81, 89,
113, objetos das matriculas n°s 20.266, 20.267, 20.268,
20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671, 122.561 e
227.534 do 14° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, no qual sera
desenvolvido o Empreendimento Alvo Pintassilgo, incluindo
todas as suas acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes
e futuras, as quais estdao descritas e caracterizadas no
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l‘@”

“CCl NC Indianopolis”

“CCI NC Pintassilgo”

“CNPJ/ME”

“Codigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Constituicao Federal”

“Contrato”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios

Indianopolis”

“Créditos Imobiliarios

Pintassilgo”
“@"

“CVM”

“Data de Emissao das Notas

Comerciais Pintassilgo”

Anexo | ao presente Contrato.

Quando referidas em conjunto e/ou indistintamente, a CCl
NC Indianopolis e a CCI NC Pintassilgo.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Fiduciaria sob a forma escritural, sem garantia real, para
representar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia da Republica Federativa do Brasil.

A Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada, que instituiu o codigo
civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada, que instituiu o cddigo de
processo civil brasileiro.

A Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos
pelas respectivas emendas constitucionais.

O presente instrumento, conforme definido no preambulo
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)
deste Contrato.

NC Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (D)

deste Contrato.

NC Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (B)

deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

A Comissao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar,
disciplinar e desenvolver o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (d) da
clausula 3.2.1 deste Contrato.

“Data de Vencimento das Notas Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (e) da
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Comerciais Pintassilgo”

“Despesas com a Consolidacao da

Propriedade em Nome da
Fiduciaria”

“Devedora Indianopolis”

“Dia Util”

“Documentos da Operacao”

“Emissao das Notas Comerciais

Indianopolis”
“Emissao das Notas Comerciais

Pintassilgo”
“Empreendimento Alvo Pintassilgo”

“Empresa de Avaliacao”

clausula 3.2.1 deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (b) da
clausula 5.2 deste Contrato.

A Indianépolis Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a qualquer
titulo.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda,
exclusivamente no caso de obrigacoes ndo pecunidrias,
que também nao seja feriado comercial no Municipio de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais
sejam: (@) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Indianopolis; (b) o Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiano6polis); (c) os Contratos de
Garantias (conforme definido no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indiandpolis); (d) a Escritura de Emisséao
de CCl; (e) o Termo de Securitizacao (conforme definido
abaixo); (f) o Contrato de Distribuicao (conforme definido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis);
(g) o boletim de subscricdio das Notas Comerciais
Indiandpolis e o boletim de subscricio das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis); (h) os boletins
de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada um dos
Titulares dos CRI; e (i) eventuais demais documentos
relativos a Operacéo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

O empreendimento de natureza imobiliaria, localizado no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a ser
desenvolvido pela Fiduciante no Bem Imovel.

Qualquer uma das seguintes empresas: (a) CBRE
Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°®51.718.575/0001-85; (b) Cushman & Wakefield
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“Encargos Moratorios”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais Pintassilgo”
“Escritura de Emissao de CCI”

“Escritura de Venda e Compra do

Imovel”
“Estatuto da Cidade”

“Evento de Vencimento

Antecipado”
“Fiduciante”

“Fiduciaria”

“Financiamento a Producédo”

“Garantias”

“Instituicao Custodiante”

“IPCA”

“IPTU”

Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 02.730.611/0001-10; (c) Engebanc Consultoria e
Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 04.072.148/0001-92; (d) Dexter Consultoria e Assessoria
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 05.322.308/0001-77; e
(e) qualquer outra empresa de avaliacao apresentada pela
Fiduciante e previamente aprovada pela Fiduciaria.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (p) da
clausula 3.2.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
deste Contrato.

Instrumento que formalizou a aquisicao do Bem Imdvel pela
Fiduciante, conforme descrito no Anexo Il deste Contrato.
A Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
estabelece diretrizes gerais da politica urbana, dentre
outras providéncias.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Dez do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo

A Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
qualificada no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra
pessoa que venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., qualificada
no preambulo deste Contrato, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

0 financiamento necessario para viabilizar a conclusao das
obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (L)
do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo.

A instituicao custodiante da Escritura de Emissao de CCl
nos termos da Lei n° 10.931, qual seja, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
conforme qualificada no considerando (C) deste Contrato,
ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou
sucedé-la a qualquer titulo.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

O Imposto Predial e Territorial Urbano.
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“Juros Remuneratoérios”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei das Sociedades por Acoes”

“Lei n°® 4.728”

“Lei n® 9.514”

“Lei n® 10.931”

“Lei n® 14.063”

“Lei n° 14.430”

“LGPD”

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (g) da
clausula 3.2.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (v) da
clausula 8.1 deste Contrato.

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre as
sociedades por acdes.

A Lei Federal n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario e institui a alienacao fiduciaria
de coisa imovel e a securitizacao de créditos imobiliarios,
dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a alienacao
fiduciaria de coisa imoével e a securitizacao de créditos
imobiliarios, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispoe sobre o patrimonio de
afetacao de incorporacdes imobiliarias e institui a letra de
crédito imobiliario, a cédula de crédito imobiliario e a
cédula de crédito bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n° 14.063, de 23 de setembro de 2020,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre o uso de assinaturas eletronicas em
interacbes com entes puUblicos, em atos de pessoas
juridicas e em questbes de salde e sobre as licencas de
softwares desenvolvidos por entes publicos.

A Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conversao da
Medida Provisoria n° 1.103, de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe
sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro por meio de
sociedade seguradora de propodsito especifico, as regras
gerais aplicaveis a securitizacao de direitos creditorios e a
emissao de certificados de recebiveis, e a flexibilizacao do
requisito de instituicao financeira para a prestacao do
servico de escrituracado e de custédia de valores
mobiliarios.

A Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o tratamento
de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa
natural ou por pessoa juridica de direito publico ou
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“Normas Anticorrupcao”

“Notas Comerciais Indianopolis”

“Notas Comerciais Pintassilgo”

“Obrigacoes Garantidas”

“Obrigacoes Garantidas

Indiandpolis”
“Obrigacoes Garantidas Pintassilgo”

“Oferta Restrita dos CRI”

“Oficial do RGI Competente”

“Oficio Circular CVM/SRE 01/2021”

“Operacao de Securitizacao”

“Prazo de Vigéncia”

privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

As normas relativas a atos de corrupcao em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao se
limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°® 2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado de
tempos em tempos, que instituiu o cddigo penal brasileiro;
(b) a Lei Federal n°12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a responsabilizacao administrativa e civil
de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracdao publica, dentre outras providéncias; (c) o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
conforme posteriormente alterado de tempos em tempos,
norma federal dos Estados Unidos da América que dispoe
sobre praticas de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery
Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino
Unido que dispoe sobre praticas de corrupcao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
do preambulo deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
do preambulo deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (I)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (l)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (G)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

O(A) oficial titular ou substituto responsavel pelo RGI
Competente, conforme o caso.

0 Oficio-Circular n°1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CYM
em 1° de marco de 2021.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (F)
deste Contrato.

0 prazo de vigéncia da presente Alienacao Fiduciaria, que
se encerra na data em que ocorrer o primeiro dos seguintes
eventos, conforme aplicavel: (i) a data de liberacdo
antecipada da Alienacao Fiduciaria, pela Fiduciaria, para

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo1 0
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

“Resgate Antecipado Obrigatoério
Total”
“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 32”

“Resolucao CVM 60”

“RGI Competente”

“Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indianopolis”

“Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo”

“Termo de Securitizacao”

viabilizar a sua oneracdo em favor da Financiadora
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) no ambito do Financiamento a
Producdo, sendo certo que nesta hipdtese serao
desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da
fracao ideal correspondente a integralidade das futuras
Unidades Autonomas Pintassilgo (conforme definido no
Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo); (ii) a
data de integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas,
conforme definicdo constante do considerando | deste
Contrato; ou (iii) a data de conclusao da excussao da
Alienacéo Fiduciaria.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (j) na
clausula 3.2.1 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (m) na
clausula 3.2.1 deste Contrato.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre o exercicio da funcdao de agente
fiduciario.

A Resolucao da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispoe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM.

0O 14° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, ou qualquer outro oficio de
registro de imdveis que venha a substitui-lo como
competente para registro da matricula do Bem Imovel.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

Conforme eventualmente alterado, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 49 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Indiandpolis Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
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“Titulares dos CRI”

“Unidades Autdnomas Pintassilgo”

“Valor da Divida”

“Valor Minimo do Bem Imével”

“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianopolis”

“Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo”

“Valor Nominal Unitario
Indianopolis”
“Valor Nominal Unitario Pintassilgo”

“Valor Nominal Total Indiandpolis”

“Valor Nominal Total Pintassilgo”

e pela Indiaroba Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
companhia securitizadora, e o Agente Fiduciario dos CRI,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

Cada unidade imobiliaria auténoma do Empreendimento
Alvo Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no inciso (a) da
clausula 5.2 deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1 deste
Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no item (j) da
clausula 3.1.1 deste Contrato.

O Valor Nominal Unitario Indianopolis, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais  Indianopolis) das Notas  Comerciais
Indianoépolis, nos termos do Anexo | do Termo de Emissao
de Notas Comerciais Indiandpolis.

O Valor Nominal Unitario Pintassilgo, acrescido das
parcelas de Atualizacao Monetaria e Juros Remuneratorios
incorporadas ao principal em cada Data de Aniversario
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo) das Notas Comerciais Pintassilgo,
nos termos do Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.
Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (C)
deste Contrato.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
deste Contrato.

1.2 As seguintes regras deverao ser aplicadas na interpretacao deste Contrato, exceto se de

outra forma expressamente indicado:

() sempre que exigido pelo contexto, as definicoes contidas neste Contrato aplicar-se-ao
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(®)

(h)

tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serao interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

os titulos das clausulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim
irrelevantes para a interpretacao ou analise do teor deste Contrato;

0s anexos sao incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte
integrante deste Contrato, como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e
palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este
Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

as referéncias a disposicoes legais devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicoes, tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua
aplicacao seja alterada periodicamente por outras normas;

as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais
documentos ou instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou modificados, e incluem todos os respectivos anexos, aditivos, substituicoes,
consolidagcdes e complementacoes;

referéncias a clausulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e

todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e
cessionarios a qualquer titulo.

1.2.1 Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial

em maiusculo e ndo definidos de outra forma neste Contrato terao o significado a eles atribuido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao.

1.2.1.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato nao
expressamente aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira,
bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que,
eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, no cumprimento de direitos e obrigacoes
assumidos pelas Partes, deverao ser compreendidos e interpretados conforme significado
a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

1.2.1.2 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Contrato e
aquelas contidas nos demais Documentos da Operacao, prevalecerao, para fins exclusivos
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deste Contrato, as definicbes aqui estabelecidas.

1.2.1.3 Sem prejuizo do disposto na clausula 1.2.1.2 acima, as Partes,
neste ato, reconhecem e concordam que este Contrato integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica da Operacao de Securitizacdao. Neste
sentido, qualquer conflito em relacdo a interpretacdo das obrigacdes das Partes neste
instrumento devera ser solucionado levando em consideracao uma analise sistematica de
todos os Documentos da Operacao.

1.3 Sao Anexos ao presente Contrato: Anexo | - Descricao do Bem Imével; Anexo Il - Descricao
do Titulo Aquisitivo do Bem Imovel; e Anexo lll - Certidoes de Matriculas do Bem Imével.

CLAUSULA SEGUNDA
ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
Pintassilgo, a Fiduciante, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente
a Fiduciaria, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514 e deste Contrato, a propriedade
resolivel do Bem Imdvel, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o dominio resoluvel e a
posse indireta, permanecendo a Fiduciante com a posse direta, do Bem Imovel (“Alienacao
Fiduciaria”).

2.1.1 Para os fins do artigo 24 da Lei n°9.514, o Bem Imdvel se encontra
perfeitamente descrito e caracterizado no Anexo | ao presente Contrato, assim como a indicacao
do seu respectivo titulo e modo de aquisicao pela Fiduciante, constante do Anexo Il ao presente
Contrato, e, também, as principais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas Pintassilgo, que
estao detalhadas na clausula 3.2.1 deste Contrato.

2.1.1.1 As Partes tém certo e ajustado entre si que, caso as Obrigacoes
Garantidas Pintassilgo sejam integralmente liquidadas, a Alienacdo Fiduciaria ora
constituida garantira, junto das demais Garantias aplicaveis, o fiel, integral e pontual
cumprimento das Obrigacdes Garantidas Indiandpolis, cujas principais caracteristicas
estao detalhadas na clausula 3.2.2 deste Contrato, até que se implemente uma das
condicdes integrantes da definicdo do Prazo de Vigéncia.

2.1.2 Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcées e/ou
instalacdes existentes ou introduzidas no Bem Imovel, independentemente da espécie ou
natureza, incorporar-se-ao automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de
qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcoes e/ou instalacoes o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante invocar direito de
indenizacao ou de retencao, nao importa a que titulo ou pretexto.
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2.1.3 A Fiduciante, na presente data, é titular exclusiva da propriedade plena do
Bem Imdvel, e contrata, neste ato e nos termos da Lei n° 9.514, a transferéncia da propriedade
resolivel do mesmo a Fiduciaria tao-somente a titulo de garantia das Obrigacdes Garantidas.

2.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria do Bem Imovel pela Fiduciante a Fiduciaria
operar-se-a, as expensas da Fiduciante, mediante o registro deste Contrato no RGI Competente,
nos termos da clausula 2.2.1 e seguintes abaixo, e permanecera em pleno vigor e efeito até o
término do Prazo de Vigéncia.

2.2.1 A Fiduciante se obriga a realizar a prenotacao do presente Contrato para
registro no RGl Competente em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da obtencdo cumulativa,
perante o RGlI Competente do registro da Escritura de Venda e Compra do Imovel firmada
relativamente ao do Bem Imovel, devendo a Fiduciaria colaborar para tanto no que for
necessario, incluindo mediante a celebracao e entrega de documentos a Fiduciante que sejam
exigidos pelo RGI Competente.

2.2.2 O registro deste Contrato no RGI Competente devera ser concluido em até
60 (sessenta) dias contados da prenotacao mencionada na clausula 2.2.1 acima, ficando referido
prazo prorrogado por 1 (uma) vez, pelo prazo de 30 (trinta) dias adicionais, exclusivamente caso
(a) tenha(m) sido formulada(s) exigéncia(s) pelo RGl Competente para fins de registro, e desde
que a(s) referida(s) exigéncia(s) seja(m) atendida(s) dentro do prazo da prenotacdo, e/ou
(b) seja comprovada, pela Fiduciante a Fiduciaria, a demora injustificada do RGl Competente.

2.2.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.2 acima, a Fiduciante
fica, desde ja, obrigada a tomar todas as medidas necessarias para o registro da presente
Alienacdo Fiduciaria, cumprindo tempestivamente com toda e qualquer exigéncia
eventualmente formulada pelo RGI Competente, sob pena de configuracao de mora com
relacao a obrigacao de registro da presente Alienacao Fiduciaria e, consequentemente,
de um Evento de Vencimento Antecipado, sendo certo que, a Fiduciaria se obriga a
colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacao de qualquer informacao ou
documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo RGlI Competente.

2.2.2.2 A Fiduciante e a Fiduciaria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar
quaisquer rerratificacoes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias
lancadas pelo Oficial do RGI Competente para o referido registro, bem como eventuais
exigéncias legais ou regulamentares lancadas por quaisquer autoridades publicas,
incluindo, sem limitacdo, a CVM, sem necessidade de prévia aprovacao em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI ou outras aprovacoes societarias.

2,2.2.3 As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Oficial do RGI
Competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e
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averbacoes necessarios decorrentes do presente Contrato, isentando-o de qualquer
responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste Contrato.

2.2.3 A Fiduciante se obriga, ainda, a encaminhar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario
dos CRI: (a) copia digitalizada do comprovante de prenotacao deste Contrato para registro
perante o RGlI Competente, nos termos da clausula 2.2.1 acima, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contado da data de sua realizacdo; (b) notificacdo a respeito de qualquer exigéncia que
eventualmente venha a ser formulada pelo RGl Competente para registro deste Contrato em até
3 (trés) Dias Uteis contados da data da realizacdo da referida exigéncia, contendo a descricao
das providéncias que serao adotadas pela Fiduciante para atendimento as exigéncias; (c) em até
3 (trés) Dias Uteis contados do término do prazo definido na clausula 2.2.2 acima para registro
da presente Alienacao Fiduciaria, copia digitalizada deste Contrato devidamente registrado no
RGI Competente; e (d) em até 3 (trés) Dias Uteis contados do registro da presente Alienacdo
Fiduciaria, copia das certidoes de inteiro teor das matriculas do Bem Imoével evidenciando o
registro da presente Alienacao Fiduciaria.

2.3 Mediante o registro do presente Contrato no RGI Competente, estara constituida a
propriedade fiduciaria sobre o Bem Imoével em favor da Fiduciaria, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizacao
do Bem Imdvel e a Fiduciaria possuidora indireta do Bem Imével, até o término do Prazo de
Vigéncia.

2.3.1 A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente ao Bem
Imével, manter-se-a enquanto as Obrigacbes Garantidas estiverem sendo integralmente
cumpridas.

2.3.2 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa exoneracao

correspondente da Alienacao Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.4 A Fiduciante nao podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o Bem Imovel,
sem que haja prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s)
assuma(m) integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

2.5 A presente Alienacdo Fiduciaria ndao implica a transferéncia, para a Fiduciaria, de
qualquer das obrigacoes ou responsabilidades da Fiduciante e/ou de terceiros, permanecendo
estes como Unicos responsaveis pelas obrigacoes e pelos deveres que lhes sao imputaveis na
forma da lei e dos contratos firmados, incluindo as obrigacdes atribuidas aos proprietarios
oriundos do direito de propriedade do artigo 1.228 do Codigo Civil, em especial aquelas
estabelecidos nos paragrafos 1° e 2° (bem como demais disposicoes legais similares como, por
exemplo, os artigos 184, 185 e 186 da Constituicao Federal e as disposicées do Estatuto da
Cidade), as quais permanecem no conteldo dos direitos detidos pela Fiduciante apos a
constituicao da presente Alienacao Fiduciaria.
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2.5.1 Uma vez que a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacdes e pelos
deveres contidos nos referidos dispositivos legais, a Fiduciaria nao sera, qualquer que seja a
hipdtese, responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acdes ou
omissoes de qualquer natureza em relacao as obrigacées assumidas pela Fiduciante perante
terceiros, ainda que decorram do dominio pleno, tendo em vista que é proprietaria
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

2.5.2 Sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, todas e
quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou extraordinaria
com relacao ao Bem Imovel serdao suportados exclusiva e tempestivamente pela Fiduciante,
incluindo, mas nao se limitando a, despesas relativas (a) a construcao de edificacoes, acessoes,
benfeitorias, melhorias, manutencdo, seguranca e conservacdo do Bem Imovel; (b)a
contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza ambiental ou administrativa incidentes
sobre o Bem Imovel; e/ou (c) a quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicées, despesas e
encargos que possam incidir no Bem Imével, incluindo IPTU e aqueles referentes a prestadores
de servico publico como luz, agua, gas e telefone, ainda que lancados em nome de terceiros.

2.5.2.1 A Fiduciaria fica, desde ja, desobrigada a assumir qualquer
responsabilidade e/ou efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer dessas
despesas referentes ao Bem Imovel, durante a vigéncia deste Contrato, salvo se de outra
forma expressamente conforme previsto em lei.

2.6 A Fiduciante se obriga, até o término do Prazo de Vigéncia, a: (a) manter, conservar e
guardar o Bem Imovel em perfeito estado de seguranca e utilizacdo; (b) adotar todas as medidas
e providéncias no sentido de assegurar os direitos e prerrogativas da Fiduciaria com relacao ao
Bem Imovel nos termos deste Contrato; e (c) pagar pontualmente todos os tributos, taxas e
quaisquer outras contribuicées, despesas ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
Bem Imdvel, ou que sejam inerentes a presente Alienacao Fiduciaria.

2.6.1 Caso solicitado pela Fiduciaria, a Fiduciante tera a obrigacao de apresentar,
com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu pedido ou, em prazo
menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, comprovantes de
pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou
ainda, conforme o caso, a comprovacao de provisao dos valores eventualmente nao pagos,
relacionados com o imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos
relacionados ao Bem Imoével.

2.6.2 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, recaia sobre o
Bem Imével penhora, arresto ou qualquer outra medida de constricao judicial ou administrativa,
a Fiduciante ficara obrigada a informar a Fiduciaria, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
acerca da referida constricao judicial no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
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de intimacao judicial ou notificacdo administrativa nesse sentido.

2.6.3 Sem prejuizo da Alienacdo Fiduciaria constituida nos termos do presente
Contrato, fica, desde ja, certo e ajustado entre as Partes que a Fiduciante podera, a qualquer
tempo, realizar atos relacionados ao Bem Imdvel que sejam indispensaveis para o
desenvolvimento do Empreendimento Alvo Pintassilgo.

2.7 Na ocorréncia da decretacao de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas (ou
no caso de vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem o seu devido pagamento), a Fiduciaria
podera, mas nao estara obrigada a, exercer os direitos e prerrogativas previstos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, neste Contrato, nos demais Documentos da Operacao
e/ou, ainda, em lei, em especial exercer a propriedade plena e a posse direta do Bem Imdvel e
excutir a presente Alienacao Fiduciaria nos termos da Clausula Quinta deste Contrato.

2.8 Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do Bem Imdvel, a Fiduciaria, como
proprietaria do Bem Imovel, ainda que em carater resolivel, sera a Unica e exclusiva beneficiaria
da justa e prévia indenizacao paga pelo poder expropriante, até o montante correspondente ao
saldo devedor das Obrigacoes Garantidas, sendo certo que, apo6s a quitacao integral do saldo
devedor das Obrigacoes Garantidas, eventual valor remanescente devera ser transferido a
Fiduciante pela Fiduciaria.

2.8.1 Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, a proporcao das indenizacoes
conforme a clausula 2.8 acima, for:

(@) superior ao saldo devedor das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciaria devera
restituir a Fiduciante o saldo que sobejar em até 5 (cinco) dias do seu
recebimento pela Fiduciaria da indenizacao do poder expropriante; ou

(b) inferior ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciaria ficara
exonerada da obrigacao de restituicao de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante, continuando, neste caso, a Fiduciante responsavel pela
integral liquidacao do saldo remanescente das Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 As Obrigacées Garantidas Pintassilgo, garantidas pela presente Alienacao Fiduciaria,
correspondem a todas as Obrigacées Garantidas Pintassilgo, até o limite do Valor Minimo do

Bem Imoével.

3.2  Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da Lei n° 9.514, as principais
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caracteristicas das Obrigaces Garantidas se encontram descritas nos itens 3.2.1 e 3.2.2 abaixo:
3.2.1 Os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo tém as caracteristicas descritas a seguir:

() Quantidade de Notas Comerciais Pintassilgo: 53.861 (cinquenta e trés mil e
oitocentas e sessenta e uma) Notas Comerciais Pintassilgo;

(b) Valor Nominal Unitdrio Pintassilgo: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo;

(c) Valor Nominal Total Pintassilgo: RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e
oitocentos e sessenta e um mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais Pintassilgo

(sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Pintassilgo”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias

corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Pintassilgo, vencendo-se,
portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Pintassilgo”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo, conforme explicitada no Anexo | do Termo
de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Pintassilgo em razao do vencimento antecipado das

obrigacées decorrentes das Notas Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(f) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario Pintassilgo ou o saldo do Valor

Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissdo de Notas Comerciais Pintassilgo), pela variacdo mensal positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada pro-rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data
de Integralizacao (inclusive) (conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo), ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o
caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive), de acordo com a férmula constante
da clausula 5.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo (“Atualizacdo
Monetaria”);
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(g) Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, conforme o caso, incidirdao juros
remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratoérios”). O calculo dos Juros
Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do Termo de

Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Pintassilgo: O Valor Nominal

Unitario Atualizado Pintassilgo (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Pintassilgo, conforme o caso) sera integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela,
juntamente com a Atualizacdo Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao
Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, na Data de Vencimento das Notas
Comerciais Pintassilgo, ressalvada a possibilidade de realizacao de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria, bem como da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais
Pintassilgo em razdo do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais Pintassilgo ou, ainda, da realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério Total
ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: As Notas Comerciais Pintassilgo nao

estarao sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Fiduciante;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: A partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Fiduciante podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado
Facultativo Total”), observados os termos e condicbes previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais
Pintassilgo) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Pintassilgo multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera
liquidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao

vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: As Notas Comerciais Pintassilgo nao
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estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Fiduciante;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatodria: Sempre que forem creditados recursos

na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Pintassilgo (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo) ou
da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), conforme o caso, a
Fiduciante devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado Pintassilgo (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo,
conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor total da Emissao
das Notas Comerciais Pintassilgo, com relacao a totalidade das Notas Comerciais
Pintassilgo, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Pintassilgo imediatamente
subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora (“Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria sera realizada
mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria

(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo), da parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo a ser amortizada, correspondente
ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da
Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso,
sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias referentes as
Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: Na hipotese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da

Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Pintassilgo, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Pintassilgo; e, cumulativamente, (2)
tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria
incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma Pintassilgo
disponivel a venda, a Fiduciante devera, na Data de Pagamento das Notas Comerciais
Pintassilgo imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta
Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatério Total”), realizar o resgate
antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Pintassilgo, com relacao

a totalidade das Notas Comerciais Pintassilgo (“Resgate Antecipado Obrigatorio Total”).
O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado mediante o pagamento, na
respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado Pintassilgo, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacbes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Pintassilgo, incluindo eventuais
Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: Observados os termos previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Pintassilgo, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Pintassilgo
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poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais Pintassilgo, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecées em relacdao a tais
hipdteses também foram definidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo;

(o) Repactuacdo Programada: As Notas Comerciais Pintassilgo nao estarao sujeitas a
repactuacdes programadas; e

(p) Encargos Moratdrios: Ocorrendo atraso imputavel a Fiduciante no pagamento de

qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

3.2.2 Os Créditos Imobiliarios NC Indiandpolis tém as caracteristicas descritas a
seguir:

(@) Quantidade de Notas Comerciais Indiandpolis: 107.724 (cento e sete mil e

setecentas e vinte e quatro) Notas Comerciais Indianopolis;

(b) Valor Nominal Unitdrio Indiandpolis: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de

Emissao das Notas Comerciais Indianopolis;

(c) Valor Nominal Total Indiandpolis: RS 107.724.000,00 (cento e sete milhdes e
setecentos e vinte e quatro mil reais) na Data de Emissao das Notas Comerciais
Indiandpolis (sendo este o valor total de principal dos Créditos Imobiliarios NC
Indianopolis;

(d) Data de Emissdo: 07 de outubro de 2022 (“Data de Emissao das Notas Comerciais
Indianoépolis”);

(e) Prazo e Data de Vencimento: 1.566 (um mil e quinhentos e sessenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissao da Notas Comerciais Indiandpolis, vencendo-se,

portanto, em 20 de janeiro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais
Indiandpolis”) a qual configura data final de vigéncia da caréncia que recai sobre o
pagamento das Notas Comerciais Indianopolis, conforme explicitada no Anexo | do Termo
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de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, ressalvada a possibilidade de liquidacao
antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razdao do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Indianopolis ou, ainda, da realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total (conforme definido abaixo) ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), observados os termos
estabelecidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis;

(f) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario Indiandpolis ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo de
Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), pela variacado mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (em cada Data de Aniversario), desde a Data de Integralizacdo (inclusive)
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis), ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario
(exclusive), de acordo com a formula constante da clausula 5.4 do Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis (“Atualizacao Monetaria”);

(g) Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis ou
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios prefixados ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O
calculo dos Juros Remuneratorios devera observar a formula constante da clausula 5.5 do

Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(h) Pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado Indiandpolis: O Valor Nominal

Unitario Atualizado Indianoépolis (ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianoépolis, conforme o caso) sera integralmente pago em 4 (quatro) parcelas, conforme
cronograma de integralizacées previsto no Anexo | do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Indiandpolis, com valores de principal a saber: (a) serdo integralizados
RS 47.724.000,00 (quarenta e sete milhdes e setecentos e vinte e quatro mil reais) em
outubro de 2022; (b) serao integralizados RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) em
novembro de 2022; (c) serao integralizados RS 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) em
dezembro de 2022; e (d) serao integralizados RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
em janeiro de 2023, conforme cronograma de integralizacGes previsto no Anexo | do
Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, juntamente com a Atualizacao
Monetaria e os Juros Remuneratorios incorporados ao Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, na Data de Vencimento das Notas Comerciais Indiandpolis, ressalvada a
possibilidade de realizacao de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdéria, bem como da
liguidacdao antecipada das Notas Comerciais Indiandpolis em razao do vencimento
antecipado das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais Indiandpolis ou, ainda, da
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realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou do Resgate Antecipado Facultativo
Total, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis;

(i) Amortizacdo Extraordindria Facultativa: As Notas Comerciais Indianopolis nao
estardo sujeitas a amortizacao extraordinaria facultativa pela Devedora Indianoépolis;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: A partir de 30 de novembro de
2024 (inclusive), a Devedora Indiandpolis podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Indianopolis (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”), observados os termos e condicées previstos no Termo de Emissao de
Notas Comerciais Indianopolis. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado
mediante o pagamento, na respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total, do

saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento das Notas
Comerciais Indiandpolis (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Indiandpolis) imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii)
de 5,0% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Atualizado Indiandpolis multiplicado
pelos anos remanescentes, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”). O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total sera

liguidado mediante TED ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao
vigentes para a conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria;

(k) Resgate Antecipado Facultativo Parcial: As Notas Comerciais Indiandpolis nao
estarao sujeitas ao resgate antecipado facultativo parcial pela Devedora Indianopolis;

() Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria: Sempre que forem creditados recursos
na Conta Centralizadora a titulo da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianopolis (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais Indianopolis)

ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis (conforme
definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indiandpolis), conforme o caso, a
Devedora Indiandpolis devera realizar a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado Indianopolis (ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indianodpolis, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor
total da Emissao das Notas Comerciais Indiandpolis, com relacao a totalidade das Notas
Comerciais Indianopolis, na Data de Pagamento das Notas Comerciais Indianopolis
imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta Centralizadora
(“Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria”). A Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria

sera realizada mediante o pagamento, na respectiva Data da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria (conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianépolis),
da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indianopolis a ser amortizada,
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correspondente ao valor total da Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo
Indianoépolis ou da Parcela Ajustada do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis,
conforme o caso, sem prejuizo, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecuniarias
referentes as Notas Comerciais Indianopolis, incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(m)  Resgate Antecipado Obrigatério Total: Na hipotese de: (1) serem creditados
recursos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela Fiduciaria a titulo da
Parcela Base do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indiandpolis ou da Parcela Ajustada
do VGV Liquido do Empreendimento Alvo Indianopolis, conforme o caso, em montante
superior ao total do saldo do Valor Nominal Unitario Indiandpolis; e, cumulativamente,
(2) tais recursos recebidos na conta corrente a ser indicada oportunamente pela
Fiduciaria incluirem recebiveis decorrentes da venda da ultima Unidade Autonoma
Indiandpolis disponivel a venda, a Devedora Indianopolis devera, na Data de Pagamento
das Notas Comerciais Indianopolis imediatamente subsequente a tal recebimento de
recursos na Conta Centralizadora (“Data do Resgate Antecipado Obrigatério Total”),

realizar o resgate antecipado total do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Indiandpolis, com relacdo a totalidade das Notas Comerciais Indiandpolis (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”). O Resgate Antecipado Obrigatorio Total sera realizado

mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Obrigatorio Total, do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado Indiandpolis, sem prejuizo do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes as Notas Comerciais Indiandpolis,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(n) Vencimento Antecipado: Observados os termos previstos no Termo de Emissao de

Notas Comerciais Indiandpolis, as obrigacoes relativas as Notas Comerciais Indianopolis
poderado ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, sempre
de forma ndo automdtica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Fiduciaria,
conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais Indianopolis, na ocorréncia
de quaisquer das hipoteses expressamente descritas no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais Indianopolis, sendo certo que eventuais prazos de curas, limites e/ou valores
minimos (thresholds), especificacoes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais
hipoteses também foram definidos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Indianopolis;

(o) Repactuacdo Programada: As Notas Comerciais Indianopolis ndo estarao sujeitas
a repactuacoes programadas; e

(p) Encargos Moratodrios: Ocorrendo atraso imputavel a Devedora Indiandpolis no
pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria, o valor em atraso ficara sujeito,

independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
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temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”).

3.2.3. Sem prejuizo do disposto nas clausulas 3.2.1 e 3.2.2 acima, as Obrigacoes
Garantidas tém suas caracteristicas perfeitamente descritas no Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo, no Termo de Emissdao de Notas Comerciais Indiandpolis, na Escritura de
Emissao de CCl, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao, os quais
constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem
integralmente transcritos, inclusive para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728 e do artigo 24 da
Lei n° 9.514.

CLAUSULA QUARTA
MORA E INADIMPLEMENTO

4.1 Na hipotese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigacées Garantidas, nos termos
dos Documentos da Operacao, a Fiduciaria podera, observado o prazo de caréncia de 5 (cinco)
Dias Uteis, nos termos do artigo 26, § 2°, da Lei n° 9.514, iniciar o procedimento de excussdo da
presente Alienacao Fiduciaria, a seu exclusivo critério e independentemente da excussao das
demais garantias constituidas para garantir as Obrigacoes Garantidas, por meio de requerimento
ao Oficial do RGI Competente para intimacao da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, § 7°, e 27
da Lei n® 9.514.

4.2  AFiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante
0 pagamento das Obrigacées Garantidas vencidas e nao pagas, bem como daquelas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizacdo monetaria,
0s juros remuneratorios, os encargos moratorios, as multas, os demais encargos e despesas de
intimacao, inclusive tributos e contribuicdes condominiais.

4.3 O simples pagamento das Obrigacoes Garantidas vencidas, sem atualizacao monetaria e
os demais acréscimos pactuados, nao exonerara a Fiduciante da responsabilidade de liquidar tais
obrigacdes, continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao
iniciada.

4.4 O procedimento de intimacao para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

() a intimacao sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial do RGI Competente, indicando o
valor das Obrigacoes Garantidas vencidas e nao pagas, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais;

(b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do RGl Competente, podendo, a
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critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou através dos cartorios de registro de
titulos e documentos da Comarca da situacao do Bem Imoével, ou da sede da Fiduciante;

(c) a intimacao sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus procuradores
regularmente constituidos, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos do imovel da sede
da Fiduciante ou o funcionario da portaria do imovel da sede da Fiduciante, responsavel
pelo recebimento de correspondéncias caso haja motivada suspeita de que os
representantes e/ou procuradores da Fiduciante estao se ocultando, observado o disposto
nos 88 3°-A e 3°-B do artigo 26 da Lei n° 9.514; e

(d) se o destinatario da intimacao se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
conforme certificado pelo Oficial do RGlI Competente ou pelo serventuario encarregado
da diligéncia, competira ao primeiro promover a sua intimacao por edital, publicado por
3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao do local do Bem Imoével.

4.5 Purgada a mora perante o RGI Competente, a presente Alienacao Fiduciaria se
restabelecerd, caso ainda existam Obrigaces Garantidas, sendo certo que, nesta hipotese, nos
3 (trés) dias seguintes a purgacao da mora, o Oficial do RGI Competente entregara a Fiduciaria
as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacao, relativamente ao
procedimento de excussao da alienacao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

4.6 O nao pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das Obrigaces
Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos da clausula 4.1 deste
Contrato, bastara para a configuracao da mora.

4,7 Caso a Fiduciante nao deseje purgar a mora, no mesmo prazo estabelecido para a
purgacao da mora, a Fiduciante podera apresentar novo laudo de avaliacdo do Bem Imdvel,
contratado as suas expensas, elaborado por qualquer Empresa de Avaliacdao, desde que o novo
laudo de avaliacdo do Bem Imével seja apresentado no prazo de até 15 (quinze) dias contados
do término do prazo para purgacao da mora mencionado na clausula 4.2 acima.

4.8 Nao purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do RGlI Competente, este
promovera a averbacao da consolidacao da propriedade do Bem Imével em nome da Fiduciaria
na respectiva matricula, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514.

4.9 Na hipdtese de excussao da presente Alienacao Fiduciaria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, facultado a Fiduciaria utilizar o produto total apurado com tal excussao para
pagamento, além das Obrigacdoes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que houver discussao, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
deposito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias apo6s o
recebimento pela Fiduciaria do valor apurado com a excussao da presente garantia.
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5.1

CLAUSULA QUINTA
LEILAO EXTRAJUDICIAL

Uma vez consolidada a propriedade sobre o Bem Imével em nome da Fiduciaria, observado

o previsto na Clausula Quarta acima, devera o Bem Imdvel ser alienado pela Fiduciaria a

terceiros, com observancia dos procedimentos previstos neste Contrato, na Lei n° 9.514 e na Lei
n°® 14.430, como a seguir se explicita:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

a alienacao far-se-a sempre por publico leilao, extrajudicialmente;

no periodo compreendido entre a averbacao da consolidacao da propriedade fiduciaria
do Bem Imével em nome da Fiduciaria até a data da realizacdo do segundo leilao, é
assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Bem Imével pelo preco
correspondente ao valor da divida, somado (1) aos encargos e despesas previstos no § 2°
do artigo 27 da Lei n°9.514; (2) aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria do
Bem Imdvel em nome da Fiduciaria; e (3) as despesas inerentes ao procedimento de
cobranca e leilao, cabendo, ainda, o pagamento dos encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisicao do Bem Imdvel, de que trata este subitem, inclusive custas
e emolumentos;

o primeiro publico leilao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data de
averbacao da consolidacao da propriedade em nome da Fiduciaria, devendo o Bem Imovel
ser ofertado no primeiro leilao pelo Valor Minimo do Bem Imdvel apurado nos termos da
clausula 6.1 abaixo deste Contrato;

nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram como Valor
Minimo do Bem Imédvel, conforme a clausula 6.1 abaixo deste Contrato, o Bem Imovel
sera ofertado em segundo leilao, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro publico leilao, pelo percentual de cobertura do Bem Imével em relacao
ao valor da divida atualizado com todos os encargos apurados até entao, acrescido da
projecao do valor devido na data do segundo leilao e, ainda, das despesas, dos prémios
de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, tudo
conforme previsto no artigo 27, §§ 2°, 2°-A, 2°-B e 3° da Lei n°9.514, observado o
previsto na clausula 5.2 abaixo deste Contrato;

os leiloes publicos serao anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulacao no local do Bem Imdvel, sendo certo
que a Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia enderecada ao seu
endereco constantes da clausula 11.1 abaixo acerca das datas, locais e horarios de
realizacao dos leildes; e
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) a Fiduciaria, ja como titular do dominio pleno, transmitira o dominio e a posse do Bem
Imovel ao(s) licitante(s) vencedor(es).

5.2  Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

@) “Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

valor das Obrigacées Garantidas executadas, atualizado monetariamente pro
rata die até o dia do leilao e acrescido das penalidades moratorias, encargos,
prémios de seguro e despesas abaixo elencadas;

despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos a data do leilao), se
for o caso;

IPTU, foro e outros tributos ou contribuicées eventualmente incidentes
(valores vencidos e nao pagos até a data do leilao), e reembolsos de tributos e
demais encargos e despesas relativas ao Bem Imdvel que a Fiduciaria tenha
pago e nao tenha sido ainda reembolsada pela Fiduciante, se for o caso;

taxa de ocupacao, fixada em 1% (um por cento) por més, ou fracao, sobre o
Valor Minimo do Bem Imovel e devida desde a data da consolidacdao da
propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria até a data em que a Fiduciaria,
ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente do Bem Imével em leilao),
vier a ser imitida na posse do Bem Imdvel, sendo certo que a desocupacao do
Bem Imovel devera ser formalizada mediante termo de desocupacao;

qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacao e da
alienacao em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

custeio dos reparos necessarios a reposicao do Bem Imoével em idéntico estado
ao existente nesta data, ressalvado o desgaste natural pelo tempo e a menos
que a Fiduciante ja o tenha devolvido em tais condicdes a Fiduciaria ou ao
adquirente em leilao extrajudicial;

imposto de transmissao ou laudémio, conforme aplicavel, que eventualmente
tenha sido pago pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidacdao da plena

propriedade pelo inadimplemento das Obrigacdes Garantidas; e

as Despesas com a Consolidacao da Propriedade sobre o Bem Imoével em Nome

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigc29
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



da Fiduciaria.

(b) “Despesas com a Consolidacao da Propriedade sobre o Bem Imoével em Nome da

Fiduciaria” sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacao do publico
leilao, neles compreendidos, entre outros, as quais serao suportadas pelos recursos do
Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacao):

(1) 0s encargos e custas de intimac¢ao da Fiduciante;

(2) 0s encargos e custas com a publicacao de editais; e

(3) a comissao do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo mercado.

5.2.1 Caso as referidas Despesas com a Consolidacao da Propriedade em Nome da

Fiduciaria nao sejam suportadas pelo Patrimonio Separado, pela Fiduciante, as referidas
despesas poderao ser suportadas pelos Titulares dos CRI para fins da excussao da presente
Alienacao Fiduciaria, sem prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Fiduciante,
pelas despesas efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI.

5.3 No segundo leilao, observado o disposto nos subitens 5.1(c) e 5.1(d) acima deste
Contrato:

) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
vinculada ao Bem Imoével em relacao as Obrigaces Garantidas, nos termos da alinea (d)
da clausula 5.1 acima, acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos na
clausula 5.2 acima, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, se aplicavel,
como disciplinado na clausula 5.4 abaixo, ato que importara em quitacao reciproca para
ambas as Partes; e

(b) caso o maior lance oferecido para o Bem Imovel nao seja igual ou superior ao valor da
divida vinculada ao Bem Imével em relacdo as Obrigacoes Garantidas, nos termos do
subitem 5.1(d) acima, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizacao do segundo
leildo, a Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante o termo de quitacao, referente ao valor
correspondente ao percentual de cobertura do Bem Imével em relacao as Obrigacoes
Garantidas, tal como previsto no Anexo | deste Contrato, ficando consolidada a
propriedade do Bem Imével em nome da Fiduciaria.

5.4  Se em primeiro ou segundo leildao sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, a
Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposicao, nela incluido o valor da indenizacao das
benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada da Fiduciante no prazo previsto no
subitem 5.3(a) acima.
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5.4.1 A indenizacao por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigacées Garantidas executadas, custos e
despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais. E vedada a retencéo do
Bem Imdvel em razao da realizacao de benfeitorias.

5.4.2 Na hipotese do subitem 5.3(b) acima, nao havera nenhum direito de
indenizacao pelas benfeitorias, estando a Fiduciaria exonerada desta obrigacao, nos termos do
§ 5° do artigo 27 da Lei n°® 9.514.

5.5 Em nado ocorrendo a restituicao da posse do Bem Imével no prazo e forma ajustados, a
Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leilao ou
posteriormente, poderao requerer a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se
a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n°9.514, a reintegracao sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidées de matriculas do Bem Imovel, a
propriedade em nome da Fiduciaria, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda
do Bem Imdvel no leildao ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao de
reintegracao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa de ocupacao
fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n® 9.514, e demais despesas previstas
neste Contrato.

5.6 O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma securitizacao de créditos imobiliarios viabilizada por meio da emissao dos CRI,
de modo que a excussao da totalidade ou de parte da presente Alienacdo Fiduciaria, ou de
qualquer outra garantia real ou fidejussoria constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas,
nao caracteriza necessariamente a quitacao integral da totalidade das Obrigacées Garantidas,
uma vez que tal excussao limita-se ao percentual de cobertura que tais garantias representam
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiduciaria de exercer
quaisquer de seus direitos, incluindo a excussao de qualquer outra garantia constituida pela
Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das Obrigacdes Garantidas, bem como a cobranca,
concomitantemente, a Fiduciante, dos valores devidos nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais Pintassilgo e dos demais Documentos da Operacao.

5.6.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 5.6 acima, a Fiduciante neste ato, de
forma irrevogavel e irretratavel, como condicao essencial do presente negdcio juridico,
renuncia ao disposto no artigo 27, § 5° da Lei n° 9.514, nao podendo, em nenhuma
hipdtese, a Fiduciante alegar ou exigir que o restante da divida das Notas Comerciais
Pintassilgo seja considerada quitada, no caso de pagamento parcial da divida em razao
da excussao parcial da presente Alienacao Fiduciaria.
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CLAUSULA SEXTA
VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

6.1 As Partes atribuem ao Bem Imovel (i) exclusivamente enquanto as obras do
Empreendimento Alvo Pintassilgo no Bem Imdvel estiverem sendo realizadas e até a expedicao
do “Habite-se” pela municipalidade competente, ao valor total incorrido pela Fiduciante com as
respectivas obras até a respectiva data de realizacao do leildao, sendo que, para fins deste
Contrato, na presente data, considera-se o valor indicado no Anexo I; (ii) exclusivamente apos
a conclusao das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo e expedicao do “Habite-se” pela
municipalidade competente, o valor de liquidacao forcada, exigivel por forca da consolidacao da
propriedade em nome da Fiduciaria, sera apurado conforme o ultimo laudo de avaliacao
elaborado por uma das Empresas de Avaliacdo, de acordo com a clausula 6.1.1 abaixo, e a ser
indicado no Anexo |, que sera considerado como valor minimo de mercado para fins de leilao
(em qualquer dos casos, “Valor Minimo do Bem Imoével”).

6.1.1 Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE 01/2021, a Fiduciaria devera,
sempre que assim solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI, contratar terceiro especializado,
dentre as Empresas de Avaliacao, para avaliar, reavaliar ou, ainda, revisar o Valor Minimo do
Bem Imovel, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacoes que o
Agente Fiduciario dos CRI entender necessarias, na forma prevista no referido oficio, sem
necessidade de prévia aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou outras
aprovacoes societarias.

6.1.1.1 Os custos de eventual reavaliacado do Bem Imovel aos quais se
referem a clausula 6.1.1 acima, previamente aprovados pela Fiduciante, serdo
considerados despesas da Operacao de Securitizacao e arcados as expensas do Patrimonio
Separado e, em caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, os custos serao suportados
diretamente pela Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

7.1 Liquidado o valor integral das Obrigacoes Garantidas ou, ainda, na hipotese de
contratacao do Financiamento a Producao, conforme definido no item 1.1 deste Contrato, sendo
certo que nesta hipétese serao desonerados, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da fracao
ideal correspondente a integralidade das Unidades Autonomas Pintassilgo, resolver-se-a a
propriedade resoluvel da Fiduciaria sobre o Bem Imovel, retornando a Fiduciante a condicao de
plena proprietaria e possuidora do Bem Imdvel.

7.2  No caso de liquidacao do valor integral das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciaria devera
emitir o correspondente termo de quitacao e liberacao da garantia ora constituida, no prazo de
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até 30 (trinta) dias contados do pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, sob pena
de responder pelos danos a que der causa e pagar a penalidade prevista no § 1° do artigo 25 da
Lei n°® 9.514.

7.3 No caso de contratacao do Financiamento a Producado, a Fiduciaria devera emitir o
correspondente termo de liberacao da garantia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
apresentacao, pela Fiduciante, das evidéncias da contratacao de referido financiamento, bem
como das caracteristicas das garantias ofertadas pela Fiduciante no ambito do Financiamento a
Producédo, sendo certo que, conforme previamente negociado entre as Partes o Bem Imovel
podera integrar o rol dessas garantias na proporcao maxima de 25% (vinte e cinco por cento) da
fracao ideal correspondente a integralidade das Unidades Autonomas Pintassilgo. A Fiduciaria
emitira o termo de liberacao sob pena de responder pelos danos a que der causa e pagar a
penalidade prevista no § 1° do artigo 25 da Lei n® 9.514.

7.4 Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversao da
propriedade do Bem Imodvel em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Oficial do RGI
Competente o termo de quitacao e liberacdo, ou o termo de liberacao, a ser emitido pela
Fiduciaria na forma do disposto na clausula 7.2 ou no subitem 5.3(b) acima, conforme aplicavel,
de forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a propriedade plena do Bem Imdvel, sendo certo
que a Fiduciaria se obriga a colaborar com a Fiduciante, mediante a apresentacao de qualquer
informacao ou documento de sua responsabilidade que venha a ser solicitado pelo RGI
Competente para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

CLAUSULA OITAVA
DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

8.1 A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria que:

(a) € uma sociedade empresaria limitada, devidamente constituida e validamente existente
de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, possuindo todas as autorizacoes
administrativas e governamentais necessarias para atuar em territério brasileiro e
exercer suas atividades de acordo com a legislacao brasileira e estando habilitada a
conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas
as operacoes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas as
operacgoes nele previstas e cumprir todas as obrigacées nele assumidas;

(c) este Contrato € validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e
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(d)

(e)

(f)

(©)

(h)

(i)

§)

exequivel, de acordo com os seus termos, €, mediante a obtencao dos registros previstos
na clausula 2.2 acima no RGI Competente, estara automaticamente criada uma garantia
real de alienacao fiduciaria sobre o Bem Imovel,;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem
como para cumprir suas obrigacées aqui previstas, bem como que a celebracdo deste
Contrato e o cumprimento das Obrigacdes Garantidas nao violam nem violarao (1) seus
documentos societarios; ou (2) qualquer lei, regulamento ou decisdao a que esteja
vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Bem Imovel, nem constituem ou
constituirao inadimplemento nem importam ou importarao em vencimento antecipado de
quaisquer contratos, acordos, autorizacées governamentais ou compromissos aos quais
estejam vinculados;

esta apta a cumprir as obrigacoes previstas neste Contrato e agira em relacao a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

as previsdes dos Documentos da Operacao consubstanciam-se em relacoes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

as discussoes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

a celebracao deste Contrato e a assuncdao e o cumprimento das obrigacées dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de (1) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Bem
Imével, exceto em relacdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacao prévia; (2) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem, decisao,
judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados, conforme o caso, para assumir as obrigacoes
estabelecidas neste Contrato;
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(k) o Bem Imovel esta e permanecera, durante a vigéncia deste Contrato, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou restricoes de natureza pessoal
ou real, com excecdo da constituicdo da presente Alienacdo Fiduciaria e/ou da
constituicao de alienacao fiduciaria no ambito do Financiamento a Producao, respeitado
o limite imposto pela clausula 7.1 acima, ndo havendo qualquer fato que impeca ou
restrinja o seu direito de celebrar o presente Contrato e constituir a presente garantia
em favor da Fiduciaria;

()] nao foi citada, notificada ou intimada, até a presente data, sobre a existéncia de
quaisquer procedimentos, notificacées, comunicacoes, reclamacdées ou processos
judiciais, administrativos ou arbitrais propostos em face dela ou referentes ao Bem Imovel
ou aos direitos a ele relativos, de qualquer natureza, incluindo, sem limitacao as de
natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental,
financeira, consumerista e regulatéria, bem como ndao descumpriu qualquer sentenca,
ordem, decisao arbitral, mandado, medida liminar ou despacho de qualquer autoridade
governamental, que possa comprometer a operacao objeto deste Contrato, o
cumprimento de quaisquer das obrigacées pactuadas, a titularidade, o uso, o0 gozo ou a
fruicdo do Bem Imovel;

(m) o Bem Imdvel é alodial em sua totalidade, ndao havendo qualquer interesse, em referido
Bem Imovel, pela Unido Federal, pelo estado e/ou pelo municipio competentes. Ademais,
nao ha quaisquer restricdes urbanisticas, de zoneamento, tombamento ou area de
entorno de bem tombado, de desapropriacao, uso e ocupacao, ou ambientais, que
impactem ou impecam o uso do Bem Imovel;

(n) nao foi notificada sobre qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja a regular ocupacao
e exploracao do Bem Imovel e nao ha quaisquer fatos ou atos, ou quaisquer indicios que
possam impedir ou restringir a regular ocupacdao do Bem Imovel, sendo que o
empreendimento nele instalado encontra-se regularizados, estando plenamente vigente
o alvara de funcionamento, sem qualquer condicionante para a validade das respectivas
licencas que nao sejam as usuais nesses tipos de licencas;

(o) o Bem Imovel nao abrigou, a qualquer tempo, atividades potencialmente poluidoras, tais
como, mas nao se limitando a deposito de materiais radioativos, deposito de material
proveniente de indUstria quimica, bem como nao sofreu qualquer intervencao que possa
caracteriza-lo como area contaminada ou potencialmente contaminada;

(p) o Bem Imovel se encontra livre de materiais perigosos, assim compreendidos como
quaisquer materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e
perigosas, ou materiais afins, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material de uso proibido, ou considerado perigoso, pelas leis vigentes;
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(@)

(r)

(s)

®)

(u)

v)

(w)

nao ha, ainda que lancados em nome da Fiduciante e/ou de terceiros: (i) débitos ou
lancamentos de débitos fiscais sobre o Bem Imdvel em decorréncia de dividas municipais
ou federais vencidas, e (ii) débitos ou lancamentos de débitos referentes a tarifas ou
valores cobrados por concessionarios de servicos publicos por utilidades que beneficiam
o Bem Imdvel, em especial relativos aos servicos de fornecimento de energia elétrica,
agua e esgoto, ainda que lancados em nome da Fiduciante e/ou de terceiros;

inexiste, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacao suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao Bem Imoével,
que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios NC Pintassilgo;

inexistem processos de desapropriacao, servidao ou demarcacao de terras envolvendo,
direta ou indiretamente, o Bem Imoével, que afetem ou possam vir a afetar o Bem Imovel,
ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

o Bem Imovel ndo viola qualquer lei de zoneamento, ambiental ou de protecdao de
patrimonio historico, artistico, paisagistico e cultural, ou esta em descumprimento de
quaisquer diretrizes de planejamento urbano;

possui todas as licencas, concessdes, autorizacoes, permissoes e alvaras que sejam
necessarias para a atual fase das obras do Bem Imdvel, estando validas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor, exceto (i) por aquelas em fase de renovacao dentro do
prazo legalmente estabelecido para tanto, e/ou (ii) por hipoteses em que o
descumprimento nao possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante (conforme definido
no Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo);

esta cumprindo com todas as obrigacoes oriundas da legislacdo e da regulamentacao
ambiental e trabalhista relativa a salde e seguranca ocupacional aplicaveis a Fiduciante,
inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho escravo e infantil, e a ndo adocao
de acdes que incentivem a prostituicao (“Legislacao Socioambiental”), inclusive
mediante a adocao de todas as medidas e acdes preventivas e/ou reparatoérias destinadas
a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

cumpre e faz com que qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente, por si,
seus empregados, seus administradores, quando os mesmos estiverem agindo em nome
ou em beneficio da respectiva Parte, cumpram quaisquer leis ou regulamentos nacionais
e dos paises onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas
de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, as Normas
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politicas e procedimentos internos visando
ao integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (ii) da pleno conhecimento de tais
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Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo na atividade para a qual foi contratado; e (iii) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio. Caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas Normas Anticorrupcao, a Fiduciante
comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, as demais Partes acerca de tal fato;

(x) jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que
violem as Normas Anticorrupcao aplicaveis, incluindo, sem limitacées, qualquer ato lesivo
a administracao publica nacional ou estrangeira ou contrario aos compromissos
internacionais adotados pela Republica Federativa do Brasil que tratem de tal matéria e
as leis e regulamentacoes correlatas;

(y) ndo esta envolvida, direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores,
diretores, socios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, durante o
cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica
que constitua uma infracao aos termos das Normas Anticorrupcao, declarando ainda a
inexisténcia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcdo, aplicaveis nas
jurisdicoes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacao de noticias relacionadas a
tais matérias; e

(z) a presente Alienacdo Fiduciaria ndo caracteriza: (i) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Cadigo Civil, (ii) infracdao ao artigo 286 do Codigo Civil
Brasileiro, (iii) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 593 do Codigo de
Processo Civil; ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei n° 5.172, de
25 de outubro de 1966, conforme posteriormente alterada de tempos em tempos, bem
como nao é passivel de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n.° 11.101, de
9 de fevereiro de 2005.

8.2  As declaracoes previstas na clausula 8.1 acima sdo validas nesta data, e deverao
permanecer validas até a liquidacao integral das Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA NONA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

9.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sao atribuidas nos termos deste Contrato e
da legislacao aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

() nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer 6nus sobre o Bem
Imével (exceto pela Alienacao Fiduciaria prevista neste Contrato e pela contratacao do
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Financiamento a Producao e constituicao de 6nus em decorréncia da contratacao de tal
financiamento, observado o limite exposto na clausula 7.1 acima, hipotese na qual sera
liberada, total ou parcialmente, a Alienacao Fiduciaria objeto deste Contrato), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou
em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sem a prévia autorizacao por escrito da
Fiduciaria;

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e seus eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiduciaria sobre
qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacao, qualquer decisao, acao
judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao,
investigacao ou alteracao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a
validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos deste Contrato;

(c) assegurar e defender-se de forma tempestiva e eficaz o direito real de garantia
constituido nos termos deste Contrato e eventuais aditamentos contra quaisquer acoes e
reivindicacées de quaisquer terceiros, mantendo a Fiduciaria informada por meio de
relatorios que descrevam o ato, acao, procedimento e processo em questao e as medidas
tomadas pelo Fiduciante;

(d) informar, por escrito, a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir de
seu conhecimento, em caso de esbulho ou qualquer sinistro que comprometa a ocupacao
do Bem Imovel;

(e) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues a Fiduciaria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
documentos relacionados ao Bem Imovel e a presente Alienacao Fiduciaria, e tomar todas
as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por
escrito, para (i) proteger o Bem Imovel, (ii) garantir o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade
deste Contrato;

(f) cumprir, mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pela Fiduciaria,
na qual se declare que ocorreu e persiste um Evento de Vencimento Antecipado, todas
as instrucdes razoaveis por escrito emanadas da Fiduciaria para regularizacao das
obrigacoes inadimplidas ou do Evento de Vencimento Antecipado ou para excussao da
garantia aqui constituida;

(g) nao celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos
ou a capacidade da Fiduciaria de ceder, receber ou de qualquer outra forma dispor do
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Bem Imovel, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato e da legislacao aplicavel;

(h) abster-se de praticar qualquer ato que possa resultar na deterioracao, depreciacao,
perecimento ou diminuicao do Bem Imovel,;

(i) manter todas as autorizacdes e licencas necessarias a (i) devida situacao cadastral do
Bem Imdvel; e (ii) assinatura deste Contrato e dos Documentos da Operacao bem como
ao cumprimento de todas as obrigacoes aqui e ali previstas, de forma a manté-las sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

() observar a Legislacao Socioambiental e/ou qualquer ordenamento, legislacao, dispositivo
e/ou regramento que incidir sobre o Bem Imovel, devendo tomar todas as providéncias
para regularizar e constituir ou, caso ja regularizada e constituida, a manter, a reserva
legal relativa ao Bem Imovel perante os 6rgaos competentes;

(k) resguardar e manter imune a Fiduciaria e os Titulares dos CRI de eventuais litigios
oriundos de acées judiciais ou procedimentos administrativos que possam, de qualquer
forma, comprometer a alienacao fiduciaria objeto deste Contrato;

() pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdenciarios relativos ao Bem Imovel, incluindo, sem limitacao, aqueles relativos ao
seu uso, os encargos legais e tributos imputaveis ao Bem Imovel;

(m)  informar a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de cada evento ou situacdo, os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou
processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento,
iminente, fato, evento ou controvérsia que afete ou possa vir a afetar o Bem Imovel ou a
capacidade da Fiduciante de cumprir suas obrigacées decorrentes deste Contrato ou dos
demais Documentos da Operacao; e

(n) durante toda a execucao das obras do Empreendimento Alvo Pintassilgo, permitir acesso
as obras a Fiduciaria, aos Titulares dos CRI e/ou aos representantes que por estes venham
a ser contratados.

CLAUSULA DEZ
OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

10.1 Cada Parte deve conduzir seus negdcios em conformidade com as Normas Anticorrupcao
aplicaveis as quais ela pode estar sujeita, bem como ter instituido e mantido, bem como
continuar a manter politicas e procedimentos elaborados para garantir a continua conformidade
com referidas Normas Anticorrupgao e por meio do compromisso e da garantia mencionada aqui.
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10.2 Cada Parte, bem como suas afiliadas ou qualquer pessoa agindo em nome da respectiva
Parte ou das pessoas anteriormente especificadas nao podem:

(a) ter utilizado ou utilizar recursos corporativos para o pagamento de contribuicoes,
doacdes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica ou para influenciar um ato oficial;

(b) ter realizado ou realizar acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo
ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacao publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante do governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acao politica ou obter uma
vantagem indevida com violacao da lei aplicavel;

(c) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer
das leis indicadas no item (e) desta clausula;

(d) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, pago valor ilegal, bem como influenciado
0 pagamento de qualquer valor indevido; e

(e) ter infringido ou infringir o disposto nas Normas Anticorrupcao.

10.3 As Partes se obrigam a cumprir irrestritamente com o disposto na legislacao e
regulamentacao socioambiental, observando ainda a regulamentacao trabalhista e social no que
tange a salde e seguranca ocupacional e a ndo utilizacao de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatoérias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais.

10.4 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicoes contidas na LGPD
quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais
Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao
discriminacao, responsabilizacao e prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem,
ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e
condicOes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da
ocorréncia de violacao da LGPD; (c) auditar e investigar eventual suspeita de violacao a legislacao
e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter ou eliminar a exposicao de dados; (d)
buscar resolucdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de dados pessoais dos
tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para mitigacao de risco.
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CLAUSULA ONZE
COMUNICACOES

11.1 As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contrato
deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos.

(a) para a Fiduciante:
INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar (parte), Jardim Paulistano
CEP 01.452-000, Sao Paulo - SP
At.: Asterio Vaz Safatle, com copia para Jayro Poggi
Telefone: (11) 3181.4555
E-mail: asterio@lote5.com.br / jayro.poggi@lote5.com.br

(a) para a Fiducidria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, cj. 122 - Sala CP, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br / contato@cpsec.com.br

11.1.1  As comunicacdes referentes a este Contrato serao consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios, bem como quaisquer outros servicos de entrega que oferecam protocolo de
recebimento, nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

11.1.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
imediatamente pela Parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA DOZE
DISPOSICOES GERAIS

12.1 Independéncia das Disposicoes. Caso qualquer das disposicoes deste Contrato venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.2 Irrevogabilidade e Sucessao: Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e
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irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou condicoes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

12.3 Despesas. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencao das certidoes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imoveis e de servico de titulos e documentos,
conforme necessario, de quitacoes fiscais e qualquer tributo devido sobre este Contrato.

12.4 Alteracdes: Qualquer alteracao a este Contrato somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes e registrada no RGl Competente.

12.5 Operacao Estruturada: Por forca da vinculacao do presente Contrato aos Documentos da
Operacao, fica desde ja estabelecido que as manifestacoes de vontade realizadas pela Fiduciaria
neste Contrato dependem da orientacao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia

Especial, nos termos do Termo de Securitizacao.

12.6 Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (a) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (b) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual
e transitorio e nao configurarao, em qualquer hipotese, renlncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando
havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste Contrato.

12.6.1 A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas na clausula 12.6 acima nao
implicara novacao ou modificacdo de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais

permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

12.7 Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e

substitui todo e qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta
data e sobre o mesmo objeto.

12.8 Prazo para Cumprimento das Obrigacdes de Fazer: Respeitados os prazos expressamente
pactuados neste Contrato, todas as obrigacoes de fazer e nao fazer convencionadas nos referidos
instrumentos serdo exigiveis no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da

notificacao que constituir a respectiva parte em mora, ficando facultada a parte credora a
adocao das medidas judiciais necessarias a tutela especifica ou a obtencédo do resultado pratico
equivalente, por meio das medidas a que se refere o artigo 497, do Cddigo de Processo Civil.
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12.9 Contagem dos Prazos. Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Contrato,
os prazos e periodos aqui estabelecidos serao computados de acordo com a regra prescrita no

artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluida a data do evento que causou o inicio do respectivo
prazo ou periodo e incluindo-se o Ultimo dia do prazo ou periodo em questao.

12.9.1  Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso.

12.9.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Contrato que nao se
encerrarem em um Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util
subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

12.10 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica: Este Contrato constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso | do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,

reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis,
as obrigacoes assumidas nos termos deste Contrato comportam execucao especifica e se
submetem as disposicoes dos artigos 497, 806 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

12.11 Demais Garantias: A presente Alienacdo Fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras
garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacoes

Garantidas.

12.11.1 No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste
Contrato, do Termo de Emissao de Notas Comerciais Pintassilgo, da Escritura de Venda e Compra
do Imével, do Termo de Securitizacdo e de qualquer outro Documento da Operacao, a Fiduciaria
podera executar quaisquer das Garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com
isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacéo integral
das Obrigacoes Garantidas.

12.11.2 Observado o disposto na clausula 12.11.1 acima, a Fiduciante reconhece o
direito da Fiduciaria de executar as Garantias, independentemente da ordem e em observancia
ao disposto acima, como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos.

12.12 Regras de Interpretacao: Este Contrato foi redigido dentro dos principios de boa-fé e
probidade, sem nenhum vicio de consentimento de qualquer das Partes, tendo as clausulas

constantes deste Contrato sido redigidas e aprovadas por todas as Partes conjuntamente.

12.12.1 As Partes declaram, para todos os fins e efeitos legais que: (a) as prestacées,
obrigacdes e riscos aqui assumidos estdao dentro de suas condicdes econdmico-financeiras;
(b) este Contrato e os demais Documentos da Operacao espelham fielmente tudo o que foi
ajustado entre as Partes; (c) tiveram conhecimento prévio do conteldo deste Contrato e a
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oportunidade de consultar um advogado, bem como entenderam perfeitamente todas as
obrigacoes e riscos nele contidos; (d) a constituicdo da presente Alienacao Fiduciaria e das
demais Garantias ndo importa excesso de garantia, concordando que a livre disposicao do seu
patrimonio € prerrogativa inerente ao seu direito de propriedade; e (e) as condicbes comerciais
contratadas refletidas nos Documentos da Operacao foram elementos fundamentais para a
viabilizacdo da emissao dos CRI e da prestacao da presente Alienacédo Fiduciaria.

12.12.2 Em vista dos beneficios mltuos deste Contrato, as Partes, neste ato, se
obrigam a cumprir e a fazer cumprir integralmente tudo que é pactuado entre elas no presente
Contrato, pelo que reconhecem e afirmam ser nula e ineficaz, entre elas e qualquer terceiro,
qualquer atitude ou medida tomada em discordancia com o aqui pactuado ou que represente
violacdo as obrigacdes assumidas pelas Partes neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacao.

12.13 COVID-19: As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (a) o presente Contrato esta
sendo celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada Covid-19;
(b) resolveram celebrar o presente Contrato cientes de que a pandemia causou, e ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (c) a declaracao do item (b)
acima impedira, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela
decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca maior,
observado, em todo caso, que uma nova onda ou um agravamento da referida pandemia da
COVID-19 que ocasione novas medidas restritivas e agravamento do isolamento social que
impactem diretamente na construcao civil e/ou lockdown podera ser caracterizada hipotese de
caso fortuito ou forca maior.

12.14 Lei Geral de Protecao de Dados: As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas,
as disposicdes contidas na LGPD quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao
presente Contrato e aos demais Documentos da Operacao, devendo observar a boa-fé e os
principios da finalidade, adequacao, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados,
transparéncia, seguranca, prevencao, nao discriminacdo, responsabilizacdo e prestacao de
contas previstos na LGPD. As Partes devem, ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe
sobre a responsabilidade, requisitos e condicoes para o tratamento de dados; (b) notificar a outra
quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violacao da LGPD; (c) auditar e investigar
eventual suspeita de violacao a legislacao e tomar todas as medidas possiveis necessarias para
conter ou eliminar a exposicao de dados; (d) buscar resolucdoes para atenuar qualquer dano
decorrente do tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e
mecanismos aplicaveis para mitigacao de risco.

12.14.1 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacao de seus dados pessoais para a realizacao da operacao de crédito ora estabelecida, nos
termos e propdsitos contidos neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacoes com as partes envolvidas.
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12.15 Assinatura Eletronica: Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do
meio de comprovacao da autoria das assinaturas eletronicas apostas neste Contrato, bem como

a integridade e autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da
legislacao vigente, em especial, da Lei n° 14.063.

12.15.1 Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao
capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

12.15.2 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa) de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste Contrato, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de registro de imoveis
e demais 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA TREZE
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

13.1 Legislacdo Aplicavel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

13.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdoes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletronica,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
PlUblicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Lei n° 14.063, juntamente com
as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura eletronica como
manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

Sao Paulo - SP, [=] de [=] de 2022.
(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

[Nota PMK: Pagina de assinaturas a serem incluidas quando da formalizacao da Alienagao
Fiduciaria do Bem Imével]
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ANEXO I do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., na
qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na qualidade de
fiduciaria

DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Bem Imoével ‘
Rua Marqués de Inhambuque, n°s 02, 02-A, 02-B, 02-C, 04, 06, 08,
bairro Vila Uberabinha (Indianopolis), CEP 04.514-020, e na Rua
Indiaroba, n°s 09, 81, 89, 113, bairro Vila Uberabinha (Indianopolis),
CEP 04.512-040 - Sao Paulo, SP

20.266, 20.267, 20.268, 20,684, 60.948, 82.945, 103.498, 114.671,
122.561 e 227.534, do 14° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sao Paulo - SP (informacdes detalhadas abaixo)

RS 53.861.000,00 (cinquenta e trés milhoes e oitocentos e sessenta e
um mil reais)
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1. Matricula n® 20.266 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Rua Marqués de Inhambuque, parte do lote 7 da quadra 01, no

End g e . T
naereco Sitio Uberabinha, em Indianopolis
Contribuinte: 041.079.0094-0
N° de Matricula: 20.266 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP
.. ) RS 2.326.000,00 (dois milhdes e trezentos e vinte e seis mil
Valor Individualizado: .
reais)
Valor Minimo para fins deste |RS 2.326.000,00 (dois milhdes e trezentos e vinte e seis mil
Contrato: reais)
Descricao:
LIVRO N.°2 - REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO OE WOVEIS
ecicut GERAL, de Sae Paulo JAL .-
[' matricula T I/' roha —
20, 2&6 R N ! J S3o Paulo,?0 de marcgo de 19 78

IMRVUTL;Rua Marques de I rmambuque, parta do lote 7 da gua --
dra 1, oo Sitio Uosrabinha, am Infdiandpolis-249Subdistrito-

UM TEAREND medindo 9,23ms da freante, 23,6%ms da frente aos
F'unEn-a,do lade asquerdo de gquem da rua olka o imoval ,20,50ms
da Frente zos Fundos, do lado direitc onde confinmna com o —-—
precio n.2-B,g do lsdo esguerdoe co fima cem o predic n4,—--
d=2 rua Margques de Imnambugue,tendc nus furndos 2 medide da--
53,0875 ancerrando a area de 133,77ms2, mais ou mesnos, €O -—-
Fimanuo nos fundns ccm o lote 63—

CONTRIBJENTE. Q41,079 .00948/0.

¥ REGISTAO AMNTERIOR. 14,801 da 1l@Circunscrican d/ Capital.-
CROBRIETARIOS. ONNATO VAORLOTA, Brasi leiro por titulo de-
wlarstibrio 8 s/mr. ROSA VARLOTA ,brasileira,proprptarios, -
I res.e doms, n/ Capital,d Al.lLorena ~22.127.-

i A esor. auts = " {Satiko Tanigucni).

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.
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2. Matricula n® 20.267 do 14° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP

Endereco:

Rua Marqués de Inhambuque, parte do lote nr. 7 da quadra 1 do
Sitio Uberabinha, em Indianopolis

Contribuinte:

041.079.0095-9

N° de Matricula:

20.267 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado:

RS 1.486.000,00 (um milhao e quatrocentos e oitenta e seis mil
reais)

Valor Minimo para fins deste
Contrato:

RS 1.486.000,00 (um milhdo e quatrocentos e oitenta e seis mil
reais)

LIVRO N.” 2 - REGISTRO
GERAL

Descricao:

4
14° CARTORIO DE REGISTRO DE | \‘:5[5
de Sdo Paulo

matricula — r ficha /
&.267 J L l j Sso PIII.I'O, 30 de mIrgo de 1978

confina com a cgsa

claratoiio a8 s/mr.

4 escr. aut?

IMCYTL; Rua Marques de Inhambuque , parte dno late n®7 da gua
dra 1 no Sitio Uber;binha, sm Indisnopolis- 240Spbdistrite.-

UM TERIENO medindo 4,4Cme de frunte, 19,3'ms da frents aos-
funios , do lado esquerdo de quem d& rus olha p imov=1l, onde

lado dire ' to onde confira com 2 casa n? 2-A, ¢ 5,08ms nos --
fundos ondes confirna com o lote 6, encerrando a zrea de B5,45¢1
msZ,mais cu meENDS .-

CONTRIBUINTE:=-041.0792,0095/ 9
REGISTRO ANTEFRIOR.14.8U1 ds 11l® Circunscricao d/Capital.-
PRUFRATETARIOS. DOMNATO  VARLCTA, bras leiro,por tituleo de -

res.e doms. n/ Capltal,a :J.l Lorena 2.127.-

ne2-c, 17,60ms da fremntsa aos fundos ,du-

RUSA ‘.MRLDTF‘ brs SJ_lc}.ram proprietarios -

(Satiko Taniguchi).

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.
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3. Matricula n® 20.268 do 14° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP

Endereco:

Rua Marqués de Inhambuque, e rua Indiaroba, parte do lote, 7,
da quadra 01, no Sitio Uberabinha, em Indianopolis

Contribuinte:

041.079.0097-5

N° de Matricula:

20.268 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado:

RS 2.011.000,00 (dois milhoes e onze mil reais)

Valor Minimo para fins deste
Contrato:

RS 2.011.000,00 (dois milhoes e onze mil reais)

Descricao:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO
GERAL

14.° CARTORIO DE REGISTRO DE JMQVEIS

de Sio Paulo "

matricula ficha :
20.268.‘J (_ 1 _]
E L Sio Paulo, 30 de margo de19 78

24¢ tubdistrito.-

115,59ms2, -

IMOVEL:-Rua Marques de Inhambuque, e rue Indizroba, parte do
lote, 7, da guadra 1, no Sitiec Uberabinha, em Indianopolis,-

UM TERRENCG, medindo 8,20ms., de frente, 15,%90ms., da frente,
ans fundos, do lado egsguerdo ce guem de rus olha o imovel --
onde confina com o gpredio 2-A3 11,27ms., da frente zous fun-=
dos, do lado que confina com a rus Indiarobe, 9,26ms., nos -
fundees onde confina com o lote 6, encerrsndo 2 area de - - ~

CCMTRIBUINTE:= 041,079.0097=5,-

REGTETRC ANTERIOR:- 14,.80) da 112 Circ, d/Capital,-
PROVRIETARIOS:-DONATO VARLOTA,brasileira por tituloc declara-

toric,e sua mul ’
doms. n/Capi , @
0 Escr, aut®

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

A

ROSA ANRLOTA, bras. proprietérios, e —--
orena,?2.127.-

(Ceruldo Remos).-
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4, Matricula n® 20.684 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Endereco:

Rua Marqués de Inhambuque, 2-A, parte do lote n° 7, da quadra
1, no Sitio Uberabinha, em Indiandpolis

Contribuinte:

041.079.0096-7

N° de Matricula:

20.684 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado:

RS 1.342.000,00 (um milhao e trezentos e quarenta e dois mil
reais)

Valor Minimo para fins deste
Contrato:

RS 1.342.000,00 (um milhao e trezentos e quarenta e dois mil
reais)

Descricao:

LIVRO N. 2 - REGISTRO
GERAL

[— matricula j (— ficha
20.884 g 1

14" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sioc Paulo ..

-J S#o Paulo, 17 de ®abril de 19 7B

distrito.-
Frqnte acs fundeos,

tende nos Fundos =&
te 6, encerrando =
COMTRISBUINTE : - 041,

PRODRIETARIOE: — DON

IMOVEL : ~Rua Marques de Inhambuque, 2-A, parte do lote no 7,-
a gquadra 1, no Sitio Uberabinha, am Indianopelis, 24Y Sub--

UMa CASA E RESEPECTIWVD TERRENDG, madindo'a,aﬂms., de frente, -
+2Ums., da frente aoe Tundoe, do lade esduerde de quemda -

imovel onde confina com o prédiao 2-B; 15,90ms8., d= frenta --
sos fundos, do lado direito onde confina com o prédio ne 2,

HRECTISTRO FNTERIOR:-DB41.079.0096/7.~
REGIST t-=14.801 ca 112 Circ. d/Capital.-

ratorio, e sus mulher RLOTA,brasilmirs roprietarios

; - res.
e doms. n/Cap s @ 2 Luran;, 2,127 . &l BEE g
0 Escr. aut® (Geraldeo Ramos) .-

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

do lado esquerdo de gQuem da rus olhe O —--

medida de 5,0Bms2, onde comfinma com o lo-—
ares de 77,1%ms2, mais ou menos.,-
07%2.0096/7 .-

ATO VARLOTTA,brasileiro por titulo decla-

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,

Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigd-5

Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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5. Matricula n® 60.948 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Rua Marqués de Inhambuque, N° 8, ANTIGA Rua B, parte do lote 9,

Endereco: da quadra 1, da Vila Uberabinha, em Indiandpolis
Contribuinte: 041.079.0027-4
N° de Matricula: 60.948 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado: RS 8.087.000,00 (oito milhGes e oitenta e sete mil reais)

Valor Minimo para fins

RS 8.087.000,00 (oito milhoes e oitenta e sete mil reais)
deste Contrato:

Descricao:

GERAL de Siao Paulo

(so.sas ) (-1

1 *m] Sao Paulo, gsde abril

LIVRO N.»° 2 - REGISTRO  14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOV

19 23

242 Subdistrito.-—

de mais ou menos 465,00m2.—

COLTRIBUINTE e 041 ,078.0027T—4 o )
REGISTRO ANTERICR:— Tr. 71.932 deste Registro.—

domiciliado nesta Capital, o—

A Bscr.aut2, (Batilko Taniguchi).—

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

IMOVEL:- Rua Margues de Innambugue n® §, antiga Rus B, parte
do lote 9, da guadra 1, da VWila Uberabinnhs, em Iidianopolis -

UM PREDIC B RESEFECTIVC TERIENO, medindo 15,50m de fremte a co
megar do cdrrego, por 30,00m mais ow meunos, da frente acs fun
dos, onde confinzs com outra parte do lote 9, de SebastiZo Al
tonio dos Santos, sendc gque do outro lado e fundos o terrenc/
é irrezular, pois confina com um cdrrego, totalizande a drea/|

PRCPUISTARIC:— NICOLAU DIAS, brasileiro, casado, proprietdrio

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
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Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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6. Matricula n° 82.945 do 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP
Rua Indiaroba n° 113, lote 04, da quadra 01, da Vila Uberabinha,

Endereco: em Indianépolis
Contribuinte: 041.079.0020-7
N° de Matricula: 82.945 do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

RS 9.235.000,00 (nove milhdes e duzentos e trinta e cinco mil

Valor Individualizado: )
reais)

Valor Minimo para fins deste |RS 9.235.000,00 (nove milhdes e duzentos e trinta e cinco mil
Contrato: reais)

Descricao:

LIVRC MN° 2 - REGISTRO i4.- CARTORID DE REGISTRO DE |MOVE|S
GERAL de Sao Paul 7
matricula fleha © ad iﬁ/
(82-945 j [_ 1i j Sac Paulo, 29 de Alril de 1986

IMOVEL: —=Rua Indiarcoba n2 113, lote 04, da guadra 01, da Vila
Uberabinha, em Indiandpolis-242 Subdistrito.-—

UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENDO, medindc 12 ,00ms de frente, -—
por 45,17ms da frente acs fundos, de um lado, onde confina -
com o lote 032, de propriedade de Manocel Maria Garcia ou su-—
cessores: 41,30m de outro lado, onde confina com <o lote n2 5
de proprledade de Donato Warlota ocu sucessores, confinandoc -
nos fundos com o Corrego Uberabinha, com a drea de mais ou -
menos 531,00ms2, confrontando atualmente do lado direitc de/
guem da rua olha para o© imdvel com o predic n? 119, do lado/
esgquerdc com o prédioc n? 97, ambos da mesma rua, e pelos fun
dos com o COrrego Uberahlnha--

PROPRIETARIO: — ISRAEIL MAITER RAWET, brasileiro, solteiro, -—
maicr, comerciante, RG.370.983-CIC.025.501.808-87, res. & ——
dom. n/Capital a Rua Avare n? 93.-—

REGISTRO ANTERICR:— Tr. 82.449 d/Registro.-—
CONTRIBUINTE: - 041.079.0020-7.

A Escr. aut? ﬂ 5‘2 . - {Satike Taniguchi).-—

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
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Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.
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7. Matricula n° 103.498 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Rua Indiaroba n° 81 e 89, lote n° 06 da quadra 1, na Vila

Endereco: Uberabinha, em Indianépolis
Contribuinte: 041.079.0022-3 e 041.079.0023-1
N° de Matricula: 103.498 do 14° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado:  |RS 6.609.000,00 (seis milhoes e seiscentos e nove mil reais)

Valor Minimo para fins

RS 6.609.000,00 (seis milhoes e seiscentos e nove mil reais)
deste Contrato:

Descricao:

LIVRC N, 2 - REGISTRO 14~°Ch&R115RHDIDEl?ECMSTTﬂD[;ﬁIhMﬁVEHS

GERAL de Sao F‘aw
matricoula ficha
[—103.493_] [-—01— —)

Sédo Paulo, 21 de agosto de 1.990.-—

IMOVEL: Rua Indiarcoba nes 81 e 82, lote ng 06 da guadra 1, -
na Vila Uberabkinha, IndiandSpolis— 242 Subdistrito.-—

PREDIOS E RESPECTIVOS TERRENO, medindo 10,23m de frente, -—--—
por 39,B89m da frente aos fundos, do lado gue confina com o —
lote ne S5, de Elwvira Branta Varlotta, de outro lado 35,90m, /
onde confina com os lotes nes 07 e 08, de propriedade de Ma
nuel Maria Garcia e neos fundos com a largura de 106,30m, & -—-—
confina com o cdrrego, perfazendo a area de 380,00m2.-—

PROPRIETARIA: ELVIRA BRANTA VARLOTTA, brasileira, do lar, deg
gquitada, RG. 1.993.419, CIC. 27?.99?.708—00, residente e domi
ciliada nesta Capital, & Rua Guarara ne 298, 132 andar.-—

RECISTRO ANTERIOR: TR. 49.345 deste Registro.-

CONTRIBUINTES: 041.079.0022-3/0023-1.~

A Escr. autd mm {Liliana Asturiano Costa)

FEN |

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigd-
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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8. Matricula n°® 114.671 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Rua Marqués de Inhambuque n° 06, antiga Rua B, parte

Endereco: quadra 01, Vila Uberabinha, em Indianopolis

do lote 9, da

Contribuinte: 041.079.0026-6

N° de Matricula: 114.671 do 14° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado: |RS$ 6.904.000,00 (seis milhdes e novecentos e quatro mil

reais)

Valor Minimo para fins

deste Contrato: RS 6.904.000,00 (seis milhoes e novecentos e quatro mil

reais)

Descricao:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 14.° CARTORIOC DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sido Paulo

maltriculs fieha
F14.571j (' o1 j
~ Sdo Paulo, 30 de junto de 1.9

.

/Ué‘:“"'

EMOVEL : — Rua Margues de Inhambuque n® 04, antiga
parte do lote . da quadi-a o1, Vila Uberabin
Indiandpolis — 24= Subdistrito.

menos da Travessa Bar3o do Triunfo, medindo 13,00 de
por  30,50m da frente aps fundos, mais ou mMenos,
corrego, do lado gue confronta com o lote 08, por
mais ow menos da frente apns fundos, de outro lado,

confinando nos fundos com o corrego ali existente.
PROPRIETARIOS: — amAaNCIOo AUGUSTO CoOSTA, por
industriario, ® sua mulher ADELIA DA ASSEMEAC FPINTO
residentes = domiciliados nesta Capital.

REG 0 ANTERIDR:— TR. 74.180 deste Registro.

CONTRIBUINTE: - Q041 .07%.0026-4.

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

umMA CASA E RESPECTIVO TERREMO localizado a 37,53m mais ou

mesmo cdérrego, confrontando com a outra parte do lote 09,

9.
Rua B,
ha, Eem

frente,
ate o
20,00m
ate o

tugues,
COoOSTA,

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Gui
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst

maraes, Carlos
Silveira Pinto,

Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigd-
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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9. Matricula n® 122.561 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

Endereco:

Rua Indiaroba n°® 9, antiga Rua Pedro Vaz de Barros, lote 05 da
quadra 01, Vila Uberabinha, em Indianopolis

Contribuinte:

041.079.0021-5

N° de Matricula:

122.561 do 14° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado:

RS 9.774.000,00 (nove milhGes e setecentos e setenta e quatro mil
reais)

Valor Minimo para fi
deste Contrato:

ns [R$9.774.000,00 (nove milhdes e setecentos e setenta e quatro mil
reais)

Descricao:

LIVRO N.- 2 - REGISTRO 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

martricula —_ ~
Ezz.ﬁal i L
v

GERAL de Sao Pa

ulo 7 ~
ftehs  —s /)//ﬁcv\
01 : -
_ Sio Paulo, o0& de janeirc de 1.9%9%,

IMOVEL :~ FRua Indisroba = 9, antiga Rua Fedroc Vaz de Barros,

loete OS da guad
Subdistrito.

UM FPREDIO E RESPECTIVO TERREND mecdindo 12,00m de frente, por
41 . 37m da Frente aoc=s fundos, do lado esguerdo, de guem da
rua o olha, 37,89m do outro lado, enrcerrando a &rea de

SHE,OMR=, mais

- Donato WYarilota, do esquerdo com José Antonic Bola & nos

fundos com o Co

PROFRIETARIOS : —

sua mulher MARIA RAMOS RIBEIRDO, residentes & domiciliados

nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Tr.-.48.3254, de 06 de agosto de 1954,

ra 01, VYila Uberabinha, em Indiantpolis - 2499

ou menos, confrontando do lado direito, com
rreco Uiberatoinha .

MANOEL RIBEIRO, portugues, proprietéaria e

deste Registro.

CONTRIBUINTE & —

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

DL LOPY L 008 -
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Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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10. Matricula n° 227.534 do 14° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP
Rua Marqués de Inhambuque n° 04, antiga Rua B, lote 8, da quadra

A 01, Vila Uberabinha, em Indianépolis
Contribuinte: 041.079.0025-8
N° de Matricula: 227.534 do 14° Cartorio de Registro de Imodveis de Sao Paulo - SP

Valor Individualizado: |RS 6.087.000,00 (seis milhGes e oitenta e sete mil reais)

Valor Minimo para fins

RS 6.087.000,00 (seis milhoes e oitenta e sete mil reais)
deste Contrato:

Descricao:

— ~ -

LIVRO N° 2 - REGISTRO 142 hcald Imoviers
GERAL =

de Sao Pau

matricula ficha :
22?—534 01 CH3 DO CONSELHD NACIONAL OE JUSTH
[ ] [ ] Sao Paulo, 12 de abril de 2.018. - |

IMOVEL: Rua Marques de Inhambuque n® 04, antiga Rua B, lote n® 8, da quadra 01, Vila
Uberabinha, em Indiandpolis — 24° Subdistrito.

UM PREDIO e RESPECTIVO _TERRENG distante 26.23m. da esquina da Travessa
Barao do Triunfo, medindo 11,10m de ifrente, por 23,69m de um lado. 30,50m do outro
lado, da frente aos fundos, tendo nos fundos a medida de 13.42m., encerrando a area total de
350,00m?, confrontando de um lado com o lote 07 de propriedade de Donato Varlota e sua
mulher, do cutro com lote n® 09 de propriedade do Espolio de Mancel Marta Garcia, € nos
fundos com o lote n® 06, de propriedade de Donato Varlota e sua mulher.

PROPRIETARIOS: ROBERTO DURELLAQ, brasileiro, do comércio. ¢ sua mulher
LOURDES ECK DURELLCQ. domiciliados na Cidade de Londrina’SP. residentes na Rua
Porto Unido n® 51.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigiio n® 135.353 de 15 de setembro de 1975 deste
Registro.

CONTRIBUINTE: 04 J<(7P.0025-8.

Print extraido de certiddo de matricula expedida em 01 de setembro de 2022.

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto

Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrirj;o’] 1
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur
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Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



ANEXO Il do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imovel em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., na
qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na qualidade de
fiduciaria

DESCRIGCAO DO TiTULO AQUISITIVO DO BEM IMOVEL

[Nota PMK: Informacéao a ser preenchida quando da formalizacdo da Alienacédo Fiduciaria do
Bem Imaével]

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
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ANEXO Ill do “Instrumento Particular de Alienacgdo Fiducidria de Bem Imovel em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a Indiaroba Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., na
qualidade de fiduciante, e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na qualidade de
fiduciaria

CERTIDOES DE MATRICULAS DO BEM IMOVEL

[Nota PMK: Certid6es de matriculas a serem anexadas quando da formalizacdo da Alienacao
Fiduciaria do Bem Imével]

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos
Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto,
Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, RodriéH-1
Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.

Meira Tibo, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, Fernando Bruno De Albuquerque, Simei De Britto Gomes Safatle, Andrea Nasser Setton, Jayro Poggi De Carvalho Filho, Rodrigo Geraldi Arruy, Ricardo Setton, Arthur

Este documento foi assinado digitalmente por Hernani Moro Varella Guimaraes Junior, Marcia Hallage Varella Guimaraes, Carlos Augusto Curiati Bueno, Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga, Miriam Gondim
Matarazzo Braga, Mara Cristina Lima, Asterio Vaz Safatle e Adriana De Castro Silveira Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo B82A-8292-FB42-53F 3.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/B82A-8292-FB42-53F3 ou va até o site
https://lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: B82A-8292-FB42-53F3

Hash do Documento
28EA1F70EF49FF56D772236AD3D8EE62A240B1C95E905D6B199FB79F299D1AFE

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 17/10/2022 é(sé&o) :

@ Hernani Mora Varella Guimaraes Junior (Avalista) - 106.844.208-
56 em 15/10/2022 17:54 UTC-03:00
Nome no certificado: Hernani Moro Varella Guimaraes Junior
Tipo: Certificado Digital

@ Marcia Hallage Varella Guimaréaes (Avalista) - 105.063.688-07 em
14/10/2022 15:23 UTC-03:00
Nome no certificado: Marcia Hallage Varella Guimaraes
Tipo: Certificado Digital

@ Carlos Augusto Curiati Bueno (Avalista) - 042.038.378-63 em
14/10/2022 09:19 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Juana Maria Rico Lopez Matarazzo Braga (Avalista) -
527.559.088-15 em 14/10/2022 09:04 UTC-03:00
Nome no certificado: Juana Maria Rico Lopes Matarazzo Braga
Tipo: Certificado Digital

@ Miriam Gondim Meira Tibo (Avalista) - 031.206.916-23 em
14/10/2022 09:00 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Luiz Roberto Horst Silveira Pinto (Avalista) - 064.006.118-43 em
13/10/2022 19:06 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Fernando Bruno de Albuquerque (Avalista) - 010.549.728-26 em
13/10/2022 18:07 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Simei de Britto Gomes Safatle (Avalista) - 066.447.798-40 em



13/10/2022 17:52 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Andrea Nasser Setton (Avalista) - 277.613.938-18 em 13/10/2022
17:07 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Jayro Poggi (Testemunha) - 020.797.264-80 em 13/10/2022
16:19 UTC-03:00
Nome no certificado: Jayro Poggi De Carvalho Filho
Tipo: Certificado Digital

« Rodrigo Geraldi Arruy (Signatario) - 250.333.968-97 em
13/10/2022 16:17 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Ricardo Setton (Avalista) - 089.560.948-70 em 13/10/2022 16:05
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Arthur Matarazzo Braga (Signatério) - 765.993.378-72 em
13/10/2022 15:58 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
13/10/2022 15:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Asterio Vaz Safatle (Signatario) - 087.493.368-43 em 13/10/2022
15:24 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Adriana de Castro Silveira Pinto (Avalista) - 130.340.708-61 em
13/10/2022 15:21 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




