CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

Ottone Mastrorosa, Flavia Rezende
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de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 12 Série da 42 Emissdo da Emissora (“Termo
Securitizagao” e “Emissao”).
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PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI da 12 Série da 42 Emissa
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REALIZADA EM 10 DE AGOSTO DE 2023 §&3 %

=29

£82
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DATA, HORARIO E LOCAL: 10 de agosto de 2023, as 16:00 horas, de forma exclusivamegtgc_g
digital, conforme Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 66 8
coordenada pela Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora”), com sede na &U\éj
Brigadeiro Faria Lima, 3144, Conjunto 122, Sala CP - Jardim Paulistano — CEP 01451-0@@%
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com dispensa da videoconferéncia em razéo‘id@é
presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI. % § i
MESA: Sr. Rodrigo Geraldi Arruy, Presidente, e Sra. Flavia Rezende Dias, Secretaria. %%%
SFZ

R e

CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade %(%2
representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
N Ao

Imobiliarios (“CRI” e “Titulares do CRI”) em circulagao, nos termos da Clausula 13.2.9 do Te@n@%
oY

%

da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista
presenga constante do Anexo | a presente ata; (i) da VX Pavarini Distribuidora de Titul
Valores Mobiliarios Ltda (atual denominagao social da Simplific Pavarini Distribuidora de Titul
Valores Mobiliarios Ltda.) (“Agente Fiduciario”) e; (iii) da Emissora, todos relacionados ao
desta ata.
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ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a aprovacao, ou nao, das Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado refere
ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, emitidas sem ressalvas e sem opi
modificada, acompanhadas do relatério da Crowe Macro Auditores Independentes SS,
qualidade de auditor independente, elaboradas conforme a Resolugdo CVM 60, a Lei n° 6.404
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas contabeis, legais e regulaté
aplicaveis (“Demonstracdes Financeiras”);
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(i) a aprovagao, ou nao, da alteracdo do Termo de Securitizagdo para que (a)

convocagdes de Assembleias possam ocorrer por meio de edital, encaminhado pela Emisso

cada investidor e publicado no sitio eletrénico da Emissora, na pagina que contém
Este dodnfermagées do patsimbniocseparadosrecameantecedénciacminimarde20: (vinte) dias; semrprej
Ferreira Sa. Daniela Bartoli Tanett] rco Dissenha edelli, Giuseppe Lumage Junior, Fernando Gaspax De Azgvedo
areuc 0B QUANE Areistd i, ReSollicao CYM, 6014 FesPalicia. Coivocitas de Asserbiias
Otione Nglasgo, " ng? 'ClausulaaXiliicdoVFérmer. deleSecuritizagdo) /der Uiviritem®rae. Seguinte sentid
Ninomiya, Gelson Luis Rostirolla, Luis Stuhlberger, Jose Carlos Wollenweber Filho, Vitor Grunpeter Correa, Valdomifo Valente
Remussi, Marcelo De Campos Bicudo, Rodrigo Geraldi Arruy, Franco Rodrigues Resende Veludo, Fabio Rocha Motta, Rafaela Garcia

Amar e Rudimar Dall Onder.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 5273-AD74-436A-BB73.
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seja, provisoriamente, calculado de forma separada entre os Empreendimentos Alvo, nao leva
em consideragao a somatéria de ambos, como previsto no item 6.7.1.1 dos termos de emiss
das Notas Comerciais Indianopolis e das Notas Comerciais Pintassilgo, e do item 8.3.1.1gdco
Termo de Securitizagdo. Em caso de aprovagdo da presente matéria, exclusivamente durant& §°>
periodo compreendido entre a data da presente Assembleia e a Data Efetiva de Langamentof‘%b .
Empreendimento Alvo Pintassilgo (conforme definida no termo de emissao das Notas Comer:
Pintassilgo), a ser informada pela respectiva Emissora & Securitizadora, o indice de Liquidez s
calculado conforme formula constante na Nota Comercial Indiandpolis, considerando soment
informagdes do Empreendimento Alvo Indiandpolis, voltando a ser calculado pelo somatorio
ambos os Empreendimentos Alvo somente apdés a Data Efetiva de Langamento
Empreendimento Alvo Pintassilgo;
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Valente Remussi, Marcelo De Campos Bicudo, Rodrigo Geraldi Arruy, Franco Rodrigues Resende Veludo, Fabio Rocha Motta, Rafaela Garcia Amar e Rudimar Dall Onder.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 5273-AD74-436A-BB73.
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Exclusivamente para fins da aprovacdo de Demonstragbes Financeiras do Patriménio Separagg; &
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cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniao modificada, ou seja, sem énfase ou ressalvias, ©
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pode ser considerada automaticamente aprovada a Assembleia Especial de Investidores, que @é*ﬁé
seja instalada em segunda convocagdo em virtude do ndo comparecimento de investidok 5
~ . . . A . . SO0
(“Demonstracées Financeiras do Patriménio Separado”) conforme previsto no artigo 25, §2‘ff 5
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(iv) aprovacao para que o indice de Liquidez das garantias no ambito da Emisséo, consi
a Fianga Bancaria no somatoério das garantias, de acordo a formula abaixo:

.o L Recebiveis + 70% * VGV estoque + Fianca Bancadria
Indice de Liquidez

Saldo Devedor do CRI + Saldo Devedor Produgcdo + Obras a Incorrer - Caixa
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(v) em caso de aprovagao do item “jii” da Ordem do Dia, aprovar que, durante o peri
compreendido entre a data da presente Assembileia, inclusive, e a Data Efetiva de Langcamento
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(vi) aprovagao para ajustar o item 5.1.8 do Termo de Emissdo de Notas Comerc
Pintassilgo para fazer constar de forma expressa que o Prazo de Integralizagdao das N
Comerciais Pintassilgo € a data de aprovagao do projeto do Empreendimento Alvo Pintass
Em caso de aprovagado da presente matéria, a referida clausula 5.1.8 passara a viger co
seguinte redacao: “5.1.8 Prazo e Forma de Integralizagdo: Observado o prazo maximo e
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Empreendimento Alvo Pintassilgo, o prémio por descumprimento do indice de Liquidez prev@t@g
nos itens 6.7.1.2 dos termos de emissdes das Notas Comerciais Indianépolis e das Néa%s%
Comerciais Pintassilgo e item 8.3.1.2 do Termo de Securitizagdo, sera calculado de fo@r%%
separada entre os Empreendimentos Alvo e devido a partir da data de previsdo do langament g
de cada um dos Empreendimentos Alvo, voltando a ser calculado com base no saldo deve‘é ;%
atualizado das CCI na data de notificagao do descumprimento do Indice de Liquidez somehte s
apos a Data Efetiva de Langamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo; 2 ﬁ
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Marques, Ivo Jose Zaffari, Mara Cristing Lirma, Fabio Possebon Lucas, Tiago Krall Barreto, Ana Eugenia De, Jesus Souza,”Vinicius
Ottone Matma dertransterénciabancaria desliquidez dmediata; para, a-Gonta-da Emissoranebseryado,
Ninomiya, Gelson Luis Rostirolla, Luis Stuhlberger, Jose Carlos Wollenweber Filho, Vitor Grunpeter Correa, Valdomiro Valente
Remussi, Marcelo De Campos Bicudo, Rodrigo Geraldi Arruy, Franco Rodrigues Resende Veludo, Fabio Rocha Motta, Rafaela Garcia
Amar e Rudimar Dall Onder.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 5273-AD74-436A-BB73.
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todo caso, a retengdo de recursos para constituicdo do Fundo de Despesas, nos termos
clausula 5.1.8.1 abaixo”
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(vii) em caso de aprovacgao do item “iv” da Ordem do Dia, aprovar o ajuste do item 6.6.1.2
termos de emissGes das Notas Comerciais Indianépolis e das Notas Comerciais Pintassilgo,
forma a prever que a Fianga Bancaria, ao ser computada para calculo do Indice de Liqui
somente podera ser liberada se: (i) o empreendimento Alvo Pintassilgo for langado, e (ii) com :
sua liberagéo, o Indice de Liquidez néo fique abaixo de 130%. Cumpridos tais requisitos, a Fia
Bancaria podera ser liberada sem a necessidade de aprovacdao em de Assembleia Geral
Titulares dos CRI; e
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(viii) aprovagao para autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario e demais partes envolvida
celebrarem os aditamentos necessarios aos documentos da Emissao para refletir as deliberag
tomadas na assembleia.
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CIENCIA E CONCORDANCIA:
Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer hipot
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao das matérias da Ordem
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Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini

Rostirolla, Luis Stuhlberger, Jose Carlos Wollenweber Filho, Vitor Grunpeter Correa, Valdomiro
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prevista na Resolugdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC 98, “3

. . ., . . ., — 438~
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Nesse sentido, a Emissora declarou a existéncia de Titulares dos CRI representando 1,98% (?‘Qmo] 20
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(ii) quanto ao item “ii” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas,~ 2 ;
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Ninomiya, Gelson Luis Rostirolla, Luis Stuhlberger, Jose Carlos Wollenweber Filho, Vitor Grunpeter Correa, Valdomiro Valente
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publicado no sitio eletrénico da Emissora, na pagina que contém as informagdes do patrim
separado, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, sem prejuizo do quanto previst
Resolugao CVM 60 a respeito da convocacao de Assembleias e (b) inclusdo, na Clausula Xl
Termo de Securitizagdo, de um item no seguinte sentido: “Exclusivamente para fins da aprova
de Demonstragbes Financeiras do Patriménio Separado, cujo relatdrio de auditoria ndo conti
opiniao modificada, ou seja, sem énfase ou ressalvas, pode ser considerada automaticam
aprovada a Assembleia Especial de Investidores, que néo seja instalada em segunda convoca
em virtude do ndo comparecimento de investidores (“Demonstracées Financeiras do Patriméai

Separado”) conforme previsto no artigo 25, §2° da Resolugdo CVM 60.”;
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(iii) quanto ao item “iii” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressa
aprovaram que o Indice de Liquidez das garantias prestadas no ambito da Emissao passara a se
provisoriamente, calculado de forma separada entre os Empreendimentos Alvo, ndo levando

consideragao a somatoria de ambos, como previsto no item 6.7.1.1 dos termos de emissdes ]
Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo, e do item 8.3.1.1 do Term
securitizagdo. Exclusivamente durante o periodo compreendido entre a data da pres
Assembleia e a Data Efetiva de Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo, a
informada pela respectiva Emissora & Securitizadora, o indice de Liquidez sera calcu
conforme férmula constante no termo de emissdo das Notas Comerciais Indiandp
considerando somente as informagdes do Empreendimento Alvo Indiandpolis, voltando a
calculado pelo somatério de ambos os Empreendimentos Alvo somente apds a Data Efetiva
Lancamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo;
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(iv) quanto ao item “iv’ da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas,-
aprovaram, para que o indice de Liquidez das garantias no ambito da Emissdo, considere
Fianca Bancaria no somatoério das garantias, de acordo a formula abaixo:

@

ni

Recebiveis + 70% * VGV estoque + Fianca Bancdria

Indice de Liquidez =
naice de fiquiaez Saldo Devedor do CRI + Saldo Devedor Producdo + Obras a Incorrer - Caixa
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(v) quanto ao item “v” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressal
aprovaram que, durante o periodo compreendido entre a data da presente Assembleia, inclu
e a Data Efetiva de Langamento do Empreendimento Alvo Pintassilgo,0 prémio
descumprimento do indice de Liquedez previsto nos itens 6.7.1.2 dos termos de emissdes
Notas Comerciais Indiandpolis e das Notas Comerciais Pintassilgo e item 8.3.1.2 do Termo
Securitizagdo, somente sera calculado de forma separada entre os Empreendimentos Alv
devido a partir da data do langamento de cada um dos Empreendimentos Alvo, voltando a
calculado com base no saldo devedor atualizado das CCl na data de notificacao

descumprimento do indice de Liquidez, somente apdés a Data Efetiva de Langamento-_
Empreendimento Alvo Pintassilgo; '
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(vi) quanto ao item “vi” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressal
aprovaram o ajuste no item 5.1.8 do Termo de Emissdao de Notas Comerciais Pintassilgo

fazer constar de forma expressa que o Prazo de Integralizacdo das Notas Comerciais Pintass
Este documer;g)é‘ i asginado digitalmente or Carlos Alberto Racha, Gilberfo Schigﬁ:r' iJuni r, Marcelo Dzik, Lucas Comparato
; i rée\y
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Ninomiya, Gelson Luis Rostirolla, Luis Stuhlberger, Jose Carlos Wollenweber Filho, Vitor Grunpeter Correa, Valdomiro Valente
Remussi, Marcelo De Campos Bicudo, Rodrigo Geraldi Arruy, Franco Rodrigues Resende Veludo, Fabio Rocha Motta, Rafaela Garcia
Amar e Rudimar Dall Onder.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 5273-AD74-436A-BB73.

&o
B

t

Qo
Asterio Vaz Safatle, Guilenne Frisina Zaffari, Arthur Matarazzo Braga, Gabriel Ayabe Ninomiya, Gelson Lu

UG

Esi
Lurar
Dias



Observado o prazo maximo de integralizagdo de 24 (vinte e quatro) meses contados da prese
data, a integralizagdo das Notas Comerciais Pintassilgo sera realizada a vista, na data

subscricao das Notas Comerciais Pintassilgo (“Data de Integralizacdo”), que se dara a partir,

Data Prevista de Aprovacdo do Empreendimento Alvo Pintassilgo, em moeda corrente nacio
pelo Prego de Subscrigdo (“Prego de Integralizagdo”), por meio de Transferéncia Eletrény
Disponivel (“TED”), ou outra forma de transferéncia bancaria de liquidez imediata, para a C
da Emissora, observado, em todo caso, a retengédo de recursos para constituicdo do Fundo,
Despesas, nos termos da clausula 5.1.8.1 abaixo”;

(vii) quanto ao item “vii” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressal
aprovaram o ajuste no item 6.6.1.2 dos termos de emissdes das Notas Comerciais Indianopo
das Notas Comerciais Pintassilgo, que passara a vigorar com a seguinte redacao: “A Fia
Bancaria, por ser computada no calculo do Indice de Liquidez, somente sera liberada se: (i)
empreendimento Alvo Pintassilgo for langado, e (i) sua liberagdo ndo implique redugo do in
de Liquidez abaixo de 130%. Cumprido tais requisitos, a Fianga Bancaria podera ser liberada
a necessidade de aprovagao em de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI”

Enigla gart

(viii) quanto ao item “viii” da Ordem do Dia, por unanimidade e sem quaisquer ressal
aprovaram autorizagdo para a Emissora, Agente Fiduciario e demais partes envolvi
celebrarem os aditamentos necessarios aos documentos da Emissao para refletir as dellberag
tomadas na assembleia.

DISPOSICOES GERAIS:

As deliberagdes desta assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por

liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novagao, precedente

renuncia de quaisquer outros direitos dos investidores previstos nos Documentos da Operagz
sendo sua aplicacdo exclusiva e restrita para o aprovado nesta assembileia.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assemb
podem ensejar riscos mensuraveis e nao mensuraveis no presente momento aos CRI, incluing
sem limitacdo, a alterac&o proviséria da forma de apuracdo do indice de Liquidez das gara
prestadas no ambito da Emisséo, a alteragdo da forma de célculo do prémio por descumprim

do indice de Liquidez, do prazo de integralizagdo das Notas Comerciais Pintassilgo, bem com

alteragdo da férmula que compde o indice de Liquidez com a inclusdo da Fianga Bancaria, se
certo que, apds o langamento dos respectivos Empreendimentos e caso o indice de Liqui

supere 130%, a Fianca Bancaria podera ser liberada e, consequentemente, eliminada do calcu

A Emissora consigna que a tomada de decisdo do gestor, administrador ou procurador
Titulares de CRI deve atender os objetivos de seu investidor final e de sua politica
investimento. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo sao responsaveis por verificar se o ge

administrador ou procurador dos Titulares dos CRI age com diligéncia ao tomar a decisao

ambito dessa assembleia, observando as respectivas orientacdes de seu investidor final e
acordo com o seu regulamento.
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Este documento foj
Lumare Junior, Ferga

Remussi, Marcelo De Campos Bicudo, Rodrigo Geraldi Arruy, Franco Rodrigues Resende Veludo, Fabio Rocha Motta, Rafaela Garcia

Amar e Rudimar Dall Onder.
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, Flavia Rezende

Ficam ratificados todos os demais termos e condigdes previstos nos Documentos da Operagé@
nao alterados pela presente assembleia, até o integral cumprimento da totalidade das obrigagé@i
ali previstas. S2
2¢
59
ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao houve qualqé’iémr_
manifestagcdo. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciériogd_é
qualquer responsabilidade em relacdo as deliberagdes e autorizagbes ora concedidas. Assmm%l
sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que Ecﬂz
e achada conforme, foi assinada pelos presentes, e, apos, sera levada para publicagao e @6%
devidos registros nos 6rgaos e repartigdes publicas competentes, nos termos dos artigos 134 gfj?
e 289 da Lei das Sociedades por Agoes. E a
Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a aé?
atribuidos nos Documentos da Operacgao. §§
gg
£8

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdao CVM 60, no que tange a troca
informacdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo de assembleias ge
de forma virtual e remota para a emissao de CRI.
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Lumare Junior, Fernando Gaspar De Azevedo Marques, Ivo Jose Zaffari, Mara Cristina Lima, Fabio Possebon Lucas, Tiago Krggl

Sao Paulo, 10 de agosto de 2023.

MESA:
Rodrigo Geraldi Arruy Flavia Rezende Dias
Presidente Secretaria
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1 # SERIE DA 42 EMISSAO DA CASA
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. REALIZADA EM 10 DE AGOSTO DE 2023
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VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ana Eugénia de Jesus Souza e Carlos Alberto Bacha

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Rodrigo Geraldi Arruy

INDIANOPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Arthur Matarazzo Braga e Astério Vaz Safatle

INDIAROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Arthur Matarazzo Braga e Astério Vaz Safatle
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