INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

O presente Instrumento Particular de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas é

celebrado por e entre:

ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n? 2800, Bairro
Praia de Belas, CEP 90110-150, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.614.490/0001-04, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora”, respectivamente); e

(sendo a Fiduciante e a Fiducidria denominadas, conjuntamente, como “Partes” e, individualmente,

como “Parte”)
- CONSIDERACGES PRELIMINARES:

a) A Fiduciante é proprietéria e legitima possuidora do imével objeto da matricula n? 30.874, do
Livro n2 2 — Registro Geral do Registro de Iméveis da 52 Zona de Porto Alegre —RS (“Imédvel”) onde esta
sendo desenvolvido o empreendimento imobilidrio residencial denominado “Empreendimento
Cobalto” (“Empreendimento Alvo”);

b) O Empreendimento Alvo estd em desenvolvimento nos termos da Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, conforme alterada, com a incorporagdo imobiliaria registrada sob o R.4/30.874,
em 25 de agosto de 2015, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas e serem
futuramente individualizadas sendo certo que algumas dessas unidades ja foram comercializadas pela
Fiduciante (“Unidades”);

c) As unidades do Empreendimento Alvo descritas no Anexo | ao presente instrumento, nesta data,
ja foram comercializadas pela Fiduciante a terceiros adquirentes (“Unidades Vendidas”);

d) As unidades do Empreendimento Alvo descritas no Anexo Il ao presente instrumento, de
propriedade da Fiduciante, na presente data, ainda n3o foram comercializadas pela Fiduciante
(“Unidades em Estoque”);

e) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor,
a Cédula de Crédito Bancario (“CCB” ou “Cédula”) n? 11501454-3, em 01 de Outubro de 2019, no valor
de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo,
n? 2.955, Conjunto 501, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.282.093/0001-50 (“Credor”);




f) Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Fiduciante se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar
ao Credor os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula, que compreendem a obrigagdo de
pagamento pela Fiduciante do Valor Principal e os Juros Remuneratdrios (conforme definidos abaixo),
bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios a serem devidos pela Fiduciante por for¢a da
Cédula, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais

previstos na Cédula (“Créditos Imobilidrios”);

g) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagdes assumidas no ambito da
Cédula, incluindo, mas n3o se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme
previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor Principal ou saldo de Valor
Principal, conforme aplicavel, Juros Remuneratdrios ou encargos de qualquer natureza (“Obrigacbes
Garantidas”), a Fiduciante se obrigou a outorgar, entre outras garantias, (i) a cessdo fiduciaria da
totalidade dos recebiveis vincendos de titularidade da Fiduciante oriundos da comercializagdo das
Unidades Vendidas (“Direitos Creditérios Unidades Vendidas”), (ii) a alienagdo fiduciaria das Unidades
em Estoque (“Alienacdo Fiducidria Unidades em Estoque”); e (iii) a promessa de cessdo fiducidria da
totalidade dos recebiveis de titularidade da Fiduciante oriundos da eventual comercializagdo das
Unidades em Estoque (“Direitos Creditdrios Unidades em Estoque”, sendo que, os Direitos Creditdrios
Unidades Vendidas e os Direitos Creditdrios Unidades em Estoque, quando referidos em conjunto,

serdo denominados simplesmente como “Direitos Creditérios”);

h) Os Créditos Imobiliarios, bem como todos os direitos, agdes e obrigacGes decorrentes da CCB
foram cedidos pelo Credor, em 01 de Outubro de 2019, para a Securitizadora, conforme o disposto no
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas” celebrado entre o Credor,
a Securitizadora, a Fiduciante, na qualidade de devedora dos Créditos Imobilidrios, e os Avalistas,
conforme definidos no referido instrumento, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de

Cessdo”);

i) A Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral (“CCI”) para representar
os Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidgrio com Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” celebrado, em 01 de Outubro de 2019,
entre a Fiducidria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n? 99, sala 2.401, Centro, CEP 20050-055, inscrita no CNPJ sob o n¢
15.227.994/0001-50 (“Agente Fiduciario”);

j) A CCl foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos pela
Securitizadora, nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios”, celebrado, em 01 de
Outubro de 2019, entre a Securitizadora e o'Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”), nos termos
da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n2 9.514/97”), e normativos da)
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k) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Publica
Restrita”), contando com a intermedia¢do da CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., conforme o “Instrumento Particular de Coordenagédo, Colocagdo e Distribuigdo, com
Esforgos Restritos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3¢ Série da 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S.A., sob o
Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo”, celebrado em 01 de Outubro de 2019 (“Contrato de

Distribuicdo”); e

) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria e Promessa de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes

clausulas, condigbes e caracteristicas.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maidsculo e n3o
definidos terdo o significado a eles atribuidos na Cédula e no Contrato de Cess3o. Todas as referéncias
contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverio ser consideradas como
referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na forma como se

encontrem em vigor).
Ill - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1 Cessdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento das ObrigagBes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir
da presente data, nos termos do artigo 66-B, §3¢, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da Lei
9.514/97, o dominio resoltvel e a posse indireta dos Direitos Creditdrios, de sua titularidade, conforme
elencados no Anexo | e no Anexo I ao presente Contrato, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados ou que venham a ser titulados pela
Fiduciante oriundos da comercializacio das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque.

1.1.1. A Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum valor
que seja devido pela Securitizadora, por forga de outra relagdo contratual que n3o a descrita

neste Contrato.

1.1.2. A Fiduciante deverd ceder fiduciariamente quaisquer novos Direitos Creditérios
Unidades em Estoque que venham a ser titulados por ela relativamente 3 comercializagdo

das Unidades em Estoque, a qualquer tempo até o cumprimento integral das Obrigacd
Garantidas, os quais passardo a integrar a Cessdo Fiduciaria, obrigando-se a Fiduci te
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celebrar os respectivos aditamentos ao presente Contrato, na forma de seu Anexo lll, a cada
90 (noventa dias) ou sempre que ocorrer a venda de, no minimo, 03 (trés) unidades que
gerardo Direitos Creditérios Unidades em Estoque, a contar da presente data.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
2.1. Descricdo das ObrigacSes Garantidas: As Obrigages Garantidas possuem as caracteristicas descritas

na CCB que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem
parte integrante e insepardvel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos,

conforme caracteristicas abaixo:

(i) Valor Total da Divida: R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) (“Valor Principal”);

(i)  Data de Emissdo da CCB: 01 de Outubro de 2019;

(iii)  Prazo e Data de Vencimento: 811 (oitocentos e onze) dias, vencendo-se, portanto, em 20
de novembro de 2021;

(iv)  Remuneragdo: Sobre o Valor Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a
13,50% (treze inteiros e cinquenta por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, de acordo com a
féormula constante no Anexo Il da CCB, desde a data de desembolso, inclusive, ou da data de
pagamento dos juros remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a data do efetivo

pagamento, exclusive;

(v)  Atualizagdio Monetdria: O Valor Principal serd atualizado monetariamente anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M/FGV;

(vi)  Periodicidade de Pagamento do Juros Remuneratdrios: mensal;

(vii) Férmula de cdlculo da Remuneragdo: A Remuneragdo seré calculada conforme férmula

descrita no Anexo Il da CCB;

(viii) Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas
na Cédula, ou atraso, por parte da Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo
devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante
no Anexo | da Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado
(conforme definidos na Cédula), serd devido pela Devedora, de forma imediata e independente
de qualquer notificagdo, o saldo devedor, incluindo Valor de Principal acrescido dos Juros

Remuneratérios e demais encargos, na forma prevista na Cédula; e

(ix)  Demais caracteristicas: O local/as datas de pagamento e as demais caracteristicas da C

estdo discriminadas na prépria CCB.




CLAUSULA TERCEIRA — APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1. Formalizacdo da Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios: A Fiduciante se obriga a, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, assim como de qualquer
aditamento a este Contrato: (a) a protocola-lo nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
Comarcas das sedes das Partes; e (b) as suas expensas enviar a Fiduciaria, em até 5 (cinco) Dias Uteis
do respectivo registro, 1 (uma) cépia deste Contrato registrado nos termos do item (a) acima.

3.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbagdes e registros
relacionados a celebrac3o e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou
de qualquer alteragdo do mesmo serdo de responsabilidade da Fiduciante. Ndo obstante, a
Fiducidria poderd, caso a Fiduciante ndo faga, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde ja como sendo
liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria sem
prejuizo do descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria, para pagamento dos custos e/ou
despesas relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Contrato. Nestes
casos, a Fiduciante deverd reembolsar a Fiducidria por tais custos e/ou despesas no prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito emitida pela

Fiduciaria.
CLAUSULA QUARTA — ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

4.1. Administracdo dos Recebiveis: As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos Direitos
Creditorios serdo exercidas pela Fiduciante, ficando responsavel, inclusive, pela realizagdo de todos e

quaisquer calculos relacionados a evolugdo dos Direitos Creditdrios.

4.2, Notificacdo aos Devedores: Sem prejuizo do quanto previsto na alinea “i” do item 6.1. abaixo,
a Fiduciante obriga-se a comunicar aos devedores dos Direitos Creditérios (“Devedores”) sobre a
presente Cessdo Fiducidria, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de celebragdo do presente
Contrato quando se tratarem de Unidades Vendidas e no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data
de celebracdo de cada um dos instrumentos de comercializagdo quando se tratarem da

comercializagdo de Unidades em Estoque, por meio de envio de notificagdo por carta registrada com
Aviso de Recebimento ou mediante protocolo de recebimento devidamente assinado, preparada na
forma do Anexo IV (“Notificagdo”) para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, informando que
os pagamentos dos valores devidos no ambito dos contratos de comercializagdo das unidades
autdbnomas integrantes do Empreendimento Alvo deverdo ser realizados na Conta Centralizadora, sem
prejuizo da indicacdo da presente Cessdo Fiduciaria e da Conta Centralizadora também nos boletos

para pagamento dos Direitos Creditdrios.

4.2.1. A partir da presentg data e até o pagamento integral das Obriga¢Ges Garantidas, a




4.2.2. Caso quaisquer recursos relativos aos Direitos Creditdrios sejam erroneamente
transferidos ou depositados pelos devedores em conta diversa da Conta Centralizadora, por
qualquer motivo, a Fiduciante deverd providenciar a transferéncia de tais recursos para a
Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de

recebimento.

4.3. Utilizacdo dos Recursos: Os Direitos Creditérios serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora e deverdo ser utilizados pela Fiducidria para amortizagdo dos CRI da seguinte forma:

(i) liberagdo para a Devedora do montante suficiente para pagamento, diretamente pela
Devedora, dos tributos federais incidentes sobre os Direitos Creditdrios, calculados de acordo

com as regras do RET;

(ii) pagamento das Despesas para manutengdo do Patriménio Separado, conforme
definidas no Contrato de Cess3o;

(iii) pagamento dos Juros Remuneratdrios nas Datas de Pagamento, conforme previstas
no Anexo Il da CCB;

(iv) reten¢do do montante necessario para composi¢do da Corre¢do INCC do respectivo

més conforme definido na CCB; e

(v) amortizagdo antecipada obrigatéria do Valor Principal, se for o caso.

4.4, Vencimento Antecipado: Na ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, conforme
previstos no item 5.1. da CCB, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, optar, liviemente, por
utilizar ou ndo os Direitos Creditdrios depositados na Conta Centralizadora para pagamento do Saldo

Devedor, conforme definido no Termo de Securitizac3o.
CLAUSULA QUINTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS

5:1. Excussdo da Garantia Fiducidria: A Fiduciante autoriza a Securitizadora, no caso de inadimpléncia de
quaisquer das Obrigagbes Garantidas, a imediatamente exercer todos os direitos referentes aos
Direitos Creditérios, independentemente de qualquer ato, notificacdo judicial ou extrajudicial,
podendo inclusive alienar os Direitos Creditérios, independentemente de leildo, hasta publica,

avaliagdo prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o artigo
66-B, caput, da Lei n2 4.728/65, para o pagamento das Obriga¢Ses Garantidas.

5.1.1. A Securitizadora fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o
disposto neste Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito,
conferem desde jé a Securitizadora, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais amplos
e especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante, respondendo pelos
eventuais abusob que cometer no exercicio dos poderes que lhe forem conferidos no émbito,

desta cldusula. -




5.1.2. A eventual excussdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetard os termos, condigdes e
prote¢des deste Contrato e ndo implicara na liberagdo da Cessdo Fiducidria ora constituida,
sendo que o presente Contrato permanecera em vigor até a data de liquidagdo de todas as
Obrigag¢Ges Garantidas.

5.2. Saldo Remanescente: Observado o disposto no item 4.3 acima, caso, apds a utilizagdo dos
recursos relativos aos Direitos Creditdrios para pagamento da totalidade das Obrigagdes Garantidas,

seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera ser imediatamente
disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para a conta corrente n? 326-3, agéncia 3708,
Banco Bradesco de titularidade da Fiduciante (“Conta de Livre Movimentacdo”), em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do adimplemento da totalidade das Obrigagbes Garantidas.

5.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que caberd unicamente a Fiduciaria,
a seu exclusivo critério, definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel
adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execugdo da presente garantia sera procedida
de forma independente e em adi¢do a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida

a Fiduciaria para satisfagdo das Obriga¢des Garantidas.

5.4. Extincdo: Cumpridas as Obrigagbes Garantidas, este Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios se extinguird e, como consequéncia, a titularidade fiducidria dos Direitos Creditdrios serd
imediatamente restituida pela Securitizadora a Fiduciante.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

6.1. Obrigacées da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste Contrato ou em
lei, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, obriga-se, perante a Fiducidria a:

(i) tomar todas as providéncias para que os Direitos Creditérios sejam depositados diretamente na
Conta Centralizadora, incluindo o envio das Notificagdes, conforme previsto no item 4.2., acima, bem
como a inclusdo de informagdo acerca da Cessdo Fiduciaria nos boletos de pagamento a serem
enviados para os respectivos devedores, para fins de cumprimento no disposto no art. 290 do Cédigo
Civil Brasileiro;

(ii)  manter a garantia aqui constituida vigente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condi¢do, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com

os principios contdbeis aceitos no Brasil;

(iii) obter e manter vdlidas e eficazes todas as autorizagBes, incluindo as societérias e

governamentais, exigidas: (a) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel, pontual
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(iv) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste Contrato e de

seus eventuais aditamentos;
(v)  cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigag¢des previstas neste Contrato;

(vi) n3o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer op¢do de
compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer 6nus ou gravame, incluindo, mas ndo se limitando
a constitui¢do de penhor, penhora, depésito, alienagdo fiducidria, cessdo fiduciaria ou preferéncia,
prioridade ou qualquer negécio juridico similar (“Onus”), judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer
dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
qualquer dos Direitos Creditérios e/ou dos direitos a estes inerentes, exceto pela cessdo fiduciaria

objeto deste Contrato e pelas obrigagbes assumidas no ambito dos CRI;

(vii) tomar as providéncias que, de forma razodvel, a Fiducidria venha a solicitar ocasionalmente para
proteger ou preservar os Direitos Creditérios, incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e

documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

(viii) prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, ou, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 5 (cinco) corridos, as
informac6es e enviar os documentos necessarios a excussdo da Cessdo Fiduciaria aqui constituida;

(ix) informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento & Fiducidria, detalhes de qualquer
litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento
iminente, fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste Contrato, defender-se, de
forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, ag3o, procedimento ou processo que possa afetar, no todo
ou em parte, os Direitos Creditdrios, observado entretanto que quaisquer procedimentos de distrato
de compras e venda das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque serdo destacados apenas no

relatério mensal a ser enviado nos termos do item (xii) abaixo;

(x)  pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributdria pague, antes da
incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribui¢es
presente ou futuramente incidentes sobre os Direitos Creditdrios;

(xi)  enviar todos os relatérios necessdrios ao acompanhamento da garantia, como os contratos de
comercializacdo das Unidades Vendidas e das Unidades em Estoque integrantes do Empreendimento

Alvo, entre outros; e

(xii) enviar mensalmente a Securitizadora, sempre até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, relatério
contendo todas as vendas de Unidades Vendidas realizadas no Periodo de Verificagdo da Cessdo
Fiduciaria do més imediatamente anterior (“Periodo de Verificacdo da Cessdo Fiduciaria”), bem como

todas as Unidades em Estoque.




CLAUSULA SETIMA — DECLARAGOES DAS PARTES
7.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta data que:

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os negdcios
juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societdria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua celebragdo,
implementar todas as operac¢des nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

(i)  tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem como

envidard seus melhores esforgos para cumprir suas obrigacdes previstas neste Contrato;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, vdlida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagBes: (a) ndo violam qualquer
disposi¢do contida em seus documentos societdrios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo exigem qualquer outro
consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer natureza; (d) ndo infringem qualquer contrato,
compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte; e (e) ndo exigem consentimento,
aprovagdo ou autorizagdo de qualquer natureza ou todas as autorizagdes ja foram devidamente
obtidas;

(v)  estd apta a cumprir as obrigagOes previstas neste Contrato e agira em relagdo a eles de boa-fé e

com lealdade;

(vi)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato ndo se encontram em
estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou

compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(vii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutérios
e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigacBes estabelecidas neste

Contrato;

(viii) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condi¢do do negdcio
ora contratado, em carater irrevogavel e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil

Brasileiro.

(ix) as discussGes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;
. . - . A . I . 1
(x)  foiinformada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto /
|
deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi agsistida

s



assessores legais na sua negociag¢ao;

(xi)  este Contrato constitui-se uma obrigagdo valida e legal para as Partes, exequivel de acordo com

os seus respectivos termos, e ndo ha qualquer fato impeditivo a celebragdo deste Contrato;

(xii) as declaragdes e garantias prestadas neste contrato sdo verdadeiras, corretas e precisas em
todos os seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer fato
relacionado ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declaragdo ou garantia;

(xiii) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato,

quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(xiv) as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa; e

(xv) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contetdo

deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

7.2. Declaracdes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragGes acima, adicionalmente, a

Fiduciante, declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

(i) os Direitos Creditérios, nesta data, encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames, encargos, direitos de garantia, opgdes, reivindicagdes, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restri¢cdes sobre titularidade ou transferéncia de qualquer

natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro;

(i)  éalegitima proprietdria dos Direitos Creditérios, responsabilizando-se perante a Fiduciaria pela
correta formalizag3o, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Direitos

Creditdrios e pela cessdo fiduciaria destes nos termos deste Contrato;

(iii)  aassinatura, cumprimento das obrigagdes e os pagamentos oriundos deste Contrato ndo violam
e ndo violardo qualquer lei, regra, regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicaveis a Fiduciante,
nem conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo mora em relagdo a qualquer
contrato ou instrumento de que a Fiduciante seja parte ou a ele aplicavel;

(iv) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas, agdes
judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer 6rgdo do judicidrio, agéncia
governamental, comissdo, cdmara ou outro érgdo administrativo, das quais sejam parte ou que
possam afetd-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o patriménio da Fiduciante

ou sobre sua capacidade de conduzir suas operagées, ou que possam prejudicar o cumprimento de
qualquer das obrigagGes estabelecidas por este Contrato; e % %%/
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(v)  todas as informagdes disponibilizadas a Fiducidria por ou em nome da Fiduciante tém sido e
serdo, a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu conteido e ndo

contém e n3o conterdo qualquer afirmagdo falsa ou omissdo sobre fato relevante.

7.2.1. N3o obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiducidria caso,
durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos Creditérios ndo se encontrem livres e

desembaracados de onus, restri¢des, dividas ou gravames.

7.2.2. As declara¢bes e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirdo a celebragdo
deste Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

7.2.3. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiducidria e suas
respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores contra
todas e quaisquer reivindicagdes, danos diretos, perdas, responsabilidades e despesas
(incluindo, sem limitagdo, despesas e honordrios advocaticios) em que qualquer uma das
pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em
decorréncia de n3o veracidade, omissdo ou inexatiddo de quaisquer das declaragdes e

garantias aqui contidas.
CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSIC@ES GERAIS

8.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecgos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Se para a Fiduciante:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA.

Avenida Borges de Medeiros, n2 2800, Bairro Praia de Belas

CEP 90110-150, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Pedro Ely

Tel.: (51) 3018-1700

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Se para a Fiduciaria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Rua Iguatemi, n? 192, conjunto 152

CEP 01451-010, Cidade de Sdo Paulo —SP

At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.com.br; rarruy@nminvest.com.br

8.1.1. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sop protocolo
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com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,
ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletrdnica, nos enderegos indicados no item
8.1. acima. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 02 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem.
As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer modificagdo em
seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias ap6s a
respectiva expedicdo, as comunicagdes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos enderegos
constantes nesta Cédula, ou nas comunicag¢des anteriores que alteraram os dados cadastrais,
desde que n3o haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

8.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposi¢cdes contidas neste Contrato
forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

8.3.  Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em caréter irrevogdvel e irretratavel, vinculando
as respectivas Partes, seus (promissérios) cessiondrios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou condi¢des, pelos prejuizos,

perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

8.4.  Validade e Eficécia: Qualquer altera¢do ao presente Contrato somente sera considerada valida

e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartério(s) de Registro de Titulos e

Documentos competente(s).

8.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito
e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo cardter eventual e transitério e ndo
configurardo, em qualquer hip6tese, rentincia, transigéncia, remigdo, perda, modifica¢do, redugdo ou
ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer
das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o
intuito de novar as obrigacdes previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses
referidas acima n3o implicara novagdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as
quais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido

8.6. Aditamentos: Toda e qualquer modificagdo, alteragdo ou aditamento ao presente Contrato
somente serd vélido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

8.7. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto
feriados declarados nacionais, para os pagamentos que forem realizados/por meio da B3, e sabado,

domingo, feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.
//
7 % '
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8.8.  Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da
Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor.

8.9. Divergéncia: Em caso de duvidas ou divergéncias de interpretagdo entre as disposi¢des deste
Contrato e da Cédula, prevalecera o disposto na Cédula.

CLAUSULA NONA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1. Legislacio Aplicdvel: Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados e

processados de acordo com a legislagdo vigente na Reptiblica Federativa do Brasil.

9.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-
se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 04 (quatro) vias

de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

S30 Paulo, 01 de Outubro de 2019.

Espago deixado intencionalmente em bygnco.
Pdginas de assinaturas abaixo.
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(Pdgina de assinatura 1/2 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e
Outras Avengas”, celebrado em entre a Rotta Ely Construgdes e Incorporagdes Ltda. e a Casa de Pedra

Securitizadora de Créditos S.A.) Y ’\

|
ﬂ ‘ . QJ9 _
ROTTA ELY CONSTRUCOES E IN ORPORACOE$ LTDA.
Fiduciante '1
o
Nome: {(A.9 Lora G4 Nome: (-E0PD Rorn etf

4%
Cargo: {u.n. pipgrod Cargo: SOciO - DIREFAR.
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(Pdgina de assinatura 2/2 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e
Outras Avengas”, celebrado em entre a Rotta Ely Construgdes e Incorporagdes Ltda. e a Casa de Pedra
Securitizadora de Créditos S.A.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Fiducidria~~

Nome: /// ’
' R°df'9§/ raldi Arruy

Cargo:
D W oo

Testemunhas:

Uiior . oton AxFn

Nome: Nome:
RG: Cristiane Cantanzaro dos Anjos R ara Cnstm Li

] RG: 45.859.742-9 ‘ RG: 23.199.91 -3
CPF/MF: CPF: 376.176.508-84 CPF/MF: CPF:148.236.208-28
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ANEXO | - RELAGAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES VENDIDAS

TORRE SUL — APARTAMENTOS

APTO. 201 - localizado no segundo pavimento respectivamente, o primeiro, de frente e a esquerda de quem
postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 108,31 m? de darea real privativa, 49,07 m? de area
real de uso comum, 157,38 m? de area real total, correspondendo-lhe uma frag3o ideal de 0,014894 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 202 - localizado no segundo pavimento respectivamente, o primeiro, de fundos e a esquerda de quem
postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 107,64 m? de area real privativa, 48,76 m? de &rea
real de uso comum, 156,40 m? de area real total, correspondendo-lhe uma frag3o ideal de 0,014801 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 204 —localizado no segundo pavimento, o segundo de fundos a contar da esquerda para a direita de quem
postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 104,05 m? de area real privativa, 47,13 m? de area
real de uso comum, 151,18 m? de area real total, correspondendo-lhe uma frag3o ideal de 0,014308 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 301 - localizado no terceiro pavimento respectivamente, de frente e a esquerda de quem postado a Rua
Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 107,64 m? de area real privativa, 48,76 m? de area real de uso
comum, 156,40 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 302 — localizado no terceiro pavimento respectivamente, de fundos e a esquerda de quem postado a Rua
Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 107,64 m? de &rea real privativa, 48,76 m? de area real de uso
comum, 156,40 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 303 - localizado no terceiro pavimento respectivamente, o segundo de frente e a direita a contar da
esquerda para a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 92,57 m? de area
real privativa, 41,93 m? de 4rea real de uso comum, 134,50 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragio
ideal de 0,012730 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 304 - localizado no terceiro pavimento respectivamente, de fundos e ao centro de quem postado a Rua
Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 103,68 m? de &rea real privativa, 46,97 m? de area real de uso
comum, 150,65 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014257 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 306 — localizado no terceiro pavimento respectivamente, de fundos a direita de quem postado a Rua
Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo 97,22 m? de &rea real privativa, 44,04 m? de area real de uso comum,
141,26 m? de érea real total, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,013369 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 401 - localizados no quarto pavimento, de frente a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de érea real privativa, 48,76 m? de area real de uso comum, 156,40
m? de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 501 - localizado no quinto pavimento, de frente a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de area real privativa, 48,76 m? de 4rea real de uso comum, 156,40
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 601 - localizado no sexto pavimento, de frente a esquerda de quem postado a Rua Miguel Gouto olh /
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de drea real privativa, 48,76 m? de area real de uso comum, 156,40/




m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 701 - localizado no sétimo pavimento, de frente a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de area real privativa, 48,76 m? de area real de uso comum, 156,40
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTO. 402 - localizados no quarto pavimento, de fundos a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de drea real privativa, 48,76 m? de drea real de uso comum, 156,40
m? de 4rea real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTO. 502 — localizados no quinto pavimento, de fundos a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de érea real privativa, 48,76 m? de area real de uso comum, 156,40
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTO. 602 — localizados no sexto pavimento, de fundos a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de area real privativa, 48,76 m? de drea real de uso comum, 156,40
m? de 4rea real total, correspondendo-lhe uma fragio ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTO. 702 - localizados no sétimo pavimento, de fundos a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 107,64 m? de &rea real privativa, 48,76 m? de area real de uso comum, 156,40
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014801 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 403 - localizado no sétimo pavimento, de frente e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 91,95 m? de area real privativa, 41,66 m? de 4rea real de uso comum, 133,61
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,012644 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 503 - localizado no quinto pavimento, de frente e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 91,95 m? de area real privativa, 41,66 m? de area real de uso comum, 133,61
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,012644 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio

APTO. 603 — localizado no sexto pavimento, de frente e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 91,95 m? de area real privativa, 41,66 m? de 4rea real de uso comum, 133,61
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragio ideal de 0,012644 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio

APTO. 703 — localizado no sétimo pavimento, de frente e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 91,95 m? de area real privativa, 41,66 m? de 4rea real de uso comum, 133,61
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,012644 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio

APTO. 404 — localizado no quarto pavimento, de fundos e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 103,68 m? de area real privativa, 46,97 m? de area real de uso comum, 150,65
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014257 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 504 — localizado no quinto pavimento, de fundos e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cadajum 103,68 m? de 4rea real privativa, 46,97 m? de 4rea real de uso comum, 150,65
m? de area real total, corresp dendo lhe uma fragdo ideal de 0,014257 no terreno e nas coisas de uso

e fim proveitoso do edIfICIO )> /




APTO. 604 - localizado no sexto pavimento, de fundos e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 103,68 m? de area real privativa, 46,97 m? de area real de uso comum, 150,65
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014257 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 704 — localizado no sétimo pavimento, de fundos e ao centro de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 103,68 m? de area real privativa, 46,97 m? de 4rea real de uso comum, 150,65
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,014257 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTO. 405 - localizado no quarto pavimento, de frente e a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 94,57 m? de drea real privativa, 42,84 m? de area real de uso comum, 137,41
m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013005 no terreno e nas coisas de uso comum

e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 505 - localizado no quinto pavimento, de frente e a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 94,57 m? de &rea real privativa, 42,84 m? de area real de uso comum, 137,41
m? de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013005 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 605 — localizado no sexto pavimento, de frente e a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta
Torre Sul, possuindo cada um 94,57 m? de area real privativa, 42,84 m? de area real de uso comum, 137,41 m?
de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013005 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTO. 705 - localizado no sétimo pavimento, de frente e a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 94,57 m? de drea real privativa, 42,84 m? de &rea real de uso comum, 137,41
m? de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013005 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APTO. 406 —localizado no quarto pavimento, de fundos, a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta
Torre Sul, possuindo cada um 96,52 m? de area real privativa, 43,72 m? de area real de uso comum, 140,24 m?
de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013273 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTO. 506 — localizado no quinto pavimento, de fundos, a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta
Torre Sul, possuindo cada um 96,52 m? de &rea real privativa, 43,72 m? de area real de uso comum, 140,24 m?
de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013273 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 606 —localizado no sexto pavimento, de fundos, a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta
Torre Sul, possuindo cada um 96,52 m? de area real privativa, 43,72 m? de 4rea real de uso comum, 140,24 m?
de drea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013273 no terreno e has coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 706 — localizado no sétimo pavimento, de fundos, a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha
esta Torre Sul, possuindo cada um 96,52 m* de 4rea real privativa, 43,72 m? de 4rea real de uso comum, 140,24
m? de érea real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013273 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

TORRE NORTE - APARTAMENTOS
APTO. 102 - localizado no térreo, ao fundo e a esquerda de quem olha para esta torre estando em

frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo 100,70 m? de area rea
privativa, 45,61 m* de drea real de uso comum, 146,31 m? de area real total, correspondendo-lhe u
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fracdo ideal de 0,013848 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 104 — localizado no térreo, a direita e ao fundo de quem olha para esta torre estando em frente
a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo 100,70 m? de &rea real privativa,
45,61 m? de d4rea real de uso comum, 146,31 m? de érea real total, correspondendo-lhe uma fracdo
ideal de 0,013848 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 201 — localizado no segundo pavimento, a esquerda de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de drea real de uso comum, 146,75 m? de drea real total, correspondendo-
lhe uma frag3o ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 401 — localizado no quarto pavimento, a esquerda de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de area real de uso comum, 146,75 m? de area real total, correspondendo-
Ilhe uma fragdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 501 — localizado no quinto pavimento, a esquerda de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de &rea real de uso comum, 146,75 m? de area real total, correspondendo-
Ilhe uma fracdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 202 - localizado no segundo pavimento, ao fundo e a esquerda de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de &rea real privativa, 45,35 m? de édrea real de uso comum, 145,44 m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 302 - localizado no terceiro pavimento, ao fundo e a esquerda de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de area real privativa, 45,35 m? de drea real de uso comum, 145,44 m? de drea real total,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 502 — localizado no quinto pavimento, ao fundo e a esquerda de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de area real privativa, 45,35 m? de drea real de uso comum, 145,44 m? de éarea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 203 - localizado no segundo pavimento, a direita de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de drea real de uso comum, 146,75 m? de drea real total, correspondendo-
Ihe uma fragdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 303 — localizado no terceiro pavimento, a direita de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de drea real de uso comum, 146,75 m? de 4rea real total, correspondendo-
Ihe uma fragdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 403 —localizado no quarto pavimento, a direita de quem olha para esta torre estando em frente




privativa, 45,75 m? de area real de uso comum, 146,75 m? de area real total, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 503 — localizado no quinto pavimento, a direita de quem olha para esta torre estando em frente
a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de area real
privativa, 45,75 m? de drea real de uso comum, 146,75 m? de drea real total, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 204 — localizado no segundo pavimento, a direita e ao fundo de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de &rea real privativa, 45,35 m? de &rea real de uso comum, 145,44 m? de drea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 404 — localizado no quarto pavimento, a direita e ao fundo de quem olha para esta torre estando
em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 100,09 m?
de &rea real privativa, 45,35 m? de area real de uso comum, 145,44 m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 504 —localizado no quinto pavimento, a direita e ao fundo de quem olha para esta torre estando
em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 100,09 m?
de &rea real privativa, 45,35 m? de area real de uso comum, 145,44 m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 602 — DUPLEX — localizado no sexto e sétimo pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo sexto
pavimento, de fundos e a esquerda, de quem olha para esta torre estando em frente a sua entrada
principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo 187,00 m? de drea real privativa, 84,72 m? de
area real de uso comum, 271,72 m? de area real total, correspondendo- I7 uma fragdo ideal de

0,025715 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio )
-~
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ANEXO Il - RELAGAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

TORRE NORTE

APTO. 301 — localizado no terceiro pavimento, a esquerda de quem olha para esta torre estando em
frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um 101,00 m? de
area real privativa, 45,75 m? de drea real de uso comum, 146,75 m? de drea real total, correspondendo-
Ihe uma frac3o ideal de 0,013889 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTOS. 304 — localizado no terceiro pavimento, a direita e ao fundo de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de &rea real privativa, 45,35 m? de &rea real de uso comum, 145,44 m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim

proveitoso do edificio.

APTO. 402 — localizado no quarto pavimento, ao fundo e a esquerda de quem olha para esta torre
estando em frente a sua entrada principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo cada um
100,09 m? de &rea real privativa, 45,35 m? de area real de uso comum, 145,44 m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,013764 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 601 — DUPLEX — localizado no sexto e sétimo pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo sexto
pavimento, a esquerda de quem olha para esta torre estando em frente a sua entrada principal,
localizada aos fundos da torre Sul, possuindo 187,91 m? de area real privativa, 85,12 m? de drea real
de uso comum, 273,03 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,025840 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 603 — DUPLEX — localizado no sexto e sétimo pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo sexto
pavimento, a direita de quem olha para esta torre estando em frente a sua entrada principal, localizada
aos fundos da torre Sul, possuindo 187,91 m? de &rea real privativa, 85,12 m? de area real de uso
comum, 273,03 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,025840 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 604 — DUPLEX localizado no sexto e sétimo pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo sexto
pavimento, de fundos e a direita, de quem olha para esta torre estando em frente a sua entrada
principal, localizada aos fundos da torre Sul, possuindo 187,00 m? de &rea real privativa, 84,72 m? de
area real de uso comum, 271,72 m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
0,025715 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 803 — DUPLEX — localizado no oitavo e nono pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo oitavo
pavimento, de frente e a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo
170,73 m? de area real privativa, 77,34 m? de area real de uso comum, 248,07 m? de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0023478 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

TORRE SUL

APTO. 804 — DUPLEX — localizado no oitavo e nono pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo oitavo
pavimento, de fundos e a esquerda de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul,
possuindo 183,21 m? de area real privativa, 82,99 m? de &rea real de uso comum, 266,20 m? de area
real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,025194 no terreno e nas coisas de uso 4




fim proveitoso do edificio.

APTO. 805 — DUPLEX — localizado no oitavo e nono pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo oitavo
pavimento, de frente e a direita quem postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo
180,00 m? de &rea real privativa, 81,54 m? de érea real de uso comum, 261,54 m? de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,024752 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

APTO. 806 — DUPLEX localizado no oitavo e nono pavimentos, de tipo duplex, com acesso pelo oitavo
pavimento, de fundos e a direita de quem postado a Rua Miguel Couto olha esta Torre Sul, possuindo
182,13 m? de area real pfivativa, 82,51 m? de area real de uso comum, 264,64 m* de drea real total,
correspondendo-lhe uma/fragdo ideal de 0,025045 no terreno e nas coisas de uso comum e fim

proveitoso do edificio. =
\ =
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ANEXO IIl = ADITAMENTO

[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| — PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n? 2800, Bairro
Praia de Belas, CEP 90110-150, inscrita no CNPJ/MF sob o n?03.614.490/0001-04, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 31.468.139/0001-98, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social
(“Fiducidria” ou “Securitizadora”, respectivamente); e

(sendo a Fiduciante e a Fiducidria denominadas, conjuntamente, como “Partes” e, individualmente,

como “Parte”)
- CONSIDERAC@ES PRELIMINARES

a) em 01 de Outubro de 2019, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria”), por
meio do qual a Fiduciante cedeu fiduciariamente em favor da Securitizadora totalidade dos
recursos de titularidade da Fiduciante oriundos da comercializagdo futura das Unidades; e

b) nos termos do item 1.1.2. do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Partes pretendem aditar o
Contrato de Cessdo Fiducidria a fim de incluir na garantia fiduciaria os novos contratos de
comercializagdo das Unidades em Estoque que foram vendidas nos ultimos [=] meses (“Novos
Direitos Creditdérios”) e ajustar o controle de Unidades em Estoque (“Futuros Direitos

Creditérios”).

Resolvem as Partes celebrar este “/=] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios e Outras Avengas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condigdes a

seguir indicadas:
IIl = CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOE \\
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1.1.  DefinicBes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as defini¢des constantes do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: Resolvem as Partes incluir os Novos Direitos Creditorios atualizando, para tanto, o
Anexo | e 0 Anexo Il ao Contrato de Cess3o Fiducidria que passardo a prevalecer conforme Anexo A e

Anexo B, respectivamente, deste Aditamento.
CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO

3.1 Ratificacbes: Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas que nao
apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos, a

qualquer titulo.
CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Registro: Este Aditamento devera ser levado a registro no(s) Cartério(s) de Registro de Titulos
e Documentos competente(s) em até 5 (cinco) dias contados de sua assinatura.

CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de S3o Paulo para dirimir quaisquer davidas ou
questdes decorrentes deste Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 4 (quatro) vias,

de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, [dia] de [més] de [ano].

R

ROTTA ELY'\CONSTRUCOES E INCORPORAGQES LTDA.
Fiduciante

Nome: {ing0 Rora (1 Nome: PC(/QO (COTA Dy
Cargo: (7 ¢y -Dirqn, Cargo: C*O”IO DIRETOR.




CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Fiduciaria

NEHE; Rodrlgo /r{dl Arr Nome:
Cargo: Cargo:

g Dy é/f@pé g
Testemunhas:

é,/@\:\, A g) C’(‘Q( A Aﬁ%*/‘ 441//L61£46—7Wﬂ%\

)

Nome: ' fos An Nome: b\ameﬂmL
A 6. oysnory
CPF/MF: CPF: 376.176.508-84 CPF/MF: $03.45b.510-3%

ANEXO A - RELACAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES VENDIDAS

ANEXO B - RELACAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

l/"
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ANEXO IV
NOTIFICACAO

S3o Paulo, [=] de [=] de 2019.

[=] (“Adquirente”)
[=]

Ref.: Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios Oriundos do [Contrato de Venda e Compra de

Unidade Auténomal]
Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Contrato de Venda e Compra de Unidade Auténomal”, celebrado, de
um lado, pela ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n?
2800, Bairro Praia de Belas, CEP 90110-150, inscrita no CNPJ/MF sob o n203.614.490/0001-04,
(“Empreendedora”), e, de outro lado, pela Adquirente, datado de [=] de [=] de [=] e aditado em [=] de
[=] de [=] (“Contrato de Venda e Compra”), no &mbito da comercializagdo da unidade auténoma n2 [=],
integrante do empreendimento localizado na [=], Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
objeto da matricula n2 [=] do [=]2 Oficial de Registros de Imdveis de Porto Alegre — RS (“Imdvel”) para

a Adquirente.

2. Informamos que em 01 de Outubro de 2019, a Empreendedora cedeu fiduciariamente a CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. (“Securitizadora”), os direitos creditdrios advindos do
Contrato de Venda e Compra e relativos ao pagamento do prego de aquisi¢cdo do Imdvel, de eventual
multa moratéria, multa obrigacional, juros moratdrios e indeniza¢do, dentre outras obrigagoes
pecunidrias previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos pelo Adquirente a

Empreendedora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 do Cddigo Civil Brasileiro, por meio do
recebimento desta notificagdo, fica confirmada a ciéncia do Adquirente com relagéo a referida cessdo
fiduciaria, devendo o Adquirente, a partir desta data, passar a realizar todo e qualquer pagamento
relativo ao Contrato de Venda e Compra, nos mesmos termos, valores e prazos em vigéncia nesta data,

na conta corrente abaixo indicada:

Banco: Bradesco S/A
Agéncia: 2028

Conta: 1806-6 g (
CNPJ: 31.468.139/0001-98 ' /l/
Titular da Conta: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

4. A cessdo dos direitos creditérios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos,
P o
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garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, seguros e agfes relacionados a tais direitos
creditérios, inclusive o direito de cobrar os valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros e
multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizagdo por perdas e danos.

5. Qualquer pagamento, total ou parcial, dos direitos creditérios cedidos efetuado em conta
corrente diferente da acima indicada ndo desobrigard o Adquirente e serd considerado ineficaz em
relagdo a Securitizadora. Quaisquer alteragdes as instrugdes de pagamento ora informadas somente

dever3o ser acatadas se acompanhadas de anuéncia da Securitizadora.

|

J / .
nciosamente,
g 9

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORACOF‘ES LTDA.

{

6. Esta notifjdagao ﬁ)revale e perant u}u\lquer notificagao anterior.

Nome: TiA40 ket GLY Nome: /) FEDRo pomal
7 -
Cargo: (§ 7 . giarnt Cargo: [ | SoclO - DiRkeTOR
=
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