INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n? 2800, Bairro

Praia de Belas, CEP 90110-150, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.614.490/0001-04, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“Promitente” ou “Devedora”); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Promissaria” ou “Securitizadora”).

(adiante designados em conjunto a Promitente e a Promissiria como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”).
- CONSIDERACGES PRELIMINARES:

a) A Promitente emitiu, nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor,
a Cédula de Crédito Bancario (“CCB” ou “Cédula”) n2 11501454-3, em 01 de Outubro de2019, no valor
de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévdo Colombo,
n? 2.955, Conjunto 501, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 12.282.093/0001-50 (“Credor”);

b) A finalidade da CCB é o financiamento do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
residencial denominado “Empreendimento Cobalto”, em desenvolvimento no imével objeto da
matricula n? 30.874, do Livro n? 2 — Registro Geral do Registro de Imdveis da 52 Zona de Porto Alegre
— RS de propriedade da Promitente (“Empreendimento Alvo”);

c) O Empreendimento Alvo estd sendo desenvolvido nos termos da Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, conforme alterada, com a incorporagdo imobilidria registrada sob o R.4/30.874,
em 25 de agosto de 2015, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas e serem
futuramente individualizadas (“Unidades”);

d) Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Promitente se obrigou, entre outras obriga¢des, a pagar
ao Credor os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula, que compreendem a obrigacdo de
pagamento pela Promitente do Valor Principal e dos Juros Remuneratérios (conforme definidos
abaixo), bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios a serem devidos pela Promitente
por forga da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios, multas,
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penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos Imobilidrios”);

e) Os Créditos Imobilidrios, bem como todos os direitos, agdes e obrigacdes decorrentes da CCB
foram cedidos pelo Credor, em 01 de Outubro de 2019, para a Promissaria, conforme o disposto no
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas” celebrado entre o
Credor, a Promissdria, a Promitente, na qualidade de devedora dos Créditos Imobilidrios, e os
Avalistas, conforme definidos no referido instrumento, na qualidade de intervenientes anuentes

(“Contrato de Cessdo”);

f) A Promissdria emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral (“CCl”) para representar os
Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito com
Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” celebrado, em 01 de Outubro de 2019, entre a
Promissaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n2 99, sala 2.401, Centro, CEP 20050-055, inscrita no CNPJ sob o n? 15.227.994/0001-50

(“Agente Fiduciario”);

g) A CCI foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitidos pela Promissaria,
nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios”, celebrado, em 01 de Outubro de
2019, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n?
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n2 9.514/97”), e normativos da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”);

h) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Publica
Restrita”), contando com a intermediagdo da CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., conforme o “Instrumento Particular de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicdo, com
Esforgos Restritos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32 Série da 12 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S.A., sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo”, celebrado em 01 de Outubro de 2019 (“Contrato de

Distribuicdo”);

i) Em razdo da venda das Unidades, a Promitente podera receber dos adquirentes das Unidades,

como parte do pagamento do prego de aquisi¢do, eventuais imdveis (“Imdveis em Dacdo”);

j) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagGes assumidas pela Promitente
no ambito da Cédula, incluindo, mas n3o se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor de Principal ou saldo
de Valor de Principal, conforme aplicdvel, Juros Remuneratdrios ou encargos de qualquer natureza
(“Obrigacdes Garantidas”), a Promitente se comprometeu a outorgar & Promissari :‘uma vez adquirida
a propriedade de um determinado Imével em Dagdo, a transferéncia, a Promissarja, da propriedade

resolivel do respectivo Imével em Dagdo (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis”); e




k) As Partes dispuseram de tempo e condig¢bes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cldusulas deste instrumento, o qual é pautado pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e

boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de
Promessa de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas (“Contrato”), que se regerd
pelas seguintes clausulas e demais disposi¢Ges, contratuais e legais, aplicaveis.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maidsculo e ndo
definidos neste Contrato terdo o significado a eles atribuidos na Cédula e no Contrato de Cessdo. Todas
as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na

forma como se encontrem em vigor).

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Promessa de Alienacdo Fiducidria: Por for¢a do presente Contrato, a Promitente se
compromete a alienar fiduciariamente os Imdveis em Dagdo em garantia das Obrigacbes

Garantidas (“Promessa de Alienac8o Fiducidria”), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
efetiva transferéncia da propriedade do respectivo Imével em Dagdo para o nome da Promitente.

1.2 Alienacdo Fiducidria: O advento do evento indicado no item 1.1. acima, resulta na obriga¢3o
da Promitente adotar todas as providéncias necessarias para constituir a aliena¢3o fiduciaria sobre o

Imével em Dagdo em favor da Promissaria (“Alienacdo Fiducidria de Imével”).

1.2.1. A Alienagdo Fiducidria devera ser formalizada por meio de instrumento particular, nos
termos da minuta anexa ao presente Contrato como Anexo Il (“Contrato de Alienacio

Fiducidria de Imdével”) e prenotada no Cartdrio de Registro de Imdveis competente no prazo

de até 5 (cinco) dias Uteis a contar de sua celebrac3o.

1.2.2. Caso a Promitente ndo cumpra com as obrigacGes e/ou prazos previstos no item 1.2.1.
acima, fica a Promissdria autorizada a formalizar os Contratos de Alienac3o Fiduciaria e
promover os respectivos registros, com base na Procuragdo Publica (abaixo definida).

1.2.3. Todas as despesas com a formalizagdo e o registro da Aliena¢3o Fiduciaria de Imével,
tais como emolumentos do Cartério de Registro de Imdveis competente, serdo de exclusiva

responsabilidade da Promitente.

1.2.4. Na hipétese de a escritura de compra e venda de determinado Imével em Dagdo n3o
ser lavrada em nome da Promitente, esta se obriga a incluir os direitos creditérios det




da alienagdo do referido imdvel ao novo adquirente no fluxo de pagamentos previsto no
Contrato de Cessdo Fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da efetiva
transferéncia da propriedade do respectivo Imével em Dagdo para o nome do novo adquirente.

1.3. Entrega de Documentos: Devera a Promitente providenciar e entregar a Promissaria, dentro
do prazo de vigéncia legal, de toda e qualquer certiddo ou documento porventura solicitado pelo

Oficial de Registro de Imdveis para a realizacdo do registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel na

matricula do respectivo Imével em Dagdo.

1.4. Obrigacdes da Promitente: Além das demais obrigacdes assumidas neste Contrato, a
Promitente obriga-se a outorgar a Promissaria, procuragdo publica com poderes especificos para que
a Promissaria formalize o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e registre a Alienagao Fiducidria,

nos termos da minuta anexa ao presente na forma do Anexo Il (“Procuracdo Publica”).

1.4.1. A Procuragdo Publica tera prazo maximo de 2 (dois) anos, sendo certo que a Promitente
estd obrigada a entregar a Promissaria nova Procuragdo Publica com, no minimo, 30 (trinta)

dias de antecedéncia da sua expirag3o.

1.4.2. Se por qualquer motivo a Procuragdo Publica ndo for aceita pelo Cartério de Registro de
Iméveis, a Promitente obriga-se a renova-la no prazo de até 20 (vinte) dias contados do

recebimento de solicitacdo neste sentido.
CLAUSULA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

2.1. Multa Convencional: Caso a Promitente venha a descumprir qualquer das suas obrigacdes
previstas no presente Contrato, esta ficard obrigada a pagar multa n3o compensatdria,
correspondente a R$1.000,00 (mil reais) por dia de atraso, limitado a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor das ObrigagSes Garantidas, sem prejuizo de eventual indenizagdo por perdas e danos diretos.

2.1.1. As penalidades previstas acima sdo estabelecidas sem prejuizo de a Parte prejudicada
poder optar, a seu exclusivo critério, por pleitear a execu¢io especifica da obrigacdo, nos
termos previstos neste Contrato e/ou nos termos da legislacdo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de
seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por escrito,
no curso desta relagdo. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo, com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por
fax ou por telegrama nos enderegos abaixa. Cada Parte devera comunicar imediatamente a outra

sobre a mudanga de seu endereco.




Para a Promitente:
Avenida Borges de Medeiros, n2 2800, Bairro Praia de Belas
CEP 90110-150, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At.: Pedro Ely
Tel.: (51) 3018-1700
E-mail: pedro@rottaely.com.br

Para a Promissaria:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Rua lguatemi, n? 192, conjunto 152
CEP 01451-010, Cidade de Sao Paulo — SP
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice
Tel.: (11) 4562-7080
E-mail: contato@cpsec.com.br; rarruy@nminvest.com.br

3.2. Extensdo das Obrigacdes ora Assumidas: As obrigagdes constituidas por este instrumento sao

extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

3.3. Vigéncia: Este Contrato produz efeitos a partir desta data e permanecera em vigor até que

exauridas todas as obriga¢des aqui previstas.

3.4. Tolerancia das Partes: A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso
ou omissdo da outra no cumprimento das obrigagées ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagao,
na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a

qualquer tempo, caso permanegam as causas.

3.5. Alteracdes Contratuais: Nenhuma mudancga, alteragdo ou aditivo de qualquer disposi¢ao deste
Contrato tera efeito, salvo se efetuada por escrito, rubricada e assinada por todas as Partes, e
registrada em Cartdrio(s) de Registro de Titulos e Documentos competente(s).

3.6. Execucdo Especifica: As Partes reservam-se o direito de pleitear execugdo especifica das
obrigagdes assumidas pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposi¢des do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro. Nesse sentido, as Partes reconhecem e concordam que o pagamento de
perdas e danos diretos ndo constitui compensagdo adequada pela violagdo de qualquer obrigagdo
assumida pelas Partes neste Contrato e que a execugdo especifica das obrigacGes é um remédio legal

necessario em complemento ao pagamento de perdas e danos.

3.7. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efejtos dos artigos 784, inciso XlIl, da Lei

|-

n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor.




3.8. Registro: O presente Contrato devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da sede das Partes.

CLAUSULA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condigbes deste instrumento devem ser interpretados e

processados de acordo com a legislagéo vigente na Republica Federativa do Brasil.

4.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-
se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 4 (quatro) vias

de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 01 de Outubro de 2019
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ANEXO | - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - COBALTO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, qualificadas no
item | do QUADRO RESUMO, tem entre si justo e contratado o presente COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA, obedecidas as condi¢gbes pactuadas e compostas pelos itens
constantes do QUADRO RESUMO, que reciprocamente estipulam, outorgam e aceitam, a

saber:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO TERRENO

A VENDEDORA é proprietaria, senhora e legitima possuidora do imével constituido pelo lote
descrito e caracterizado no ITEM VIl do QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A VENDEDORA firmou ou firmard com Instituicdo Financeira
contrato de abertura de crédito e financiamento para a construgdo do empreendimento, o que
implica em outorga de garantia real, dentre as quais, exemplificativamente, hipoteca e
alienacéo fiduciaria. Referida garantia real abrangera a totalidade do terreno e todas as
unidades auténomas que integram o empreendimento. A responsabilidade pelo pagamento
do financiamento a producgéo é exclusivamente da VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Diante do exposto no paragrafo acima o(s) COMPRADOR(ES)
DECLARA(M) SUA EXPRESSA CIENCIA E SUA EXPRESSA IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL ANUENCIA a futura garantia real que a VENDEDORA constituira em favor
daquela Instituicdo Financeira para garantia do financiamento a produgéo, o que inclusive,
compreendera a unidade autbnoma ora compromissada a venda a ele(s) COMPRADOR(ES).
Se necessario for, o(s) COMPRADOR(ES) ratificara(do) sua anuéncia, ora manifestada, no
contrato de financiamento a produgéo e/ou seus anexos.

PARAGRAFO TERCEIRO: O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) expressamente, de forma
irrevogavel e irretratavel, que a VENDEDORA capte recursos por outras formas adotadas no
mercado, além de fazé-lo para financiar a obra, como também para antecipar resultados,
podendo a VENDEDORA, a qualquer tempo, ceder ou caucionar a terceiros os seus créditos,
decorrentes deste Contrato, inclusive por meio de Securitizacdo ou do Sistema de
Financiamento Imobiliario — SFI, com a emissdo de C.R.l.(Certificados de Recebiveis
Imobiliarios), declarando o(s) COMPRADOR(ES) sua expressa ciéncia e anuéncia.

PARAGRAFO QUARTO: Para tanto, a VENDEDORA solicitard o comparecimento do(s)
COMPRADOR(ES), sendo certo que, havendo sua recusa, expressa ou tacita, e considerando
o acima ajustado, a VENDEDORA podera representa-lo(s) no contrato de financiamento a
produgéo simplesmente para ratificacdo de sua anuéncia, ora j& manifestada, conferindo a
VENDEDORA, como condicdo deste contrato, poderes para representa-lo(s) perante a

instituicéo financiadora da construgao, podendo praticar todos os atos para tanto necessarios, /| '

concordar com os termos dos citados contratos e escrituras, assinar contratos ou escritur
de rerratificagdo porventura necessarias, prestar declaracbes exigidas pelo Registro
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Imobiliario, e, enfim, representa-lo perante os cartérios de Registro de Imoveis, reparticées
Publicas Federais, Estaduais e Municipais, ficando investida dos respectivos poderes, que
poderdo ser substabelecidos, com ou sem reservas iguais para si, respondendo, sempre, a
VENDEDORA pelos atos dos procuradores substabelecidos.

PARAGRAFO QUINTO: Obriga-se a VENDEDORA a promover a liberagéo total de quaisquer
énus ou hipotecas que incidam sobre a(s) unidade(s) compromissada(s) ao(s) COMPRADOR
(ES) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds o REGISTRO da Carta de Habitacdo
(habite-se) do EDIFICIO, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, desde que o(s) COMPRADOR
(ES) tenha(m) adimplido com as todas as suas obrigagées contratuais.

CLAUSULA SEGUNDA
DO EDIFiCIO E SUA FINALIDADE

A VENDEDORA, visando promover no terreno acima mencionado uma incorporacéo
imobiliaria, na forma prevista na Lei 4591, de 16.12.1964, e legislag&o subsequente, aprovou
e licenciou junto a Prefeitura Municipal da cidade de Porto Alegre/RS, projeto sob o
expediente Gnico 002.271844.00.8 para a construgdo de uma edificagdo, denominado
COBALTO, adiante designado de EDIFICIO.

PARAGRAFO UNICO: O(s) COMPRADOR(ES) tem perfeito conhecimento de que a
edificacdo sera um condominio Residencial, conforme a Minuta de Convengdo de
Condominio, n3o podendo a unidade-auténoma compromissada ter outra destinagao.

CLAUSULA TERCEIRA
DO REGISTRO DA INCORPORACAO

A VENDEDORA promoveu o arquivamento e registro do Memorial de Incorporagao, para a
alienacdo das unidades-auténomas do futuro EDIFICIO, ao qual anexaram as pegas
determinadas na citada Lei 4.591/64, conforme faz certo o registro efetuado naquela serventia
sob o n° referido no ITEM IX do QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) haver examinado,
detidamente, todas as pecas constantes do Memorial de Incorporagéo, bem como ter(em)
recebido, neste ato, uma coépia da Minuta da Futura Convengdo de Condominio e Memorial
Descritivo das unidades e area condominial, as quais sdo aceitas sem qualquer restricdo. Fica
desde ja ciente que na eventualidade de serem exigidos pelos entes publicos envolvidos direta
. ou indiretamente no processo de execugéo do empreendimento, o Memorial Descritivo podera
ser alterado para atender as exigéncias dos respectivos 6rgdos, preservadas as
especificacdes concernentes a qualidade e exigéncias técnicas aplicaveis.

PARAGRAFO SEGUNDO: A VENDEDORA declara que a incorporagdo do
Empreendimento esta submetida ao regime da afetagéo, na forma dos Arts. 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. A

CLAUSULA QUARTA

DAS UNIDADES-AUTONOMﬁA @ /|
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Perfeitamente inteirados da titulagdo da VENDEDORA sobre o terreno bem como da
incorporacdo que por ela serd promovida, o(s) COMPRADOR(ES) resolve(em) integrar o
Empreendimento Imobilidrio na forma programada, de tal sorte que, ao final, lhe sejam
entregues, prontas e acabadas, as unidades-auténomas do futuro EDIFICIO, previstas no item
Il do QUADRO RESUMO.

CLAUSULA QUINTA
DO PRECO E DOS PRESSUPOSTOS BASICOS DA CELEBRAGCAO DESTE
COMPROMISSO

A VENDEDORA promete vender ao(s) COMPRADOR(ES), e este(s) se obriga(m) a comprar,
as unidades-autdnomas referidas na clausula anterior, pelo prego constante no item Il do
QUADRO RESUMO. O compromisso assumido nas condigdes ajustadas neste contrato esta
subordinado aos seguintes pressupostos:

a) Comutatividade contratual, isto €, manutencéo da mesma relagéo de equivaléncia, nesta
mesma data, entre as obrigacdes contratuais assumidas, pela VENDEDORA a obrigagéo da
venda de imével para entrega futura, por preco global certo e determinavel; pelo(s)
COMPRADOR(ES) a obrigagédo de pagamento daquele preco;

b) Nao ocorréncia no Pais, no prazo de vigéncia deste compromisso, de fatores que
provoquem deterioragéo do poder aquisitivo da moeda nacional em circulagdo, como meio de
pagamento com poder liberatério, obstando a comutatividade contratual acima prevista;

c) Para os efeitos do retro disposto, as partes reconhecem que a moeda é reserva de valor e
consequentemente base de todo o direito de crédito e o poder de compra da moeda, em cada
um dos momentos em que se cumprirem as sucessivas obrigagdes pecuniarias adiante
estipuladas pelas partes, deve corresponder ao mesmo poder de compra da data da
celebracdo deste compromisso; e

d) Este compromisso de compra e venda néo se constitui em ajuste de trato sucessivo, pois
o prego convencionado é obrigag&o una, cuja quitagdo somente ocorrera quando de seu
pagamento integral.

CLAUSULA SEXTA
DO PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

O PRECO total pactuado para a venda e compra ora compromissada € o declarado no ltem
11l do QUADRO RESUMO, cujo pagamento se constitui obrigagcéo una e € declarado como o
preco praticado pela VENDEDORA. Contudo, a VENDEDORA elaborou tabela alternativa
para possibilitar o pagamento diferido do PRECO nas condigdes ajustadas no item IV do
QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As parcelas constantes do Item IV do QUADRO RESUMO, até a
data do EXPEDICAO da Carta de Habitagdo (habite-se), serdo corrigidas conforme o
constante no subitem 7.1., Item VIl do QUADRO RESUMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: A contar da data da EXPEDICAO da Carta de Habitag&o (habite- Y|
se) a(s) parcela(s) vincenda(s) do pregco mencionadas no item IV do QUADRO RESUMq/ |
ser&o corrigidas conforme o constante no subitem 7.2., ltem VIl do QUADRO RESUMO. Na

hipétese de que seja(m) o(s) COMPRADOR(ES) obrigado(s) a contrair financiamento d
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menor valor que o saldo, devera(o) ele(s) pagar a diferenca, a vista, no ato da assinatura do
contrato de financiamento e/ou da escritura de compra e venda.

PARAGRAFO TERCEIRO: O valor referente ao saldo devedor constante no Item IV do
QUADRO RESUMO podera ser pago com (i) recursos proprios em 30 (trinta) dias da
expedicéo do Habite-se ou (ii) através de FINANCIAMENTO BANCARIO a ser obtido pelo(s)
COMPRADOR(ES) perante a instituigdo financeira que se habilite a financiar a unidade do(s)
COMPRADOR(ES). Dito financiamento devera ser firmado pelo(s) COMPRADOR(ES) no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data do REGISTRO da Carta de Habitagao (habite-se),
desde que entregue, pela VENDEDORA, a documentagéo que Ihe couber para a viabilizacéo
do financiamento.

PARAGRAFO QUARTO: O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia
de todas as normas e condigdes que atualmente regem a concesséo de financiamentos
habitacionais, inclusive daquelas relativas a concessao de financiamento pela faixa regulada
do SFH, SFI ou pela Carteira Hipotecaria, especialmente no que concerne a renda familiar
exigida e valor da prestacéo para o montante a ser financiado.

PARAGRAFO QUINTO: Como a VENDEDORA s6 recebera a importancia a ser financiada,
apods o registro do respectivo instrumento de financiamento, no Cartério de Registro de
Imdveis, as Partes convencionam que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ficara(éo)
obrigado(s) ao pagamento a8 VENDEDORA da variagdo monetaria diaria entre a data de
vencimento de tal parcela, conforme fixada neste instrumento, e a da efetiva liberagéo do
crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor em divida liquida e certa, exigivel na
forma deste contrato.

PARAGRAFO SEXTO: O financiamento sera postulado pelo(s) COMPRADOR(ES) por sua
iniciativa e riscos, e sera concedido pela Instituicdo Financeira desde que satisfeitas as
exigéncias cadastrais, as quais o(s) mesmo(s) declara(m) conhecer e se obriga(m) a
satisfazer. A obrigacdo de obter o financiamento & de integral e exclusiva responsabilidade
do(s) COMPRADOR(ES) ficando a VENDEDORA obrigada apenas e tdo somente a fornecer
a documentacéo exigida pela Instituicdo Financeira, em razéo do que fica perfeitamente claro
e convencionado que até a celebragdo do contrato de financiamento e/ou da escritura publica
definitiva, a operacéo ndo se acha segurada contra riscos de vida e incapacidade fisica do(s)
COMPRADOR(ES), de cuja responsabilidade a VENDEDORA fica expressamente exonerada
para todos os fins e efeitos de direito. Tais seguros se forem de interesse e conveniéncia do(s)
COMPRADOR(ES) devera(éo) ele(s), por sua iniciativa e proprias expensas providenciar
quando e onde queira.

PARAGRAFO SETIMO: Ao término do prazo contratual deste instrumento, qual seja, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data do REGISTRO da Carta de Habitagdo (habite-se),
existindo saldo a pagar remanescente devido a VENDEDORA, fica(m) o(s)
COMPRADOR(ES) responsavel(eis) pelo pagamento integral deste. A fim de viabilizar o
financiamento a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, outorgar ao(s)
COMPRADOR(ES) o contrato de financiamento imobiliario do imével compromissado, na
pendéncia de parcelas vincendas do preco a serem por este(s) atendidas com recursos
proprios, mediante assinatura prévia de CONFISSAO DE DIVIDA, COM GARANTIA
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FIDEJUSSORIA, a qual devera obedecer as condi¢des ora pactuadas, inclusive no que
respeita as cominagdes para a mora.

PARAGRAFO OITAVO: O contrato de financiamento com forga de escritura de compra e
venda com pacto adjeto de hipoteca ou alienagéo fiduciaria em garantia obedecera as
clausulas padréo estabelecidas pela Instituicdo Financeira de acordo com suas normas. O(s)
COMPRADOR(ES) pagara(do) o empréstimo que for concedido pela Instituicao Financeira
nas condigdes ali previstas e de acordo com a legislagdo vigente, assim como todas as
despesas decorrentes, tais como copias, certiddes, autenticagdes, avaliagbes, e tudo que for
exigido pelo agente financiador.

PARAGRAFO NONO: O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia que as obras do
Empreendimento do qual faz(em) parte o(s) imével(is) objeto deste instrumento poderao ser
financiadas por Instituicdo Financeira de livre escolha da VENDEDORA e que, nesta hipétese,
caso tenha interesse em contratar financiamento através de outro agente financeiro, devera
submeter-se as regras para o desligamento de sua(s) unidade(s), arcando com os custos dai
advindos, em especial a tarifa de interveniente/quitante.

PARAGRAFO DECIMO: N3o obtido o financiamento pleiteado, o valor previsto a este titulo
no Item IV do QUADRO RESUMO deverd ser pago, pelo(s) COMPRADOR(ES) a
VENDEDORA, com recursos proprios e no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento
de notificacdo extrajudicial para esse fim, sob pena de resciséo de pleno direito do presente
contrato, independente de qualquer interpelagdo judicial ou extrajudicial, nos termos da
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA do presente instrumento.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que
responde(m) civil e criminalmente pelas informagdes a serem prestadas para a obtengéo do
financiamento imobiliario, que deveréo ser reais, completas e verdadeiras, ndo devendo
constar qualquer omissao ou inverdade com relagéo a elas.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) plenamente
ciente(s) das condigdes e opgdes de financiamento estipuladas pela VENDEDORA para
pagamento do valor referido a este titulo no Item IV do QUADRO RESUMO e seus efeitos em
caso de inadimplemento.

CLAUSULA SETIMA
DA SUBSTITUICAO DOS iNDICES E DO EQUILIBRIO CONTRATUAL

Fica desde ja ajustado entre as partes que se, por ato governamental, for extinto o INCC-M e
ou IGP-M, ou proibida a sua utilizagdo como critério de reajustamento contratual, as
prestacées a ele vinculadas passario a ser corrigidas pelos indices de inflagdo aplicaveis as
edificacées auferidas pela Fundagdo Getulio Vargas sem deflacdo, ou na falta destes, pelo
IPC-A (medido e publicado pelo IBGE) e, na falta deste, por outro similar.

de que a atualizagdo monetaria das prestacdes, componentes do preco, representa sempre
recuperacdo do valor da moeda, como condigdo de que se mantenha o equilibrio da bas

PARAGRAFO PRIMEIRO: A VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES) declaram ter CiénciJ
a /)
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contratual, a qual ndo podera ser afetada, sob pena de desfazimento do negdcio, por qualquer
medida governamental que implique em mudanga do padr&o monetario do Pais, tabelamento
ou congelamento de pregos e de obrigagdes pecuniarias, bem como proibicéo de indexacéo.
Fica claro, por isso mesmo que a manutengéo dos reajustes aqui pactuados, durante a
vigéncia do presente contrato, é condigéo essencial do negdcio, o qual, como ato juridico
perfeito, ndo pode vir a ser prejudicado por legislagéo posterior, a teor do que preceitua a
Constituicdo Federal, art.5°., inciso XXXVI.

PARAGRAFO SEGUNDO: NZo obstante a prevaléncia do acima disposto, na eventualidade
da VENDEDORA se vir impossibilitada de aplicar os reajustes devidos, em consequéncia de
medidas legais ou judiciais, as partes desde ja pactuam que as prestagdes e o saldo devedor
continuardo sendo reajustados como antes previsto e as parcelas que eventualmente
deixarem de ser aplicadas as prestagdes seréo corrigidas e incorporadas, de uma Unica vez,
na primeira prestagdo que se vencer apds a revogacéo da medida que impossibilitou a
aplicacéo dos reajustes previstos.

CLAUSULA OITAVA
DO LOCAL DE PAGAMENTO

As parcelas do preco serdo pagas na praga da sede da VENDEDORA, na forma por ela
indicada. O pagamento de qualquer dessas prestagdes ndo estabelecerd a presuncéo de
quitagdo das que lhes tiverem vencimento anterior. Por igual, o seu resgate ao valor nominal
n&o implicara, salvo manifestagdo expressa, em rentincia a atualizagdo monetaria, aos juros
e a multa que lhe couberem. Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de
vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) quaisquer dos pagamentos
previstos no presente compromisso, nem justifica o atraso em sua liquidagao.

CLAUSULA NONA
DO PAGAMENTO COM CHEQUE

Sempre que houver qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso pelo(s)
COMPRADOR(ES) através de cheque, a divida somente se considerard quitada apés a
compensagdo positiva do mesmo; se houver dificuldade na compensacdo do cheque, as
consequéncias serdo suportadas pelo(s) COMPRADOR(ES), considerando-se como atraso
no pagamento o prazo verificado entre o vencimento da prestacdo e a data em que for o
cheque compensado, sujeitando-se o(s) COMPRADOR(ES), neste caso, ao pagamento das
penalidades previstas neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que na hipétese de ndo compensacao do(s)
cheque(s) emitido(s) pelo(s) COMPRADOR(ES) para o pagamento da Parcela Ato, sem a
respectiva quitacdo em moeda corrente nacional, ou por meio de TED, desde que
expressamente autorizada pela VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
contadas da devolugdo do mencionado cheque, podera implicar na rescisdo de pleno
direito deste instrumento, a critério exclusivo da VENDEDORA, o que operar-se- a/'
independentemente de aviso ou notificagdo, uma vez que estangaracterlzado

desinteresse do(s) COMPRADOR(ES) na continuidade do negécio
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PARAGRAFO SEGUNDO: Configurada a hipétese mencionada no paragrafo anterior, as
partes retornardo ao status quo ante, ficando a VENDEDORA expressamente liberada para
negociar o objeto deste contrato com terceiros, pelo preco e condigdes que ela liviemente
estipular. Fica, no entanto, ressalvado 8 VENDEDORA o direito de efetuar a apresentacéo do
cheque mencionado uma segunda vez, ou ainda efetuar a cobranca judicial dos valores em
aberto, bem como informar aos 6rgéos de protegéo ao crédito sobre o inadimplemento do(s)
COMPRADOR(ES) caso nao opte pelo distrato do presente.

CLAUSULA DECIMA
DAS PENALIDADES, DA ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS E MULTA

A impontualidade do(s) COMPRADOR(ES) no pagamento de qualquer uma das prestacoes e
ou saldo devedor, referidos no Item IV DO QUADRO RESUMO importara, além da sua
atualizacio monetaria “pro rata die” com base na variagdo do indice aplicavel, INCC-M (FGV)
sem deflacdo ou IGP-M (FGV) sem deflagéo, na incidéncia de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo e de uma pena convencional de 2% (dois por cento) sobre o valor
em aberto, mais 10% (dez por cento) em caso de intervengéo de advogado, podendo o titulo
ser encaminhado a protesto e inscrigdo nos cadastros de inadimplentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica convencionado, ainda, que a VENDEDORA podera
considerar vencida por antecipacéo a totalidade do preco em aberto, reajustado na forma
contratual e acrescido das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagamento,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a) se o(s) COMPRADOR(ES)
ceder(em), transferir(em) ou alienar(em), a qualquer titulo, o bem objeto do presente
instrumento, sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA; b) se o(s)
COMPRADOR(ES), também sem o consentimento prévio e expresso da VENDEDORA,
constituir(em) sobre o imoével quaisquer 6nus reais ou pessoais; c) se contra o(s)
COMPRADOR(ES) for(em) movidas agdes ou execugdes ou decretadas quaisquer medidas
judiciais que de algum modo afete o imoével aqui objetivado; d) se o(s) COMPRADOR(ES)
deixar(em) de pagar 02 (duas) prestacdes vencidas, consecutivas ou n&o; e) se o(s)
COMPRADORC(ES) infringir(em) qualquer clausula contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo uma das hipoteses do paragrafo anterior a
VENDEDORA, por seu Unico e exclusivo critério, podera optar por promover a cobranga ou a
execucéo judicial de toda a divida, vencida e vincenda, acrescida da multa, dos juros e da
corregdo monetaria ajustada neste contrato. O(s) COMPRADOR(ES), caso a VENDEDORA
opte pela execugdo judicial da divida, indica(m) desde ja, a penhora, o direito e acdo
referentes ao imovel objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DA RESCISAO DO COMPROMISSO/DISTRATO

O presente compromisso sera rescindido na hipétese de descumprimento de qualquer de
suas clausulas e, principalmente, se o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de atender, em seus

respectivos vencimentos, qualquer prestacéo ou encargo de sua responsabilidade. /

PARAGRAFO PRIMEIRO: As prestacdes, reforcos, chaves, saldo a financiar e demais//;

obrigagdes pecuniarias deverdo ser pagas nas datas fixadas no contrato e QUADRO DE
RESUMO. Decorridos 30 (trinta) dias do vencimento da obrigagédo, o débito serd
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encaminhado para cobranga com acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de honorarios
advocaticios, além das despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica assegurado ao(s) COMPRADOR(ES) o direito de purgar a
mora no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagéo extrajudicial com
aviso de recebimento/AR. A purga da mora devera ser feita pelo valor principal, corregéo
monetaria, juros, multas, custas e honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre total

do débito.

RESOLUGAO OU DESFAZIMENTO DESTE CONTRATO POR INICIATIVA OU CULPA OU
FATO IMPUTAVEL AO(S) COMPRADOR(A,ES)

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), inadimplente(s) nas obrigacées
que lhe(s) decorrem deste instrumento, devidamente notificado(s) ndo purgar(em) a mora no
prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da notificagdo, poderd a
VENDEDORA optar pela resolugéo de pleno direito do presente Contrato ou pela cobranca das
parcelas inadimplidas.

PARAGRAFO QUARTO: N&o havendo a purga da mora, a VENDEDORA informara o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) a respeito da resolugdo do presente Contrato, ou da cobranga das
parcelas inadimplidas, conforme a opgéo que ela exercer.

PARAGRAFO QUINTO: No caso de resolugdo referida nos Paragrafos Terceiro e
Quarto supra, decorrente portanto de culpa efou fato imputavel ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES), considerando a irretratabilidade e irrevogabilidade deste Contrato,
serdo apuradas as quantias pagas por este(a,s) a VENDEDORA, a titulo de pre¢o (sem
considerar encargos moratérios), e delas serdo descontadas (i.) a integralidade da
comissdo de corretagem, se paga pela VENDEDORA (sendo certo que se tiver sido paga
pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), ndo sera passivel de ressarcimento a este(a,s)); e (ii.) a
pena convencional de 50% (cinquenta por cento) das quantias pagas, considerando
tratar-se de incorporagcdo sob o regime do patriménio de afetacdo, sendo todos os
valores atualizados monetariamente de acordo com o critério utilizado para a correcio
das prestacgées.

PARAGRAFO SEXTO: Apoés as apuragdes e dedugdes previstas no Paragrafo Quinto
acima, se houver valor remanescente ao COMPRADOR(A,ES), sera a ele(a,s) devolvido pela
VENDEDORA em parcela tnica, em até 30 (trinta) dias contados da expedigdo do Habite-
se do empreendimento ou em até 180 (cento e oitenta) dias contados do desfazimento
do Contrato, o que ocorrer por ultimo, uma vez tratar-se de incorporagido sujeita ao
patriménio de afetagéo.

PARAGRAFO SETIMO: A devolucéo a que se refere o Paragrafo Sexto supra devera
ser antecipada caso ocgrra a revenda da unidade objeto deste Contrato para outro adquirente,
para que seja feita em até 30 (trinta) dias contados da data da aludida revenda pela
VENDEDORA. i
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PARAGRAFO OITAVO: O valor remanescente a ser pago ao(a,s) COMPRADOR(A,ES)
nos termos do Paragrafo Sexto acima deve ser atualizado com base nos indices e critérios
de corregdo monetaria das parcelas do prego da unidade objeto deste contrato.

PARAGRAFO NONO: Caso a comissao por intermediagéo imobiliaria tenha sido paga
pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) diretamente para a intermediadora e corretores, os valores
respectivos ndo serdo considerados para a apuragao do montante a ser devolvido para o(a,s)
COMPRADOR(A,ES), tendo em vista a perfeita formalizacdo do contrato entre o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) e o(a,s) intermediador(a,es).

PARAGRAFO DECIMO: Na hipétese de aplicagéo de tributos, contribuicées ou impostos
ja existentes ou que venham a ser criados, e incidam sobre os pagamentos efetuados pela
VENDEDORA, em decorréncia da venda da unidade autbnoma e da restituicdo de qualquer
quantia ao(a,s) COMPRADOR(A,ES), tais valores serdo também computados na deducéo
prevista no Paragrafo Sexto supra.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Na hipétese da resolugio ou desfazimento deste
Contrato operar-se apos a transferéncia da posse do imével ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES) ou a data em que a posse poderia ser a ele(a,s) transferida,
este(a,s) ficara(do) obrigado(a,s) a devolver(em), de imediato, o imével a VENDEDORA,
no estado e nas condigées em que o recebeu(ram), sob pena de esbulho possessorio,
e as dedugodes expressas no item Paragrafo Sexto supra, o(a,s) COMPRADOR(A,ES)
responde também pelo seguinte, pela fruicdo do Imével ou por estar o imével (efetiva
ou potencialmente) a sua disposig¢ao:

a) 0,5% (meio por cento) do valor atualizado do Contrato, por més, pro rata die, desde
a data em que o imével esteve disponivel ou poderia estar disponivel ao(a,s)
COMPRADOR(A,ES), ainda que por ato ou culpa do mesmo néo lhe tenha podido ser
efetivamente disponibilizado;

b) despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperagido do imével, bem como
aquelas realizadas para retorna-lo as condi¢gdes de conservacgio e habitabilidade em
que foram entregues ao(a,s) COMPRADOR(A,ES), incluindo despesas para o
desfazimento de obras e intervengées de personalizagido eventualmente introduzidas
no imovel; e

c) todos os valores em atraso relativos a impostos incidentes sobre o imével (incluindo
IPTU), despesas condominiais e de gas, agua e energia elétrica, demais encargos
incidentes sobre o imével e despesas previstas neste Contrato, ou aqueles que tenham
eventualmente sido pagos a tal titulo pela VENDEDORA.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os débitos do(a,s) COMPRADOR(A,ES),
correspondente as dedugdes de que tratam as alineas do Paragrafo Décimo Primeiro
supra poderéo ser pagos mediante compensagédo com a quantia a ser restituida, o qu
fica desde ja autorizado por este(a,s) a VENDEDORA.

% |
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PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: Ainda na hipotese de rescisdo ou desfazimento
deste contrato, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) perdera em favor da VENDEDORA, todas as
benfeitorias que vier(em) a introduzir no imével.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO: Os descontos e retengées previstos para as hipéteses de
rescisdo ou desfazimento deste Contrato estdo limitados aos valores efetivamente pagos
pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES), salvo em relacdo as quantias previstas e indicadas no
Paragrafo Décimo Primeiro supra, em relagdo as quais ndo ha esta limitago.

RESOLUCAO OU DESFAZIMENTO DESTE CONTRATO POR INICIATIVA OU CULPA OU
FATO IMPUTAVEL A VENDEDORA

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: O presente Contrato tem por objeto o compromisso de
venda e compra de unidade autbnoma a ser construida pela VENDEDORA, para entrega
futura. Dadas as condi¢des do negécio e a natureza da atividade de construgéo, é certo que
o prazo previsto para conclusdo das obras é estimado e podera sofrer alteragées, seja nos
limites do prazo de tolerancia previsto no item 7.2. do Quadro Resumo ou diante dos casos
fortuitos ou de forga maior, bem como de impontualidade pelos adquirentes no pagamento do
preco das unidades autbnomas do Empreendimento.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: Havendo atraso na conclusio e entrega das obras, superior
ao prazo de tolerancia estabelecido no item 7.2. do Quadro Resumo, que n&o seja
decorrente de casos fortuitos ou de forga maior e/ou de fatores n&o imputaveis a
VENDEDORA, desde que ndo purgada a mora no prazo previsto no Paragrafo Décimo
Sétimo infra, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) podera(éo) optar pela (i.) resolugdo do presente
Contrato ou (ii.) pela manutengdo do mesmo. As Partes estabelecem que, se 0(a,s)
COMPRADOR(A,ES) (i.) optar(em) pelo desfazimento do negécio, ser-lhe-d0o restituidos os
valores pagos em até 60 (sessenta) dias da resolugéo, e multa de carater indenizatério em
valor equivalente a 5% (cinco por cento) das quantias pagas a titulo de preco (excluidos
encargos moratorios), atualizados pelo mesmo indice indicado no item 6 do Quadro
Resumo, sem a incidéncia de quaisquer multas, contrapartidas ou consequéncias adicionais;
mas, se (ii.) optar(em) por n&o rescindir o contrato, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) fara(do) jus,
por ocasido da entrega da unidade, a indenizacéo de 1% (um por cento) para cada més de
atraso, pro rata die, sobre as quantias pagas até o respectivo més, a titulo de preco (excluidos
encargos moratérios), a VENDEDORA, corrigidas monetariamente conforme indice
estipulado para a correcdo das parcelas do prego, sem a incidéncia de quaisquer multas,
contrapartidas ou consequéncias adicionais.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO: A resolug3o do presente Contrato na forma do Paragrafo
Décimo Sexto acima devera ser precedida de notificagdo pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES),
concedendo a VENDEDORA o prazo de 15 (quinze) dias para purga da mora.

DO DISTRATO
PARAGRAFO DECIMO OITAVO: Fica expressamente ajustado e previsto que no caso de

distrato deste Contrato, as Partes negociaréo e ajustar&o as condigcdes do distrato livremente,
podendo balizar-se pelas previsdes contidas nesta Clausula ou estabelecer outras que, se for

%)
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0 caso, serdo contratadas em carater irrevogavel e irretratavel, prevalecendo sobre as
descritas neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DA EXECUGAO DA OBRA E COMPROMISSO DE ENTREGA

O presente compromisso de compra e venda tem por objeto a entrega da unidade futura
inteiramente concluida, nos termos e na forma do disposto no art.43 da Lei 4591/64, devendo
a mesma ser construida de acordo com o projeto arquiteténico aprovado e as especificagbes
constantes do memorial descritivo retro mencionado, ressalvadas as modificagcdes que, nos
termos deste contrato, nela venham a ser introduzidas.

PARAGRAFO UNICO: Fica ajustado entre as partes que a admissibilidade de eventuais
diferengas na area real total e/ou privativa de construgdo das unidades autdnomas até o limite
de 5% (cinco por cento) das constantes na NBR-12721 arquivada no Registro de Iméveis
competente, ndo importardo em qualquer disposi¢cdo de direito, ou seja, ndo acarretardo a
possibilidade de pleito de rescisdo do presente instrumento, nem a possibilidade de
indenizagéo quanti minoris.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DA ALTERAGAO DO MEMORIAL DESCRITIVO

Fica estipulado entre as partes contratantes que a VENDEDORA podera substituir quaisquer
materiais ou pecas mencionadas no memorial descritivo, guardando-se as devidas
similaridades nos produtos quanto a sua qualidade. A presente pactuacéo é feita tanto por
decis&o da incorporadora como do arquiteto responsavel pelo projeto, com o objetivo de (i)
obter melhorias de ordem técnica, arquitetonica e/ou estética para o empreendimento; ou (ii)
em virtude dos materiais de construgdo ndo poderem ser adquiridos, na totalidade, antes do
inicio da construgéo, ou (iii) por alteragdes nas linhas de producéo dos fornecedores ou, ainda,
(iv) por solicitagdo/indicacéo dos 6rgdos publicos ou alteracéo das leis e normas vigentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As informacdes constantes das plantas baixas, memorial
descritivo, memorial descritivo de mobilidrio, equipamentos e paisagismo, que estdo
devidamente protocolados nos 6rgéos e Registro de Imével competente, tém prevaléncia
sobre qualquer outro documento oficial ou oficioso, de qualquer origem, seja de folhetos de
venda, reprints, publicidade em midias diversas, assim como sobre informagées orais, seja
de quem for.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os elementos de paisagismo eventualmente contidos nos
materiais de publicidade poderéo considerar e retratar graficamente plantas adultas, sendo
certo, contudo, que o Empreendimento sera entregue com plantas com idade de vida inferior,
ou seja, ainda ndo adultas. Em caso de duvida ou divergéncia, os documentos firmados e .,
protocolados nos 6rgdos competentes terdo preferéncia e serdo determinantes sobre/ ‘
quaisquer outros para todos os fins de direito. J

PARAGRAFO TERCEIRO: Eventuais opgdes envolvendo a personalizagdo das unidades
objeto do presente instrumento, as quais, caso néo personalizadas, serdo entregues conforme
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planta original em anexo, seréo pactuadas mediante formulario especifico para este fim, a
Declaragdo Personalize, firmada no ato da assinatura da Promessa de Compra e Venda
pelo(s) COMPRADOR(ES) e que somente estara disponivel para aqueles que firmarem a
promessa de compra até 16/04/2018 se unidade da Torre Sul e, até 21/08/2017 se

unidade da Torre Norte.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo possibilidade de contratagéo da personalizagdo da
unidade prometida a venda, o(s) COMPRADOR(ES) fica(m) obrigado(s) a respeitar o prazo
informado por comunicado oficial enviado para o e-mail do(s) COMPRADOR(ES) através do
canal de Relacionamento com o Cliente da VENDEDORA.

PARAGRAFO QUINTO: A opgéo do(s) COMPRADOR(ES) pela personalizagéo ou aquisi¢céo
de kits acarretara a prorrogacéo do prazo de concluséo fisica previsto no Item V do QUADRO
RESUMO, acrescentando-se a ele 60 (sessenta) dias, caso outro ndo seja o prazo
estabelecido pelas partes no instrumento pelo qual forem contratadas as alteracdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DO PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA

O prazo previsto para a conclusdo da construgéo do EDIFICIO é o estabelecido no Item V do
QUADRO RESUMO, podendo ser prorrogado ou antecipado automaticamente por até 180
(cento e oitenta) dias para mais ou para menos, a exclusivo critério da VENDEDORA,

independentemente de interpelacéo ou aviso.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Decorridos os 180 (cento e oitenta) dias de prorrogacdo
automatica do prazo, estando o(s) COMPRADOR(ES) adimplente(s) com a integralidade de
suas obrigacdes, e, ndo estando a unidade objeto do presente contrato apta para entrega
ao(s) COMPRADORC(ES), ressalvados os casos fortuitos e de forca maior, a VENDEDORA
pagarda ao(s) COMPRADOR(ES), a titulo de multa convencional e indenizacdo pre-
ajustada, o equivalente a 1% (um por cento) dos valores até entdo pagos a VENDEDORA,
corrigidos monetariamente pelo INCC-M (FGV), por més ou por fracdo de més de atraso,
sendo este valor exigivel desde o 1° (primeiro) dia de atraso, contados a partir do transcurso
do prazo de tolerancia (180) dias até a data da expedi¢céo do Habite-se do Empreendimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além dos prazos acima fixados, ficam ressalvadas as hipéteses
de caso fortuito e de forca maior. Consideram-se motivos de caso fortuito ou forga maior a
que se refere o “caput” desta clausula, entre outros, os seguintes:

a) greves gerais ou parciais da industria da construgio civil;

b) suspenséo ou falta de transporte;

c) falta de materiais na praca e/ou escassez de mao de obra;

d) chuvas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;
e) eventuais embargos/interdicdes decorrentes de medidas administrativas ou judiciais/ |
durante periodo que nao sejam motivadas por culpa ou erro téchico da VENDEDORA,

f) demora na execucgao de servigos publicos;

g) demora dos poderes publicos na concessado do Alvara de Prevencdo e Protegcdo Co
Incéndios e Carta de Habitagdo (habite:se) por razdes independentes dos servigos d

responsabilidade da VENDEDORA,; (\
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h) problemas consequentes da eventual demora na execucdo das fundagdes e no
escoramento de prédios vizinhos;

i) falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

j) guerras, revolugbes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que impecam ou
reduzam o andamento normal da obra;

k) exigéncia dos poderes publicos decorrentes de legislagéo superveniente;

[) o atraso pelo(s) COMPRADOR(ES) no cumprimento de suas obrigagcdes contratuais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nos casos de descontinuidade das obras ante casos fortuitos ou
de for¢ca maior, os prazos previstos serdao prorrogados, automaticamente, por tanto tempo
quanto for o da paralisagdo havida, mais o necessario para a retomada do curso normal das

obras.

PARAGRAFO QUARTO: Caso a Licenca de Instalagdo das obras ndo seja obtida no prazo
de 6 (seis) meses contados do Registro do Memorial de Incorporacdo do Empreendimento,
o(s) COMPRADOR(ES) sera(ao) cientificado(s) acerca do fato e o prazo de conclusédo das
obras referido ltem V do QUADRO DE RESUMO sera prorrogado pelo mesmo periodo que
superar os 6 (seis) meses antes referidos e que seja necessario para a obtencéo da referida
Licengca de Instalagdo das obras, visto ser esta autorizagdo necessaria para o inicio da
constru¢cdo do Empreendimento.

PARAGRAFO QUINTO: A multa prevista no PARAGRAFO PRIMEIRO desta Clausula, se for
0 caso, sera devida a titulo de perdas e danos pré-fixadas, englobando toda a indenizacéo
devida ao(s) COMPRADOR(ES) na hipétese de haver qualquer atraso no cronograma das
obras e, assim, na imissdo do(s) mesmo(s) na posse da(s) unidade(s) auténoma(s) objeto
deste Contrato.

PARAGRAFO SEXTO: A multa ora estipulada, se aplicavel, sera quitada de uma s6 vez pela
VENDEDORA, por meio de compensagdo com os valores ainda devidos pelo(s)
COMPRADOR(ES) por forga do presente instrumento, ou, em n&o havendo saldo do preco
em aberto, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do registro da concluso das obras.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DA PROIBICAO DE OBRAS INTERNAS NAS UNIDADES

O(s) COMPRADOR(ES), antes do recebimento das chaves, ndo podera(do) executar
qualquer servigo ou obra em sua unidade, pelo que a VENDEDORA néo aceitara qualquer
solicitagéo nesse sentido, tendo em vista que o compromisso de compra e venda tem por
objeto a futura unidade-auténoma concluida. A VENDEDORA n&o concedera posse provisoria
e nem permitira, sob henhuma hipétese, a instalagéo de equipamentos ou mobiliario.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DA HABITABILIDADE

Fica expressamente convencionado que o EDIFICIO sera considerado pronto e acabado,
desde que concluidas as obras da(s) respectiva(s) unidade(s) autdnomag(s), com observancia
das especificagdes constantes dos projetos técnicos e do memorial descritivo e EXPEDIDA
pela Prefeitura Municipal a respectiva Carta de Habitagdo (habite-se), ndo podendo o(s)
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COMPRADOR(ES) recusar(em)-se a receber as chaves da(s) unidade(s) quando lhe forem
colocadas a disposicédo, nem impedir a instituicdo do condominio de utilizagéo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
DA IMISSAO NA POSSE

O(s) COMPRADOR(ES) sera(ao) imitido(s) na posse das unidades ora transacionadas e
recebera(do) as chaves do imével desde que em dia com todas as obrigagées assumidas
neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: Constituem-se condi¢des indispensaveis a formalizacdo da imissdo
na posse das unidades adquiridas e o respectivo recebimento das chaves, o cumprimento dos
seguintes requisitos:

a.1) Tenha(am) o(s) COMPRADOR(ES) efetuado a quitagdo de todas as parcelas do preco,
inclusive o saldo final, conforme previsto no Item IV do QUADRO DE RESUMO, e de acordo
com os critérios estabelecidos no presente instrumento; ou

a.2) A exclusivo critério da VENDEDORA, tenha(am) o(s) COMPRADOR(ES) apresentado a
VENDEDORA, no caso de existéncia de saldo credor a favor desta por ocasido da imissdo na
posse, a hominata de 2 (dois) fiadores, presentes também como avalistas dos titulos de
crédito da divida eventualmente remanescente, munidos dos respectivos comprovantes para
efeito de avaliagao, a critério exclusivo da VENDEDORA, da sua condigdo socioecondémica
para a garantia da fianga e aval outorgados; e

b) Tenha efetuado a vistoria das unidades adquiridas e a consequente formalizagéo dos
termos correspondentes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DA ACEITACAO DAS OBRAS

No ato da entrega das chaves da(s) UNIDADE(ES) e, como condicéo para a sua efetivagéo,
o(s) COMPRADOR(ES) assinara(do) a DECLARACAO DE ACEITACAO das obras da(s)
UNIDADE(ES), momento em que considerar-se-8o prontas e acabadas para todos os fins de
direito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A n3o aceitagdo das obras ndo obsta o vencimento e exigibilidade
dos valores devidos pelo(s) COMPRADOR(ES) relativos as parcelas do preco do imével, as
quais deverdo ser pagas no tempo e modo contratados, sob pena dos efeitos decorrentes da
mora j& previstos neste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos ou patologias inexistentes na data da entrega da(a)
unidade(s) e que venham a surgir, seréo sanados pela VENDEDORA, desde que observados
os termos e condigdes constantes do Termo de Garantia que, rubricado pelas PARTES, fara |
parte integrante do futuro Manual do Proprietario. {

PARAGRAFO TERCEIRO: A VENDEDORA restara isentada de qualquer responsabilidade "!;

por defeitos e patologias na(s) unidade(s) objeto deste contrato caso o(s) COMPRADOR(ES)
ndo faga(m) as devidas e necessdrias manutengdes preventivas ou nio observe(m) as




normas e procedimentos indicados no Manual do Proprietario, seja nas areas privativas ou
nas areas de uso comum do Empreendimento.

PARAGRAFO QUARTO: A contar da data da expedi¢cao do Habite-se, passam a contar as
garantias de que tratam o Manual do Proprietario referido no Paragrafo antecedente.

PARAGRAFO QUINTO: Fica certo e ajustado que as solicitagées de assisténcia técnica
solicitadas pelo(s) COMPRADOR(ES) e que sejam consideradas indevidas pela
VENDEDORA seréo cobradas diretamente deste(s), considerando-se as horas despendidas
com a visita, atendimento, materiais e intervengées que eventualmente tenham sido

realizadas.

CLAUSULA DECIMA NONA
DO PAGAMENTO DO CONDOMINIO DE UTILIZAGAO

A partir da imissdo do(s) COMPRADOR(ES) na posse das unidades ora transacionadas ou
da data de EXPEDICAO da Carta de Habitacdo (habite-se), o que ocorrer antes, o(s)
COMPRADOR(ES) ficara(dao) responsavel(is) pelo pagamento das quotas de condominio,
provisoéria ou definitivamente estabelecidas pela Assembleia Geral. Caso 0o(s)
COMPRADOR(ES) seja(am) imitido(s) na posse precaria do imoével antes da expedicdo da
Carta de Habitagdo (habite-se), também ficara(do) responsavel(is) pelo pagamento das
quotas de condominio, proviséria ou definitivamente fixados.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A partir da data em que o(s) COMPRADOR(ES) forem imitidos na
posse da(s) unidade(s) ou a partir da data em que tal pudesse ter ocorrido, caso nio
tenha(m) sido imitido(a, s) na posse por ndao preencherem as condi¢goes estabelecidas
para tanto neste Contrato, passardo a correr exclusivamente por conta do(s)
COMPRADORC(ES), todos os tributos, tarifas e despesas de condominio ou quaisquer outras
que venham a incidir sobre ou relativamente a(s) unidade(s) ora prometida(s) a venda, ainda
que nédo langadas em nome do(a, s) mesmo (a, s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente, correrdo por exclusiva conta do(s)
COMPRADOR(ES), na proporgéo da(s) fracéo(ées) ideal(is) de terreno correspondente(s)
a(s) unidade(s) auténoma(s) objeto da presente promessa de compra e venda, todos e
quaisquer custos decorrentes da elaboragéo e registros dos atos tendentes a instituicdo formal
do condominio, nestes considerados os gastos com registro propriamente dito e, também,
aqueles como honorarios advocaticios e outras despesas correlatas.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica a VENDEDORA, desde logo e a seu exclusivo critério,
autorizada a adiantar, por conta e ordem do(s) COMPRADOR(ES), as despesas referidas no
PARAGRAFO SEGUNDO as quais, neste caso, deverdo ser reembolsadas @ VENDEDORA ,
concomitantemente ao pagamento da primeira quota condominial.

CLAUSULA VIGESIMA
DAS DESPESAS COM LIGAGCOES DE SERVICOS PUBLICOS

. . )
As despesas com reforcos de redes e/ou com estagbes transformadoras que vierem a ser //
exigidos pelos poderes publicos ou por concessionarias destes servigos, posteriormente a '

\
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aprovacao do projeto, terdo seu custo suportado pelo(s) COMPRADOR(ES) na proporcéao de
sua respectiva fracéo ideal de participagao no terreno.

PARAGRAFO UNICO: N3o se incluem no prego convencionado para o presente negécio, as
despesas e as providencias tendentes a efetivacdo das ligagbes definitivas de servigos
publicos (tais como: as de energia elétrica, agua, esgoto, telefonia, internet, TV a cabo), as
quais deverao ser requeridas e custeadas pelo(s) COMPRADOR(ES) por ocasido da imiss&o

na posse.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
DA EMPRESA CONSTRUTORA

A construgéo do edificio sera executada pela Empresa referida no ltem VI do QUADRO
RESUMO que, contados do Habite-se, respondera pela sua solidez e seguranca pelo prazo
de até 5 (cinco) anos e pelos vicios aparentes e ocultos pelo prazo de 90 (noventa) dias,
respeitado o disposto na legislagéo vigente e as regras da NBR 15.575 dispostas no futuro
Manual do Proprietario.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGOES

Os direitos e obrigagbes emergentes deste contrato somente poderdo ser cedidos e
transferidos pelo(s) COMPRADOR(ES) apds anuéncia prévia e escrita da VENDEDORA, a
qual cabera a aprovacéo do cadastro do pretendente a aquisicdo e o direito ao recebimento
de uma taxa de servigos de 2% (dois por cento) sobre o valor total ajustado para a cesséo
e transferéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A cessdo e transferéncia fica ainda condicionada a que ofs)
COMPRADOR(ES) esteja(m) absolutamente em dia com todos os respectivos pagamentos
e demais obrigagbes contratuais e que o(s) COMPRADOR(ES) e o(s) Cessionario(s)
apresente(m) as suas certidées negativas fiscais e forenses, atestando inexistirem acdes que
prejudiqguem a sua efetivacéo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O(s) COMPRADOR(ES) séo sabedores de que a cessdo dos
direitos, acdes e obrigagdes que lhe(s) decorrem do presente contrato, pode ser fato gerador
do imposto de transmissdo de bens iméveis — ITBI, o qual, se devido, devera, como condigéo
para efetivagéo da cessé&o, ser recolhido pelo(s) mesmo(s) com a apresentacdo da guia de
recolhimento quitada 8 VENDEDORA, no ato em que for(em) solicitado(s) pela mesma.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ainda que néo recolhido o ITBI, na hipétese aqui prevista, por
entenderem cedente e cessiondrio que esta exagédo ndo seja devida, fica certo que o(s)
COMPRADORC(ES) e aquele(s) em favor de quem se operar a cessao deverdo assumir, no
instrumento de cesséo, solidariamente, a responsabilidade por recolher dito tributo caso, a
qualquer tempo, venha o mesmo a ser exigido pela municipalidade. /

”~

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA
DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA (/.




Apds a quitacdo do preco, a escritura publica de compra e venda sera outorgada, pela
VENDEDORA ao(a,s) COMPRADOR(ES), uma vez que tenha se verificado a concluséo da(s)
unidade(s) autbnoma(s) objeto deste contrato e registrada a individuagéo das unidades, esta
registrada em até 180 (cento e oitenta) dias da data do Habite-se, prorrogaveis por mais 30
(trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para os casos de financiamento do saldo devedor constante no
Item IV do QUADRO DE RESUMO, o contrato de financiamento com for¢ca de escritura de
compra e venda e pacto adjeto de hipoteca ou alienagéo fiduciaria, sera firmado no prazo de
30 (trinta) dias contados da data do REGISTRO da Carta de Habitagéo (habite-se), desde
que o(s) COMPRADOR(ES) tiver(em) cumprido todas as obrigacbes estabelecidas no
presente compromisso, notadamente no que concerne ao pagamento do preco.
PARAGRAFO SEGUNDO: A eventual quitacdo total do preco a ser outorgada ao(s)
COMPRADOR(ES) no Contrato de Financiamento a ser formalizado por este com a Instituicdo
Financeira, na hipétese de pendéncia de parcelas ainda nédo pagas a VENDEDORA até
aquela data, trata-se Unica e exclusivamente, de condigao exigida pela Instituicdo Financeira
quando, portanto, na realidade o(s) COMPRADOR(ES), permanecera(ao) em débito para com
a VENDEDORA, se existente saldo referente as parcelas devidas constantes e/ou reguladas
pelo presente instrumento. Nesta hipotese, o(s) COMPRADOR(ES) confessar-se-a(2o),
desde logo, permanecer como devedor(es) da VENDEDORA, e obrigar-se-a(ao), caso
subsista saldo, a formalizar(em) na data da imiss3o na posse das unidades, CONFISSAO DE
DIVIDA a ser lavrada por instrumento publico ou particular, a critério da VENDEDORA, na
qual comparecerao, obrigatoriamente os 02 (dois) fiadores antes indicados, os quais
comparecerdo também, como avalistas dos titulos de crédito emitidos para a cobranca da
divida remanescente.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso 0o(s) COMPRADOR(ES) efetue(m) o pagamento do saldo
devedor constante no Iltem IV do QUADRO DE RESUMO com recursos préprios, deverdo ser
observadas as condigdes e prazos previstos na CLAUSULA DECIMA SEXTA e PARAGRAFO
QUINTO DA CLAUSULA PRIMEIRA, ainda que o tenha(m) pago a integralidade do prego.

PARAGRAFO QUARTO: Apds a quitagdo do preco e observado o disposto no PARAGRAFO
TERCEIRO supra, a escritura publica de compra e venda sera lavrada em Tabelionato a ser
indicado pela VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias a contar da data em que for solicitada por
qualquer das PARTES a respectiva outorga a outra.

PARAGRAFO QUINTO: O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) comparecer no dia, hora e local
aprazado pela Instituicdo Financeira responsavel pela concessao do financiamento ou, se for
0 caso, ho dia, hora e local aprazado VENDEDORA, para receber(em) a escritura de compra
e venda, ficando perfeitamente convencionado que o Cartério de Notas sera de livre escolha
desta ultima. Nesta hipétese, registrado o Contrato de Compra e Venda com Financiamento p
perante o Registro de Iméveis competente, serdo entregues ao(s) COMPRADOR(ES) as/
chaves das unidades adquiridas.

PARAGRAFO SEXTO: Todas as despesas com o presente e com a escrltura de compra



tributos, registros, averbagbes, anotagdes, certidées, correrdo por conta exclusiva do(s)
COMPRADOR(ES), que devera(ao) atendé-las anteriormente a sua celebracéo.

PARAGRAFO SETIMO: Uma vez outorgada a escritura publica de compra e venda, o(s)
COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a, em até 45 (quarenta e cinco) dias, obter o seu registro
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, bem assim como a sua averbacao
perante o cadastro fiscal da Secretaria Municipal da Fazenda.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Sem prejuizo das condigbes resolutivas aqui previstas, e respeitado, se for o caso, o prazo de
7 (sete) dias dentro do qual é assegurado ao(s) COMPRADOR(ES) o direito de
arrependimento na forma do Item X do QUADRO RESUMO, o presente compromisso &
irrevogavel, irretratavel e de execugdo compulséria, sendo obrigatério as partes, seus
herdeiros e sucessores, seja a que titulo for.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA
DA PROPAGANDA DE VENDA

Até a venda da Ultima unidade-auténoma do Edificio, ficara assegurado a VENDEDORA o
direito de utilizar-se das paredes externas do prédio, bem como de seu terreno, para a
colocacgéo de placas indicativas das vendas, bem como utilizar-se da recepgao, do hall e das
demais coisas comuns, para a manutencéo de corretores de plantéo, aos quais sera permitido
mostrar as pessoas interessadas todas as dependéncias condominiais, podendo utilizar os
elevadores, a portaria e os sanitarios de uso comum.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA
DA PROPAGANDA DA VENDEDORA

Fica assegurado a VENDEDORA o direito de manter no topo do EDIFICIO em lugar visivel, a
sua livre escolha, por periodo indeterminado e mesmo apés a conclusdo do EDIFICIO, uma
propaganda como o logo e/ou nome da VENDEDORA, luminoso ou ndo, com o formato e as
dimensdes que entender conveniente, desde que ndo cause qualquer prejuizo aos
equipamentos de utilizagdo do condominio ou restrinja o direito de uso das areas comuns do
mesmo, e sem qualquer cobranga por dita utilizagdo de espacgo, cabendo, & VENDEDORA
tdo somente as despesas para a manutengéo e seguranga do equipamento de propaganda.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA
DO SEGURO

A contar da data da EXPEDIGCAO da Carta de HabitacZo (habite-se) do Edificio e até que o(s) |
COMPRADOR(ES) dé(em) total cumprimento as suas obrigagées contratuais de pagamento /,
para com a VENDEDORA, esta se assim o desejar, e no seu exclusivo interesse, se
qualquer responsabilidade frente ao(s) COMPRADOR(ES), caso n&o o faga(m), mantera(ao)
o imoével objeto deste COMPROMISSO segurado contra incéndio em empresa seguradora de
sua livre escolha, seguro este que sera promovido por exclusiva iniciativa da VENDEDORA e
por valor que a seu critério e/ou da prépria seguradora, reflita o valor de mercado da(s
~ Lo
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unidade(s), ficando o(s) COMPRADOR (ES) obrigado(s) a reembolsar(em) a VENDEDORA
os valores dos prémios, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento do aviso de
pagamento, sob pena das cominagdes previstas nas clausulas Décima e Décima Primeira.

PARAGRAFO UNICO: A VENDEDORA fica desde ja constituida e nomeada procuradora
bastante do(s) COMPRADOR(ES) para, no caso de sinistro, receber da seguradora o valor
da indenizagéo.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA
DA VISITAGAO DAS OBRAS

As visitas do(s) COMPRADOR(ES) ao EDIFICIO, durante o periodo de construcdo, so6
poderé&o ser feitas com prévia e expressa autorizagéo escrita da VENDEDORA.

CLAUSULA VIGESIMA NONA
DO DOMICILIO DECLARADO

Para os efeitos de receber citagdes, interpelagbes e intimagdes judiciais ou extrajudiciais,
assim como correspondéncias de qualquer espécie, o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter
como enderego o ja mencionado na(s) sua(s) qualificagcéo(6es), comprometendo-se a
comunicar(em), por escrito e mediante recibo na segunda via, qualquer alteracido do mesmo.

CLAUSULA TRIGESIMA
DA REPRESENTACAO

Ainda pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o(s) COMPRADOR(ES) nomeia(m)
e constitui(em) sua bastante procuradora a VENDEDORA, a quem confere poderes gerais,
amplos e ilimitados para o fim especial de, nos termos da Lei Federal n° 4591/64, efetivar, no
momento préprio, os registros do instrumento de instituigdo, convengéo e de especificagdo do
condominio, assim como averbag&o da construgéo das unidades imobiliarias, podendo para
tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar os respectivos instrumentos publicos
ou particulares e, bem assim, o Memorial de Incorporagéo e projeto aprovado do
Empreendimento em questéo, estabelecendo e aceitando clausulas e condicées, submeter o
citado Empreendimento ao patriménio de afetagéo, assinar instrumento publico ou particular
de retificacéo e ratificagéo, porventura necessario, inclusive para atendimento de exigéncias
formuladas pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, promover junto a Prefeitura do
Municipio de Porto Alegre, quaisquer alteracées do projeto de construgdo do
Empreendimento, sem diminuicéo ou alterac&o da area privativa correspondente a unidade
de que é(s&o) titular(es) de direito o(s) COMPRADOR(ES) fora dos limites deste contrato,
podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos, solicitagdo de unificacédo e
desmembramento, regularizagéo de placas, tapumes, obtencéo de quaisquer autorizagées,
licengas, alvaras e da Carta de Habitag&o (habite-se) que se fizerem necessarias, pagamento
de taxas e emolumentos, conferindo-lhe(s), ainda, poderes para indicar Administradora do
Condominio para a sua regular instituicdo; representa-lo(a,s) nas reparticdes publicas
municipais, estaduais e federais, autarquias e concessionarias de servigos publicos (CEEE,
DMAE e outras), inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e enfim, praticando todos os atos
necessarios ao cabal desempenho deste mandato, com poderes da clausula "extra",
substabelecendo no todo ou em parte os poderes aqui constantes, com ou sem reserva
mandato este constituido em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos arts. 683, 6
e 686, paragrafo Unico, da Lei n° 10.406, de 10/01/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), além de
representar o(s) COMPRADOR(ES) junto a Instituicdo Financeira a fim de promover, durant
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o periodo de obras, a revenda das unidades ora transacionadas, a terceiros, em decorréncia
de inadimpléncia das obrigagdes contratuais do(s) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO UNICO: O(s) COMPRADOR(ES), inclusive o(s) conjuge(s) adquirente(s),
neste ato, nomeia(m) e constitui(em)-se mutuamente procurador(es), um(uns) do(s) outro(s),
com poderes irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do art. 684 do Codigo Civil com o fim
especial de um representar o(s) outro(s), para receber citagdes, inclusive inicial, notificacées
judiciais e extrajudiciais, aditar, reratificar, rescindir, confessar divida, fazer acordo, emitir,
endossar e avalizar notas promissérias pro solvendo ou pro soluto, tudo tendo como referéncia
a presente transacgéo, atos esses que dardo sempre por bons, firmes e valiosos.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA
DAS DISPOSIGOES FINAIS

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica(m) ciente(s) o(s) COMPRADOR(ES) quanto a proibi¢céo do
uso das aguas subterraneas, de forma a evitar desperdicios e contaminacgées.

PARAGRAFO SEGUNDO: O(s) COMPRADOR(ES) é(sao) obrigado(s) a preservar, sob
sua responsabilidade e risco ao meio ambiente, eventuais "arvores preservadas" que
porventura estejam localizadas no terreno do Condominio ou no seu passeio publico
imediato, ficando vedado o corte e/ou o transplante das mesmas, sem a devida licenga dos
6rgdos competentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ofs) COMPRADOR(ES) declara(am)-se ciente, assim como
concorda(am) e aceita(am) que: (a) ndo tem qualquer problema cadastral em seu nome ou
em nome do conjuge ou coparticipante decorrentes de cheque devolvidos, execucdes ou
quaisquer outras restrigdes cadastrais, como também n3o existem agées contra ele(s), em
processamento; (b) a efetivacdo do negécio imobiliario aqui descrito e ajustado implica na
necessidade do cumprimento das obrigagdes do(s) COMPRADOR(ES) junto a Instituicao
Financeira escolhida, tais como a aprovagéo do cadastro e das condicées socioeconédmicas
do(s) COMPRADOR(ES), de acordo com os critérios por ele estabelecidos, sem qualquer
responsabilidade da VENDEDORA em caso da n3o aprovagéo pela entidade financeira; (c)
sua proposta de financiamento podera néo ser aceita pelo Agente, sendo que o mesmo néo
estara obrigado a declinar o motivo de sua recusa, hipétese em que o(S) COMPRADOR(ES)
devera(&o) pagar diretamente o referido valor 8 VENDEDORA,; (d) caso utilizar o FGTS, para
pagamento de parte do pregco contratado, essa utilizacdo estd condicionada ao
enquadramento do(s) COMPRADOR(ES) nas normas da CAIXA e do Conselho Curador do
FGTS, que séo de seu inteiro conhecimento.

PARAGRAFO QUARTO: Serdo de exclusiva responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES),
complementarmente aquelas ja estabelecidas no presente instrumento, as despesas
originadas por este Instrumento e/ou dos que dele sejam complementares e impostos, taxas
ou contribuicbes que venham a incidir adicionalmente sobre a presente transacéo, mesmo
que debitados em nome da VENDEDORA.

PARAGRAFO QUINTO: As despesas elencadas no Paragrafo anterior, deverdo ser pagas
nos respectivos vencimentos. Se o pagamento for feito pela VENDEDORA ou por terceiros,
o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) efetuar o ressarcimento correspondente no prazo de
(sete) dias contados do recebimento do aviso de cobranga juntamente com cépia
comprovante de pagamento
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CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA
DA COMISSAO DE CORRETAGEM

O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)-se plenamente ciente que os honorarios de
intermediacdo imobilidria derivados do presente negécio ndo estdo inclusos no montante
total do preco mencionado no Item lll do QUADRO RESUMO, e serdo pagos, exclusiva e
integralmente, por ele(s), COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO UNICO: A presente intermediacdo foi promovida por corretores autbnomos
e/ou vinculados a Imobilidrias, de modo que os mesmos néo possuem qualquer vinculo ou
subordinagédo para com a VENDEDORA, caracterizando-se como tipica intermediac&o
imobiliaria nos moldes do art. 726 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA
DO FORO

As partes, de comum acordo, elegem o Foro Central desta Cidade, com renuncia expressa
de qualquer outro, por mais privilegiado que, para que nele venham a ser dirimidas as duvidas
ou questdes emergentes do presente contrato.

E, por estarem assim de acordo, firmam o presente em trés (3) vias de igual teor e forma,
perante duas testemunhas, para que produza seus efeitos juridicos.

U,

ROTTA ELY CO| STRUQOES E INCOI#PORA(,‘OES LTDA.
PEDRO ROTA ELY

Porto egre/RS ja de de

VENDEDORA :
f
COMPRADOR COMPRADOR
Testemunha Testemunha
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO Il - CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

Por este instrumento particular, as partes a seguir nominadas e qualificadas, tém entre si justa e
acertada a presente PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL com base nas seguintes

clausulas e condicdes:

CLAUSULA 12
QUALIFICAGAO DAS PARTES

PROMITENTE VENDEDORA:
neste instrumento denominada de PROMITENTE VENDEDORA.

PROMITENTES COMPRADORES:

neste instrumento denominada de PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA 22

DO OBJETO
O presente contrato tem por objeto o Apartamento n° e Box n° localizado a Rua
, empreendimento denominado , melhor descrito e caracterizado
na matricula de n° do Registro de Iméveis de

Paragrafo Unico: A presente promessa de compra e venda é feita “ad corpus” e ndo “ad mensuram”
n&o podendo haver reclamagées futuras quanto a este fato e muito menos pedido de abatimento de
preco na hipétese dessa diferenga ser “a menor”.

CLAUSULA 32
DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a PROMITENTE VENDORA tém ajustado
vender, conforme promete aos PROMITENTES COMPRADORES, e esse comprar o imével descrito e
caracterizado na clausula 22, pelo preco e de conformidade com as clausulas ora estabelecidas.

CLAUSULA 42
DO PREGCO E CONDIGOES

O prego ajustado para a promessa de compra e venda dos iméveis acima descritos & de R$
( ), que sera pago pelos PROMITENTES COMPRADORES

nas seguintes condicdes: i

ATO: R$ , o ato da assinatura do presente instrumentd. /]

5
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PARCELA DETERMINADA: R$ ) parcela devera ser paga pela
PROMITENTE COMPRADORA até dia de de , sem qualquer correcéo
monetéria ou encargo.

FINANCIAMENTO: R$ mediante financiamento bancario a ser
obtido pelos PROMITENTES COMPRADORES no prazo de __ ( ) dias da assinatura do
presente instrumento.

Paragrafo Primeiro: O financiamento sera obtido por sua conta e risco e mediante o atendimento das
condigcbes impostas pelo agente financeiro se habilite a financiar, as quais declaram serem
conhecedores e que possuem condigbes de atender no momento da efetiva contratacdo, sendo
acordado que o valor do financiamento sera atualizado monetariamente pelo IGP-M (FGV) desde a
data da assinatura do presente instrumento até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Segundo: O imovel esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais, cabendo aos
PROMITENTES COMPRADORES certificarem-se da existéncia de eventuais restricbes pessoais dos
proprietarios registrais do imével para fins de concessao do financiamento.

Paragrafo Terceiro: Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas do prego, incidira
multa contratual de 10% (dez por cento), juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més e
corregao monetaria pelo IGP-M (FGV) desde o vencimento até seu efetivo pagamento de cada
parcela.

Paragrafo Quarto: O ndo pagamento pelos PROMITENTES COMPRADORES das parcelas
pactuadas na Clausula 42, implicara na expedigdo de notificagdo para purga da mora no prazo de
quinze (15) dias contados do recebimento da notificagao extrajudicial com aviso de recebimento/AR,
sob pena de rescisdo do contrato de pleno jure, que se operard em favor da PROMITENTE
VENDEDORA independentemente de qualquer outro procedimento judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Quinto: Feita a notificacdo referidas no “caput’ desta Clausula, os PROMITENTES
COMPRADORES poder&o purgar a mora, pagando:

a) O valor das parcelas vencidas;

b) A multa, juros moratdrios e corregédo monetaria;

c) Honorarios advocaticios de 10%.

d) Outras despesas que a PROMITENTE VENDEDORA haja feito com a notificago.

Paragrafo Sexto: Em caso de rescisdo por inadimplemento dos PROMITENTES COMPRADORES,
antes da concessé&o do financiamento, ajustam as partes, por transagdo e pré-liquidagdo das perdas e
danos, que sera retido o percentual de 20% (vinte por cento) dos valores pagos, cuja quantia sera
destinada ao pagamento de indenizagdo devida a PROMITENTE VENDEDORA, pela rescisdo do
negécio e demais despesas incorridas e suportadas por ela, inclusive honorarios advocaticios. Fica
desde ja estabelecido, que tais penalidades serdo igualmente aplicadas no caso de desisténcia
imotivada por parte dos PROMITENTES COMPRADORES.

Paragrafo Sétimo: O ndo pagamento pelos PROMITENTES COMPRADORES de quaisquer uma das
parcelas pactuadas na Clausula 42, por periodo superior a 30 (trinta) dias, implicara no vencimento
antecipado das demais parcelas vincendas e imediata execugéo do presente contrato acrescido de
todos os encargos decorrentes do atraso, podendo, ainda, incluir o nome dos PROMITENTES

COMPRADORES nos cadastros de maus pagadores, tais como SERASA, SCPC. %
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Os PROMITENTES COMPRADORES ser&o imitidos na posse dos iméveis ora compromissados no
ato da assinatura da assinatura do contrato de financiamento bancério que tem forca de escritura
publica de compra e venda.

Paragrafo Primeiro: Os PROMITENTES COMPRADORES declaram que efetuaram minuciosa
vistoria no imével ora compromissado, ndo tendo constatado qualquer defeito e/ou vicio aparente,
aceitando recebé-lo no estado em que se encontra.

Paragrafo Segundo: Os PROMITENTES COMPRADORES deveréo comparecer no dia, hora e local
aprazado pela Instituicdo Financeira responsavel para assinatura do contrato de financiamento
imobiliario, quando Ihe serdo entregues as chaves das unidades adquiridas e portas comuns de acesso
do EDIFICIO e suas dependéncias.

Paragrafo Terceiro: Serdo de inteira responsabilidade dos PROMITENTES COMPRADORES o
pagamento das despesas com Cartério de Registro de Imoveis, emolumentos notariais e outros,
inclusive o pagamento do Imposto de Transmiss&o de Bens Iméveis (ITBI).

Paragrafo Quarto: A partir da assinatura do presente instrumento, correrdo por conta exclusiva dos
PROMITENTES COMPRADORES as despesas de condominio, todos os impostos, taxas ou
contribui¢es fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével, ainda que langados em nome da
PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA 62
DA CESSAO DE DIREITO S E OBRIGAGOES

Os PROMITENTES COMPRADORES néo poderio ceder ou transferir os direitos que Ihes decorrem
deste contrato, sem anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, ficando cedentes e cessionarios
solidarios no cumprimento das obrigagées ora ajustadas.

CLAUSULA 72
DA EVICGCAO

A PROMITENTE VENDEDORA assume toda e qualquer responsabilidade perante os PROMITENTES
COMPRADORES relativamente aos riscos da EVICCAO, nos termos do art. 448 e 450 do CC.

CLAUSULA 82
DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Ressalvado a hipétese de rescis&o por inadimplemento, o presente contrato é celebrado sob a condig&o
expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade e de execugéo compulsoéria, renunciando os
contratantes, expressamente, a faculdade de arrependimento concedida pelo art. 420 do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico: Para todos os fins de direito, as PARTES declaram aceitar o presente contrato nos
expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a bem fielmente
cumpri-lo.

CLAUSULA 92
COMISSAO PELA INTERMEDIAGAO

Pelos honorérios de intermediagéo imobiliaria o PROMITENTE COMPRADOR pagara diretamente
imobiliaria e corretores auténomos o valor total de R$ , sendo:




Paragrafo Primeiro: Os PROMITENTES COMPRADORES declaram-se plenamente ciente que os
honorarios de intermediagdo imobiliaria derivados do presente negécio nao estdo inclusos no
montante total do preco mencionado na Clausula 42 e serdo pagos, exclusiva e integralmente,
pelos PROMITENTES COMPRADORES.

Paragrafo Segundo: A presente intermediagdo foi promovida por corretores autdbnomos e/ou
vinculados a Imobiliarias, de modo que os mesmos n&o possuem qualquer vinculo ou subordinagéo
para com a PROMITENTE VENDEDORA, caracterizando-se como tipica intermediag&o imobiliaria nos
moldes do art. 726 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA 102
DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Alegre/RS para dirimir qualquer davida sobre este
instrumento.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presente contrato em trés vias de igual

teor e forma, na presenca de testemunhas.
—

ﬂ b
\l

PROMWENTEVENDéDORA

rto Alegre, __de de 2019.

PROMITENTE COMPRADOR

PROMITENTE COMPRADORA

Testemunha Testemunha
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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DECLARAGAO

DECLARO que fui devidamente informado, referente as unidades imobilidrias relacionados abaixo:

O imovel localizado a Rua , melhor descrito e caracterizado na matricula n° , ho Livro
n°___ — RG do Registro de Iméveis da ____ Zona de

O preco de compra e venda das unidades supra citadas do Empreendimento éde
R$ e o) valor de

refere-se a comiss&o de corretagem devida exclusivamente a
IMOBILIARIA E CORRETOR(ES) ASSOCIADO(S), portanto, nio compée o preco do bem imével

ora adquirido.

DECLARO minha plena e total concordancia com o pagamento da comiss&o de corretagem no valor
de R$ diretamente a IMOBILIARIA e CORRETOR(ES)

ASSOCIADO(S) que intermediaram a compra e venda, independentemente de ter adquirido o
imével acima referido no estande/showroom da VENDEDORA.

DECLARO, ainda, que a intermediacéo da IMOBILIARIA foi realizada por meio de CORRETOR(ES)
ASSOCIADO(S) nos termos acordados no CONTRATO DE CORRETAGEM firmado com a
IMOBILIARIA, portanto, sem qualquer relagio de dependéncia para com a VENDEDORA.

DECLARO que li detidamente e entendi bem o sentido e alcance de todas as declaragbes acima
prestada, aceitando-as em todos os seus termos, exatamente como se encontram redigidas, por
traduzirem fielmente o que foi acordado com a VENDEDORA, razdo pela qual assino a presente
declaragdo de forma livre e conscientemente, sem induc&o ou coagéo de qualquer natureza.

Porto Alegre, __ de de 2019.

PROMITENTES COMPRADORES

PROCURACAO DEVERA SER IRREVOGAVEL / IRRETRATAVEL:

PROCURACAO PUBLICA que fazem XXXXX
XXXXX, como adiante se declara. SAIBAM quantos este
publico instrumento de procuragdo bastante virem, que aos
------ (-------) dias do més de xxx, do ano de dois mil e
dezoito (2018), nesta cidade de Porto Alegre, Capital do
Estado do Rio Grande do Sul, neste XXXXXX
compareceram como outorgantes, XXXXXXXXX,
XXXXX, XXXX, inscrito no CPF-MF sob n°® XXXXXX,
carteira de identidade n® XXXXXX, expedida XXXX
XXXXXXXXX, xxxx, xxxxxxx inscrita no CPF-MF sob /
n° XXXXXXXX, carteira de identidade n° XXX, nesta/
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Capital; os presentes juridicamente capazes para o ato,
reconhecidos e identificados como os préprios por mim,
Escrevente Autorizada, a vista dos documentos por eles
apresentados, que dou fé. E, pelos outorgantes, foi dito que
pela presente e na melhor forma de direito, nomeiam e
constituem sua bastante procuradora, XXXXX XXXXX .,
inscrita no CNPJ sob n° xxxxxx, com sede na Rua Vinte e
Quatro de Outubro n° 353, andar 4, bairro Independéncia,
nesta Capital, a quem conferem amplos poderes para o fim
especial de vender, prometer vender, transferir, ceder,
anuir, assistir, permutar e/ou por qualquer outra forma
alienar, a quem entender ou para si, conforme disposi¢fo
dos artigos 117 a 120 do Codigo Civil Brasileiro (Lei n°
10.406/2002), pelo prego e condi¢gbes que ajustar, o
imovel constituido do xxxxxxxxx, nesta Capital, melhor
descrito e caracterizado na matricula n° xxxxx, no Livro
02 - RG, do Registro de Imdveis da xxxxx, com poderes
inclusive para que seja constituida divida onde reste o
referido imével como objeto de garantia de alienagfo
fiducidria, podendo para tanto, dita procuradora, dar 4reas,
metragens, confrontagdes, medidas, origens e demais
caracteristicas do imovel, ajustar e receber pre¢o e valores,
dando recibos e quitagdes, por conta ou por saldo,
transmitir dominio, posse, direitos e ag¢des, fazer boa,
firme e valiosa toda e qualquer transagfo que efetivar,
responder pelos riscos da evic¢dio de direito a qualquer
tempo; pagar impostos e taxas, receber quitagdes; aditar,
retificar e ratificar, solicitar e retirar certiddes de qualquer
natureza, fazer registros e averbagdes; assinar
requerimentos, termos e demais documentos necessarios;
prestar quaisquer declaragdes; firmar confissdo de divida
dando o imoével em garantia de alienagfo fiducidria;
outorgar, expressar e assinar escritura publica definitiva,
arras, contratos publicos ou particulares, com as cldusulas,

condigdes e solenidades de estilo, podendo inclusive
rescindi-los; inclusive efetuar a venda através de Carta de
Crédito, Consorcio, FGTS, financiamento da Caixa
Econ6mica Federal-CEF, Banco do Brasil S/A, Banco do
Estado do Rio Grande do Sul S/A - BANRISUL e/ou
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qualquer outro agente financeiro, podendo inclusive abrir,
movimentar e encerrar conta corrente ou poupanga para
depdsito do valor da venda e sacar o mesmo quando
liberado; representa-los perante quaisquer repartigdes
publicas federais, estaduais e municipais, Tabelionatos e
Registro de Imoveis, tudo promovendo, requerendo,
alegando e assinando, podendo substabelecer. O nome e
dados da procuradora, bem como os elementos relativos
ao objeto do presente instrumento, foram fornecidos e
confirmados pelos outorgantes, que por eles se
responsabilizam, reservando-se o Tabelionato direito de
ndo corrigir erros dai advindos. CONSULTA A
CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE: Em
atendimento ao disposto no artigo 14 do Provimento n°
39/2014, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, e nos
termos da consulta realizada nesta data no site
http://www.indisponibilidade.org.br, conforme Relatério
de Consulta de Indisponibilidade emitido sob o codigo
HASH n® -------- , em nome de XXXXXXX; e, ~------ , em
nome de XXXXXXX, verifica-se a inexisténcia de
indisponibilidade de bens em nome dos outorgantes, até a
presente data. ASSIM disseram e me pediram este
instrumento que lhes li, acharam conforme, aceitam,
outorgam, ratificam e assinam. Eu, xxx xxx, Escrevente
Autorizada, digitei. Eu, xxxxx, 1° Tabelifo Substituto,

subscrevo e assino.*

XXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX

XXXXX
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TERMO DE OPCAO DE DACAO EM PAGAMENTO

PROMITENTES VENDEDORA: A
PROMITENTES COMPRADORES: ATENTAR PARA CONCORDANCIA VERBAL

CLAUSULA 1. Por meio deste instrumento e na melhor forma de direito, a PROMITENTE
VENDEDORA declara que podera, a seu exclusivo critério, receber em dacéo o imével de
matricula n°® xxxx do REGISTRO DE IMOVEIS DA xxxxx localizado na xxxxxx nesta capital,
de propriedade dos PROMITENTES COMPRADORES, desde que cumpridas todas as
clausulas e condigcdes constantes no presente instrumento, caso ndo seja alienado em até 18
(dezoito) meses da entrega da procuracéo referida na clausula 3 infra.

CLAUSULA 2. Os PROMITENTES COMPRADORES, acima nominados e qualificados
declaram que o imével de matricula n® XXX do REGISTRO DE IMOVEIS XXXXX, esta
totalmente livre e desembaracado de quaisquer Onus, a gravames ou restricbes
administrativas, legais, judiciais, ou consensuais e quites com todos os impostos e taxas,
respondendo integralmente e ilimitadamente pela evicgéo nos termos do artigo 447, 448 e 450
do codigo civil brasileiro e que assim permanecerdo até o momento da outorga da escritura

publica.

CLAUSULA 3. Como primeira condigéo para recebimento em dac&o em pagamento do imével
acima mencionado, os PROMITENTES COMPRADORES se comprometem em OUTORGAR
a4 PROMITENTE VENDEDORA uma PROCURAGAO POR INSTRUMENTO PUBLICO, em
até xx (xx) dias da assinatura do presente instrumento, com amplos poderes e por prazo
indeterminado, em carater irrevogavel e irretratavel, e isenta de prestagéo de contas, para que
a PROMITENTE VENDEDORA ou, a critério dela, Empresa de seu grupo econémico, possa
vender, prometer vender, transferir, ceder, anuir, assistir, permutar e/ou por qualquer outra
forma alienar a quem entender ou para si, pelo preco e condi¢des que vier a ajustar, inclusive,
com poderes para que seja constituida divida onde restem os iméveis identificados no item 1
supra como objeto de garantia de alienacao fiduciaria, sob pena da incidéncia do item 7 infra.
Fica, desde ja ajustado, que qualquer que seja o valor obtido com a futura negociagéo do
imével referido na CLAUSULA 2 supra sera da PROMITENTE VENDEDORA a integralidade
do valor recebido.

Paragrafo unico: Os PROMITENTES COMPRADORES se comprometem a entregar a
PROMITENTE VENDEDORA todos os documentos citados no check list anexo ao presente
instrumento na mesma data da outorga da Procuracéo de que trata a CLAUSULA 3, ficando
certo que, incompleta a documentagédo, n&o sera aceita a opgéo pela dagcdo em pagamento,
devendo os valores relativos a Parcela Determinada serem pagos em moeda corrente
nacional e dentro do respectivo prazo.

CLAUSULA 4. Como segunda condigdo para recebimento, em dagdo em pagamento, do
imével mencionado na CLAUSULA 2 supra, os PROMITENTEES COMPRADORES
comprometem-se a entregar a posse do mesmo, mediante vistoria de representante da
PROMITENTE VENDEDORA, em até xx (xx) dias da assinatura do presente instrumento,
totalmente desocupado (verificar se ha inventario de moéveis) e limpo, com pintura nova em
todos os seus cémodos, portas e aberturas, ou seja, em perfeitas condicées de habitabilidade,
sob pena de recusa e incidéncia da clausula 7 infra.

Paragrafo uUnico: Até a entrega do imével, os PROMITENTES COMPRADORES
comprometem-se a permitir visitagdo do mesmo, sob pena de incidéncia da clausula 7 infra.
Apébs(la entrega do imével pelos PROMITENTES COMPRADORES, a PROMITENTE
VENDEDORA fica responsavel pelo pagamento de todos os impostos e taxas referentes a

este.
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CLAUSULA 5. Pactuam as partes que uma vez vendido o imdvel acima mencionado,
independentemente do valor da compra e venda fixada entre a PROMITENTE VENDEDORA
e o(s) futuro(s) COMPRADOR(ES), sera amortizado o valor de R$ XXXXXX quitando a
parcela denominada XXXXXX mencionada na CLAUSULA XXXXXX do PRECO E
CONDICOES da PROMESSA DE COMPRA E VENDA XXXXX firmada entre as partes
concomitante a este instrumento.

CLAUSULA 6. Caso o imével nédo seja alienado no prazo acima referido na clausula 1 supra,
atribuem os contratantes a presente dagdo em pagamento o valor certo e ajustado de R$
xxxxx cabendo a PROMITENTE VENDEDORA escriturar o imével em seu nome por este
valor, arcando com as despesas, operando-se a quitacdo da parcela antes referida.

CLAUSULA 7. A existéncia de 6nus, gravames ou restricées pessoais, administrativas, legais,
judiciais incidentes sobre o imével que impecam a PROMITENTE VENDEDORA de alienar e
transferir livremente a propriedade e dominio a terceiros ou para si mesma no prazo
estabelecido, caso ndo solucionado pelos PROMITENTES COMPRADORES no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da ciéncia inequivoca da pendéncia, ou o
descumprimento de quaisquer das clausulas constantes deste Termo, implicara na revogacgéo
irretratavel e irrevogavel da op¢éo de dagdo em pagamento, obrigando-se os PROMITENTES
COMPRADORES a pagar em moeda corrente nacional, a PROMITENTE VENDEDORA o
valor especificado de R$ XXXXXX conforme prazo constante na PROMESSA DE COMPRA
E VENDA firmada entre as partes concomitante a este instrumento.

Porto Alegre/RS, dia de de 2019.

\
X
S

alo

RROMITENTE VENDEDORA

|

PROMITENTE COMPRADOR
Testemunha Testemunha
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO Ill = PROCURACAO PUBLICA

SAIBAM quantos este publico instrumento virem que no ano de dois mil e dezenove (2019) aos [=]
([=]) dias do més de [=] nesta cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na [enderego], onde
eu, escrevente, a chamado vim, compareceu como outorgante ROTTA ELY CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n2 2800, Bairro Praia de Belas, CEP 90110-150,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.614.490/0001-04,, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, doravante designada como “QOutorgante”; reconhecido como o préprio por meio dos
documentos exibidos em seu original, do que dou fé. Pela Outorgante, na forma como vem
representada, foi-me dito que por este publico instrumento e na melhor forma de direito, nomeia e
constitui sua bastante procuradora: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade
por ac¢bes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 192, conjunto
152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 31.468.139/0001-98 (“Outorgada”); a qual confere
poderes para a finalidade especial de representar a Outorgante, na constituigdo da alienagdo fiducidria
prevista na Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Alienacdo Fiducidria”) sobre
o imével objeto da matricula n? [=] do [=] Cartério de Registro de Iméveis Da Comarca de [=], Estado
do [=], localizado na [=] (“Imével”), em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigagdes
assumidas pela Outorgante no dmbito da Cédula de Crédito Bancério n? 11501454-3, emitida pela
Outorgante em 01 de Outubro de 2019 (“Cédula”), incluindo, mas ndo se limitando, ao adimplemento
dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de
Valor Principal ou saldo de Valor Principal, conforme aplicdvel, Juros Remuneratérios ou encargos de
qualquer natureza, com poderes para: (i) assinar e rubricar os contratos de alienagdo fiducidria, com a
finalidade Unica e especifica de celebrar o Contrato de Alienagdo Fiduciaria sobre o Imével Recebido,

seus eventuais aditamentos e aqueles necessarios para as demais finalidades previstas neste mandato,
assim como praticar todo e qualquer ato necessario ao bom e fiel cumprimento do presente mandato;
e (ii) representar a Outorgante perante o [=]2 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de [=],
Estado do [=], a fim de requerer, declarar, promover, averbar, registrar e/ou assinar o que for
necessario para a obtenc¢do do registro da Alienagdo Fiduciaria. Esta procuragdo é celebrada em
carater irrevogdvel e irretratavel, e vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, a contar desta data,
vencendo-se, portanto, no dia [=].- De como assim o disse, dou fé me pediram que lhes lavrasse este
instrumento o qual foi feito, lhes li em voz alta, aceitaram e assinam.-

ROTTA ELY CONSTRUGCOES E INCORPORAGOES LTDA. —
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