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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS, NAO CONVERSIVEIS, EM DUAS SERIES, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA E REAL PARA COLOCAGAO PRIVADA DA LBC INVESTIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA.

Pelo presente instrumento, as partes:

(1) LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada unipessoal,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Doutor Nilo
Pecanha n°® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chéacara das Pedras, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 30.969.302/0001-33, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
("JUCISRS") sob o NIRE 43600362855, neste ato representada na forma de seu ato
constitutivo ("Emissora");

(2) CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agbes com
registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto
182, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.468.139/0001-98, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sédo Paulo (“JUCESP")
sob o NIRE 35300539591, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Securitizadora”); e

(3) LUCIANO BOCORNY CORREA, brasileiro, casado pelo regime da separagio total de
bens, empresario, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPFE") sob o n.° 747.883.700-00,
portador da Carteira de Identidade RG n.° 1018725349, expedida pela SSP-RS, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Av. Doutor Nilo Peganha
n°® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras (“Fiador");

i7e o cadigo FCA3-71EB-5E20-1FAA,

A Emissora, a Securitizadora e o Fiador, quando em conjunto, denominados “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte".

Resolvem as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)
Emisséo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoria
e Real para Colocagéo Privada da LBC Investimentos e Participagées LTDA.” ("Escritura de
Emissé&o"), de acordo com os seguintes termos e condigées:

1 OBJETO

rente por Flavia Rezende Dias. Rodrige Geraldi Arrizy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocorny Cormea

Esle documento foi assinado digital
Para verificar as assinaturas va ao si

1.1 A presente Escritura de Emissdo tem por objeto a 12 (primeira) emissdo de notas
comerciais, ndo conversiveis, em duas séries, com garantia fidejusséria e real, para colocagao
privada, da Emissora (“Emissao” e “Notas Comerciais”, respectivamente), representativas de
promessa de pagamento em dinheiro, de acordo com as caracteristicas, termos e condigbes
abaixo estabelecidos, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei 6.385") e da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei 14.185").

Este documentn foi assinado digitaimente por Flavia Rezende Dias. Rocigo Gerald| Arruy, Mara Cristina Lima e Luciane Bocorny
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2 CONDIGCOES PRECEDENTES PORTO ALEGRE - R$

2.1 O desembolso pela Securitizadora do valor correspondente & integralizacdo das Notas
Comerciais (“Desembolso”), observada a retengdo das Despesas Flat (conforme abaixo
definidas), do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), ocorrerd mediante
integralizagéo dos CRI, adiante definido, por investidores destes e sera liberado em duas
fases, conforme clausulas abaixo:

2.1.1 O primeiro Desembolso pela Securitizadora, no valor de R$17.313.000,00
(dezessete milhdes, trezentos e treze mil reais) (“Primeiro Desembolso”), estd
condicionado, nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), & verificagdo do cumprimento dos
seguintes atos ("Condi¢Ses Precedentes Primeiro Desembolso”):

I.  perfeita formalizag&do, pela Emissora e demais partes signatarias, de todos
os seguintes documentos (conjuntamente, os "Documentos da Operacéo”), bem
como a verificag&o dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais
aprovagles societarias necessarias & celebragdo desses documentos:

(i) Escritura de Emisséo;
(i) Contratos de Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo definido);

(ii) Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural, celebrado na
presente data, pela Securitizadora e pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agées, com filial na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 ~ parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34;

(iv) o Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido); e

(v) Contrato de Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos, sob o Regime
de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Duas
Séries da 3* Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
celebrado na presente data entre o Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), a Emissora e a Securitizadora.

Il. recebimento, pela Securitizadora, de uma via digital, de cada um dos
Documentos da Operagao;

lll. registro da presente Escritura de Emiss&o nos cartorios de registro de titulos
e documentos das Cidade de S3o Paulo-SP e Porto Alegre-RS (“Cartérios de
RTD");

Esle documents foi assinade digitaimente por Flavia Rezende Dias, Radrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciann Bocorny
Correa.
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IV. registro dos Contratos de Alienagdo Fiducidria nos Cartérios de RTD;

V. registro do instrumento de alteragdo do contrato social da Emissora e da
alteragéo do livro de agGes da CFL (conforme abaixo definida), nos termos dos
Contratos de Alienag&o Fiduciaria;

VI. emiss@o, subscrigdo e integralizagdo de CRI no montante de
R$17.313.000,00 (dezessete milhdes, trezentos e treze mil reais);

VIl. diligéncia juridica das Ofertas (conforme abaixo definidas), em padrao de
mercado, realizada de forma satisfatéria a exclusivo critério da Securitizadora e
da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar,
inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma
de seu contrato social ("Coordenador Lider”);

Vlil.recebimento, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider, em termos
satisfatorios, da verséo final da opinido legal (legal opinion) dos assessores
legais contratados no ambito da emissdo das Notas Comerciais e dos CRI,
atestando a adequagéo dos Documentos da Operacdo em relagdo &s normas
aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pela Emissora, com base
nas informagdes apresentadas e a inexisténcia de dbice para a realizagdo das
Ofertas (conforme abaixo definidas);

IX. envio, pela Emissora & Securitizadora, de declarac&o, nos termos do modelo
previsto no Anexo |l, acerca da n&do ocorréncia de: (a) liquidagéo, dissolugdo ou
decretacgado de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia da Emissora; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e néo
devidamente elidido por estes, no prazo legal; (d) propositura, pela Emissora, de
planc de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pela Emissora em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessado pelo juiz competente;

X. envio, pela Emissora a Securitizadora, de declarag&o, nos termos do modelo
previsto no Anexo ll, acerca do cumprimento, em todos os aspectos materiais,
pela Emissora, de leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes
dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis &
condugao de seus negécios, em especial dos termos da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinagbes dos 6rgdos municipais, estaduais e
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federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores; e

XI. envio, pela Emissora a Securitizadora, de declaragéo, nos termos do modelo
previsto no Anexo |l, acerca da inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo
legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo & pratica de corrupgdo ou
de atos lesivos & administragao publica, incluindo, sem limitagéo, a Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, o Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, bem como
© U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a lei americana anticorrupgdo no
exterior, promulgada pelo Congresso dos Estados Unidos da América em 1977,
e o UK Bribery Act 2010, lei do Reino Unido contra corrupgao internacional de
abril de 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgdo”), conforme aplicaveis,
pela Emissora, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
— CNEP.

2.1.2 O desembolso pela Securitizadora do valor remanescente, relativamente a
Primeira Série (conforme abaixo definida), ocorrera em 23 de agosto de 2022,
equivalente a R$ 45.788.000,00 (quarenta e cinco milhdes, setecentos e oitenta e oito
mil reais), atualizado monetariamente conforme férmula e termos dispostos na Clausula
3.13 abaixo ("Segundo Desembolso”), esta condicionado, nos termos do artigo 125 do
Codigo Civil Brasileiro, & verificagdo do cumprimento dos seguintes atos, além do
cumprimento das Condigées Precedentes Primeiro Desembolso (“Condigdes

Precedentes Segundo Desembolso”):

I. Atendimento integral das Condi¢Ses Precedentes Primeiro Desembolso; e

Il. Emissdo, subscri¢do e integralizagdo de CRI {conforme abaixo definido) no
montante de R$ 45.788.000,00 (quarenta e cinco milhdes, setecentos e oitenta e
oito mil reais).

2.1.3 O desembolso pela Securitizadora do valor remanescente, relativamente &
Segunda Série (conforme abaixo definida), equivalente a R$ 61.735.000,00 (sessenta e
um milhGes, setecentos e trinta e cinco mil reais) (“Terceiro Desembolso”), esta
condicionado, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil Brasileiro, a verificagéio do
cumprimento dos seguintes atos, além do cumprimento das CondigSes Precedentes
Primeiro Desembolso (“CondicSes Precedentes Terceiro Desembolso” e, em conjunto
com as Condigées Precedentes Primeiro Desembolso e Condigbes Precedentes
Segundo Desembolso, as “Condi¢bes Precedentes”):

lll.  Atendimento integral das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso
e CondigBes Precedentes Segundo Desembolso;
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IV.  Verificagdo que os Covenants (conforme abaixo definido) recalculado,
considerando-se como aportado no capital social da CFL o valor do Terceiro
Desembolso, fiquem enquadrados, considerando o saldo devedor atualizado
da Primeira Série, somado & Segunda Série;

V.  emisséo, subscrigao e integralizagdo de CRI (conforme abaixo definido)
no montante de R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhées, setecentos e trinta
e cinco mil reais); e

VI, recebimento de notificagdo pela Securitizadora, encaminhada pela
Emissora, informando a data pretendida para o Terceiro Desembolso, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias contados da respectiva data, nos
termos da Clausula 2.2. abaixo, desde que, respeitado o prazo de 12 (meses)
a 18 (dezoito) meses, contados a partir do Primeiro Desembolso.

22 Com excegdo da integralizagdo dos CRI, a ndo implementagdo de quaisquer das
Condigées Precedentes Primeiro Desembolso, em até 90 (noventa) dias da Data de Emisséo
(conforme abaixo definida) desta Escritura de Emiss&o, resolvera a presente Escritura de
Emissédo de pleno direito, sem qualquer custo para as partes, exceto pelas Despesas Flat ja
incorridas que dever&o ser suportadas pela Emissora.

2.3 Para fins de verificagdo das CondicGes Precedentes que estido sob sua
responsabilidade, a Emissora devera encaminhar os documentos e comprovantes pertinentes
a Securitizadora.

2.4 As Partes desde ja convencionam que do Desembolso devera ser:

(a) retido o montante de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) (“Valor Inicial do
Fundo de Despesas”) para composigédo do fundo de despesas, sendo certo que referido
valor devera permanecer retido na conta do Patriménio Separado, para os pagamentos
de todos os custos e despesas do Patrimdnio Separado a partir da emissdo dos
Documentos da Operagéo, incluindo, mas néo se limitando a penalidades, honorarios
advocaticios, custos e despesas judiciais ou extrajudiciais, entre outras obrigagdes,
observados os termos definidos nessa Escritura e nos demais Documentos da
Operacgéo (“ObrigacSes Garantidas”) e poderd ser utilizado pela Securitizadora, a
qualquer momento, para o pagamento das despesas decorrentes da Operagdo de
securitizagdo, conforme descritas no Anexo VI a esta Escritura de Emiss&o (“Fundo de
Despesas”)"; Fica estabelecido, quando o Fundo de Despesas alcangar o valor minimo
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) devera ser recomposto pela Emissora até o valor de
R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). Para fins desta Nota Comercial, “Patriménio
Separado” tem o significado atribuido no Termo de Securitizagéo.
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(b) descontado o valor de R$ 1.118.975,99 (um milhdo, cento e dezoito mil,
novecentos e setenta e cinco reais e noventa e nove centavos) para o pagamento das
despesas flat, previstas no Anexo VI desta Escritura de Emisséo (“Despesas Flat").

2.5 Os recursos do Desembolso serdo desembolsados diretamente & Emissora na conta
14646-4, agéncia 9266, Itati Unibanco S.A. (341), de sua titularidade. O Desembolso,
conforme previsto na Cldusula 2.1, sera realizado no dia Gtil subsequente ao cumprimento
das Condigoes Precedentes, sem acréscimo de atualizagdo monetéria e juros remuneratdrios.
Para efeitos do disposto no presente instrumento, entende-se como “Dia Util” segunda a
sexta-feira, exceto (i) feriados ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
comercial ou bancario no estado ou na cidade de S&o Paulo e Porto Alegre, e (ii) feriados de
ambito nacional.

3 CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS
3.1 Razéo Social da Emissora: LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

3.2 Local e Data de Emiss3o. A Data de Emissdo das Notas Comerciais da primeira série
sera 20 de julho de 2022 (“Data de Emiss&o”) e o local de emisséo das Notas Comerciais de
ambas as séries sera a cidade de Porto Alegre — RS.

3.3 Numero da Emissdo. As Notas Comerciais representam a 1° (primeira) emiss&o de
notas comerciais da Emissora.

3.4 Séries. A Emissao sera realizada em duas séries.

3.5 Valor Total da Emisséo. O valor total da Emisséo ("Valor Total da Emissdo") sera de
R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhGes, oitocentos e trinta e seis mil reais), na
Data de Emissdo (conforme acima definido), sendo R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés
milhées, cento e um mil reais) referente a primeira série (“Primeira Série”) e R$ 61.735.000,00
(sessenta e um milhdes, setecentos e trinta e cinco mil reais) referente & segunda série

(“Segunda Série").

3.6 Quantidade. Serdo emitidas 124.836 (cento e vinte e quatro mil, oitocentos e trinta e
seis) Notas Comerciais, sendo 63.101 (sessenta e trés mil, cento e um) Notas Comerciais
referentes a Primeira Série, e 61.735 (sessenta e um mil, setecentos e trinta e cinco) Notas
Comerciais referentes a Segunda Série.
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3.7 Valor Nominal Unitario. As Notas Comerciais terdo valor nominal unitario de 2
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitario"). L;
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3.8 Nao-Conversibilidade. As Notas Comerciais sdo simples e ndo serdo conversiveis em E
quotas de emissdo da Emissora, 3
2
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3.9 Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fara jus ao recebimento de qualquer valor
devido nos termos desta Escritura de Emissdo aquele que for titular das Notas Comerciais
(“Titular das Notas Comerciais”) no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento.

3.10 Forma e Local de Pagamento. Enquanto a Securitizadora for a Titular das Notas
Comerciais, os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serdo efetuados pela
Emissora, mediante depésito pela Emissora em conta corrente de titularidade da
Securitizadora, qual seja, conta corrente n° 39631-6, agéncia n° 8145, mantida junto ao Banco
itau S/A (341) ("Conta Centralizadora”), ou conta a ser indicada pela Securitizadora a
Emissora, por escrito, com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia de qualquer pagamento,
conforme estabelecido no Anexo | desta Escritura de Emisséo.

3.11 Garantias. Em garantia do integral e pontual pagamento das Notas Comerciais e
demais Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas em favor da Securitizadora as garantias
descritas abaixo ("Garantias”).

(a) Alienagdo Fiducidria de Acées da CFL. A alienagao fiduciaria da totalidade das
agGes da CFL — INC PAR S.A. — CNPJ 08.117.803/0001-32 (“CFL") de titularidade do
Fiador na presente data, bem como de todas as eventuais novas agdes da CFL que
venham a ser subscritas e integralizadas pela Emissora com os recursos que venha a
receber a titulo de Desembolso das Notas Comerciais constituida nos termos do
respectivo “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agées”, celebrado entre a
Securitizadora, a Emissora e o Fiador na presente data (“Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Acdes da CFL" , ou “Contrato de Alienacdo Fiducidria");

HEZD-TFAA,

hara Cristina Lima & Luciano Bacomy Correa.

(b) Fianga. A fianga solidaria ora outorgada pelo Fiador nas Clausulas 3.11.1a 3.11.8
(“Eianca”), na qualidade de principal pagador, renunciando expressamente aos
beneficios dos artigos 333, paragrafo Gnico, 364 366, 368, 821, 824, 827 a 830, 834,
835, 837, 838 e 839 do Cadigo Civil, e dos artigos 130 e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de
margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil");

Para verificar as assinaturas vé ao site hitps:fiwww portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o codige FCR3-71EB-

3.11.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da totalidade das
obrigagdes principais e acessorias assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao, incluindo o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, a Remuneragéao e
os Encargos Moratdrios, conforme aplicdvel, bem como todos os acessérios ao
principal, incluindo a remuneracdo da Securitizadora, indenizagbes, custos efou
despesas comprovadamente incorridas pela Securitizadora e/ou pelos titulares dos CRI,
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes
das Notas Comerciais e desta Escritura de Emiss&o, nas datas previstas nesta Escritura,
o Fiador obriga-se, independentemente de qualquer pretensdo, agdo, disputa ou
reclamacgdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relagdo as suas obrigagdes, a
pagar, de forma solidaria, sem beneficio de ordem ou divisdo, a totalidade dos valores

a Rezende Dias. Rodrigo Geraldi Ay,

por Flavi

cirmento foi assinado digitalmente

o

Este o

Esle documento foi assinado digitaimente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciane Bocorny
Correa,
Para verificar as assinaturas va ao site hitps iAwvww. portaldeassinaturas.com.brd43 e utilize o codigo FCA3-TTEB-SEZ0-1FAA,

continua na préxima folha




2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE

Valter Luis Cervo - Oficial de Registros

Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

continuacao da folha anterior, Registro n° 120037

2°RTD

TITULOS E DOCUMENTOS
RECISTRO W

120037

PORTO ALEGRE - RS

devidos pela Emissora sob a presente Escritura de Emiss3o, na forma do art. 830 do
Codigo Civil, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento de
comunicagdo por escrito enviada pela Securitizadora informando acerca do respectivo
inadimplemento, conforme esta Escritura de Emisséo.

3.11.2. A Fianga aqui referida é prestada pelo Fiador, em caréter irrevogével e
irretratavel até a quitagao integral das Notas Comerciais. A Fianca permanecera valida
e plenamente eficaz, em caso de aditamentos, alteragSes e quaisquer outras
modificagbes das condigdes fixadas na Escritura de Emissdo, bem como em caso de
qualquer limitagdo ou incapacidade da Emissora, inclusive seu pedido de recuperagédo
extrajudicial, pedido de recuperagéo judicial ou faléncia.

3.11.3. O Fiador se compromete a ndo cobrar, receber ou de qualquer outra forma
demandar, da Emissora, o pagamento de qualquer valor pago em decorréncia desta
Fianga, seja por sub-rogacdo ou a qualquer outro titulo, enquanto forem devidas e
estiverem vencidas e ndo pagas importancias & Securitizadora. Caso o Fiador receba
qualquer pagamento da Emissora em decorréncia da Fianga aqui prestada em atengéo
aos termos desta Clausula, o Fiador recebera referidos valores em carater fiduciario e
se compromete a, apos notificacdo da Securitizadora acerca da existéncia de valores
pendentes de pagamento pela Emissora com referéncia ao adimplemento das Notas
Comerciais, transferir, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, a contar do recebimento da
notificacdo enviada pela Securitizadora, em fundos imediatamente disponiveis e
transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de quaisquer dedugdes ou retencdes,
presentes ou futuros, em decorréncia de tributos, taxas, encargos, bem como de
quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, impostos ou contribuigbes de
qualquer natureza, sendo que tais recursos deverao ser utilizados exclusivamente para
o adimplemento das Notas Comerciais.

3.11.4. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos
prazos para execucado de quaisquer valores devidos aos titulares das Notas Comerciais
n&o ensejara, sob hipotese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

3.11.5. A Fianga podera ser excutida e exigida pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario do CRI (conforme abaixo definido), judicial ou extrajudicialmente, quantas
vezes forem necessarias até a integral liquidag@o das Obrigagtes Garantidas.

3.11.6. Nenhuma objegdo ou oposi¢cdo da Emissora podera ser admitida ou invocada
pelo Fiador com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigagbes perante
os titulares das Notas Comerciais.

3.11.7. As Partes desde ja reconhecem que a Fianga €& prestada por prazo
determinado, tendo como data de vencimento a data do pagamento integral do valor
total das Obrigagbes Garantidas.
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3.11.8. Em virtude da Fianga prestada pelo Fiador em beneficio da Securitizadora, a

presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, serdo apresentados para
registro nos Cartérios de RTD, em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua
respectiva celebragdo. A Emissora devera, ainda, entregar & Securitizadora e ao Agente
Fiduciario do CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da efetiva
obtengdo do registro junto aos Cartérios de RTD, 1 (uma) via original, da Escritura de
Emisséo e seus eventuais aditamentos, registrada nos Cartérios de RTD.

3.12 Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado e/ou
vencimento antecipado, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, as Notas
Comerciais terdo prazo de vencimento conforme abaixo.

3.12.1. A Data de Vencimento das Notas Comerciais Primeira Série sera 20/07/2027.
3.12.2. A Data de Vencimento das Notas Comerciais Segunda Série sera 20/07/2028.

3.13 Atualizagdo Monetéaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, ou seu saldo, serd atualizado
monetariamente mensalmente, pela variagdo mensal positiva do Indice Nacional de
Constru¢édo — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“INCC”) num
ano base de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, (em cada Data de Aniversario, conforme
definida abaixo), desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme abaixo definida)
(inclusive) de cada série, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior de cada série,
conforme o caso, até a proxima Data de Aniversario (exclusive) de cada série, calculado da
seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a seguinte férmula:

E20-1FAA,

£

VNa=VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, ou seu saldo, na respectiva data de calculo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

via Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arniey, Mara Cristina Lima # Luciano Booorny Corraa,

VNe = Valor Nominal Unitario na primeira data de integralizagéo de cada série ou na Data de
Aniversario de cada série imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por Ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. )

C=  fator acumulado das variagbes mensais do INCC, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

Nlm___z det
€= (N!m_3)
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onde:

NIm2= Numero Indice do INCC-DI do segundo més imediatamente anterior ao més da Data
de Emisséao, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2022, sera utilizado o nimero indice do més de junho de 2022;

Nlm3= Numero Indice do INCC-DI do terceiro més imediatamente anterior ao més da Data de
Emiss&o, ou Data de Aniversario. Para fins da primeira atualizagdo monetéria, que ocorrera
em 20 de agosto de 2022, sera utilizado o nimero indice do més de maio de 2022;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo |, e a préxima Data de Aniversario, sendo dep um numero inteiro. Para fins
da primeira atualizagdo monetdria, que ocorrerd em 20 de agosto de 2022, o dcp serd o
numero de dias corridos entre a Data de 1° Integralizagdo do CRI e a primeira Data de
Aniversario.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme
descrita no Anexo |, e a proxima Data de Aniversario, conforme descrita no Anexo |, sendo
dct um numero inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera em 20 de
agosto de 2022, o dct sera igual a 31.

Sendo que:

(i) a aplicagdo do INCC incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de aditamento a esta Escritura ou qualquer outra formalidade;

(i) o nimero-indice do INCC devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas
decimais daquele divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

(iii) para fins de calculo, considera-se como data de aniversario, todo o dia 20 (vinte) de cada
més ("Data de Aniversario”).

3.13.1 Na auséncia da apuracgédo efou divulgagio e/ou limitagdo do INCC por prazo
superior a 5 (cinco) Dias Uteis, apds a data esperada para apuracdo efou divulgagéo,
ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢éo legal ou determinagéo judicial
do INCC, devera ser aplicada, em sua substituicdo, a taxa que vier legalmente a
substitui-la, ou no caso de inexistir substituto legal para o INCC, a Securitizadora deverd,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de
quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma assembleia especial dos titulares
de CRI, a qual terd como objeto a deliberagéo pelos titulares de CRI, conforme
procedimentos e quoruns previstos no Termo de Securitizago, de comum acordo com

almante por Fiavia Rezende Dias, Rodrige Geraldi Arnuy, Mara Cristina Lima e Luciane Socorny Correa
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a Emissora, sobre o novo pardmetro de Atualizagdo Monetéria e Remuneracdo das
Notas Comerciais (se for o caso), parametro este que devera preservar o valor real e os
mesmos niveis da Atualizagdo Monetéria e da Remuneracgéo das Notas Comerciais (se
for o caso). Tal assembleia especial dos titulares de CRI devera ser convocada e
realizada nos termos do Termo de Securitizagdo. Até a deliberagdo desse novo
parametro de remuneragédo, o Ultimo INCC divulgado seré utilizado na apuragéo do
INCC e seréa aplicade para todos os dias relativos ao periode no qual n&o tenha sido
possivel sua aferigéo, ndo sendo devidas quaisquer compensacées entre a Emissora e
a Securitizadora quando da deliberagdo do novo pardmetro de Atualizagdo Monetaria e
de Remuneragéo das Notas Comerciais (se for o caso) e, por consequéncia, para os
CRI.

3.13.2 Caso o INCC venha a ser divulgado antes da realizagdo da assembleia especial
prevista na Clausula 3.13.1 acima, ressalvada a hipétese de extingédo ou inaplicabilidade
por disposicéo legal ou determinagéo judicial, referida assembleia especial ndo sera
mais realizada, e o INCC, a partir de sua divulgagao, voltara a ser utilizado para o calculo
da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragio desde o dia de sua indisponibilidade.

3.13.3 Caso referida assembleia especial de titulares de CRI ndo se instale, em
primeira convocag&o, por falta de verificag&io do quérum minimo de instalagdo de 50,0%
(cinquenta inteiros por cento) mais um dos CRI em Circulagdo (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), sera realizada uma segunda convocagdo, podendo ser
instalada com qualquer nimero. A definicdo sobre o novo parametro de Atualizacdo
Monetéria e de Remunerag&o das Notas Comerciais (se for o caso), de comum acordo
com a Emissora, estara sujeita a aprovacdo de titulares de CRI (a) em primeira
convocacéo, que representem, no minimo 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); e (b) em
segunda convocagéo, que representem, no minimo, a maioria dos presentes, desde que
correspondam a, no minimo, 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos CRI em
Circulagéo (conforme definido nc Termo de Securitizagdo). Caso ndo haja instalagdo da
assembleia especial de titulares de CRI, nos termos da presente clausula, ou caso ndo
haja acordo entre a Emissora e titulares de CRI, nos termos descritos acima, o indice
para Atualizagdo Monetdria sera arbitrado pela Fundacdo Getdlio Vargas - FGV, sendo
que, todos os custos da contratagdo da referida empresa serdo arcados pela Emissora.

Remunerac¢do das Notas Comerciais

3.14.1 Remuneracéo das Notas Comerciais: A partir da data de integralizagdo de cada
série das Notas Comerciais (“Data de Integralizacdo”), sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
12,0% (doze inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo de cada série ou a Data de Aniversario
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior de cada série, conforme o caso, até

11
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a proxima data de Aniversario, especificamente sobre as Notas Comerciais que tiverem

sido integralizadas ("Remuneracdo”).

3.14.2 Havera caréncia de pagamento da Remuneracéo, conforme Anexo |, sendo certo
gue mensalmente o valor de Juros Remuneratdrios ndo pagos serdo incorporados ao
Saldo Devedor

A Remuneragéo sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
J =VNa x (Fator de Juros — 1)
Onde:

"J" = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no periodo (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

"VNa" = conforme definido acima;

"Fator Juros" = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:

dep
30 ldet

Fatord = (i 2"
ator de Juros = 100 )

Onde:
i= 12,0000 (doze);
dep = conforme definido acima.

i Artuy, Mara Cristina Lima e Lugiano Bocomy Correa.

dct = conforme definido acima.

3.15. Amortizagdo Programada das Notas Comerciais

inaiuras.com.br.442 e utifize o codigo FC83-71EB-3E20-1FAA,

3.15.1. Célculo da Amortizacdo: O saldo devedor atualizado ("SDA") serd pago conforme Anexo I,
de acordo com a aplicagdo da seguinte férmula:

iwww portaldeass

a

o

AMI = VNa x TAI

ente por Flavia Rezende Dias, Rodngo Gerald

Onde: 3
AMI= Valor nominal unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido acima;
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TAI = Taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas
decimais de acordo com o Anexo II desta Cédula.

3.15.2. Calculo da Parcela: serd calculado da seguinte forma:

SDR = VNa — AMI

SDR = Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizacdo, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

AMI = Valor nominal unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais,

calculade com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Apbs o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, “SDR” assume o lugar de “VNe” para efeito
de continuidade de calculo da atualizacdo.

3.16. Escrituragao e Custédia: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial situada na Cidade S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, ltaim BIBI, CEP 04.534-
004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, (“Escriturador das Notas Comerciais” ou
“Custodiante das Notas Comerciais”) sera responsavel pela escrituracdo desta Escritura de
Emissdo, bem como sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via original emitida
eletronicamente desta Escritura de Emiss&o.

3.16.1 Sem prejuizo das demais disposigoes constantes desta Escritura de Emisséo, o
Escriturador das Notas Comerciais serd responsavel pelo langamento dos dados e
informacgdes do Titular das Notas Comerciais no seu sistema interno de Escrituragao,
considerando as informag6es encaminhadas pela Emissora.

3.16.2 O Escriturador das Notas Comerciais ndo sera responsavel pela realizagdo dos
pagamentos devidos ao Titular das Notas Comerciais, assumindo apenas a obrigagéo
de meio de escriturar a titularidade das Notas Comerciais ora emitidas e pela custédia
de 1 (uma) via original emitida eletronicamente desta Escritura de Emisséo.

3.15.3 Sempre que houver negociagdo das Notas Comerciais, o Titular das Notas
Comerciais anterior devera comunicar o Escriturador das Notas Comerciais acerca da
negociacgado realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo Titular das
Notas Comerciais. Adicionalmente, sempre que houver aditamento & presente Escritura
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de Emissdo, a Emissora obriga-se a enviar ao Custodiante das Notas Comerciais 1
(uma}) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

3.15.4 Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissao e
na legislacdo vigente aplicavel, sdo obriga¢des do Escriturador das Notas Comerciais:

(i)  prestar os servigos de escrituragdo das Notas Comerciais desta Escritura de
Emissdo; e

(i) ~ atualizar o sistema de Escrituragdo sempre que houver qualquer alteragdo das
Notas Comerciais ora emitidas.

3.15.5 Na hipétese de o Escriturador das Notas Comerciais vir a ser descredenciado
para a prestacdo dos servigos de escrituragdo das Notas Comerciais, a Emissora
contratara novo escriturador para as Notas Comerciais no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de descredenciamento, que sera informada & Emissora pelo
Escriturador das Notas Comerciais no dia da ciéncia do ocorrido pelo Escriturador das
Notas Comerciais.

3.15.6 A Emissora obriga-se a entregar ao Custodiante das Notas Comerciais 1 (uma)
via original emitida na forma eletrénica desta Escritura de Emissao, para possibilitar-lhe
prestar os servigos de custodia da presente Escritura de Emisséo.

ara Cristina Lima e Luciana Bacamy Correa,

3.17. Despesas relacionadas a custédia e a escrituragio das Notas Comerciais: Sdo de
responsabilidade direta ou indireta da Emissora, com recursos do Patriménio Separado, todas
as despesas relativas a esta Escritura de Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, ao
registro, escrituracdo, custddia, aditamento e manutengdo das Notas Comerciais, e aos
honorarios do Escriturador das Notas Comerciais.

4 PAGAMENTO

4.1 Periodo de Caréncia de Remuneragao e Amortizagdo. As Notas Comerciais contaréo
com periodo de caréncia até 20 de Dezembro de 2023 (“Periodo de Caréncia”), durante o qual
ndo havera amortizagdo de principal das Notas Comerciais e ndo havera pagamento da g
Remuneragao, sendo que, tal periodo podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, a
livre critério da Emissora, caso todos os covenants financeiros de todos os Documentos da
Operagéo estejam sendo cumpridos pela Emissora e desde que a Emissora comunique a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario do CRI desta prorrogagéo, num periodo minimo de 30
(trinta) dias de antecedéncia & data de primeiro pagamento de Juros e Amortizagao, qual seja,
23 de Janeiro de 2024, sendo certo que, por conseguinte, as Partes aditardo a presente
Escritura de Emissdo para fazer constar anova data do término do Periodo de Caréncia,
devendo as parcelas da Remuneragao serem pagas nos termos da Clausula 4.3 abaixo.

ia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy
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4.2 Pagamento das Notas Comerciais - Amortizagdo. Ressalvadas as hipdteses de
liquidag@o antecipada decorrentes de um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos
na Clausula 6.1 abaixo, bem como outras hipéteses de amortizagdo extraordinaria contidas
nesta Escritura de Emisséo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais sera
amortizado em parcelas, mensais e sucessivas, apés o decurso do Periodo de Caréncia,
conforme percentuais previstos no fluxograma de pagamentos das Notas Comerciais
constante no Anexo |.

4.3 Pagamento das Notas Comerciais - Remuneragdo. O pagamento efetivo da
Remuneragdo sera feito mensalmente em parcelas consecutivas, respeitado o Periodo de
Caréncia, conforme datas de pagamento estabelecidas no Anexo | da presente Escritura de

Emissdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdc”), além do exposto na
Clausula 4.1, acima.

4.4 Custos e Tributos. A Emissora sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos
(inclusive na fonte), incidentes, na presente data, sobre os pagamentos, remuneragdo e
reembolso devidos na forma desta Escritura de Emiss3o, que, por forga de lei, devam ser
suportados pela Emissora na condigado de contribuinte (“Tributos”).

A

4.5 No entanto, caso qualquer érgdo competente venha a criar ou exigir o recolhimento,
retencdo ou pagamento de novos impostos, taxas, contribuicdes sobre a Remuneragéo
estipulada nas Notas Comerciais, independentemente de quem sera a Parte indicada como
contribuinte, a Emissora, a seu exclusivo critério, devera:

l. arcar com tais tributos, acrescentando tais valores no pagamento da
Remuneragédo, de modo que a Securitizadora e os Titulares dos CRI recebam
os mesmos valores caso tais tributos ndo existissem; ou, alternativamente:

1. promover o resgate antecipado das Notas Comerciais, no prazo de até
30 (trinta) Dias Uteis contados da data em que seja devido o primeiro
recolhimento, retengdo ou pagamento referido na Clausula 4.4. acima, pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, ou seu saldo, caso ja
tenha ocorrido qualquer amortizagao de principal, acrescido da Remuneragao
devida, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacéo
de cada série ou da Ultima data de pagamento de cada série, conforme o caso,
até a data do efetivo resgate e acrescido de eventuais despesas e encargos
moratdrios, sem a incidéncia de qualquer tipo de prémio (“Resgate Antecipado
por Evento de Tributos”).

via Rezende Dias, Redrige Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bacomy Corre
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4.5.1. Na hipétese especifica prevista na Clausula 4.5., item Il acima, ndo sera devido
qualquer prémio adicional, de forma que, para fins de clareza, ndo serdo devidos os
previstos na Clausula 4.11 ou 6.1.1(XXVII)(b).
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4.5.2. Os CRI lastreados nos créditos decorrentes das Notas Comerciais serdo
tributados de acordo com a legislagéo aplicavel aos CRI.

4.6 Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissédo até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.7 Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragdo, em caso de atraso no
pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e ndo
pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor devido em atraso,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (“Encargos
Moratérios”).

4.8 Imunidade Tributaria. Casc a Securitizadora goze de algum tipo de imunidade ou
isencdo tributaria, esta devera encaminhar 2 Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos s Notas Comerciais,
documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter
descontado dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislag&o tributaria em
vigor.

4.9 Repactuacdo Programada. N3o havera repactuacdo programada.

4.10 Amortizacdo Antecipada Compulséria. Sem prejuizo do estabelecido na Clausula
4.10.3, durante toda a vigéncia da presente Escritura de Emiss3o, caso a CFL distribua
dividendos para a Emissora ef/ou para o Fiador, respeitados os termos dos itens IX e XV da
Clausula 6.1.1 abaixo, os recursos recebidos pela Emissora efou pelo Fiador deverdo ser
transferidos obrigatoriamente para Conta Centralizadora, e serdo utilizados integralmente,
para amortizag8o do Valor Nominal Unitério Atualizado das Notas Comerciais na Data de
Aniversario seguinte, sem que haja a incidéncia de qualquer forma de prémio (“Amortizacdo
Antecipada Compulséria™).

4.10.1 A Amortizagdo Antecipada Compulséria sera feita por meio do pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos desde
a primeira Data de Integralizag&o ou da Data de Aniversario imediatamente anterior, até
a data da referida Amortizagdo Antecipada Compulséria.

4.10.2 Atransferéncia dos dividendos descrita na Clausula 4.10 acima devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do referido pagamento dos dividendos, sob pena
de caracterizagdo de um Evento de Vencimento Antecipado, conforme Cléusula 6.1.1.
abaixo.
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4.10.3 E facultado ao Fiador nédo dar aos dividendos que receba da CFL o destino

definido na Clausula 4.10, desde que os utilize para pagar, integral ou parcialmente,
aquisigbes de agdes de emissdo da CFL que porventura tenha realizado de outros
acionistas da CFL, sendo certo que tais agdes que venha a adquirir com tais recursos
serao alienadas fiduciariamente, em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agbes.

4.11 Amortizagdo Antecipada Facultativa. A Emissora podera, sempre que desejado,
realizar a amortizag@o antecipada facultativa parcial ou total das Notas Comerciais, observado
o limite de 88% (noventa e oito inteiros por cento) do seu Valor Nominal Unitario Atualizado,
mediante prévia notificagdo por escrito & Securitizadora, com, no minimo 10 (dez) Dias Uteis
de antecedéncia ("Amortizac&o Antecipada Facultativa”), hipdtese em que a Emissora pagara
a Securitizadora o valor equivalente & Amortizagdo Antecipada Facultativa acrescido do
prémio conforme calculo abaixo.

Prémio = VNa cap (-) VNa §

2
Sendo que: 8
q §§_
VNa cap = O Valor Nominal Unitario Atualizado capitalizado a taxa de 12,0% (doze inteiros %ﬁ
por cento) ao ano, até a Data de Vencimento da Operagéo e trazido a valor presente pela taxa ::g
das Notas do Tesouro Nacional da série B ("NTN-B"), divulgada pelo Tesouro Nacional, g%
devendo-se utilizar, a NTN-B com a duration préxima da duration da operagao. f‘ﬁ

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado, ou seu saldo, na respectiva data de calculo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

4.11.1 O depésito do valor da Amortizagéo Antecipada Facultativa devera ser feito na
Conta Centralizadora com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da data da efetiva
Amortizagdo Antecipada Facultativa.

4.11.2 S6 podera ser realizada a Amortizagdo Antecipada Facultativa parcial de, pelo
menos, 5,0% (cinco inteiros por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
desde que tal valor seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

4.12 Liquidez e Estabilizagdo. Nao sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagéo de preco para as Notas Comerciais. &

avia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Aruy, Mara O
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4.13 Fundo de Amortizacdo. Ndo serd constituldo fundo de amortizacdo para a presente
Emisséo.

4.14 Resgate Antecipado Compulsério Total. As Notas Comerciais deverdo ser
resgatadas integralmente (“Resgate Antecipado Compulsério Total”) caso seja decretado o
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula 6.1.
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4.121 Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, a

Securitizadora enviard comunicagdo, por escrito, 8 Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario do CRI, na data de decretagdo do Vencimento Antecipado, sendo que o
efetivo Resgate Antecipado Compulsdrio Total devera ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do recebimento do referido comunicado pela Emissora.

4.12.2 Na comunicagdo de Resgate Antecipado Compulsério Total prevista acima
devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado Compulsério Total; (ii) o valor do
Resgate Antecipado Compulsério Total, que devera corresponder ao saldo do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Notas Comerciais na data programada para o Resgate
Antecipado Compulsério Total, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis,
a partir da primeira Data de Integralizag&o de cada série ou da Ultima data de pagamento
de cada série, conforme o caso, até a data do efetivo resgate e acrescido de eventuais
despesas e encargos moratorios; e (iii) quaisquer outras informacgdes necessarias, a
criterio da Securitizadora, a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Compulsério
Total.

4.14 Pagamento do resgate antecipado. O pagamento no dmbito do Resgate Antecipado
por Evento de Tributos ou Resgate Antecipado Compulsério Total sera feito pela Emissora
mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.14.1 As Notas Comerciais resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

5 CARACTERISTICAS DA COLOCACAO

junto & Securitizadora, sem que haja (i) intermediagéo de instituigées integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios; e/ou (ii) realizagdo de qualquer esforgo de venda
perante investidores indeterminados. As Notas Comerciais ndo estdo, portanto, sujeitas ao
registro de distribuigdo de que trata o artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada. Por esse motivo, a Emiss&o ndo sera objeto de registro perante a CVM ou
perante a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA ("ANBIMA").

5.2 Subscrigdo pela Securitizadora. As Notas Comerciais serdo integraimente subscritas
pela Securitizadora, e, imediatamente apés sua subscrigdo, a Securitizadora realizara a
emisséo de duas Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI"), representativa dos créditos e direitos
relativos as Notas Comerciais. As CCls servirdo de lastro para a Operacgédo (conforme abaixo
definido).
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5.3 Transferéncia das Notas Comerciais. As Notas Comerciais ndo poderdo ser, sob
qualquer forma, direta e/ou indiretamente, no todo ou em parte, cedidas, vendidas, alienadas
ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI, nos
termos a serem previstos no Termo de Securitizagdo.
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5.4 Forma e Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se
refere a Clausula 1 acima, as Notas Comerciais da Primeira Série serdo subscritas na Data
de Emissdo e as Notas Comerciais da Segunda Série serdo subscritas na respectiva
integralizacéo (“Data de Subscricéo”), por meio da assinatura de boletim de subscricdo, cujo
modelo segue anexo a esta Escritura de Emisséo na forma do Anexo lil.

5.5 Preco de Integralizagdo. As Notas Comerciais serdo integralizadas em moeda corrente
nacional: (i) na primeira Data de Integralizagéo de cada série, pelo seu Valor Nominal Unitério
Atualizado; e (ii) para as demais integralizagdes, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido da Remuneragdo, contados desde a primeira Data de Integralizac&o (inclusive) de
cada série até a respectiva data de integralizacdo (exclusive) de cada série, sendo admitido
agio ou desagio conforme clausula 5.5.1 abaixo.

5.56.1 As Notas Comerciais poderdo ser subscritas com &agio ou desagio, a ser
definido, se for o caso, no ato de subscrigdo das Notas Comerciais, desde que aplicado
em igualdade de condigbes a todos os investidores em cada Data de Integralizagéo de
cada série.

5.6 Prazo de Integralizagdo. Cada integralizagdo das Notas Comerciais sera realizada
apos o cumprimento das Condi¢bes Precedentes, e devera ser comprovada pela Emissora a
Securitizadora na forma da Clausula 2.3 acima, pelo Preco de Integralizagéo.

5.7 Securitizagdo e vinculacdo aos CRI. As Notas Comerciais Primeira Série seréo
vinculadas aos certificados de recebiveis imobilidrios da 1® série da 3° Emissdo da
Securitizadora (“Primeira_Oferta” e “CRI") e as Notas Comerciais Segunda Seérie serdo
vinculadas aos certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da 3% Emissdo da
Securitizadora (“Segunda Oferta” e, em conjunto com a Primeira Oferta, as “Ofertas”), a serem
colocados junto a investidores no mercade de capitais (“Titulares dos CRI"), por meio de
distribuigdo publica com esforgos restritos de colocacéo, nos termos da Instrugéo da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009 ( “Instrucédo CVM 476", respectivamente), conforme alterada,
nos termos do Termo de Securitizagdo a ser celebrado entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, bloco B, n°® 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiducidrio dos CRI"), com valor total de
emissdo de R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhGes, oitocentos e trinta e seis mil
reais), sendo R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes, cento e um mil reais) referente a
Primeira Série e R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhdes, setecentos e trinta e cinco mil
reais) referente a Segunda Série (“Termo de Securitizagdo” e “Operacdo”)"

ize o cidigo FCB3-71EB-BE20-1FAA.
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para (i) exclusivamente para Primeira Oferta, o reembolso de valores pagos pela
Emissora, pela CFL e/ou por outras empresas de seu grupo econdmico para despesas
de aquisicéo, construgdo ou reforma incorridas no periodo de 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data de encerramento da Primeira Oferta (“Destinacdo Reembolso”) e as
(if) para a Primeira Oferta e para Segunda Oferta, despesas a incorrer (“Destinacdo
Futura”) nos iméveis indicados no Anexo IV (“Destinagdo dos Recursos” e “Iméveis
Destinacdo”). Os recursos poderé&o ser transferidos pela Emissora para sociedades de
seu grupo econdmico por meio de aumento de capital social efou adiantamento para
futuro aumento de capital - AFAC, mediante comprovagdo da integralizacdo em até 90
(noventa) dias contados da referida transferéncia, para os fins previstos nesta clausula.
A Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia & Securitizadora,
os documentos e/ou comprovantes necessarios a verificac&o da referida transferéncia.

5.8.1.1. Os recursos relativos a Destinagdo Futura deverdo seguir, em sua
integralidade, até a Data de Vencimento, conforme cronograma estabelecido,
de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo IV desta Escritura de Emisséo
("Cronograma_e_Orcamento de Obras"), sendo que, caso necessario, a
Emissora podera realizar a Destinagdo dos Recursos em datas e porcentagens
diversas das previstas no Cronograma e Orgcamento de Obras, observada a
obrigagéo desta de realizar a integral Destinago dos Recursos até a Data de
Vencimento. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso, antecipagdo ou alteragéo das porcentagens do
Cronograma e Orgamento de Obras: (i) ndo serd necessario notificar a
Securitizadora efou o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco aditar esta
Escritura de Emissao ou quaisquer outros documentos da Emiss&o, exceto pela
formalizag&o do aditamento na forma prevista na Clausula 5.8.1.2 abaixo; e (ii)
néo sera configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado ou resgate
antecipado das Notas Comerciais, desde que a Emissora realize a integral
Destinacéo de Recursos até a Data de Vencimento.

5.8.1.2. Na hipétese em que seja estabelecido pela Emissora um novo
Cronograma e Orcamento de Obras com variagdes (positivas ou negativas) do
quanto indicado no Cronograma e Orgamento de Obras constante do Anexo IV
desta Escritura de Emisséo, as Partes deverdo celebrar um aditamento a esta
Escritura de Emisséo para fins de prever tal novo Cronograma e Orgamento de
Obras, o qual ndo dependera da prévia aprovagéo dos Titulares dos CRI em
assembleia geral.

5.8.2. Os imoveis listados no Anexo IV poderdo ser alterados pela Emissora, desde
que tais alteragées sejam aprovadas por meio de assembleia especial de Titulares dos
CRI, (a) em primeira convocagdo, por Titulares dos CRI que representem a 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagéo (conforme definido
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no Termo de Securitizagéo), ou (b) em segunda convocacao, por Titulares dos CRI em
Circulagcdo que representem a maioria dos presentes.

5.8.3. A Emissora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario dos CRI, para fins
da Primeira Oferta, o relatério no formato constante do Anexo V, (“‘Relatério de
Reembolso”), acompanhado das notas fiscais dos documentos adicionais
comprobatérios da referida Destinagdo Reembolso aos Imdveis Destinagéo,
comprovando o valor total de R$ 52.445.948,94 (cinquenta e dois milhdes, quatrocentos
€ quarenta e cinco mil, novecentos e quarenta e oito reais e noventa e quatro centavos)
("Documentos Comprobatérios Reembolso”).

5.8.4. Os Documentos Comprobatérios Reembolso descritos na Clausula 5.8.3 sdo
necessariamente referentes as despesas imobiliarias incorridas nos Iméveis Destinagao
nos 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Primeira Oferta,
conforme definido no Termo de Securitizagéo.

5.8.4.1. Ademais, neste caso especifico, a Emissora declara e certifica que
as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer
outra emissdo de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinagéo.

5.8.5. A Destinagéo dos Recursos referente aos Imdéveis Destinacdo devera ser
comprovada pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia & Securitizadora,
a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI até a Data de Vencimento ou até
que seja comprovada a destinacéo integral dos recursos liquidos, o que ocorrer primeiro,
mediante envio de relatérios semestrais, em até 25 (vinte e cinco) dias corridos apds o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro, na forma do Anexo
VIl ("Relatérios Semestrais”), informando o valor aplicado nc respectivo semestre,
acompanhado dos contratos e/ou notas fiscais, conforme aplicavel, que demonstrem a
correta Destinagcdo dos Recursos (“Documentos Comprobatérios Destinacdo” e,
conjuntamente com os Documentos Comprobatdrios Reembolso, “Documentos

Comprobatdrios™).

5.8.5.1. Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais exigéncias de
orgéos reguladores e fiscalizadores, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
dos CRI poderéo solicitar o envio de demais documentos comprobatérios que
julgar necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos nos
termos desta Escritura de Emissao. Neste caso, a Emissora devera encaminhar
a documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo ou
em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6rgaos reguladores
e fiscalizadores.

5.8.6. A Emissora declara que as informagSes e os Documentos Comprobatérios
encaminhados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins da comprovagéo da Destinagéo
dos Recursos séo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteragao.
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5.8.7. Exclusivamente mediante o recebimento dos Documentos Comprobatdrios, o
Agente Fiducidrio dos CRI sera responsavel por verificar o cumprimento da Destinagao
dos Recursos, devendo, para tanto, envidar seus melhores esforgos para obter, junto a
Emissora, os documentos necessarios a tal finalidade, sendo que referida obrigagéo se
extinguira quando da comprovagéo, pela Emissora, da utilizagdo da totalidade dos
recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, conforme destinacdo dos
recursos prevista nesta Escritura de Emisséao.

5.8.8. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de
resgate antecipado total previstos nesta Escritura de Emisséo, a Emissora permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagéo da totalidade dos
recursos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro,
exclusivamente nos termos desta Clausula 5.8; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario
dos CRI acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos acima.

5.8.9. Uma vez atingida e comprovada a aplicagéo integral da Destinacdo Futura, a
Emissora ficara desobrigada com relagdo ao envio do Relatério Semestral e dos
documentos acima referidos e o Agente Fiduciario dos CRI ficara desobrigado da
obrigagéo de verificagdo da comprovagio da destinagdo dos recursos.

5.8.10. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Iméveis de Destinagao, estando tal fiscalizacéo
restrita ao envio, pela Emissora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio dos
CRI, dos Documentos Comprobatdrios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o
Agente Fiduciario dos CRI podera contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar os Documentos Comprobatérios.

5.8.11. A Emissora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatérios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizagdo dos
recursos liquidos obtidos pela Emissora em raz&o do recebimento dos recursos liquidos
desta Escritura de Emisséo.

5.8.12. A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com as Notas
Comerciais, os Imoéveis Destinagdo ndo receberam quaisquer recursos oriundos de
qualquer outra captagao por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
lastreados em instrumentos de divida da Emissora.

5.8.13. Em razéo das obrigagdes impostas ac Agente Fiducidrio dos CRI pelo Oficio
Circular CVM n°® 1/2021 SRE, que determina que, em caso de possibilidade de resgate
ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigagdes da Emissora
e do Agente Fiducidrio dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinagéo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e
comprovada, fica contratado e desde j& ajustado que a Emissora assumira a integral
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responsabilidade financeira pelos honorérios do Agente Fiducidrio dos CRI até a integral
comprovagao da Destinacdo dos Recursos.

6 VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Vencimento Antecipado. Na ocorréncia das hipéteses descritas nesta Clausula,
observados os eventuais prazos de cura e a manifestacdo da Securitizagdo conforme,
deliberagdo dos Titulares dos CRI, serdo declaradas vencidas antecipadamente as Notas
Comerciais e todas as obrigagSes constantes desta Escritura de Emissdo, tornando-se
exigivel pela Securitizadora o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais ou seu saldo, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizag@o, ou da ultima data de pagamento, até a data do efetivo
pagamento, bem como da cobranga dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora (“Montante Devido Antecipadamente”).

6.1.1. Ocorrendo quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula 6.1.1 ndo sanados
no respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, a Securitizadora devera convocar uma
assembleia especial de Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua
ciéncia sobre tal evento para deliberar sobre a declaragéo de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, respeitando os quoruns de instalagéo e deliberagao previstos na
presente Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizagdo. Para fins de clareza, as
Partes concordam que a decretagdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais
dependera necessariamente de deliberagao afirmativa da Securitizadora neste sentido,
nos termos aqui previstos e conforme orientado pela respectiva assembleia especial de
Titulares dos CRI, observadas as seguintes hipéteses de vencimento antecipado,
dispostas nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

I inadimplemento, pela Emissora e/ou pelo Fiador, conforme aplicével, de
qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo ou nos
Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado
do respectivo vencimento, observado prazo de cura especifico, se houver;

Il. declaragéo de vencimento antecipado de obrigacées de natureza financeira a
que estejam sujeitas a Emissora e/ou o Fiador e/ou a CFL, assim entendidas as
dividas contraidas pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL, conforme o
caso, por meio de operagdes no mercado financeiro ou de capitais, local ou
internacional, com valor individual ou agregado, igual ou superior a R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

i Rezends Dias. Rodrigo Geraldi Arey, Mara Cristina Limna e Luciano Bocomny Correa,

lll.  n&o utilizagdo, pela Emissora, dos recurses liquidos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos da Clausula 5.8 acima;

IV. cessado, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou
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pelo Fiador e/ou pela CFL, de qualquer de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura de Emissd@o ou dos demais Documentos da Operacdo, sem a prévia
anuéncia, por escrito, da Securitizadora, observado o disposto no Termo de
Securitizagéo;

V. liquidagéo, dissolugdo ou extingdo da Emissora e/ou da CFL;

VI.  ciséo, fusdo, incorporagdo, incorporagdo de agbes ou qualquer forma de
reorganizagao societaria envolvendo a Emissora e/ou a CFL, exceto se (i)
previamente autorizado pela Securitizadora, conforme deliberagédo dos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo; ou (ii) se necessario, para o fim de viabilizagdo de um Evento de
Liquidez;

para os fins deste item, “Evento de Liguidez” significa a ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos efou acontecimentos: (a) qualquer reorganizagédo
societaria da Emissora e/ou da CFL que implique em alienagédo de mais de 4,99%
(quatro inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das agSes com direito a
voto da Emissora e/ou da CFL, conforme aplicavel; (b) a venda, direta ou indireta,
de valores mobiliarios que confiram, individualmente ou em conjunte, direito 2
participagéo de mais de 4,99% (quatro inteiros e noventa e nove centésimos por
cento) nos resultados consolidados da Emissora e/ou da CFL, conforme aplicavel,
ou a transferéncia ou alienagéo, direta ou indiretamente, da titularidade de 4,99%
(quatro inteiros e noventa e nove centésimos por cento) ou mais do capital social
votante da Emissora efou da CFL, conforme aplicavel; (c) a liquidag&o financeira
de uma oferta publica, envolvendo a venda de agbes ao publico em geral, incluindo
um |IPO, ofertas publicas subsequentes (follow-ons) e vendas secundarias de
agbes (no ambito de uma oferta publica); ou (d) a combinagdo das medidas
anteriores;

Mara Cristina Lima e Luciano Bacomny Correa,
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VIl. (a) decretagdo de faléncia da Emissora e/ou da CFL; (b) pedido de
autofaléncia formulado pela Emissora e/ou pela CFL; (c) pedido de faléncia da
Emissora e/ou da CFL, néo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacio
judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Emissora e/ou da CFL,
independentemente do deferimento ou homologagao do respectivo pedido por juiz
competente;

via Rezende Dias, Rodrige Geralth Arruy
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VIII. efetivagdo de desapropriagdo, de confisco ou de qualquer outro ato de
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdigéo, que exproprie ou afete
os Imdveis Destinagdo de modo a impedir a devida Destinagdo dos Recursos,
desde que (i) referida desapropriacédo, confisco ou ato seja precedido de sentenga
judicial, ainda que ndo transitada em julgado, e (ii) que a eficacia de tal ato ndo
seja suspenso ou resolvido em até 20 (vinte) Dias Uteis a partir da publicacdo da
referida sentenga;
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IX.  distribuicdo e/ou pagamento pela Emissora, de dividendos, juros sobre o
capital préprio ou quaisquer outras distribuicées de lucros aos acionistas da
Emissora, desde que a Emissora e/ou o Fiador e/ou a CFL estejam em mora com
qualquer de suas obrigagbes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de
Emiss&o e/ou dos Documentos da Operagéo efou esteja em curso um Evento de
Vencimento Antecipado;

X.  inadimplemento, pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL, de qualquer
decisdo judicial e/ou de qualquer decisdo arbitral no sujeita a recurso, contra a
Emissora e/ou o Fiador e/fou a CFL, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhSes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emisséo, pela variagio positiva do INCC, ou seu equivalente em
outras moedas;

Xl.  protesto de titulos contra a Emissora (ainda que na condigio de garantidora)
e/ou o Fiador e/ou a CFL, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emisséo, pela variagdo positiva do INCC, ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de intimagdo do
protesto, (i) tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que o(s)
protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s); e (ii) forem prestadas pela
Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL, garantias em juizo, aceitas pelo poder
judiciario; ou (c) foi validamente comprovado pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou
pela CFL perante o juizo competente que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé
de terceiros;

Xil.  conforme constatado em sentenga judicial condenatdria,
independentemente da instancia, contra a Emissora e/ou o Fiador efou a CFL,
descumprimento pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL das leis que
vedam prostituicao ou atividades de méo-de-obra infantil ou em condigdo andloga
a de escravo, ou, ainda, assédio moral ou sexual, nos termos da Consolidagdo
das Leis do Trabalho;

Xll. sentenga judicial condenatéria, independentemente da insténcia, que
reconhega violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragéo
publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgédo, conforme aplicaveis, pela
Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL, bem como seus respectivos dirigentes,
administradores, executivos e agindo em nome de tais empresas, bem como caso
tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
— CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, observado que
a presente previsdo se aplica, apenas, a empregados original e diretamente
contratados pela Emissora efou pelo Fiador efou pela CFL, nos termos da
Consolidag&o das Leis do Trabalho;
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XIV. invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficidcia desta Escritura de
Emissdo (e/ou de qualquer de suas disposigdes), e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operagdo, por meio de deciséo judicial cujos efeitos ndo tenham
sido suspensos ou revertidos pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados
de tal deciséo;

XV. caso a CFL distribua dividendos aos acionistas, pague juros sobre capital
proprio ou reduza seu capital social, e, em decorréncia de referido pagamento,
distribuigdo efou redugdo de capital da CFL, a Emissora passe a descumprir o LTV,
conforme definido, salvo se, os valores que sejam recebidos pela Emissora efou
pelo Fiador, conforme o caso, e que acarretem o descumprimento do LTV, sejam
utilizados, integralmente, para amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais. Em qualquer hipdtese, e independentemente disposto nesta Clausula,
a distribuicdo pela CFL de dividendo minimo obrigatério, nos termos de seu
Estatuto Social, ndo acarretara violacdo desta clausula;

XVI. gquestionamento judicial, pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL de
qualquer disposicdo, validade, eficacia efou exequibilidade desta Escritura de
Emisséo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagao;

XVIl. descumprimento, pela Emissora e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL de leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagées dos o6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicAveis a condugdo de
seus negécios, em especial dos termos da legislagdo ambiental, de obrigages de
preservagdo do meio ambiente, de determinagées dos drgdos municipais,
estaduais e federais, bem como falha em evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social;

XVIIL. caso o Fiador deixe de possuir o controle acionario (conforme definigédo
de controle prevista no artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada "Lei das Sociedades por Ac¢des") indireto da CFL, exceto se
previamente autorizado pela Securitizadora, conforme deliberagdo dos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo;

XIX. comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela
Emissora efou pelo Fiador e/ou pela CFL, em qualquer dos Documentos da
Operacéo ¢ falsa, enganosa, incorreta, inconsistente ou incompleta;

XX. se a Emissora e/ou o Fiador e/ou a CFL, a partir da Data de Emissé&o,
conceder mutuos, empréstimos ou adiantamentos, bem como avais, fiangas ou
outras garantias para quaisquer sociedades que ndo pertengam ao grupo
econdmico da CFL e ndo sejam Afiliadas da CFL, cujos valores ultrapassem,
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individual ou cumulativamente, o valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);
para os fins desta Clausula e desta Escritura de Emiss&0, “Afiliada(s)” significa,
com relagé@o a determinada pessoa, qualquer outra pessoa que seja, direta ou
indiretamente, uma Controladora, Controlada, ou sociedade sob controle comum,
tendo os termos “Controle”, “Coligada” e “Controlada” o significado previsto nos
artigos 116 e 243 da Lei das Sociedades por AgGes, exceto no caso de fundos de
investimento, em que o termo “Controlador” designa o respectivo gestor.

XXI. inadimplemento, pela Emissora e/ou o Fiador, conforme aplicavel, de
qualquer obrigagéo ndo pecunidria prevista nos Documentos da Operagao, nédo
sanado no prazo de até 10 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva data em
que era originalmente devida, sendo que o prazo previsto neste item n&o se aplica
as obrigagbes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou
para as quais o prazo de cura tenha sido expressamente excluido;

XX, néo obtengéo, ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensio
das autorizagbes, subvencgdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora
e/ou pelo Fiador e/ou pela CFL, exceto (a) se, dentro do prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis a contar da data de tal ndo obtengéo, ndo renovagao, cancelamento,
revogagac ou suspenséo, a Emissora e/ou o Fiador e/ou a CFL, conforme o caso,
comprovar a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora e/ou do Fiador e/ou da CFL, conforme o
caso e desde que, enquanto ndo houver a obtencdo ou renovagéo da licenga ou
autorizagdo, ndo haja a cassagdo ou a suspensac de referido provimento
jurisdicional autorizativo; ou (b) nos casos em que tais licengas estejam
comprovadamente em processo legal de renovacgéo;

XXIII. aceitagdo da denuncia, pelo juizo competente, acerca de violagéo de
qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupg¢do ou de atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacao,
as Leis Anticorrupgdo, conforme aplicaveis, pela Emissora efou pelo Fiador efou
pela CFL, bem como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos e
agindo em nome de tais empresas, bem como caso tais pessoas constem no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

XXIV. deciséo judicial, decorrente de questionamento & Escritura de Emissdo
por qualguer pessoa ndc mencionada no inciso (VIl) da Clausula 6.1.1 acima,
cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados
da data em que a Emissora tomar ciéncia da referida sentenga judicial;
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XXV. falecimento, incapacidade total ou parcial, pedido de insolvéncia
formulado pelo préprio Fiador, ou interdigdo do Fiador decretada judicialmente e
transitada em julgado;

XXVI. caso a Emissora e/ou o Fiador, conforme aplicavel, ndo recomponha o
Valor Minimo Fundo de Despesas, conforme abaixo definido, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora nesse
sentido; e

XXVII.  caso se verifique, por meio de avaliagéo trimestral, utilizando como base
o formulario de informagdes trimestrais (ITR) da CFL, que devera ser enviado a
Securitizadora e ao Agente Fiduciagrio dos CRI, acrescidos dos relatérios de
posicdo de venda e obra dos iméveis listados no Anexo IV, em até 2 (dois) Dias
Uteis de sua emissdo, desenquadramento de qualquer dos indices indicados
abaixo (“"Covenants") e, a Emissora e/ou o Fiador n&o procedam com amortizagéo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, para reenquadramento do
Covenants, nos termos do item (a) abaixo:

(i) Q primeiro indice, calculado conforme férmula abaixo, ndo podera ficar
acima de 65,00% (sessenta e cinco inteiros por cento) (“LTV"):
Saldo Devedor Atualizado do CRI

= — 0,
0y Patrimbnio Liquido e

(i) O segundo indice, calculado conforme férmula abaixo, ndo podera ficar
abaixo de 125,00% (cento e vinte e cinco inteiros par cento) (“Potencial de
Financiamento ou Pot. Finan.”):

Pot. Fi _ VGV dos Recebiveis + VGV do Estoque >= 1250
ok Finan. = ¢oldo obra a incorrer + Saldo de financiamento a producio ~ Y

(iii) O terceiro indice, calculado conforme formula abaixo, ndo podera ficar
acima do que 30,00% (trinta inteiros por cento) (“Alavancagem”):
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Divida Liquida + Obrigagtes a pagar c/ terrenos

= 300
Patrimbnio Liquido a0k

Alavancagem =

Para fins dos covenants acima:
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Saldo Devedor Atualizado do CRI = saldo devedor atualizado do CRI, na data do célculo.

Patriménio Liquido = informagé&o divulgada no ITR, referente a participagédo do Luciano
direta e indiretamente (via LBC) e na CFL;

VGV dos Recebiveis = Receita a receber de todas as Unidades Vendidas de todos os
projetos da CFL, considerando a soma das parcelas vincendas sem considerar previsao
de inflagdo,

VGV do Estoque = Valor total das Unidades em Estoque de todos os projetos da CFL,
calculadas com o valor do metro quadrado nominal das Ultimas Unidades Vendidas (com
status de ativa, quitada ou distratada, na data do célculo), liquido de corretagem e
prémio sobre vendas;

Saldo obra a incorrer = Valor total de obra a incorrer de todos os projetos da CFL;

Saldo de Financiamento a produgdo = informagédo divulgada no ITR - saldos dos
financiamentos contratados para a construgdo de todos os projetos da CFL;

Divida Liquida = informagéo divulgada no Balango — soma de todas as dividas da CFL
e suas coligadas e controladas, subtraindo-se a posi¢cdo consolidada do caixa; e

Obrigagdes a pagar c/ terrenos = informagéo divulgada no Balango.

(a) Caso, por qualquer motivo, qualquer Covenants deixe de ser observado, a Emissora efou
o Fiador deverdo ser noftificados pela Securitizadora a aportar recursos na Conta
Centralizadora, para o restabelecimento dos respectivos limites, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da notificagdo enviada pela Securitizadora neste sentido, sob pena de aplicagdo do
disposto no item 6.1.1, alinea “I” acima.

(b) Caso o aporte descrito no item "(a)" acima ndo ocorra nos 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da referida notificagao, a Emissora e/ou o Fiador se obriga a pagar ao Titular
da Nota de Comercial um prémio no valor equivalente a 3,0% a.a. (trés por cento ao ano)
sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais na data da referida notificagéo,
calculado pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
desde a data da notificagdo ou ultima Data de Aniversario até a data do efetivo aporte total
por parte da Emissora e/ou do Fiador, sob pena de aplicagdo do previsto na Clausula 6.1.1
alinea “I" acima.

(c) Tendo em vista a apuragdo trimestral do Covenants, a notificagdo que trata o item
6.1.1.1.(a). acima podera ser recorrente, até que se restabeleca o LTV,

29
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6.1.2.1. A assembleia especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre
a declaragéo do Vencimento Antecipado devera ser instalada, (i) em primeira
convocagao, com a presenga de, pelo menos, 50,0% (cinquenta inteiros por
cento) mais um dos Titulares dos CRI em circulagdo, sendo que, a ndo
declaragdo do Vencimento Antecipado sera aprovada caso assim decidido por
50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos Titulares dos CRI em
Circulag&o e, (ii) em segunda convocagdo, com qualquer quérum de presencga,
sendo que a declaragdo do Vencimento Antecipado sera aprovada caso assim
decidido, afirmativamente, por 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um
dos Titulares dos CRI presentes na assembleia especial, desde que, tal
maioria, represente, pelo menos, 50,0% (cinquenta inteiros por cento) mais um
dos CRI em Circulagéo.

6.1.2.2. Em n&o ocorrendo a deliberagéo favoravel ao Vencimento Antecipado
pelo quérum previsto na Clausula acima, ou caso a assembleia especial de
Titulares dos CRI ndo seja instalada nem em primeira e nem em segunda
convocagdo, ou caso ndo seja obtido quérum de deliberagdo, as Notas
Comerciais e consequentemente os CRI| ndo serdo considerados como
antecipadamente vencidos,

ocory Correa.

E20-1FAA,

3

6.1.2.3. Na ocorréncia do Vencimento Antecipado das obrigacées decorrentes
das Notas Comerciais, a Securitizadora devera enviar imediatamente uma
comunicagéo a Emissora, sendo que o resgate das mesmas devera ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora
da comunicagdo mencionada nesta Clausula (“Prazo para Pagamento
Antecipado”), sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratérios.

6.1.2.4. Apos a emisséo dos CRI, o exercicio de qualquer prerrogativa prevista
nesta Escritura de Emissdo pela Securitizadora dependeré da prévia
manifestagéo dos respectivos Titulares dos CRI reunidos nas respectivas
assembleias gerais, de acordo com o previsto no Termo de Securitizagéo,
exceto conforme o expressamente previsto nesta Escritura de Emisséo.

6.1.2.5 Na ocorréncia do Vencimento Antecipado das obrigagdes decorrentes
das Notas Comerciais, os recursos recebidos em pagamento das obrigacées
decorrentes das Notas Comerciais, na medida em que forem sendo recebidos,
deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagdo e quitagdo do saldo
devedor das obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais. Caso os recursos
recebidos em pagamento das obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais
ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigagSes
decorrentes das Notas Comerciais, tais recursos deverdo ser imputados na
seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao
primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte,
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e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo (incluindo as despesas incorridas pela
Securitizadora), que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) a (iv)
abaixo; (ii) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais; (i) Remuneragao; e (iv) saldo devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais. A Emissora
permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos
de Remuneragéo, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o
saldo devedor das obrigages decorrentes das Notas Comerciais enquanto ndo
forem pagas, declarando a Emissora, neste ato, se tratar de divida liquida e
certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugao
judicial.

6.2 Publicidade. Todos os atos e decisées relevantes decorrentes desta Escritura de
Emissao que, de qualquer forma, envolvam, direta ou indiretamente, os interesses da
Securitizadora, serdo publicadas na forma da Lei das Sociedades por Acgbes, ressalvadas
eventuais dispensas de publicagdo. Sem prejuizo das publicagées exigidas, os referidos atos
e decisOes deveréo ser igualmente informados por meio de carta, com aviso de recebimento,
enviada pela Emissora para o enderego informado & Emissora por escrito pela Securitizadora,
nos termos da Clausula 10 abaixo.

6.3 Assembleia Geral de Titular das Notas Comerciais. A Securitizadora, no papel de
Titular das Notas Comerciais podera, a qualquer tempo, agir em assembleia geral de Titular
das Notas Comerciais (“Assembleia Geral de Titular das Notas Comerciais”), de acordo com
o disposto no artigo 47, parégrafo 3°, da Lei n® 14.195, e no artigo 71 da Lei das Sociedades
por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria de sua competéncia.

i Ay, Mara Coslina Lima & Lugiang Bocorny Correa.

6.3.1. A Assembleia Geral de Titular das Notas Comerciais devera observar os
mesmos ritos, procedimentos e quéruns estabelecidos para as Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI, conforme descritos no Termo de Securitizagao.

6.3.2. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Titular das Notas Comerciais, as
manifestagbes e votos da Securitizadora, no &mbito desta Escritura de Emissao,
enquanto Titular das Notas Comerciais, deverdo observar o disposto no Termo de
Securitizagdo e conforme instruida pelos Titulares dos CRI, representados pelo Agente
Fiduciario dos CRI, apos ter sido realizada uma Assembleia Especial de Titulares dos
CRI de acordo com o Termo de Securitizacgo.
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6.3.4. Os casos previstos na presente Escritura de Emissdo que necessitarem de
manifestagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, deveréo observar os prazos e procedimentos previstos no Termo de Secu ritizagdo.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA
A Emissora e o Fiador, conforme aplicavel, estdo adicionalmente obrigados a:

l. cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos
6rgéos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial; e manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor,
todas as licencas, concessdes, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades:

1. manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagbes necessdrias a celebragdo desta Escritura de Emiss&o e ao cumprimento
de todas as obrigagGes aqui previstas;

lll.  realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre
as Notas Comerciais que, nos termos da Cldusula 4.4, sejam de responsabilidade da
Emissora;

IV.  comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Securitizadora, sempre que solicitada:

V.  guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou por prazo
superior por determinagéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a documentagéo relativa & Emissao, nos termos previstos na legislacdo;

VI. néo praticar qualquer ato em desacordo com seus atos constitutivos, conforme
aplicavel, e com esta Escritura de Emisséo, em especial os que comprometam o pontual
e integral cumprimento das obrigaces principais e acessérias assumidas perante a
Securitizadora, observados, quando aplicavel, os respectivos prazos de cura;

VII.  em relagdo & Emissora e seus respectivos representantes (a) ndo utilizar recursos
da Emissora para o pagamento de contribuigbes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b)
néo fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares), nacionais ou
estrangeiros; (c) néo realizar agdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como né&o aprovar o pagamento, a doagéo de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou
de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagdo publica
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internacional ou qualquer pessoa agindo na fungdo de representante do governo ou
candidato de partido politico), a fim de influenciar qualquer acao politica ou obter uma
vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d) ndo praticar quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (e)
nao realizar qualquer pagamento ou agéo que viole qualquer das Leis Anticorrupcéo; e
(f) n&o realizar um ato de corrupgéo, pagamento de propina ou qualquer outro valor
ilegal, bem como né&o influenciou nem influenciaré o pagamento de qualquer valor
indevido;

VIIl. cumprir todas as obrigagées principais e acessérias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissé&o, inclusive com relagéo a destinagéo dos recursos, nos termos da
Clausula 5.8 acima, observados, quando aplicavel, os respectivos prazos de cura:

IX.  cumprir e fazer com que suas respectivas subsidiarias, seus conselheiros,
diretores e funcionarios cumpram as Leis Anticorrupgao;

X.  notificar a Securitizadora e o Agente Fiducigrio dos CRI sobre a ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado em até 2 (dois) Dias Uteis da ciéncia da sua
ocorréncia; e

XI.  notificar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo
ou suspensdo das atividades da Emissora.

7.2 A Emissora obriga-se a utilizar os recursos decorrentes desta Emissao exclusivamente
em atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a
protegao ac meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e satide ocupacional, além de
outras normas que lhe sejam aplicaveis em fungdo de suas atividades, observada a
destinagdo de recursos especifica prevista nesta Escritura de Emissao.

7.3 A Emissora e o Fiador obrigam-se, ainda, durante a vigéncia das Notas Comerciais, a:

1 observar a legislag&o em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria
e ambiental, zelando sempre para que (a) a Emissora ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condigées analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os
trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo
em vigor; (c) a Emissora cumpra as obriga¢Ses decorrentes dos respectivos contratos
de trabalho e da legislaggo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) a Emissora cumpra
a legislagéo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a satide e seguranga
publicas; (e) a Emissora detenha todas as permissées, licencas, autorizagées e
aprovagOes necessadrias para o exercicios de suas atividades, em conformidade com a
legislagdo ambiental aplicavel; e (f) a Emissora tenha todos os registros necessarios,
em conformidade com a legislacéo civil e ambiental aplicavel;
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il envidar os melhores esforgos para que seus clientes e prestadores de servigo
adotem as melhores préticas de protegdo ao meio ambiente e relativas & seguranga e
saude do trabalho, inclusive no tocante a ndo utilizagéo de trabalho infantil ou andlogo
ac escravo, se possivel mediante condigdo contratual especifica, sendo certo que a
auséncia de clausulas nesse sentido em quaisquer contratos celebrados pela Emissora
e/ou pelo Fiador ndo sera considerada descumprimento da presente Clausula;

lll.  comunicar no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis & Securitizadora sobre eventual
autuagdo pelos ¢rgdos responsaveis pela fiscalizacdo de normas ambientais e
trabalhistas no que tange a salide e seguranga ocupacional, trabalho em condicdes
analogas a escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogagéo, cancelamento ou
ndo obtencéo de autorizagdes ou licengas necessarias para o seu funcionamento:

IV.  néo utilizar os recursos decorrentes da presente Emissdo em desacordo com as
finalidades previstas nesta Escritura de Emisséo;

V.  manter a Securitizadora indene contra qualquer responsabilidade por danos
ambientais ou autuagdes de natureza trabalhista ou relativas a saude e seguranga
ocupacional, obrigando-se a ressarci-la de quaisquer quantias que venha a
desembolsar em fungéo de condenagdes ou autuagdes nas quais a autoridade entenda
estar relacionada a utilizagéo dos recursos financeiros decorrentes deste titulo; e

-4
r =

VI.  monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar os impactos ambientais
ndo antevistos no momento da emissio das Notas Comerciais.

8 DECLARAGCOES DA EMISSORA E DO FIADOR

8.1 A Emissora e o Fiador, de forma individual, declaram que, nesta data, na Data de
Emisséo e na Data de Integralizag3o de cada série:

irigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocory Correa.

I a Emissora € uma sociedade limitada unipessoal, tendo sido constituida de acordo
com as leis brasileiras, estando devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social e a realizar a presente emiss&o;

aluras.com.br443 e uiiiize o cadigo FC83-71EB-5£20-1

1. cada um esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagées, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatdrias e de terceiros, necessérias a
celebragéo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de todas as obrigacées aqui
previstas e a realizagdo da Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

menia por Flavia Rezende Dias, Reg
r as assinaluras vé ao site htips:www portaldeassin

Il.  osrepresentantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissdo tém,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Emissora, as obrigagbes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo
com o ato constitutivo da Emissora;
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IV. esta Escritura de Emiss&o e as obrigagées aqui previstas constituem obrigactes
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora e do Fiador, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condigdes;

V. acelebragéo, os termos e condigbes desta Escritura de Emisséo e o cumprimento
das obrigagbes aqui previstas e a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o ato
constitutivo da Emissora ou quaisquer condigbes particulares; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou o Fiador sejam parte; (c) ndo
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou o Fiador sejam parte ou
(i) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) exceto conforme
estabelecido nesta Escritura de Emiss&o, ndo resultardo na criagéo de qualquer outro
Onus sobre qualquer ativo da Emissora e/ou do Fiador; (e) ndo infringem qualquer
disposigédo legal ou regulamentar a que a Emissora, o Fiador efou qualquer de seus
respectivos ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualguer ordem, decisdo ou
sentencga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora, o Fiador e/ou qualquer
de seus ativos;

VI. cada um esta adimplente com o cumprimento das obrigacSes constantes desta
Escritura de Emissé&o, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de
Vencimento Antecipado;

VII. tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e apuragéo
do INCC, e a forma de célculo da Remuneracdo foi acordada por livre vontade da
Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

VIll. os documentos e informagdes fornecidos & Securitizadora sdo verdadeiros,
consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data
em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre as Notas Comerciais;

IX. esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacées
dos 6rgédos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, inclusive com o disposto Legislagdo Socicambiental e nas demais
disposigbes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes para
a execugao de suas atividades, exceto por aqueles que estejam sendo questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, e estdo adotando as medidas e agtes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o
disposto na legislag@o em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente;

X. esta em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer
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outras obrigagbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;

XI.  possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas,
concessoes, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao
exercicio de suas atividades;

XIl.  possui justo titulo de todos os seus bens;

Xlll. desconhece (a) descumprimento de qualquer disposicéo legal, contratual ou de
qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagao
governamental, em qualquer dos casos deste item, visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emisséo;

XIV. sdo partes qualificadas e foram devidamente assessoradas na celebrag@o desta
Escritura de Emisséo e demais Documentos da Operagéo, estando de pleno acordo
com os termos aqui contidos;

8.2 A Emissora declara que cumpre as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgéo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Lei n.° 12.846 de 1 de
agosto de 2013, conforme alterada, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), Lei 9.613/98, conforme alterada pela Lei 12.683/12,
sem prejuizo das demais legislagGes anticorrupgdo, na medida em que: (i) conhecem e
entendem as disposi¢bes das leis anticorrupgéo dos paises em que fazem negécios, bem
como ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises,
sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essas leis; (ii) seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no
melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (i) adotam as
diligéncias apropriadas para contratagéo e supervisdo, conforme o caso e quando necessario,
de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que estes
ndo pratiguem qualquer conduta relacionada a violagdo dos normativos referidos
anteriormente; e (iv) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicardo imediatamente a Securitizadora.
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8.3 O Fiador e a Emissora declaram que: (i) ndo financiam, custeiam, patrocinam ou de
qualquer modo subvencionam a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgao,
antilavagem e/ou organizagées antissociais e crime organizado; (ii) ndo prometem, oferecem
ou déo, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para
obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (i) ndo aceitam ou se
comprometem a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio de
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outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto
do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética,
moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes,
devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (iv) em
todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprirdo, a todo tempo, com todos
os regulamentos e legislagdo anticorrupgdo e antilavagem aplicaveis.

8.4 O Fiador e a Emissora declaram, ainda, que: (i) cumprem de forma regular e integral as
normas e leis de prote¢do ambiental aplicaveis a sua atividade, possuindo todas as licengas
e autorizagbes exigidas pelos érgdos competentes para o seu funcionamento, inclusive no
que se refere aos seus bens imodveis; (ii) cumprem de forma regular e integral todas as normas
e leis trabalhistas e relativas a satde e seguranga do trabalho; (iii) ndo se utilizam, por si, seus
prepostos ou terceiros, de trabalho infantil ou analogo a escravo; e (iv) ndo existem, nesta
data, contra si ou empresas pertencentes ao seu grupo econdmico condenagio em processos
judiciais ou administrativos, por meio de decisdo definitiva ou transitada em julgado,
relacionados a infragbes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil
ou incentivo a prostituicao.

8.5 A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Securitizadora caso
quaisquer das declaragées aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

9 DESPESAS

2 2 chdige FCB3-T1EB-3E20-1FAA.

9.1 Parafazer frente aos pagamentos das despesas relativas & administracéo do Patriménio
Separado, & emiss&o da Nota Comercial e aos valores relacionados as despesas e custos a e
serem incorridos para fins das Ofertas, conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas
previstas no Anexo VI, que serdo arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou, na sua insuficiéncia,
diretamente pela Emissora, a Emissora devera observar o disposto abaixo (“Despesas”):

iy, Mara Crislina Lima e Lugiano Bosomy Corres.
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9.1.1  Fica a Securitizadora autorizada a abater do valor a ser integralizado dessa
Nota Comercial, o montante necessario para fins de pagamento ou reembolso do valor
das Despesas que ja sejam devidas, exceto quando o pagamento é devido diretamente
pela Emissora.

9.1.2  As Despesas previstas na Clausula 9.1., acima, conforme o caso, continuardo
sendo devidas na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberagdo da assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apés a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e os demais
prestadores de servigos da emissédo dos CRI, desde que esses continuem exercendo
as suas fungoes.

Para verificar as assinaturas va ao sile htlps:#/

Esle documanto foi assinado digitaimente por Flavia Rezende Dias, Radrigo Gerald Arruy, Mara Cristing Lima e Luciano Bocorny
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9.1.3 O custo de administragdo e as Despesas continuardo sendo devidas, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora e/ou os prestadores de servigo ainda
estejam atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Securitizadora e/ou dos respectivos
prestadores de servigos.

Fundo de Despesas: Do valor de integralizagéo das Notas Comerciais, sera retido, na

Conta Centralizadora, o Valor Inicial do Fundo de Despesas, para o pagamento das Despesas
vinculadas a emiss&o dos CRI, sendo que, caso o montante do Fundo de Despesas fique
inferior a R$ 20.000,00 ("Valor Minimo Fundo de Despesas”), a Emissora devera recompor tal
fundo ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de
notificagéo da Securitizadora nesse sentido.

9.2.1 Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdo investidos nos (a)
certificados de depositos bancarios e operagées compromissadas, com liquidez diaria,
emitidos pelo Banco que serd constituida a conta do Patriménio Separado
(“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Securitizadora, bem como seus
respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade
com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagées, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por atrasos no investimento, reinvestimento ou
liquidagéo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a esses
atrasos, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa da Securitizadora, seus
respectivos diretores, empregados ou agentes. Correrdo por conta da Emissora todos e
quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuigées incidentes sobre os Investimentos
Permitidos. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a
Emissora serédo realizados com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os
beneficios fiscais destes rendimentos & Securitizadora.

9.2.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos
integraréo o Patrim6nio Separado do CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas.
A Securitizadora néo tera qualquer responsabilidade com relag&o a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagSes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicag6es em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
atrasos no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos
prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa
da Securitizadora.

9.2.3 Apos o pagamento da Ultima parcela de remuneragdo e amertizagdo dos CRI
e cumpridas integralmente as obrigagGes dos CRI, a Securitizadora deverd, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do cumprimento integral das Obrigagées Garantidas do CRI,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os
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rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos Investimentos Permitidos, para a
Emissora, em conta a ser indicada por esta.

9.3 Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer
Despesas razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas previstas na Clausula
9.1.1 acima, nos termos desta Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operagéo,
a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a8 Emissora de tais Despesas com recursos
que ndo sejam do Patriménio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo
méaximo de até 02 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitagé@o pela Securitizadora,
acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

10 COMUNICAGOES

10.1 Todas as comunicagGes realizadas nos termos desta Escritura de Emisséo devem ser
sempre realizadas por escrito, por correio ou e-mail com confirmagao de entrega, para os
enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas (i) no caso de comunicagédo por meio
fisico, quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso de e-mail, na data do seu envio. A
alteracéo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela
parte que tiver seu enderego alterado.

para a Emissora:

LBC Investimentos e Participagdes Ltda.

Av. Doutor Nilo Peganha n® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras
— Porto Alegre/RS

At.: Luciano Bocorny Correa

Telefone: (51) 3018-6500

E-mail: luciano@cfl.com.br

para o Fiador:

Luciano Bocorny Correa

Av. Doutor Nilo Peganha n°® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras
— Porto Alegre/RS

At.: Luciano Bocorny Correa

Telefone: (51) 3018-6500

E-mail: luciano@cfl.com.br

para a Securitizadora:

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S&o Paulo/SP
At: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Este documenta fol assinado digitaimente por Flavia Rezende Dias, Radrigo Garaldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocorny
Correa,
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Tel.: 11 4562 7080
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br;

para o Escriturador das Notas Comerciais:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Rua
Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004 — S0 Paulo/SP

At.: Ricardo Lucas

Tel.: (11) 3504-8100

E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br

10.2 A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu enderego alterado, sob pena de serem considerados entregues as
comunicagdes enviadas aos enderecos anteriormente indicados.

11 DISPOSICOES GERAIS

11.1 Aplicacdo dos Recursos na Conta Centralizadora: Enquanto estejam depositados na

Conta Centralizadora os recursos oriundos do Fundo de Despesas devero ser aplicados nos
Investimentos Permitidos, sendo certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, ndo terdo gualquer responsabilidade com relagéo a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicages em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgresséo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da
Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados ou agentes. Correrdo por conta da
Emissora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuiges incidentes sobre os
Investimentos Permitidos. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora
a Emissora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios
fiscais destes rendimentos & Securitizadora.

11.2 Guarda de Documentos. As Partes estabelecem que, a partir da celebragdo da presente
Escritura, a Securitizadora seréa responsavel pela guarda de uma via original de cada um dos
Documentos da Operacéo.

11.3 Por se tratar de uma operagdo estruturada, o exercicio de qualquer direito da
Securitizadora, nos termos desta Escritura, deveréa ser exercido com base na deliberag&o em
Assembleia pelos Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo.

11.4 Assinatura Digital: Para todos os fins e efeitos legais, as Partes concordam e
convencionam que (i) esta Escritura de Emiss&o podera ser assinada digitalmente, nos termos
e para os fins da Medida Proviséria n°® 2.200, de 24 de agosto de 2001 e da Lei n°® 13.874, de
20 de setembro de 2019, mediante a utilizagdo de certificados emitidos pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), desde que todos os seus signatarios, incluindo as

Este documento for assmade digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Aruy, Mara Cristina Lima  Luciano Boocorny Casmea.
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testemunhas, utilizem a mesma plataforma; (i) o local de celebracdo desta Escritura de
Emisséo € a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado, ainda
que alguma das Partes venha a assinar digitalmente esta Escritura de Emissdo em local
diverso; e (iii) a data de assinatura desta Escritura de Emiss3o é a data indicada abaixo, néo
obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada. Para os fins da presente
Clausula, deverdo ser utilizadas plataformas de assinatura digital que possibilitem a
seguranga, validade juridica, autenticidade e integridade da assinatura digital por meio de
sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento. As Partes concordam e convencionam,
ainda, que a assinatura fisica desta Escritura de Emiss&o, bem como sua existéncia fisica
(impressa), ndo serdo exigidas para fins de cumprimento das obrigagbes aqui previstas,
tampouco para sua plena eficacia, validade e exequibilidade, exceto se outra forma for exigido
pelos 6rgaos competentes, o que em qualquer caso ndo afetard a existéncia, validade e
eficacia do negdcio juridico praticado por meio de assinatura digital. As Partes declaram,
ainda, que as assinaturas digitais contidas na presente Escritura de Emissdo sdo unas e
indivisiveis, independentemente de aposicdo de rubrica ou observancia de campos
especificos de assinaturas e garantem a autenticidade e integridade do contetido do
documento assinado digitalmente por seus representantes legais, garantindo que estes tém
autorizagéo e poderes para assim agir.

11.5 As obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém caréter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimenta.

11.6 Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada vélida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes. As Partes
concordam que a presente Escritura de Emissdo podera ser alterada sem a necessidade de
qualquer aprovagéo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, da B3 (conforme aplicaveis)
ou de juntas comerciais e cartérios onde qualquer um dos Documentos da Operagéo for
levado a registro; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo
ou aritmetico; (iii) quando das alteragbes a quaisquer documentos da Emissdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emisséo; ou,
ainda, (iv) em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragéo na
razéo social, enderego e telefone, entre outros, observado que os custos com aditamentos
serdo arcadas pela Emissora.

11.7 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo nao afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagées aqui previstas.

11.8 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurard renuncia ou perda de qualquer direito,

Este documento fol assinado digitalmante por Flavia Rezende Dias, Radrigo Geraldl Arruy, Mara Cristing Lima e Luciano Bocorny
Corroa.
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faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novagdo, alteragao, transigéncia, remissdo, modificagdo ou redugéo dos direitos e
obrigagbes daqui decorrentes.

11.9 Os pagamentos referentes &s Notas Comerciais e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo ndo sdo
passiveis de compensagdo com eventuais créditos da Securitizadora e o ndo pagamento dos
valores devidos no prazo acordado podera ser cobrado pela Securitizadora e eventuais
sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do artigo 784 do Cddigo de
Processo Civil.

11.10A presente Escritura de Emissé&o e as Notas Comerciais constituem um titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, itens | e Ill do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigagdes nela contidas estéo sujeitas & execugdo especifica, de acordo com os artigos 815
e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

12 LEI DE REGENCIA

12.1 Esta Escritura de Emissé&o € regida pelas leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

iano Bocorny Correa

13 FORO

13.1 Fica eleito o foro de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir as disputas
decorrentes ou relacionadas com esta Escritura de Emisséo.

Estando assim certa e ajustada, a Emissora, obrigando-se por si e seus sucessores, firma
esta Escritura de Emissdo, por meio de assinaturas eletrdnicas, na presenga das 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

s Geraldi Arruy, Mara Cristing Lima e Liz

Sao Paulo, 20 de julho de 2022.
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(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pégina 1/3 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissao
de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoria e Real,
para Colocagédo Privada da LBC Investimentos e Participacées Ltda.)

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Nome: Luciano Bocorny Correa
CPF: 747.883.700-00
E-mail: luciano@cfl.com.br

. Mara Cristina Lima e Luciano Bocomy Correa.
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de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejusséria e Real,
para Colocagdo Privada da LBC Investimentos e Participa¢ées Ltda.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF: 250.333.968-97
E-mail: rarruy@nmcapital.com.br
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LUCIANO BOCORNY CORREA

Nome: Luciano Bocormny Correa
CPF: 747.883.700-00
E-mail: luciano@cfl.com.br

Testemunhas:

Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 370.616.918-59
E-mail: fdias@cpsec.com.br

Nome: Mara Cristina Lima
CPF: 148.236.208-28
E-mail: mlima@cpsec.com.br
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(Anexo I do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais,
nédo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejusséria e Real, para Colocagéo Privada
da LBC Investimentos e Participagées Ltda.)

Fluxo de Pagamentos das Notas Comerciais

Data de Paga % Tai % Tai

Periodo . o : ;
Aniversario Juros? série 1 série 2

Emissdo  20/07/2022

1 20/08/2022 N 0,0000%  0,0000%

2 20/09/2022 N 0,0000%  0,0000%

3 20/10/2022 N 0,0000%  0,0000% .

4 20/11/2022 N 0,0000%  0,0000% g

5 20/12/2022 N 0,0000%  0,0000% S

6 20/01/2023 N 0,0000%  0,0000% ; g

7 20/02/2023 N 0,0000%  0,0000% gg

8 20/03/2023 N 0,0000%  0,0000% Et

9 20/04/2023 N 0,0000%  0,0000% 5l
10 20/05/2023 N 0,0000%  0,0000% 28
11 20/06/2023 N 0,0000%  0,0000% B'g
12 20/07/2023 N 0,0000%  0,0000% ek
13 20/08/2023 N 0,0000%  0,0000% =8
14 20/09/2023 N 0,0000%  0,0000% £3
15 20/10/2023 N 0,0000%  0,0000% 38
16 20/11/2023 N 0,0000%  0,0000% ¢z
17 20/12/2023 N 0,0000%  0,0000% § 2
18 20/01/2024 0,5000%  0,5000% 43
19 20/02/2024 S 0,5000%  0,5000% o8
20 20/03/2024 S 0,5000%  0,5000% i
21 20/04/2024 S 0,5000%  0,5000% <
22 20/05/2024 S 0,5000%  0,5000% 2%
23 20/06/2024 S 0,5000%  0,5000%
24 20/07/2024 S 0,5000%  0,5000%
25 20/08/2024 S 0,5000%  0,5000%
26 20/09/2024 S 0,5000%  0,5000%
27 20/10/2024 S 0,5000%  0,5000%
28 20/11/2024 S 0,5000%  0,5000%
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29 20/12/2024 S 0,5000%  0,5000%

30 20/01/2025 S 0,5000%  0,5000%

31 20/02/2025 S 0,5000%  0,5000%

32 20/03/2025 S 0,5000%  0,5000%

33 20/04/2025 S 0,5000%  0,5000%

34 20/05/2025 S 0,5000%  0,5000%

35 20/06/2025 S 0,5000%  0,5000%

36 20/07/2025 S 0,5000%  0,5000%

37 20/08/2025 S 0,5000%  0,5000%

38 20/09/2025 S 0,5000%  0,5000%

39 20/10/2025 S 0,5000%  0,5000%

40 20/11/2025 S 0,5000%  0,5000%

41 20/12/2025 S 0,5000%  0,5000% ,
42 20/01/2026 S 0,5000%  0,5000% £
43 20/02/2026 S 0,5000%  0,5000% z
44 20/03/2026 S 0,5000%  0,5000% §32
45 20/04/2026 S 0,5000%  0,5000% 22
46 20/05/2026 S 0,5000%  0,5000% 39
47 20/06/2026 S 0,5000%  0,5000% B
48 20/07/2026 S 0,5000%  0,5000% 28
49 20/08/2026 S 0,5000%  0,5000% Zs
50  20/09/2026 S 0,5000%  0,5000% g3
51 20/10/2026 S 0,5000%  0,5000% =8
52 20/11/2026 S 0,5000%  0,5000% i:
53 20/12/2026 S 0,5000%  0,5000% § E
54 20/01/2027 S 0,5000%  0,5000% 8t
55 20/02/2027 S 0,5000%  0,5000% Eg
56 20/03/2027 S 0,5000%  0,5000% g3
57 20/04/2027 S 0,5000%  0,5000% 28
58 20/05/2027 S 0,5000%  0,5000% E E
59 20/06/2027 S 0,5000%  0,5000% e8
60  20/07/2027 S  100,0000% 0,5000% & 3‘
61  20/08/2027 S 0,5000% sk
62 20/09/2027 S 0,5000% g8
63 20/10/2027 S 0,5000% )
64  20/11/2027 S 0,5000%

65  20/12/2027 S 0,5000%

66  20/01/2028 S 0,5000%
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(Anexo Il do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoria e Real, para
Colocagéo Privada da LBC Investimentos e Participacdes Ltda.)

Modelo de Declaracao

PARA:
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S&o Paulo/SP
At: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: 11 4562 7080

E-mail: rarruy@nmecapital.com.br e contato@cpsec.com.br

Ref.: Declaragdes no dmbito da 12 Emissdo de Notas Comerciais da Emissora

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada unipessoal, com
sede na Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Doutor Nilo Pecanha n°® 2825,
conjunto 1008, CEP ©1,330-001, bairro Chacara das Pedras, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 30.969.302/0001-33, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o
NIRE 43600362855, neste ato representada na forma de seu ato constitutivo ( “Emissora”),
declara, para fins do quanto disposto na Clausula 2.1 do “Instrumento Particular de Escritura
da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com
Garantia Fidejussoria e Real, para Colocagdo Privada da LBC Investimentos E Participagées
Ltda.” (“Escritura de Emisséo de Notas Comerciais”), no contexto das 12 e 22 Séries da 32
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A. (“Emissdo”), que:

(i) n&o ocorreram, até a presente data, mudancas legais, regulatérias, tributarias e/ou de
forga maior que afetem as Notas Comerciais ou a Emissora;

(ii) néo ocorreram, até a presente data (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de
faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia da Emissora; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido por esta, no prazo legal; (d)
propositura, pela Emissora, de plano de recuperagéo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagédo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pela Emissora em juizo com requerimento de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

dogumento ol assinado digitaimenta por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocorny Correa

Para verificar as assinaiuras va ao site hiipsiwww.portaldeassinaiuras.com.brid43 e utilize o cidigo FUB3-71ER-SE20-1FAA.

Este

Este documanta fol assinad digitalmente por Flavla Rezende Dias. Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luclane Bocorny
Correa.
Para verificar as assinaturas va ao sile https:/www portaideassinaturas.com brdd3 e utilize o oodige FCA3-T1EB-SE20-1FAA,

continua na préxima folha




2° REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE
Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559
continuacéo da folha anterior, Registro n°® 120037

2°RTD
TITULOS E DOCUMENTOS
REGISTRO) N®

120037 .

PORTO ALEGRE - R§

(i)  a Emissora cumpre e vém cumprindo, em todos os aspectos materiais, as leis,
regulamentos, normas administrativas, e determinacdes dos odrgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a condugéo de seus negécios, em especial dos
termos da legislag&o ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar o meio ambiente, atender as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(iv) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos & administracdo ptblica, incluindo, em
especial a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de
2015, bem como o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a lei americana anticorrupgdo
no exterior, promulgada pelo Congresso dos Estados Unidos da América em 1977, e o UK
Bribery Act 2010, lei do Reino Unido contra corrupgéo internacional de abril de 2010, conforme
aplicavel (“Leis Anticorrupgcae”), conforme aplicaveis, bem como ndo constam no Cadastro
Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas

Punidas — CNEP; e

Termos iniciados em maitscula ndo definidos neste instrumento tém os significados que lhes
sao atribuidos na Escritura de Emisséo de Notas Comerciais.

S&o Paulo, 20 de julho de 2022

por Fiavia Rezende Dhas, Rodrige Geraidi Arruy, Mars Cristina Lima e Luciano Socory Correa,
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(Anexo Il do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas

Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejussoria e Real, para
Colocagédo Privada da LBC Investimentos E Participacées Ltda.)

Modelo de Boletim de Subscricio das Notas Comerciais

BOLETIM DE N° [*] SUBSCRICAO DAS NOTAS COMERCIAIS DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE
NOTAS COMERCIAIS, NAO CONVERSIVEIS, EM DUAS SERIES, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA E REAL, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA LBC INVESTIMENTOS E
PARTICIPAGCOES LTDA.

EMISSORA CNPJ

LBC Investimentos E Participagbes Ltda. 30.969.302/0001-
33

LOGRADOURO BAIRRO

Av. Doutor Nilo Peganha, n® 2825, conjunto 1008 Chacara das
pedras

CEP CIDADE U.F.

ente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Aruy, Mara Crisling Lima e Luciane Bocurny Correa.
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1 CARACTERISTICAS

Emissé&c de 124.836 (cento e vinte e quatro mil, oitocentos e trinta e seis) notas comerciais, sendo
63.101 (sessenta e trés mil, cento e um) referentes & primeira série e 61.735 (sessenta e um mil,
setecentos e trinta e cinco) referentes a segunda série, ndo conversiveis, com garantia fidejusséria
e real, em duas séries, para colocagéo privada, da LBC Investimentos E Participacées Ltda. (“Notas
Comerciais”, "Emiss&io” e "Emissora”, respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no
“Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, néo
Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejusséria e Real, para Colocacgéo Privada da LBC
Investimentos E Participagées Ltda.” datado de 20 de julho de 2022 (“Escritura de Emissao”).

2. NOTAS COMERCIAIS SUBSCRITAS
QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO VALOR TOTAL SUBSCRITO
(R$) (R$)
[*] ([+]) Notas R$ 1.000,00 (mil reais). R$ [#] ([] reais)
Comerciais

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO

O Em conta corrente Banco n° Agéncia n®

O Moeda corrente nacional.

As Notas Comerciais serdo integralizadas pelo seu Prego de Subscrigdo, conforme definido na
Clausula 5.5 da Escritura de Emissao, sendo que as Notas Comerciais deverdo ser integralizadas
nas mesmas datas de subscrigdo e integralizagdo dos CRI correspondentes, respeitado o horario
de integralizag@o dos CRI até as 16h, em conta corrente da Emissora a ser por ela oportunamente
indicada, desde que atendidas as CondigSes Precedentes.

A Escritura de Emissdo esta disponivel no seguinte enderego: Av. Doutor Nilo Peganha n°® 2825,
conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chécara das Pedras, Cidade de Porio Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul.

lavia Rezende Dias, Rodrge Geraldi Arruy, Mara Cristing Lima e Luciano Bocomy Carrea.
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Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as
condi¢des expressas no presente Boletim, bem como declaro ter
obtido exemplar da Escritura de Emisséo.

CNPJ
Séo Paulo, [data]

SUBSCRITOR

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

31.468.139/0001-98
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy

Cargo: Diretor

RECIBO

-

®

&

Recebemos do subscritor a importancia ou @
créditos no valor de R$ [e] i
d

[] &

8

12 via — Emissora 22 via — Subscritor “Ij

@
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£
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o
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£
7
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=
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=
=
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(Anexo IV do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries,
com Garantia Fidejusséria e Real, para Colocagéo Privada da LBC Investimentos E Participagées Ltda.)

(A) Identificacdo dos Imédveis objeto da Destinagdo dos Recursos e proporgdo dos recursos captados por meio da emissao a
ser destinada para cada um dos empreendimentos imobilidrios

Imovel Valor Percent
Lastro estimado | ual do !wodoﬁ”“%o Empreendime
de valor dosfinadon nto objeto de
recursos | estimad destinacdo de
CARTOR | MATRICU ) ode | ondime| "CUrSOs de
0 ._.> Proprietario Habit Emissdo | recurso P nto outra CEP| Segmento
(RGVEndere 362 | Joeadas | Emisado | decomentes | CC S
go) no Imével | parao de recebiveis
Lastro | Imével | fontesde | iiisrios?
(R$) | Lastro | Fecursos
Rua Pedro
12 Zona Chaves
o P CHAVES
MM istro Mwniomm iro|  BARCELOS -
B 210739 » P00 corPORACAD | Nao
de Bela Vista, na
- : IMOBILIARIA
Imdveis cidade de \TDA RS
de POA Parto Alegre, ! 8.000.000, RS 9045
RS. 00 6% | 15.000.000,00 Néo 0-010 Residencial

Esfe documento foi assin
r 35 assinatis

Para veril

AR

Bocomy Comea,

ste documenio foi assinado digiaimente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristing Lima e Luciano Bocorny Correa.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:fwww portaldeassinaturas.com.brd443 e utilize o codige FOBR-T1ER-SE20-1FAA

o

continua na préxima folha



2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE

Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

2°RTD

TITULOS E DOC

continuacao da folha anterior, Registro n°® 120037

\

UMENTOS

REGISTR) y°

120037

PORTO ALEGRE - Rg

R

A i :oo“wm

do Baimo  Rio|_  YECE

Registro EMPREENDIMEN

de 212100 | Branco,  na |y oy Apio | NEO

Imoveis gk g LTDA B

de POA Porto Alegre, 3.535.051, RS 9042
RS. 06 3% | 15.000.000,00 Nao 0-180 Residencial
Avenida

4270na Doutor Nilo

da Peganha n? NILO COUNTRY

Registro 2.800, Bairro | EMPREENDIMEN

de 201.171 | Chacara das TOS Néo

P— Pedras, na IMOBILIARIOS

de POA cidade de SPE LTDA RS
Porto Alegre, 5.000.000, RS 9133 | Residencial/Come
RS. 00 4% | 63.000.000,00 Nao 0-001 rcial

12

Registro Rua Almirante

A Lamego n® _znoxwmfnno

| : : .

mdveis 94,384 | 261, na cidade IMOBILIARIA SPE Ndo

de de LTDA RS

Florianépo Florianépolis, 2.500.000, RS 8801

lis SC 00 2% | 10.000.000,00 Ndo 5-600 Residencial

55
Este documants fai assinadn digitalmente por Flavia Rezande Dias, Rodrige Geraldi A ina Lima e Luciano Bocorny Correa.

Para verificar as assi

te hitps:fiweran portaloeassinatiras com brd4l e

tilize o codign FCED-71

-B3-5E20-1FAA

Este documento foi assinads digilatimente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristing Lima & Luciano Bocomy Correa.

r as assinaturas va ao site hitps:iwww portaldeassinaturas. com.brd4d e wilize o codige FOB3-F1EB-5E20-1F AA

o
>
@
e
ol
o.

continua na préxima folha



2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE

Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

continuacdo da folha anterior, Registro n® 120037

l

2°RTD

TITULOS E DOCUMENTOS

REGISTRO N

120037 .

PORTO ALEGRE - RS

12 Zona Rua Guaporé

do ne 50, Bairro SPE IGA

Registro Petrdpalis, na | EMPREENDIMEN =

de 21344 | idade  de| TOIMOBILARIO | N° | Rs

Imdveis Porto  Alegre, LTDA 7.000.000, RS 9047

de POA RS. 00 6% | 20.000.000,00 N3o 0-230 Residencial
Rua Laurindo

22 lanuario da

Registro Silveira, n2

de 2.977e3.005, | JOSE PEDRO

Imdveis 163.228 | Bairro Canto PACHECO Nao

de da Lagoa, na SIROTSKY

Florianépo cidade de RS

lis Flariandpolis, 5.634.000, RS 3806
SC 00 5% | 10.000.000,00 N&o 2-201 Residencial
Rua Marechal

MMNo:m Andrea n? COUNTRY

Registro 350, Bairro EMPREENDIMEN

i 182.681 |Boa Vista, na TOSE Nio

i cidade de PARTICIPACOES RS

de POA Porto Alegre, LTDA 10.000.000 RS 9134 | Residencial/Come
RS. 00 8% | 45.000.000,00 Nado 0-400 rcial
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BESISTIRO NO
120037
PORTO ALEGRE - RS

Rua Dr
Tauphick 1) THOR
Saadi n%s 430, GESTORA DE
12 Zona
440,450 e ATIVOS EIRELL;
do 36.499,
Registro 41534, Rua Pedro Ivo 2) SPE THS i
o 77.864 _._n.uo.um. mgvmmmzc__.smz Ndo
o 778 mm, mm_:o Bela TO IMOBILIARIO
de POA Vista, na LTDA; 3) MZZ
cidade de INCORPORADOR RS
Porto Alegre, ALTDA 9.000.000, RS 8047
Rs 00 7% | 20.000.000,00 Ndo 0-040 Residencial
2¢ Avenida
Registro Campeche, no AK2 -
de Bairro Empreendiment
Imdveis 103.272 | Campeche, ose Nao
de em Participacdes RS
Florianépo Florianépolis, LTDA 5.000.000, RS 8806
lis SC 00 4% | 40.000.000,00 N3o 3-300 Residencial
12
Registro
e Rua Bocaiva | o JNCKES
Imdveis 39.819 :.m 2013, na INCORPORADOR Nio
de cidade de A RS
Florianépo Florianopdlis, 4.721.000, RS 8801
lis sC 00 4% | 40.000.000,00 Nao 5-530 Residencial

nto fot assinado digitalmente p
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Dados dos Empreendimentos Percentual a ser
Periodo da utilizado no
utilizagdo dos <”H."“Hmoaﬂ_ 2 m_.mq referido Periodo,
recursos Perko n_wo com relagdo ao
{semestral) valor total
captado da série
Cartério de
Proprietario Empreendimento Matricula Registro de <m_o_.~m””_ o
Imdveis
P CHAVES BARCELOS 12 Zona do RS RS
2522 - INCORPORAGCAO DOM 210739 Registro de 40%
IMOBILIARIA LTDA, Imaoveis de POA 0000 Steaed
P CHAVES BARCELOS 12 Zona do RS RS
1523 - INCORPORACAO DOM 210739 Registro de 30%
IMOBILIARIA LTDA, Imdveis de POA SU0.,00 240000090
P CHAVES BARCELOS 12 Zona do RS RS
2523 - INCORPORACAO poMm 210739 Registro de 30%
IMOBILIARIA LTDA, Iméveisdepoa | 200000000 2800,00

Este documenta foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodricu Geraldi A
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SPE CBL 12 Zona do RS RS
2522 EMPREENDIMENTO CASA CABRAL 212100 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Iméveisdepop | 3-3305106 N o
SPE CBL 12 Zona do RS RS
1523 EMPREENDIMENTO CASA CABRAL 212100 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Imdveis de POA ABARI,06 Lilaknes
SPE CBL 12 Zona do RS RS
2523 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA Imoveis de POA e s
SPE CBL 12 Zona do RS RS
1524 EMPREENDIMENTO | CASA CABRAL 212100 Registro de 10%
IMOBILIARIO LTDA Imoveis de POA RIS s B
NILO COUNTRY 42 70n3 do
EMPREENDIMENTOS ; RS RS
2522 IMOBILIARIOS SPE NILO COUNTRY 201171 mmm_.m:o de 5.000.000,00 1.000.000,00 20%
LTDA Imdveis de POA
NILO COUNTRY
42 Zona do
EMPREENDIMENTOS : RS RS
s IMOBILIARIOS sp | IO COUNTRY 27 Registrode | 5 330.000,00 | 1.000.000,00 20%
LTDA Imoveis de POA
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NILO COUNTRY o
EMPREENDIMENTOS ) RS RS
& IMOBILIARIOS SpE | NILO COUNTRY A mwm_‘ma o 5.000.000,00 1.000.000,00 #E
Imoveis de POA 4
LTDA
NILO COUNTRY
42 Zona do
EMPREENDIMENTOS . RS RS
54 IMOBILIARIOS SPE | ™VILO COUNTRY L7 Reamreate 5.000.000,00 | 1.000.000,00 %
Imdveis de POA
LTDA
NILO COUNTRY T i
EMPREENDIMENTOS S RS RS
2524 IMOBILIARIOS spe. | MWEO COUNTRY 201171 _N.mm.‘na de 5.000,000,00 1,000,000,00 20%
Imdveis de POA
LTDA
PHL
= 12 Registro de
INCORPORACAO = RS RS
Tt IMOBILIARIA SPE e o imduels de 2.500.000,00 | 1.250.000,00 %
Flarianapolis
LTDA
PHL
i 12 Registro de
INCORPORACAQ RS RS
s IMOBILIARIA SPE walAREA 34 Imavels de 2.500.000,00 | 1.250.000,00 L
LTDA Floriandpolis
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w
o
w
o
o
w
3 SPE IGA 12 Zona do RS RS
o 2522 EMPREENDIMENTO fcArRO 211344 Registro de 25%
[
3 IMOBILIARIO LTDA iméveisdepoA | 7-900000,00 LRyt
o
SPE IGA 12 Zona do RS RS
1523 EMPREENDIMENTO icaro 211344 Registro de 25%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis depoa | 700000000 Lh0aone
SPE IGA 12 Zona do RS RS
2523 EMPREENDIMENTO icARO 211344 Registro de 20%
IMOBILIARIO LTDA Iméveis depos | °-000.000.00 e
SPE IGA 12 Zona do RS RS
1524 EMPREENDIMENTO icARO 211344 Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA iméveis de POA e o AR
CANTO:DB. LAGOA 22 Registro de
INCORPORACAO MORADAS DO o RS RS
= IMOBILIARIA SPE CANTO 163228 T 5634.000,00 | 1.408.500,00 &
Floriandpolis
LTDA
WA D L0 22 Registro de
INCORPORAGAO MORADAS DO ko RS RS
153 IMOBILIARIA SPE CANTO 163224 Irpweks e 5.634.000,00 1.408.500,00 2%
LTDA Florianépolis

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezenda Dias, Rodrig
Paza verificar as assinaturas va 8o site hips:fiwsw portaldeassinatiras com bridad g ilize o of
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AN 22 Registro de
INCORPORACAO | MORADAS DO an RS RS
s IMOBILIARIA SPE CANTO TR imcves e 563400000 | 1.408500,00 5
Florianopolis
LTDA
CANTO DA LAGOA P—
i INCORPORACAO | MORADAS DO — | :amm.a e RS RS i
IMOBILIARIA SPE CANTO SIRESS 563400000 | 1.408.500,00
Florianopolis
LTDA
COUNTRY 42 7ona do
EMPREENDIMENTOS | MARECHAL - RS RS
A E PARTICIPACOES ANDREA 1aa6 Registrode 111 300.000,00 | 3.000.000,00 308
Imaveis de POA
LTDA
COUNTRY Y
EMPREENDIMENTOS |  MARECHAL ) RS RS
B3 E PARTICIPAGOES ANDREA 182681 Registrode |41 000.000,00 | 2.500.000,00 =
Imdveis de POA
LTDA
COUNTRY —
EMPREENDIMENTOS |  MARECHAL s RS RS
1524 E PARTICIPACOES ANDREA 152681 Registrode 110 000.000,00 | 4.500.000,00 o
LTDA Imdveis de POA

Eate documento fol assinado di
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SPE THS 12 Zona do
36.499, 41.534 ) RS RS
1523 EMPREENDIMENTO TAUPHICK 4 e Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA HEER TR Imoveis de POA TR 00000
SPE THS 12 Zona do
36.499, 41.534, : RS RS
2523 EMPREENDIMENTO TAUPHICK Registro de 30%
IMOBILIARIO LTDA RO T Imoveis de POA SR00.00 40000
SPETHS 12 Zona do
36.499, 41.534 ) RS RS
1524 EMPREENDIMENTO TAUPHICK ’ ? Registro de 40%
IMOBILIARIO LTDA TIATIEDS | \selsdepos | 200000000 e
AK2 - CAMPECHE 22 Registro de RS RS
2523 mauﬂm.mzn_,_.sm:sm e #w:mqo wa 103272 ﬂamzmmw am. 5.000.000,00 1.250,000,00 25%
Participactes LTDA negociagao) Florianapolis
AK2 - CAMPECHE 22 Registro de RS RS
1524 Empreendimentos e (terreno em 103272 Imdveis de 25%
Participacdes LTDA negociacio) Florianépolis 5000.000,00 1.250.000,00
AK2 - CAMPECHE 22 Registra de RS RS
2524 maua_m.msa_agﬂn.m e _wm_._,m_.do w_.z 103272 _Bﬂ.u,_ﬁ,m %. 5.000.000,00 1.250.000,00 25%
Participagdes LTDA negociagio) Florianépolis
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Q
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AK2 - CAMPECHE 29 Registro de RS RS
1 ; Shh .
$25 manq,mw:a_._.smaom e :m:m_”_c em 103272 _3.96; am. 5.000.000,00 1.250,000,00 25%
ParticipagGes LTDA negociagdo) Floriandpolis
JUNCKES BOCAIUVA 12 Registro de RS RS
2523 CONSTRUTORAE (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA |  negociacdo) Hotandpolis | 472100000 | 125025000
JUNCKES BOCAIUVA 12 Registro de RS RS
1524 CONSTRUTORAE (terreno em 39819 Iméveis de 25%
INCORPORADORA |  negociacio) Parendpals | TTomneRd | BiREa
JUNCKES BOCAIUVA 12 Registro de RS RS
2524 CONSTRUTORAE (terreno em 39819 Imoveis de 25%
INCORPORADORA |  negociacio) e e S
JUNCKES BOCAIUVA 12 Registro de RS RS
1525 CONSTRUTORAE (terreno em 39819 Imdveis de 25%
INCORPORADORA negociagao) FlorianGpolis heLboegh 1.180.250,00
AL MARE
22 Registro de
INCORPORACAO F RS RS
&R IMOBILIARIA SPE dril 2 Iméveisde | ) 100.000,00 | 4.200.000,00 L
LTDA Florianopolis
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(Anexo V do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries,

com Garantia Fidejussoria e Real, para Colocagdo Privada da LBC Investimentos E Participagées Ltda.)

Descrigdo das Despesas Reembolsaveis referentes a Primeira Oferta

Matricula do Imovel

<.n_.9. ..._o ._.u_.._.oso

De Iméveis De Porto Alegre

Imobiliario Ltda.

Empreendimento
e faragers | NSl | i
L | M | oo
St { Fowiugiin | ML bk | gy
el die e | s | s
41.534 do 1° Oficio De Registro SPE THS Empreendimento

R$1.126.638,48

41.534 do 1° Oficio De Registro
De Iméveis De Porto Alegre

SPE THS Empreendimento
Imobilidrio Ltda.

R$762.778,85

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Array, Mara Cristina Lima &
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:fwww portaloeassinatiras. com.brd43 e ulilize o cédign FCB3-71E0
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(Anexo VI do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidejusséria e Real, para
Colocagéo Privada da LBC Investimentos E Participagdes Ltda.)

Tabela de Despesas

Emissio  _ Agente  Base  Virliquido Imposto  Valor Total _

ot r—_

Securitizadora . !
(emisséo, distribuicao, e etc) CPSec | Fixo 1.000.000,00 12,15% 1,138.303,93
Assessoria Juridica Pinheiro o 6000000 ' 000% 60,000,00 =
_ o Neto ' g
Pré-Registro Integralizaco Inicial 00290% 1829929  000% " 19,054,16 S
Liguidagao Financeira (inicial) "CETIP - B3 0,0010% 631,01 : 0,00% 631,01 E
Registro do CCI - CPSece Pavarini (1CCl) " 00030% __ 374508 | 000% 374508 g
Agente Fiducidrio R Pavarini  Fixo * 18.000,00 9,65% 1992252 g
Implementagio e registro CCI OTrust  Fixo 700000 ' 12,15% 7.96813 g
_Cl:{s_todia da CClI - 1° anual = athé_‘z CC_Is ) O.Trust Fi)_co 2.000,00 12,15% ) 2.276,61 ;_,J
Escrituragao Nota Comercial O.Trust Fixo : 10.000,00 12,'1‘5‘%.» ' 11.383,04 £
Taxa Adm do CRI - 1° Pagamento CPSec Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52 '{é
{-) Deposito inicial . 150.000,00 2
TOTAL CUSTOS FLAT 1.118.975,99 S

srigo Geralal Arruy, Maza

rww portaldeassinaturas com.brddd e utifize o cidigo FCR3-T1ER-SE20-1FAA.

tavia Rezende Dias, 2

mento fo assinzado digital
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.

Para verificar as assinaturas cligue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/FC83-71EB-

SE20-1FAA ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento € valido.

Caodigo para verificacao: FC83-71EB-5E20-1FAA

O

Hash do Documento
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 26/07/2022 &(séo) :

» Flavia Rezende Dias (Testemunha) - 370.616.918-59 em
26/07/2022 08:34 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Rodrigo Geraldi Arruy (Signatario) - 250.333.968-97 em
26/07/2022 02:55 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
25/07/2022 18:54 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Luciano Bocorny Correa (Signatario) - 747.883.700-00 em
25/07/2022 18:52 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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O DOCUMENTO FOI FIRMADO COM CERTIFICADO DIGITAL

Assinado eletronicamente

Valter Luis Cervo
Oficial de Registros

Emolumentos:

Total: R$ 4.629,40 + R$ 93,40 = R$ 4.722,80

Registro c/ valor (integral): R$ 4.425,70 (0452.09.0800005.04470 = R$ 81,00)

Digitalizac&o: R$ 134,90 (0452.04.2000001.12317 = R$ 4,40)

Processamento eletronico: R$ 6,00 (0452.01.2000001.21875 = R$ 1,80)

Conf. doc. via Internet: R$ 6,00 (0452.01.2000001.21876 = R$ 1,80)
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A consulta estara disponivel em até 24h
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