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CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF n° 02.105.040/0001-23
NIRE 35300151402

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 972 SERIE DA 2° EMISSAO DA

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

Realizada em 23 de novembro de 2016

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 23 (vinte e trés) dias do més de novembro de 2016, as 10:00
horas, na sede da CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO (“Emissora”), na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1439, 22 sobreloja.

2. CONVOCACAO: Dispensada em razao da presenca da totalidade dos detentores dos CRI,
nos termos do artigo 71, § 2°, artigo 124, §4° da Lei n° 6.404/76 e item 12.10 do Termo de
Securitizacao de Creditos Imobiliarios Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI da 972 da 2*

Emissdo da Emissora (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: (i) ITAU UNIBANCO S.A. (atual denominacéo de Banco Ital S.A.), instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04
(adiante designado simplesmente como "Titular dos CRI"), representado na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de Unico titular dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da 972
Serie da 2* Emissdao da Cibrasec ("Emissio"); (if) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, representada na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario”); (iii)
representantes legais da Emissora; (iii) BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade anénima
fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.137.429/0001-08, na qualidade de cedente
(“Cedente™).

4. MESA: Presidente; Onivaldo Scalco, e Secretaria: Caroline Tsuchiya Silva.
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5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) a autorizacao a Emissora para
assinar os documentos relativos a instituicao do Condominio Boulevard Shopping Belém, situado
na Av. Visconde de Souza Franco, n® 776, na cidade de Belém - PA, de acordo especificacoes e
vinculagao de fracoes ideais na forma do Instrumento Particular de Convencao do Condominio
Boulevard Shopping Belém, objeto da matricula n® 196 do 2° Cartdrio do Registro de Imdveis da

Comarca de Belém, Estado do Para (“Shopping Belém”), na forma da minuta constante do Anexo

I; (ii) em razédo da instituicao de condominio, conferir o prazo de até 90 (noventa) dias corridos
contados a partir da presente data para que a Cedente apresente a matricula Unica ou as
diversas matriculas das unidades auténomas com a devida transposicao da Alienacao Fiduciaria,
abaixo descrita; e (iii) a autorizacao ao Agente Fiduciario e a Emissora para celebrarem os

documentos necessarios a formalizacao das deliberagcdes tomadas na presente assembleia.

6. DELIBERAGOES: O Sr. Presidente declarou instalada a assembleia e, sem quaisquer
restricées, o Titular dos CRI, resolveu aprovar: (i) todas as deliberacdes previstas na ordem do
dia; e (ii) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a tomar todas as providéncias que se
fizerem indispensaveis para refletir o quanto deliberado nesta Ata,

6.1. A Cedente, neste ato, ratifica suas obrigacbes constantes da clausula 3.9 do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia, celebrado em 15 de fevereiro de
2012 (“Alienacdo Fiduciaria”), incluindo, mas nao se limitando, a obrigacdo de pagar

pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou taxas que venham a
incidir sobre o Shopping Belém, bem como, arcar com os valores relativos as contribuicoes
condominiais, mesmo que de responsabilidade contratual de terceiros, quantas vezes forem
necessarias, mantendo a integridade da Alienacao Fiduciaria constituida em favor do Titulares
dos CRI.

6.2. As aprovacOes ora deliberadas (i) nao ensejardao o descumprimento de qualquer
obrigacao(des) e/ ou declaracdo(des) prestada(s) no ambito dos Documentos da Operacao; (ii)
nao ocasionarao o vencimento e/ou o resgate antecipado dos CRI; e (iii) sao efetuadas por mera
liberalidade do Titular dos CRI, sem caracterizar qualquer renlncia, novagao ou prejuizo de

eventual e futuro exercicio de quaisquer dos direitos previstos nos Documentos da Operacao.

6.3. A presente Ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios, bem

como publicada nos jornais em que a Emissora divulga suas informacoes societarias, sendo os




custos decorrentes da publicagao arcados pela Cedente em sua totalidade e na falta desta, o

Titular dos CRI autoriza a Emissora a descontar estes custos do Patrimdnio Separado.

7. DISPOSIGCOES FINAIS: Todos os termos utilizados ou iniciados em letra mailscula que nao
foram aqui definidos ou alterados tem o sentido a eles atribuido no Contrato de Cessdo e no
Termo de Securitizacao.

7.1 Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras disposicoes
nos documentos da emissao dos CRI, o Titular dos CRI, neste ato, declara que esta de acordo

com tais deliberagdes e cientes de todos os aspectos econdmicos envolvidos.

8. ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA: Por fim, os presentes
autorizaram a Emissora a publicar a presente ata em forma sumaria, com a omissdo das

assinaturas do Titular dos CRI e dos demais presentes.
Nada mais havendo a tratar e nenhum dos presentes querendo fazer uso da palavra, o Sr.
Presidente declarou encerrada a assembleia, lavrou-se a presente ata, que lida e achada

conforme, foi por todos os presentes aprovada e assinada,

19 Sao Paulo, 23 de novembro de 2016.

ARG

Onivaldo Scalco Caroli suchiya Silva

Pre idente Secretaria
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de Recebiveis Imobilidrios da 979 Série da 2° Emissdo da Cibrasec - Companhia Brasileira de
Securitizacdo”, firmada em 23 de novembro de 2016).
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Anexo |
CONVENCAO DO BOULEVARD SHOPPING BI;LEM, SITUADO NA AVENIDA VISCONDE DE SQUZA
FRANCO, 776 - BELEM - PA, na forma abaixo:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, BOULEVARD SHOPPING BELEM
S/A, sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Dias Ferreira, 190, sala 301, parte, Leblon, CEP 22431-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

06.082.980/0001-03, neste ato representada por seus diretores Fernando de Freitas Severino,

brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 2827420, expedida pela
SSP/PA, inscrito no CPF sob o n® 661.410.442-04, residente e domiciliado na Cidade de Belém,
PA, e Renato Ribeiro de Andrade Botelho, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da
carteira de identidade n° 1982104115, expedida pelo CREA-RJ, em 20/05/2009, inscrito no
CPF/MF sob o n° 664.217.647-20, residente e domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, RJ,, na
qualidade de proprietaria da edificacao comercial situada na Av. Visconde de Souza Franco,
n° 776, Belém - PA, doravante designada simplesmente como “PROPRIETARIA”, serve-se do

presente instrumento para os fins seguintes:

A - a PROPRIETARIA é possuidora direta do imével constituido pela edificacio comercial situada
na Av. Visconde de Souza Franco, n°® 776, na cidade de Belém - PA, objeto da matricula n° 1961J
do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Belém - PA (Imdvel), alienado fiduciariamente, conforme
R-13 da citada matricula, em favor da sociedade CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE
SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPJ sob o n 02.105.040/0001-23, a qual expressa a sua anuéncia e
concordancia em relacao a celebracao da presente Convencao de Condominio através de carta,

firmada nesta data, que segue anexada ao presente instrumento para todos os efeitos de Direito;

B - Pretende a PROPRIETARIA instituir no Imovel, em conformidade com a Lei Federal n°®

4.591/64, o Codigo Civil Brasileiro e demais normas aplicaveis, um condominio edilicio,
consistente no CONDOMINIO BOULEVARD SHOPPING BELEM, adiante denominado simplesmente é”
BOULEVARD SHOPPING BELEM ou CONDOMINIO; |

C - Sendo assim, por este instrumento, a PROPRIETARIA elabora e aprova a Convencao de
Condominio por unidades auténomas do BOULEVARD SHOPPING BELEM, cujas disposicoes,
adiante explicitadas, aplicar-se-ao a todos os condominos, sucessores destes e outras pessoas
que, a qualquer titulo, se utilizarem do CONDOMINIO, a qual fica aprovada da seguinte forma:
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CAPITULO 1 - DA DESCRICAO:

1.1. O imovel, cujo Condominio reger-se-a de acordo com a legislacdo vigente e com as
normas desta Convencao, consiste na edificacao comercial situada na cidade de Belém, Estado
do Para, na Av. Visconde de Souza Franco, n° 776, matriculado sob o n® 1961J junto ao 2° Oficio
de Registro de Imdveis de Belém, designado “BOULEVARD SHOPPING BELEM”, que tem a
seguinte descricao:

Boulevard Shopping Belém

Edificacao composta de um unico Bloco Arquitetdnico, formado por planos horizontais com 11
pavimentos denominados G1, L1, L2, L3, L4, L5/G3, G4, G5, Gé, G7, G8, com seus
equipamentos e lojas assim distribuidos:

1.1.1. Pavimento G1

Partes de uso comum - Compostas de 2 reservatorios cisternas, casa de bombas, refeitorios e
banheiros dos funcionarios do Shopping, area destinada aos condensadores, sala de medicao de
energia, hall de acesso as lojas, escada de acesso aos demais pavimentos, elevadores,
estacionamento rotativo de uso comum e de divisdo nao proporcional, rampas de acesso de
veiculos e areas de circulacao de pedestres.

Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “G1”, compreendida por lojas,
totalizando uma area construida de 13.096,09m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de solo de
0,05438.

1.1.2. Pavimento L1 "

Partes de uso comum - Compostas de escadaria de acesso ao mall do Shopping, entrada com
salao de carga e descarga de mercadorias, 2 docas laterais, 1 doca no travessdo dos fundos do

Shopping, rampas de acesso aos demais pavimentos, as escadas rolantes para clientes, as
escadas de emergéncia e de servigo e as circulacdes internas
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Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “L1”, compreendida por lojas, totalizando
uma area construida de 14.561,97m2, correspondendo-lhe a fracao ideal de solo de 0,18043.
1.1.3. Pavimento L2

Partes de uso comum - Compostas de rampas de acesso aos demais pavimentos, os banheiros
masculino e feminino, as escadas rolantes para clientes, as escadas de emergéncia e de servico,
os elevadores sociais e de servico e as circulacbes internas.

Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “L2”, compreendida por lojas, totalizando
uma area construida de 14.114,09m?, correspondendo-lhe a fracao ideal de solo de 0,25387.
1.1.4. Pavimento L3

Partes de uso comum - Compostas de rampas de acesso aos demais pavimentos, os banheiros
masculino e feminino, as escadas rolantes para clientes, as escadas de emergéncia e de servico,
os elevadores sociais e de servico e as circulacdes internas.

Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “L3”, compreendida por lojas, totalizando
uma area construida de 14.125,86m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de solo de 0,24729.
1.1.5. Pavimento L4

Partes de uso comum - Compostas de rampas de acesso aos demais pavimentos, os banheiros
masculino e feminino, as escadas rolantes para clientes, as escadas de emergéncia e de servico,
os elevadores sociais e de servico, as circulagdes internas e a Praca de Alimentacao

Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “L4”, compreendida por lojas, totalizando

uma area construida de 14.418,57m?, correspondendo-lhe a fracao ideal de solo de 0,19934.

1.1.6. Pavimento L5/G3




Partes de uso comum - Compostas de rampas de acesso aos demais pavimentos, as escadas
rolantes para clientes, as escadas de emergéncia e de servico, os elevadores sociais e de
servico, as circulagdes internas e o estacionamento rotativo de uso comum e de divisdo nao
proporcional.

Partes de uso exclusivo - Compostas de uma unidade “L5”, compreendida por lojas, totalizando
uma area construida de 13.937,94m?, correspondendo-lhe a fracao ideal de solo de 0,06470.
1.1.7. Pavimento G4

Partes de uso comum - Compostas de rampas de acesso aos demais pavimentos, as escadas
rolantes para clientes, as escadas de emergéncia e de servico, os elevadores sociais e de servico,
as circulacdes internas e o estacionamento rotativo de uso comum e de divisao nao proporcional,
totalizando uma area construida de 10.915,64mz2,

CAPITULO 2 - DAS PARTES E COISAS COMUNS:

2.1. Constituem partes e coisas de propriedade e uso comuns dos condéminos, o terreno

sobre o qual se levantam a edificacdo e suas instalacdes, bem como as fundacdes, paredes

externas, telhados, acessos ao logradouro, guaritas, as vagas para estacionamento, e todas

as demais coisas que, integrantes da descricao supra, nao se constituam em unidades

autdnomas e suas respectivas partes e coisas privativas, e, enfim, todos os bens, instalacdes,

sistemas e equipamentos de utilizacdo de todos os conddminos ou ocupantes ou que a eles

aproveite coletivamente.,

2.2. As partes e coisas comuns sao insuscetiveis de divisao ou de alienacao destacada da
respectiva unidade auténoma, nac sendo, também, passiveis de utilizacdo exclusiva por
qualquer condémino, ressalvadas as hipoteses expressamente previstas nesta Convencao.

2.3. O funcionamento e a utilizacdo das instalacbes e dependéncias de uso comum

poderdo ser objeto de regulamentos préprios, complementares a esta Convencao e ao

Regimento Interno, a serem elaborados, postos em vigor e eventualmente modificados pelo

Sindico ou Administradora, com delegacdo de poderes do Sindico, que vier a ser contratada
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pelo Condominio.

2.3.1. Cada um dos regulamentos de que trata o item 2.3 e suas eventuais modificacoes
deverdo ser submetidos a apreciacdo da primeira assembleia geral dos conddminos que se
realizar apos a respectiva entrada em vigor, cabendo a assembleia geral ratifica-los, altera-los
ou rejeita-los, valendo, nestas duas Ultimas hipoteses, os efeitos ocorridos até a alteracdo ou
rejeicao.

2.4. Sao ainda partes de uso comum todas as areas destinadas ao estacionamento de veiculos
de passeio localizadas no Condominio, ficando, todavia, referidas areas desde ja deferidas em
carater perpéetuo, irrevogavel, irretratavel e gratuito ao(s) conddémina(s) titular(es) do
BOULEVARD SHOPPING BELEM, ficando, ainda, desde ja certo e ajustado:

a) que todas as vagas existentes no condominio destinar-se-do, exclusivamente, ao
estacionamento de automoveis de passeio ou utilitarios leves de visitantes e clientes dos
estabelecimentos comerciais ou de prestacdao de servicos que funcionem no BOULEVARD
SHOPPING BELEM, ressalvadas as vagas especialmente destinadas a carga e descarga de
mercadorias e materiais, cujo uso devera respeitar os horarios estabelecidos pela
Administradora;

b) que podera a Administradora contratada reservar, em carater temporario ou permanente,
determinados espacos do estacionamento, destinando-os, por exemplo, & instalacao de “Area de
Estacionamento Vip”, vagas utilizaveis com manobrista e para atenderem clientes de
estabelecimentos especificos, e/ou para o estacionamento de motocicletas;

¢) que podera a Administradora contratada instituir sistema de cobranca pelo uso de todas as
areas de estacionamento existentes no BOULEVARD SHOPPING BELEM, inclusive confiando a
empresa especializada a respectiva administracao, através de contratacdo da mesma ou de

arrendamento das areas;
d) que podera a Administradora destacar espacos para o estacionamento de motocicletas;

e) que podera a Administradora utilizar todas as areas de estacionamento, a titulo gratuito ou

oneroso, para fins de instalacao de placas, totens e outras formas de publicidade, stands,
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quiosques, palcos, arenas, pavilhdes e outras estruturas moveis ou fixas, em carater temporario
ou permanente, cabendo & PROPRIETARIA as receitas que dai advenham;

f) que as receitas advindas do sistema de cobran¢a rotativa pelo uso das vagas, e, ainda, as
hipoteses e condigdes de concessao de isencao a clientes de determinadas unidades ou lojas
caberdo & PROPRIETARIA, cabendo & Administradora verificar as necessidades de tarifacao e

isencoes, bem como arbitrar valores.

2.5. E assegurado & PROPRIETARIA o direito de, em carater permanente e irrevogavel, utilizar
todas as areas comuns do BOULEVARD SHOPPING BELEM, a titulo gratuito ou oneroso, para fins
de instalagcao de totens stands, quiosques, palcos, arenas, pavilhdes e outras estruturas moveis

ou fixas, em carater temporario ou permanente, recebendo as receitas que dai advenham.

2.6. Também a PROPRIETARIA ¢ garantido, em carater permanente e irrevogavel, o direito de
utilizar todas as areas externas a edificacao, bem assim as fachadas, empenas e lajes, inclusive
cedendo esse direito de uso a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, para fins de instalacdo de
placas, totens e outras formas de publicidade, em carater temporario ou permanente, cabendo
somente a si propria as receitas que dai advenham.

2.7. A decoragao das fachadas e empenas externas voltadas para o mall e acessos privativos a
cada uma das unidades auténomas ou lojas do CONDOMINIO, bem como a manutencao dessa
decoracdo e dos acabamentos utilizados, cabera exclusivamente aos respectivos conddminos ou
ocupantes a qualquer titulo, que se comprometem a sempre manter padrdo arquitetdnico e
estético compativel com o BOULEVARD SHOPPING BELEM.

2.8. Na hipotese de qualquer unidade, loja, unidades reunidas ou lojas reunidas, terem
acesso externo, tal acesso devera ser mantido aberto pelo Condémino ou possuidor da unidade
autdnoma enquanto o BOULEVARD SHOPPING BELEM estiver aberto ao publico, devendo ser

mantido fechado enquanto nao estiver em funcionamento.
CAPITULO 3 - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA
3.1. Constituem partes de propriedade e de uso exclusivo de cada um dos respectivos

proprietarios, as unidades autdnomas, aliendveis e passiveis de oneracdo por seus titulares

independentemente do consentimento dos demais condominos, a cada uma das quais
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corresponde uma fracao ideal do terreno sobre o qual foi construido o BOULEVARD SHOPPING
BELEM e das partes comuns.

3.1.1. Cada uma das unidades/pavimentos podera ser dividida em determinado nimero de
lojas, a exclusivo critério da Administradora do BOULEVARD SHOPPING BELEM.

3.1.2. Quanto ao uso e destinacdo das unidades auténomas ou lojas observar-se-a o disposto
nesta Convencao, sobretudo em seu Capitulo 5, e nos demais regimentos e normas referidos na
mesma.

3.2.  Observado o capitulo XVI desta convengéo, no interior das unidades auténomas ou lojas é
livre a realizagdo de obras e modificagbes, desde que respeitada a legislacdo vigente,
legalizadas as obras junto as autoridades pulblicas competentes e observado o que, a esse
proposito, dispéem ou dispuserem esta Convencdo e o Regimento Interno do BOULEVARD

SHOPPING BELEM e, sempre, com a prévia e expressa autorizacdo da Administradora.
CAPITULO 4 - DAS FRACOES IDEAIS:

4.1. A cada uma das unidades autdnomas deste CONDOMINIO corresponde uma fracéo ideal do
terreno e das demais partes comuns do Condominio, consoante atribuicao efetivada nos termos
do quadro seguinte:

UNIDADE FRACAOQ IDEAL
G1 0,05438
L1 0,18043
L2 0,25387
L3 0,24729
L4 0,19934
L5 0,06470
TOTAIS 1,00000

CAPITULO 5 - DA DESTINACAO:

5.1. O BOULEVARD SHOPPING BELEM, destinar-se-a, de forma exclusiva, a servir como centro

integrado de compras, entretenimento e servicos, funcionando, obrigatoriamente, com as
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caracteristicas proprias a esse tipo de empreendimento, isto &, como local que concentre a
oferta de mdultiplas e diversificadas atividades empresariais, como local de melhor
funcionalidade, conforto e oportunidade para sua clientela potencial, obedecidos determinados
critérios especiais que o diferenciam de um conglomerado de estabelecimentos comerciais
comum, sendo vedada sua utilizacdo e a de suas partes comuns e unidades auténomas para
quaisquer outros fins que nao aqueles aqui previstos, observando-se, inclusive e sobretudo, no
que se refere as atividades comerciais ou de prestacdo de servicos especificas a serem exercidas
em cada uma das unidades auténomas ou lojas, o que se dispuser nos correspondentes
instrumentos de aquisicao ou compromisso de aquisicao, acordos operacionais e demais
contratos firmados pelos proprietarios das unidades, entre si ou, nos limites aqui dispostos, com
terceiros, sujeitando-se aquele que infringir qualquer dessas regras as penas previstas na
presente Convencao e Regimento Interno, além das estabelecidas em lei e nos demais

regulamentos e regimentos internos complementares do condominio.

5.2. A obrigatoriedade da observancia da destinacdo do BOULEVARD SHOPPING BELEM
estender-se-a, independentemente de qualquer ajuste ou declaracdo nesse sentido, a todos os
sucessores, a qualquer titulo, dos direitos de propriedade ou uso das unidades auténomas,
ressalvadas as alteragoes desde ja expressamente autorizadas nesta Convencéo e as assim
aprovadas pelos condéminos em Assembleia Geral.

5.3. A escolha das atividades que serao exercidas nos diversos saldes, lojas e espacos
comerciais existentes no BOULEVARD SHOPPING BELEM, ou seja, a composicao do “tenant mix”,
sera atribuicao exclusiva da Administradora.

5.4. O alvara de legalizacdo requerido as autoridades plblicas competentes pelo condémino,
locatario ou por qualquer outro titulo legitimo ocupante de unidade auténoma ou parte dela s6
podera conter a atividade permitida para a tal especifica unidade ou parte, mesmo quando,
tratando-se de pessoa juridica, o objeto social constante do respectivo contrato social, ou
estatuto, seja mais amplo.

5.5. O eventual consentimento da Administradora, nos termos acima, para a diversificacio,

ou a concentracao, de linhas de mercadorias ou espécies de servicos, nio autoriza o

ocupante da unidade auténoma ou loja a fazé-lo de modo a descaracterizar ou transformar o

tipo de comércio para o qual esta foi destinada, constituindo tal pratica infracio grave,

ficando assim o ocupante faltoso incurso nas penalidades previstas nesta Convencdo e nos
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outros regimentos aplicaveis.

5.6. O Sindico, por si ou através da Administradora a quem confiar essa tarefa, tem poder
permanente e irrevogavel de disciplinar os horarios de funcionamento dos estabelecimentos que
existirem no BOULEVARD SHOPPING BELEM, através de regulamentos proprios, inclusive fixando
penalidades para o descumprimento das determinacdes contidas nos mesmos, sem prejuizo das
determinacdes e penalidades fixadas nos instrumentos de locacdo ou outras formas de cessiao de
uso de unidades, lojas e demais espagos.

5.7. O ocupante de unidade auténoma, loja ou demais espacos devera manté-la aberta
durante todos os dias e horarios, gerais ou particulares, ordinarios ou extraordinarios, diurnos e
noturnos, inclusive domingos e feriados, que forem estabelecidos em regimento préprio ou
ocasionalmente pelo Sindico ou pela Administradora, respeitadas as limitacdes legais ou fixadas
pelas autoridades publicas competentes.

5.7.1. A penalidade e demais obrigacdes relativas ao descumprimento das obrigacdes
estabelecidas no item 5.6 poderdo ser estabelecidas pelo Sindico ou pela Administradora em
regimento do funcionamento do BOULEVARD SHOPPING BELEM ou, ainda, pelo condémino, nos
contratos de locagdo, ou equivalente, de saldes comerciais, lojas e outros espacos de sua
unidade.

5.7.2. Nao se aplica o disposto no item 5.6 as unidades, lojas ou partes, espacos e
dependéncias das unidades que estejam em obras em curso normal ou indisponiveis em razao
de ordem judicial ou administrativa, cuja remocao nao esteja ao alcance dos esforcos normais
do respectivo condémino, sendo facultado ao Sindico ou, conforme o caso, a Administradora,
ainda, analisando as circunstancias especificas de cada caso, desobrigar o condémino ou
ocupante faltoso do pagamento da multa ou conceder-lhe novo prazo para a solucao da
irregularidade.

5.8. A edificacao, suas unidades autonomas, lojas e seus diversos espacos e dependéncias
deverao ser mantidos em perfeito estado de conservacdo, seguranga, higiene e asseio,
notadamente no tocante as fachadas, empenas, jardins e canteiros, vias de acesso, garagens e
areas de estacionamento, entradas, divisdes, portas, guaritas, e aos demais acessorios e outras
benfeitorias.




5.9. O conddmino ou ocupante de unidade auténoma, lojas parte dela ou qualquer espaco no
condominio nao praticara nem permitira a pratica de atos, ou o exercicio de atividades, ainda
que esporadicas, capazes de danificar a respectiva unidade autdnoma ou outras, bem assim

quaisquer partes comuns ou privativas.

5.10. O conddmino ou ocupante, seus empregados e prepostos a qualquer titulo, sejam quais
forem os motivos, ndo poderao praticar, no interior da unidade ou da parte de unidade
ocupada, ou em quaisquer partes do Condominio, atos que estejam em desacordo com a lei, os
costumes, a ética e os regulamentos adotados pelo BOULEVARD SHOPPING BELEM.

5.11. O ocupante de unidade auténoma ndo podera manter na mesma, sem prévio e expresso
consentimento por escrito do Sindico ou da Administradora, qualquer maquinaria ou
equipamento que, devido a seus pesos, tamanho, dimensdo ou operacdo, possa de qualquer
modo causar danos a quaisquer das partes do condominio ou que ultrapasse a carga maxima
projetada ou que provoque vibragées prejudiciais ao BOULEVARD SHOPPING BELEM.

5.12. A desobediéncia as prescri¢oes estabelecidas no item acima, sujeitara o conddmino
faltoso, bem como o ocupante da unidade, loja ou da parte, a imediata retirada, ou ao conserto
ou substituicao, conforme o caso, das maquinas ou dos equipamentos colocados irregularmente,
sem prejuizo de sujeitar-se ele, caso ndo seja atendida a interpelacdo que para esse fim lhe
fizer o Sindico ou a Administradora, no prazo na mesma estabelecido, ao pagamento das
penalidades previstas nesta conven¢ao, e de sua responsabilidade pelo pagamento das perdas e
danos decorrentes da infragcao cometida.

5.13. O ocupante de unidade, loja ou parte nao podera fazer uso de qualquer alto-falante,
receptor de televisdo ou radio, fonografo ou de qualquer outro meio de difusdo do som de
forma a ser ouvido fora dos estritos limites da unidade auténoma, loja ou parte ocupada, salvo
excepcional autorizagao do Sindico ou Administradora.

5.14. O letreiro de cada uma das unidades auténomas, lojas ou espaco ocupado do BOULEVARD
SHOPPING BELEM sera colocado nas respectivas fachadas e empenas, ndo podendo entretanto,
ser balanceado ou instalado de forma que prejudique as unidades ou lojas vizinhas, respeitados,
ainda, os ajustes, acordos e contratos firmados entre os condéminos, bem como as disposicdes

da municipalidade.




5.15. O letreiro, a entrada e a decoragao das vitrines das lojas, saldes e espacos comerciais do
CONDOMINIO deverao sempre se ater aos padrées de tamanhos e luminescéncia estabelecidos
pelo Sindico ou Administradora, especialmente quando da realizacao de liquidacdes e
promogoes, podendo o Sindico ou a Administradora exigir a substituicdo da mesma, quando, a
seu exclusivo critério, julgar nao estar compativel com o padrdao do BOULEVARD SHOPPING

BELEM, ou que afetaria a sua imagem e a dos estabelecimentos que o compdem.

CAPITULO 6 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS:

6.1. A assembleia geral, convocada e instalada de acordo com a lei e esta Convencédo, tem
poderes para decidir sobre todos os assuntos relativos ao condominio e para tomar as resolucdes
que julgar convenientes a sua defesa e administracao interna.

6.2. Compete privativamente a assembleia geral do condominio do BOULEVARD SHOPPING
BELEM: | - alterar ou reformar a convengao e o regimento interno geral, ressalvadas as excegoes
expressamente feitas nesta Convencao; Il - eleger e nomear o Sindico ou uma Administradora
para exercer essa funcao, bem como deliberar a renovacdo e a resolucao do contrato firmado
com a Administradora; Ill - examinar as contas do Sindico ou da Administradora e deliberar
sobre elas; IV - deliberar sobre a destinacao do saldo do exercicio encerrado; V - discutir e votar
o orcamento das despesas para cada novo exercicio; e VI- decidir em grau de recurso os
assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico ou pela Administradora e a ela levados a
pedido do interessado ou dos interessados.

6.3. A assembleia geral sera convocada: a) pelo Sindico ou pela Administradora, se esta
estiver no exercicio daquele cargo; b) por condéminos que representem a vontade de 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, da totalidade dos votos do condominio, quando o Sindico nao
atender, no prazo de 15 (quinze) dias, o pedido de convocacao que apresentarem, devidamente
fundamentado, com indicacao das matérias a serem tratadas; c) pelo conddmino a quem a
Administradora ou o Sindico houver imposto penalidade, a fim de que a assembleia geral aprecie
o recurso especifico.

6.4. A convocacao da assembleia geral far-se-a mediante carta circular registrada ou

entregue sob protocolo e/ou, ainda, por meio eletronico, dirigida a todos os conddminos,
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desta convencao, a indicagdao da matéria. A fim de possibilitar o recebimento da
correspondéncia, os condominos deverdo manter seus cadastros atualizados junto &
administracdo do condominio, Sindico e Administradora, indicando, inclusive, endereco
eletrénico.

6.5. Entre o dia da expedicao da carta de convocagao e o da realizacao da assembleia geral
mediara o prazo de 08 (oito) dias, no minimo, ressalvadas as excecoes previstas na lei e nesta

Convencao.

6.6. A assembleia geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
conddminos que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos condéminos que

tenham direito a voto; em segunda convocacao, instalar-se-a com qualquer “quorum”,

6.7. Na carta de convocacao fixar-se-a o0 momento em que sera realizada a assembleia geral
em 1% e 2% convocacoes, devendo mediar, entre ambas, um periodo de pelo menos 30 (trinta)

minutos.

6.8. As assembleias gerais extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do

que o mencionado no item 6.5, quando houver manifesta urgéncia.

6.10. Salvo determinagcao em contrario do Sindico ou, conforme o caso, da Administradora, a
assembleia geral realizar-se-a, preferencialmente, em dependéncia situada no proprio
condominio, a ser indicada no correspondente aviso de convocacdo. Quando a assembleia
houver de realizar-se em outro local, o aviso convocatorio indicara, com clareza, o lugar da
reuniao, que, em nenhum caso, podera realizar-se fora do municipio de Belém - PA, salvo se

previamente acordado por todos os conddminos.

6.11. Independentemente das formalidades previstas neste capitulo, sera considerada regular

a assembleia geral a que comparecerem todos os conddminos do CONDOMINIO.
6.12. As despesas com as assembleias gerais serao lancadas e inscritas a débito do condominio,

mas as relativas as assembleias convocadas para apreciacao de recursos de condéminos serao
pagas pelos recorrentes cujos recursos forem desprovidos,

16




) CIBRASEC

6.13. Ressalvadas as matérias discriminadas no item 6.33, so poderao votar e ser votados nas
assembleias gerais os condéminos que estejam quites com o condominio. O direito de voto sera

reconhecido ao condémino que quitar as suas obrigacdes até o momento da instalacao da
assembleia.

6.14. Os conddminos presentes a assembleia geral, mesmo que representados por
procuradores, deverao, se exigido, comprovar, mediante documentacédo habil, sua qualidade de
condémino bem como a regularidade de sua representacéo.

6.15. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais ou
estatutarios do condémino, caso este seja pessoa juridica.

6.16. O conddmino pode ser representado na assembleia por procurador regularmente
constituido, sendo certo que: a) quando outorgada a procuracdo por instrumento particular, sua
validade perante a assembleia ficard subordinada ao prévio reconhecimento da firma do
mandante por notario publico; b) numa mesma assembleia, apés a de instalacdo do Condominio,
nenhum procurador podera representar mais de 3 (trés) condéminos, sendo vedados
substabelecimentos.

6.17. Antes de iniciar-se a assembleia geral, os condéminos, ou seus mandatarios, assinardo a
lista de presencas, indicando seus nomes e as respectivas unidades de que forem titulares ou de
cujos titulares forem procuradores ou locatarios.

6.18. Os trabalhos da assembleia geral serdo dirigidos por mesa presidida pelo condémino que
a maioria dos presentes votantes houver por bem indicar, cabendo ao presidente indicar seu
secretario, escolhido dentre os presentes. L

6.19. Ressalvadas as excecdes previstas nesta Convencao e, em caso de sua omissdo, na
legislacao vigente, as deliberages da assembleia geral serdao tomadas por maioria dos votos

presentes, nao se computando os votos em branco para o calculo dessa maioria.

6.20. No caso de empate, cabera ao presidente da assembleia geral o voto de desempate.

6.21. Dos trabalhos e deliberacdes da assembleia geral serd lavrada ata, assinada pelos
membros da mesa.
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6.22. Dentro dos 08 (oito) dias que se seguirem a data da realizacdo da assembleia geral, o
Sindico ou a Administradora enviara, a cada condémino, mediante protocolo ou carta registrada,
copia da respectiva ata,

6.23. A assembleia geral é ordinaria quando tem por objetivo as matérias previstas no item
6.25, infra, e extraordinaria nos demais casos.

6.24. As assembleias gerais ordinaria e extraordinaria poderdao ser cumulativamente

convocadas e realizadas nos mesmos local, data e hora, e instrumentadas em ata Unica.

6.25. Anualmente devera ser convocada uma assembleia geral ordinaria, a realizar-se na
primeira quinzena de marco, para: |) deliberar sobre as contas do Sindico e da Administradora
do Condominio, examinar, discutir e votar as demonstracdes financeiras apresentadas; Il)
deliberar sobre a destinacao do saldo do exercicio ou sobre o rateio de eventual déficit;
1) discutir e votar o orcamento das despesas para o exercicio em inicio, fixando, se entender
oportuno, pela constituicdo do fundo de reserva; IV) aprovar as condicdes de contratacdo do
seguro de incéndio; V) tratar de assunto de interesse geral que conste da convocacao.

6.25.1. A cada 2 (dois) anos, a assembleia geral ordinaria elegera ou reelegera o Sindico,

que poderda ser a proépria Administradora do condominio, e os membros do conselho

consultivo, se houver.

6.25.2. A eventual resolucao do contrato firmado com a Administradora que esteja exercendo o
cargo de Sindico importara, independentemente de qualquer formalidade adicional, em sua
destituicao do cargo de Sindico, que passara a ser desempenhado interinamente pelo condémino
titular de maior fracao ideal no condominio.

6.26. 0O Sindico ou a Administradora devera remeter aos conddéminos, até 5 (cinco) dias antes
da data marcada para a realizacdo da assembleia geral ordinaria: 1) o relatorio da sua
administracao e os principais fatos administrativos do periodo de seu mandato; Il) copia das

demonstracées financeiras; lll) proposta de orcamento relativo ao exercicio que se inicia.
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6.27. Instalada a assembleia geral ordinaria, proceder-se-a, se requerida por qualquer
condémino ou mandatario, a leitura dos documentos referidos no item anterior, os quais serao
submetidos pela mesa a discussao e votacao.

6.28. Além do Sindico, a Administradora devera estar presente a assembleia geral ordinaria
para atender a pedidos de esclarecimentos eventualmente formulados pelos presentes, ndo

constituindo, entretanto, sua auséncia razao impeditiva para a realizacao da assembleia geral.

6.29. Se a assembleia geral ordinaria tiver a necessidade de outros esclarecimentos, podera
adiar a deliberacao e ordenar diligéncias; também sera adiada a deliberacao, salvo dispensa dos
conddminos presentes, na hipotese de nao comparecimento da Administradora.

6.30. A aprovagao, sem reserva, das demonstracdes financeiras e das contas exonerara de
responsabilidade o Sindico e a Administradora, salvo se essa aprovacdo resultar de erro, dolo,

simulacao, fraude, coacao ou qualquer outro vicio capaz de anular tal manifestacao de vontade.

6.31. A assembleia geral extraordinaria € competente para deliberar e decidir sobre todas as
matérias de interesse do Condominio. Entre elas se inscreve a decisao, em grau de recurso, dos
assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico ou pela Administradora e a ela levados a
pedido dos interessados.

6.32. O seguinte "quorum” qualificado é necessario para aprovaciao das matérias abaixo
enumeradas: 1) 2/3 (dois tercos) dos votos dos conddéminos que se achem quites com o
condominio, para deliberacoes que tenham por objeto: (a) a realizacdo, nas partes ou
instalacoes de uso ou proveito comum, de benfeitorias voluptuarias, em acréscimo as ja
existentes no condominio, sem prejuizo dos direitos desde ja assegurados nesta Convencao a
esse respeito; (b) a destituicao da Administradora do condominio; (c) alteracées desta
Convencéo e do regimento interno do condominio, neste caso, computando-se também 0s votos
dos condominos néo quites com as obrigagdes perante o condominio; e I1) 3/4 dos votos para as
deliberagdes que tenham por objeto introduzir modificagdes na estrutura ou nas fachadas ou no
aspecto geral do BOULEVARD SHOPPING BELEM, bem como na destinacdao do mesmo ou de
quaisquer de suas unidades autdnomas, ressalvadas as hipoteses de alteracdo ja disciplinadas
nesta Convencao.
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6.32.1. Sera, ainda, exigido quérum qualificado nas hipéteses previstas nos artigo 1.357 do
Caddigo Civil Brasileiro, e no artigo 17, e seu paragrafo 2°, da Lei Federal n° 4.591/64, também

referidas no Capitulo 11 desta Convencéo, e nos demais casos em que a lei o imponha.

6.32.2. A assembleia, para tal fim especialmente convocada, podera, pelo voto da maioria
absoluta de seus membros, destituir o Sindico ou a Administradora que praticar irregularidades,

nao prestar contas ou nac administrar convenientemente o condominio.

6.33. Nas assembleias, a afericdo do quérum e a apuracao dos resultados das votacdes far-se-

ao proporcionalmente as fragées ideais dos condéminos presentes e votantes.

6.34. Se uma unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, seus co-proprietarios
elegerao, entre si, aquele que os representara nas assembleias gerais, credenciando-o por
escrito; nao sendo apresentado esse credenciamento escrito ao presidente, computar-se-a como
integral o voto do co-proprietario que primeiro se manifestar.

6.35. As deliberacdes das assembleias gerais serdo obrigatdrias a todos os conddminos,
independentemente dos respectivos comparecimento e voto, competindo ao Sindico e a

Administradora executa-las e fazé-las cumprir.
CAPITULO 7 - DA ADMINISTRACAO:

7.1. Tendo em vista as caracteristicas peculiares do condominio, este sera necessariamente
administrado por uma Administradora especializada e um Sindico, pessoa fisica ou juridica, que
poderao ser a mesma pessoa, cabendo a Administradora em conjunto com o Sindico decidir toda

e qualquer controvérsia a abranger o condominio.

7.1.1. Caso a funcao de Sindico nao seja delegada a Administradora, o Sindico eleito devera ser
necessariamente condémino.

7.2 O mandato de Sindico sera conferido em assembleia geral ordinaria, mediante eleicao,

durando o mandato 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicdo, uma ou sucessivas vezes.
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7.3. Juntamente com o Sindico, caso entdo existam pelo menos cinco unidades auténomas no
condominio pertencendo a diferentes proprietarios, serdo eleitos pela assembleia geral os
membros do conselho consultivo.

7.4. 0O cargo de Sindico podera ser remunerado, cabendo a assembleia geral ordinaria que o
eleger fixar sua remuneracao, sendo certo que em caso de nomeacdo da Administradora, essa
remuneracao ja estara incluida nos valores que lhe forem devidos em razao do instrumento de
sua contratacao, independentemente de expressa referéncia no mesmo.

7.5. Ao Sindico compete representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa e
passivamente, em tudo o que se referir a assuntos do interesse condominial, podendo, para tal
fim, constituir advogados legalmente habilitados, outorgando-lhes poderes “ad judicia” e outros
que se fizerem necessarios, e, bem assim, nomear prepostos para representar o condominio
perante o Poder Judiciario.

7.6 A Administradora, mediante delegacdo dos poderes do Sindico, compete: a) admitir ou
demitir empregados, sempre em nome do condominio, fixar as respectivas funcoes, tarefas,
responsabilidades e remuneracdes, assim como contratar prestadores de servicos, pessoas
fisicas e/ou juridicas, de acordo com a estrutura e o orcamento aprovados pela assembleia
geral; b) cumprir e fazer cumprir a lei, a convencao deste condominio, o regimento interno,
outros eventuais regulamentos internos e as deliberagdes das assembleias gerais; ¢) autorizar
reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a seguranca ou a conservagao do condominio,
até o limite mensal correspondente a 20 (vinte) vezes o salario-minimo vigente, ou com prévia
aprovacao do Conselho Consultivo, se constituido, caso exceda a esta importancia e nao conste
do orcamento anual aprovado; d) executar fielmente as disposicoes orcamentarias aprovadas
pela assembleia geral; e) convocar a assembleia geral ordinaria, na época propria, e as
extraordinarias, quando julgar conveniente ou lhe for requerido, fundamentadamente, por
grupo de, no minimo, um quarto dos votos do condominio; f) prestar, a qualquer tempo,
informacdes sobre os atos de sua administracdo; g) oferecer proposta de orcamento para o
exercicio seguinte; h) manter escrituracao contabil adequada; i) cobrar, inclusive em Juizo, as
quotas que couberem aos condominos no rateio das despesas ordinarias ou extraordinarias do
condominio, bem como as penalidades impostas por infracao de disposi¢des desta convencao, do
regimento internc ou de outras ordens ou regulamentos do condominio; j) comunicar

prontamente ao conselho consultivo, se houver, o recebimento de qualquer citacao, intimacéao

ou notificacao, judicial ou extrajudicial, da qual possa decorrer responsabilidade para o
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condominio; k) procurar, por meios suasérios, dirimir divergéncias entre os conddéminos; 1)
entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do condominio em seu poder;
m) apresentar para exame, pelo menos bimestralmente, ao Conselho Consultivo, se constituido,
as contas do periodo decorrido desde o exame anterior; n) enviar mensalmente aos conddminos
0 demonstrativo das receitas e das despesas do més anterior; o) contratar os seguros
obrigatorios por lei e os demais que forem aprovados pela assembleia geral, ouvido o Conselho
Consultivo, se constituido; p) resolver os casos omissos.

7.6.1 Cabera a Administradora, ainda, no desempenho das funcdes operacionais que lhe serao
confiadas, além das demais atribuicdes estabelecidas no instrumento de sua contratacao: a)
fazer cumprir o Regulamento Interno do condominio e os de suas coisas comuns, bem como esta
Convencao, o Regimento Interno e os demais regulamentos existentes; b) exercer a
administracao operacional interna do condominio no que diz respeito a seu funcionamento e
coordenacao; c¢) admitir ou demitir empregados, fixar as respectivas funcoes, tarefas,
responsabilidades e remuneracdes, assim como contratar prestadores de servicos, pessoas
fisicas ou juridicas, de acordo com a estrutura e o orcamento aprovados pela assembleia geral;
d) executar fielmente as disposicdes orcamentarias aprovadas pela assembleia geral; e)
apresentar orcamentos anuais com a definicao das cotas a serem pagas no periodo seguinte; f)
fiscalizar as obras, as instalagdes, as vitrines, os letreiros, a decoragdo, a manutencao, as
reformas e as atividades das unidades auténomas e partes comuns, de forma a se certificar,
permanentemente, de que as normas contidas nesta Convencdo, no regimento interno e nas
demais ordens e regulamentos do condominio estao sendo observadas estritamente; e g) exercer
e praticar todos os demais atos que lhe forem delegados, cumprindo integralmente todas as

obrigagoes que lhe forem atribuidas no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

7.6.2. Correrdo por conta do condominio e serdo levados a conta de despesas ordinarias do
5.5 . . g ; 7
mesmo, os honorarios da Administradora, a qual sera contratada sempre por prazo nao inferior a

e
02 (dois) anos, que podera ser renovado por uma ou mais vezes. /\’
7.7. Em seus impedimentos eventuais, o Sindico, se diverso da Administradora, sera substituido

pela Administradora.

7.8. Juntamente com o Sindico sera eleito pela Assembleia Geral um Subsindico que substituira /

o Sindico em sua auséncia.
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7.9. Em caso de destituicdo, o Sindico, ou a Administradora, apresentara imediatamente
contas de sua gestao.

7.10. O Sindico nao é responsavel pessoalmente pelas obrigacdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicdes. Respondera,

porém, pelo excesso de representagao e pelos prejuizos a que der causa por dolo ou culpa.
CAPITULO 8 - DO CONSELHO CONSULTIVO

8.1. Se houver pelo menos cinco unidades auténomas no condominio que pertencam a
proprietarios diferentes, sera instituido um conselho consultivo, que serd composto de trés
membros efetivos e trés suplentes, todos obrigatoriamente condéminos, cabendo aos suplentes
exercer automaticamente a substituicao dos membros efetivos, segundo a ordem de sua
eleicao.

8.2.  Os membros do conselho consultivo terao mandato de 2 (dois) anos e serao eleitos pela
assembleia geral ordinaria, sendo permitidas reeleicées.

8.3. Competira ao Conselho Consultivo eventualmente instituido na forma do item 8.1, por
seus membros efetivos: a) aprovar as condi¢des de contratacao do seguro de incéndio e dos
demais que vierem a ser contratados pelo condominio; b) examinar as contas e relatdrios do
Sindico e os comprovantes do condominio; c) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou
protocolada, as irregularidades que constatar na gestdo do Sindico; d) emitir parecer sobre as
contas do Sindico, bem como sobre a proposta do orcamento anual; e) assessorar o Sindico na
solucao dos problemas do condominio; f) emitir parecer em matéria relativa as despesas
extraordinarias, inclusive aquelas previstas na letra "c" do item 7.6; g) quando solicitado pelo

Sindico, dar parecer em contratos ou matérias de interesse do condominio.

8.4. Se algum membro efetivo do Conselho Consultivo alienar sua unidade, o adquirente ndo o
substituira no Conselho, sendo chamado para ocupar o lugar vago um dos suplentes.

8.5. O Conselho Consultivo, uma vez constituido, reunir-se-a, pelo menos, uma vez a cada
seis meses, em dia e hora designados de comum acordo entre os seus membros, e,

extraordinariamente, sempre que necessario, por convocacdo fundamentada de qualquer de

seus membros efetivos, do proprio Sindico ou, ainda, da Admiglg_tradora do CONDOMINIO.




8.6. As deliberacdes do conselho consultivo serdo tomadas por maioria simples dos votos

presentes, cabendo ac membro mais velho o voto de desempate.

8.7. Na hipdtese de auséncia de dois membros efetivos a qualquer reunido do Conselho
Consultivo, o membro presente convocara pelo menos um dos suplentes a fim de realizar a

reuniao com o mesmo.

8.8. Das reunides do Conselho Consultivo serao lavradas atas em livro proprio, assinadas pelos
conselheiros presentes, cujas copias serao encaminhadas, dentro de 8 (oito) dias de sua
realizacdo, ao Sindico e & Administradora do CONDOMINIO.

8.9. Se qualquer conselheiro efetivo faltar a 3 (trés) reunides por ano, seu mandato estara
automaticamente cancelado, assumindo o suplente.

8.10. O exercicio do mandato de conselheiro sera gratuito.
CAPITULO 9 - DO ORGAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

9.1. Constituem despesas comuns do BOULEVARD SHOPPING BELEM, que, observadas as
excecoes feitas nesta Convencao, deverao ser suportadas e rateadas por todos os condéminos do
mesmo, na proporcao indicada no subitem 9.3 abaixo, as seguintes: a) as relativas a
conservagao, limpeza, decoracao, benfeitorias, seguranca, investimentos, melhorias,
ampliagoes, reparos e consumo das areas e coisas comuns, externas e internas do BOULEVARD
SHOPPING BELEM; b) a remuneracio do Sindico e da Administradora, bem como os salarios e
encargos dos empregados do condominio; ¢) as despesas com a convocacao e realizacao das
assembleias gerais, inclusive da assembleia de instalagcao, com a ressalva do item 6.12; d) as
atinentes ao seguro obrigatério da edificacdo e demais bens do CONDOMINIO; e e) todas as

demais que, por sua natureza ou por previsao nesta Convencao, sejam comuns ao condominio.

9.1.1. Sdo também despesas comuns e que deverdo ser rateadas entre os Conddéminos, as
relativas ao pagamento dos tributos ou encargos que incidam sobre partes e coisas de uso
comum do condominio e as tarifas de consumo de energia, agua e esgoto, sistema de ar-
condicionado e refrigeragcao de agua, entre outras, para essas mesmas partes de uso comum,

bem como as despesas com reformas decorrentes, especificamente, de desgaste da operacao,
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incluindo os sistemas elétrico, hidraulico e de condicionamento de ar do BOULEVARD SHOPPING
BELEM, sendo certo, porém, que essas reformas deverao ser previamente aprovadas em

assembleia geral.

9.1.2. Nao serao consideradas despesas comuns e sera responsabilidade individual de cada um
dos Conddominos, e também neste caso sem qualquer limitacdo de valor, pagar: a) os tributos e
quaisquer outros encargos, inclusive IPTU e taxas municipais, incidentes sobre sua propria
unidade autbnoma e as atividades nela exercidas; b) as atinentes aos seguros facultativos da
unidade, bens e equipamentos proprios; c) tarifas de consumo para sua propria unidade, loja ou
espaco, a serem pagas diretamente as concessionarias, salvo nos casos em que o consumo se der
a partir de ligacao fornecida pelo condominio ou por outro condémino, caso em que o
pagamento devera ser feito, respectivamente, a Administradora ou ao outro condémino que lhe
forneca a ligacao, segundo as medigdes ou proporgdes que os interessados ajustarem; e d) toda
e qualquer outra despesa que nao possa ser considerada Condominial e que incida sobre sua
unidade, loja ou espaco ou decorra do uso da mesma.

9.2. Compete a assembleia geral fixar o orcamento das despesas ordinarias do CONDOMINIO,
cabendo aos condéminos do mesmo concorrer para o respectivo rateio antecipadamente, até o
1° (primeiro) dia Gtil de cada més.

9.3. Dada a caracteristica de funcionamento do BOULEVARD SHOPPING BELEM como um
“shopping center”, as despesas condominiais serdo rateadas entre os condéminos em funcao
das caracteristicas especificas de cada unidade, loja, saldo comercial e demais espacos e da
locacao ou outra forma de cessdo de uso celebrada, e sem vinculacido necessaria ao tamanho da
area ocupada, sendo atribuido pelo Sindico ou a Administradora, por delegacéo, um Coeficiente
de Rateio de Despesas (CRD), de modo que as obrigacdes e todas as demais despesas, tributos,
contribuicées, seguros, tarifas de servicos publicos e encargos de qualquer outra natureza
comuns a todos os conddminos ou ocupantes sejam rateados entre esses espacos de acordo com
a propor¢cao do respectivo CRD frente ao somatério de todos os CRD’s de todos os espacos
locados.

9.3.1. O CRD individualmente atribuido a cada unidade, loja ou espaco na forma do item
anterior levara em consideracao elementos como a area de cada unidade, loja ou espaco, a
fachada dele em propor¢ao com a sua area, o tipo de atividade nele desenvolvida, o horario de

funcionamento, o nivel de beneficios auferidos pela utilizacdo das coisas e servicos comuns, a
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influéncia de cada espaco, loja ou unidade na atracdo de plblico para o BOULEVARD SHOPPING
BELEM e outros atributos de cada espaco, loja ou unidade ou fatores considerados influentes na
composi¢ao das despesas.

9.3.2. O CRD aplicavel a cada unidade, loja ou espago sera ajustado e expressamente informado
por ocasiao da formalizagao do instrumento de contratacao da locacdo ou outra modalidade de

contrato que regulamente permita a ocupagao da loja, saldo comercial ou espaco.

9.3.2.1. Cada espago, loja ou unidade concorrera mensalmente para o pagamento das despesas
condominiais e demais encargos ou despesas que nao sejam especificos de cada espaco, loja ou
unidade com uma expressao percentual correspondente a uma fracdo aritmética em que o
numerador sera o CRD atribuido ao espago ou unidade e o denominador sera o somatorio dos
CRDs de todos os espacos, lojas ou unidades do BOULEVARD SHOPPING BELEM.

9.3:2.2. Por consequéncia, conquanto cada loja, unidade ou espaco venha a ter um CRD
fixo e inalteravel - enquanto ndo se alterarem as atividades nele desenvolvidas e seu horario de
operacao - pela propria natureza da forma de calculo aqui adotada, o percentual com que cada
conddmino participara do rateio das despesas e dos demais encargos ou despesas que nao sejam
especificos de cada espago ou unidade podera variar em razio da eventual alteracio do niimero
de espagos ou unidades ocupadas e dos espagos e unidades existentes ou de modificacdes de
atividade ou de horario de funcionamento.

9.3.2.3. Objetivando a melhor composicao do mix de atividades do BOULEVARD SHOPPING BELEM
e considerando ainda as caracteristicas especiais de determinadas unidades, lojas ou espacos,
podera ser concedida pelo Sindico ou Administradora, visando estimular a presenca e
permanéncia de determinados ocupantes e operacdo com caracteristicas especiais, forca de
atratividade, atividades diferenciadas, etc., tratamento diferente a ocupante e/ou espaco que
se enquadre naqueles requisitos, quando entdo, para efeito do rateio, sera o valor devido pelo
mesmo, de acordo com o seu respectivo contrato, abatido do custo total a ratear, procedendo-
se, tal como previsto nos subitens acima, apenas quanto ao saldo e em relacdo ao somatério do
CRD dos demais espacos ou unidades.

9.3.2.4. Também por ocasido da formalizagao do instrumento de contratacdo da locacéo, ou

outra modalidade de contrato que regulamente permita a ocupacdo da loja, saldo comercial ou

espaco deverao ser fixadas as obrigacdes do ocupante relativamente ao pagamento de tributos,
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tarifas, servicos, e quaisquer outras que incidam sob o objeto da locacao ou ocupacéo e que nao
estejam incluidos nas cotas condominiais ordinarias ou extraordinarias.

9.4.  As despesas comuns extraordinarias serdo rateadas com base no mesmo critério definido
no item 9.3 e subitens, entre os condéminos e deles cobradas dentro de 10 (dez) dias contados a
partir da data da assembleia geral que as autorizar, salvo se nessa oportunidade for

estabelecido prazo diferente.

9.4.1. Ressalva-se, porém, qgue se o vulto das despesas extraordinarias aconselhar que

sejam feitas as arrecadacdes parceladamente, os correspondentes vencimentos serdo fixados

pelo Sindico, pela Administradora ou, conforme o caso, pela assembleia geral.

9.5. Em ocorrendo déficit de caixa, ou na certeza de iminente ocorréncia, o Sindico ou a
Administradora, ouvido o Conselho Consultivo, se houver, e uma vez constatada a insuficiéncia
do fundo de reserva, devera, em tempo habil, estabelecer e cobrar quotas extras de despesas,
em valor suficiente para a cobertura do déficit, remetendo aos condéminos aviso de cobranca,
acompanhado de circular explicativa, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias do respectivo
vencimento.

9.6. Ficarao a cargo exclusivo de cada conddémino as despesas decorrentes de atos praticados
por ele ou por ocupante, a qualquer titulo, de sua unidade autdnoma, loja ou espaco, bem
como o aumento das despesas a que um ou outro der causa.

9.6.1. O disposto no item anterior & extensivo aos prejuizos causados as partes comuns pela
omissao do conddémino ou ocupante na execucao dos trabalhos ou reparos necessarios em sua
unidade.

9.7. 0O saldo remanescente do orcamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio

seguinte, se outro destino nao lhe for dado pela assembleia geral ordinaria.

9.8. Se e enquanto nao for possivel a inscricao fiscal individualizada de cada unidade, loja ou
espago na Prefeitura, os tributos imobiliarios incidentes sobre o condominio deverao ser
rateados entre as unidades, na propor¢ao das areas util de cada uma em relacdo ao somatorio
de area util de todas elas.

27




C, CIBRASEC

9.8.1. Da mesma foram, as despesas referentes outros tributos e aos seguros dos espacos ou
unidades, quando comuns a mais de um espaco ou unidade, serao imputadas aos titulares e/ou
ocupantes dos respectivos espacos ou unidades, e serdao rateadas entre os envolvidos
proporcionalmente a area util de cada um deles em relacdo ao somatorio das areas Uteis de
todos eles.

CAPITULO 10 - DO FUNDO DE RESERVA:

10.1. A Assembleia Geral podera optar por constituir um fundo de reserva, para o que,
juntamente com as importancias devidas pelas despesas ordinarias, previstas no capitulo
anterior, sera cobrada uma importancia equivalente a 1% (um por cento) do valor da
correspondente cota condominial, destinando-se o fundo a ser utilizado pelo Sindico em caso de
urgéncia, mediante prévia aprovacdo do Conselho Consultivo, se houver, sendo certo que essa
cobranga devera ser suspensa assim que atingido um saldo no fundo de reserva equivalente a 2%
(dois por cento) do valor do orcamento anual, devendo ser retomada quando esse percentual
nac mais estiver coberto.

10.2. O Sindico ou a Administradora, ouvido o Conselho Consultivo, se houver, decidira sobre a
aplicacao financeira do fundo de reserva eventualmente constituido, que assegure razoavel
rentabilidade, liquidez e seguranca.

CAPITULO 12 - DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO, DA ALIENACAO E DA
RECONSTRUCAO OBRIGATORIA

12.1. O Condominio € obrigado a manter a edificacdo em que consiste o BOULEVARD SHOPPING
BELEM segurada contra os riscos de incéndio e outros sinistros que possam causar a sua
destruicao, no todo ou em parte, devendo a apélice discriminar, uma a uma, as unidades

auténomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores.

12.2. Cada conddémino devera manter ou, se for o caso, fazer com que terceiros usuarios da
totalidade ou de parte de sua unidade mantenham, cada qual individualmente, seguro que
cubra os riscos de qualquer natureza contra os respectivos bens, valores, instalacées, aparelhos,

moveis, equipamentos e outras benfeitorias, pagando diretamente & companhia seguradora que
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escolher o prémio correspondente, uma vez que esses riscos nao estardao cobertos pelo seguro
referido no item anterior, que se restringe a edificacgao.

12.3. A cada conddmino ¢é facultado contratar, a suas exclusivas expensas, seguro
complementar ao da edificacao do BOULEVARD SHOPPING BELEM, com vistas a aumentar o valor

relativo a sua propria unidade.

12.4. O seguro da edificagao do BOULEVARD SHOPPING BELEM sera anualmente renovado,
sempre mediante prévia aprovacdo do Sindico ou do representante do condominio e com

atualizacao e adequacao a realidade dos valores segurados.

12.5. Na ocorréncia de sinistro total ou parcial que destrua consideravelmente o BOULEVARD
SHOPPING BELEM, assim sendo considerado o comprometimento de mais de 2/3 da
correspondente area construida, ou no caso de ameaga de ruina que atinja o BOULEVARD
SHOPPING BELEM nessa mesma proporcdo, os conddminos reunir-se-ao em assembleia geral e
deliberardo sobre a reconstrucdao do mesmo, com ou sem demolicdo da parte afetada, a venda
do terreno e materiais ou, ainda, sobre outro destino a ser eventualmente dado ao terreno,
assim como aprovarao, em caso de nao reconstrucao, a partilha do valor do seguro entre os
conddminos, sem prejuizo do que receber cada um pelos seguros a que se referem os itens 12.2
e 12.3, tudo se praticando pelo modo e segundo o "quorum” especifico previsto no artigo 1.357
do Codigo Civil Brasileiro.

12.5.1. Aprovada a reconstrucdo, a mesma sera feita guardando, obrigatoriamente, os mesmos
destinos, formas externas e disposicao interna do BOULEVARD SHOPPING BELEM, sendo que,
nesta hipotese, os condominos integrantes da minoria vencida poderao eximir-se de participar e
contribuir para a reedificacao, desde que alienem seus direitos a outros condéminos, mediante
avaliacao judicial, na forma do paragrafo primeiro do acima apontado artigo 1.357 do Coédigo
Civil Brasileiro.

12.5.2. Deliberada, porém, a venda do terreno e do que mais restar do BOULEVARD SHOPPING
BELEM, preferir-se-a4, em condicdes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e o produto da
alienacdo repartir-se-a entre os condéminos proporcionalmente ao valor das respectivas
unidades imobiliarias.




12.6. Fica desde ja convencionado que em caso de sinistro ou ameaga de ruina que comprometa
menos que 2/3 do BOULEVARD SHOPPING BELEM, o Sindico promovera, de imediato, o
recebimento do seguro e a reconstrucdo ou os reparos das partes danificadas,
independentemente de deliberacao da assembleia.

12.7. Em caso de condenacdo do BOULEVARD SHOPPING BELEM pela autoridade publica em
razao de sua inseguranca ou insalubridade, bem como condenacéo, a critério dos condéminos,
por motivos urbanisticos ou arquitetdnicos, podera o CONDOMINIO, em assembleia geral e pelo
"quorum” previsto no artigo 17 da Lei Federal n° 4.591/64, decidir sobre a demolicdo e
reconstrucao do BOULEVARD SHOPPING BELEM ou, ainda, sua alienacao.

12.8. Aprovada a reconstrucao na hipotese a que se refere o item 12.7, a minoria nao ficara
obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria o direito de adquirir as partes
dos dissidentes mediante avaliacao judicial, aplicando-se a tudo o processo previsto no artigo 15
e seus paragrafos da Lei Federal n° 4.591/64.

12.8.1. Aprovada, porém, a alienacdo da edificagao, o valor atribuido a quota dos condéminos
vencidos sera correspondente a sua fracao ideal no prego efetivo da venda e, no minimo, igual &
avaliagao prevista no paragrafo primeiro do artigo 15 da Lei Federal n® 4.591/64, procedendo-se

em relagao a minoria consoante estabelecido no aludido artigo e seus paragrafos.

12.9. Ocorrendo, pela acao do tempo, desgaste das unidades do BOULEVARD SHOPPING BELEM
que deprecie seu valor unitario em relacao ao valor global do terreno, depreciacao essa apurada
segundo a participagao de cada conddmino nesse preco global em razao da sua fracdo ideal de
terreno, podera o CONDOMINIO, em assembleia geral e pelo “quorum" previsto no paragrafo 2°

do artigo 17 da Lei Federal n® 4.591/64, decidir sobre a alienagao total ou nao da edificacao.

12.9.1. Aprovada a alienacdo do BOULEVARD SHOPPING BELEM, proceder-se-a em relacao a

minoria nos mesmos moldes e com as mesmas ressalvas do subitem 12.8.1.

12.10. Ficam fazendo parte integrante e complementar desta convencdo, como se dela
expressamente constassem, o artigo 1.357 do Codigo Civil Brasileiro e, naquilo em que a este
nao contrariarem, os artigos 13 a 18 da Lei Federal n° 4.591/64, cujas disposicdes, por
constituirem preceitos legais imperativos, serdo, em caso de ocorréncia das hipoteses neles
citadas, fielmente cumpridas pelo CONDOMINIO e, consequentemente, pelos conddminos.

[ 30




55 11 4649 3011

CAPITULO 13 - DAS PENALIDADES

13.1. Os conddminos que se atrasarem nos pagamentos das respectivas contribuicdes ordinarias
e extraordinarias, devidas ao CONDOMINIO, pagarao multa de 2% (dois por cento), ou o
percentual maximo que vier a ser admitido por legislacao superveniente & ora em vigor, sobre o
valor em atraso, que sera acrescido, ainda, , de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fracao, contados dia a dia, atualizando-se 0 montante devido e ditos acréscimos de acordo com
a variacdo acumulada do IGP-DI/FGV até o efetivo pagamento, ou de outro indice de atualizacdo

monetaria que melhor reflita a inflacdo, determinado pela Administradora.

13.2. Independentemente de deliberacdo da assembleia, ao conddémino que (a) realizar ou
permitir que se realizem obras que comprometam a seguranc¢a de outra edificacdo ou partes de
uso desta, (b) alterar ou permitir que se alterem, em desacordo com essa convencao, a forma e
a cor da fachada ou das partes ou esquadrias externas ou, (c) infringir ou desvirtuar ou permitir
que se infrinja ou altere a destinacdo que tém a edificacao ou suas partes privativas ou comuns
ou as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos
bons costumes, de sorte a prejudicar de qualquer modo outra ou outras edificacdes, o Sindico ou
a Administradora aplicara uma multa equivalente a até 5 (cinco) vezes o valor da cota ordinaria
de condominio devida pelo respectivo condémino no més do cometimento da infracdo, sem
prejuizo da obrigacdo de o faltoso reparar os danos que causar e das demais consequéncias
civeis, criminais e administrativas do seu ato.

13.3. O conddmino titular de unidade auténoma, ou possuidor desta ou de partes desta, que
reiteradamente deixa de cumprir com seus deveres perante o CONDOMINIO, bem como viola as
demais normas previstas nesta Convencdo, no Regimento Interno, nos outros eventuais
regulamentos do CONDOMINIO ou na legislacio aplicavel, podera, por deliberacao de 3/4 (trés
quartos) dos conddominos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicéo para as despesas condominiais, conforme a gravidade
das faltas e a reiteracao, também independentemente das perdas e danos que se apurem e das
demais sancdes legais e convencionais.

13.4. A multa a que se refere o item 13.2 serda imposta e cobrada pelo Sindico ou pela
Administradora, sendo possivel a reducdo da multa conforme a gravidade da falta e permitido
recurso do interessado para a assembleia geral.
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13.5. A tolerancia do Sindico ou da Administradora para com a impontualidade na satisfacao de
quaisquer prestacoes de carater pecuniario previstas nesta Convencdo e, de igual modo, sua
eventual transigéncia no que tange ao tempestivo e cabal cumprimento dos deveres definidos
nela, na lei aplicavel, no regimento interno ou em outros regulamentos do condominio, nao
implicardo, em nenhuma hipdtese, o reconhecimento, expresso ou tacito, de haver-se operado
novacao ou alteragcao do complexo de normas que regem o condominio, cujos dispositivos, a
despeito da ocorréncia de qualquer uma das situagdes aqui enunciadas, permanecerao integros
e validos para todos os efeitos, devendo assim ser fielmente observados pelos conddminos, sob

pena de, a qualquer tempo, virem a ser aplicadas as penalidades cabiveis pela violagao.
CAPITULO 14 - DOS DIREITOS E DEVERES:

14.1. 0 condémino, ou possuidor, seja este locatario ou ocupante a qualquer titulo de unidade
ou parte de unidade, serd responsavel, perante o CONDOMINIO, pelas infracées que forem
eventualmente cometidas na unidade autdnoma, loja ou parte ocupada, mas, se ndo for o

proprio infrator, tera direito de regresso aquele que cometeu a infracéo.

14.2. Constituem direitos de cada conddmino: a) usar, gozar, fruir e dispor de sua unidade
auténoma e partes de uso exclusivo, desde que observadas a destinacao que lhes foi conferida,
as disposicoes desta Convencao, do Regimento Interno, dos outros regulamentos internos do
condominio, do Codigo Civil Brasileiro, da Lei Federal n° 4.591/64 e demais legislacao aplicavel;
b) comparecer as assembleias gerais, pessoalmente ou através de procurador bastante, podendo
discutir, propor, aprovar, impugnar, rejeitar, votar e ser votado, desde que esteja quite com
suas contribuicées condominiais e demais valores eventualmente devidos ao condominio, ou
entao que, embora nestas condi¢cbes nao estando, a convencdo mesmo assim o permita; c)
examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancéarios e documentos outros,
podendo, ainda, a qualquer tempo, solicitar, por escrito, informacdes ao Sindico e a
Administradora acerca de questdes atinentes a administracdo do condominio; d) fazer consignar
no livro de atas das assembleias gerais, através do secretario, ou pessoalmente no livro de
reclamagdes do condominio, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra
decisdes e atos que repute prejudiciais a boa administracdo do condominio, solicitando ao
Sindico e a Administradora a adocao das medidas corretivas adequadas.
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14.3. Constituem deveres dos condéminos: a) cumprir, fazer cumprir e fiscalizar a observancia
das disposicoes contidas na lei, nesta Convencao, no Regimento Interno e nos eventuais demais
regulamentos internos; b) responder cada qual, a todo tempo, pelo pagamento das multas que
forem aplicadas pelo Sindico ou pela Administradora do condominio a si ou qualquer de seus
ocupantes, fazendo-as recolher aos cofres do condominio quando lhe forem cobradas; c)
concorrer para as despesas do condominio, sejam de manutencao, limpeza, conservacao,
seguran¢a, consumos comuns, seguro coletivo, entre outras, tudo segundo os critérios
estabelecidos nesta Convencao e nos regulamentos especificos; d) arcar, segundo aqueles
mesmos critérios, com os énus a que estiver ou vier a ficar sujeito o condominio; e) zelar pelo
asseio, higiene e seguranca das partes e coisas de sua propriedade exclusiva, assim como as de
propriedade comum e uso exclusivo do condominio, sobretudo lancando lixo e residuos outros
nos locais proprios; f) cuidar para que se mantenha o decoro na utilizacdo de suas partes
comuns e privativas, nao permitindo que sejam usadas, para fins diversos daqueles a que se
destinam; g) comunicar ao Sindico ou a Administradora, com a devida presteza, qualquer caso
de moléstia epidémica constatada no condominio, de sorte a possibilitar a pronta acdo das
autoridades sanitarias competentes; h) nao permitir ou promover a sobrecarga da estrutura e as
lajes do edificio em que se constitui o condominio com excesso de peso, de modo a causar
perigo a sua seguranga e solidez; i) providenciar os necessarios reparos nas instalacdes internas
de agua, luz, gas e esgoto em sua unidade, até as linhas tronco do condominio, assim como
reparar ou indenizar os danos que causarem outros conddéminos ou unidades destes ou a
quaisquer coisas ou partes do condominio; j) nao omitir, conforme o caso, nos contratos dos
quais participe, que por qualquer modo a posse ou a propriedade das unidades ou partes de sua
unidade seja transferida, a obrigatoriedade dos adquirentes ou usuarios a qualquer titulo
respeitarem a destinagao do condominio e da unidade auténoma alienada, esta Convencéao, o
Regimento Interno e os outros eventuais regulamentos internos, bem como a Convencao; k)
permitir o acesso do Sindico, da Administradora ou seus prepostos as respectivas partes
privativas para o fim de examinar ou reparar os defeitos ou ocorréncias que afetem de qualquer
forma outras unidades ou partes comuns, bem como verificar a existéncia ou nao de qualquer

circunstancia que infrinja as condigdes aqui estabelecidas.
CAPITULO 15 - REGIMENTO INTERNO:

15.1. Cabera ao Sindico e a Administradora, fiscalizar o uso adequado das partes ou coisas

comuns do condominio e a observancia das normas estabelecidas na lei, nesta convencao e nos
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outros eventuais regulamentos internos, sendo-lhes desde ja assegurado editar regimentos
especificos e complementares, nos termos e para os fins indicados nos itens 2.3 e 2.3.1.

15.2. Em caso de alienagado, promessa de alienacdo, cessdao de posse ou constituicio de
direitos reais sobre gquaisquer unidades integrantes do BOULEVARD SHOPPING BELEM, ficarao,
desde o respectivo ato ou contrato, obrigados os novos cessionarios ou adquirentes a exata
observancia de todos os dispositivos contidos nesta Convencao, no Regimento Interno e em
eventuais regulamentos outros, ainda que nenhuma mencao a eles tenha sido feita nos
instrumentos disciplinadores das aludidas transacoes.

15.3. Sempre que ocorrerem estragos ou prejuizos motivados por acao ou omissao imputavel a
qualquer conddémino, a pessoas dele dependentes, seus empregados, prepostos e ocupantes a
qualquer titulo de sua unidade auténoma, ou ainda quando resultantes de defeitos constatados
nas instalagoes internas da mesma, cumprira ao respectivo titular compor tais prejuizos perante
o condominio ou, conforme o caso, diretamente junto ao proprietario da unidade auténoma
danificada, sem prejuizo das penas aplicaveis.

15.4. Os direitos e deveres estabelecidos nesta Convencao, especialmente no Capitulo 14,
caberao e deverao ser cumpridos pelos conddminos em tudo o quanto couber, observando-se,
ainda, o que dispuser a Convengao, o Regimento Interno e os demais regulamentos internos do
condominio.

15.5. As alteragoes, reformas e reparos a serem levados a efeito em dependéncias internas das
unidades autbnomas deverdo ser prévia e tempestivamente comunicados ao Sindico e a
Administradora do condominio.

15.6. Respondera o condémino perante os demais conddminos, terceiros e o condominio por
todos e quaisquer prejuizos que, em virtude da realizacdo das obras referidas nos itens
precedentes, possa direta ou indiretamente causar a propriedade singular ou coletiva,
cumprindo-lhe, caso isso aconteca, providenciar as suas expensas exclusivas a expedita
realizacao dos consertos que se facam necessarios, sem prejuizo do pagamento das indenizacées
e demais consequéncias cabiveis, assim como das penalidades que lhe possam ser aplicadas.

CAPITULO 16 - DAS OBRAS
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16.1. O conddémino ou ocupante que pretender realizar alteracbes ou quaisquer obras no
interior de sua unidade auténoma, loja ou espacos devera, antes de inicia-las, apresentar o
correspondente projeto, devidamente aprovado pela Municipalidade, a Administradora, para
que esta, observado o procedimento disciplinado neste Capitulo, possa verificar se tais
alteracdes nao infringem, de alguma forma, as normas pertinentes, bem como para definir as
condi¢des de realizagdo das mesmas.

16.2. Sempre que necessario e sem prejuizo de outras exigéncias previstas nesta Convencao e
regimento interno, em outras normas ou regulamentos ou nos respectivos contratos de locacao
ou equivalentes, a Administradora exigira do conddémino ou ocupante que lhe apresente
projeto(s) complementar(es) e detalhes adicionais relativos as obras e instalacées de sua
unidade, loja ou espaco. Essa exigéncia devera ser cumprida no prazo de 20 dias, contados do
aviso por escrito que, para esse fim, a Administradora dirigir ac condémino.

16.3. Apresentado(s) pelo condémino ou ocupantes o(s) projeto(s) complementar(es) e
detalhes adicionais, a Administragdo do condominio, no prazo de 15 dias, os examinara,

cabendo ao conddémino cumprir eventuais exigéncias decorrentes desse exame.

16.4. A Administracdo do Condominio estabelecerd horarios para a execucdo das obras ou
alteracoes pretendidas, os quais deverao ser rigorosamente observados pelo condémino e situar-
se-ao sempre fora do horario de funcionamento das atividades normais do BOULEVARD
SHOPPING BELEM.

16.4.1. Cabera, ainda, ao condémino ou ocupante em cuja unidade auténoma, loja ou espaco
estejam sendo realizadas obras, promover, diariamente, a limpeza de escadas, areas e
dependéncias pelas quais transitem materiais e entulhos, sendo expressamente vedado o seu
depésito ou acumulo nas partes comuns, salvo mediante prévia autorizacdo da Administradora

do Condominio, mas sempre pelo tempo estritamente necessario.

16.5. Em qualquer caso, o conddmino ou ocupante sé podera iniciar ou reiniciar suas atividades
comerciais apés a conclusdo total das obras e instalacbes previstas para o adequado
funcionamento e o indispensavel bom aspecto de sua unidade auténoma, loja ou espaco, sendo
facultado a Administradora do condominio proibir seu funcionamento se entender que as obras
ou a decoracao da unidade autdénoma, loja ou espaco nao obedeceram aos projetos e as
autorizagoes, ou que os materiais, as especificacées ou os servicos nao estao dentro dos padroes
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autorizados, hipotese em que caracterizar-se-a infracao grave por parte do condémino, ficando
este, assim, incurso nas penalidades previstas nesta Convencéao.

16.6. A Administradora podera exercer, a qualquer tempo, fiscalizacdo das obras do
condémino ou ocupante, sendo-lhe licito exigir a substituicio de qualquer empreiteiro ou
encarregado das referidas obras, que considerar nao idéneo ou inconveniente.

16.6.1. O exercicio de tal fiscalizacao jamais podera ser havido como turbacdo de posse nem
podera acarretar qualquer responsabilidade para o BOULEVARD SHOPPING BELEM com relacdo as
obras executadas pelo condémino ou ocupante, que se obriga a;

a) designar, atraves de carta com recepgdo confirmada, pessoa responsavel para manter
entendimentos com a Administradora do Condominio durante a fase de execucao das obras de
suas instalagbes comerciais, indicando o telefone para contato;

b) permitir livre acesso a sua unidade autdnoma, loja ou ao espaco ocupado das pessoas
credenciadas pela Administradora do condominio, atendendo as exigéncias formuladas, inclusive
as de natureza técnica, cuja inobservancia possa afetar a estrutura, as paredes, as demais
partes e os equipamentos do BOULEVARD SHOPPING BELEM;

C) respeitar os locais indicados pela Administradora para deposito de materiais destinados as

obras e instalacdes comerciais;

d) informar a Administradora o horario das obras em sua unidade auténoma, loja ou espaco,
respeitadas as limitagGes legais e as estabelecidas pela Administracdo do CONDOMINIO, e
assumir a responsabilidade exclusiva por eventuais infracdes, sejam de que natureza forem,
especialmente trabalhistas, previdenciarias, administrativas e tributarias;

e) identificar todas as pessoas que forem desempenhar qualquer tipo de tarefa em sua obra, na
forma que for estabelecida pela Administracdo do condominio;

f) responder, por si, seus prepostos e contratados, por danos que venham a causar ao
condominio e/ou a terceiros;

N
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g) usar tapumes para fechamento de sua unidade auténoma, loja ou espago, de acordo com o
modelo estabelecido pela Administracao do condominio. Se os referidos tapumes nao forem
construidos até o momento do inicio das obras de instalagdo, pelo conddémino, do seu espaco
comercial - ou até o momento do inicio de obras para reforma ou conserto - quando somente
entao tais obras poderao ser iniciadas, tal omissao caracterizara infracdo aos dispositivos desta
convencao, ficando o faltoso, assim, incurso nas penalidades nela previstas;

h) assumir integral responsabilidade pela guarda dos materiais e das ferramentas utilizados na
sua obra, bem assim pelas acdes ou omissoes de seus prepostos e contratados, que acarretarem
danos ou prejuizos ao condominio ou a terceiros, promovendo, por sua exclusiva conta e risco,
0s seguros necessarios e por valores suficientes para cobrir eventuais danos, especialmente os
seguros contra incéndio e de responsabilidade civil, fazendo entrega a Administracdo do
condominio, dentro de 30 dias a contar da data de emissdo na posse de sua unidade auténoma,
de copia autenticada das respectivas apolices, sob pena de a Administracdo do condominio

embargar suas obras, sem prejuizo da aplicagao da multa e das demais penalidades cabiveis;

i) respeitar as normas administrativas e aquelas contidas nos regimentos elaborados pela
Administracao do condominio e que estiverem estabelecidas no respectivo contrato de locacao
ou equivalente;

j) compatibilizar os projetos, as obras e os servicos de instalacdes comerciais de sua unidade
autdnoma com os projetos arquitetdnico e executivo do BOULEVARD SHOPPING BELEM.

16.7. As unidades, lojas ou espagos que eventualmente necessitarem de abastecimento de gas e
de exaustao mecanica deverao obedecer, na execucdo do projeto das respectivas instalacoes, as
determinagdes da Administracao do condominio e das autoridades publicas competentes.

16.8. Todas as benfeitorias e as obras civis de que a unidade auténoma, loja ou espaco
necessitar serao realizadas pelo conddmino e sob a responsabilidade deste, mas sua execucdo

dependera de prévia autorizacdo das autoridades competentes e da observancia ao disposto
neste Capitulo.

13.9. Se, realizada a alteracao aprovada, ou no curso de sua execucdo, se verificar que as

especificacdoes dos materiais ou os servicos nao estdao dentro dos padrdes autorizados pela
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Administracdo do Condominio, podera esta adotar qualquer das seguintes providéncias, inclusive
cumulativamente, se for o caso:

a) ndo aprovar a solicitacao de alteracdo formulada;

b) apresentar sugestdes ou indicar profissionais habilitados para assessorar o condémino, a
expensas deste, eventualmente elaborando os projetos;

¢) determinar o desfazimento dos servicos e das obras que estiverem em desacordo com a
aprovacao concedida, ou que, sem ela, tiverem sido executados;

d) promover, por conta do condémino ou ocupante o desfazimento dos servicos, se estes nao
atenderem as determinacdes das autoridades publicas ou da Administracdo do CONDOMINIO, ou
se realizados sem as indispensaveis aprovacoes;

e) fixar prazos para o cumprimento de suas determinacdes;

f) promover, por conta do condémino ou ocupante, a complementacao dos servicos autorizados,
se os prazos concedidos forem ultrapassados;

g) negar a indispensavel autorizagcdo para o funcionamento da unidade autdnoma, loja ou

espago até que o conddmino satisfaca integralmente as exigéncias estabelecidas;
h) aplicar as penalidades previstas nesta convencéo.

16.9.1. Nas hipoteses de que tratam as alineas “d” e “f” do item 16.9, o conddmino efetuara o
reembolso, ao CONDOMINIO, do preco total da obra, acrescidos de 20% (vinte por cento) sobre o
respectivo valor, a titulo de taxa de administra¢ao, sujeita a correcao monetaria e aos encargos
da mora, se nao for pago no prazo de 5 dias contados de sua comunicacao por escrito ao
condémino, tudo sem prejuizo das demais penalidades estabelecidas nesta Convengao.

16.10. O condémino e o ocupante se obrigam a observar as capacidades das cargas elétricas e

térmicas previstas para a sua unidade auténoma, loja ou espaco comercial ocupado, nao
podendo excedé-las em hipdtese alguma.
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16.11. A desobediéncia as prescricoes estabelecidas nesta convencao, no regimento interno ou
nas demais ordens e regulamentos do condominio, referentes as obras, sujeitara o condémino
ou ocupante faltoso a imediata retirada, ou ao conserto, ou a substituicdo, conforme o caso,
das instalagoes feitas irregularmente, sem prejuizo de sujeitar-se, caso nao atenda, no prazo
estabelecido pela Administragao do condominio, a interpelacdo que para tal fim esta lhe fizer,
ao pagamento de multa, além do reembolso ao condominio, de que trata o subitem 16.9.1., sem
prejuizo, ainda, de sua responsabilidade pelo pagamento das perdas e danos decorrentes da
infracao cometida.

16.12. As instalagoes especiais nas unidades autdnomas, lojas ou espacos, inclusive de exaustao
mecanica e ar condicionado, serdao submetidas a prévia aprovacao da Administracio do

condominio.

16.12.1. A execucado das instalacdes especiais ndo autorizadas ou em desacordo com as
especificagbes autorizadas, além da multa, sujeitara o condémino faltoso ao seu imediato
desfazimento, observado, ainda, o disposto no subitem 16.9.1, podendo as instalacées serem
desfeitas pela Administracdo do condominio, as expensas do condémino ou ocupante faltoso,
que suportara as respectivas despesas acrescidas de 20% (vinte por cento), sendo que, em caso
tal, o pagamento com atraso superior a 5 (cinco) dias do recebimento da sua interpelacao,

sujeita-lo-a a multa prevista nesta convencao.

16.13. O conddmino ou ocupante de unidade, loja ou espaco se obriga a permitir a fiscalizacao
pela Administragao do condominio, ou por quem esta indicar, das respectivas instalacées, bem
como a cumprir, no prazo de 2 dias Uteis, as exigéncias que lhe forem apresentadas, sob a pena
de, nao o fazendo, ter sua unidade auténoma ou espaco fechado ao publico até o cumprimento
das exigéncias, ficando o conddmino faltoso incurso, ainda, nas penalidades previstas nesta

convencgao.
CAPITULO 17 - DAS EXPANSOES DO “SHOPPING CENTER”

17.1. Segundo as disposicOes dos Artigos 1.342 e 1.343 do Cddigo Civil, fica assegurado &
PROPRIETARIA o direito de, a qualquer tempo e a seus exclusivos critério e arbitrio, o direito
de promover a expansao do BOULEVARD SHOPPING BELEM, em uma Unica ou mais etapas,
podendo sempre e em qualquer caso, para tanto, alterar o projeto aprovado em uma Unica ou

em sucessivas vezes, realizar obras em suas unidades e em partes comuns da edificacao do
! i
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BOULEVARD SHOPPING BELEM, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes aumentar e/ou
facilitar a utilizagao, bem assim o direito de realizar a construcao de outros pavimentos sobre a
edificacao existente, objetivando a criacao de novos espacos comerciais e unidades imobiliarias
auténomas e de novas areas para estacionamento, bem como de outra edificacdo comercial no
solo comum destinada a conter novas unidades imobiliarias comerciais auténomas, mediante o
desdobramento de fracoes ideais e dos coeficientes de rateio de despesas atribuidos a unidades
imobiliarias condominiais de propriedade dela, PROPRIETARIA.

17.2 Todos os custos das obras de expansao do BOULEVARD SHOPPING BELEM, sejam as
realizadas na propria edificacdo do BOULEVARD SHOPPING BELEM, sejam as que venham a ser
realizadas no solo comum e de que resulte a criacdao de nova edificagao, serdao assumidos
exclusivamente pela PROPRIETARIA ou seus sucessores a quem competira aprovar projetos,
obter licencas e proceder a sua execucdo, sem nenhum onus para o CONDOMINIO ou para os
demais conddminos e desde que nao afetem as areas privativas das unidades auténomas a estes

pertencentes, nem os direitos essenciais que lhes sao assegurados na presente CONVENCAO.

17.3. Uma vez sendo realizadas as alteracdes no projeto da edificacao do BOULEVARD SHOPPING
BELEM, de que resultem: a) a criacdo de novas unidades e/ou eespacos comerciais, essas novas
unidades e espacos comerciais criados nas partes comuns, passardo a integrar o CONDOMINIO do
BOULEVARD SHOPPING BELEM; b) a criacdo de novas vagas para estacionamento de veiculos de
passeio e utilitarios leves, essas novas vagas constituirdo partes da propriedade comum e seu

uso sera regulado pelo disposto nesta convencao quanto ao uso das vagas.

17.4. Concluidas as obras de construcdo de expansao a que se refere esta clausula, o quadro de
fragbes ideais sera alterado para recepcionar as novas unidades, que passardo a participar no
rateio das despesas do Condominio do BOULEVARD SHOPPING BELEM.

17.5. A PROPRIETARIA fica também autorizada, a introduzir, em qualquer tempo ou por ocasiao
de futuras expansoes, modificacdes na forma externa da fachada e na estrutura da edificacao
do BOULEVARD SHOPPING BELEM, neste ultimo caso, desde que necessario para atender ao

aumento de pavimentos do prédio ou para execucao dessas alteraces e/ou ampliacoes.

17.5.1. As alteragoes aqui referidas poderao ser feitas antes, durante ou depois da realizacéo da

construcao das previstas alteracoes e/ou ampliacdes.
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17.8. O direito de realizar expansdes e novas construcdes ndo se transferira aos eventuais
adquirentes de unidades do BOULEVARD SHOPPING BELEM pertencentes a PROPRIETARIA, a nao
ser que disposicao expressa nesse sentido seja por elas incluida nos respectivos contratos de
alienagao ou em outros acordos celebrados por escrito e com as formalidades legais.

CAPITULO 18 - DA OUTORGA DE PODERES:

18.1. Para viabilizar as providéncias relacionadas com as disposicées do Capitulo 17, fica a
PROPRIETARIA investida, por este instrumento, dos poderes necessarios para representar o
CONDOMINIO e demais conddminos perante as reparticdes publicas municipais, estaduais ou
federais e especialmente perante secretarias, departamentos e quaisquer outros 06rgaos
administrativos municipais € o Servico Registral de Imdveis competente, podendo, para tanto,
assinar projetos e eventuais alteragdes, cumprir exigéncias, solicitar e obter licencas, juntar e
retirar documentos, efetuar o desdobramento de fragdes do terreno e partes comuns atribuidas
a qualquer uma das unidades autonomas designadas lojas, bem assim qualquer
desmembramento, remembramento, rerratificar qualquer documento, escritura ou registro,
inclusive a presente Convencdo, em tudo aquilo que se fizer necessario para aprovacao,
regularizacao, execucao e registro de expansdo do BOULEVARD SHOPPPING BELEM, podendo,
ainda, nomear procuradores com um ou mais poderes dentre os ora conferidos, sempre por
conta e exclusiva responsabilidade da PROPRIETARIA, com poderes também para assinar
instrumentos de rerratificacdo e/ou aditamento a presente, em raziao de eventuais exigéncias
que sejam formuladas pelo Sr. Examinador do Servico Registral de Iméveis competente para a
efetivacao do seu registro.

CAPITULO 19 - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:
19.1  De acordo com a matricula n° 1961J do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Belém - PA, a y
totalidade do imével objeto do CONDOMINIO encontra-se alienada fiduciariamente em favor da \

sociedade CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o
n°02.105.040/0001-23 (a “CISBRASEC”), através de Instrumento Particular de Alienacao

Fiduciaria em Garantia com efeito de escritura publica por forca do art. 38 da Lei 9.514 de
1997, datado de 15/02/2012, registrado sob o R-13 da citada matricula em 17/02/2012 (o

.'//
“Instrumento de Alienacéo Fiduciaria”). g
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19.2. Em funcéo dos termos e condi¢des do Instrumento de Alienacao Fiduciaria, enquanto
perdurar a divida garantida pela alienacéo fiduciaria ajustada, em caso de sinistro da edificacao
em que se constitui o CONDOMINIO, deverdo ser observadas as seguintes disposicdes, em
substituicdo as do item 12.5 e subitens acima:

a) Na hipotese de sinistro parcial, a indenizacao do seguro da edificacao devera ser utilizada
pelos conddéminos para a reconstrucao da parte do CONDOMINIO atingida pelo sinistro, até o
limite do valor indenizado;

b) Na hipdtese de sinistro total, os condéminos terdo a opcao de utilizar a indenizacao do seguro
da edificacao para a reconstrucdo, observadas as condicoes estabelecidas no Instrumento de
Alienacao Fiduciaria registrado sob o R-13 da matricula n° 196lJ do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Belém - PA.

CAPITULO 20 - DO FORO:

20.1  Fica eleito o foro da cidade de Belém no Estado do Para como competente para nele se
dirimirem todas as questdes oriundas da convengdo, do regimento interno e de outros eventuais
regulamentos internos do CONDOMINIO do BOULEVARD SHOPPING BELEM, que obrigam a todos
quantos vierem a usar, a qualquer titulo, o CONDOMINIO, ainda que seus documentos de

aquisicao da posse ndo facam referéncia alguma ao presente instrumento.

Belém, de de 2016.

BOULEVARD SHOPPING BELEM S/A
Fernando de Freitas Severino / Renato Ribeiro de Andrade Botelho
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