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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de

Cessao”), as partes

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.137.429/0001-08, com sede no Municipio de Belém, Estado do Para, na Avenida Roberto
Camelier, n° 337, Sala E, Jurunas, CEP 66033-640, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”),

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAOQ, sociedade andnima aberta, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.105.040/0001-23, com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1439, 22 Sobreloja, Bela Vista, CEP 01311-200, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Cessionaria”), e

MATISSE PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.528.624/0001-30, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Dias Ferreira, n® 190, 301, Parte, Leblon, CEP 22431-050, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Interveniente-Anuente”) (adiante

designadas em conjunto a Cedente, a Cessionaria e a Interveniente-Anuente como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”),

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente e a Interveniente-Anuente firmaram, nesta data, o Instrumento Particular de
Contrato de Locagdo Atipica de Bem Imodvel e Outras Avengas (“Contrato de Locacdo
Atipica”), por meio do qual a Cedente se obrigou a construir um shopping center sobre o
terreno objeto da matricula n° 196 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Belém, Estado do Para, sob medida e de acordo com as necessidades especificas da

Interveniente-Anuente (“Shopping Center”), para a seguir loca-lo a esta ultima pelo prazo

de 144 (cento e quarenta e quatro) meses contados de 17/1/2009, sendo que a construgao
sera realizada nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses e o inicio do pagamento dos
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aluguéis ocorrera em 17/2/2011, independentemente do término das obras, respeitado o
disposto no paragrafo quinto da clausula 2.4 do Contrato de Locacao Atipica;

b) em contraprestagdo a construgao e locagao do Shopping Center pelo prazo mencionado no
considerando “a”, acima, a Interveniente-Anuente pagara a Cedente, mensal e
postecipadamente, (i) os aluguéis descritos na clausula nona e anexo 2, ambos do
Contrato de Locacdo Atipica, atualizados monetariamente, a cada periodo anual, com
base na variacdo acumulada do indice Geral de Pregos-Mercado, divulgado pela Fundacao
Get(lio Vargas (“IGP-M/FGV”), nos termos das clausulas nona e décima do Contrato de
Locacdo Atipica, bem como (i) todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Interveniente-Anuente em virtude do Contrato de Locagdo Atipica, incluindo a totalidade
dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indeniza¢des, em especial a integralidade da indenizagdo por resciséo
contratual devida pela Interveniente-Anuente, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locagao Atipica

(“Direitos Creditérios”);

c) os Direitos Creditorios estio representados por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario
integral (“CCI"), emitida pela Cedente por meio do Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
(“Escritura _de Emissdo”) firmado, nesta data, entre a Cedente e a PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50 (“Instituicdo Custodiante™);

d) a Cessionaria vinculara os Créditos Imobiliarios, abaixo definidos, a uma operagao de
securitizacdo via emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios lastreado em tais
Créditos Imobiliarios, abaixo definidos (“CRI”), nos termos da Lei n® 9.514/1997

(“Operacao”y;

e) para assegurar o cumprimento (i) de todas as obriga¢oes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Interveniente-Anuente no
Contrato de Locacao Atipica e suas posteriores alteracbes, o que inclui o pagamento dos
Direitos Creditérios, inclusive em decorréncia do pagamento de indenizagdo por resciso
contratual devida pela Interveniente-Anuente, e (ii) de todas as obriga¢des, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente

neste Contrato de Cessao e suas posteriores alteragdes, o que inclui o cumprimento da
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obrigacao de Recompra Compulsdria, abaixo definida, e o pagamento da Multa
Indenizatéria, abaixo definida (“Obrigacoes Garantidas”), estao sendo constituidas as

garantias referidas no item 4.1, abaixo;

f) em virtude do exposto nos considerandos anteriores, estao sendo celebrados os seguintes
documentos para a presente Operacao: (i) o Contrato de Locacao Atipica; (ii) a Escritura
de Emissao; (iii) o presente Contrato de Cessao; (iv) a Alienagao Fiduciaria de Acoes,
abaixo definida; (v) a Cessdo Fiduciaria de Quotas FIl, abaixo definida; (vi) a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, abaixo definida; (vii) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Carioca,
abaixo definida; (viii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Santana, abaixo definida; (ix) o
Instrumento Particular de Compromisso de Subscricao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios firmado, nesta data, entre a Cessionaria e o BANCO ITAU S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 (“Investidor”) (“Compromisso de Subscricdo”); (x) o
Termo de Securitizacao de Creditos Imobiliarios firmado, nesta data, entre a Cessionaria,
a PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente
Fiduciario”), a ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A. (“Aliansce”) e o BANCO ITAU BBA S.A.
(“Ital BBA” ou “Coordenador Lider”), inscritos, respectivamente, no CNPJ/MF sob os n°s
15.227.994/0001-50, 06.082.980/0001-03 e 17.298.092/0001-30, referente a 97° série da
2% emissdo de CRI da Cessionaria (“Termo de Securitizacdo”); (xi) 6 Instrumento Particular

de Contrato de Distribui¢do Plblica de Certificado de Recebiveis imobilidrios sob o Regime
de Garantia Firme de Coloca¢do firmado, nesta data, entre a Cessionaria e o Coordenador
Lider (“Contrato de Distribuicdo”); (xii) o Boletim de Subscricdo do CRI; (xiii) o Contrato

de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia de CCl celebrado, nesta data, entre a
Cessionaria e a Instituicio Custodiante (“Contrato de Registro e Custédia de CCI”); e (xiv)

o Contrato de Prestag@o de Servicos de Agente Fiduciario celebrado, nesta data, entre a
Cessionaria e o Agente Fiduciario (“Contrato de Agente Fiduciario”) (todos os documentos

mencionados neste considerando adiante designados simplesmente como “Documentos da
Operacao™);

g) as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as cldusulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebragdo, execucio e extingdo sio
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé:

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo, que se regera
pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

1.1 Cessao de Créditos: Observado o disposto nos subitens 1.1.1 a 1.1.9, abaixo, este Contrato de
Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, pela Cedente a Cessionaria, em carater irrevogavel e

irretratavel, dos Direitos Creditorios, representados pela CCl e decorrentes do Contrato de
Locacdo Atipica (“Cessao de Créditos”), devidamente descritos e caracterizados no anexo | a este

Contrato de Cessao (“Anexo 1"), ficando a Cedente coobrigada pelo fiel e tempestivo
adimplemento de todos os Direitos Creditorios, representados pela CCI.

1.1.1 A cessao dos Direitos Creditorios sera parcialmente resolvida sempre gue, com base na
verificacao a ser realizada no dia 10 (dez) de cada més-calendario (sendo cada data em que
se realizar referida verificacao adiante designada simplesmente como “Data de
Verificacdo”), o VR, abaixo definido, for um numero inferior a 1 (um) (“Condigdo
Resolutiva”), sendo a parcela dos Direitos Creditérios nao resolvida na forma deste item 1.1
adiante designada simplesmente como “Créditos Imobiliarios”.

1.1.2 O valor de referéncia (“VR”) sera calculado com base na seguinte férmula:
VR = (QMM/VA)

onde:

VR = Valor de Referéncia;

QWM = Quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento integral da
parcela de amortizacao programada, devida no més de apuracao, do CRI, parcela essa
atualizada monetariamente de acordo com o indice de correcao basica dos depdsitos de
poupanca, que atualmente utiliza-se da Taxa Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central
do Brasil (“TR”), e remunerada pela taxa efetiva de juros em vigor para o CRI, conforme
disposto na clausula quinta do Termo de Securitizacdo e no subitem 1.1.8 e seus subitens
1.1.8.1 e 1.1.8.2, abaixo. Sempre que devida a Indenizagao, definida no paragrafo primeiro
da clausula 16.1 do Contrato de Locagdo Atipica, a QMM correspondera ao saldo devedor do
CRI, calculado conforme clausula quinta do Termo de Securitizacdo, e, especificamente
quando tal Indenizacao for devida com base na alinea “i” da clausula 16.1 do Contrato de
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Locagao Atipica, a QMM correspondera ao saldo devedor do CRi, calculado conforme
cldusula quinta do Termo de Securitizagdo, acrescido de multa de 5% (cinco por cento)
sobre o valor desse saldo devedor, caso a Cessionaria nao seja notificada pela Interveniente-

Anuente com os 90 (noventa) dias de antecedéncia previstos na referida alinea; e

VA = Valor devido dos Direitos Creditérios pela Interveniente-Anuente no més de apuracao,
calculado nos termos do Contrato de Locagao Atipica.

1.1.3 Para os fins do subitem 1.1.2, acima, entende-se por més de apuragao o més civil em

curso na Data de Verificagao respectiva.

1.1.4 Em cada Data de Verificagcao, a Cessionaria realizara o calculo do VR de forma a

verificar a ocorréncia da Condicao Resolutiva.

1.1.5 Caso o VR seja inferior a 1 (um), considerar-se-a automaticamente resolvida a cessao
da correspondente parcela dos Direitos Creditérios, cujo valor sera calculado de acordo com
a seguinte formula (“Parcela Resolvida da Cessao”):

PR=(1-VR)xVA
onde:

PR = Valor da Parcela Resolvida da Cessao, em virtude da constatacdo, na Data de
Verificacao em questdo, do implemento da Condigao Resolutiva; e

VA = Valor devido dos Direitos Creditorios pela Interveniente-Anuente no més de apuracéo,
calculado nos termos do Contrato de Locagao Atipica.

1.1.5.1 A Parcela Resolvida da Cessao sera restituida pela Cessionaria a Cedente no
prazo de ate 2 (dois) dias (teis a contar da data de recebimento dos correspondentes
Direitos Creditorios da Interveniente-Anuente.

1.1.6 (i) Caso, em qualquer Data de Verificacdo, o VA for inferior 8 QMM, a Cedente estara
obrigada a pagar a Cessionaria o montante em reais correspondente & diferenca positiva
entre a QMM e o VA, a titulo de ajuste do Valor da Cessdao, na data de vencimento da
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o valor efetivamente depositado pela Interveniente-Anuente na Conta Centralizadora,
abaixo definida, a titulo de pagamento dos Direitos Creditorios (“YCV”) for inferior ao VA, a
Cedente também estara obrigada a pagar a Cessionaria 0 montante em reais correspondente
a diferenga positiva entre o VA e o VCV, a titulo de ajuste do Valor da Cessao, no prazo de 1
(um) dia atil contado do vencimento da respectiva parcela dos Direitos Creditorios. Em
qualquer das hipoteses previstas em “i” e *“ii” retro, caso a INTEGRALIDADE da respectiva
parcela do CRI nao possa ser paga pela Cessionaria por conta do nao pagamento ou do
pagamento parcial dos valores devidos pela Interveniente-Anuente e pela Cedente nos
termos do Contrato de Locagdo Atipica e deste Contrato de Cessao, a Cedente ficara
obrigada, ainda, a pagar a Cessionaria, a titulo de ajuste do Valor da Cessdo, a atualizagdo
monetaria, os juros remuneratdrios, os encargos moratérios e os demais encargos e
penalidades incidentes sobre a INTEGRALIDADE da respectiva parcela vencida e nao paga do
CRI, conforme disposto no Termo de Securitizagao, até que tal parcela seja devidamente
liquidada, sendo a obrigagao da Cedente ora estipulada exigivel a partir do vencimento da

referida parcela.

1.1.6.1 Em qualquer das hipoteses do subitem 1.1.6, acima, a Cedente terd o
competente direito de regresso contra a Interveniente-Anuente, para dela haver
apenas e tao-somente os valores pagos pela Cedente a titulo de coobrigacdo pelos
Direitos Creditérios devidos e ndo pagos pela interveniente-Anuente.

1.1.7 Exceto nos casos de erro manifesto, os calculos realizados pela Cessionaria nos termos
dos subitens 1.1.1 a 1,1.6, acima, serdo finais e obrigarao a Cedente.

1.1.8 Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice de reajuste aplicavel aos depositos em
Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), a parcela de amortizacdo programada, devida
no més de apuracdo, do CRI devera ser reajustada pelo indice que vier a ser utilizado para o
reajuste dos depdsitos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). No caso de extingédo
da Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), adotar-se-a, como pardmetro de reajuste
de tal parcela, o investimento que for expressamente indicado por lei ou pelo Governo
Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para ess
investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado
por lei ou pelo Governo Federal.

1.1.8.1 Havendo alteragcdo do critério de calculo de recomposicdo do valor dos
depdsitos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), adotar-se-a, para o
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reajuste da parcela de amortizagio programada, devida no més de apuragao, do CRI, o
indice que servir de base para o reajuste dos depdsitos em Caderneta de Poupancga

Livre (pessoa fisica) no novo critério.

1.1.8.2 A ocorréncia de reducao ou majoragao da taxa de juros, atuatmente em 6,17%
(seis inteiros e dezessete centésimos por cento) ao ano, incidente sobre os depositos
em Caderneta de Poupang¢a Livre (pessoa fisica), implicarda na alteragao da
correspondente taxa mensal de juros do CRI, nos mesmos numeros de pontos
percentuais correspondentes a reducado ou elevagao da taxa de juros incidente sobre
os depositos em Caderneta de Poupanca (pessoa fisica).

1.1.9 A efetivagdo da presente cessdo dos Direitos Creditérios esta condicionada, sob pena
de o presente Contrato de Cessao ser considerado resolvido de pleno direito, sem nenhuma
penalidade para as Partes, a total e exclusiva integralizagdo do CRI pelo Investidor, que
devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias a contar desta data, salvo eventual prorrogagao de
comum acordo entre Cessionaria e Investidor, conforme estabelecido no Compromisso de
SubsCrigéo do CRI. Além disso, este Contrato de Cessdo nac mais vinculara as Partes caso,
até a data de integralizagao do CRI, ocorra qualquer evento de antecipacao/vencimento
antecipado dos Direitos Creditérios, dos Créditos Imobiliarios e/ou do CRI, conforme
previsto no Contrato de Locagao Atipica, neste Contrato de Cessao e/ou no Termo de

Securitizagao.

1.2 Posicao Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o presente Contrato de Cessao

se limita a Cessao de Créditos, conforme definida no item 1.1, acima, nao representando, em
qualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assungao, pela Cessionaria, da
posicao contratual da Cedente, como proprietaria ou locadora do Shopping Center, em relacao a

Interveniente-Anuente, no Contrato de Locacao Atipica.

1.3 Transferéncia de Titularidade: A cessao dos Direitos Creditérios sera realizada por meio da
celebracao deste Contrato de Cessao e da transferéncia da CCl junto & CETIP S.A. - Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”). A transferéncia da CCl no ambito da CETIP sera

realizada sem movimentacao financeira, tendo-se em vista as disposi¢ées do item 2.2, abaixo.

1.3.1 O Anexo | contém a descricao da CCl, com: (i) a qualificacdo da Interveniente-
Anuente; (ii) a identificagao do Shopping Center; (iii) a indica¢ao da data de emissdo da
CClI, datas de vencimento, valor emitido e codigo da CCl, tudo conforme o artigo 19 da Lei
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n° 10.931/2004.

1.3.2 Sem prejuizo do disposto na alinea “b” do item 3.3, abaixo, a partir da data de
assinatura deste Contrato de Cessao, a Cessionaria estd autorizada pela Cedente, em
carater irrevogavel e irretratavel, a transferir, para seu nome, a titularidade da CCl junto &
CETIP.

1.3.3 Fica ajustado pelas Partes que todas as despesas verificadas com a emissdo, custodia,
registro e transferéncia da CCl correrao por conta exclusiva da Cedente.

1.4 Cessao Boa, Firme e Valiosa: Durante toda a vigéncia do presente Contrato de Cessdo e, em

especial, até a efetiva transferéncia da CCl no dmbito da CETIP, a Cedente se obriga a adotar
todas as medidas que se fizerem necessarias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e
valiosa, inclusive perante a Interveniente-Anuente.

1.5 Emissao do CRI: Este Contrato de Cessdo se destina a viabilizar a emissdao do CRI, de modo

que os Créditos Imobiliarios serdo vinculados ao CRI até que se complete o resgate deste.
Considerando-se essa motivagao, as Partes reconhecem que é essencial que os Direitos
Creditorios mantenham o seu curso e conformacao estabelecidos neste Contrato de Cessdo e no
Contrato de Llocagdo Atipica, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas
interferira no lastro do CRI.

1.6 Exigéncias da CVM: Em decorréncia do estabelecido no item 1.5, acima, a Cedente declara

seu conhecimento de que a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM (“CVYM”) poderd realizar
exigéncias relacionadas com a emissdo do CRI, hipdtese em que a Cedente ficara responsavel,
juntamente com a Cessiondria e o Agente Fiduciario, por sanar os eventuais vicios existentes, no
prazo concedido pela CVM, conforme venha a ser razoavelmente solicitado pela Cessionaria.

1.7 Seguros: As indenizacdes dos seguros mencionados na clausula décima oitava do Contrato de

Locagao Atipica serao utilizadas pela Cedente ou pela Cessionaria, conforme o caso, na forma do \

Contrato de Locagdo Atipica e dos subitens abaixo.

1.7.1 Na hipotese de sin.istro parcial, as indeniza¢des do Seguro da Construgao e do Seguro
Patrimonial, definidos, respectivamente, nas clausulas 18.1 e 18.2 do Contrato de Locacao
Atipica, serdo utilizadas pela Cedente para construcdo da parte do Shopping Center atingida
pelo sinistro, até o limite do valor indenizado.
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1.7.2 Na hipétese de sinistro total, a Cedente tera a op¢ao, a ser exercida na forma e prazo
do Contrato de Locacao Atipica, de utilizar as indenizacdes dos seguros de que trata o
subitem 1.7.1, acima, para constru¢do do Shopping Center, até o limite do valor
indenizado.

1.7.2.1 Caso a Cedente ndo exerca a opgao, na forma e prazo do Contrato de Locagéo
Atipica, a Cedente repassara, no prazo de 1 (um) dia (til, as indenizacdes dos seguros
previstos no subitem 1.7.1, acima, para a Cessionaria, que as utilizard para
amortizagao extraordinaria (parcial) ou resgate antecipado (total) do CRI, na forma do
item 2.4, abaixo.

1.7.3 Os recursos oriundos das indenizagbes do Seguro da Construgio e do Seguro
Patrnmonial, definidos, respectivamente, nas clausulas 18.1 e 18.2 do Contrato de Locagao
Atipica, serdio depositados em conta corrente vinculada de titularidade da Cedente,
mantida junto ao Itat BBA, a ser por este oportunamente indicada (“Conta Vinculada”).

1.7.3.1 Os recursos depositados na Conta Vinculada seraoc movimentados (nica e
exclusivamente pelo Ital BBA, na qualidade prestador de servico, segundo as
orientagoes da Cessionaria, para os fins e efeitos do disposto neste item 1.7 e seus
subitens, sendo que, na hipdtese de construcdo, os desembolsos serdo realizados de
acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra apresentado pela Cedente.

1.7.3.2 No prazo de 5 (cinco) dias Gteis a contar da data de contratacdo ou do termo
final previsto no Contrato de Loca¢do Atipica para contratacio dos seguros de que
trata este subitem, o que ocorrer primeiro, a seguradora devera ser notificada pela
Cedente, nos termos do anexo Il a este Contrato de Cessdo (“Anexo lll”), para que,

————

em caso de sinistro durante o prazo de vigéncia do CRI, deposite na Conta Vinculada os
recursos das indenizagdes do Seguro da Construgdo e do Seguro Patrimonial, definidos,
respectivamente, nas clausulas 18.1 e 18.2 do Contrato de Locacio Atipica.

1.7.4 A indenizagdo do Seguro de Perda de Receitas, definido na clausula 18.3 do Contrato
de Locag@o Atipica, sera de livre utilizagao pela Cedente e Interveniente-Anuente.
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CLAUSULA SEGUNDA - VALOR NOMINAL, VALOR DA CESSAO, CARACTERISTICAS DO CRI E
ANTECIPAGCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

2.1 Valor Nominal: O valor nominal dos Direitos Creditérios, em 17/1/2009, é de RS

344,978.573,95 (trezentos e quarenta e quatro milhdes, novecentos e setenta e oito mil,
quinhentos e setenta e trés reais e noventa e cinco centavos), a serem acrescidos da atualizagéo
monetaria prevista na clausula décima do Contrato de Locagéo Atipica (“Valor Nominal”).

2.2 Valor da Cessdo: Pela cessao dos Direitos Creditdrios, a Cessionéria pagara & Cedente o valor

de R$ 150.000.000,00 (cento e cingiienta milhdes de reais) (“Valor da Cessag”), em uma Unica

parcela, observado o subitem 2.2.2, abaixo, quando da comprovagio de atendimento ou dispensa
de atendimento de todas as Condi¢bes Precedentes, abaixo definidas, conforme disposto,

respectivamente, no item 3.3 e seu subitem 3.3.3, abaixo.

2.2.1 Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento ou dispensa de atendimento da
totalidade das Condigles Precedentes, abaixo definidas, a Cessionaria ndo possui qualquer
obrigagao pecuniaria perante a Cedente.

2.2.2 Caso o Valor da Cessdo nado seja pago na data de 17/1/2009, por conta do ndo
atendimento ou dispensa das CondigOes Precedentes, abaixo definidas, o Valor da Cessao
sera acrescido do reajuste e dos juros remuneratérios, nas mesmas condi¢oes estabelecidas
para o CRI, incorridos entre a data de 17/1/2009 e a data de efetivo pagamento do Valor da
Cessao.

2.2.3 Pago o Valor da Cessao, ficara imediata e automaticamente concedida a Cessionaria
plena e geral quitacao.

2.3 Caracteristicas do CRI: O CRI sera emitido em uma Unica série, com a instituicio de regime

fiduciario e nao contara com a coobrigacao da Cessionaria.
2.3.1 Exceto quanto ao percentual de atualizacdo monetaria e as datas de vencimento de
cada parcela, o CRI apresentara as mesmas caracteristicas financeiras dos Créditos

imobiliarios.

2.3.2 A negociacao do CRI sera registrada na CETIP.
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2.3.3 Considerando que dfCRI sera subﬁ%;tg é%r’?’téeggzpelﬁzado pelo :In'yestidor, em lote Unico e
indivisivel, a Cessionaria efetuara junto & CVM pedido de ratificéééé de dispensa automatica
de registro de oferta piblica de distribuicdo do CRI, nos termos do artigo 5°, inciso Il, da
Instrugao CVM n® 400/2003.

2.3.4 A Cedente se obriga a arcar com as despesas decorrentes da emissdo do CRI, incluindo
mas nao se limitando aos custos para registro perante CYM e CETIP, honorarios de agente
fiduciario, honorarios de assessoria legal e despesas com emissao e registro dos Documentos
da Operagdo e seus posteriores aditamentos, conforme o caso (“Despesas da Emissao”),

ficando certo e ajustado, desde ja, que as despesas incorridas com a obtencao das certidées
forenses e de cartorio, para fins do processo de auditoria legal da Operacdo, bem como os
honorarios do despachante a ser contratado para tanto, ndo estdo inclusos na definicao de
Despesas da Emissao.

2.3.5 As Despesas da Emissao, de que trata o subitem 2.3.4, acima, de responsabilidade da
Cedente, sero pagas ou reembolsadas mediante apresentacdo, pela Cessionaria, de
comunicagao indicando quais as despesas incorridas, enviando, juntamente com a referida
comunicagao, os recibos/notas fiscais referentes a cada Despesa da Emissdo incorrida. Fica
facultado a Cessionaria solicitar a terceiros, prestadores de servico, envolvidos com o
processo de securitizagao, que emitam suas faturas diretamente a Cedente.

2.4 Antecipacédo dos Direitos Creditdrios: Em decorréncia da celebracdo deste Contrato de

Cessdo, a partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos da antecipacao dos Direitos
Credit6rios, no todo ou em parte, conforme disposto no Contrato de Locagao Atipica, serao
devidos integralmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante depésito na conta corrente
n° 81381-3, Agéncia 0367, Banco Itali S.A., de titularidade da Cessionaria, ou em outra conta que
esta venha a indicar oportunamente por escrito, com prévia e expressa anuéncia do titular do CR!
(“Conta Centralizadora”), sendo que tais recursos serao repassados, deduzida a Parcela Resolvida

da Cessao, integralmente ao investidor, a titulo de amortizacdo extraordindria ou resgate
antecipado do CRI por ele subscrito.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, CONDICOES PRECEDENTES, RECOMPRA FACULTATIVA,
RECOMPRA COMPULSORIA E MULTA INDENIZATORIA

3.1 Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra que:

Instrumento: CESSAOCREDTCRI Pagina 11 de 34
Autenticagdo (SIM-1I): abe04310-dec7-4597-9220-d11d22ff07el '

o A




a)

b)

d)

f)

g)

h)

i SEOPAULD

possui plena capacidade e fegitimidade para celebrar o presente Cbntrato de Cessdo,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operacées nele
previstas e cumprir todas as obriga¢des nele assumidas;

este Contrato de Cessdo € validamente celebrado e constitui obrigacio legal, valida,
vinculante e exeqiiivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo do presente Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacdes nele
assumidas: (i) néo violam qualquer disposico contida em seus documentos societérios; (ii)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que
esteja vinculada; e (iii) ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer

natureza;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessao e agira em relacéo a
ele com boa-fé, probidade e leatdade;

nao depende economicamente da outra Parte;
ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o presente
Contrato de Cessao, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,

tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussbes sobre o objeto deste Contrato de Cessdao foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados; e '

foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagéo.

3.1.1 A Cedente declara e garante que, nesta data, inexistem pendéncias judiciais e/ou

administrativas, nao reveladas nas Demonstracdes Financeiras da Cedente e/ou de suas
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respectivas controladas, controladoras e coligadas, que possam afetar substancial e
adversamente sua situacao econdmica e financeira.

3.2 Declaracdes sobre os Direitos Creditdrios: A Cedente declara, ainda, que:

a) nao se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, agles, prerrogativas e garantias dos Direitos Creditorios
assegurados & Cedente nos termos do Contrato de Locagao Atipica;

b) o Contrato de Locacdo Atipica consubstancia-se em relagdo contratual regularmente
constituida, valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores
nele indicados;

¢} os Direitos Creditérios e o Shopping Center encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do
conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito
da Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessdo e/ou de realizar a Cessio de
Créditos;

d) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente ou a Interveniente-Anuente, em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Shopping Center, os Direitos
Creditérios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessdo;

e) nao ha e nao tem conhecimento da existéncia de dnus ou gravames sobre o Shopping
Center;

f) nao ha e nao tem conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais sobre o
Shopping Center em decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas;

g) nao ha e ndo tem conhecimento da existéncia de restricées urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Shopping Center gque possam vir a
afetar os Direitos Creditorios;

h) o terreno onde se localiza o Shopping Center estd livre de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias téxicas e
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perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a
afetar os Direitos Creditorios;

nao ha e nao tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacao suscitada por autoridade governamental referente ao Shopping Center;

nao ha e nao tem conhecimento da existéncia de débitos em nome da Cedente, da
Interveniente-Anuente e/ou relativos a construgao do Shopping Center perante o Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS e a Receita Federal do Brasil - RFB, sem que haja a
correspondente garantia a execu¢io em decorréncia de competente a¢ao ou contestagao
nos respectivos processos administrativos ou judiciais; e

nao ha e nado tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagao, servidao
ou demarca¢ao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Shopping Center, que
possam vir a afetar os Direitos Creditorios.

3.3 Condicbes Precedentes: Para que a Cedente faca jus ao Valor da Cessdo, as seguintes

condi¢des precedentes deverio ser atendidas, conforme disposto no item 2.2, acima (“Condicdes

Precedentes”):

a)

b)

perfeita formalizagao de todos os Documentos da Operacéo, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes e eventuais aprovacdes de quotistas, acionistas ou do
conselho de administracdo necessarias para tanto, sendo que, no caso da Alienacao
Fiduciaria de Iméveis, abaixo definida, deverdo ser obtidas, ainda, as declaracdes de
anuéncia dos condéminos e, no caso da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Carioca e da
Cessao Fiduciaria de Recebiveis Santana, abaixo definidas, tais conddminos deverio ser
devidamente cientificados dessas cessoes;

transferéncia de titularidade da CCl pela Cedente i Cessionaria junto a CETIP;
registro da Escritura de Emiss3o pelo menos no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Comarca da sede da Cedente, bem como obter o protocolo de registro nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das demais partes;
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d) registro deste Contrato de Cessio pelo menos no Cartério de Registro de Titulos e

f)

g)

h)

)

k)

Documentos da Comarca da sede da Cedente, bem como obter o protocolo de registro nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das demais partes;

registro da Cessdo Fiducidria de Recebiveis Carioca, abaixo definida, pelo menos nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes da Supra e da
Barpa, bem como obter o protocolo de registro nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas das sedes das demais partes;

registro da Cessdao Fiduciaria de Recebiveis Santana, abaixo definida, pelo menos no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da sede da Acapurana, bem
como obter o protocolo de registro nos Cartérios de Registro de Titulos € Documentos das
Comarcas das sedes das demais partes;

registro da Alienacéo Fiducidria de Acdes, abaixo definida, pelo menos no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da sede da Aliansce, bem como obter o
protocolo de registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das
sedes das demais partes, além do registro nos Hvros de registro de agdes nominativas da
Cedente e da Devedora;

registro da Cessao Fiducidria de Quotas Fll, abaixo definida, pelo menos no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da sede da Aliansce, bem como obter o
protocolo de registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das
sedes das demais partes, além do registro junto ao escriturador das quotas de emissao do
Fll, abaixo definido;

registro do Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante da CCl e pelo menos no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da sede da Cessionaria, bem
como obter o protocolo de registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
Comarcas das sedes das demais partes;

registro perante os Cartorios de Registro de Iméveis competentes da Alienacao Fiduciaria
de Iméveis, abaixo definida;

finalizagao do relatério de due diligence da Operagao em condigdes satisfatdrias ao titular
do CRI, sendo este relatério expressamente aceito pelo titular do CRl mediante a
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l) emissao, subscricdo e integralizacao do CRI pelo Investidor.

3.3.1 Sob pena de ser caracterizado um Evento de Recompra Compulsoria, abaixo definido,
a obtencdo pela Cedente dos registros definitivos dos Documentos da Operacao
mencionados no item 3.3, acima, em todos os competentes Cartdrios de Titulos e
Documentos e de Registro de Imdveis devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias a contar da
data de assinatura do presente Contrato de Cessao.

3.3.2 A Interveniente-Anuente sera responsavel pelo pagamento das despesas, taxas e
emolumentos devidos aos cartérios de notas, de registro de titulos e documentos e de
registro de iméveis decorrentes das disposicdes contidas neste Contrato de Cessio.

3.3.3 Fica facultado a Cessionaria, mediante orientagado expressa do Investidor nesse
sentido, realizar o pagamento do Valor da Cessao a Cedente antes do atendimento de todas
as Condig¢oes Precedentes. Neste caso, a Cedente devera cumpri-las em até 60 (sessenta)
dias apds o pagamento do Valor da Cessio, sob pena de se caracterizar um Evento de
Recompra Compulséria, abaixo definido.

3.3.4 Caso todas as Condicoes Precedentes nio sejam atendidas no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar desta data, a Cessionaria, a qualquer tempo, mediante orientagio
expressa do Investidor nesse sentido, resolvera o presente Contrato de Cessao, sem a
imposi¢do de quaisquer nus, san¢des ou penalidades de Parte a Parte. Nesta hipdtese, a
Cessionaria retrocedera a totalidade dos Direitos Creditérios a Cedente e procedera ao
cancelamento do CRI emitido, conforme disposto no item 4.3 do Termo de Securitizacao.

3.4 Recompra Facultativa: Decorridos 5 (cinco) anos da data de assinatura deste Contrato de

Cessdo, fica facultado a Cedente, mediante notificacio a Cessionaria com pelo menos 90
(noventa) dias de antecedéncia, readquirir os Direitos Creditdrios (“Recompra Facultativa”) pelo
valor do saldo devedor do CRI a época da recompra, calculado conforme disposto no Termo de
Securitizacdo e acrescido de todos os seus encargos contratuais e legais (“Valor de Recompra™).

3.4.1 Caso a Cedente nao notifique a Cessionaria com os 90 (noventa) dias de antecedéncia
da data de recompra, sera cobrada multa de 5% (cinco por cento) sobre o Valor de
Recompra.

Instrumento: CESSAQCREDTCRI Pagina 16 de 34
Autenticagdo (SIM-II): abe04310-dec7-4597-9220-d11d22ff07el 1




3.5 Recompra Compulséria: A Cessionaria podera retroceder os Direitos Creditorios, no estado em

que se encontrarem, a Cedente, que, nessa hipdtese, adquirira automatica e compulsoriamente
0s Direitos Creditorios e ficara obrigada a pagar a Cessionaria, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o Valor de Recompra (“Recompra_Compulséria”), caso ocorra qualquer um dos

seguintes eventos (“Eventos de Recompra Compulséria”):

a) ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas na clausula décima sexta do Contrato
de Locagdo Atipica;

b) os prazos estabelecidos no cronograma fisico de construcao do Shopping Center constante
do anexo Il a este Contrato de Cessao (“Anexo II”) sejam atrasados, ou a construcao do
Shopping Center seja finalizada em prazo superior a 24 (vinte e quatro) meses, a contar
de 17/1/2009, ainda que tal atraso tenha decorrido de caso fortuito, forca maior,
consentimento da Interveniente-Anuente ou prorrogagdes previstas no Contrato de
Locacao Atipica;

¢) a soma dos valores mensais dos (i) créditos locaticios cedidos fiduciariamente na Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Carioca e na Cessdo Fiducidria de Recebiveis Santana, abaixo
definidas, e dos (ii) créditos entregues na forma do item 5.2 e seus subitens da Cessao
Fiduciaria de Quotas Fll, abaixo definida, seja, em qualquer momento durante a vigéncia
do CRI, inferior a 120% (cento e vinte por cento) do valor da correspondente parcela
mensal dos Direitos Creditérios e ndo haja o devido reforco da garantia, na forma e prazo
previstos na Cessao Fiduciaria de Recebiveis Carioca, na Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Santana e na Cessao Fiduciaria de Quotas FlI, abaixo definidas;

d) o valor patrimonial (i) das fracdes objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, abaixo
definida, e da Fracdo Shopping Via Parque, abaixo definida, seja, em qualquer momento
durante a vigéncia do CRI, inferior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos
Direitos Creditdrios e ndo haja o devido refor¢o da garantia, na forma e prazo previstos na
Alienacao Fiduciaria de Iméveis e na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, abaixo definidas;

e) descumprimento, pela Interveniente-Anuente, pela Cedente, pela Aliansce, pela Supra,
pela Barpa, pela Acapurana ou pela Interveniente-Acionista, abaixo definidas, de qualquer
uma de suas obriga¢cdes assumidas nos Documentos da Operagéo de que sejam parte,
desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze) dias, contado
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pela Barpa, pela Acapurana ou pela Interveniente-Acionista, abaixo definidas, conforme o
caso, de notificagdo enviada pela Cessionaria nesse sentido; ou

ocorréncia de qualquer um dos demais eventos previstos neste Contrato de Cessdo como
Eventos de Recompra Compulséria;

a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Direitos Creditérios seja contestada
pela Interveniente-Anuente, Cedente, Aliansce, suas controladoras, controladas, coligadas
e afiliadas, judicial ou extrajudicialmente, ou a inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Direitos Creditorios seja reconhecida em primeira instancia, no todo ou
em parte, sob qualquer fundamento, inclusive com base na invalidagao, nulificagéo,
anulacao, declaracéo de ineficacia, resolugdo, rescisdo, resilicio, dendncia ou revisio de
aluguel, total ou parcial, do Contrato de Locacdo Atipica, ainda que tal contestacao ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apos a cessdo dos Direitos
Creditorios, ou seja decorrente de falsidade, incorregao, omiss@o ou incompletude das
declaragGes prestadas pela Cedente e Interveniente-Anuente nos itens 3.1 e 3.2, acima;

a Cedente denuncie voluntariamente a locagio do Shopping Center antes de seu término;
a Cedente descumpra quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de Locagéo Atipica;

a Cedente ou qualquer sociedade controladora ou que seja controlada pela Cedente,
direta ou indiretamente, ou esteja sob o mesmo controle direto ou indireto da Cedente
(“Afiliadas da Cedente”), requeiram sua recuperagéo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial de referido requerimento; requeiram sua faléncia; tenham sua
faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou estejam sujeitas a qualquer forma

de concurso de credores;

se nao forem mantidos em dia 0s pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas e/ou
foro langcados ou incidentes sobre o Shopping Center, exceto se (a) a exigibilidade dos
referidos créditos estiver suspensa nos termos do artigo 151 do Cddigo Tributario Nacional
e (b) notificada a pagar referidos débitos a Cedente o fizer no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar do recebimento da notificacéo;
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l) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de quaisquer out'?éi contribuicges,
condominios, contribuicbes associativas, langadas ou incidentes sobre o Shopping Center,
exceto se (i) a exigibilidade desses créditos estiver suspensa e (ii) notificada para efetuar
0 pagamento desses débitos a Cedente o fizer no prazo maximo de 15 (quinze) dias a
contar do recebimento da notificacao;

m) se a Cedente ndo mantiver o Shopping Center em perfeito estado de conservagao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da
Cessionaria, obras de demolicdio, que diminuam o valor do Shopping Center;

n) se, por qualquer razdo, haja o abandono do Shopping Center, apds sua conclusdo, pela
Cedente;

0) se, sem o consentimento da Cessionaria, houver fusdo, cisio, incorporagdo de sociedade,
ativos ou agdes, ou qualquer outro processo de reestruturacao societaria da Cedente, que
deteriore significativamente o nivel do risco de crédito da Cedente e/ou comprometa o
cumprimento das obrigagoes decorrentes do Contrato de Locacao Atipica, exceto se
qualquer uma das operagdes for realizada exclusivamente com qualquer das coligadas ou
controladas ou empresas sob controle comum - direta ou indiretamente - da Cedente;

P} se houver transferéncia do controle direto ou indireto da Cedente para oufro grupo

econdmico;

q) se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela Cedente,
suas controladas, controladoras ou coligadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos firmados com o Banco Itall S/A ou com o Banco Ital BBA S/A, e que
referido inadimplemento: (a) nao seja sanado no prazo de 15 {(quinze) dias contados da
data estipulada para pagamento; ou, (b) instada a fazé-lo, a Cedente apresentar, no prazo
acima mencionado, justificativa inaceitavel, a exclusivo critério da Cessionaria;

r) se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacao pecunidria assumida pela Cedente,
suas controladas, controladoras ou coligadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, € que referido inadimplemento: (a) seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), individual ou agregado, nio sanado no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data estipulada para pagamento; ou, (b) instada a fazé-lo, a Cedente
apresentar, no prazo acima mencionado, justificativa inaceitavel, a exclusivo critério da
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s} se houver protesto legitimo de titulos, contra™a Cédent
superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), dentro do prazo de vigéncia do
Contrato de Locacao Atipica, sem que a sustacio seja obtida no prazo de 15 (quinze) dias,

a contar do comprovado e efetivo recebimento da notificacao do protesto, enviada seja

pelo cartério, seja pelo credor interessado:

t) se ocorrer cessao ou transferéncia, pela Cedente, sem o consentimento da Cessionaria, de

seus direitos e obrigacdes decorrentes do Contrato de Locagao Atipica;

u) se, sem informar previamente a Cessionaria, a Cedente assumir qualquer obrigacao
solidaria a terceiros, tais como prestacdo de garantias, inclusive aval, superior a RS
15.000.000,00 (quinze milhGes de reais);

v) se, sem informar previamente a Cessionaria, a Cedente assumir endividamento bancario
e/ou obrigacao pecuniaria no valor igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhes

de reais);
w) caso ocorra qualquer das hipdteses previstas em lei; ou

x) descumprimento de qualquer uma das obrigacdes previstas no item 7.17 e seus subitens
7.17.1 e 7.17.2 da Alienacao Fiduciaria de Iméveis, abaixo definida, e no item 1.4 e seu
subitem 1.4.1 da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Carioca, abaixo definida, na forma e

prazos neles ajustados.

3.5.1 Na hipétese da alinea “b” do item 3.5, acima, a Cessiondria continuara tendo direito
ao recebimento dos Direitos Creditdrios, enquanto ndo exercido o direito a Recompra

Compulsoéria.

3.5.2 Sempre que se verificar algum fato que justifique, a critério da Cessionaria, a
ocorréncia da hipétese prevista na alinea “d” do item 3.5, acima, o valor patrimonial das
fracoes objeto da Alienagao Fiduciaria de Imdveis, abaixo definida, serd obtido mediante
avaliacao, a ser realizada por 1 (uma) entre 3 (trés) sociedades idoneas e de notoria
especializacdo na area, com atuacdo nos mercados nacional e internacional, a serem
indicadas pela Cedente e escolhida pela Cessionaria, sendo que: (1) todos os custos dai
decorrentes serdo arcados Unica e exclusivamente pelo titular do CRI; e (ii) o laudo de
avaliacao elaborado pela sociedade eleita na forma deste subitem obrigara as Partes, e
carater definitivo, irrevogavel e irretratavel.

3.5.2.1 Para os fins do item 3.5, alinea “d”, e subitew.z, acima, define-se:
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“Fracao Shopping Via Parque”: fragdo ideal de 85,62% dos iméveis objeto da
totalidade das matriculas que compéem o empreendimento imobiliario denominado

Via Parque Shopping, localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 3000, Rio de Janeiro, RJ.

3.5.3 Para que as hipéteses previstas nas alineas “h” a “w” do item 3.5, acima, sejam
consideradas como Eventos de Recompra Compulséria, devera ser observado, antes, o
disposto na clausula décima nona do Contrato de Locagao Atipica.

3.5.4 Para os fins da alinea “b” do item 3.5, acima, o acompanhamento do andamento da
obra do Shopping Center, relativamente ao seu cronograma fisico de construcdo, sera
realizado pelo Agente Fiduciario, com base nos relatérios periddicos que lhe devam ser
fornecidos pela ENGINEERING S/A SERVICOS TECNICOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
42.513.762/0001-31, sociedade responsavel pelo gerenciamento da referida obra, ou sua
sucessora (“Agente de Gerenciamento”). Por essa razio, a Cedente e a Interveniente-

Anuente se obrigam solidariamente a fazer com que tais relatérios sejam elaborados e
enviados, em tempo habil, por si ou pelo Agente de Gerenciamento, ao Agente Fiduciario.

3.5.5 Sem prejuizo do disposto no subitem 3.5.4, acima, a Cedente e a Interveniente-
Anuente se obrigam solidariamente, ainda, a informar ao Agente Fiduciario todo e qualquer
evento que possa gerar o vencimento antecipado do CRI, incluindo mas nio se limitando
aqueles previstos no Contrato de Locacao Atipica e neste Contrato de Cessio.

3.6 Prazo de Recompra Compulséria: A Cedente pagara o Valor de Recompra no prazo de até §

(cinco) dias Gteis a contar do recebimento de notificacao realizada pela Cessionaria, noticiando a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria (“Prazo de Recompra

Compulséria”), salvo se, antes do pagamento do Valor de Recompra ou até o decurso do Prazo de
Recompra Compulséria, a Interveniente-Anuente houver efetuado o pagamento dos Direitos
Creditérios via indeniza¢cdo por rescisdo do Contrato de Locagdo Atipica, nos termos de sua
clausula décima sexta, tornando, assim, desnecessaria a Recompra Compulsoria.

3.6.1 O Valor de Recompra sera atualizado e remunerado da mesma forma que os Direitos
Creditérios e, na hipdtese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra, os encargos
moratorios previstos no Contrato de Locagao Atipica para os Direitos Creditérios, a partir do
decurso do Prazo de Recompra Compulséria até a data de seu efetivo pagamento.
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3.7 Prevaléncia da Obrigacio de Recompra Compulsoria: A obrigacdo de Recompra Compulséria
prevista no item 3.5, acima, configura um negécio aleatorio, nos termos dos artigos 458 e

seguintes do Cédigo Civil, de modo que a Cedente obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel a pagar a Cessionaria o Valor de Recompra, na ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulséria, independentemente do estado em que os Direitos Creditdrios se encontrarem, ou
mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando da Recompra Compulséria.

3.8 Eventos de Multa Indenizatéria: A Cedente respondera pela existéncia, validade, eficacia e

exigibilidade da integralidade dos Direitos Creditérios durante todo o prazo de duragao do
Contrato de Locagdo Atipica, de modo que a Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatéria,
abaixo definida, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa
Indenizatéria”):

a) a existéncia, validade, eficicia ou exigibilidade dos Direitos Creditérios seja contestada
pela Interveniente-Anuente, Cedente, Aliansce, suas controladoras, controladas, coligadas
e afiliadas, judicial ou extrajudicialmente, ou a inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Direitos Creditérios seja reconhecida em primeira instancia, no todo ou
em parte , sob qualquer fundamento, inclusive com base na invalida¢ao, nulificacao,
anulagao, declaracao de ineficacia, resolugdo, rescisao, resilicio, den(incia ou revisio de
aluguel, total ou parcial, do Contrato de Locagdo Atipica, ainda que tal contestacdo ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdao dos Direitos
Creditérios, ou seja decorrente de falsidade, incorregao, omissao ou incompletude das
declarages prestadas pela Cedente e Interveniente-Anuente nos itens 3.1 e 3.2, acima;

b) o direito & Recompra Compulséria, de que é titular a Cessionaria nos termos dos itens 3.5
a 3.7, acima, nao puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo; ou

c) na hipotese de resolugao do Contrato de Locacio Atipica pela ocorréncia de sinistro total
no Shopping Center, conforme disposte no paragrafo terceiro da clausula 18.4 do Contrato

de Locagao Atipica.

3.9 Multa Indenizatdria: Em ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, a

Cedente se obriga, desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria multa,
a titulo de indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor correspondera
ao saldo devedor do CRI & época do efetivo pagamento da multa em questao, calculado conforme
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disposto no Termo de Securitizacdo e acrescido de todos os seus encargos contratuais e legais
(“Multa Indenizatéria”).

3.9.1 Apos o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, a Cedente se sub-rogard a
Cessionaria em todos os Direitos Creditorios eventualmente existentes.

3.9.2 Sem prejuizo do pagamento da Multa Indenizatéria, fica desde logo ressalvado pelas
Partes o direito da Cessionaria a eventual indenizacao suplementar, caso o valor do prejuizo
exceda ao previsto no item 3.9, acima.

3.10 Prazo de Pagamento e Encargos Moratdrios: A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de 5

(cinco) dias uteis, a contar do recebimento, pela Cedente, de simples notificagdo por escrito a
ser enviada pela Cessionaria noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatéria, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois [
por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagao monetaria pelo mesmo
indice de reajuste dos Direitos Creditorios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de
substituicdo desse indice, com célculo pro rata die, se necessario.

3.11 Acompanhamento dos Eventos: O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulsoria,

dos Eventos de Multa Indenizatéria e das hipoteses de rescisio do Contrato de Locagéo Atipica
previstas em sua clausula décima sexta, que ndo estiverem diretamente vinculados ao
adimplemento das obrigacées de pagamento dos Direitos Creditorios, sera efetuado pelo Agente
Fiduciario, a quem cabera solicitar & Cessionaria a adogdo das providéncias estabelecidas, para
essas situagoes, neste Contrato de Cessao e no Contrato de Locacio Atipica.

3.11.1 A Cedente e a Interveniente-Anuente se obrigam a prestar, periodicamente, ao

Agente Fiduciario as informacdes necessarias ao acompanhamento dos Eventos de Recompra
Compuisoria, dos Eventos de Multa Indenizatéria e das hipdteses de rescisdo do Contrato de
Locagéo Atipica previstas em sua clausula décima sexta.

3.12 Alteracéo do Regime Fiscal: A Cedente e a Interveniente-Anuente se obrigam solidariamente
a manter o mesmo regime fiscal durante toda a vigéncia do CRI. Nio obstante, a Cedente e a

Interveniente-Anuente poderdo alterar o seu atual regime fiscal, independentemente de anuéncia
ou autorizacdo da Cessionaria e do titular do CRI, desde que tal alteracdo seja para o mesmo

regime fiscal.,
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3.12.1 Caso, em qualquer momento durante a vigéncia do CRI, o regime fiscal da Cedente e
da Interveniente-Anuente nio seja por qualquer motivo o mesmo, tal fato caracterizara um
Evento de Recompra Compulséria.

3.12.2 Sempre que houver alteracdo do regime fiscal da Cedente e da Interveniente-
Anuente na forma permitida pelo item 3.12, acima, a Cedente e a Interveniente-Anuente se
obrigam solidariamente a informar tal alteragdo para a Cessionaria, no prazo de até 2 {dois)
dias Uteis a contar da data dessa alteracao.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

4.1 Garantias: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, estio sendo
celebrados os seguintes instrumentos de garantia:

a) Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Acdes em Garantia firmado, nesta data,
entre a Aliansce, a STATUS CONSTRUGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n
05.035.230/0001-00 (“Interveniente-Acionista”), a Cessionaria, a Cedente, a Devedora e o

Itad BBA, por meio do qual 1 (uma) acdo de emissdo da Cedente e 1 (uma) acao de
emissao da Devedora foram alienadas fiduciariamente pela Aliansce a Cessiondria

(“Alienacao Fiduciaria de Aces”);

b) Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Quotas em Garantia firmado, nesta data,
entre a Aliansce, a Cessionaria e o Itall BBA, por meio do qual a totalidade das quotas de
titularidade da Aliansce no FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING,
registrado no 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 833890, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.332.266/0001-31 e administrado pela Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios (“Fll”), foi cedida fiduciariamente 3 Cessionaria (“Cessao
Fiducidria de Quotas Fil”);

¢) Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia firmado, nesta
data, entre a SUPRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. (“Supra”), a BARPA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. (“Barpa”), a ACAPURANA PARTICIPACOES LTDA.
(“Acapurana”), inscritas, respectivamente, no CNPJ/MF sob os n°s 01.815.287/0001-70,
00.313.014/0001-65 e 08.281.830/0001-46, e a Cessionaria, por meio da qual as fracoes

ideais da Supra e da Barpa no Shopping Center Carioca, bem como a fracdo ideal da
Instrumento; CESSAOCREDTCRI Pagina 24 de 34
Autenticagdo (SIM-II): abe04310-dec7-4597-9220-d11d22¢07el 5;
:;




W
N
o=
2009

1 - oy & § 1 . . " y *
Acapurana no Santana Parque Shopping, fBra@ Alienidds fiduciariamente a Cessionaria

{(“Alienacao Fiduciaria de Imdveis”);

d) Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia firmado,
nesta data, entre a Supra, a Barpa, a Cessionaria, a Aliansce e o Itad BBA, por meio do
qual a totalidade dos direitos creditérios titulados ou que venham a ser titulados pela
Supra e Barpa em decorréncia de sua participacao na exploracao econdmica do Shopping
Center Carioca foi cedida fiduciariamente a Cessionaria (“Cessao Fiducidria de Recebiveis

Carioca”);

e) Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia firmado,
nesta data, entre a Acapurana, a Cessionaria, a Aliansce e o Itail BBA, por meio do qual a
totalidade dos direitos creditorios decorrentes da exploracio econdmica da fracao ideal
da Acapurana no Santana Parque Shopping foi cedida fiduciariamente a Cessionaria
(“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Santana”); e

f) Garantia fidejussoria prestada pela Aliansce nos itens 8.2 e seguintes do Termo de
Securitizacdo (“Garantia Fidejussoria”), que, além das Obrigacdes Garantidas, assegura

também o cumprimento das Obrigacdes Avalizadas, definidas no item 1.1 do Termo de

Securitizacao.

4.1.1 Além das garantias de que trata o item 4.1, acima, a Cedente se obrigou a pagar a
Cessionaria o montante em reais correspondente a diferenca positiva entre a QMM e o VCv,

nos termos do subitem 1.1.6, acima (“Obrigacao da Cedente”).

4.2 Substituicao de Garantias: A Cessionaria podera, a seu (nico e exclusivo critério, aceitar a

alienacao fiduciaria do Shopping Center e a cessao fiduciaria dos direitos creditdrios decorrentes
de sua exploracdo, assim como outras garantias, em substituicdo as garantias previstas nas

alineas “b” a “e” do item 4.1, acima.
CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

5.1 Administracao Ordinaria dos Direitos Creditdrios: As atividades relacionadas a administracao

ordinaria dos Direitos Creditorios serao exercidas pela Cessionaria, incluindo-se nessas atividades:

=
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a) controlar a evolucdo dos Direitos Creditérios, observadas as condi¢des estabelecidas no
Contrato de Locagdo Atipica, apurando e informando 2 Interveniente-Anuente os valores
por ela devidos, nos termos daquele contrato;

b) receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
pela Interveniente-Anuente por conta dos Direitos Creditorios, inclusive a titulo de
indenizacdo por rescisdo contratual devida pela Interveniente-Anuente, deles dando
quitagao; e

C) emitir os termos de liberagio de garantia, sob supervisao do Agente Fiduciario, quando
encerrados 0s compromissos contratuais.

5.2 Pagamentos feitos pela Interveniente-Anuente: Todos os pagamentos referentes aos Direitos

Creditdrios efetuados pela Interveniente-Anuente, a partir desta data, serdo diretamente
creditados na Conta Centralizadora, de titularidade da Cessionaria, sendo vedado 3 Cedente
receber diretamente quaisquer desses pagamentos.

5.2.1 Caso receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Direitos Creditorios, a
Cedente se obriga, desde j&, a repassar tais recursos para a Conta Centralizadora em até 1
(um) dia Gtil da data de recebimento.

CLAUSULA SEXTA - ANUENCIA DA INTERVENIENTE-ANUENTE

6.1 Anuéncia da Interveniente-Anuente: A Interveniente-Anuente se declara ciente e concorda

plenamente com todas as clausulas, termos e condicbes deste Contrato de Cessdo, comparecendo
neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a Cessio de Créditos, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.

CLAUSULA SETIMA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUCAO DAS
OBRIGACOES

7.1 Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que a Instituicdo Custodiante sera

responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam
a vélida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditdrios (“Documentos Comprobatérios”), conforme

disposto na Escritura de Emiss3o.
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7.1.2 A Instituicdo Custodiante se obrigou a entregar os Documentos Comprobatorios a
Cessionaria em até 10 (dez) dias Gteis contados da solicitacdo da Cessionéria nesse sentido,
nos termos do item 5.3 da Escritura de Emissao.

7.2 Titulo Executivo Extrajudicial; As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de

Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 632 e
seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1 Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de

seu recebimento nos enderecos constantes do preambulo deste Contrato de Cessao, ou em outros
que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato de Cessao.

8.2 Pena Convencional: Se qualquer das Partes descumprir qualquer de suas obrigacées assumidas

neste Contrato de Cessdo, bem como se se verificar a falsidade ou imprecisao de qualquer
declaragdo por qualquer delas prestada neste Contrato de Cessdo, a Parte infratora ficara
obrigada a pagar a Parte inocente, no caso de obrigacdo de fazer ou nao-fazer, multa de RS
3.000,00 (trés mil reais) ao dia, até o cumprimento da obrigagao pela Parte infratora, e, no caso
de obrigacdo pecuniaria, multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigacdo inadimplida,
ressalvado a Parte inocente o direito a eventual indenizacdo suplementar, caso o valor do
prejuizo exceda ao previsto neste item.

8.2.1 A pena convencional descrita no item 8.2, acima, sera paga no prazo de 2 (dois) dias
Uteis, a contar do recebimento, pela Parte infratora, de notificacao da Parte inocente
noticiando a ocorréncia do respectivo descumprimento.

8.3 Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexeqiiiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposi¢ées ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

8.4 Pagamento Liquido: A Cedente e a Interveniente-Anuente se obrigam a pagar todas as suas

obrigagdes pecuniarias assumidas neste Contrato de Cessio liquidas de quaisquer tributos,
despesas, retengbes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros.

8.5 Negécio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra um
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conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Contrato
de Cessao, dos demais Documentos da Operagéo, razao por que nenhum dos Documentos da
Operacéo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

CLAUSULA NONA - FORO DE ELEICAO

9.1 Foro de Eleicdo: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,

COmo 0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato
de Cessao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha
a ser.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS

10.1 Sucessao: O presente Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou
condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao aplicavel.

10.2 Cessao: A Cedente e a Interveniente-Anuente nio poderao ceder, gravar ou transigir com sua
posicao contratual ou com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste
Contrato de Cessdo, salvo com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da Cessionaria e do
Investidor. J4 a Cessionaria podera ceder, gravar ou transigir com sua posi¢ao contratual ou com
quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacGes assumidas neste Contrato de Cessao,
independentemente da autoriza¢do da Cedente e da Interveniente-Anuente, necessitando apenas
do consentimento prévio, expresso e por escrito do Investidor.

10.3 Novacdo: O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este Contrato de Cessdao ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagado a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condicao ou obriga¢do aqui ajustada pela outra
Parte, ndo constituirdo novagdo, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

10.4 Vigor: Este Contrato de Cessdo entra em vigor na data de sua assinatura e finda com 0
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas, ndo podendo, entretanto,
ser rescindido até que a Cedente, a Cessionaria e a Interveniente-Anuente tenham cumprido
todas as suas obrigagbes com relacdo ao CRI que sera emitido.
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10.5 Cumulatividade: Qs direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Cessdo sio
cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela
lei.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessdao em 3
(trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, SP, 8 de janeiro de 2009.

CIBRASEG,- COMPRRRIA BRASILEIRA Do RITIZAGARL DO SCALCO

Cessiondria DIRETOR
/ 4 //J Ay Ll
MATISSE PARTICIPACOES S.A.
In °°-\@9V iente-Anuente -
o oot
Testemunhas: ﬂ ﬁ ~
Nome: Ktd. ole (imoad - Nome: 405, Zoder i Byl
RGN*:437310.363-1 Ssp/sp RG n°; £3+67L578-0
CPEIMF 0% 33¢, S05. 6.3%- 6. CPF/MF n°; 246526 20662

(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imaobil idrios e Outras Avengas
firmado, em 8/1/2009, entre a Boulevard Shopping Belém S.A., a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizagdo e a
Matisse Participagdes 5.A.)
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ANEXO ! - CCi
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 8/1/2009
SERIE 02 NUMERO |01 TIPO DE CCi INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Boulevard Shopping Belém S.A.

CNPJ/MF: 03.609.818/0001-02

ENDERECO: Avenida Roberto Camelier, n® 337, Jurunas

COMPLEMENTO Sala E CIDADE | Belem UF | PA | CEP | 66033-640

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, Centro

COMPLEMENTO - .- | CIDADE | Rio de Janeiro | UF [RJ CEP 22q50-005

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: Matisse Participacoes S.A.

CNPJ/MF: 10.528.624/0001-30

ENDERECO: Rua Dias Ferreira, n° 190, Leblon

COMPLEMENTO 301, CIDADE Rio de Janeiro |UF |RJ [ CEP T22431-050
Parte

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imovel e Outras Avengas
firmado, nesta data, entre a Emissora e a Devedora, acima qualificadas (“Contrato de

Locacdo Atipica”)

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 344,978.573,95, em 17/1/2009

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: Avenida Visconde de Souza Franco, n° 776, Reduto

COMPLEMENTO CIDADE Belém UF | PA | CEP | 66053-000
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CARTORIO 2° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Belém, Estado do Para

MATRICULA 196

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO 144 (cento e quarenta e quatro) meses contados
de 17/1/2009, com construgio nos primeiros 24
(vinte e quatro) meses e inicio do pagamento
dos aluguéis em 17/2/2011, independentemente
do término das obras, observada a possibilidade
de eventual antecipacdo, nos termos do
Contrato de Locagao Atipica

7.2, REAJUSTE Indice Geral de Pregos-Mercado, divulgado pela
Fundagao Getdlio Vargas |

7.3. DATA DE |INICIO DO PRAZO [17/1/2011

LOCATICIO

7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL 17/1/2021

7.5. MULTA MORATORIA 2% (dois por cento)

7.6. JUROS DE MORA 1% (um por cento) ao més ou fracao

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal, a partir da Data de Inicio do Prazo
Locaticio, observada a possibilidade de
antecipa¢ao, nos termos do Contrato de Locacio
Atipica '

8.GARANTIAS

Nao ha
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ANEXO Il - CRONOGRAMA FiSICO DA CONSTRUCAO DO SHOPPING CENTER
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BOULEVARD SHOPPING BELEM

ITEM

DISCRIMINACAD DOS
SERVICOS

2007 ] 2008 T 2009 T 2010

SERVIGOS PRELIMINARES
(DEMOLIGAO / STAND /
SUBESTAGAQ PROVISORIA)

—
[Out|NovDezllan|FeviMar| Abr{Mal{ Jun| Jull Agd Set{Out|NoDeZlJan| Fev[Mar Abr{MaifJun[Jul{Agd Set{Out|NoVDezlJan[Fev]Mar Anr[Mal{ Jun JulfAgd Set{Out]Noy Deil@

FUNDAGOES PROFUNDAS

eoncluzfio projetos

PROJETOS EXECUTIVOS E
CONSULTORIAS

|

SERVICOS PRELIMINARES /
TERRAPLENAGEM /
MOVIMENTO DE TERRA

ﬁ

PAVIMENTAGAO

SISTEMA DE DRENAGEM
SUBTERRANEA
PERMANENTE

FUNDAGUES EINFRA
ESTRUTURA
(RESERVATORIOS,
CORTINAS, ETC)

finalizagho da estrutura

ESTRUTURA DE CONCRETO
PRE-MOLDADO E MOLDADO
"IN LOCO"

| | ! |

ALVENARIAS E PAINEIS

finalizagdo das esquadrias

10

ESQUADRIAS METALICAS -

ALUMINIO E FERRO E
SERRALHERIA

| !

1

ESQUADRIAS DE MADEIRA E
FERRAGENS

montagem final clarabdias

12

VIDROS

A

13

FORROS REBAIXADOS

14

IMPERMEABILIZACOES

15

REVESTIMENTOS EXTERNOS




it ,‘J

1578115

6002

)

[
ti

3
i

30

ITEM |DISCRIMINAGAO DOS T 2007 | 2008 | 2009 | 2010
SERVICOS [Out{NovDezJan|FeviMadAbr{Mail Jun|Jul{ Agd Set{OutiNoYDez|Jan|Fev]Mar/AbdMai{Jun[ Juif Agd Set{Out|Noy DeJan]Fev]MadAbr Mal Jun] JullAgd Set{Out Nov De
16 |ReYESTMENTO INTERNO DE | A:
PAREDES E TETOS
TAMPOS DE GRANITO / TAPA
17 |VISTAE VIDRO
i SERIGRAFADO
18 ACABAMENTOS EM
SANITARIOS E FRALDARIOS
19 |PISOS, RODAPES, SOLEIRAS,
o PEITORIS E DEGRAUS
o
wd
<1 [ 20 |PINTURAS ":
{"L_ finalizagho astrutura metdlica
h% 24 ESTRUTURA METALICA /
COBERTURA
V3
22 [LIMPEZA _
finalizacho das instalacles
INSTALAGOES -l
23 |[ELETRICAS,TELEFONIA E
INST. ESPECIAIS finalizagho das instalagSes
INSTALAGOES
24 HIDROSSANITARIAS / AGUAS I
PLUVIAIS / COMBATE A
INCENDIO
25 SISTEMA DE SUPERVISAO E
AUTOMAGCAO PREDIAL
26 CANCELAS E SISTEMA DE
CONTROLE DE ACESSOS
27 |INSTALAGOES GLP
finalizacdo ar condicionado
AR CONDICIONADO / l-
28 IVENTILAGAO MECANICA /
EXAUSTAO
19 SISTEMA DE ISOLAMENTO
ACUSTICO
montagem slevadorss & escadas
30 |ELEVADORES E ESCADAS r
ROLANTES

CRONOGRAMA FisSICO

BOULEVARD SHOPPING BELEM




CRONOGRAMA FiSICO

BOULEVARD SHOPPING BELEM

ITEM |[DISCRIMINAGAOC DOS T 2007 | 2008 T 2009 I 2010 :
SERVICOS [lOut|Nov DezlJan]Fev| Mar] Abr| Mai{ Juny Jull] Agd Set{ Out{Nov DezlJan| FeviMar AbriMai{ Jun| Julf Ag Set{ Out NoV DeZ Jan[Fev]MarAbr[Mal{ Jur] JulfAgd s-ﬁOuﬂNoﬂtﬁr?

31 |PAISAGISMO ———

32 |MOBILIARIO R

33 |[COMUNICAGAO VISUAL
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ANEXO Il - MODELO DE NOTIFICAGAQ DA SEGURADORA

Belém, PA, [completar].

A

[Nome da Seguradora]
[Endereco]

A/C: [Completar]

REF.: Notificacdo para pagamento de indeniza¢ao de seguro
Prezados senhores,

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.137.429/0001-08, com sede no Municipio de Belém, Estado do Pard, na Avenida Roberto
Camelier, n® 337, Sala E, Jurunas, CEP 66033-640, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Boulevard Belém”), vem por meio desta,
na qualidade de dnica beneficidria do seguro [completar], contratado junto a Vossas Senhorias
em [completar] (“Seguro™), para notificar-lhes de que o pagamento de eventual indenizagao do
Seguro que venha a ser devida a partir desta data até (i) o dia 17 de janeiro de 2021 ou (ii) o
cumprimento de todas as obrigagoes decorrentes do Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 972
Série da 2* Emissao (“CRI”) da CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.105.040/0001-23 (“Securitizadora”), o que ocorrer por ultimo, seja
realizado por Vossas Senhorias diretamente na conta corrente vinculada n® [completar], Agéncia

[completar], Banco Itat BBA S.A., de titularidade da Boulevard Belém (“Conta Vinculada”).

Caso a indenizacao do Seguro venha a ser devida apés o dia 17 de janeiro de 2021 e ndo tenha
sido enviada a Vossas Senhorias a confirmacao da Securitizadora e do titular do CRI de que houve
0 cumprimento da totalidade das obrigac6es decorrentes do CRI, notificamos e autorizamos
Yossas Senhorias desde ja, em caréter irrevogavel e irretratavel, a efetuarem o depdsito da
indenizacdo do Seguro na Conta Vinculada, isentando-os de qualquer responsabilidade por tal
conduta.
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Sendo o que nos cabia para o momento, permanecemos a inteira disposi¢io para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A.

i
De acordo: o X
[Nome da Seguradora] | 2003

ONYd 0YS
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