G, CIBRASEC

P rasilelra de Secuntizacao

CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF n° 02.105.040/0001-23
NIRE 35300151402

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 972 SERIE DA 22
EMISSAO DA
CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGCAO

Realizada em 15 de fevereiro de 2012,

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 (quinze) dias do més de fevereiro de
2012, as 10:00 horas, na sede da Cibrasec — Companhia Brasileira de
Securitizagdo ("Cibrasec" ou "Securitizadora"), na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1439, 22 sobreloja.

2. PRESENGCA: (i) ITAU UNIBANCO S.A. (atual denominagdo de Banco Itat
S.A.), instituicdo financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04 (adiante designado
simplesmente como "Investidor"), representado na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de Unico titular dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI")
da 97% Série da 2* Emissdo da Cibrasec ("Emissdo"); (i) PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50,
representada na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario™); e (iii)
representantes da Securitizadora.

3. MESA: Presidente: Onivaldo Scalco, e Secretaria; Fabiola Cristina Rubik.
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anma Kraslisira de Secuntizagao

4. CONVOCAGAO: Dispensada em razio da presenca da totalidade dos
detentores dos CRI, nos termos do artigo 71, § 2° e artigo 124, §4° da Lei n.°
6.404/76.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovagéo das seguintes matérias:
(i) aprovar a celebragdo pela Cibrasec de Escritura Publica de Instituicdo do

Condominio Edilicio Carioca Shopping ("Escritura Publica de Condominio"),
substancialmente na forma do Anexo | & presente ata;

(ii) tendo em vista as deliberagdes havidas na Assembleia Geral realizada em 10
de janeiro de 2012 e os entendimentos posteriormente havidos entre o Investidor,
a Securitizadora e o Agente Fiduciario, aprovar a celebragéo pela Cibrasec de (a)
Instrumento de Distrato/Cancelamento do Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia celebrado em 10 de
janeiro de 2012 e (b) Instrumento de Distrato do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Quotas de Fundo de Investimento celebrado em 10 de janeiro de
2012 ("Contrato de Cesséo Fiduciaria de Quotas");

(iii) aprovar a liberagao total (a) da alienagao fiduciaria sobre a fragéo ideal de
31,04214% do Shopping Carioca e da alienagao fiduciaria sobre a fragao ideal de
50% do imovel objeto das matriculas n.*® 33.511, 42.106 e 44.572 do 3° Oficio de
Registro de Imodveis da Cidade de Sao Paulo, SP ("Shopping Santana"),

constituidas nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imoéveis em Garantia celebrado em 8 de janeiro de 2009 e posteriormente aditado
em 13 de novembro de 2009; (b) da cessao fiduciaria sobre as 1.476.428 quotas
do Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping de propriedade da
Aliansce Shopping Centers S.A., representativas de 69,62% da totalidade das
quotas de emissao do referido fundo, constituida de acordo com o Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Quotas em Garantia celebrado em 8 de janeiro
de 2009, conforme alterado de tempos em tempos; (c) da cesséo fiduciaria dos
Créditos Locaticios, conforme definido no Instrumento Particular de Cessio

Fiduciaria de Direitos Creditrios em Garantia celebrado em 8 de janeiro de 2009,
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C3 CIBRASEC

e (d) da cessao fiduciaria da totalidade dos Créditos da Operagao
Compromissada, conforme definido no Instrumento Particular de Cess3o
Fiduciaria de Direitos Creditorios de Operagdo Compromissada de Debéntures
em Garantia celebrado em 13 de novembro de 2009, sendo certo que:

(1) a liberagdo da garantia prevista nos itens (b) e (d) acima encontra-se

condicionada a celebragao pela Cibrasec (A) do contrato de alienacio fiduciaria
do imével objeto da matricula n.° 196 do 2° Registro Geral de Iméveis da Cidade

de Belém, Estado do Para ("Shopping Belém"), a ser celebrado com Boulevard

Shopping Belém S.A., sociedade com sede na Cidade de Belém, Estado do Par3,
na Avenida Roberto Camelier, n.° 337, sala E, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

09.137.429/001-08 ("Boulevard Belém"), substancialmente na forma do Anexo |l 4

presente ata ("Contrato de Alienagéo Fiduciaria Shopping Belém") e prenotacao

do referido contrato no registro de iméveis competente e (B) do contrato de
cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes da exploragdo do Shopping
Belém pelo Boulevard Belém e pela Matisse Participacdes S.A., sociedade com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias
Ferreira, n.° 190, sala 301 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.528.624/0001-30 ("Matisse"), substancialmente na forma do Anexo Ill a
presente ata ("Contrato de Cessdo Fiduciaria Shopping Belém") e registro pela

Boulevard Belém e pela Matisse, as suas expensas, do referido contrato nos

competentes registros de titulos e documentos; e

(2) a liberagao das garantias previstas nos jtens (a) e {c) acima encontram-se
condicionadas a celebragéo pela Cibrasec (A) do Contrato de Alienagao

Fiduciaria Shopping Belém e registro pela Boulevard Belém, as suas expensas,

do referido contrato no registro de imoveis competente; e (B) do Contrato de

Cessdo Fiduciaria Shopping Belém e registro pela Boulevard Belém e pela

Matisse, as suas expensas, do referido contrato nos competentes registros de

titulos e documentos; e

(iii) autorizar a Cibrasec e o Agente Fiduciario a proceder todas as alteragbes
necessarias nos documentos da Emissdo, de forma a refletir a alteragdo na
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estrutura das garantias da emissdo nos termos previstos nos itens (i) e (ii) acima,
bem como a praticar todos os atos necessarios a implementagcido das matérias
acima previstas.

6. DELIBERAGOES: O Investidor, sem quaisquer restrigdes, decidiu da
seguinte forma:

(i) aprovar a celebragdo pela Cibrasec de Escritura Publica de Condominio,
substancialmente na forma do Anexo | & presente ata;

(ii) aprovar a celebracido pela Cibrasec de (a) Instrumento de
Distrato/Cancelamento do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Alienacgédo Fiduciaria de Iméveis em Garantia celebrado em 10 de janeiro de 2012
e (b) Instrumento de Distrato do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Quotas;

(iii) aprovar a liberagao total (a) da alienagao fiduciaria sobre a fragdo ideal de
31,04214% do Shopping Carioca e da alienagéo fiduciaria sobre a fragéo ideal de
50% do imédvel objeto das matriculas n.°® 33.511, 42.106 e 44.572 do 3° Oficio de
Registro de Imoveis da Cidade de S&o Paulo, SP ("Shopping Santana"),

constituidas nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis em Garantia celebrado em 8 de janeiro de 2009 e posteriormente aditado
em 13 de novembro de 2009; (b) da cessao fiduciaria sobre as 1.476.428 quotas
do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping de propriedade da
Aliansce Shopping Centers S.A., representativas de 69,62% da totalidade das
quotas de emisséo do referido fundo, constituida de acordo com o Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Quotas em Garantia celebrado em 8 de janeiro
de 2009, conforme alterado de tempos em tempos; (¢) da cesséo fiduciaria dos
Créditos Locaticios, conforme definido no Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia celebrado em 8 de janeiro de 2009;
e (d) da cessdo fiduciaria da totalidade dos Créditos da Operacéo
Compromissada, conforme definido no Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios de Operagdo Compromissada de Debéntures

em Garantia celebrado em 13 de novembro de 2009, sendo certo que: :
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(1) a liberagdo da garantia prevista nos itens (b) e (d) acima encontra-se
condicionada a celebragao pela Cibrasec (A) do Contrato de Alienagéo Fiduciaria

Shopping Belém e prenotacdo do referido contrato no registro de imdveis

competente e (B) do Contrato de Cessao Fiduciaria Shopping Belém e registro
ela Boulevard Belém e pela Matisse, as suas expensas, do referido contrato nos

competentes registros de titulos e documentos e

(2) a liberagédo das garantias previstas nos itens (a) e {c) acima encontram-se
condicionadas a celebragdo pela Cibrasec (A) do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria Shopping Belém e registro pela Boulevard Belém, as suas expensas,

do referido contrato no registro de imdveis competente e (B) do Contrato de
Cessao Fiduciaria Shopping Belém e reaistro pela Boulevard Belém e pela

Matisse, as suas expensas, do referido contrato nos competentes registros de
titulos e documentos;

(iii) autorizar a Cibrasec e o Agente Fiduciario a proceder todas as alteragdes
necessarias nos documentos da Emissao, de forma a refletir a alteragéo na
estrutura das garantias da emissdo nos termos previstos nos itens (i) e (ii) acima,
bem como a praticar todos os atos necessarios a implementacao das matérias
acima previstas e tomar todas as providéncias necessarias a correta formalizagao
das referidas deliberagdes, incluindo a assinatura de todos os documentos
necessarios, bem como a adogéo de todas as providéncias relativas ao registro
dos documentos pertinentes junto as autoridades competentes; e

(iv)  por fim, o Investidor, a Securitizadora e o Agente Fiduciario esclarecem que
as deliberagbes ora aprovadas substituem integralmente as matérias aprovadas
na Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 972 série da 22 emissao da Cibrasec realizada em 10 de janeiro de
2012.

7. DISPOSIGOES FINAIS: Em virtude das deliberagbes acima e

independentemente de quaisquer outras disposicdes nos documentos da
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Emiss8o, as partes devidamente indicadas nos instrumentos citados no item 6
acima serdo responsaveis pelo pagamento das despesas, taxas e emolumentos
devidos aos tabelionatos de notas, cartérios de registro de titulos e documentos e

de registro de imdveis conforme dispuser os mencionados aditamentos.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais
desejou fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata

_que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2012.
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Campanhia Brasisira de Seeuntizacdo

(Pagina de Assinaturas da “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria dos
Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 972 Série da 22 Emissao
da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagao”, firmada em 15 de

fevereiro de 2012.)

Nome: Maite Nonato Napolitano
Darcira S. C, Gongalves C . R.G. n.*:34.955.008-6
CPF: 997.343.628-87 argo: CPF sob n®: 304.817788-45

RG: 7.551.726-7

Dok

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARYOS LTDA~____-

Nome: Rosiléa Mayer Florentino Nome:  ~arios Alberto Bacha
Largo; OPF: 702.216.267:00  Cargor,  CPF B06744567.53
) e'\ Procurador

b 097AB036155. -
2E RE
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Anexo |

Escritura Publica de Condominio

ESCRITURA PUBLICA DE INSTITUIGAO DO
“CONDOMINIO EDILICIO CARIOCA SHOPPING”,
situado nesta cidade, na Av. Vicente de Carvalho, n°
909, Vicente de Carvalho E OUTROS PACTOS, NA
FORMA ABAIXO.

(Nota: A INTRODUGAO OBEDECERA AO FORMATO CARTORIAL)
| - DA INSTITUIGAO DO CONDOMINIO EDILICIO

Entre partes, Outorgantes e reciprocamente Outorgadas, as
sociedades: 1) PARGIM - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.019.771/0001-83, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Marechal Camara n.° 160/salas 1636 e
1637 (parte)- Centro, representada neste ato por seus diretores, Joao Manuel
Marcos Rodrigues Reino, portugués, casado, administrador de empresas,
portador da carteira de identidade n.° 03958448-7 do IFP, CPF/MF n.°
431.682.997-15 e Ricardo Genton Peixoto, brasileiro, casado, economista,
portador da carteira de identidade n.° 09208573-7, CPF/MF n.° 028.797.707-26,
ambos residentes e domiciliados na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com escritério na Av. Marechal Camara n.° 160, salas 1636-1637,
doravante denominada isoladamente PARGIM; 2) ALBARPA PARTICIPAGOES
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 08.892.274/0001-44, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n.° 190, sala
301 (parte), representada neste ato por seus Diretores Renato Ribeiro de Andrade
Botelho, brasileiro, casado, engenheiro, portador de carteira de identidade n.°
19822104115, expedida pelo CREA-R, CPF/MF n® 664.217.647-20 e Delcio Lage
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Mendes, brasileiro, casado, engenheiro, portador de carteira de identidade n.®* M-
202.8986, expedida pela SSP-MG, CPF/MF n.° 049.471.506-53, ambos residentes
e domiciliados na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
escritério na Rua Dias Ferreira n® 190, sala 301, doravante denominada
isoladamente ALBARPA; e: 3) SENDAS S.A., nova designagdo de CASAS
SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S.A., inscrita no CNPJ/IMF sob o n.°
31.911.548/0001-17, com sede na Cidade de Sdo Jodo do Meriti, Estado do Rio
de Janeiro, na Rodovia Presidente Dutra, n.° 4.674, representada neste ato por
, doravante isoladamente denominada SENDAS, partes quando em
conjunto aqui doravante designadas simplesmente OUTORGANTES, e, ainda,
entre as Intervenientes, as sociedades: 4) BANCO ITAU BBA S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob o n°. 17.298.092/0001-30, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 4° andar (parte),
representada neste ato por , doravante denominado isoladamente ITAU
BBA; e 5) CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 02.105.040/0001-23, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n.° 1.439, 22 sobreloja, representada
neste ato por seu Diretor, ONIVALDO SCALCO, brasileiro, casado, bacharel em
direito, portador da carteira de identidade RG n.° 5.576.821-SSP/SP, CPF/MF n.°
724,774.748-04 e por sua procuradora PAULA QUEIROZ ROCHA, brasileira,
solteira, socidloga, portadora da carteira de identidade RG n.° 26.536.944-7-
SSP/SP, CPF/MF n.° 205.328.558-33, ambos residentes e domiciliados na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Saoc Paulo, e com escritdrio no enderego acima,
doravante denominada isoladamente CIBRASEC e, em conjunto com o ITAU
BBA, os INTERVENIENTES, é celebrado a presente ESCRITURA PUBLICA DE
INSTITUIGAO DE UM CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS
(CONDOMINIO EDILICIO), mediante as seguintes clausulas e condiges:

. Nos termos da AV-48, langada “ex-officio” em 12.02.2009 na matricula n.® 149.597,
do 8° Servico Registral desta cidade, o imével destinado a “Shopping Center” e cujo
“habite-se” total foi averbado em 12.04.2004 nos termos da AV-24-149.597,

0

é detido pelas proprietarias, na seguinte proporcdo: 1) PARGIM
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A (fragdo de 52,76306% da totalidade
do terreno); 2) BARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (fragéo de
25,18206% da totalidade do terreno); 3) SUPRA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. (fragdo de 5,86008% da totalidade do terreno) e 4)
SENDAS S/A (fracao de 16,1948% da totalidade do terreno)”.

. Por efeito da incorporagéo societaria a que se refere a R-53, de 1°.04.2011, através
da qual as empresas BARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e
SUPRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. foram absorvidas pela
empresa ALBARPA PARTICIPACOES LTDA., o mencionado imdvel passou a ser
detido pelas  proprietarias, na  seguinte  proporgdo: 1) PARGIM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A (fragao de 52,76306% da totalidade
do terreno); 2) ALBARPA PARTICIPACOES LTDA. (fracdo de 31,04214% da
totalidade do terreno) e 3) SENDAS S/A (fragéo de 16,1948% da totalidade do
terreno)”.

Dita edificagdo existente no imével, na forma do que consta da AV-24, de
12.04.2004, assim se descreve e caracteriza:

"HABITE-SE: Nos termos do requerimento de 15.03.2004,
acompanhado da Certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo n.°
021706 em 12.12.2003 e da CND/INSS n.° 009942004-17001040 expedida em
13.03.2004, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n.° 02/007.086/97, foi
requerida e concedida licenga de construgdo de edificagdo comercial destinada a
shopping-center, afastada das divisas, com 02 pavimentos destinados a lojas
justapostos a 04 pavimentos destinados a estacionamento, mais estacionamento
descoberto ao nivel do 8° pavimento, sobre subsolo, com 71.873,75 m2 de area de
construgdo. Coube ao prédio a numeragdo n.° 909, lojas 101, 102, 103 e 201 pela
Avenida Vicente de Carvalho, com numeragédo suplementar pela Avenida Meriti, n.°
909. O "habite-se" para as lojas 102, 103 exceto parte com 660,71m2 de area
ocupada pelas lojas Leader e Loja 201 exceto parte com 610,40m2 ocupada pelas
Lojas Leader e a area ocupada pelos 08 cinemas, totalizando 63.720,59m2 de é&rea,
foi concedido em 30.08.2002. O "habite-se" para as lojas 101, 103 na parte ocupada
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pelas Lojas Leader e 201 na parte ocupada pelas Lojas Leader e pelos cinemas,
totalizando 8.153,16m2 de area, foi concedido em 12.12.2003, totalizando o habite-
se total."

4. O referido imdvel acha-se livre e desembaragado de todos e quaisquer 6nus,
judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais, foro ou pensdo, bem como quite de

impostos e taxas, até a presente data, excetuados:

4.1 Os dois gravames hipotecarios a seguir referidos, que incidem, em conjunto,
sobre parte da fracdo detida pela PARGIM no condominio pro indiviso
proprietario da edificagdo, parte esta correspondente a 35,763060%, ambos em
favor do ITAU BBA e devidamente registrados na matricula imobiliaria ja acima
indicada, objeto, respectivamente, dos seguintes atos:

a) R-45 — Objeto: hipoteca de fragao ideal de 33,32216%;

b) R-50 — Objeto: hipoteca de fragao ideal de 13,2409%;

¢) AV-54 — Objeto: Liberagdo de 10,80000% das hipotecas objeto dos atos R-

45 e R-50 averbados na matricula do referido imoével.

4.1.1 Tais garantias permanecem incidindo sobre a fragao de 35,763060%
da propriedade que a PARGIM detém no imével objeto do condominio edilicio ora
instituido, especificadamente sobre a propriedade de fragdo ideal de 15,456795%
na loja 103 e da fragdo ideal de 20,306265% na loja 201 em condominio
proindiviso com a ALBARPA,

4.1.2 A Alienagdo Fiduciaria em Garantia de securitizagao de recebiveis
contratada pelas empresas SUPRA E BARPA, (incorporadas e sucedidas pela
ALBARPA) com a CIBRASEC (cf. R-49 na matricula 149.597) incidente sobre a
parte da fragdo correspondente a participagdo da ALBARPA no condominio
proindiviso proprietario da totalidade do terreno, parte esta correspondente a
fragdo ideal de 31,04214, e que correspondera, no condominio edilicio, a parte
de sua participagdo no condominio pro indiviso que detém a propriedade das lojas

103 e 201 da edificag&o objeto do condominio edilicio ora instituido;
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42 Em razdo das alteragbes havidas nos objetos das respectivas e
correspondentes garantias, o credor hipotecario, ITAU BBA e a credora fiduciaria,
CIBRASEC comparecem a este ato, para manifestar sua concordancia com a
instituicdo do condominio por unidades auténomas (condominio edilicio) e para
re-ratificar os atos que deram origem aos R-45, R-49, R-50 e AV-54 nos termos
dos itens 10 e 11, adiante, e seus sub-itens.

4.3.Além dos gravames antes referidos, consta sob o n° AV- 51 a existéncia de
contrato de locagéo feito pelas OUTORGANTES, tendo por objeto area certa e
determinada de 1.014m?, localizada no espago comercial 201, Box 006 no 2° piso
e 201, Box 006, em favor de Paraibuna Representagoes Ltda., com sublocagdo
para Casa & Video Rio de Janeiro Ltda., averbada a locagéo, exclusivamente
para efeitos de exercicio de direito de preferéncia em caso de alienagéo.

5. OBJETO - A edificagdo comercial, destinada a “shopping center”, objeto do
Condominio Edilicio a que se refere o Art. 1.332 do Cddigo Civil, que ora se institui
é, como se infere da AV-24, acima transcrita, constituida das Lojas 101, 102, 103 e
201, atribuindo-se a cada uma dessas lojas as seguintes e correspondentes fragées
ideais no terreno e partes comuns:

Loja Fragao Ideal
101 6,2000
102 16,1948
103 33,5396
201 44,0656
SOMA:
100,0000

6. ATRIBUIGAO DAS UNIDADES - A propriedade das lojas é atribuida as empresas
participantes do condominio “proindiviso” na propriedade do imoével que passa a
constituir o objeto do condominio edilicio, da seguinte forma:
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Fragio PROPRIETARIAS
o Ideal PARGIM ALBARPA SENDAS
da Loja
101 6,2000 6,2000
102 16,1948 | e 16,1948
103 33,5396  20,12373 13,41587 ]
201 44,0656  26,43933 17,62627

SOMA: 100,0000 52,76306 31.04214‘1 16,1948.4

7. QUADRO DE AREAS - As despesas condominiais, de qualquer ordem ou natureza,
serdo suportadas pelos conddéminos, de acordo com os coeficientes de rateio

indicados no seguinte “Quadro de Areas e Coeficientes de Rateio de Despesas”:

Coeficiente de

Loja Areas (m?)
ateio de despesas
or area
101 2.010,39 6,14%
102 14.083,37 42,96%
103 7.211,92 22,00%
201 9.475,27 28,90%
SOMA: 32.780,95 100,00%

8. VAGAS PARA ESTACIONAMENTO - As 1.738 (um mil, setecentos e trinta e oito)
vagas de garagem existentes, sendo 1.168 (um mil cento e sessenta e oito)
descobertas, localizadas nos pavimentos L1 (397), G4 (190) e G5 (581) e 570
(quinhentos e setenta) cobertas, localizadas nos pavimentos G1 (190), G2(190) e
(G3(190), constituem parte da propriedade comum, destinando-se ao estacionamento
de veiculos de passeio ou utilitarios, indiscriminadamente e sem reserva de local

privativo.

9. ASSIM, por esta escritura publica e na melhor forma de direito, as OUTORGANTES
INSTITUEM o condominio edilicio “CARIOCA SHOPPING”, com objeto a edificagdo
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comercial destinada a “Shopping Center”, acima referida, individualizando as
unidades imobiliarias, discriminando as fragdes do terreno e das areas comuns e das
respectivas acessfes, atribuindo suas propriedades e a proporgao de suas
participagdes no rateio das despesas condominiais, objetivando o seu registro no
Servigco Registral competente, nos termos do Artigo 167 — | — 17 da Lei n° 6.015/73.

Il - RE-RATIFICAGAO E ADITAMENTO AS ESCRITURAS DE CONSTITUIGAO
DAS HIPOTECAS, OBJETO DOS ATOS R-45-149597 e R-50-149597

10.Ainda pela presente, partes, de um lado, como DEVEDORA, a PARGIM e, de outro
lado, como CREDOR, o ITAU BBA, partes ja acima anteriormente qualificadas,
ajustam a re-ratificacao dos atos a que se referem os seguintes instrumentos
publicos (as "Escrituras de Hipoteca") apenas no que se refere ao objeto das
respectivas garantias, a saber:

10.1. Escritura de 23.10.2008, lavrada em notas do 12° Oficio de Notas da
Comarca de Sao Paulo (SP), no Livro 2.540, fls. 349/362, registrada em
19.11.2008, sob o n°. R-45 com o cancelamento parcial registrado em
08.09.2011 sob o AV-54, ambos da matricula n.° 149.597, aberta junto ao 8°
Servigo Registral desta cidade, para substituir o objeto da garantia hipotecaria que
passa a incidir sobre a fragdo de 15,456795% da unidade auténoma designada
loja 103 integrante do condominio edilicio Carioca Shopping, de propriedade da
devedora hipotecante, em condominio proindiviso com a ALBARPA, ja acima
qualificada; e

10.2. Escritura de 13.03.2009, lavrada em notas do 23° Oficio desta cidade, no
Livro 9035, fl. 178, averbada em 14.04.2009 sob o n°. R-50, com o cancelamento
parcial registrado em 08.09.2011 sob o AV-54, ambos da matricula n.° 149,597,
do 8° Servigo Registral desta cidade, para substituir o objeto da garantia
hipotecaria que passa a incidir sobre a fragéo ideal de 20,306265% da unidade
auténoma designada loja 201 integrante do condominio edilicio Carioca
Shopping, de propriedade da devedora hipotecante, em condominio proindiviso
com a ALBARPA.
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10.3. Ficam mantidas e ratificadas todas as demais disposicoes das Escrituras de
Hipoteca ora re-ratificadas que nao sejam modificadas pela presente escritura,
incluindo mas néo se limitando & clausula de foro de eleigédo e as clausulas que
estabelecem penalidades pelo descumprimento de obrigagées, razdo pela qual as
partes ratificam tais disposi¢gdes neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,

10.4. As alteragdes das Escrituras de Hipoteca ora re-ratificadas consideram-se
incorporadas as referidas Escrituras de Hipoteca, como se nela estivessem
transcritas, para todos os fins e efeitos de direito.

10.5. A PARGIM se obriga a apresentar a presente escritura para registro junto ao
Registro de Imoveis competente no prazo de 5 (cinco) dias a contar desta data.
Caso o registro desta escritura, formalizando a re-ratificagéo das Escrituras de
Hipoteca, ndo seja concedido no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
solicitagdo, a PARGIM e o ITAU BBA se comprometem a celebrar, no prazo de
10 (dez) dias apds o término do prazo para registro acima previsto, todos os
documentos que venham a ser necessarios para registro da re-ratificagdo das
Escrituras de Hipoteca nos termos aqui previstos, incluindo, mas nao se limitando,
a escrituras de re-ratificacdo das hipotecas em termos satisfatorios para a
PARGIM e para o ITAU BBA.

10.6. A PARGIM e o ITAU BBA, neste ato, reconhecem que o descumprimento
das obrigagdes previstas no item 10.5 acima nos prazos ali previstos sera
considerado um evento de vencimento antecipado das Cédulas de Crédito
Bancario nos termos das Escrituras de Hipoteca.

Il - RE-RATIFICAGAO E ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, OBJETO
DO ATO R-49-149597

11.Também pela presente escritura, partes, de um lado, como DEVEDORA
FIDUCIANTE, a ALBARPA, na qualidade de sucessora, por incorporagéo societaria,
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das empresas SUPRA - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e
BARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e, de outro lado, como
CREDORA FIDUCIARIA, CIBRASEC, partes ja anteriormente qualificadas,
RESOLVEM re-ratificar o Instrumento de Alienagao Fiducidria de Imdéveis em

Garantia e Outras Avencgas que firmaram em 08.01.2009, registrado em 12.02.2009,
na matricula 149597 sob o n° R-49, ("Alienacdo Fiduciaria"), para declarar que a

garantia fiduciaria passa a incidir sobre a fragéo ideal de 13,415840% da unidade
autdnoma designada Loja 103 e sobre a fragéo ideal de 17,626246% da unidade
auténoma designada Loja 201, integrantes do condominio edilicio “Carioca
Shopping”, ambas de propriedade da devedora fiduciante, em condominio pro
indiviso com a PARGIM, ja acima qualificada.

11.1. Ficam mantidas e ratificadas todas as demais disposigcdes do
instrumento ora re-ratificado que ndo sejam modificadas pela presente escritura,
incluindo mas néo se limitando a clausula de foro de eleicdo e as clausulas que
estabelecem penalidades pelo descumprimento de obrigagbes, razao pela qual as
partes ratificam tais disposi¢oes neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel.

11.2. As alteragdes do instrumento ora re-ratificado consideram-se incorporadas a
referida alienagdo fiduciaria, como se nela estivessem transcritas, para todos os
fins e efeitos de direito.

11.3. A ALBARPA se obriga a apresentar a presente escritura para registro junto
ao Registro de Imoéveis competente no prazo de 5 (cinco) dias a contar desta
data. Caso o registro desta escritura, formalizando a re-ratificagéo da Alienagéo
Fiduciaria, ndo seja concedido no prazo de 30 (frinta) dias a contar da sua
solicitagdo, a ALBARPA e a CIBRASEC se comprometem a celebrar, no prazo
de 10 (dez) dias apés o término do prazo para registro acima previsto, todos os
documentos que venham a ser necessarios para a re-ratificagcdo da Alienacéo
Fiduciaria nos termos aqui previstos, incluindo, mas nao se limitando, ao
Segundo Aditamento a Alienacdo Fiduciaria em termos satisfatérios para a
ALBARPA e para a CIBRASEC.
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11.4. A ALBARPA e a CIBRASEC, neste ato, reconhecem que o
descumprimento das obrigagdes previstas no item 11.3 acima nos prazos ali
previstos sera considerado um evento de recompra compulséria nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios e Outras

Avengas firmado em 08.01.2009, conforme alterado de tempos em tempos.

IV — MANDATO

12. A primeira OUTORGANTE, PARGIM, confere a segunda
OUTORGANTE, ALBARPA PARTICIPACOES LTDA., poderes especificos
para representa-la perante o 8° Servigo Registral desta cidade e a este Oficio
de Notas, para o fim de atender a toda e qualquer exigéncia que
eventualmente venha a ser feita pelo Sr. Examinador do referido Oficio de
Registro de Imoéveis, inclusive mediante re-ratificagéo e aditamento a presente,
e 0 quanto mais necessario seja ou venha a ser exigido para ultimar o registro
da Instituicdo do Condominio Edilicio Carioca Shopping.

(Nota: A INTRODUGAO OBEDECERA AO FORMATO CARTORIAL)
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Anexo |l
Contrato de Alienag¢ao Fiduciaria Shopping Belém

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA

|- PARTES
Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por forga do

artigo 38 da Lei n° 9.514/1997, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n°

11.076/2004 (adiante designada simplesmente como "Alienacéo Fiduciaria" ou

"Contrato"), as partes:

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade anénima fechada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.137.429/0001-08, com sede na Cidade de Belém, Estado
do Para, na Avenida Roberto Camelier, n.® 337, sala E, Jurunas, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente

como "Fiduciante"); e

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO, sociedade
andnima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.105.040/0001-23, com sede no
Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.439, 2@
Sobreloja, Bela Vista, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como "Fiduciaria");

Fiduciante e Fiduciaria adiante designadas em conjunto como "Partes" e,

isoladamente, como "Parte";
Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiduciante e a Matisse Participagées S.A. ("Locataria" ou "Devedora")

celebraram, em 8 de janeiro de 2009, o Instrumento Particular de Contrato
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de Locagdo Atipica de Bem Imével e Outras Avencas ("Contrato de

Locacéo Atipica"), por meio do qual a Fiduciante se obrigou a construir um

shopping center sobre o terreno objeto da matricula n.° 196 do 2° Cartério
do Registro de Iméveis da Comarca de Belém, Estado do Para, sob medida
e de acordo com as necessidades especificas da Locataria ("Shopping

Center" ou "Imével"), para a seguir loca-lo a esta Ultima pelo prazo de 144
(centoc e quarenta e quatro) meses contados de 17 de janeiro de 2009,
sendo que a construgdo sera realizada nos primeiros 24 (vinte e quatro)
meses e o inicio do pagamento dos aluguéis ocorrera em 17 de fevereiro
de 2011, independentemente do término das obras, respeitado o disposto
no paragrafo quinto da clausula 2.4 do Contrato de Locagao Atipica;

em contraprestag@o a construgéo e locagéo do Shopping Center pelo prazo
mencicnado no Considerando "a" acima, a Devedora pagara a Fiduciante,
mensal e postecipadamente, (i) os aluguéis descritos na Clausula Nona e
Anexo 2, ambos do Contratoc de Locagdo Atipica, atualizados
monetariamente, nos termos das Clausulas Nona e Décima do Contrato de
Locagao Atipica, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora em virtude do Contrato de Locacdo Atipica,
incluindo a totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo monetaria,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagdes, incluindo a por
rescisdo contratual devida pela Devedora, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locagéo Atipica ("Direitos Creditérios");

os Direitos Creditérios estao representados por 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario Integral ("CCI"), emitida pela Fiduciante por meio do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura_ de Emiss&o"),
celebrado em 8 de janeiro de 2009 entre a Fiduciante e Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 15.227.994/0001-50, na qualidade de instituicdo custodiante

("Instituicdo Custodiante");
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a Fiduciaria adquiriu da Fiduciante os Direitos Creditérios, representados
pela CCI, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de
Créditos Imobilidrios e outras Avengas, celebrado em 8 de janeiro de 2009

entre a Fiduciante, a Fiduciaria e a Devedora ("Contrato de Cesséo");

a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobiliarios, conforme definidos no
subitem 1.1.1 do Contrato de Cessdo, ao Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 972 Série de sua 22 Emiss&o ("CRI"), por meio do Termo de
Securitizagéo de Créditos Imobiliarios ("Termo de Securitizagcdo") celebrado
em 8 de janeiro de 2009 entre a Fiduciaria, Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiduciario ("Agente
Fiduciario"), a Aliansce Shopping Centers S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 06.082.980/0001-03 ("Aliansce") e o Banco Ital BBA S.A., inscrito no
CNPJ/MF 60.701.190/0001-04 ("ltai BBA");

a Fiduciante é legitima proprietaria do Imével e, em garantia do
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas (conforme definido
abaixo), a Fiduciante pretende ceder fiduciariamente o Imével a Fiduciaria,
na forma e para a finalidade previstas nesta Alienacdo Fiduciaria;

a presente Alienagdo Fiduciaria é celebrada sem prejuizo de outras
garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o

cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo); e

as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagio e
discussdo de todas as clausulas desta Alienagdo Fiduciaria, cuja
celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar a presente Alienagao Fiduciaria,

que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigdes,

contratuais e legais aplicaveis.
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CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1 Em garantia do cumprimento (i) de todas as obrigagGes, presentes e
futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Locataria no Contrato de Locagdo Atipica e suas posteriores alteragdes, o que
inclui o pagamento da indenizagao por rescisdo contratual devida pela Locataria,
e (ii) de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante no Contrato de
Cesséo e suas posteriores alteragbes, o que inclui o cumprimento da obrigagéo
de Recompra Compulsoria, abaixo definida, e o pagamento da Multa

Indenizatéria, abaixo definida ("Obrigacées Garantidas"), a Fiduciante aliena

fiduciariamente o Imével a Fiduciaria, nos termos desta Alienagéo Fiduciaria.

1.1.1 Para os fins do item 1.1 acima, a Fiduciante declara conhecer e
aceitar, bem como ratifica, todos os termos e condigées do Contrato de
Locacgao Atipica e do Contrato de Cesséo.

1.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria do Imoével, pela Fiduciante a
Fiduciaria, opera-se com o registro desta Alienagdo Fiduciaria no Cartério de
Registro de Iméveis competentes e vigorara até o efetivo cumprimento da
totalidade das Obrigagtes Garantidas.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas nao importa
exoneracao correspondente da presente Alienagéo Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES
GARANTIDAS

2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965, que
as Obrigag6es Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(a) Direitos Creditérios:
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(1)

2

(3)

(%)

(6)

(8)

(9)

Saldo Devedor; R$196.874.323,45 (cento e noventa e seis
milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e vinte
e trés reais e quarenta e cinco centavos), em 13 de
fevereiro de 2012, a serem acrescidos da remuneracio e
reajustes previstos no item (3) desta alinea (a);

Valor de cada aluguel mensal: conforme Clausula Nona e

Anexo 2, ambos do Contrato de Locagéo Atipica;

Atualizacdo Monetaria: IGP-M/FGV, observado o disposto

na Clausula Décima do Contrato de Locagao Atipica;

Juros Remuneratérios: ndo ha,

Encargos Moratoérios: multa moratéria de 2% (dois por

cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizagdo monetaria prevista no item (3) desta alinea (a),
com calculo pro rata die, se necessario, nos termos da
Clausula 9.4 do Contrato de Locacgao Atipica;

Prazo Total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses, a
contar de 17 de janeiro de 2009;

Caréncia; 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 17 de
janeiro de 2009;

Forma de pagamento: em aluguéis mensais e sucessivos,

pagos postecipadamente, nos termos da Clausula Nona e

Anexo 2, ambos do Contrato de Locagao Atipica;

Data de Vencimento Final: 17 de novembro de 2021; e
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(10) Demais Caracteristicas: o local, as datas de pagamento e
as demais caracteristicas dos Direitos Creditérios estdo

discriminados no Contrato de Locagéao Atipica.

(b)  Obrigagédo de recompra compulséria prevista das Clausulas 3.5 a 3.7
do Contrato de Cessao ("Recompra Compulséria”):

(1) Valor: equivalente ao saldo devedor do CRI a época da
Recompra Compulséria, calculado conforme o disposto no
Termo de Securitizagdo e acrescido de todos os seus
encargos contratuais e legais;

(2) Encargos moratérios: aqueles descritos no item (5) da
alinea "a" desta Clausula 2.1;

3) Prazo: em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento
de notificagdo dando conta da ocorréncia de qualquer um
dos eventos previstos na Clausula 3.5 do Contrato de
Cesséo;

4) Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento,

conforme item (2) desta alinea "b";

(5) Demais caracteristicas: o local de pagamento e as demais

caracteristicas da obrigagdo de Recompra Compulséria
estéo discriminados no Contrato de Cesséo;

(c)  Multa compensatéria devida pela Fiduciante a Fiduciaria, a titulo de
indenizagéo, nos termos das Clausulas 3.8 a 3.10 do Contrato de Cesséo

("Multa Indenizatéria"):

(1) Valor: equivalente ao saldo devedor do CRI a época do

efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, calculado
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conforme disposto no Termo de Securitizagao e acrescido
de todos os seus encargos contratuais e legais;

(2) Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por

cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos
Direitos Creditorios, adotando-se, ainda, o0os mesmos
critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro rafa
die, se necessario, nos termos da Clausula 3.10 do
Contrato de Cesséao;

(3) Prazo: em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento
de notificagdo dando conta da ocorréncia de qualquer um
dos eventos previstos na Clausula 3.8 do Contrato de
Cesséo;

(4) Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento,

conforme item (3) desta alinea "¢";

(5) Demais caracteristicas: o local de pagamento e as demais
caracteristicas da Multa Indenizatéria estao discriminados

no Contrato de Cesséo.

(d) Pena convencional estabelecida na Clausula 8.2 e seu subitem 8.2.1
do Contrato de Cesséo, cujos termos s&o a seguir resumidos; no caso de
descumprimento de obrigagéo de fazer ou ndo-fazer, a parte infratora ficara
obrigada a pagar multa de R$3.000,00 (trés mil reais) ao dia, até o
cumprimento da obrigagdo inadimplida, e, no caso de descumprimento de
obrigacao pecuniaria, a parte infratora ficara obrigada a pagar multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor da obrigagdo inadimplida, ambas as multas
devidas no prazo de 2 (dois) dias uteis a contar do recebimento, pela parte

infratora, de notificagdo nesse sentido, ressalvando-se o direito da parte
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inocente a eventual indeniza¢do suplementar, caso o valor do prejuizo
exceda ao aqui previsto.

2.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, as Obrigagdes Garantidas
estao perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Locagao Atipica e
no Contrato de Cessao, os quais fazem parte integrante e inseparavel deste
Contrato para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIA FIDUCIARIA

3.1, O Imoével estd perfeitamente descrito e caracterizado na matricula
constante do Anexo | a esta Alienagéo Fiduciaria e foi havido pela Fiduciante por

forca de integralizagdo de capital na Fiduciante, conforme R-9 da matricula n.°
196 do 2° Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Belém, Estado do Para.

3.2.1 O titulo aquisitivo do Imdvel encontra-se relacionado no item 3.2,
acima, sem prejuizo de sua men¢do na matricula do Imével constante do
Anexo | ao presente e faz parte integrante desta Alienagdo Fiduciaria para
todos os fins e efeitos de direito, como se nesta clausula estivessem
transcritas, atendendo, assim, ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n°®
9.514/1997.

3.3. A Fiduciante se obriga solidariamente a realizar, as suas expensas e em
prazo ndo excedente a 60 (sessenta) dias a contar desta data, o registro da
presente Alienacdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Iméveis competente,
ficando certo, contudo, que a prenotagéo do titulo devera ocorrer em até 5 (cinco)
dias Uteis a contar desta data.

3.4. A Alienagao Fiduciaria abrange o Imovel e todas as suas acessdes, melhorias
e benfeitorias, presentes e futuras, enquanto ndo cumpridas as Obrigagdes
Garantidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢ao integral do valor total
das Obriga¢des Garantidas, inclusive acessorios, permanecendo integra até que
a totalidade das Obriga¢bes Garantidas seja cumprida,
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3.5. Foram apresentadas as certiddes negativas de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, bem como a de 6nus reais, relativa ao Imével e expedida pelo
competente Registro de Imdveis.

3.5.1. Para fins de registro, as Partes anexam ao presente Contrato, a
Certiddo Negativa de Débitos relativos a Contribuicdes Previdenciarias e as
de Terceiros emitida pela Secretaria da Receita Federal e a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em nome da Fiduciante, cujas
copias constituem o Anexo Il ao presente Contrato.

3.6. A Fiduciante se obriga solidariamente a manter o Imével em perfeito estado
de seguranga e utilizagdo. A obrigagdo de que trata este item €& principal da
Fiduciante em relagdo a Fiduciaria.

3.7. A Fiduciante podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o Imével,
desde que haja prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria e o(s) terceiro(s)-
adquirente(s) assuma(m) integralmente as obrigagdes previstas nesta Alienagao
Fiduciaria.

3.8. Mediante o registro da presente Alienacdo Fiduciaria no competente
Registro de Iméveis, estara constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em
nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a
Fiduciante possuidora direta com direito a utilizagdo do Imdvel, enquanto as
Obrigagdes Garantidas estiverem sendo cumpridas, e a Fiduciaria possuidora
indireta do referido Imoével.

3.9. A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto as
Obrigagdes Garantidas estiverem sendo cumpridas, obrigando-se a Fiduciante a

manter, conservar e guardar o Imovel, pagar pontualmente todos os tributos,
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taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre ele, ou que sejam inerentes a Alienagao Fiduciaria.

3.10. A Fiduciante se obriga a pagar pontualmente todos os tributos, despesas e
encargos relativos ao Imével. Caso a Fiduciante ndo o faca, a Fiduciaria podera
pagar tais tributos, despesas e encargos e solicitar o correspondente reembolso,
na forma e prazo previstos no subitem 3.10.1 abaixo.

3.10.1 A Fiduciaria podera realizar o pagamento de que trata o item 3.10,
acima, se, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento, pela
respectiva Fiduciante, de notificagao enviada pela Fiduciaria nesse sentido,
a respectiva Fiduciante ndo apresentar: (i) comprovagao de pagamento dos
tributos, despesas e encargos que se entendiam como ndo pagos; ou (iii)
justificativa juridica razoavel para o ndo pagamento, que podera ser

recusada motivadamente pela Fiduciaria.

3.10.2 Caso a Fiduciante comprove a realizagdo do depédsito na forma e
prazo previstos no subitem 3.10.1 acima, a Fiduciaria se abstera de pagar
os tributos, despesas e encargos nao pagos, até que o procedimento
administrativo ou judicial que ensejou o depésito tenha terminado. Se, ao
final do procedimento, tal depésito ndo tenha sido revertido para
pagamento dos tributos, despesas e encargos em aberto, a Fiduciaria
podera efetuar o pagamento correspondente e solicitar o respectivo
reembolso, que deverd ser pago pela Fiduciante sem o oferecimento de
qualquer excec¢ao, obje¢do ou impugnacao, no prazo de até 5 (cinco) dias
a contar do recebimento de notificagdo nesse sentido, ressalvado o direito
desta Ultima de haver o que de direito contra o credor dos tributos,

despesas e/ou encargos nao pagos.

3.10.3 Caso a justificativa juridica apresentada pela Fiduciante seja
recusada motivadamente pela Fiducidria, esta concedera o prazo adicional
de 5 (cinco) dias para que a Fiduciante apresente qualquer uma das

medidas descritas nas alineas "i" e "ii" do subitem 3.10.1, acima, sob pena
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de a Fiduciaria poder efetuar o pagamento correspondente e solicitar o
respectivo reembolso, que devera ser pago pela Fiduciante sem o
oferecimento de qualquer excegdo, obje¢do ou impugnagdo, no prazo de
até 5 (cinco) dias a contar do recebimento de notificagdo nesse sentido,
ressalvado o direito desta Gltima de haver o que de direito contra o credor

dos tributos, despesas e/ou encargos supostamente nao pagos.

3.10.4 Na hipétese de mora ou inadimplemento de qualquer uma das
Obrigagdes Garantidas, os prazos de 30 (trinta) dias e 5 (cinco) dias
referidos nos subitens 3.10.1 e 3.10.3, acima, serdo reduzidos para 5

(cinco) dias e 2 (dois) dias, respectivamente.

3.10.5 Na hipétese de mora no pagamento do reembolso, incidirao, sobre
os valores em atraso, 0s encargos moratoérios descritos no item 2.1, alinea
"a". n° 5, acima.

3.10.6 O disposto neste item 3.10 e seus subitens & estabelecido entre as
Partes sem prejuizo das disposigdes dos artigos 346 e seguintes do
Cadigo Civil.

3.10.7. Na hipétese de excussédo da Alienagdo Fiduciaria Fiduciaria, no
todo ou em parte, fica, desde logo, facultado a Fiduciaria utilizar o produto
total apurado com tal excussdo para pagamento, além das Obrigagdes
Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda
que haja discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
depésito, restituindo o que sobejar & Fiduciante, na forma desta Alienagéo
Fiduciaria.

3.11. A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade
nao inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias de antecedéncia,
exigir comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos,
ou de quaisquer outras contribuigdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagao
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de provisdo de valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto

predial e territorial urbano.

3.12. Nos termos dos §§ 4° e 5° dos artigos 27 da Lei n° 9.514/1997, jamais
havera direito de retengé@o por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas
pela Fiduciaria.

3.13. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

a) é sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este
Contrato, assumir as obrigagbes que lhe cabem por forca deste Contrato e

cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas;

b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste
Contrato, bem como cumprirda com suas obrigagdes previstas neste instrumento.
A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes n&o violam
nem violardo (i) seus documentos societarios, ou (ii) qualquer lei, regulamento ou
decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de qualquer de
suas obrigagdes;

c) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os
quais tém poderes para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagbes aqui
estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato uma obrigag&o licita e valida,
exequivel em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil;

d) exceto pelo registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis
competente, segundo seu melhor conhecimento, nenhuma aprovagao,
autorizacéo, consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou perante qualquer
tribunal ou outro érgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz
necessaria a celebracdo e ao cumprimento deste Contrato;
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f) estda em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente ao Imdvel, exceto
conforme previsto no relatério preliminar de auditoria juridica celebrado em 11 de
fevereiro de 2012, pelos assessores legais da operacgéo;

h) nao ha, atualmente, quaisquer 6nus, restrigbes, dividas ou gravames que
recaiam sobre o Imoével, , exceto conforme previsto no relatério preliminar de
auditoria juridica celebrado em 11 de fevereiro de 2012, pelos assessores legais
da operagdo. Nao existe qualquer disposigdo ou clausula em qualquer acordo,
contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer obrigagées,
restricbes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede
ou limite, de qualquer forma, a constituicdo, manutengdo e execucao desta
Alienagao Fiduciaria; e

i) ndo tém conhecimento de pendéncias judiciais ou administrativas de
qualquer natureza que possam colocar em risco o Imével ou a capacidade de
cumprimento, pela Fiduciante, de suas obrigagdes decorrentes deste Contrato,
exceto conforme previsto no relatério preliminar de auditoria juridica celebrado em

11 de fevereiro de 2012, pelos assessores legais da operagéo.
CLAUSULA QUARTA — MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. A mora no cumprimento das Obrigagfes Garantidas acarretard, a respectiva
parte descumpridora, a responsabilidade pelo pagamento do principal e
acessorios pactuados, além das despesas com publicagédo dos editais de leilao
extrajudicial e comisséo de leiloeiro, despesas estas que também serdo arcadas
pela Fiduciante, relativamente ao procedimento de excussao que tenha por objeto
0 Imével.

4.2. A contar da data em que tiver ocorrido a mora, conforme estabelecido no

artigo 26, § 2° da Lei n.®? 9.514/1997, a Fiduciaria poderd, a seu exclusivo critério,
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iniciar o procedimento de excussao da Alienagao Fiduciaria, através de intimagao
da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, § 7°, e 27 da Lei n.® 9.514/1997.

4.3. A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 20 (vinte) dias,
mediante o pagamento das Obrigagfes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem
como daquelas que se vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o
principal, a atualizagdo monetaria, os juros moratérios, os encargos moratérios, as
multas, os demais encargos e despesas de intimagdo, inclusive tributos e
contribuigdes.

44. O simples pagamento das Obrigagbes Garantidas vencidas, sem
atualizagdo monetaria e dos demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a
Fiduciante e da Devedora da responsabilidade de liquidar tais obrigacoes,
continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excusséo
iniciada.

4.5. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes
requisitos:

a) a intimagdo sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Cartério de
Registro de Imodveis competente, indicando o valor das Obrigacdes

Garantidas vencidas e nao pagas e penalidades cabiveis;

b) a diligéncia de intimagéo sera realizada pelo Oficial do Cartério de Registro
de Imdveis das circunscrigdes imobiliarias onde se localizar o Imdével,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situagéo do Imoével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela

Fiduciante, ou por quem deva receber a intimagéo;

c) aintimagao sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;
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d) se o destinatario da intimag&o se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis ou pelo de
Titulos e Documentos, ou caso nao seja encontrado apds 3 (trés)
diligéncias consecutivas, competira ao primeiro promover a sua intimagao
por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagio do local do Imavel,

4.6. Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, a
presente Alienagdo Fiduciaria se restabelecera, caso ainda existam Obrigagdes
Garantidas. Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a
Fiduciaria as importancias recebidas, cabendo também a Fiduciante o pagamento

das despesas de cobranga e intimag&o.

4.6.1. Em néo se tratando da hipotese de exigéncia imediata da totalidade
das Obrigagbes Garantidas, eventual diferenga entre o valor objeto de
purgacdo da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser pago pela
Fiduciante juntamente com as demais Obrigagdes Garantidas que
eventualmente se vencerem ap6s a purgagéo da mora nos Cartorios de

Registro de Imdveis competentes.

4.7. O nao pagamento de qualquer valor devido em virtude das Obrigagtes
Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicado nos termos desta

clausula, bastara para a configuragao da mora.
CLAUSULA QUINTA — LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade do Imével na Fiduciaria, por forga da
mora, devera ser alienado o Imdvel pela Fiduciaria a terceiros, com observancia
dos procedimentos previstos nesta Alienacdo Fiduciaria, notadamente em seu
item 7.11 e respectivos subitens abaixo, bem como na Lei n® 9.514/1997, como a

seguir se explicita:
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a)

b)

c)

d)

a alienagao far-se-a sempre por publico leildao, extrajudicial;

o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data de averbagéo da consolidagdo da plena propriedade em nome da
Fiduciaria, devendo o Imével ser ofertado no primeiro leildo pelos valores
estabelecidos nos itens 6.1 e 6.2 abaixo;

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabelecerem, conforme a alinea "b" deste item 5.1, o Imével sera
ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias,
contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida atualizado
com todos os encargos apurados até entdo, acrescido da projegédo do valor
devido na data do segundo leildo e, ainda, das despesas, tudo conforme
previsto no artigo 27, §§ 2° e 3°, da Lei n°® 9.514/1997;

os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagido no local do
Imével. A Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia
enderecada ao enderego constante do predambulo desta Alienagdo

Fiduciaria acerca das datas, locais e horarios de realizagdo dos leildes;

a Fiduciaria, j& como titular do dominio pleno, transmitira o dominio e a
posse do Imével aos licitantes vencedores.

5.2. Para fins de leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor do Imével é aquele mencionado nos itens 6.1 e 6.2, abaixo, nele
incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessbes;

b) valor da divida é equivalente a soma das seguintes quantias:
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b.1) wvalor das Obrigagbes Garantidas executadas, atualizado
monetariamente, pro rata die até a data do leildo e acrescido das

penalidade moratérias, encargos e despesas abaixo elencadas;

b.2) despesas de agua, luz, e gas (valores vencidos e nao pagos a data do
leilao), se for o caso;

b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes

(valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

b.4) taxa diaria de ocupagdo, fixada em 0,1% (um décimo de um por cento)
sobre o valor do Imével, conforme definido nos itens 6.1 e 6.2 a seguir, e
devida a partir do trigésimo (30°) dia subsequiente ao da consolidagé@o da
plena propriedade na pessoa da Fiduciéria, caso a Fiduciante n&o realize a
desocupacdo do Imdvel, mediante a formalizagdo de um termo de

desocupagao;

b.5) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagéo e da
alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

b.6) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do do Imével em idéntico
estado ao existente nesta data, a menos que a Fiduciante j& o tenha
devolvido em tais condigbes a Fiduciaria ou ao adquirente no leilao
extrajudicial;

b.7) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido
pagos pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidagdo da plena

propriedade pelo inadimplemento das Obrigages Garantidas;

b.8) despesas com a consolidagéo da propriedade em nome da Fiduciaria;
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lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do Imével, sera realizado

despesas com a consolidacao da propriedade em nome da Fiduciaria sdo o
equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagcdo do publico
leildo, nelas compreendidos, entre outros:

c.1) os encargos e custas de intimacdo da Fiduciante;

c.2) os encargos e custas com a publicagdo de editais;

c.3) a comissao do leiloeiro.

Observado o disposto no item 7.11 e seus subitens abaixo, se o maior

segundo leildo; se superior, a Fiducidria entregara a Fiduciante a importancia que

sobrar, na forma prevista na alinea "a" do item 5.4, abaixo.

5.4.

no item 7.11 e seus subitens abaixo:

a)

No segundo leildo, observado o disposto na alinea "c¢" do item 5.1 acima, e

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
das Obrigagdes Garantidas executadas juntamente com as despesas
descritas nas alineas "b.2", "b.3", "b.5", "b.6", "b.7" e "b.8" da Clausula 5.2
supra, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que

sobrar, se aplicavel, como disciplinado no item 5.5 abaixo;

podera ser recusado pela Fiduciaria, a seu exclusivo critério, 0 maior lance
oferecido, desde que inferior ao valor das Obrigagdes Garantidas
executadas juntamente com as despesas, caso em que a Fiduciaria
manter-se-a de forma definitiva na propriedade e posse do Imével, bem
como as Obrigagbes Garantidas perante a Fiduciaria serdo extintas, e
exonerada estara a Fiducidria da obrigagéo de restituicdo a Fiduciante de

gualquer quantia a que titulo for:
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b.1) liquidadas ou extintas as Obrigagdes Garantidas, dentro de 30
(trinta) dias a contar da data de realizagdo do segundo leiléo, a
Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de
quitagdo, sob pena de multa em favor da Fiduciante equivalente a
0,5% (cinco décimos de um por cento) ao més, ou fragdo, sobre o
valor das Obriga¢Ses Garantidas executadas.

5.4.1. Observado o disposto no item 7.11 e seus subitens abaixo, também
serdo extintas as Obrigagdes Garantidas se no segundo leildo ndo houver
licitante, hipotese em que também se aplicara o disposto no item 5.4,
alinea "b.1" acima.

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a

Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenga a sua disposi¢do, nela incluido o

valor da indenizacdo das benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada em

conta corrente da Fiduciante no prazo previsto na alinea "a" do item 5.4 acima.

5.5.1. Na hipétese de a propriedade do Imével dado em garantia se
consolidar em nome da Fiduciaria, a indenizagdo por benfeitorias nunca
sera superior ao saldo que sobejar do valor da venda, depois de deduzidos
todo o saldo das Obrigagées Garantidas executadas, custos e despesas
decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais, sendo que,
em nao havendo a venda do Imdvel no leildo, ndo havera nenhum direito

de indenizagdo pelas benfeitorias.

5.5.2. Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a
consequente reversdo da propriedade plena do Imével em seu favor, a
Fiduciante deverd apresentar aos Cartérios de Registro de Iméveis
competentes o termo de quitagéo a ser emitido pela Fiduciaria na forma do
disposto na alinea "b.1" do item 5.4 acima, de forma a consolidar, na

pessoa juridica da Fiduciante a plena propriedade do Imével.
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5.6. A Fiduciaria mantera em seus escritorios, a disposicdao da Fiduciante, a
correspondente prestagdo de contas simples pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizagdo do ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestagcao de contas,
a Fiduciante devera fazer uma solicitagdo com 5 (cinco) dias Uuteis de
antecedéncia.

5.7. A Fiduciaria tem conhecimento de que o Imével encontra-se locado para
terceiros, sendo que tais locagbes deverdo ser mantidas em plena vigéncia nas
hipéteses de consolidagdo da propriedade do Imoével e arrematagao em leiléo,
onde devera ser expressamente informada a existéncia das locagdes e a
obrigagdo do arrematante de cumprir com todos os termos e condigées das
locagdes.

5.7.1. O disposto no item 5.7 acima se aplica ainda a toda e qualquer
locagdo que vier a ser constituida sobre o Imével até a data de
consolidagdo da propriedade do Imével na Fiduciaria para fins de venda
em leilao publico extrajudicial.

5.8. Observado o disposto no item 5.7 acima, em ndo ocorrendo a restituicao da
posse do Imével no prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderzo requerer a imediata reintegragao judicial de sua posse, declarando-se a
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n.° 9.514/1997, a
reintegrag&o sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagao
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo de matricula do Imovel, a consolidagao da plena propriedade em nome
da Fiduciaria, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do
Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao
de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da
taxa diaria de ocupacgéao fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n°
9.514/1997, e demais despesas previstas nesta Alienagdo Fiduciaria.
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CLAUSULA SEXTA — VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO
6.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que o valor total de venda

atribuido ao Imadvel, para fins de leilao, € de R$267.000.000,00 (duzentos e
sessenta e sete milhdes de reais) ("Valor de Venda do Imoével em Leilao").

6.1.1. Os valores mencionados no item 6.1 acima deverdo ser
devidamente atualizados pelo IGP-M/FGV, desde a data de assinatura
desta Alienagéo Fiduciaria até a data de realizagao do leilao.

6.2. E facultado a Fiduciante, conjuntamente, propor a alteragdo do Valor de

Venda do Imével em Leildo a Fiduciaria ("Proposta de Alteracao do Valor"), que

desde logo se obriga a aceitar tal Proposta de Alteragao do Valor, em carater
irrevogavel e irretratavel, caso sejam atendidos, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) a Fiduciante notifique, conjuntamente, a Fiduciaria da Proposta de
Alteragéo do Valor a qualquer momento e essa notificagdo seja recebida pela
Fiduciaria até a data de consolidacao da propriedade de que trata o § 7° do artigo
26 da Lei n.° 9.514/1997; e (i) a Proposta de Alteracdo do Valor nunca seja
inferior ao respectivo valor definido no item 6.1 acima, devidamente atualizado na
forma do subitem 6.1.1 acima.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

7.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta Alienagao
Fiduciaria, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer

tempo, caso permanecga, as causas.

7.2. O disposto no item 7.1 acima prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao
aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente,
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7.3. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima nao implicara
novagao ou modificagdo de quaisquer disposigoes desta Alienagéo Fiduciaria, as
guais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

7.4. As obrigacGes constituidas por esta Alienagao Fiduciaria sdo extensivas e
obrigatérias aos cessionarios, promitente-cessionarios, herdeiros e sucessores a
gualquer titulo das Partes.

7.5. Na hipétese de desapropriagdo total ou parcial do Imével, a Fiduciaria,
como proprietaria do Imovel, ainda que em carater resolivel, sera a unica e
exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizagao paga pelo poder expropriante,
no montante correspondente ao saldo devedor do CRI a época, calculado
conforme disposto no Termo de Securitizag&o.

7.6. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, a proporgdo das
indenizagdes conforme item 7.5 acima for:

a) superior ao saldo devedor do CRI| a época, calculado conforme disposto no
Termo de Securitizagdo, a importancia que sobejar sera entregue a
Fiduciante; ou

b) inferior ao saldo devedor do CRI a época, calculado conforme disposto no
Termo de Securitizagdo, a Fiduciaria ficara exonerada da obrigagdo de
restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a Fiduciante,
continuando a responsabilidade da Devedora e da Fiduciante pela integral
liquidagdo das Obrigagdes Garantidas.

7.7. A Fiduciante responde solidariamente por todas as despesas decorrentes
do presente Contrato, inclusive por aquelas relativas a emolumentos e
despachante para obtengdo das certiddes dos distribuidores forenses, da

municipalidade e da propriedade, as necessarias a sua efetivagéo e registro, bem
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como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de Servigo de Notas e de Servigo de Titulos e Documentos, de quitagbes
fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagéo.

7.7.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os Oficiais dos
Cartérios de Registro de Imodveis competentes procedam, total ou
parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagdes
necessarios decorrentes da presente Alienag¢ao Fiduciaria, isentando-os de

qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste
instrumento.

7.8. Fica desde logo estipulado que a presente Alienagéo Fiduciaria revoga e
substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a
esta data sobre 0 mesmo objeto.

7.9. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir
de seu recebimento nos enderegos constantes do preambulo desta Alienagéo
Fiduciaria, ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso
desta relagéo. As comunicagdes serédo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderegos acima. Os
originais dos documentos enviados por faz deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 5 (cinco) dias Uteis apés o envio da mensagem. Cada
Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanga de seu
enderego.

7.10. Se a Fiduciante descumprir qualquer de suas obrigagdes assumidas nesta
Alienagdo Fiduciaria, bem como se for verificada a falsidade ou imprecisdo de
qualquer declaragé@o por qualquer delas prestada nesta Alienagéo Fiduciaria, a
Fiduciante ficara obrigada a pagar a Fiduciaria, no caso de obrigacao de fazer ou
nao-fazer, multa de R$3.000,00 (trés mil reais) ao dia, até o cumprimento da
obrigagéo pela Fiduciante, e, no caso de obrigagéo pecuniaria, multa de 2% (dois

por cento) sobre o valor da obrigagédo inadimplida, ressalvado a Fiduciaria o

Instrumento: ATABELEM Pagina 40 de 71
Autenticagdo (SIM-II): 6633c0f4-dcd7-45ce-859a-f7667994cle3
IBBA _CRI _Ata /AssembléiaGeralTitulares _ALIANSCE



CjCIBRASEC

Companhia Brastieira de Secuntizagiao

direito a eventual indenizagdo suplementar, caso o valor do prejuizo exceda ao
previsto neste item.

7.10.1. A pena convencional descrita no item 7.10 acima sera paga no
prazo de 2 (dois) dias Uteis, a contar do recebimento, pela Fiduciante, de
notificacao da Fiduciaria noticiando a ocorréncia do respectivo
descumprimento.

7.11. Para os fins e efeitos desta Alienagao Fiduciaria, em especial das clausulas
Quarta, Quinta e Sexta acima, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em
comum acordo, tendo em vista a omissdo da Lei n.° 9.514/1997, as Obrigagbes
Garantidas poderéo ser executadas no todo ou em parte, em procedimento Unico

ou em procedimentos simultadneos ou sucessivos, a critério da Fiduciaria.

7.11.1. Na hipétese de execucdo parcial das Obrigagdes Garantidas, a
Fiduciaria indicara precisamente o valor ou a fracdo das Obrigagtes
Garantida que deseja executar, de modo que o Imoével responda apenas e
tao-somente pelo valor ou fragdo das Obrigagdes Garantidas indicado pela
Fiduciaria. Nesse caso, a parcela remanescente das Obrigagdes
Garantidas continuara sendo devida e a presente Alienagdo Fiduciaria
permanecera plenamente valida, plena e eficaz com relagdo a essa parcela
remanescente das Obrigagdes Garantidas, a qual ndo sera considerada
extinta na forma do § 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, continuando os
seus respectivos devedores obrigados a satisfaze-la até que seja
integralmente paga ou até que a Alienac&o Fiduciaria tenha sido totalmente
excutida.

7.12. As indenizacgées do seguro patrimonial ("Seguro Patrimonial”) e do seguro

de perda de receitas ("Sequro de Perda de Receitas"™) (0 Seguro Patrimonial e o
Seguro de Perda de Receitas, quando em conjunto, doravante denominados
"Seguros") contratados para o Imdével, serdo utilizadas pela Fiduciante ou pela
Fiduciaria, conforme o caso, na forma dos subitens abaixo.
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7.12.1. Na hipotese de sinistro parcial, a indenizagdo do Seguro
Patrimonial sera utilizada pela Fiduciante para constru¢ao da parte do
Imoével atingida pelo sinistro, até o limite do valor indenizado.

7.12.2. Na hipétese de sinistro total, a Fiduciante tera a opgéo de utilizar a
indenizagéo do Seguro Patrimonial para construgao do Imdvel, até o limite
do valor indenizado.

7.12.2.1. A opgdo de que trata o subitem 7.12.2 acima sera
exercida pela Fiduciante no prazo de 20 (vinte) dias a contar da data
de ocorréncia do sinistro total, mediante simples comunicagao
enviada a Fiduciaria.

7.12.2.2. Caso a Fiduciante ndo exer¢a a opg¢ao, na forma e prazo
do subitem 7.12.2.1 acima, a Fiduciante repassara, no prazo de 1
(um) dia util, a indenizagédo do Seguro Patrimonial para a Fiduciaria,
que, se ndo houver o reforgo ou a substituicdo da garantia na forma
e prazo dos itens 7.13 a 7.16 abaixo, utilizara tal indenizagao para
amortizagdo extraordinaria (parcial) ou resgate antecipado (total) do
CRI, na forma do item 2.4 do Contrato de Cessé&o.

7.12.3. Em caso de ndo exercicio da opgédo na forma e prazo do
subitem 7.12.2 e seus subitens, os recursos oriundos das indenizagdes do
Seguro Patrimonial serdo depositados em conta corrente vinculada de
titularidade da Fiduciante, mantida junto ao Itau BBA, a ser por este

oportunamente indicada ("Conta Vinculada").

7.12.3.1. Os recursos depositados na Conta Vinculada serdo
movimentados Unica e exclusivamente pelo Itai BBA, na qualidade
de prestador de servigos, segundo as orientagdes da Fiduciaria, para
os fins e efeitos do disposto neste item 7.12 e seus subitens.
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7.12.4. Na hipdtese de sinistro total ou parcial, as indenizagbes do
Seguro de Perda de Receitas serdo repassadas pela Fiduciante a
Fiduciaria, no prazo de 1 (um) dia Util a contar do recebimento, mediante
depésito na conta vinculada do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios em Garantia celebrado nesta data pela Fiduciante e
pela Fiduciaria, para que a Fiduciaria, se ndo houver o reforgo ou a
substituicao da garantia na forma e prazo previstos em tais cessdes, utilize
os recursos dai decorrentes para amortizagéo extraordinaria (parcial) ou

resgate antecipado (total) do CRI, na forma do item 2.4 do Contrato de
Cesséo.

7.13. Caso o valor patrimonial do Imével seja, em qualquer momento durante a
vigéncia do CRI, inferior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos
Direitos Creditérios ("Limite_de Garantia"), a Fiduciante devera reforgar ou

substituir a presente Alienagdo Fiduciaria, na forma e prazo previstos nos itens
7.14 a 7.16 abaixo, sob pena de exercicio, pela Fiduciaria, do direito a Recompra
Compulséria, além do pagamento da Indenizagéo, definida no paragrafo primeiro

da Clausula 16.1 do Contrato de Locagao Atipica, nos termos deste ultimo.

7.13.1. Sempre que se verificar algum fato que justifique, a critério da
Fiduciaria, a ocorréncia da hipdtese prevista no item 7.13 acima, o valor
patrimonial do Imével sera obtido mediante avaliagéo, a ser realizada por 1
(uma) entre 3 (trés) sociedades idoneas e de notdria especializagdo na
area, com atuagdo nos mercados nacional e internacional, a serem
indicadas pela Fiduciante e escolhida pela Fiduciaria, sendo que: (i) todos
os custos dai decorrentes serdo arcados Unica e exclusivamente pelo
titular do CRI; e (ii) o laudo de avaliagéo elaborado pela sociedade eleita na
forma deste subitem obrigara as Partes, em carater definitivo, irrevogavel e
irretratavel;

7.14. A Fiduciante obriga-se a, nas hipdteses de reforgo ou substituigdo da
garantia, alienar fiduciariamente a Fiduciaria fracdes ideais ou imdveis que
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atendam satisfatoriamente a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, quanto a
respectiva necessidade de reforgo ou substituicdo da garantia. Caso nao seja
possivel a alienagao fiduciaria de novas fragdes ideais ou imoéveis em reforgo ou
substituicdo da garantia, a Fiduciante obriga-se a oferecer novos bens em
garantia, que ficardo sujeitos a livre apreciagdo e aceitagéo pela Fiduciaria, e,
caso esta ndo os aceite, por qualquer razao, a seu exclusivo critério, poder-se-a
proceder conforme disposto na parte final do item 7.13 acima.

7.15. A Fiduciante obriga-se a promover o reforgo ou a substituicdo da garantia,
conforme o caso, a que se refere o item 7.13 e 7.14 acima, no prazo de até 20

(vinte) dias a contar da verificagdo do Limite de Garantia realizada pela Fiduciaria.

7.16. Em caso de substituicdo da garantia, no todo ou em parte, a Fiduciaria
liberara da garantia o Imdvel nos termos dos itens 7.13 a 7.15 acima, para que a

Fiduciante tome todas as providéncias que entenda adequadas.
CLAUSULA OITAVA - FORO DE ELEIGAO

8.1. Sem prejuizo das disposigdes cogentes previstas na legislagdo processual
em vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
originarios desta Alienagéo Fiduciaria, renunciando expressamente a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente
Alienacdo Fiduciaria em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
(duas) testemunhas.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2012.
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BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A.
Fiduciante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO

Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n®: RG n®
CPF/MF n®: CPF/MF n°:
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ANEXO | - MATRICULA DO IMOVEL
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ANEXO Il - CERTIDOES DA FIDUCIANTE
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Anexo |ll
Contrato de Cessao Fiduciaria Shopping Belém

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA

|- PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como
"Cess&o Fiduciaria" ou "Contrato"), firmado nos termos dos artigos 66-B da Lei n.°
4.728/1965, 18 a 20 da Lei n°® 9.514/1997 e disposi¢des pertinentes da Lei n.°
10.406/2002 ("Cédigo Civil"), as partes:

MATISSE PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima fechada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 10.528.624/0001-30, com sede no Municipio de Belém,
Estado do Para, na AV. Visconde de Souza Franco, n° 776, Reduto, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente
como "Fiduciante");

CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO, sociedade
anénima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.105.040/0001-23, com sede no
Municipio de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.439, 22
Sobreloja, Bela Vista, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como "Eiduciaria");

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade anénima fechada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.137.429/0001-08, com sede na Cidade de Belém, Estado
do Para, na Avenida Roberto Camelier, n.° 337, sala E, Jurunas, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente

como "Shopping Belém" ou "Locadora" ou "Cedente"); e

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
17.298.092/0001-30, com sede no Municipio de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
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na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social (adiante designado simplesmente
como "ltau BBA") (adiante designados em conjunto a Fiduciante, a Fiduciaria, a
Locadora e o Itai BBA como "Partes" e, isoladamente, como "Parte");

Il - CONSIDERANDO QUE:

i) a Locadora e a Fiduciante celebraram, em 8 de janeiro de 2009, o
Instrumento Particular de Contrato de Locagédo Atipica de Bem Imovel e
Outras Avengas ("Contrato de Locacdo Atipica"), por meio do qual a
Locadora se obrigou a construir um shopping center sobre o terreno objeto
da matricula n° 196 do 2° Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de
Belém, Estado do Para, sob medida e de acordo com as necessidades
especificas da Fiduciante ("Shopping Center Belém"), para a seguir loca-lo

a esta Ultima pelo prazo de 144 (cento e quarenta e quatro) meses
contados de 17 de janeiro de 2009, sendo que a construgdo sera realizada
nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses e o inicio do pagamento dos
aluguéis ocorrerd em 17 de fevereiro de 2011, independentemente do
término das obras, respeitado o disposto no paragrafo quinto da clausula
2.4 do Contrato de Locagao Atipica,

)i em contraprestagao a construgdo e locagdo do Shopping Center pelo prazo
mencionado no Considerando "a" acima, a Fiduciante pagard a Cedente,
mensal e postecipadamente, (i) os aluguéis descritos na Clausula Nona e
Anexo 2, ambos do Contrato de Locagdo Atipica, atualizados
monetariamente, nos termos das Clausulas Nona e Décima do Contrato de
Locagéo Atipica, bem como (i) todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Fiduciante em virtude do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos acessérios, tais como atualizagdo monetaria,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, incluindo a por
rescisdo contratual devida pela Fiduciante, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato de Locagao Atipica ("Direitos Creditérios");
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k)

n)

Companhia Brasiteira de Secuntizaddo

os Direitos Creditdrios estdo representados por 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario Integral ("CCI"), emitida pela Cedente por meio do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissao"),

celebrado em 8 de janeiro de 2009 entre a Cedente e Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, na qualidade de instituicdo custodiante ("Instituicao
Custodiante");

a Fiduciaria adquiriu da Cedente os Direitos Creditérios, representados
pela CCI, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobiliarios e outras Avencgas, celebrado em 8 de janeiro de 2009
entre a Cedente, a Fiduciaria e a Fiduciante ("Contrato de Cesséa");

a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobiliarios, conforme definidos no
subitem 1.1.1 do Contrato de Cessido, ao Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 972 Série de sua 2% Emisséo ("CRI"), por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrado em 8 de janeiro de 20089,
entre a Fiduciaria, Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., na qualidade de agente fiduciario ("Agente Fiduciario"), a Aliansce
Shopping Centers S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.082.980/0001-03
e o Itau BBA ("Termo de Securitizacdo");

a Fiduciante é locataria do Shopping Center Belém, nos termos do Contrato
de Locagao Atipica;

em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas (conforme
definido abaixo), a Fiduciante pretende ceder fiduciariamente os Créditos
Locaticios (conforme definido abaixo), a Fiduciaria, na forma e para a
finalidade previstas nesta Cessao Fiduciaria;
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p) a presente Cessao Fiduciaria é celebrada sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas (conforme definido abaixo);

q) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e
discusséo de todas as clausulas desta Cessao Fiduciaria, cuja celebragéo,
execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar a presente Cessao Fiduciaria, que
se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigées, contratuais e
legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DESTA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Em garantia do cumprimento (i) de todas as obrigagOes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no Contrato de Locagdo Atipica e suas posteriores alteragdes, o que
inclui o pagamento dos Direitos Creditérios, inclusive em decorréncia do
pagamento da indenizagdo por rescisdo contratual devida pela Fiduciante, e (i) de
todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Cedente no Contrato de Cesséo e suas
posteriores alteragbes, o que inclui o cumprimento da obrigagdo de Recompra
Compulséria, abaixo definida, e o pagamento da Multa Indenizatéria, abaixo
definida ("Obrigacdes Garantidas"), a Fiduciante cede fiduciariamente todos e

quaisquer direitos creditérios, presentes e futuros, principais e acessérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em decorréncia da
explora¢ao econdmica da area atual do Shopping Center Belém, nos guais estao
localizados, nesta data, as lojas, quiosques e demais espagos locaveis descritos
no Anexo | a esta Cesséo Fiduciaria, incluindo mas néo se limitando a principal,

atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratdrios, multas,
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demais encargos contratuais e legais decorrentes ("Créditos Locaticios"):

a)

b)

da locagdo ou sublocagdo dos saldes comerciais, salas de cinemas,
quiosques, postos de atendimento bancario e demais espagos locaveis
do Shopping Center Belém ("Lojas"), nos termos dos respectivos
contratos de locagdo, sublocagdo ou afins ("Contratos de Locacdo")
celebrados ou a serem celebrados com os lojistas ("Lojistas"), sendo
certo que o encerramento das atividades comerciais de quaisquer ou da
totalidade dos quiosques atualmente existentes no Shopping Center
Belém n&o constitui um evento de inadimplemento, podendo ser realizado

livremente pela Fiduciante, observado o disposto na Clausula 8.9 abaixo;

da exploragdo comercial dos respectivos estacionamentos, se e quando

houver exploragéo onerosa destas areas; e

da cessdo de uso de infra-estrutura das Lojas e, conforme o caso, dos
pagamentos realizados por terceiros (inclusive Lojistas) a titulo de res
sperata, assim entendida como a importéancia paga como retribuicéo
pelos estudos técnicos procedidos pela Fiduciante, envolvendo pesquisas
de mercado, estudos de viabilidade econdmica, de projetos e de alocacao
do tenant mix, garantia de reserva de espago e direito de participar da

estrutura organizacional do Shopping Center Belém.

1.1.1 As Partes desde ja concordam que os créditos locaticios decorrentes

da exploragdo econdmica de novas areas do Shopping Center Belém nao

fardo parte da presente Cessdo Fiducidria, a ndo ser que de outra forma

estipulado pelas Partes.

1.1.2 Para os fins do item 1.1, acima, a Fiduciante declara conhecer e

aceitar, bem como ratifica, todos os termos e condigdes do Contrato de

Locagdo Atipica e do Contrato de Cessao.
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1.1.3. Adicionalmente, a Shopping Belém reconhece que varios dos
Contratos de Locagéo foram celebrados entre ela e os Lojistas, tendo sido a
posicdo de locadora em tais Contratos de Locagio transferida para a
Fiduciante por ocasido da celebragdo do Contrato de Locag&o Atipica,
mediante notificagdo aos Lojistas. Dessa forma, caso haja qualquer
questionamento por qualquer um dos Lojistas sobre a cess8o de posigao
contratual acima referida, a Shopping Belém, neste ato, de forma irrevogavel
e irretratavel, se compromete a (i) ceder fiduciariamente em favor da
Fiduciaria todos os Créditos Locaticios que eventualmente venha a receber
de quaisquer Lojistas, e (ii) transferir imediatamente para a Conta Vinculada
todos os valores relativos aos Créditos Locaticios que eventualmente venha

a receber de quaisquer Lojistas.

1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Créditos Locaticios, pela
Fiduciante a Fiduciaria, opera-se nesta data e vigorara até o efetivo cumprimento
da totalidade das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES
GARANTIDAS

2.2. As Partes declaram, para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965, que

as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:
(a) Direitos Creditorios:

&) Saldo Devedor: R$196.874.323,45 (cento e noventa e seis
milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e vinte
e trés reais e quarenta e cinco centavos), em 13 de
fevereiro de 2012, a serem acrescidos da remuneracao e

reajustes previstos no item (3) desta alinea (a);

(2) Valor de cada aluguel mensal: conforme Clausula Nona e

Anexo 2, ambos do Contrato de Locagéo Atipica;
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Atualizacdo Monetéria: IGP-M/FGV, observado o disposto
na Clausula Décima do Contrato de Locacédo Atipica;

Juros Remuneratdérios: ndo ha.

Encargos Moratérios: multa moratéria de 2% (dois por

cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizagdo monetaria prevista no item (3) desta alinea (a),
com cdlculo pro rata die, se necessario, nos termos da
Clausula 9.4 do Contrato de Locagao Atipica;

Prazo Total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses, a
contar de 17 de janeiro de 2009;

Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 17 de
janeiro de 2009;

Forma de pagamento: em aluguéis mensais e sucessivos,

pagos postecipadamente, nos termos da Clausula Nona e
Anexo 2, ambos do Contrato de Locagdo Atipica;

Data de Vencimento Final: 17 de novembro de 2021; e

Demais Caracteristicas: o local, as datas de pagamento e

as demais caracteristicas dos Direitos Creditorios estao

discriminados no Contrato de Locagao Atipica.

(b) Obrigagao de recompra compulsoéria prevista das Clausulas 3.5 a 3.7

do Contrato de Cesséo ("Recompra Compulséria"):

(1

Valor: equivalente ao saldo devedor do CRI a época da

Recompra Compulséria, calculado conforme o disposto no
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(2)

(3)

Termo de Securitizagdo e acrescido de todos os seus
encargos contratuais e legais;

Encargos moratérios: aqueles descritos no item (5) da

alinea "a" desta Clausula 2.1;

Prazo: em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento
de notificagdo dando conta da ocorréncia de qualquer um
dos eventos previstos na Clausula 3.5 do Contrato de
Cessio;

Forma de pagamento: de uma sé vez, ho vencimento,

conforme item (2) desta alinea "b";

Demais caracteristicas: o local de pagamento e as demais
caracteristicas da obrigagdo de Recompra Compulsoéria

estdo discriminados no Contrato de Cesséao;

(c)  Multa compensatéria devida pela Cedente a Fiduciaria, a titulo de

indenizag&o, nos termos das Clausulas 3.8 a 3.10 do Contrato de Cessé&o

("Multa Indenizatéria"):

(1)

(2)

Valor: equivalente ao saldo devedor do CRI a época do
efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, calculado
conforme disposto no Termo de Securitizagéo e acrescido

de todos os seus encargos contratuais e legais;

Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por

cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos
Direitos Creditérios, adotando-se, ainda, 0s mesmos

critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro rata
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die, se necessario, nos termos da Clausula 3.10 do
Contrato de Cessao;

(3) Prazo: em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento
de notificagdo dando conta da ocorréncia de qualquer um
dos eventos previstos na Clausula 3.8 do Contrato de
Cessao;

4) Forma de pagamento: de uma s6 vez, no vencimento,

conforme item (3) desta alinea "c";

(5) Demais caracteristicas: o local de pagamento e as demais

caracteristicas da Multa Indenizatéria estdo discriminados
no Contrato de Cesséo.

(d)  Pena convencional estabelecida na Clausula 8.2 e seu subitem 8.2.1
do Contrato de Cessdo, cujos termos sdo a seguir resumidos: no caso de
descumprimento de obrigagéo de fazer ou nao-fazer, a parte infratora ficara
obrigada a pagar multa de R$3.000,00 (trés mil reais) ao dia, até o
cumprimento da obrigagéo inadimplida, e, no caso de descumprimento de
obrigagéo pecunidria, a parte infratora ficara obrigada a pagar multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor da obrigagédo inadimplida, ambas as multas
devidas no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do recebimento, pela parte
infratora, de notificagdo nesse sentido, ressalvando-se o direito da parte
inocente a eventual indenizagdo suplementar, caso o valor do prejuizo
exceda ao aqui previsto.

2.2. As Obrigagdes Garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas
no Contrato de Locag&o Atipica e no Contrato de Cessé&o, os quais fazem parte
integrante e inseparavel deste Contrato para todos os fins e efeitos de direito.

CLASULA TERCEIRA - VALOR NOMINAL MEDIO DOS CREDITOS
LOCATICIOS
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3.1. As Partes estimam, nesta data, que o valor nominal médio dos Créditos
Locaticios € de R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) por més.

CLAUSULA QUARTA — DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA
FIDUCIANTE

4.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciéria que, exceto conforme previsto
no relatério preliminar de auditoria juridica celebrado em 11 de fevereiro de 2012,
pelos assessores legais da operag&o:

a) o Contrato de Locagao Atipica e o Contrato de Cessao consubstanciam-
se em relagdes juridicas regularmente constituidas, vélidas e eficazes,
sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles
indicados;

b) os Créditos Locaticios estdo e estardo, durante a vigéncia desta Cessao
Fiduciaria, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
restrigbes de natureza pessoal ou real, com excegado desta garantia
fiduciaria, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de celebrar a presente
Cess3o Fiduciaria ou ceder fiduciariamente os Créditos Locaticios em
garantia;

c) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, contra a Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar o Shopping Center Belém, os Créditos Locaticios ou,

ainda que indiretamente, a presente Cesséo Fiduciaria;

d) ndo ha e nao tem conhecimento da existéncia de restrigbes urbanisticas,

ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca, relacionadas ao
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Shopping Center Belém, que afetem ou possam vir a afetar os Creditos
Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente Cessao Fiduciaria;

e) o Shopping Center Belém estad livre de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substancias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou
materiais contendo asbestos ou qualquer outra substéncia ou material
considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os
Créditos Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente Cessé&o
Fiduciaria;

f) ndo ha e nao tem conhecimento da existéncia de processos de
desapropriagéao, serviddo ou demarcagéo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, o Shopping Center Belém, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente
Cessio Fiduciaria;

g) os Créditos Locaticios seréo direcionados pela Fiduciante diretamente
para conta corrente vinculada de titularidade da Fiduciante, mantida junto

ao Itat BBA, a ser por este oportunamente indicada ("Conta Vinculada").

Caso quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Locaticios sejam
pagos indevidamente & Fiduciante, em qualquer outra conta que n&o seja
a Conta Vinculada, a Fiduciante ficara como depositaria fiel destes
recursos, obrigando-se a transferi-los para a Conta Vinculada, no prazo

de até 2 (dois) dias Uteis a contar da data de recebimento.

41.1. Os direitos creditérios decorrentes da titularidade da Conta
Vinculada sdo, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel cedidos pela
Fiduciante & Fiduciaria em garantia do cumprimento das Obrigagtes

Garantidas, nos termos aqui previstos.

4.2 A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas, o registro da presente

Cessao Fiduciaria no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

Instrumento: ATABELEM Pégina 58 de 71

Autenticac3o (SIM-II): 6633c0f4-dcd7-45ce-859a-f76679%4cle3

IBBA _CRI _Ata /AssembléiaGeralTitulares _ALIANSCE



Cﬁ CIBRASEC

Lompaniia Hrasieira de Secuntizagao

da sede das Partes, sendo que o efetivo registro, em todos os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, deverd ocorrer em até 15 (quinze) dias a
contar desta data.

4.3. Além das hipéteses previstas em lei, caso a soma dos valores mensais dos
Créditos Locaticios depositados na Conta Vinculada nos 12 (doze) meses
imediatamente anteriores a qualquer data de verificagdo seja inferior a 120%
(cento e vinte por cento) do valor correspondente a soma das parcelas mensais
de Direitos Creditérios no mesmo periodo de 12 (doze) meses imediatamente
anteriores a tal data de verificagdo ("Limite de Garantia"), a Fiduciante devera
reforcar ou substituir a presente garantia fiduciaria, na forma e prazo previstos nos
itens 4.4 a 4.6 abaixo, sob pena de exercicio, pela Fiduciaria, do direito a
Recompra Compulséria, além do pagamento da Indenizagdo, definida no
paragrafo primeiro da Clausula 16.1 do Contrato de Locagao Atipica, nos termos
deste ultimo.

4.3.1. Para fins da clausula 4.3 acima, a Fiduciante enviara a fiduciaria,
semestralmente, até o dia 15 de janeiro e até o dia 15 de julho de cada
ano, o extrato da Conta Vinculada demonstrando o fluxo de Créditos
Locaticios que foram depositados na Conta Vinculada durante os 12 (doze)
meses completos anteriores a tal data de verificagao.

4.4. A Fiduciante obriga-se a, nas hipéteses de reforco ou substituicdo da
garantia, ceder fiduciariamente a Fiduciaria direitos de crédito que atendam
satisfatoriamente a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, quanto a respectiva
necessidade de reforgo ou substituicdo da garantia. Caso n&o seja possivel a
cessdo fiduciaria de novos direitos de crédito em reforgo ou substituicdo da
garantia, a Fiduciante obriga-se a oferecer novos bens em garantia, que ficardo
sujeitos a livre apreciagao e aceitagdo pela Fiduciaria, e, caso esta ndo os aceite,
por qualquer razdo, a seu exclusivo critério, poder-se-4 preceder conforme
disposto na parte final do item 4.3 acima.
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4.5.

A Fiduciante obriga-se a promover o refor¢o ou a substituicdo da garantia,

conforme o caso, a que se referem os itens 4.3 e 4.4, acima, no prazo de até 20

(vinte) dias a contar da verificagdo do Limite de Garantia realizada pela Fiduciaria
em cada més.

4.6.

Em caso de substituigdo da garantia, no todo ou em parte, a Fiduciaria

liberara da garantia os Créditos Locaticios que foram substituidos nos termos dos

itens 4.3 e 4.5, acima, para que a Fiduciante tome todas as providéncias que

entenda adequadas para o recebimento de seu credito.

4.7.

a)

b)

Durante a vigéncia desta Cessao Fiduciaria, a Fiduciante se obriga a nao:

vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou
alienar os Créditos Locaticios enquanto estiverem sujeitos a presente
Cessdo Fiduciaria, sem o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiduciaria;

praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte de
qualquer contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou
em parte, de seus direitos sobre os Créditos Locaticios, bem como de
qualquer outra operagdo que possa causar o mesmo resultado de
uma venda, transferéncia, oneragao ou outra forma de disposi¢do de
quaisquer dos Créditos Locaticios, ou que poderia, por qualguer
raz&o, ser inconsistente como direito da Fiduciaria aqui instituido, ou
prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar qualquer
direito da Fiduciaria previsto nessa Cesséo Fiduciaria;

modificar a forma de calculo da receita liquida advinda, exceto por
determinacgao legal, (i) dos contratos que deram origem aos Créditos
Locaticios e/ou (ii) da exploragdo comercial das respectivas areas
comuns e/ou privativas do Shopping Center Belém que possa resultar,
de modo direto ou indireto, em diminui¢éo da referida receita liquida.

O disposto nesta alinea ndo prejudica a negociagao dos termos dos
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d)

e)

9)

h)

contratos que deram origem aos Créditos Locaticios pela Fiduciante
junto os respectivos devedores;

alterar ou permitir a alteragdo, exceto por determinagdo legal, de
qualquer disposicdo das normas regedoras do Shopping Center
Belém que possa resultar, de forma direta ou indireta, em diminuigao

da receita liquida decorrente dos Créditos Locaticios;

alterar ou permitir a alteragdo, exceto por determinagdo legal, de
qualquer disposigdo da convengdo de condominio e/ou das normas
regedoras do Shopping Center Belém que posa ter, de forma direto ou
indireta, efeitos analogos a modificagdo e/ou alteragdo de que tratam

as alineas anteriores;

realizar "Investimentos Extraordinarios" no Shopping Center Belém
que tenham como fonte de recursos os Créditos Locaticios ora
cedidos fiduciariamente, sendo, para os fins desta Cessao Fiduciaria,
considerados "Investimentos Extraordinarios" os investimentos de
valor superior a 20% (vinte por cento) da receita operacional do
Shopping Center Belém verificada no Ultimo balango anual disponivel
da Fiduciante, exceto pela futura expansdo do Shopping Center

Belém, ja anuida pelas Partes;

aprovar ou implementar qualquer redugao de seu capital social sem o

consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria; e

contrair novas dividas efou obrigagbes pecuniarias em nome da
Fiduciante, incluindo, sem limitagdo, mediante a celebragdo de
contratos de derivativos, mutuo, empréstimos efou financiamentos
com terceiros, além de avais ou fiangas, sem o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiduciaria.
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4.7.1 Nao se incluem nas vedagbes contidas nas alineas "b" a "f" do item
4.7, acima, os atos de administragdo ordinaria do Shopping Center Belém ou
dos contratos que ddo origem aos Créditos Locaticios, entendendo-se como
tal, exemplificativamente, as negociagdes e rescisdes desses contratos, a
concessdo de descontos, o pagamento de despesas ou a realizagdo dos
"Investimentos Ordinarios" de que trata o subitem 4.7.2 abaixo.

4.7.2 A Fiduciante podera realizar "Investimentos Ordinarios" no Shopping
Center Belém que tenham como fonte de recursos os Créditos Locaticios ora
cedidos fiduciariamente, ou seja, os investimentos de valor inferior a 20% da
receita operacional do respectivo shopping, conforme verificada no ultimo
balango anual disponivel da Fiduciante, desde que sejam mantidos os 120%
(cento e vinte por cento) do valor da correspondente parcela mensal dos
Direitos Creditérios, conforme item 4.3, acima.

4.8 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n.° 4.728/1965, as
Partes estabelecem que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela
guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz

constituicdo dos Créditos Locaticios ("Documentos Comprobatérios").

4.9 A Fiduciante, neste ato, aceita a sua nomeagao como fiel depositaria dos
Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua guarda e custédia, na figura de
seus representantes legais, os quais serdo também responsaveis pelos
Documentos Comprobatérios, e declara conhecer as consequéncias decorrentes
de eventual ndo restituicdo dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando
solicitados nos termos do subitem 4.9.1 abaixo, assumindo responsabilidade por
todos os prejuizos comprovados que venha a causar a Fiduciaria por
descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cédigo Civil.

4.9.1 Nao obstante o disposto no item 4.9 acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os Documentos Comprobatdrios a Fiduciaria, no local por ela
indicado, em até 20 (vinte) dias Gteis contados do recebimento de notificagao
nesse sentido.
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CLASULA QUINTA - DIRECIONAMENTO DOS CREDITOS LOCATICIOS E
CONTA VINCULADA

5.1  Para fins de cumprimento do disposto na alinea "g" do item 4.1, acima, a
Fiduciante se obriga a direcionar, a partir desta data e durante a vigéncia desta
Cessao Fiduciaria, todos e quaisquer recursos oriundos da arrecadagéo dos
Créditos Locaticios para a Conta Vinculada.

5.1.1 Os direitos titulados pela Fiduciante contra o Itai BBA, tendo-se em
vista os valores depositados na Conta Vinculada, bem como os direitos
relativos & prépria Conta Vinculada, também séo, neste ato, nos termos da
legislagdo em vigor, entregues em cessao fiduciaria a Fiduciaria, estando
incluidos tais direitos na definigdo de "Créditos Locaticios" utilizada nesta
Cessao Fiduciaria.

5.2 Todas as movimentagdes da Conta Vinculada serdo realizadas pelo Itau
BBA, na qualidade de prestador de servigos, sob as orientagdes da Fiduciaria,
com o objetivo de utilizar os recursos depositados na Conta Vinculada para
pagamento das parcelas dos Direitos Creditérios, bem como para cumprimento
das demais Obrigagdes Garantidas, inclusive em decorréncia de antecipagao.
Para tanto, a Fiduciante confere desde ja ao Ital BBA e a Fiduciaria, nos termos
do artigo 684 do Cddigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para
movimentarem a Conta Vinculada na forma desta cess&o Fiduciaria, incluindo o
direito da Fiduciaria de dar ordens ao Itai BBA para o débito de valores e
transferéncia destes para outras contas correntes, mesmo sendo contas correntes
que néo sejam de titularidade da Fiduciante, na hipétese do item 5.5 abaixo.

5.3 Desde que se esteja adimplente com todas as Obrigagées Garantidas, os
recursos depositados na Conta Vinculada serao liberados em favor da Fiduciante,

em conta corrente de titularidade da Fiduciante, de livre movimentagao, a ser por
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ela oportunamente indicada, nos termos do artigo 19, IV, da Lei n® 9.514/1997
("Conta Movimento").

54 Na hipotese de simples mora no cumprimento de qualquer uma das
Obrigagbes Garantidas, os recursos oriundos da arrecadagdo dos Créditos
Locaticios, bem como aqueles que estejam ou que venham a ser depositados na
Conta Vinculada, serdo blogueados, de forma que nenhuma transferéncia de
valores podera ser feita para Conta Movimento.

5.5 Caso a Conta Vinculada venha a ser objeto de qualquer ato de apreenséo
judicial ou extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienacéo judicial,
arrecadacgdo, bloqueio etc., a Fiduciaria podera determinar & Fiduciante, que
desde logo se obrigue a acatar, em carater irrevogavel e irretratavel, para que os
recursos oriundos da arrecadagdo dos Créditos Locaticios sejam direcionados
para outra conta corrente, de titularidade da Fiduciaria, a ser oportunamente
indicada.

5.6. A Fiduciante se obriga a permanecer como administradora do Shopping
Center Belém durante toda a vigéncia desta Cessdo Fiduciaria. Caso, por
qualquer motivo, a Fiduciante transfira as obrigagdes de administragédo do
Shopping Center Belém, a Fiduciante, sem prejuizo de ter descumprido a
obrigagdo prevista na primeira parte deste item, obriga-se a obter o
consentimento por escrito da nova administradora, para que assuma todos 0s
direitos, deveres e obrigagdes assumidas pela Fiduciaria nesta Cesséo Fiduciaria,
no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data da substituicdo, o que sera
formalizado por meio de aditamento a esta Cessao Fiduciaria.

5.6.1 Na hipétese de vacancia na administragdo do Shopping Center Belém,
aplicar-se-a, enquanto tal vacancia perdurar, o disposto na segunda parte da

alinea "g" do item 4.1, acima.

CLAUSULA SEXTA — EXECUGAO DA GARANTIA FIDUCIARIA
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6.1. Decorridos 5 (cinco) dias da data de simples mora no cumprimento de
qualquer uma das Obrigagées Garantidas, ou do término dos eventuais prazos de
cura previstos no Contrato de Locagdo Atipica e no Contrato de Cesséo, os
recursos decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Locaticios ora cedidos
fiduciariamente e que estejam depositados na Conta Vinculada, deduzidas
eventuais despesas com cobranga e administragado, serdo utilizados pelo Itau
BBA, sob as orientagdes da Fiduciaria, para pagamento das parcelas dos Direitos
Creditérios e, eventualmente, das demais Obrigagdes Garantidas vencidas, nos
termos do artigo 19, § 1°, da Lei n.” 9.514/1997.

6.1.1. Antes de decorridos os 5 (cinco) dias de que trata o item 6.1, acima, a
Fiduciante podera autorizar o Itai BBA e a Fiduciaria a utilizar os recursos
bloqueados na Conta Vinculada para pagamento das Obrigages Garantidas
vencidas, mediante simples comunicag&o nesse sentido.

6.2. Na hipétese do item 6.1, acima, a Fiduciaria tera o direito de exercer
imediatamente sobre os Créditos Locaticios todos os poderes que lhe sao
assegurados pela legislagdo vigente (excutindo extrajudicialmente a presente
garantia na forma da lei), podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou
ceder, inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme pregos,
valores efou em termos e condigdes que considerar apropriado, dar quitagao e
assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais gque sejam,
necessarios a pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer
notificag&o e/ou comunicagao & Fiduciante, e aplicando o produto dai decorrente
no pagamento das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no § 3° do artigo
66-B da Lei n.° 4.728/1965.

6.3. Caso, apds a aplicagdo dos recursos relativos aos Créditos Locaticios para
pagamento das Obrigagbes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo
devedor remanescente, referido saldo deverd ser imediatamente coberto pela
Devedora efou pela Cedente, conforme o caso, nos termos previstos no § 2° do
artigo 19 da Lei n® 9.514/1997.
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6.4. Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos relativos aos Créditos Locaticios para
pagamento das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo
credor remanescente, referido saldo devera ser imediatamente disponibilizado a
Fiduciante.

6.5. Em qualquer das hipoteses previstas nos itens 6.1 e 6.2 acima, a Fiduciante
autoriza a Fiduciaria desde j&, independentemente de interpelagéo, judicial ou
extrajudicial, a transferir os recursos decorrentes da arrecadagéo dos Creditos
Locaticios que estejam depositados na Conta Vinculada para qualquer outra
conta corrente de escolha da Fiduciaria.

6.6. A Fiduciante serd responsavel pelo pagamento de todas as despesas
decorrentes da presente Cessao Fiduciaria para sua efetivagéo e formalizagao,
bem como pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados e/ou
majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta Vinculada e/ou
sobre as transferéncias desses valores para a Conta Vinculada ou para outras
contas.

6.7. Cumpridas as Obrigagbes Garantidas, esta Cessao Fiduciaria se extinguira
e, como conseqiéncia, a titularidade fiduciaria dos Creéditos Locaticios sera

imediatamente restituida pela Fiduciaria a Fiduciante.
CLAUSULA SETIMA — PENA CONVENCIONAL

7.1. Se a Fiduciante descumprir qualquer de suas obrigagdes assumidas nesta
Cess3do Fiduciaria, bem como se for verificada a falsidade ou imprecisao de
qualquer declaragéo por ela prestada nesta Cessao Fiduciaria, a Fiduciante ficara
obrigada a pagar & Fiduciaria, no caso de obrigagdo de fazer ou ndo-fazer, multa
de R$3.000,00 (trés mil reais) ao dia, até o cumprimento da obrigagdo pela
Fiduciante, e, no caso de obrigacdo pecunidria, multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor da obrigag8o inadimplida, ressalvade a Fiduciaria o direito a
eventual indenizagdo suplementar, caso o valor do prejuizo exceda ao previsto
neste item.
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7.1.1 A pena convencional descrita no item 7.1 acima, sera paga no prazo de
2 (dois) dias uteis, a contar do recebimento, pela Fiduciante, de notificagéo

da Fiduciaria noticiando a ocorréncia do respectivo descumprimento.
CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir
de seu recebimento nos enderegos constantes do preambulo desta Cesséo
Fiduciaria, ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso
desta Cesséao Fiduciaria.

8.2. A presente Cessdo Fiduciaria substitui todos os acordos de vontade
anteriormente havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito
entre os termos desta Cessao Fiduciaria e os termos de qualquer outra proposta,
contrato ou documento de cessao fiduciaria dos Créditos Locaticios & Fiduciéria,

os termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipétese.

8.3. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes n&o seréo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

8.4. [Esta Cessao Fiduciaria sera interpretada, em qualquer jurisdicdo, como se
a disposigao invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que
se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida
jurisdicdo.

8.5. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos
direitos, deveres e obrigagdes assumidas nesta Cess&o Fiduciaria ndo importara
novacéo, extingdo ou modificagéo de qualquer dos direitos, deveres e obrigagdes
aqui assumidas.

Autenticagdo (SIM-II): 6633c0f4-dcd7-45ce-859a-f7667994cle3
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8.6. A presente Cessao Fiduciaria & valida entre as Partes e seus sucessores a
qualquer titulo.

8.7. Fica desde ja convencionado que a Fiduciante nao podera ceder, gravar ou
transigir com sua posigdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidas nesta Cesséo Fiduciaria, sem antes obter o consentimento
prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria. Ja a Fiduciaria podera ceder, gravar
ou transigir com sua posigao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacbes assumidas nesta Cessdo Fiduciaria, inclusive para os fins da
securitizagdo via emissdo de CRI, independentemente de anuéncia ou

autorizagdo das outras Partes, seja a que titulo for.

8.8. Na hipotese de sinistro total ou parcial, a indenizagao do seguro de perda
de receitas contratado para o Shopping Center Belémsera repassada pela
Fiduciante & Fiduciaria, no prazo de 1 (um) dia util a contar do recebimento,
mediante depédsito na Conta Vinculada, sendo que os recursos dai decorrentes
integrardo a presente garantia fiduciaria para todos os fins e efeitos de direito,
ficando sujeitos a todas as disposigdes desta Cesséo Fiduciaria, inclusive no que
diz respeito a bloqueio na Conta Vinculada, utilizagdo para pagamento de
Obriga¢cdes Garantidas, liberagdo pela Fiducidria & Fiduciante e reforgco ou

substituicdo da garantia, nos termos desta Cesséo Fiduciaria.

8.9. As Partes desde j& concordam que a definicdo de Créditos Locaticios ndo
inclui os recebiveis locaticios de lojas que venham a existir a partir da presente

data em decorréncia de futura expansédo do Shopping Center Belém.

8.10. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios
desta Cessdo Fiduciaria, renunciado expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessao

Fiduciaria em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2012.

MATISSE PARTICIPAGOES S.A.
Fiduciante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAQI\O
Fiduciaria

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A.

Locadora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BANCO ITAU BBA S.A.
ltat BBA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Cempanhia Brasileira de Secuntizagao

CDCIBRASEC

Testemunhas:

Nome: Nome:

RG n% RG n%:
CPF/MF n°: CPF/MF n°:

Instrumento: ATABELEM
Autenticagdo (SIM-II): 6633c0f4-dcd7-45ce-859a-f7667994cle3
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C3CIBRASEC

Campanhia Brasileira de Secuntizacio

ANEXO | - LISTA DE CONTRATOS DE LOCAGAQ

Instrumento: ATABELEM
Autenticacdo (SIM-II): 6633c0f4-dcd7-45ce-859a-f7667994c1e3
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