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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular:

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZA(;AO, sociedade anbnima aberta, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 02.105.040/0001-23, com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1439, 22 Sobreloja, Bela Vista, CEP 01311-200, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como

“Emissora”);

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, com sede no Municipio do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, Centro, CEP
20.050-005, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada

simplesmente como “Agente Fiduciério”);

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-
30, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3400, 4° andar, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (adiante

designado simplesmente como “Coordenador Lider” ou “Itau BBA™); e

ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade an6nima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
06.082.980/0001-03, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Dias Ferreira, n°® 190, 301, Parte, Leblon, CEP 22431-050, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Aliansce”) (adiante
designados em conjunto a Emissora, o Agente Fiduciario, o Coordenador Lider/Ital BBA, a
Aliansce e os investidores que vierem a subscrever ou adquirir o CRI como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacéo de Créditos Imobiliarios (“Termo™), para vincular

os Créditos Imobiliarios ao Certificado de Recebiveis Imobilidarios - CRI da 22 emissdo, 972
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série, da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/1997, as Instru¢cdes CVM n°s

400/2003 e 414/2004 e as clausulas abaixo redigidas, bem como com a Ata de Reunido da

Diretoria Executiva da Emissora realizada nesta data, que autorizou a Emissao.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢Ges, sem prejuizo daquelas que

forem estabelecidas no corpo do presente:

“Acapurana”:

“Alienacéo Fiduciéria de

Acbes™:

“Alienacéo Fiduciéaria de

Iméveis”:

“Area de Exploracdo

ACAPURANA PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n°® 190, sala 301 - parte, CEP
22.431-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.281.830/0001-46;

Instrumento Particular de Alienacédo Fiduciaria de AcbBes em
Garantia firmado, nesta data, entre a Aliansce, a Interveniente-
Acionista, a Emissora, a Cedente, a Devedora e o Itad BBA, por
meio do qual 1 (uma) acdo de emissdo da Cedente e 1 (uma)
acao de emissdo da Devedora foram alienadas fiduciariamente
pela Aliansce a Emissora, em garantia do cumprimento de todas

as Obrigacdes Garantidas;

Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia firmado, nesta data, entre a Supra, a Barpa, a
Acapurana e a Emissora, por meio da qual as Fracbes Shopping
Carioca e a Fragdo Shopping Santana foram alienadas
fiduciariamente pela Barpa, Supra e  Acapurana,
respectivamente, a Emissora, em garantia do cumprimento de

todas as Obrigag6es Garantidas;

Area atual das Fracdes Shopping Carioca, onde se encontra



CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

Carioca™:

“Area de Exploracédo

Santana’:

“Areas de Exploracio”:

Barpa™:

u@n:

“Cessdo Fiduciéaria de

Quotas FII”:

“Cessdo Fiduciéaria de

Recebiveis Carioca’:

parte do Shopping Carioca, o qual possui, atualmente, uma area

bruta locavel de 21.871,86 metros quadrados;

Area atual da Fracdo Shopping Santana, onde se encontra parte
do Shopping Santana, o qual possui, atualmente, uma area

bruta locavel de 26.526,28 metros quadrados;

A Area de Exploracdo Carioca e a Area de Exploracdo Santana,

gquando mencionadas em conjunto;

BARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
an6nima, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.313.014/0001-65,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n°® 190, sala 301 (parte), CEP
22.431-050;

1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela
Cedente sem garantia real imobiliadria sob a forma escritural,
para representar a totalidade dos Direitos Creditérios, por meio

da celebracao da Escritura de Emisséo;

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia firmado, nesta data, entre a Aliansce, a Emissora e o
Itad BBA, por meio do qual a totalidade das quotas de
titularidade da Aliansce no FlI foi cedida fiduciariamente a
Emissora, em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes

Garantidas;

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdérios em Garantia firmado, nesta data, entre a Barpa, a
Supra, a Emissora, a Aliansce e o Itat BBA, por meio do qual a

totalidade dos direitos creditorios decorrentes da exploracdo
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“Cessdo Fiduciéaria de

Recebiveis Santana™:

“CETIP™:

“Compromisso de

Subscricdo™:

Condicbes
Precedentes™:

“Conta Centralizadora™:

econdmica da Area de Exploracdo Carioca foi cedida
fiduciariamente pela Barpa e Supra a Emissora, em garantia do

cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas;

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia firmado, nesta data, entre a
Acapurana, a Emissora, a Aliansce e o Ital BBA, por meio do
qual a totalidade dos direitos creditérios decorrentes da
exploracdo econdmica da Area de Exploracéo Santana foi cedida
fiduciariamente pela Acapurana a Emissora, em garantia do

cumprimento de todas as Obrigac6es Garantidas;

CETIP S.A. - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS,
instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestar
servicos de custddia escritural de ativos e liquidacdo financeira,
com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP
20031-170;

Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios firmado, nesta data,
entre a Emissora e o Investidor, por meio do qual o Investidor se

comprometeu perante a Emissora a subscrever o CRI;

Condicbes previstas no item 3.3 do Contrato de Cessdo que
devem ser previamente atendidas ou dispensadas de
atendimento para que a Cedente faca jus ao pagamento do

Valor da Cessdo pela Emissora;

Conta corrente n° 81381-3, Agéncia 0367, Banco Itau S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a

indicar oportunamente por escrito, com prévia e expressa
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“Contrato de Agente

Fiduciario™:

“Contrato de Cessdo™:

“Contrato de

Distribuicdo™:

“Contrato de Locacao

Atipica”:

anuéncia do titular do CRI, na qual os Direitos Creditérios serdo

recebidos;

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

celebrado, nesta data, entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas firmado, nesta data, entre a
Cedente, a Emissora e a Devedora, por meio do qual os Direitos
Creditorios, representados pela CCl e decorrentes do Contrato

de Locagéo Atipica, foram cedidos pela Cedente a Emissora;

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Puablica de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios sob o Regime de Garantia
Firme de Colocacédo firmado, nesta data, entre a Emissora e o
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para a distribuicdo publica do CRI, sob o

regime de garantia firme de colocacéo;

Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Bem
Imoével e Outras Avencas firmado, nesta data, entre a Locadora
e a Locataria, por meio do qual a Locadora se obrigou a
construir o Shopping Center sobre o Terreno, sob medida e de
acordo com as necessidades especificas da Locataria, para a
seguir loca-lo a esta Ultima pelo prazo de 144 (cento e quarenta
e quatro) meses contados de 17/1/2009, sendo que a
construgcdo sera realizada nos primeiros 24 (vinte e quatro)
meses e 0 inicio do pagamento dos aluguéis ocorrerd em
17/2/2011, independentemente do término das obras,
respeitado o disposto no paragrafo quinto da clausula 2.4 do

Contrato de Locacéo Atipica;
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“Contrato de Reqistro e

Custddia de CCI”:

“Créditos Imobiliarios™:

u@n:

“CVM”:

“Dia Util”":

“Direitos Creditérios™:

Contrato de Prestacdo de Servicos de Registro e Custédia de CCl
celebrado, nesta data, entre a Emissora e a Instituicdo

Custodiante;

Os Direitos Creditorios, excluida a Parcela Resolvida da Cessao,

nos termos do subitem 1.1.1 do Contrato de Cessao;

Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI emitido pela
Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios, nos termos dos
artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/1997;

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM;

Todo aquele que ndo seja um feriado nacional;

Em contraprestacdo a construcdo e locacdo do Shopping Center
pelo prazo do Contrato de Locacéo Atipica, a Devedora pagara,
mensal e postecipadamente, (i) os aluguéis descritos na clausula
nona e anexo 2, ambos do Contrato de Locacgdo Atipica,
atualizados monetariamente, a cada periodo anual, com base na
variacdo acumulada do Indice Geral de Precos-Mercado,
divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”), nos
termos das clausulas nona e décima do Contrato de Locagao
Atipica, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora em virtude do Contrato de
Locacdo Atipica, incluindo a totalidade dos acessérios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, em especial a integralidade da
Indenizacdo por Rescisdo Contratual, devida pela Devedora,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locacao

Atipica;
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“Documentos da

Operacéo™:

“Emissao”:

“Empreendimento”:

“Escritura de Emissao”:

“ﬂ":

O Contrato de Locacdo Atipica, a Escritura de Emissdo, o
Contrato de Cessdo, a Alienacao Fiduciaria de Acbes, a Cessao
Fiduciaria de Quotas Fll, a Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Carioca, a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Santana, o Compromisso de Subscricdo, o presente
Termo, o Contrato de Distribuicdo, o Boletim de Subscricdo do
CRI, o Contrato de Registro e Custodia de CCl e o Contrato de

Agente Fiduciario, quando mencionados em conjunto;

972 série da 22 emissao de CRI da Emissora;

O Shopping Center e o Terreno, quando mencionados em

conjunto;

Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural firmado, nesta data, entre a Cedente e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual a CCI foi emitida pela Cedente
para representar a totalidade dos Direitos Creditérios, estando a

CClI sob a custddia da Instituigdo Custodiante;

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING,
constituido de acordo com o disposto na Lei n°® 8.668/1993 e na
Instrucdo CVM n° 205/1994, registrado no 8° Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 833890, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 00.332.266/0001-31 e administrado pela Rio
Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, sociedade anénima fechada, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 72.600.026/0001-81, com sede no Municipio de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, 3°
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“Fracdo Carioca 1”:

“Fracdo Carioca 2”:

“Fracdo Shopping

Santana’:

“Fracoes Shopping

Carioca™:

“Garantia Fidejussoria™:

andar, Bloco B, Vila Olimpia, CEP 04551-065;

Fracdo ideal de 7,55%, titulada pela Supra, do imével objeto da
matricula n°® 14.597 do 8° Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, onde se
encontra localizado o empreendimento imobiliario denominado

Shopping Center Carioca;

Fracdo ideal de 32,45%, titulada pela Barpa, do imével objeto
da matricula n°® 14.597 do 8° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, onde se
encontra localizado o empreendimento imobiliario denominado

Shopping Center Carioca;

Fracdo ideal de 50%, titulada pela Acapurana, dos imoéveis
objeto das matriculas n° 33.511, 42.106 e 44.572 do 3° Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sado
Paulo, onde se encontra localizado o empreendimento

imobilidrio denominado Santana Parque Shopping;

A Fracdo Carioca 1 e a Fracédo Carioca 2, quando mencionadas

em conjunto;

Garantia fidejussdria prestada pela Aliansce nos termos dos
itens 8.2 e seguintes deste Termo, em garantia do cumprimento
da totalidade das Obrigagcbes do CRI e das Obrigagbes

Garantidas;

10
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“Garantias™:

“Indenizacdo por

Rescisdo Contratual™:

Instituicdo
Custodiante™:

“Interveniente-

Acionista”:

“Investidor” ou “Itau’:

A Alienacao Fiduciaria de Acdes, a Cesséo Fiduciaria de Quotas
Fll, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Carioca, a Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Santana, a
Obrigacdo da Cedente, a Garantia Fidejussoria, o Regime
Fiduciario e o Patrimbnio Separado, quando mencionados em

conjunto;

Caso ocorra qualquer uma das hip6teses previstas nas alineas do
caput e paragrafo terceiro da clausula 16.1 do Contrato de
Locacao Atipica, a Locataria ficara obrigada a pagar a Emissora,
a titulo de perdas e danos pré-fixados, o montante
correspondente ao valor do aluguel vigente a época do evento,
devidamente atualizado, multiplicado pelo ndimero de meses
faltantes para o término do prazo de duracdo do Contrato de
Locacado Atipica. Especificamente na hipdtese da alinea ““i” da
clausula 16.1 do Contrato de Locacdo Atipica, em caso de
inobservancia da solicitagdo com os 90 (noventa) dias de
antecedéncia, sera devida pela Locatéaria, ainda, uma multa de
5% (cinco por cento) sobre o valor da indenizagdo retro

mencionado;

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., ja qualificada no predmbulo deste Termo;

STATUS CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.035.230/0001-00, com sede no
Municipio de Belém, Estado do Para, na Rua Roberto Camelier,
n° 337;

BANCO ITAU S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n® 60.701.190/0001-04, com sede no Municipio de Sao

Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza

11
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“Locadora” ou

“Cedente”:

“Locataria” ou

“Devedora’:

“Multa Indenizatoéria™:

“Obrigacédo da Cedente”:

“Obrigacdes do CRI:

Aranha, n°® 100, Torre Itausa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902;

BOULEVARD SHOPPING BELEM S.A., sociedade andnima fechada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.137.429/0001-08, com sede no
Municipio de Belém, Estado do Pard, na Avenida Roberto
Camelier, n°® 337, Sala E, Jurunas, CEP 66033-640;

MATISSE PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima fechada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.528.624/0001-30, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Dias Ferreira, n° 190, 301, Parte, Leblon, CEP 22431-050;

Caso ocorra qualquer um dos eventos previstos no item 3.8 do
Contrato de Cessdo, a Cedente ficar4 obrigada a pagar a
Emissora, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416
do Cadigo Civil, multa no montante previsto no item 3.9 do

Contrato de Cesséao;

A Cedente se obrigou pelo pagamento da quantidade minima
mensal de recursos necessaria para a quitacdo das parcelas de
principal, reajuste, juros remuneratorios e demais encargos do
CRI, caso os recursos recebidos dos Direitos Creditorios sejam
insuficientes, nos termos do subitem 1.1.6 do Contrato de

Cessao;

Todos os pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos
Imobiliarios, o que inclui o cumprimento de todas e quaisquer
obrigacbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessoérias, que decorram ou venham a decorrer do CRI,
inclusive em decorréncia de amortizacéo extraordinaria, resgate
antecipado ou desdobramento do CRI, previstas neste Termo e

suas posteriores alteracoes;

12
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Obrigacdes
Garantidas™:

“Parcela Resolvida da

Cessao”:

“Patrimobnio Separado”:

(i) Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessoérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Locataria no Contrato de Locacdo Atipica e suas posteriores
alteracBes, o que inclui o pagamento dos Direitos Creditdrios,
inclusive em decorréncia do pagamento da Indenizacdo por
Rescisdo Contratual, devida pela Locataria, e (ii) todas as
obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente no
Contrato de Cessdo e suas posteriores alteragfes, o que inclui o
cumprimento da obrigacdo de Recompra Compulséria e o

pagamento da Multa Indenizatoria;

Parcela da cessdo dos Direitos Creditérios que sera resolvida nos
termos dos subitens 1.1.1 a 1.1.5 do Contrato de Cesséo e que,
por conta da mencionada resolucdo, sera restituida pela
Emissora a Cedente na forma e prazos convencionados nos
subitens 1.1.5 a 1.1.8 do Contrato de Cessdo. A Parcela
Resolvida da Cessdo ndo faz parte dos Créditos Imobiliarios
vinculados & presente Emissdo de CRI e, como consequéncia,
ndo estd compreendida no Regime Fiduciario e no Patrimdnio
Separado da Emissora, integrando apenas o patriménio comum
desta Ultima enquanto ndo se verificar a condicdo resolutiva de

gue trata o subitem 1.1.1 do Contrato de Cesséo;

Patrimdnio constituido, apo6s a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios e Garantias, o qual ndo se confunde
com o patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo do CRI a que estd afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracéo e

obrigac6es fiscais;

13
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Caso ocorra qualquer um dos eventos previstos no item 3.5 do
Contrato de Cessédo, a Emissora podera retroceder os Direitos
Creditodrios, no estado em que se encontrarem, a Cedente, que,
nessa hipotese, adquirira automdtica e compulsoriamente 0s
Direitos Creditdrios e ficard obrigada a pagar a Emissora, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de
Recompra, tudo na forma dos itens 3.5 a 3.7 do Contrato de

Cessao;

Decorridos 5 (cinco) anos da data de assinatura do Contrato de
Cessdo, fica facultado a Cedente, mediante notificacdo a
Emissora com pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia,
readquirir os Direitos Creditorios pelo Valor de Recompra, sendo
que, sobre tal valor, incidirdA uma multa de 5% (cinco por
cento), caso ndo seja respeitada a notificacdo com os 90
(noventa) dias de antecedéncia, tudo na forma do item 3.4 e

seu subitem 3.4.1 do Contrato de Cessao;

Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias,

com a conseqliente constituicdo do Patrimo6nio Separado;

Os seguros previstos na clausula décima oitava do Contrato de

Locacao Atipica;

Shopping center que sera construido pela Locadora sobre o
Terreno e posteriormente locado a Locatéaria, nos termos do

Contrato de Locacéo Atipica;

SUPRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
anbnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.815.287/0001-70,

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, na Rua Dias Ferreira, n°® 190, sala 301 (parte),
CEP 22.431-050;

“Terreno”: O terreno objeto da matricula n°® 196 do 2° Cartério de Registro

de Imdveis da Comarca de Belém, Estado do Parg;

“TR™: Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil;

“Valor da Cessao”: Pela cessdo dos Direitos Creditérios, dos quais os Créditos

Imobiliarios fazem parte, a Emissora pagara a Cedente o valor
de R$ 150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de
reais)517,35, nos termos da clausula segunda do Contrato de

Cessao;

“Valor de Recompra”: Valor do saldo devedor do CRI & época da Recompra Facultativa

ou da Recompra Compulséria, conforme o caso, calculado
conforme disposto neste Termo e acrescido de todos 0s seus

encargos contratuais e legais.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos
Créditos Imobiliarios ao CRI de sua 22 emissao, 972 série, conforme as caracteristicas descritas

na clausula terceira, abaixo.

2.2. A Emissora declara que pelo presente Termo foram vinculados Créditos Imobiliarios, de
sua titularidade, com saldo devedor de R$ 344.978.573,95 (trezentos e quarenta e quatro
milhdes, novecentos e setenta e oito mil, quinhentos e setenta e trés reais e noventa e cinco
centavos) em 17/1/2009.

2.3. A titularidade dos Direitos Creditérios, dos quais os Créditos Imobiliarios fazem parte, foi
adquirida pela Emissora através da celebrac@o do Contrato de Cessao e da negociacdo da CCl
através da CETIP.
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2.4. Pela cessdo dos Direitos Creditérios, dos quais os Créditos Imobiliarios fazem parte, a
Emissora pagar4 a Cedente o valor de R$ 150.000.000,00 (cento e cinglienta milhdes de
reais)517,35, correspondente ao Valor da Cessdo, nos termos da clausula segunda do Contrato

de Cesséo.

2.5. A Emissora, o Agente Fiduciario, o Coordenador Lider, a Aliansce e o Investidor, este
ultimo ao assinar o Boletim de Subscricéo do CRI, tém ciéncia e concordam expressamente que
parte da cessao dos Direitos Creditérios podera ser resolvida nos termos dos subitens 1.1.1 a
1.1.5 do Contrato de Cessdo, sendo que, neste caso, a Parcela Resolvida da Cessdo sera
restituida pela Emissora a Cedente na forma e prazos convencionados nos subitens 1.1.5 a

1.1.8 do Contrato de Cessao.

2.5.1. Para os fins deste Termo e da presente Emissdo, fica desde logo ajustado, em
carater irrevogavel e irretratavel, que a Parcela Resolvida da Cessdo: (i) ndo faz parte
dos Créditos Imobilidrios vinculados ao CRI; (ii) ndo estd compreendida no Regime
Fiduciario instituido pela Emissora; (iii) ndo integra o Patrimbnio Separado, mas sim o
patriménio comum da Emissora; e, (iv) a cada verificacdo da condicdo resolutiva prevista
no subitem 1.1.1 do Contrato de Cessdo, o valor correspondente a Parcela Resolvida da
Cessdo serd restituido pela Emissora & Cedente, conforme disposto no Contrato de

Cessao.

2.5.2. Pela Obrigacdo da Cedente, esta responderd pelo pagamento da quantidade
minima mensal de recursos necessaria para a quitacdo das parcelas de principal,
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios e demais encargos do CRI, caso 0s recursos
recebidos dos Direitos Creditdrios sejam insuficientes, nos termos do subitem 1.1.6 do

Contrato de Cessédo.

2.6. A Devedora e a Cedente se obrigaram, respectivamente, no Contrato de Locagao Atipica e
no Contrato de Cessdo a pagar todas as suas obrigacdes pecunidarias ali assumidas liquidas de
quaisquer tributos, despesas, retencdes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e

futuros.
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CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. O CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possui as

seguintes caracteristicas:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

s))

h)

)
K)

)

Emisséo: 22;

Série: 974,

Quantidade de CRI: 1 (um);

Valor Global da Série: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais);

Valor Nominal Unitario: R$ 150.000.000,00 (cento e cinqlienta milhdes de reais);

Prazo Total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses contados de 17/1/2009, neles
incluidos o Prazo de Amortizacao e o Periodo de Caréncia;

Prazo de Amortizacdo: 120 (cento e vinte) meses, a contar do término do Periodo de
Caréncia;

Periodo de Caréncia: Periodo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 17/1/2009, em
gue havera caréncia de pagamento de amortizacdo, atualizacdo monetaria e Juros
Remuneratdrios;

indice de Atualizagdo Monetaria: De acordo com o indice de corregdo basica dos
depositos de poupanca, que atualmente utiliza-se da Taxa Referencial - TR, divulgada
pelo Banco Central do Brasil (“TR™);

Juros Remuneratorios: 12% (doze por cento) ao ano;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo, Atualizacdo Monetaria e Juros
Remuneratorios: Mensal, observado o Periodo de Caréncia;

Regime Fiduciario: Sim;

m) Garantia Flutuante: Nao;

n)
0)
p)
a)
r

Sistema de Registro e Liquidacéo Financeira: CETIP;

Data de Emissdo: 17/1/2009;

Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

Data de Vencimento Final: 19/1/2021;

Taxa de Amortizacdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizacdo constante do

anexo | a este Termo (“Anexo 17).

3.2. O CRI sera registrado para negociacdo na CETIP e colocado junto ao Investidor com a

intermediacgdo de instituicdo integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, na
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forma permitida pela Instrucdo CVM n° 414/2004.

3.3. O CRI podera ser colocado junto ao Investidor com agio ou desagio sobre o seu valor

nominal.

3.4. Considerando que o CRI sera subscrito e integralizado por um unico investidor qualificado,
em lote Unico e indivisivel, a Emissora requerera a CVM a dispensa automatica de registro da
oferta publica de distribuicdo do CRI, nos termos do artigo 5°, inciso Il, da Instrucdo CVM n°
400/2003.

3.5. Na hipétese de ratificacdo da dispensa automatica de registro da oferta publica de
distribuicdo do CRI, de que trata o inciso Il do artigo 5° da Instrugcdo CVM n° 400/2003,
eventual negociacdo do CRI no mercado secundério serd considerada como uma nova oferta,
devendo, portanto, ser submetida a CVM para registro, nos termos do § 2° do artigo 2° da
Instrugdo n°® CVM 400/2003. O disposto neste item ndo se aplica a hipétese de venda privada

do CRI para um unico investidor qualificado.
CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DO CRI

4.1. O CRI serd subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, em uma Unica parcela,
no mesmo dia da subscricdo ou apés, de acordo com o preco unitario diario do CRI, que levara
em consideracao o reajuste e 0s juros remuneratorios incorridos entre a data de emisséo e a

data de integralizacdo do CRI, calculados pro rata die, se necessario.

4.2. A integralizacdo do CRI sera realizada via CETIP, ou mediante crédito em conta corrente

de titularidade da Emissora.

4.3. Caso todas as Condi¢Bes Precedentes ndo sejam atendidas no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar desta data, a Emissora, a qualquer tempo, mediante orientacéo
expressa do titular do CRI nesse sentido, cancelara o CRI subscrito e néo integralizado, sem a
imposicdo de quaisquer 6nus, sanc¢des ou penalidades de Parte a Parte. Nesta hipdtese, a
Emissora resolvera o presente Termo e o Contrato de Cessdo, bem como retrocederd a
totalidade dos Direitos Creditdrios a Cedente, conforme disposto no subitem 3.3.4 do Contrato

de Cesséao.
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CLAUSULA QUINTA: CALCULOS DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. O calculo do saldo devedor unitario do CRI com atualizacdo monetaria sera realizado da

seguinte forma:

SD, =SDxC xFJ, onde:

SDa = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;

SD = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal apds as amortizac¢des

calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas entre a Data de Emissdo até a data
de atualiz¢do, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da

seguinte forma:

n = Numero total de TR's consideradas entre a Data de Emisséo e a data de atualizacao;

TRk = Taxas Referenciais (TR's) referentes ao dia 17 do cada més, divulgadas pelo Banco

Central do Brasil;
dut = Nimero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TR.

dup = Namero total de dias Uteis entre o dia 17 do més anterior e a data de atualizacao.
FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:
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1=12;

NDT = Numero de dias corridos entre a Data de Emissao do CRI (exclusive) e a data de

apuracéo.

5.2. Calculo dos juros remuneratorios:

ND
3= AM, x|[14 | 21
= i X[+t~ —411, onde:
' 100
J = Valor unitério dos juros acumulados na data de atualizacdo. Valor em reais,

calculados com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento ;

i = 12%;

ND = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdao do CRI (exclusive) e o dia 17 do
més de pagamento (inclusive), no caso de pagamentos ordinarios das parcelas (conforme

cronograma de pagamentos - Anexo 1), ou o dia util imediatamente anterior ao do

pagamento (inclusive), no caso de amortizac@es ou liquidagfes antecipadas.

AMi = Conforme item 5.3, a seguir.

5.3. Célculo da amortizagdo mensal:

5.4.

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 2

(duas) casas decimais, sem arredondamento;
SD = Conforme definido acima;
C=Conforme definido acima;

Ta = Taxa definida para amortizacéo, expressa em percentual, com 8 (oito) casas
decimais de acordo com a tabela anexa.

Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer

obrigacdes referentes ao CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento

coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
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5.5. Casoa data de vencimento das parcelas definidas no Anexo | - Tabela de Amortizacdo
do CRI coincida com dia que ndo seja um Dia Util, os prazos de pagamento de quaisquer
obrigactes referentes ao CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados pelo nimero de
dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela

Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes ao CRI, sempre decorra um Dia Util.

5.6. A prorrogacéo prevista no item 5.5, acima, se justifica em virtude da necessidade de
haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios

pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes ao CRI.

5.7. Na hipétese de a TR ser extinta ou deixar de ser o indice de correcdo basica dos
depdsitos de poupanga, o referido indice serd substituido pelo mesmo indice que vier a
remunerar os depdsitos de caderneta de poupanca (pessoa fisica). No caso de extingdo da
caderneta de poupanca (pessoa fisica), adotar-se-4, como parametro de atualizacdo das
parcelas, o investimento que for expressamente indicado por Lei ou pelo Governo Federal
para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento, ou, na

falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo Federal.

5.7.1. Em havendo a adoc¢éo de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que
o valor das parcelas mensais seré reajustado até o ultimo dia do més em que o indice for

publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

5.7.2. Na hipltese prevista no subitem anterior, ndo sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente,
para reajuste monetéario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensacdes
de quaisquer diferencas, dentro do prazo méaximo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da

data da divulgacdo do novo indice.

5.7.3. Havendo alteragdo do critério de céalculo de recomposicdo do valor dos
depésitos em caderneta de poupanca, adotar-se-a4, para atualizacdo das parcelas
mensais, o indice que servir de base para a atualizacdo dos saldos em caderneta de

poupanca (pessoa fisica) no novo critério.

5.7.4. A ocorréncia de reducdo ou majoracdo da taxa de juros, atualmente em 6,17%
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(seis inteiros e dezessete centésimos de um por cento) ao ano, incidente sobre o0s
depésitos em caderneta de poupanca (pessoa fisica), implicara a correspondente
alteracdo da taxa de remuneracdo do CRI de que trata a alinea “j” do item 3.1 deste
Termo, no mesmo nimero de pontos percentuais correspondentes a reducdo ou elevacéo

da taxa de juros incidentes sobre os depositos em caderneta de poupanca (pessoa fisica).

5.8. A TR a ser utilizada para atualizacdo monetaria dos valores devidos nos termos do
presente Termo sera sempre a do dia 17 de cada més, mesmo naqueles em que essa data ndo

recaia em Dia Util.
CLAUSULA SEXTA: AMORTIZAQAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

6.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, exclusivamente mediante acordo com o titular do
CRI, representado pelo Agente Fiduciario, promover a amortizacdo extraordinaria (parcial) ou

0 resgate antecipado (total) do CRI vinculado pelo presente Termo.

6.2. A amortizacdo extraordinaria do CRI sera efetuada sob a supervisdo do Agente Fiduciério,

proporcionalmente ao seu valor unitério na data do evento.

6.3. Nao obstante o disposto nos itens 6.1 e 6.2, acima, em caso de pagamento da Indenizacédo
por Rescisdo Contratual, das indenizacdes dos Seguros conforme item 1.7 e seus subitens do
Contrato de Cessao, do Valor de Recompra, da Multa Indenizatéria ou qualquer outra forma de
antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora dever4 comunicar tais eventos ao Agente
Fiduciario e utilizar os recursos decorrentes desses eventos para amortizacdo extraordinaria
ou resgate antecipado do CRI, até o 2° (segundo) Dia Util seguinte ao do recebimento dos

Créditos Imobiliarios.

6.3.1. O saldo devedor pago dos Créditos Imobiliarios e, se for o caso, a multa prevista
no paragrafo segundo da clausula 16.1 do Contrato de Locacdo Atipica serdo devidos e

repassados integralmente ao Investidor, conforme disposto no item 6.3, acima.
6.4. Na hipétese de amortizacdo extraordinaria do CRI, a Emissora elaborara e disponibilizara

ao Agente Fiduciario e a CETIP uma nova tabela de pagamentos do CRI, recalculando, se

necessario, o nimero e o0s percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, na mesma
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conformidade das alteragcbes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacao dos

Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da Emisséo.
CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissédo e da prépria
Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacgédo por escrito.
7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicdo dos
titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia de cada més,
ratificando a vinculagcdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.
7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) valor pago aos titulares dos CRI no ano;

e) data de vencimento final dos CRI;

f) valor recebido da Devedora; e

g) saldo devedor dos Créditos Imobiliérios.

7.3. Tais relatorios de gestdo serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela

Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacbes e declaracdes prestadas, a

gualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRI, ressaltando que analisou
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diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes

disponibilizadas aos titulares dos CRI.

7.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contado da solicitagdo respectiva, todas as informacgdes relativas aos Créditos Imobiliarios.
7.6. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios e ao controle das
Garantias oferecidas serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposi¢Bes constantes no
Contrato de Cesséo.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissdo, as quais cobrem

a totalidade das obrigacdes decorrentes do CRI perante o seu respectivo titular:
a) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;
b) Alienacédo Fiduciaria de Acdes;
c) Cessédo Fiduciaria de Quotas FllI;
d) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis;
e) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Carioca;
f) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Santana;
g) Obrigacdo da Cedente; e
h) Garantia Fidejussoria.

8.1.1. As Garantias ainda ndo se encontram totalmente constituidas, até a data de

assinatura deste Termo, tendo-se em vista que 0s seus respectivos instrumentos ainda
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nado foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as entidades

competentes nos termos previstos nesses instrumentos.

8.1.2. A Emissora poderd, a seu unico e exclusivo critério, aceitar a alienacao fiduciaria
do Shopping Center e a cessdo fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes de sua
exploracdo, assim como outras garantias, em substituicdo as garantias previstas nas

alineas “c” a “f” do item 8.1, acima.

8.1.3 Caso seja realizada expansdo em qualquer um dos Centros Comerciais, a Emissora
liberara do gravame da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis a parcela das Fracdes Ideais
correspondente a essa expansdo, desde que a respectiva fiduciante apresente o habite-
se que comprove o término da construgdo e a area bruta locavel da expansdo, com base

na qual sera calculada a porcentagem da Fracgdo Ideal objeto de liberacao.

8.1.3.1 A liberagdo de que trata o subitem 8.1.3, acima, sera realizada por meio do

competente aditamento a Alienacao Fiduciaria de Imoéveis.

8.1.3.2 Caso o aditamento néo seja assinado, por culpa exclusiva da Emissora e/ou
do titular do CRI, no prazo de até 20 (vinte) dias a contar do recebimento, pela
Emissora, do habite-se na forma do subitem 8.1.3, acima, o Patriménio Separado
arcara, a cada dia atraso, com a multa de R$ 3.000,00 (trés mil reais) descrita no

item 7.10 e seu subitem 7.10.1 da Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

8.2. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes do CRI, a Aliansce, neste ato e na
melhor forma de direito, presta aval em favor do Investidor, ou de quaisquer outros que
venham ser titulares do CRI, inclusive em decorréncia de desdobramento do CRI conforme
clausula décima sétima, abaixo (“Titular do CRI”), responsabilizando-se de forma cambiaria,
autdnoma e abstrata pelo cumprimento da totalidade das Obrigacdes do CRI, nos termos deste

Termo, dos artigos 897 a 900 do Cdédigo Civil e demais legislagBes aplicaveis.

8.2.1. O aval constitui uma promessa de pagamento autdbnoma e abstrata da Aliansce,
cuja validade e efeitos independem da validade e efeitos dos Documentos da Operacéo,

da perfeita formalizacdo destes, ou da existéncia ou exigibilidade das Obriga¢c®es do CRI
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ou Obrigacbes Garantidas, devendo a Aliansce cumprir todas as suas obrigacdes

decorrentes do aval sem oposicdo de qualquer excec¢édo ou objecao.

8.2.2. Considerando o previsto neste item 8.2, a Aliansce declara ter plena ciéncia de
gue: (i) as obrigacBes decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica e das garantias do
lastro sdo distintas das obrigagbes do Patrimbnio Separado, decorrentes da emissdo do
CRI; (ii) as obrigagdes do Patrimonio Separado, decorrentes da emissdo do CRI, e, em
consequéncia, as suas responsabilidades decorrentes do aval ndo sdo afetadas mesmo em
caso de (a) decretacdo de nulidade, anulacdo, declaragcdo de inexisténcia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios, (b) reducdo do valor dos Créditos Imobiliarios e
das demais Garantias, por qualquer motivo, e (c) resilicdo, rescisdo ou resolucdo do
Contrato de Locacdo Atipica e dos instrumentos das demais Garantias; e (iii) as suas
responsabilidades decorrentes do aval persistirAio mesmo em caso de insuficiéncia do
Patriménio Separado. Portanto, a Aliansce, agindo de boa-fé na prestacdo do aval,
declara conhecer plenamente que, mesmo caso as obrigagfes que deram origem aos
Créditos Imobiliarios sejam invalidadas ou declaradas inexistentes ou inexigiveis, por
gualquer razado, continuard responsavel pelo integral pagamento das obrigacGes do

Patriménio Separado, decorrentes da emissdo do CRI.

8.2.3. No caso de invalidade ou ineficicia, total ou parcial, dos Documentos da
Operacdo, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigacbées do CRI ou
Obrigacbes Garantidas, por qualquer razdo, a Aliansce responderd, como uma obrigacéo
independente, pelo reembolso, ao Titular do CRI, de todos os valores pagos pelo Titular
do CRI pelo CRI, acrescidos do reajuste, juros remuneratérios e demais encargos

originalmente previstos neste Termo.

8.3. Ainda, em garantia do cumprimento de todas as Obrigacbes do CRI e Obrigacdes
Garantidas, a Aliansce, neste ato e na melhor forma de direito, presta fianca em favor do
Titular do CRI, responsabilizando-se como fiadora e principal pagadora da totalidade das
Obrigacdes do CRI e Obrigacdes Garantidas, de forma solidaria, simultédnea e incondicional,
com rendncia expressa ao beneficio de ordem, nos termos deste Termo, dos artigos 818 e

seguintes do Cdédigo Civil e demais legislagbes aplicaveis.
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8.3.1. A Aliansce renuncia expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem
os artigos 827, 835, 837, 838 do Cddigo Civil e 595 do Codigo de Processo Civil.

8.3.2. E vedado a Aliansce exonerar-se da fianca ora prestada, inclusive nos casos

expressamente previstos no artigo 838 do Codigo Civil.

8.4. A responsabilidade da Aliansce abrange todas e quaisquer Obrigacdes do CRI e Obrigagtes
Garantidas que, nos termos deste Termo e demais Documentos da Operacdo, tornem-se

exigiveis.

8.5. A Aliansce declara ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestacdo da presente
Garantia Fidejussoria. A Aliansce declara ter aceitado tais riscos com o intuito, dentre outros,
de assegurar ao Titular do CRI incremento na seguranca juridica do negécio, de modo a
beneficiar a propria Aliansce e a Devedora, na medida em que tal incremento ajuda a

aumentar o interesse do mercado no CRI.

8.6. As obrigac6es da Aliansce decorrentes desta Garantia Fidejussdria ndo serdo afetadas por
qualquer direito da Aliansce contra os devedores das Obrigagbes do CRI e Obrigagbes

Garantidas.

8.7. A Aliansce devera cumprir integralmente todas as Obrigacdes do CRI e Obrigactes
Garantidas vencidas, mesmo que o0 adimplemento dessas nédo seja exigivel em razdo da
existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou

procedimento similar envolvendo os seus devedores.

8.8. A Aliansce respondera até o montante necessario para o0 pagamento de todas as
Obrigacg@es do CRI e Obrigacbes Garantidas.

8.9. A Aliansce devera cumprir todas as suas obrigacBes decorrentes desta Garantia
Fidejusséria no Brasil, no lugar indicado pelo Titular do CRI e conforme as instrucdes por ele
dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer contestacdo ou compensacao, liquidas de
quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e

acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 1° (primeiro) dia util seguinte ao do

27



CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

recebimento de simples notificacdo, enviada pelo Titular do CRI, por meio de correspondéncia

ou fax, informando os valores a serem pagos pela Aliansce (“Valores Solicitados™).

8.9.1. A Aliansce poderd ser demandada até o cumprimento total e integral das

Obrigac6es do CRI e Obrigacdes Garantidas.

8.9.2. Sobre os Valores Solicitados nos termos do item 8.9, acima, incidirdo atualizacéo
monetaria, juros, se ja ndo incorporados aos Valores Solicitados, encargos, multas e
encargos moratérios previstos nos Documentos da Operacéo para as Obrigagcfes do CRI e

Obrigacdes Garantidas, até o total e final pagamento desses valores.

8.10. Uma ou mais a¢des em separado poderdo ser propostas contra a Aliansce para execucao
da presente Garantia Fidejusséria, independentemente de qualquer medida judicial ou
extrajudicial a ser proposta contra os devedores das Obrigacbes do CRI e Obrigactes

Garantidas ou de estes serem partes em qualquer das aludidas agdes.

8.11. A presente Garantia Fidejussdria extinguir-se-a automaticamente com o total e final

adimplemento valido e eficaz de todas as Obrigacdes do CRI e Obrigagfes Garantidas.

8.12. Em caso de execuc¢do desta Garantia Fidejussoria e pagamento das Obrigacdes do CRI
pela Aliansce, esta se obriga, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, a somente
exercer o direito de regresso contra a Devedora e/ou a Cedente, conforme o caso, na forma

do subitem 8.12.1, abaixo.

8.12.1. Para viabilizar o exercicio do direito de regresso de que trata o item 8.12, acima,
a Aliansce, ap6s o pagamento das Obrigacdes do CRI, ficara automaticamente sub-rogada
em todos os direitos de crédito que a Emissora titular contra a Devedora e/ou a Cedente,

conforme o caso.

8.12.2. Se, por qualquer motivo, a Aliansce ndo conseguir fazer valer a sub-rogacéo ou 0s
direitos de crédito referidos no subitem 8.12.1, acima, em juizo ou fora dele, a Aliansce
reconhece e tem ciéncia, neste ato e na melhor forma de direito, de que ndo podera
tomar qualquer outra medida, judicial ou extrajudicial, contra quem quer que seja, para

receber o que despendeu em razao da presente Garantia Fidejussoria.
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8.13. Para conferir publicidade e eficacia perante terceiros, este Termo sera registrado nos

Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes.

8.13.1. A Emissora fica autorizada, desde ja, a requerer o registro deste Termo nos
termos do item 8.13, acima, correndo por conta da Aliansce todas as despesas, custas e

emolumentos necessarios para tanto.

8.14. A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios e Garantias ndo serédo

objeto de negociacéo ou transferéncia.
CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados pelo presente Termo, constituindo referidos

Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo do CRI.

9.2. Os Créditos Imobiliarios e Garantias sob Regime Fiduciario permanecerdo separados e

segregados do patrimdénio comum da Emissora, até que se complete o resgate do CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios e Garantias estédo
isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes ao CRI, ressalvando-se,

no entanto, eventual aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.
9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizacéo do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il & Instrucdo CVM n° 414/2004, a
Emissora declara que:
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a) a custodia da CCI, envolvendo a guarda e conservagdo dos documentos que dao

origem aos Créditos Imobiliarios, sera realizada pela Instituicdo Custodiante; e

b) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades

gue serdo compartilhadas pela Emissora e pela Cedente, cabendo:

b.1) A Emissora: (i) o controle da evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a
apuracéo e informacdo a Devedora, ao Agente Fiduciario e, se for o caso,
a Cedente dos valores por elas devidos mensalmente; (iii) o controle e a
guarda dos recursos que transitardo pela Conta Centralizadora; e (iv) a
emissdo, quando cumpridas as condi¢cbes estabelecidas, mediante
anuéncia expressa do Agente Fiduciario, dos respectivos termos de
liberacdo de garantias;

b.2) A Cedente: (i) a adogdo das providéncias necessarias a efetivacdo do
crédito, na Conta Centralizadora, do valor das parcelas de
responsabilidade da Devedora, caso a Cedente, por qualquer motivo,
venha a receber quaisquer valores oriundos dessas parcelas
indevidamente; e (ii) a prestacdo de informacbes relacionadas a

inexecucdo dessa tarefa, assim que solicitadas pela Emissora.
9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbdnio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracéo
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimbnio Separado.
CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacado, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condi¢ges;
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ndo se encontrar em nenhuma das situacfbes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso Il, e 10 da Instrucdo CVM n° 28/1983;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrugdo CVM n° 28/1983;

ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcéo e

suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora; e

com base nos documentos e informacdes fornecidos pelas Partes deste Termo,
reputados como verdadeiros pelo Agente Fiduciario, ter verificado a veracidade,

consisténcia, correcgao e suficiéncia das Garantias previstas na clausula oitava, acima.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a)

b)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na

administracao do Patriménio Separado;

acompanhar e monitorar os Eventos de Recompra Compulséria, os Eventos de Multa
Indenizatoria, definidos, respectivamente, nos itens 3.5 e 3.8 do Contrato de Cesséo, e
as hipdteses de rescisdo do Contrato de Locagdo Atipica previstas em sua clausula
décima sexta, solicitando a Emissora a adocdo das providéncias previstas nesses
instrumentos para a ocorréncia de tais situagbes, bem como acompanhar e monitorar:
(i) quaisquer eventos de pagamento da Indenizacdo por Rescisdo Contratual, das
indenizacdes dos Seguros conforme item 1.7 e seus subitens do Contrato de Cessdo, do
Valor de Recompra, da Multa Indenizatéria ou qualquer outra forma de antecipacéo dos
Créditos Imobiliarios; (ii) quaisquer eventos de mora ou inadimplemento da Devedora,
da Cedente, da Aliansce, da Barpa, da Supra ou da Acapurana; (iii) quaisquer eventos

de inadimplemento, vencimento antecipado, amortizacdo extraordinaria ou resgate do
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CRI; e (iv) o andamento da construcdo do Shopping Center, nos termos da clausula
qguarta do Contrato de Locacdo Atipica, para os fins do item 3.5, alinea “b”, do
Contrato de Cessdo. O acompanhamento e o monitoramento de que trata esta alinea
“b” serdo exercidos pelo Agente Fiduciario com base nas informacdes que Ihe devam
ser fornecidas pela Emissora, pela Cedente, pela Devedora ou por qualquer outra
pessoa que seja responsavel por tal fornecimento nos termos dos Documentos da
Operagdo, bem como, na hip6tese do inciso (iv) desta alinea “b”, o Agente Fiduciario
realizara o acompanhamento e o monitoramento do andamento da obra do Shopping
Center, relativamente ao seu cronograma fisico de construcdo, com base nos relatérios
periddicos que Ihe devam ser enviados, diretamente ou através da Cedente ou
Devedora, pela sociedade responsavel pelo gerenciamento da referida obra, nos termos

do Contrato de Cessao;

exercer, na hip6tese de insolvéncia da Emissora ou de declaracdo de vencimento
antecipado do CRI, a administracdo do Patrimdnio Separado, observado o disposto

neste Termo;

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidacdo do

Patriménio Separado;

renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

gualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, informacao, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao

exercicio de suas funcbes;
verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas
neste Termo, nos CRI e nos competentes Registros de Imdveis, acerca dos Créditos

Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relacéo de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestdes junto a Emissora;

32



CS>CIBRASEC

i)

)

k)

n)

Companhia Brasileira de Securitizagéo

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados

ao Patriménio Separado, caso a Emissora nao o facga;

notificar o Titular do CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigac6es atinentes ao presente

Termo;

acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na

Emissora, justificando as razdes de tal medida;

calcular diariamente o valor unitario do CRI, disponibilizando-o ao Titular do CRI, a
Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou

de seu website;

verificar com o banco mandatério, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao Titular do CRI, conforme estipulado no

presente Termo; e

fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apés a comprovacao

de quitacao dos CRI em circulacdo a época e extincdo do Regime Fiduciario.

10.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracdo pelo desempenho dos

deveres e atribui¢cbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de

R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ja incluidos nesse valor todos os tributos incidentes sobre tal

remuneracdo, sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de

integralizacdo do CRI e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequientes.

10.4.1. A remuneracéo definida no item 10.4, acima, continuard sendo devida, mesmo

apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de

inadimpléncia ndo sanada.

33



CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

10.4.2. A remuneracdo ndo inclui as despesas com publicacdes, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo
Patriménio Separado, observando-se que a Emissora serd comunicada sobre tais despesas

previamente, por escrito.

10.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no
item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste do CRI, adotando-se,
ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, o qual incidira desde a data de

mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.4. As parcelas de remuneracdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissdo do CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetaria do CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, conforme previsto

neste Termo.

10.4.5. A remuneracéo referida no item 10.4, acima, ndo inclui as despesas mencionadas

na clausula décima terceira, abaixo.

10.4.6. As parcelas de remuneracdo do Agente Fiduciario serdo devidas somente apos a

subscricdo e integralizacdo do CRI.
10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, assembléia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.
10.6. O Agente Fiduciario poderd ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI;
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c) por deliberacdo em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.6, acima, assumira
integralmente os deveres, atribui¢cbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e

deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por

meio de voto da maioria absoluta destes.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada (i) a insolvéncia da Emissora, a qual podera ser caracterizada pelo
simples inadimplemento ou mora de quaisquer obrigacGes da Emissora contraidas em razéo
deste Termo ou dos demais Documentos da Operacdo, ou, ainda, (ii) a inércia da Emissora, 0
Agente Fiduciario, conforme disposto no item 10.3, acima, devera realizar imediatamente a
administracdo do Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e Garantias, ou
promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado na hip6tese em que a assembléia geral dos

titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidacéo.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembléia geral dos titulares dos CRI, na

forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n°® 9.514/1997.

11.3. A assembléia geral dos titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo pelo Agente Fiduciario, fixando, neste
caso, a remuneracdo deste Ultimo, bem como as condi¢des de sua viabilidade econdmico-

financeira.
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11.4. Além das hipoOteses previstas no item 11.1, acima, a critério da assembléia geral dos
titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao
da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou

ndo conforme itens 11.1 a 11.3, acima:
a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimébnio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,

contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagfes pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias,

contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.
11.5. O CRI vencer-se-a antecipada e automaticamente, no todo ou em parte, conforme o
caso, nas hipéteses de pagamento da Indenizacdo por Rescisdo Contratual, das indenizac6es
dos Seguros conforme item 1.7 e seus subitens do Contrato de Cessao, do Valor de Recompra,
da Multa Indenizatéria ou qualquer outra forma de antecipacdo dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam o CRI, devendo a Emissora, nesse caso, proceder conforme disposto no item 6.3,
acima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia geral, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhd&o dos titulares dos CRI.
12.2. A assembléia geral dos titulares dos CRI podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela Emissora; ou
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c) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

circulacao.

12.3. A convocacdo da assembléia geral dos titulares dos CRI far-se-4 mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande
circulacdo, utilizado pela Emissora para divulgagao de suas informagdes societarias, sendo que
instalar-se-a4, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer

ndamero, sendo validas as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta.

12.4. A presidéncia da assembléia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:
a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Rela¢des com Investidores da Emissora; ou
b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes.

12.5. Sem prejuizo do disposto no item 12.6, abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembléias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacdo da ordem do dia.

12.6. O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as assembléias gerais e prestar aos

titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.7. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢des dos 88§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/1976.

12.8. Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
assembléia geral dos titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente
possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de
fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas

empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas
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sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situacdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser

excluidos do calculo do quorum de deliberacdo da assembléia geral.

12.9. As deliberacfes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a

todos os titulares dos CRI.

12.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a assembléia geral dos titulares dos CRI a que comparecem todos o0s
titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quoruns de deliberacao

estabelecidos neste Termo.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. S&o despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custodia e liquidagao
do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiduciéario

vir a assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias
integrantes do Patrimé6nio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e pagas

pelos mesmos titulares;

c) as despesas com publicacdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apés a prestacao dos servicos,
mas em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por
ela;
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0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
guestionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios

e Garantias; e

as perdas, danos, obrigacBes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissédo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela

atribuidos como de sua responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade do(s) investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos

mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as

informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar

seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto titulares de CRI:

a)

b)

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte - IRF, a ser calculado com base na aplicacédo
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributéveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %;
(c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até

a data do resgate;

O IRF retido, na forma descrita no sub-item acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado
antecipacdo, gerando o direito a restituicdo ou compensacdo com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL;
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Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras decorrentes da
alienacdo de CRI estardo sujeitos a tributacdo do Imposto de Renda a aliquota de 15%,
conforme previsto no artigo 2°, inciso Il, da Lei n° 11.033/2004, por serem
considerados ganhos liquidos, o qual devera ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o

ultimo dia do més seguinte ao més da apuracéo do ganho;

A pessoa juridica ndo-financeira também esta sujeita a duas contribuicdes vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social (“PIS™); e (ii) a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS™). Tanto o PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas
auferidas, inclusive sobre os resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos
com o CRI e sobre os ganhos liquidos auferidos na alienacdo do CRI. As aliquotas do PIS
e da COFINS, assim como o montante total de tributo a pagar, irdo variar, dependendo
de o investidor estar sujeito a incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou néo-

cumulativa;

Com relacd@o aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em

separado do imposto;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da
Lei n° 11.033/2004;

Eventual ganho de capital auferido com a alienagao do CRI esta sujeito a tributacéo do
Imposto de Renda a aliquota de 15%, como ganho liquido, o qual devera ser recolhido

pelo vendedor do CRI, até o ultimo dia do més seguinte ao més da apuracédo do ganho;

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que

investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n° 2.689,
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de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRF
a aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com tributacdo favorecida
(paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas
ndo-financeiras domiciliadas no Brasil. Os investidores estrangeiros pessoas fisicas
estardo isentos do IRF com relacdo aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o
artigo 3°, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004;

i) Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidacBGes de operagBes de cambio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por
meio de operacdes simulténeas, a partir de 17 de marco de 2008, para aplicacdo no
CRI, estéo sujeitas ao Imposto sobre Operac6es Financeiras (“IOF”) a aliquota de 1,5%.
A operacao de cambio para retorno de recursos para o exterior estara sujeita ao IOF a

aliquota de 0%; e

J) Os investidores poderdo estar sujeitos ao IOF no resgate, cessdo e repactuacao de CRI a
aliguota de 1% ao dia, dependendo do prazo da operacédo, conforme tabela anexa ao
Decreto n°® 6.306/2007. De acordo com a referida tabela, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos a incidéncia regressiva do IOF nas operag¢Bes com prazos de até trinta

dias.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocacdes
para as respectivas assembléias gerais, seréo realizados conforme descricdo constante no item
20.2, abaixo, ficando certo que, caso haja o desdobramento do CRI, nos termos da clausula
décima sétima, abaixo, os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem
como as convocacfes para as respectivas assembléias gerais, serdo objeto de publicacdo em
jornal de grande circulacdo, no qual a Emissora divulga suas informacgbes societarias,

obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.
15.2. As demais informacgdes perioddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao

mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdes

Periddicas e Eventuais (“IPE”).
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, e nos Cartérios de Registro de Titulos e

Documentos das Comarcas das sedes das Partes, inclusive para os fins do item 8.13, acima.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DESDOBRAMENTO DOS CRI

17.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, poder4 a Emissora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento do CRI em valor nominal unitario inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), para CRI lastreados em Créditos Imobiliarios com Regime Fiduciario, cujo 6rgéo
administrativo competente ja tenha concedido o “habite-se”, desde que atendidas as
seguintes condic¢bes: (i) a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM; (ii) ndo tenha ocorrido, em nenhuma hip6tese, o inadimplemento
financeiro perante os investidores; (iii) tal desdobramento seja aprovado em assembléia geral
por maioria simples dos titulares dos CRlI em circulagdo, sendo que, para esse efeito,
conforme disposto nesta alinea “iii”’, serdo considerados CRI em circula¢é@o, excluidos os CRI
que a Emissora eventualmente possua em tesouraria, os que sejam de titularidade de
empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas
ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas,
direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses; e (iv) a
presente Emissdo passe a ser objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating cujo
relatério seja atualizado a cada periodo de 3 (trés) meses, contado da data em que ocorrer o
desdobramento.

17.2. Previamente ao desdobramento do CRI de que trata o item 17.1, acima, as
demonstracdes financeiras da Devedora deverdo ser arquivadas perante a CVM, nos termos do

inciso Il do § 1° do artigo 5° da Instru¢cdo CVM n° 414/2004.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS
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18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Devedora e ao proprio CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar
seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar

uma decisao de investimento:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos

Imobiliarios, os quais constituem Patrimbnio Separado do patrim6nio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com
relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispbe o artigo 76 da
Medida Proviséria n°® 2.158-35/2001: “As normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacado, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Paragrafo
Unico. Para os fins do disposto no caput, permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua

massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacéo”;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) do pagamento das obriga¢cbes assumidas pela
Cedente no Contrato de Cessdo, notadamente da obrigacdo de Recompra Compulsoria
e Multa Indenizatdria; e (iii) da liquidacdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. ApGs o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou

extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
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Emissora ndo dispor4d de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operacdes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de

liquidez;

Risco Tributério: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou

majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
os titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja

efetuadas;

Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar

sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou
resgate antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades de re-
investimento por parte dos investidores & mesma taxa estabelecida como remuneracgéo
dos CRI;

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integralizados pelo

investidor com agio, calculado em funcado da rentabilidade esperada pelo investidor ao
longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizacdo extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o valor a ser
recebido pelo investidor poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem mesmo a Emissora,

disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores;

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
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financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes
de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em

razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrente de

eventuais condenacdes judiciais da Devedora, nas esferas civel, fiscal e trabalhista;

Risco de ndo Constituicio de Garantias: As Garantias ainda ndo se encontram

totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que
0s seus respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou
averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos termos previstos
nesses instrumentos, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicio de uma ou mais dessas Garantias,

principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

Risco de Insuficiéncia das Garantias Reais Imobilidrias: Possiveis variacdes no mercado

imobiliario poderdo, eventualmente, impactar no valor de mercado das Fracdes
Shopping Carioca e da Fracdo Shopping Santana, objetos da Alienacédo Fiduciaria de
Iméveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emisséo. As variacdes
de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas predominante mas néo
exclusivamente a relacdo entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem
como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades

diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios;

Risco de ndo Conclusdo da Construcdo do Shopping Center: Tendo-se em vista que a

Locadora se obrigou a construir o Shopping Center no Terreno por meio do Contrato de
Locacao Atipica, cujos Créditos Imobiliarios servem de lastro para a presente Emissao
de CRI, é possivel que a Locadora, por qualquer motivo, venha a inadimplir a sua
obrigacdo de construir no prazo contratado, comprometendo, assim, a locacdo do
Empreendimento a Locataria e, conseqiientemente, os Créditos Imobiliarios que

lastreiam o CRI;
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I) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢cdes dos mercados de atuacéo
da Devedora, que séo afetados principalmente pelas condicfes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdbmica, decisdes

judiciais etc.
CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS

19.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios

de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo.

19.2. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo, além da

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.
CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICACOES

20.1. As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
deverdo ser encaminhadas para os enderecos constantes deste Termo, ou para outros que as

Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

20.2. As comunicacgOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, por
fax ou por telegrama, nos endere¢cos mencionados neste Termo. Os originais dos documentos
enviados por fax deverdo ser encaminhados para esses enderecos em até 5 (cinco) Dias Uteis
apés o envio da mensagem. Cada Parte deverd comunicar as outras a mudanca de seu

endereco.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: FORO DE ELEICAO
21.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo é firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
(duas) testemunhas.

Sao Paulo, SP, 8 de janeiro de 2009.

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO

Emissora

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

BANCO ITAU BBA S.A.

Coordenador Lider

ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A.

Aliansce

Testemunhas:
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Nome: Nome:
RG ne: RG ne:
CPF/MF n°: CPF/MF n°:

(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacédo de Créditos Imobiliarios da 972 Série da 22 Emissdo de CRI da
Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitiza¢do, firmado em 8/1/2009 entre esta Gltima, a Pavarini Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., o Banco Ital BBA S.A. e a Aliansce Shopping Centers S.A.)
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Data de
vencimento

17/01/09
18/02/09
18/03/09
20/04/09
19/05/09
18/06/09
20/07/09
18/08/09
18/09/09
20/10/09
18/11/09
18/12/09
19/01/10
18/02/10
18/03/10
20/04/10
18/05/10
18/06/10
20/07/10
18/08/10
20/09/10
19/10/10
18/11/10
20/12/10
18/01/11
18/02/11
18/03/11
19/04/11
18/05/11
20/06/11
19/07/11
18/08/11
20/09/11
18/10/11
18/11/11
20/12/11
18/01/12
22/02/12
20/03/12

ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DO CRI

Prestagéo Bruta
(AM+J)

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,711,138.10
1,690,138.10
2,068,810.89
2,068,810.89

Curva do CRI

Juros

)

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
364,522.54
376,340.06
389,302.81
401,727.53
414,443.74
426,632.15
439,106.50
451,459.70
463,300.17
475,418.42
487,033.70
492,798.43
617,442.18
630,631.80

Amortizagéo
(AM)

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
1,346,615.57
1,334,798.05
1,321,835.30
1,309,410.57
1,296,694.37
1,284,505.95
1,272,031.61
1,259,678.41
1,247,837.93
1,235,719.68
1,224,104.41
1,197,339.68
1,451,368.71
1,438,179.10

Saldo Devedor
(SD)

150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
150,000,000.00
148,653,384.43
147,318,586.38
145,996,751.09
144,687,340.52
143,390,646.15
142,106,140.20
140,834,108.59
139,574,430.18
138,326,592.25
137,090,872.57
135,866,768.16
134,669,428.48
133,218,059.77
131,779,880.68

Taxa de
Amortizagéo
(Ta)

0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.00000000%
0.89774371%
0.89792644%
0.89726309%
0.89687651%
0.89620444%
0.89580875%
0.89512783%
0.89444128%
0.89403047%
0.89333487%
0.89291459%
0.88126014%
1.07772694%
1.07956766%
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CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

Data de

vencimento

18/04/12
18/05/12
19/06/12
18/07/12
20/08/12
18/09/12
18/10/12
20/11/712
18/12/12
18/01/13
19/02/13
19/03/13
18/04/13
20/05/13
18/06/13
18/07/13
20/08/13
18/09/13
18/10/13
19/11/13
18/12/13
20/01/714
18/02/14
18/03/14
22/04/14
20/05/14
18/06/14
18/07/14
19/08/14
18/09/14
20/10/14
18/11/14
18/12/14
20/01/15
19/02/15
18/03/15
20/04/15
19/05/15
18/06/15
20/07/15
18/08/15
18/09/15
20/10/15

Prestagéo Bruta

(AM+J)

2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,068,810.89
2,047,810.89
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,166,287.50
2,145,287.50
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,719,821.53
2,698,821.53
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30
2,963,584.30

Curva do CRI
Juros Amortizagéo
®) (AM)
644,598.53 1,424,212.37
657,985.55 1,410,825.34
671,686.64 1,397,124.26
684,819.05 1,383,991.84
698,259.54 1,370,551.35
711,569.51 1,357,241.38
724,327.04 1,344,483.86
737,383.85 1,331,427.04
749,898.74 1,318,912.16
754,965.16 1,292,845.73
811,925.59 1,354,361.92
823,811.09 1,342,476.42
836,848.41 1,329,439.10
849,344.60 1,316,942.90
862,133.96 1,304,153.55
874,392.48 1,291,895.02
886,938.59 1,279,348.92
899,362.85 1,266,924.65
911,271.44 1,255,016.07
923,459.40 1,242,828.11
935,141.49 1,231,146.02
937,916.46 1,207,371.04
1,203,967.30 1,515,854.23
1,217,270.01 1,502,551.52
1,231,861.88 1,487,959.65
1,245,848.11 1,473,973.42
1,260,162.45 1,459,659.08
1,273,882.67 1,445,938.86
1,287,924.75 1,431,896.78
1,301,830.47 1,417,991.06
1,315,159.02 1,404,662.51
1,328,800.25 1,391,021.28
1,341,875.30 1,377,946.23
1,344,793.01 1,354,028.52
1,491,160.89 1,472,423.40
1,504,082.47 1,459,501.83
1,518,256.27 1,445,328.03
1,531,841.78 1,431,742.52
1,545,746.00 1,417,838.30
1,559,073.11 1,404,511.19
1,572,712.88 1,390,871.42
1,586,220.18 1,377,364.12
1,599,166.85 1,364,417.44

Saldo Devedor
(SD)
130,355,668.31
128,944,842.97
127,547,718.71
126,163,726.87
124,793,175.52
123,435,934.13
122,091,450.28
120,760,023.24
119,441,111.08
118,148,265.35
116,793,903.43
115,451,427.01
114,121,987.91
112,805,045.01
111,500,891.47
110,208,996.45
108,929,647.53
107,662,722.88
106,407,706.81
105,164,878.70
103,933,732.68
102,726,361.64
101,210,507.41
99,707,955.89
98,219,996.25
96,746,022.83
95,286,363.75
93,840,424.89
92,408,528.11
90,990,537.04
89,585,874.53
88,194,853.25
86,816,907.02
85,462,878.51
83,990,455.10
82,530,953.27
81,085,625.24
79,653,882.72
78,236,044.42
76,831,533.23
75,440,661.81
74,063,297.69
72,698,880.25

Taxa de
Amortizacéo
(Ta)

1.08075099%
1.08228921%
1.08350534%
1.08507769%
1.08632757%
1.08759263%
1.08921593%
1.09051620%
1.09217614%
1.08241268%
1.14632400%
1.14944049%
1.15151379%
1.15397823%
1.15611278%
1.15864098%
1.16083891%
1.16306688%
1.16569230%
1.16798693%
1.17068173%
1.16167389%
1.47562340%
1.48458056%
1.49231787%
1.50068568%
1.50875358%
1.51746673%
1.52588480%
1.53448074%
1.54374571%
1.55272389%
1.56238848%
1.55963690%
1.72288066%
1.73769963%
1.75125571%
1.76571682%
1.77999898%
1.79522265%
1.81028721%
1.82575827%
1.84223156%
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CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

Data de

vencimento

18/11/15
18/12/15
19/01/16
18/02/16
18/03/16
19/04/16
18/05/16
20/06/16
19/07/16
18/08/16
20/09/16
18/10/16
18/11/16
20/12/16
18/01/17
20/02/17
20/03/17
18/04/17
18/05/17
20/06/17
18/07/17
18/08/17
19/09/17
18/10/17
20/11/717
19/12/17
18/01/18
20/02/18
20/03/18
18/04/18
18/05/18
19/06/18
18/07/18
20/08/18
18/09/18
18/10/18
20/11/18
18/12/18
18/01/19
19/02/19
19/03/19
18/04/19
20/05/19

Prestagéo Bruta

(AM+J)

2,963,584.30
2,963,584.30
2,942,584.30
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,097,990.61
3,076,990.61
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,237,989.50
3,216,989.50
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,361,018.37
3,340,018.37
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99

Curva do CRI
Juros Amortizagéo
®) (AM)
1,612,417.25 1,351,167.05
1,625,117.69 1,338,466.61
1,626,508.35 1,316,075.95
1,725,864.85 1,372,125.76
1,738,334.33 1,359,656.28
1,751,538.49 1,346,452.12
1,764,194.60 1,333,796.00
1,777,147.63 1,320,842.98
1,789,563.02 1,308,427.58
1,802,269.68 1,295,720.92
1,814,852.94 1,283,137.67
1,826,913.92 1,271,076.68
1,839,257.85 1,258,732.75
1,851,089.44 1,246,901.17
1,850,568.74 1,226,421.87
1,959,930.41 1,278,059.09
1,971,146.30 1,266,843.20
1,983,449.11 1,254,540.38
1,995,241.29 1,242,748.20
2,007,310.11 1,230,679.38
2,018,878.01 1,219,111.49
2,030,717.28 1,207,272.21
2,042,441.58 1,195,547.92
2,053,679.26 1,184,310.24
2,065,180.56 1,172,808.94
2,076,204.50 1,161,785.00
2,073,948.64 1,143,040.85
2,178,399.57 1,182,618.80
2,188,777.91 1,172,240.46
2,200,162.00 1,160,856.37
2,211,073.58 1,149,944.79
2,222,241.15 1,138,777.22
2,232,945.21 1,128,073.16
2,243,900.37 1,117,118.00
2,254,749.15 1,106,269.22
2,265,147.64 1,095,870.73
2,275,790.07 1,085,228.30
2,285,990.79 1,075,027.58
2,282,082.46 1,057,935.91
2,499,175.06 1,142,182.92
2,509,198.54 1,132,159.44
2,520,193.39 1,121,164.59
2,530,731.89 1,110,626.09

Saldo Devedor

(SD)

71,347,713.20
70,009,246.59
68,693,170.64
67,321,044.88
65,961,388.60
64,614,936.49
63,281,140.48
61,960,297.50
60,651,869.92
59,356,149.00
58,073,011.33
56,801,934.65
55,543,201.89
54,296,300.73
53,069,878.86
51,791,819.77
50,524,976.57
49,270,436.18
48,027,687.98
46,797,008.60
45,577,897.11
44,370,624.89
43,175,076.98
41,990,766.74
40,817,957.80
39,656,172.81
38,513,131.95
37,330,513.16
36,158,272.69
34,997,416.32
33,847,471.53
32,708,694.32
31,580,621.15
30,463,503.15
29,357,233.93
28,261,363.20
27,176,134.90
26,101,107.31
25,043,171.40
23,900,988.48
22,768,829.04
21,647,664.45
20,537,038.35

Taxa de
Amortizacéo
(Ta)

1.85858027%
1.87597689%
1.87986018%
1.99747041%
2.01966009%
2.04127315%
2.06422241%
2.08726166%
2.11171934%
2.13632478%
2.16176030%
2.18875628%
2.21600331%
2.24492129%
2.25875769%
2.40825703%
2.44602952%
2.48301032%
2.52229998%
2.56243729%
2.60510559%
2.64881070%
2.69445814%
2.74304141%
2.79301624%
2.84625949%
2.88237813%
3.07068975%
3.14016703%
3.21048625%
3.28579909%
3.36443807%
3.44884804%
3.53735284%
3.63145768%
3.73288143%
3.83997152%
3.95577807%
4.05322233%
4.56085574%
4.73687289%
4.92412057%
5.13046614%
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CS>CIBRASEC

Companhia Brasileira de Securitizagéo

Data de

vencimento

18/06/19
18/07/19
20/08/19
18/09/19
18/10/19
19/11/19
18/12/19
20/01/20
18/02/20
18/03/20
20/04/20
19/05/20
18/06/20
20/07/20
18/08/20
18/09/20
20/10/20
18/11/20
18/12/20
19/01/21

Prestagéo Bruta

(AM+J)

3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,641,357.99
3,620,357.99
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98
3,777,478.98

344,756,733.22

Curva do CRI
Juros Amortizagéo
®) (AM)
2,541,517.62 1,099,840.36
2,551,855.68 1,089,502.30
2,562,436.27 1,078,921.71
2,572,914.11 1,068,443.88
2,582,957.05 1,058,400.93
2,593,235.61 1,048,122.38
2,603,087.54 1,038,270.45
2,598,100.23 1,022,257.75
2,721,214.35 1,056,264.62
2,730,813.38 1,046,665.60
2,740,977.96 1,036,501.01
2,750,720.66 1,026,758.32
2,760,691.92 1,016,787.06
2,770,249.31 1,007,229.67
2,780,030.92 997,448.06
2,789,717.53 987,761.45
2,799,002.10 978,476.88
2,808,504.47 968,974.51
2,817,612.45 959,866.53
2,826,934.09 950,544.89

194,756,733.22

150,000,000.00

Saldo Devedor

(SD)

19,437,197.99
18,347,695.69
17,268,773.97
16,200,330.09
15,141,929.16
14,093,806.78
13,055,536.34
12,033,278.58
10,977,013.96
9,930,348.36
8,893,847.35
7,867,089.03
6,850,301.98
5,843,072.31
4,845,624.25
3,857,862.80
2,879,385.92
1,910,411.42
950,544.89
0.00
83,803,217.41

Taxa de
Amortizacéo
(Ta)

5.35539908%
5.60524363%
5.88042080%
6.18714380%
6.53320596%
6.92198708%
7.36685597%
7.83007092%
8.77786229%
9.53506664%
10.43771049%
11.54459117%
12.92456529%
14.70343452%
17.07060954%
20.38460671%
25.36318504%
33.65212345%
50.24396954%
100.00000000%
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