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CARACTERISTICAS DO PROJETO

Tomador

Projeto

Tipo

Localizagio
Quantidade de Lotes
VGV

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Emissdo

Série

Lastro

Cadigo IF - 3872

ISIN - 3872

Montante Emiss&o - 3872

Quantidade Emitida - 3872
Quantidade Liquidada - 3872
Quantidade Em
Quantidade Liquidada - Senior
Quantidade Emitida - Total

a - Senior

Quantidade Liquidada - Total
Data da emissdo

Data de vencimento

Data da 12 Integralizagio - 3872
12 pagamento CRI

Caréncia

Indexador

Juros

Periodicidade Indexador
Periodicidade Juros

PU inicial - 3872

Tipo de Oferta

Amortizagio

PARTICIPANTES DA OPERACAO
Rating

Agente Fiducidrio

Coordenador da Oferta

Escriturador e Liquidante

Assessoria Juridica

Servicer

Custodiante

Ambiente Negociagdo

GARANTIAS

Alienagdo Fiduciaria das Quotas

Alienagdo Fiduciaria dos direitos creditérios
Coobrigagdo

Fianga das pessoas fisicas s6cias do empreendimento
Fundo de Reserva

Fundo de Obras

REGRAS PARA RECOMPRA FACULTATIVA
Prevista
Incidéncia de Multa

Racional da Multa
Antecedéncia da Notificagdo

CONTATO

Relagdes com Investidores
Sio Paulo

Diretor Responsavel
Analista

Dezembro de 2020

RENTABILIDADE'
Cidade Incorporagdes e
Empr LTDA. do més 1,59% Rent. Acum. do CRI 4,38%
Espaco Projetos e Construgdes LTDA.  CDI do més 0,16% CDI acumulado total 0,63%
IMA-B do més 4,85% IMA-B 5,56%
Loteamento Relva de Prata  IMOB do més 4,56% MOB acumulado 9.25%
Loteamento Residencial  IFIX do més 2,19% IFIX 3,16%
Jequitiba —~MG  Duration 4,1 anos Rentabilidade Acumulada sobre CDI 696,07%
RS 38371,9073;3 Rendimento Acumulado  —— CDI Acumulado  —— IMA-Bacumulado ~ ——IFIX acumulado  —— IMOB acumulado
15,00%
10,00% 9,25%
12
5,56%
3872 5,00% 4,38%
Contratos de Compra e Venda ——— — 316%
2000995632 0.00% 0,63%
BRFSECCRIAQ9 5,00%
R$ 3.955.000,00
3955 -10,00%
3955
3955  -1500%
3055 2g0-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
5650
ss0  DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO DO CRI
29/04/2020
20/06/2029  Consolidado - 3872 e 3882 Séries Total Unitario
16/09/2020  Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$5.771.390,72 R$1.021,49 Amortizagdo Total - Sénior 0,1993%
20/10/2020  Amortizagdo do més (a) R$8.989,68 R$1,59 Amort. Ordindria 0,1570%
N/D  Juros do més (b) R$45.480,89 R$8,05 Amort. Extraordindria 0,0423%
IPCA  Amortizagdo Extraordinaria (c) R$2.423,18 R$0,43
7,86%  PMT (a+bc) R$56.893,74 R$1007  Recebimentos x PMT Futura
Mensal  Saldo Devedor Apés Pagamento - Dia 22/12 R$5.719.182,73 R$1.012,24 200.000,00
Mensal —————
R$1.000,00 Cota 3872 Série 150.000,00 I 1
ICVM476  Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$4.032.580,69 R$1.019,62 1 1 m Sénior
PRICE  Amortizagdo do més (a) R$6.291,36 R$1,59 100.000,00 1 1
Juros do més (b) R$25.346,74 R$6,41 1 wfecebimento
Amortizagdo Extraordinaria (c) R$1.693,12 R$0,43 50.000,00 1 !
PMT (a+b+c) R$33.331,22 R$8,43 _
Emandlise  Saldo Devedor Apés Pagamento - Dia 22/12 R$4.002.223,16 R$1.011,94 0,00
Simplific Pavarini
Grama DTVM
Banco Itat R$ 50.000 W Amortizagdo no més W Juros no més ® Amortizagdo Extraordinaria
Dalé Tognotti Advogados
Conveste RS 40.000
Simplific Pavarini
Cetp /B3 453000 ] [ ] E—
RS 20.000
RS 10.000
R$0
out-20 nov-20 dez-20
CONTA DA OPERACAO
Saldos Iniciais 01/12/2020 Saldos Finais 31/12/2020
Contas Correntes R$7.688,81 Contas Correntes R$81.180,14
Sim  Aplicagdo Financeira R$350.180,16 Aplicagdo Financeira R$288.897,47
Até 0 242 més contado a partir da Recursos Livres? R$141.178,33 Recursos Livres? R$78.834,76
Fundo de Reserva R$107.698,80 Fundo de Reserva R$108.598,70
2% sobre o saldo devedor Fundo de Obra R$101.303,03 Fundo de Obra R$101.464,01
30 dias da data de recompra
Movimentacdes Situacdo da Troca de Boletos®
Total - Saldo Inicial R$357.868,97 Troca (Servicer) 88,2%
(+) Liquidagso R$0,00
(+) Recebimento de Boletos R$152.777,00 Situacdo da Fundo de Reserva
(+) Recebimento da Cedente® R$0,00 Muiltiplo Fundo de Reserva 2,0
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicagdo® R$484,79 Premissa das 2 proximas PMTs
(-) Despesas (R$43.053,21)
(-) Amortizagdo Extraordinaria (R$2.423,18) Situacdo do Fundo de Obra
(-) Pagamento do CRI (R$54.470,56) Fundo de Obra (a) R$101.464,01
(-) Devolugio de Excedente (R$41.106,19) Valor para Finalizar a Obra (b) R$45.880,87
(-) Liberagdo do Fundo de Obra R$0,00 Cobertura Fundo de Obra (a/b) 221,15%
() Liberagdo do Fundo de Liquidez R$0,00 Valor da Obra R$8.504.356,89
(-) Transferéncia de Liquidagdo R$0,00 Executado 99,46%
(-) Estorno R$0,00 Data da Ultima Medi¢do dez/19
Total - Saldo Final R$370.077,62 Seguro de Obra N/A
Previsdo de Conclusdo da Obra N/A
CALENDARIO DE EVENTOS
Pagamentos Futuros
Obrigagdes do CRI (M+1)* Outros Eventos
PMT R$ 54.501,03 jan/21 Reavaliagdo do Rating Em anélise
PMT - Sénior R$ 31.928,27 jan/21

gestao@fortesec.com.br
(1) 4118-0640
Rodrigo Ribeiro
Anselmo Junior

PMT - Subordinada
Despesas Recorrentes
Parcela Anual Fiduciario
Parcela Anual Custodiante
Renovagdo de Rating

R$ 22.572,75 jan/21
R$ 13.000,00 jan/21
R$ 11.000,00 set/21
R$ 3.500,00 set/21
R$ 25.000,00 Em analise

*Nao considera variagdo monetaria e ndo considera todos os tributos

Todos os valores deste relatério referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatdrio é CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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FLUXO FINANCEIRO POSICAO DE COBRANGA®
Saldo Devedor Total Previsto para 0 més” R$232.745,54
Saldo Devedor do CRI no dia 31/12 RS 4.020.111,96 Total Recebido no més R$172.708,10 1.1%| 5,9%
Valor do Fundo de Reserva RS 108.598,70 Parcelas adimplentes. R$160.705,23 e
saldo Devedor Liguido (A) R$ 3.911.513,6 Parcelas antecipadas R$1.896,24
VP dos Créditos (B) R$ 10.337.606,07 Parcelas recebidas em atraso R$10.106,63
= Parcelas adimplentes = Parcelas antecipadas B Parcelas recebidas em atraso
Razdo Saldo Devedor® (B)/(A) 264,29%
Limite da Razéo Saldo Devedor 12000% Parcelas antecipadas Parcelas recebidas em atraso
Status ADEQUADO  TOTAL R$1.896,24 TOTAL R$10.106,63
Até 30 dias R$0,00  0,0% Até 30 dias R$4.544,07  45,0%
Fluxo Mensal >30dias R$0,00  0,0% >30 dias R$4.452,79  441%
PMT a ser Paga em Jan/2021 (C) R$ 31.928,27 > 60 dias R$0,00  0,0% > 60 dias R$0,00  0,0%
Créditos Recebidos em Dez/2020 (D) R$ 170.811,86 >90 dias R$0,00  0,0% >90 dias R$0,00  0,0%
Razéo Fluxo Mensal® (D)/ (C) 534,99% >120 dias R$0,00  0,0% >120 dias R$0,00  0,0%
Limite da Razéo Fluxo Mensal 120,00% > 150 dias R$0,00  0,0% >150 dias R$0,00  0,0%
Status ADEQUADO >180 dias R$1.896,24  100,0% >180 dias R$1.109,77  11,0%
Razéo Fluxo Total Mensal'® 540,93%
Contratos em aberto Indicadores da Carteira
STATUS DO EMPREENDIMENTO TOTAL R$715.500,25 Total recebido/Total Previsto 74,2%
% Vendido 76,09% Até 30 dias R$16.68634  23% Adimplentes/Total Previsto 69,0%
% Obra 99,46% >30 dias R$12.452,55  1,7% (Adimplentes + Em atraso)/Total Previsto 73,4%
LTV médio dos contratos" 81,31% > 60 dias R$15.32029  2,1% N3o Recebido/Esperado (mensal atualizado) 33,7%
Valor estimado do estoque™ R$ 12.720.218,55 >90 dias R$15.529,23  2,2% N&o Recebido/Esperado (acumulado) 7,9%
Tamanho Médio dos Lotes (m?) N/D >120 dias R$10.72745  1,5%
> 150 dias R$7.32432  1,0%
>180 dias R$637.460,07  89,1%
STATUS DOS CONTRATOS
Resumo - Acumulado Resumo - Més
Total de Lotes 389 (+) Novas Vendas 5
Lotes Ativos 226 (-) Contratos quitados 0
Lotes Elegiveis 176 (-) Contratos cancelados 3
Lotes Inelegiveis 50
Lotes em Estoque 93
Lotes Quitados 70
HISTORICO DE INDICADORES
Niveis de Garantia
600% = Razio Saldo Devedor = Raz50 Fluxo Mensal —— Limite Saldo Devedor e Fluxo Mensal sas%
set/20 out/20 nov/20 dez/20
Contratos em Aberto
Até 30 dias >30dias mmm>60dias WEm>90dias WEE>120das WE>150dias > 180 dias Inadimpléncia Acumulada
100,0% 7.9% 80%
6%
60,0%
7,4% 7,3% 4%
40,0%
%
20,0% 7.0%
0,0% B B 68%
set20 out20 nov-20 dez-20
PROJECAO
mmmm Parcelas adimplentes ~ NENEEE Parcelas recebidas em atraso WSS Parcelas antecipadas Contas a Receber PMT - Total Conta a Receber (Elegiveis) = PMT - Senior
R$250.000
R$200.000
R$150.000
R$100.000
R$50.000
RS-
SR FFFFIFTIFTFTITIFIIFIRFILIIIALILI II I I I 88882 28 888 QYLIKFHFRIRIAIEIRIRIZ B RIRR
§esgErEiipErEEAEEREAE A RSB ERHYESEEREEEE Y B EE
STATUS DOS CONTRATOS
u Lotes Elegiveis u Lotes Inelegiveis ® Lotes em Estoque ™ Lotes Quitados
250 02 120
200 100
80
150
60
100 o
50 20
o o
set-20 out-20 nov-20 dez-20
Vendas, Quita¢des e Cancelamentos
s () Novas Vendas BN (-) Contratos quitados N (- C —— Liquido
10 5
a4 a4 2
: [ .
0 I I | | ]
5
-10
-15
set-20 out-20 nov-20 dez-20

Todos os valores deste relatério referem-se ao ltimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatorio € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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Relatério Mensal da 3872 Séries da 12 Emissdo - CRI Dos Lagos SENIOR
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COMENTARIOS

TRANCHES E INTEGRALIZAGOES
- 0 volume total de emissdo é de R$5,65 milhdes, divididos entre séries sénior (R$3,955 milhdes a taxa de 7,86% a.a. + IPCA) e subordinada (R$1,695 milhdes a taxa de 15,00% a.a. + IPCA).
- A operagdo foi composta por uma Unica tranche e totalmente integralizada em 16/09/2020. Os recursos foram destinados para o pré-pagamento do CRI Relva de Prata.

EMPREENDIMENTO E OBRA
- 0 empreendimento é um loteamento dividido em duas fases (Relva de Prata 1 e 2) localizado em Jequitiba-MG com suas obras concluidas. A eletrificagdo do loteamento foi concluida em Out-20.
- Embora as obras fisicas estejam concluidas, os recursos remanescentes disponiveis no Fundo de Obras seguem provisionados e ndo foram liberados a Cedente.

CARTEIRA

- Em Dez-20 ocorreram 5 novas vendas, 3 cancelamentos e o total de contratos inelegiveis aumentou em 4 unidades. O VP dos direitos creditérios aumentou 1,26% em Dez-20 e a Razdo de Saldo Devedor da operagdo
encerrou o més em 183,33%, 0,90 p.p acima de Nov-20.

- Ainadimpléncia mensal encerrou Dez-20 em 33,72%, e a inadimpléncia acumulada em 7,91%.

- A Razdo de Fluxo Mensal encerrou Dez-20 em 313,41%, acima do intervalo entre 180% e 120%, onde 50% do Excedente da operagdo seria Amortizado Extraordinariamente.

- Foram langados retroativamente 4 vendas, 3 ocorridas em Nov-20 e 1 em Out-20. Segue abaixo as reconsideragdes e abertura dos lotes por empreendimento:

Nov-20 em Nov-20 em Dez-20 em

Resumo - Acumulado Nov-20 Dez-20 Dez-20

Total de Lotes 389 389 389
Unidades Ativas 220 224 226
Unidades Elegiveis 171 178 176
Unidades Inelegiveis 49 46 50
Unidades em Estoque 99 95 93
Unidades Quitadas 70 70 70

g s . Unidades q Novas Contratos| Contratos
G J:i:laalj:s I Ativas IElegiveis Ilnelegiveis e ll;::‘:aa:ae: Ven:i as Quitfdos CanceAIados

Estoque (Més) (Més) (Més)

Total Geral 389 226 176 50 93 70 5 L) 3
LOTEAMENTO RELVA DE PRATA 84 23 18 5 58 3 1 0
LOTEAMENTO RELVA DE PRATA 2 305 203 158 45 35 67 4 0 3

NOTAS EXPLICATIVAS

(1) “Rentabilidade” é considerada desde a liquidagdo da primeira unidade de CRI.

IMA-B: Representa o desempenho de uma carteira de titulos publicos federeais atrelados a inflagdo (Tesouro IPCA+ (NTN-B principal) e Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais).

IMOB: Indicador do desempenho médio das cotagdes dos ativos de maior negociabilidade e representatividade dos setores da atividade imobilidria compreendidos por exploragdo de imdveis e construgao civil.

IFIX: Indicador do desempenho médio das cotagbes dos fundos imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da BM&F BOVESPA.

(2) Os “Recursos Livres” sdo os valores disponiveis para pagamento das obrigagdes do més. Trata-se do total de valores nas contas das operagdes menos o Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se houver). Se esse valor
estiver zerado, é provavel que o Fundo de Reserva terd que ser utilizado para honrar todas as obrigagdes do més em questdo.

(3) “Recebimento da Cedente” é todo valor recebido fora da conta da operagdo e que foi posteriormente transferido pela cedente.

(4) "Rentabilidade Liquida da Aplicagdo" é o valor liquido dos rendimentos das aplicagdes, excluindo os impostos (IOF e IR).

(5) “Situagdo da Troca de Boletos” demonstra os valores que estdo caindo direto na conta da operagdo. Os loteamentos fazem cobranga de seus clientes através da emiss&o de carnes, contendo 12 boletos. A fim de
evitar a confus&o por parte dos clientes, os boletos sdo trocados conforme o vencimento dos carnes. Por conta disso, € comum levar até 12 meses para a efetiva troca de 100% dos carnes de cobranga.

(6) “Posicdo de Cobranga” representa os dados da carteira fornecidos pela servicer. Considera a data de pagamento do boleto por parte do cliente. Esse valor ndo bate com o valor da conciliagdo bancéria, devido ao
atraso do processamento dos boletos (geralmente, de 1 a 3 dias).

(7) “Total Previsto para o Més” é atualizado mensalmente, conforme vendas novas, antecipagdes, renegociagdes e distratos.

(8) Calculo da Raz&o “Saldo Devedor”: a somatdria do valor presente das parcelas futuras dos Direitos Creditérios objeto da Cessao Fiduciaria dividido pelo saldo devedor da operagdo.

(9) Calculo da Razdo “Fluxo Mensal”: somatdria dos recebimentos do més (excluidas as antecipagdes) dividido pela PMT do CRI.

(10) O calculo da Razdo Fluxo Total Mensal considera todo o recebimento do més reportado pela Servicer (adimplentes, antecipados e atrasados)

(11) “LTV” (Loan-To-Value) é a média do LTV do contrato de cada mutuario. Esse valor calculado individualmente considera o saldo devedor do mutuario sobre o valor de mercado da propriedade adquirida (valor médio
de venda das ultimas transagdes do empreendimento).

(12) “Valor Estimado do Estoque” é calculado pela média do m? vendido dos ultimos lotes e multiplicado pelo m? do estoque ainda disponivel.

Todos os valores deste relatdrio referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatério € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores. 3/3
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Relatério Mensal da 3882 Série da 12 Emissao - CRI Dos Lagos SUBORDINADA

0BS: Notas Explicativas na Pégina 3
CARACTERISTICAS DO PROJETO

Tomador

Projeto

Tino

Localizagio
Quantidade de Lotes
VGV

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Emissdo

Série

Lastro

Cadigo IF - 3882

ISIN - 3882

Montante Emiss&o - 3882
Quantidade Emitida - 3882
Quantidade Li da - 3882
Quantidade Emitida - Subordinada
Quantidade Liquidada - Subordinada
Quantidade Emitida - Total
Quantidade Liquidada - Total

Data da emissdo

Data de vencimento
Data da 12 Integralizagio - 3882
12 pagamento CRI
Caréncia

Indexador

Juros

Periodicidade Indexador
Periodicidade Juros

PU inicial - 3882

Tipo de Oferta
Amortizagio

PARTICIPANTES DA OPERACAO
Rating

Agente Fiducidrio

Coordenador da Oferta

Escriturador e Liquidante

Assessoria Juridica

Servicer

Custodiante

Ambiente Negociagdo

GARANTIAS
Alienagdo Fiduciaria das Quotas

Alienagdo Fiduciaria dos direitos creditérios

Coobrigagdo

Fianga das pessoas fisicas s6cias do empreendimento

Fundo de Reserva
Fundo de Obras

REGRAS PARA RECOMPRA FACULTATIVA

Prevista
Incidéncia de Multa

Racional da Multa
Antecedéncia da Notificagdo

CONTATO

Relagdes com Investidores
Sio Paulo

Diretor Responsavel
Analista

Dezembro de 2020

—— IFIX acumulado

Rent. Acum. do CRI 6,34%
DI total 0,63%
IMA-B 5,56%
9,25%
3,16%

Rentabilidade Acumulada sobre CDI 1006,91%

—— IMOB acumulado

9,25%
6,34%

5,56%
3,16%

RENTABILIDADE'
Cidade Incorporagdes e
Empreendi LTDA. do més 2,17%
Espaco Projetos e Construgdes LTDA.  CDI do més 0,16%
IMA-B do més 4,85%
Loteamento Relva de Prata  IMOB do mé 4,56%
Loteamento Residencial 2,19%
Jeauitiba —MG ~ Duration 3,6 anos
389 ——Rendimento Acumulado  —— CDI Acumulado  ——IMA-B acumulado
R$38.971.907,00 1500
10,00%
12
388 5o0%
Contratos de Compra e Venda
2000995555 00
BRFSECCRIAR7
R$1.695.000,00  500%
1695
1695  -10,00%
1695
1695  -15,00%
5650 ago-20 set-20 out-20
5650
29/04/2020  DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO DO CRI
20/06/2029
16/09/2020  Consolidado - 3872 e 3882 Séries Total Unitario
20/10/2020  Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$5.771.390,72 R$1.021,49
N/D  Amortizagdo do més (a) R$8.989,68 R$1,59
IPCA  Juros do més (b) R$45.480,89 R$8,05
15,00%  Amortizagdo Extraordinaria (c) R$2.423,18 R$0,43
Mensal PMT (a+b+c) R$56.893,74 R$10,07
Mensal  Saldo Devedor Apds Pagamento - Dia 22/12 R$5.719.182,73 R$1.012,24
RS 1.000,00
IcvM476  Cota 3882 Série
PRICE  Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$1.738.810,03 R$1.025,85
Amortizagdo do més (a) R$2.698,32 R$1,59
Juros do més (b) R$20.134,15 R$11,88
Amortizagdo Extraordinaria (c) R$730,06 RS$0,43
Emandlise  PMT (a+b+c) R$23.562,52 R$13,90
Simplific Pavarini Saldo Devedor Apds Pagamento - Dia 22/12 R$1.716.959,56 R$1.012,96
Orama DTVM ~ ) )
. R$ 30.000 W Amortizagdo no més W Juros no més
Banco Itau
Dal6 Tognotti Advogados e 55 go0
I
Conveste
Simplific Pavarini RS 20.000
Cetip /B3
R$ 15.000
R$ 10.000
RS 5.000
RS 0
out-20 nov-20
CONTA DA OPERACAO
Saldos Iniciais 01/12/2020
Contas Correntes R$7.688,81
Aplicagdo Financeira R$350.180,16
Sim Recursos Livres? R$141.178,33

Até 0 242 més contado a partir da
obtengdo do TVO

2% sobre o saldo devedor

30 dias da data de recompra

gestao@fortesec.com.br
(11) 4118-0640
Rodrigo Ribeiro
Anselmo Junior

Fundo de Reserva
Fundo de Obra

MovimentacSes

Total - Saldo Inicial

(+) Liquidagdo

(+) Recebimento de Boletos

(+) Recebimento da Cedente®

(+) Rentabilidade Liquida da Aplicagdo®
(-) Despesas

(-) Amortizagdo Extraordindria

(-) Pagamento do CRI

(-) Devolugdo de Excedente

(-) Liberagdo do Fundo de Obra

(-) Liberagdo do Fundo de Liquidez
(-) Transferéncia de Liquidagdo

(-) Estorno

Total - Saldo Final

CALENDARIO DE EVENTOS
Pagamentos Futuros
ObrigacBes do CRI (M+1)*
PMT
PMT - Sénior
PMT - Subordinada
Despesas Recorrentes
Parcela Anual Fiduciario
Parcela Anual Custodiante
Renovagdo de Rating

R$107.698,80
R$101.303,03

R$357.868,97
R$0,00
R$152.777,00
R$0,00
R$484,79
(R$43.053,21)
(R$2.423,18)
(R$54.470,56)
(R$41.106,19)
R$0,00
R$0,00
R$0,00
R$0,00
R$370.077,62

R$ 54.501,03 jan/21
R$ 31.928,27 jan/21
R$ 22.572,75 jan/21
R$ 13.000,00 jan/21
R$ 11.000,00 set/21
R$ 3.500,00 set/21
R$ 25.000,00 Em analise

*Nao considera variagdo monetaria e ndo considera todos os tributos

Todos os valores deste relatério referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatdrio é CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.

nov-20

Amortizagdo Total - Sénior + Sub
Amort. Ordindria
Amort. Extraordindria
Recebimentos x PMT Futura

200.000,00

150.000,00

100.000,00

50.000,00

0,00

= Amortizagio Extraordindria

Saldos Finais

Contas Correntes

Aplicagdo Financeira
Recursos Livres
Fundo de Reserva
Fundo de Obra

Situacdo da Troca de Boletos®

Troca (Servicer)

Situacdo da Fundo de Reserva

Muiltiplo Fundo de Reserva
Premissa das 2 proximas PMTs

Situacdo do Fundo de Obra
Fundo de Obra (a)

Valor para Finalizar a Obra (b)
Cobertura Fundo de Obra (a/b)
Valor da Obra

Executado

Data da Ultima Medig¢do

Seguro de Obra

Previsdo de Conclusdo da Obra

Outros Eventos
Reavaliagdo do Rating

0,63%

dez-20

0,1993%
0,1570%
0,0423%

= Subordinada
W Sénior

wRecebimento

dez-20

31/12/2020
R$81.180,14
R$288.897,47
R$78.834,76
R$108.598,70
R$101.464,01

88,2%

2,0

R$101.464,01
R$45.880,87
221,15%
R$8.504.356,89
99,46%
dez/19
N/A
N/A

Em analise
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0BS: Notas Explicativas na Pagina 3
FLUXO FINANCEIRO

Saldo Devedor

saldo Devedor do CRI no dia 31/12 RS 5.747.379,89
Valor do Fundo de Reserva RS 108.598,70
saldo Devedor Liquido (A) RS 5.638.781,19
VP dos Créditos (B) RS 10.337.606,07
Razdo Saldo Devedor® (B)/(A) 183,33%
Limite da Raz3o Saldo Devedor 120,00%
Status ADEQUADO
Fluxo Mensal

PMT a ser Paga em Jan/2021 (C) RS 54.501,03
Créditos Recebidos em Dez/2020 (D) RS 170.811,86
Razdo Fluxo Mensal® (D)/ (C) 313,41%
Limite da Razéo Fluxo Mensal 120,00%
Status ADEQUADO
Razéo Fluxo Total Mensal'® 316,89%

STATUS DO EMPREENDIMENTO

% Vendido 76,09%
% Obra 99,46%
LTV médio dos contratos™ 81,31%
Valor estimado do estoque™ R$ 12.720.218,55
Tamanho Médio dos Lotes (m?) N/D

HISTORICO DE INDICADORES
Niveis de Garantia

400%
300%
200%
100%

0%

Dezembro de 2020

POSICAO DE COBRANCA®
Total Previsto para o més” R$232.745,54
Total Recebido no més R$172.708,10 93,1% 1,1% 5,9%
Parcelas adimplentes R$160.705,23
Parcelas antecipadas R$1.896,24
Parcelas recebidas em atraso R$10.106,63
m Parcelas adimplentes = Parcelas antecipadas u Parcelas recebidas em atraso
Parcelas antecipadas Parcelas recebidas em atraso
TOTAL R$1.896,24 TOTAL R$10.106,63
Até 30 dias R$0,00  0,0% Até 30 dias R$4.544,07  45,0%
>30dias R$0,00  0,0% >30 dias R$4.452,79  44,1%
> 60 dias R$0,00  0,0% > 60 dias R$0,00  0,0%
>90 dias R$0,00  0,0% >90 dias R$0,00  0,0%
>120 dias R$0,00  0,0% >120 dias R$0,00  0,0%
> 150 dias R$0,00  0,0% > 150 dias R$0,00  0,0%
> 180 dias R$1.896,24  100,0% > 180 dias R$1.109,77  11,0%
Contratos em aberto Indicadores da Carteira
TOTAL R$715.500,25 Total recebido/Total Previsto 74,2%
Até 30 dias R$16.68634  2,3% Adimplentes/Total Previsto 69,0%
>30 dias R$12.45255  1,7% (Adimplentes + Em atraso)/Total Previsto 73,4%
> 60 dias R$15.32029  2,1% Nao Recebido/Esperado (mensal atualizado) 33,7%
>90 dias R$15.52923  2,2% Nao Recebido/Esperado (acumulado) 7,9%
> 120 dias R$10.72745  1,5%
> 150 dias R$7.324,32  10%
>180 dias R$637.460,07  89,1%
STATUS DOS CONTRATOS
Resumo - Acumulado Resumo - Més
Total de Lotes 389 (+) Novas Vendas 5
Lotes Ativos 226 (-) Contratos quitados 0
Lotes Elegiveis 176 (-) Contratos cancelados 3
Lotes Inelegiveis 50
Lotes em Estoque 93
Lotes Quitados 70
= Razio Saldo Devedor = Razio Fluxo Mensal —— Limite Saldo Devedor e Fluxo Mensal
313%

set/20 out/20 nov/20 dez/20
Contratos em Aberto
Até 30 dias >30dias  mEm>G0dias  WEE>90dias WEEN>120dias  WEE>15Ocias W >180 dias Inadimpléncia Acumulada
100,0% 7.9% 8,0%
80,0% 76% - e
7%
60,0%
7,4% 7,3% S
40,0%
7%
20,0% 7,0%
0,0% — 6an
set20 out-20 nov-20 dez-20
—p, dimplent m—parcelas recebidas em atraso — . tecipad: —— Contas a Receber —— PMIT - Total —— Conta a Receber (Elegiveis)
R$250.000
R$200.000
R$150.000
R$100.000
R$50.000 \\
RS-
S 8§ 3§ 733 73§85 §5§73832I LTI I I I I I I LL LR L AL L LR EEIITRIKFIFITRILTRI_IRAER IR
#¢5FF=29%85pE28%EREE2YEEEE2YESsEE2YEEEEYEAEEYEEEERY SRR
B Lotes Elegiveis H Lotes Inelegiveis H Lotes em Estoque H Lotes Quitados
250 120
o 95
200 100
80
150
60
100
40
50 20
o o
set-20 out-20 nov-20 dez-20
Vendas, Quita¢des e Cancelamentos
15 = (+) Novas Vendas () Contratos quitados = (-) Contratos cancelados. = Liquido
10 S
5
0 |
5
-10
-15
set-20 out-20 nov-20

Todos os valores deste relatério referem-se ao ltimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatorio € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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COMENTARIOS

TRANCHES E INTEGRALIZAGOES
- 0 volume total de emissdo é de R$5,65 milhdes, divididos entre séries sénior (R$3,955 milhdes a taxa de 7,86% a.a. + IPCA) e subordinada (R$1,695 milhdes a taxa de 15,00% a.a. + IPCA).
- A operagdo foi composta por uma Unica tranche e totalmente integralizada em 16/09/2020. Os recursos foram destinados para o pré-pagamento do CRI Relva de Prata.

EMPREENDIMENTO E OBRA
- 0 empreendimento é um loteamento dividido em duas fases (Relva de Prata 1 e 2) localizado em Jequitiba-MG com suas obras concluidas. A eletrificagdo do loteamento foi concluida em Out-20.
- Embora as obras fisicas estejam concluidas, os recursos remanescentes disponiveis no Fundo de Obras seguem provisionados e ndo foram liberados a Cedente.

CARTEIRA

- Em Dez-20 ocorreram 5 novas vendas, 3 cancelamentos e o total de contratos inelegiveis aumentou em 4 unidades. O VP dos direitos creditérios aumentou 1,26% em Dez-20 e a Razdo de Saldo Devedor da operagdo
encerrou o més em 183,33%, 0,90 p.p acima de Nov-20.

- Ainadimpléncia mensal encerrou Dez-20 em 33,72%, e a inadimpléncia acumulada em 7,91%.

- A Razdo de Fluxo Mensal encerrou Dez-20 em 313,41%, acima do intervalo entre 180% e 120%, onde 50% do Excedente da operagdo seria Amortizado Extraordinariamente.

- Foram langados retroativamente 4 vendas, 3 ocorridas em Nov-20 e 1 em Out-20. Segue abaixo as reconsideragdes e abertura dos lotes por empreendimento:

Nov-20 em Nov-20 em Dez-20 em

Resumo - Acumulado

Nov-20 Dez-20
Total de Lotes 389 389 389
Unidades Ativas 220 224 226
Unidades Elegiveis 171 178 176
Unidades Inelegiveis 49 46 50
Unidades em Estoque 99 95 93
Unidades Quitadas 70 70 70

q g Unidades a Novas  Contratos Contratos
Obra J:i;al:e C At C o : PR em o Vendas | Quitados Cancelados
ades tivas Elegiveis Estoque (Més) (Més) (Més)

Total Geral 389 226 176 50 93 70 5 0 3
LOTEAMENTO RELVA DE PRATA 84 23 18 5 58 3 1 0 0
LOTEAMENTO RELVA DE PRATA 2 305 203 158 45 35 67 4 0 3

NOTAS EXPLICATIVAS

(1) “Rentabilidade” é considerada desde a liquidagdo da primeira unidade de CRI.

IMA-B: Representa o desempenho de uma carteira de titulos publicos federeais atrelados a inflagdo (Tesouro IPCA+ (NTN-B principal) e Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais).

IMOB: Indicador do desempenho médio das cotagdes dos ativos de maior negociabilidade e representatividade dos setores da atividade imobilidria compreendidos por exploragdo de imdveis e construgdo civil.

(2) Os “Recursos Livres” sdo os valores disponiveis para pagamento das obrigagdes do més. Trata-se do total de valores nas contas das operagdes menos o Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se houver). Se esse valor
estiver zerado, é provavel que o Fundo de Reserva terd que ser utilizado para honrar todas as obrigagdes do més em questdo.

(3) “Recebimento da Cedente” é todo valor recebido fora da conta da operagdo e que foi posteriormente transferido pela cedente.

(4) "Rentabilidade Liquida da Aplicagdo" é o valor liquido dos rendimentos das aplicagdes, excluindo os impostos (IOF e IR).

(5) “Situagdo da Troca de Boletos” demonstra os valores que estdo caindo direto na conta da operagdo. Os loteamentos fazem cobranga de seus clientes através da emiss&o de carnes, contendo 12 boletos. A fim de
evitar a confus&o por parte dos clientes, os boletos sdo trocados conforme o vencimento dos carnes. Por conta disso, € comum levar até 12 meses para a efetiva troca de 100% dos carnes de cobranga.

(6) “Posicdo de Cobranga” representa os dados da carteira fornecidos pela servicer. Considera a data de pagamento do boleto por parte do cliente. Esse valor ndo bate com o valor da conciliagdo bancéria, devido ao
atraso do processamento dos boletos (geralmente, de 1 a 3 dias).

(7) “Total Previsto para o Més” é atualizado mensalmente, conforme vendas novas, antecipagdes, renegociagdes e distratos.

(8) Calculo da Raz&o “Saldo Devedor”: a somatdria do valor presente das parcelas futuras dos Direitos Creditérios objeto da Cessao Fiduciaria dividido pelo saldo devedor da operagdo.

(9) Calculo da Raz&o “Fluxo Mensal”: somatdria dos recebimentos do més (excluidas as antecipagdes) dividido pela PMT do CRI.

(10) O calculo da Razdo Fluxo Total Mensal considera todo o recebimento do més reportado pela Servicer (adimplentes, antecipados e atrasados)

(11) “LTV” (Loan-To-Value) é a média do LTV do contrato de cada mutuario. Esse valor calculado individualmente considera o saldo devedor do mutuario sobre o valor de mercado da propriedade adquirida (valor médio
de venda das ultimas transagdes do empreendimento).

(12) “Valor Estimado do Estoque” é calculado pela média do m? vendido dos ultimos lotes e multiplicado pelo m? do estoque ainda disponivel.

Todos os valores deste relatdrio referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatério € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores. 3/3



