PIRATINI

COMPANHIA HIPOTECARIA
VIA NEGOCIAVEL

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500728-3

Modalidade: Financiamento imobilidrio para aplicacio em empreendimentos
habitacionais

Taxa de Remuneracio: 7,50% (sete e meio por cento) ao ano.
Valor: R$ 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais).

A Devedora, a seguir qualificada, pagard por esta Cédula de Crédito Bancario n°
41500728-3 (“CCB"), em moeda corrente nacional, ao Financiador, abaixo definido, ou ao
seu cessionario, conforme aplicavel, a quantia certa, liquida e exigivel mencionada acima,
na praca de pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma prevista na
“Secdo II — Caractefisticas da Operacdo”, observando-se as datas de pagamento e
demais condi¢des constantes da “Secgado IV - Condicoes da Opéragéo", notadamente na
Clausula Primeira e seus subitens abaixo.

L PARTES
1. FINANCIADOR ("Einanciador”): CNPJ/ME:
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP 18.282.093/0001-50
ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

Avenida Cristévdo Colombo, n°® 2955 — | Porto Alegre Rio Grande do Sul
Conjunto 501

2. EMITENTE ("Devedora”): CNPJ/ME:

Grupo CEM Participagdes Ltda. 17.322.386/0001-50
ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

Av. Herminia Casteleti Bellodi, n°® 271, | Jaboticabal S&o Paulo

Jardim Morumbi, CEP 14890-214

N.° DA CONTA CORRENTE E AGENCIA (“Conta BANCO:

Autorizada da Devedora”): Bradesco

Conta corrente de n° 1986-0 e agéncia n® 3376-6

3. AVALISTA 1 (“Avalista 1"): CPF/ME:

Antdnio Cesar Merenda 748.409.168-53

ESTADO CIVIL: | PROFISSAO: NACIONALIDADE:
Corretor de Iméveis Brasileira




Casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens

com a Avalista 2

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:
Av. Sylvio Vantini, n® 22, bairro Nova | Jaboticabal Sao Paulo
Jaboticabal, CEP 14887-014

4. AVALISTA 2 (“Avalista 2" — em conjunto com o CPF/ME:

Avalista 1, os “Avalistas”): 045.089.868-70
Maria Cristina Pontes de Moraes Merenda

ESTADO CIVIL: PROFISSAOQ: NACIONALUDADE:
Casada sob o regime da | Empreséria Brasileira

comunhdo parcial de bens

com o Avalista 1

ENDERECO: CIDADE: . ESTADO:
Av. Sylvio Vantini, n°® 22, bairro Nova | Jaboticabal Séo Paulo
Jaboticabal, CEP 14887-014

CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. VALOR DO CREDITO (“Valor do Crédito”)
R$ 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais), na Data de Emissdo.

2. VALOR DE DESEMBOLSO DO CREDITO (“Valor de Desembolso”)
No periodo compreendido entre a primeira Data de Desembolso desta CCB e a Data
de Vencimento Final, o Valor do Crédito sera atualizado mensalmente pelo indice de
Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), e acrescido do valor equivalente a Remuneragdo.

3. PRAZO DA OPERAGAO
121 (cento e vinte e um) meses a contar da data de emissdo desta CCB.

4.TAXA DE JUROS

7,50% (sete e meio por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis (“"Remuneracdo” ou “Juros Remuneratdrios”).

5. ENCARGOS
Pré-fixados.

6. INDEXADOR /




IPCA mensal, ou indice que venha a substitui-lo, nos termos do item 1.6 da "Sec&o
1V - Condic6es da Operacao”.

7. PERIODICIDADE DA CAPITALIZA(.'AO
Mensal.

8. IOF

Operacdo de crédito isenta de Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e
Seguro ou relativas a Tituios e Valores Mobiliarios (“IOF"), nos termos do artigo 9°,
inciso I, do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, em
razdo da destinacdo dos recursos descrita no item 11 abaixo.

9. TARIFA DE ANALISE E ESTRUTURAGAO (“Tarifa de Andlise e Estruturacio”)

R$ 8.814,81 (oito mil oitocentos e quatorze reais e oitenta e um centavos), acrescido
dos tributos incidentes, a ser descontado do Valor do Crédito, na Data de
Desembolso.

10. DESTINACI"\O DOS RECURSOS
O Valor do Crédito sera utilizado pela Devedora Unica e exclusivamente para o
financiamento dos loteamentos residenciais elencados no Anexo I a esta CCB

(“Empreendimentos Alvo") em desenvolvimento pela Devedora e/ou por sociedades
de seu grupo econdmico, as quais deverdo utilizar os recursos, exclusivamente, para
a aquisicdio dos respectivos terrenos, construcdo e desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, bem como para a aquisicdo ou investimento em sociedades
de propésito especifico para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, sendo
os recursos voltados ao financiamento de parte ou da totalidade das despesas que
venham a ocorrer, relacionadas ao desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo,
com excegao das despesas de marketing, tributos e outras despesas ndo imobiliarias.
A utilizac@o de referidos recursos respeitara as proporgdes, o cronograma de obras
e as datas limites definidos no Anexo 1.

A comprovagdo da destinacdo dos recursos sera feita pela Devedora, nos termos da
Clausula 4 desta CCB.

12. DESCRICAO DO FLUXO DE AMORTIZACAO

Fluxo de amortizagdo a ser pago pela Devedora nas datas relacionadas no Anexo II
a esta CCB.

13. ENCARGOS MORATORIOS

Conforme o item 6 da "Secdo IV — Condi¢des da Operacio”. g ;



14. PRACA DE PAGAMENTO
Sado Paulo — SP.

15. GARANTIAS

Em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, abaixo definidas, sdo (ou
serdo, conforme aplicavel) constituidas, em favor da FORTE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, com
sede na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 04551-010, na qualidade de titular da via negociavel desta

CCB (“Credor" ou “Securitizadora”, conforme aplicavel), as Garantias definidas no
Considerando G abaixo.

16. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA .
A Devedora devera realizar a amortizagdo extraordinaria do saldo ndo amortizado

da CCB, ou podera realizar seu pagamento antecipado voluntario integral, nos
termos dos itens 2 e 3 da “Secdo IV - Condicoes da Operacao”.

III. NUMERO DE VIAS, LOCAL E DATA DE EMISSAO E DESEMBOLSO E
CONSIDERAGOES PRELIMINARES DESTA CCB

1. NUMERO DE VIAS:

1 (uma) via negocidvel desta CCB, que ficara em poder do Financiador ou da
Securitizadora, conforme o caso, e 2 (duas) vias ndo negociaveis.

2. LOCAL DE EMISSAO:
S3o0 Paulo — SP.

3. DATA DE EMISSAO (“Data de Emiss&o”):
29 de abril de 2020.

4. DATAS DE DESEMBOLSO:

As datas nas quais os recursos desta CCB serdo efetivamente desembolsados, conforme
item 1.7 abaixo.

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Devedora emite, neste ato, em favor do Financiador, a presente Cédula (_:Je
Crédito Bancario n® 41500728-3, no valor total de principal de R$ 4.200.000,00 (qu/afro-
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milhdes e duzentos mil reais), com juros remuneratorios calculados conforme os termos
desta CCB, com a finalidade exclusiva de financiar o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo;

(B) em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobiliario, a Devedora obriga-
se, inter alia, a pagar ao Financiador: (i) a totalidade dos direitos creditérios oriundos do
Financiamento Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos
nesta CCB, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora, ou titulados pelo Financiador por forga desta CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nesta CCB (sendo os direitos

creditdérios mencionados em “i“ e “ii” acima doravante denominados “Créditos
Imobiliarios CCB 7");

(©) o Financiador emitira cédulas de crédito imobilidrio para representar os Créditos
Imobiliarios CCB 7 e os créditos imobilidrios decorrentes das Cédulas de Crédito Bancario
n°® 41500687-2, n° 41500688-0, n°® 41500724-0, n® 41500725-9, n® 41500726-7, n°
41500727-5, n° 41500729-1, n° 41500730-5, n® 41500731-3, n° 41500732-1 e n°
41500733-0 (“Demais CCB"), também emitidas pela Devedora em favor do Financiador
nesta data (os “Créditos Imobiliarios Demais CCB" — em conjunto com os Créditos
Imobilidrios CCB 7, os "Créditos Imobiliarios CCB") — as "CCI", por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo

de CCI"), celebrado, nesta data, entre o Financiador, na qualidade de emissor das CCJ, a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
sociedade limitada empresaria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°15.227.994/0001-50 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), e a
Securitizadora;

(D) a Securitizadora, por meio do "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas” (“"Contrato de Cessdo”), adquirird os Créditos Imobiliarios
CCB, representados pelas CCI, para que sejam vinculados a emissdo dos CRI (conforme
abaixo definidos), nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de nhovembro de 2017;

(E)  a Securitizadora, na qualidade de companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, emitira, por meio do “Termo de Securitizacdo das 3953 39624 3974 3982
3993 4005 4075 4025 4035 4045 4052 e 406° Séries da 12 Emissdo da Forte
Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo
de Securitizacdo”), os certificados de recebiveis imobilidrios das.3952, 39623, 3972, 3983,
3992, 4002, 4013, 4028, 4032, 4042, 405 e 4062 séries da 12 emissdo da Securitizadora
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("CRI"), lastreados nas CCl, pafa distribuicdo em oferta publica com esforcos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Oferta Restrita”);

(F) a distribuicdo dos CRI, no 4mbito da Oferta Restrita, viabilizara a captagdo, pela
Securitizadora, dos recursos necessarios para pagar o preco de aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios CCB, o que viabilizara a captacdo, pelo Financiador, dos recursos necessarios
para prdmover os desembolsos dos valores do Financiamento Imobiliario previstos nesta
CCB;

(G)  osCRIserdo garantidos pelo aval prestado pelos Avalistas nesta CCB (“Aval”), pela
cessdo fiduciaria dos créditos imobiliarios j& existentes e futuros oriundos das vendas
dos lotes de determinados empreendimentos (“Cessdo Fiduciaria”), sujeita a liberagdo do

gravame atualmente existente sobre tais créditos, nos termos do Instrumento Particular
de Cesso Fiduciaria de Créditos em Garantia sob Condicdo Suspensiva e Outras Avengas,
a ser celebrado nesta data ("Contrato de Cessdo Fiduciaria”), e pela alienagdo fiduciaria
das quotas (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas” — em conjunto com o Aval e a Cessdo
Fiduciaria, as “Garantias”) representativas de 100% (cem por cento) do capital social da
CCG - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede no
Municipio de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n° 271,
Jardim Morumbi, Sala 1, CEP 14890-214, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.273.193/0001-
70 ("CCG"), conforme detalhado no Contrato de Cesséo;

(H) a liberagdo do Financiamento Imobiliario esta sujeita a certas retengdes a serem
feitas na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo, incluindo a retengao
de valores para constituicdo de um Fundo de Reserva, conforme definido no Contrato
de Cessio;

1)) as Partes tém ciéncia de que a operacdo possui o carater de “operacdo
estruturada”, razdo pela qual os termos definidos desta CCB estdo descritos e indicados
no Contrato de Cessao, e seu contelido deve sempre ser interpretado em conjunto com
todos os documentos da operacédo a seguir elencados: (i) esta CCB; (ii) as Demais CCB;
(iii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iv) o Contrato de Cessdo; (v) o Contrato de Cessdo
Fiduciaria; (vi) “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas’, celebrado nesta data entre os sécios da CCG e a Securitizadora, com a
anuéncia da CCG e da Devedora, por meio do qual sdo estabelecidos os termos e
condi¢cBes para constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas da CCG (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); (vii) o Termo de Securitizacdo; (viii) o “Contrato de
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de,

/

Certificados de Recebivels Imobilidrios das 3952 3962 3972 3984 3994 4004 4014 40
4033 4045 4052 e 4064 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.", celebrado nesta
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data entre a Securitizadora e a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/ME
n° 03.751.794/0001-13, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, com a finalidade de estabelecer os termos e
condi¢Bes para a distribui¢do publica dos CRI; (ix) um contrato para reger os servicos de
gestdo ou monitoramento da carteira de créditos objeto da Cessdo Fiduciaria, a ser
celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e a CONVESTE AUDFILES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goids, na Rua 72, n°® 325, 13° Andar, Ed. Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-
480, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.758.816/0001-60, na data da constituicdo de fato
da Cessdo Fiduciaria (“Contrato de Servicing”); (x) os boletins de subscricdo dos CRI; e (xi)

quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima (esses documentos,

quando em conjunto, doravante simplesmente denominadas como “Documentos da
Operacao”); e

6)] as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracédo, execugdo e extingdo
sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

Para a representacdo da operacdo de crédito, na modalidade "financiamento imobiliario
para aplicacdo em empreendimentos habitacionais”, a Devedora emite esta CCB,
pactuando com o Financiador, as seguintes condigdes:

IV. CONDICOES DA OPERACAO

1. Montante, Atualizacdo Monetaria, Encargos Remuneratoérios e Desembolso
do Financiamento Imobiliario

1.1. O crédito concedido por meio desta CCB, no valor de R$ 4.200.000,00 (quatro
milhdes e duzentos mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IPCA e acrescido
do valor equivalente a Remuneragdo, no periodo compreendido entre a primeira Data
de Desembolso desta CCB e a Data de Vencimento Final, sera liquidado em 120 (cento e

vinte) parcelas mensais, conforme o fluxo de pagamentos constante do Anexo II a esta
CCB.

1.2.  Valor Nominal Atualizado

A CCB sera atualizada nos termos dos itens 1.2.1. e 1.2.2. abaixo.

1.2.1 O valor nominal atualizado ou o saldo do valor atualizado da CCB
conforme o caso, serd atualizado pela variagdo acumulada do IPCA, desde a

o b



primeira Data de Desembolso da CCB até a data de seu efetivo pagamento
(“Atualizacdo Monetéria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria
automaticamente incorporado ao Valor Nominal, o Valor Nominal Atualizado ou
o Saldo do Valor Atualizado da CCB (“Valor Nominal Atualizado da CCB").

1.2.2 O célculo do Valor Nominal Atualizado da CCB sera realizado da
seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Atualizado (valor
nominal remanescente ap6s amortizagdo de principal, incorporagdo de juros, e
atualizagdo monetaria a cada periodo, ou pagamento da atualizacdo monetaria,
se houver), conforme o caso, caiculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal ou o Saldo do Valor Nominal, conforme o caso, do periodo
imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = fator acumulado das variagdes anuais da Atualizacdo Monetaria, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

=] 1=y ]

k=1 NI,

Onde:

n = nimero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria dos CRI, sendo

oo i

n“ um ndmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més
de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na prépria Data de
Aniversario dos CRI e apds a Data de Aniversario, valor do nimero-indice
referente ao primeiro més anterior ao més de atualizagdo;

NIk.1 = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k":

dup = nimero de Dias Uteis entre a data de desembolso da respectiva CCB, ou.
a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Aniversér}cf,
exclusive, sendo “dup” um nUmero inteiro; e limitado ao nimero total de Dias
Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado; e



1.3.

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a
proxima Data de Aniversario, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do nimero-indice da Atualizagdo Monetéria, sendo “dut’ um ndmero
inteiro. Apds o desembolso da CCB, e somente em relagdo ao respectivo primeiro
periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do calculo.

Sera considerada como a primeira Data de Desembolso, exclusivamente para fins
de célculo, a mesma data em que houver a primeira integralizagdo dos CRI da
4012 Série.

dup

NI , . .
—k)d‘“ é considerado com 8 (oito) casas

O fator resultante da expressao (NI
k-1

decimais, sem arredondamento.

~ dup . . .
O fator resultante da expresséo d—u’t’ € considerado com 9 (nove) casas decimais,

sem arredondamento.

« NI
O fator resultante da express&o — k

; é considerado com 8 (oito) casas decimais,
k-1 '

sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA deveré ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu célculo.

Considera-se Data de Aniversario o dia 18 (dezoito) de cada més.

Caso o numero-indice da Atualizagdo Monetéria ainda ndo esteja disponivel até
05 (cinco) dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a4 a variagdo
positiva da Atualizacdo Monetéria referente ao periodAo anterior. A variagdo
positiva serd utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo
pagamento com a utilizagdo da variagdo positiva, ndo haverd compensagées
entre as partes.

A Atualizagdo Monetaria serd aplicavel desde que a variagdo seja positiva,
devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer
compensagdes entre a Devedora e a Securitizadora em razdo do critério adotado.

,
O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,/em
seguida, os mais remotos.

Remuneracao



1.4.

A Remuneracdo da CCB compreenderéa os juros remuneratérios conforme Secéo
Il - Caracteristicas da Operacdo, acima, calculados a partir de um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da primeira Data de Desembolso,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o
respectivo Valor Nominal Atualizado, ou o respectivo Saldo do Valor Nominal
Atualizado, conforme o caso, de acordo com a seguinte féormula:

1.3.1 Célculo da Remuneracdo: A Remuneragdo serd calculada da seguinte

forma:
J=VNax (FJ-1),onde: -

J = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
FJ = (1 +1)252

Onde:
i = a Remuneracédo, conforme indicada Secao II - Caracteristicas da Operacao,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Desembolso, a Data de
Aniversario imediatamente anterior, a data de incorporagdo imediatamente
anterior ou data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, e a
Data de Aniversario. Apbs o desembolso da CCB, e somente em relacdo ao
respectivo primeiro periodo, serdo adicionados 2 (dois) Dias Uteis para fins do
célculo.

O primeiro periodo de capitalizacdo serd compreendido entre a primeira Data de

Desembolso e a primeira Data de Aniversario. Os demais periodos de capitalizacdo serdo
compreendidos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e a proxima Data-de

Aniversario. Os periodos de capitalizagdo se sucedem sem solucio de continuidadé até

Data de Vencimento Final.
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1.5.  Amortizacdo

As parcelas constantes do fluxo de amortizagdes estabelecido do Anexo II desta CCB
serdo pagas pela Devedora, nas datas de pagamento estabelecidas no referido fluxo de
amortizagdes e ocorrerdo conforme o calculo previsto na férmula abaixo:

1.5.1. Calculo da Amortizacdo: O calculo da amortizacdo sera realizado com

base na seguinte férmula:
AM; = VNa xTA
onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA = taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, conforme indicada na tabela do Anexo I desta CCB.

1.5.2. Saldo do Valor Nominal Atualizado apds cada amortizacio:

VNr = VNa - AM;

VNr = valor remanescente apos a i-ésima amortizacéo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
AMi = conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo VNR assume o lugar de
VNa.

1.6. Na hipétese de extingdo ou substituicdo do IPCA, ser aplicado automaticamente
o indice que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

1.7. Observado o item 1.7.1 e demais subitens, abaixo, os recursos oriundos do
Financiamento Imobiliario efetivado por meio desta CCB serdo desembolsados no
montante equivalente ao Valor de Desembolso, em parcelas, nos termos do item’ 1 g1,



abaixo, nas datas em que se verificar a integralizacdo de CRI em montante suficiente para
prover a Securitizadora os recursos necessarios para pagar o preco de aquisi¢do dos
Créditos Imobiliarios CCB 7 e, por consequéncia, prover a Financiadora os recursos
necessarios para realizar os desembolsos (cada qual uma “Data de Desembolso”),

deduzidos os montantes correspondentes: (i) as despesas descritas no item 5 abaixo,
conforme o caso; (ii) aos recursos necessarios a constituicdo do Fundo de Reserva; e (iii)
a outras dedugdes previstas no Contrato de Cessao.

1.7.1. O desembolso sera realizado desde que tenham sido cumpridas as Condigdes
Precedentes indicadas no Contrato de Cessao.

1.7.2. Em razio do Contrato de Cessdo, os desembolsos do Financiamento
Imobilidrio serdo realizados diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem do
Financiador.

1.7.3. A emissdo desta CCB serd considerada aperfeicoada na primeira Data de
Desembolso, servindo o respectivo comprovante de depésito na Conta Autorizada da
Devedora como evidéncia para tanto.

1.7.4. Em decorréncia do disposto nos itens desta “Secdo IV - Condicoes da
Operacao”, a Devedora tem ciéncia de que a presente operacdo possui o carater de
“operacdo estruturada”, razdo pela qual a Devedora obriga-se, de forma definitiva,
irrevogével e irretratavel, a cumprir com todas as suas obrigagdes aqui assumidas, nos
exatos valores, termos e condi¢des pactuados nesta CCB.

1.8. A Devedora concorda e se compromete a arcar com o pagamento do IOF, com os
devidos acréscimos legais, caso, por qualquer motivo, 0 mesmo venha a incidir sobre a
operacdo de crédito representada por esta CCB, bem como por todos os custos
incorridos pelo Financiador ou pela Securitizadora, conforme o caso, em fungdo de
eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais.

1.8.1. Os pagamentos devidos pela Devedora em razdo desta CCB deverdo ser realizados
sem a retencao de tributos. Caso as autoridades fiscais entendam que sobre obrigagéo
de pagamento da Devedora ou sobre o tratamento da receita do Financiador ou
cessionaria, diretamente relacionada a esta CCB, devam ser retidos tributos, o valor
correspondente a tais reten¢des devera ser acrescido ao montante da obrigagao.

2. Amortizacdo Regular e Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria
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2.1. As parcelas constantes do fluxo de amortizagdes estabelecido do Anexo II desta
CCB serdo pagas pela Devedora, nas datas de pagamento estabelecidas no referido fluxo
de amortizacdes.

2.2. A Devedora devera realizar a amortizagdo extraordinaria obrigatéria da CCB nas
seguintes hipoteses:

(@) mediante o recebimento de recursos oriundos dos créditos objeto da
Cessdo Fiduciaria, os quais deverdo ser direcionados para amortizar ordinaria ou
extraordinariamente o saldo devedor da CCB, na forma da Ordem de Pagamentos
constante do Contrato de Cess&o e nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;
e

(b) demais termos e condicbes da Ordem de Pagamentos constante do
Contrato de Cessdo e nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

3. Pagamento Antecipado Voluntario da CCB

3.1. A Devedora podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério e conveniéncia,
antecipar voluntariamente, de forma parcial ou integral, o pagamento desta CCB
mediante requerimento formal nesse sentido, enviado com antecedéncia minima de 10
(dez) dias corridos da efetiva data do pagamento antecipado (“Pagamento Antecipado

Voluntario da CCB"). Nessa hipotese, a Devedora ficara obrigada a pagar a Securitizadora,

de uma sé vez, (i) o valor parcial ou integral do saldo devedor da CCB (atualizado
monetariamente até sua proxima data de pagamento, e com o juros incorridos até
entdo), (ii) acrescido de multa compensatéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o
saldo devedor, a qual incidird somente até o 50° (quinquagésimo) més da Data de
Emissdo desta CCB (inclusive), e (iii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes
(conforme definidas no Contrato de Cesséo, e somente no caso de pagamento integral)
e demais obrigagdes do Patrimonio Separado (conforme definido no Contrato de

Cessdo) em aberto a época (doravante “Valor do Pagamento Antecipado Voluntério da
CCB". '

3.1.1. Apds o recebimento do requerimento, a Securitizadora deverd informar &
Devedora o Valor do Pagamento Antecipado Voluntario da CCB com antecedéncia de,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data do pagamento pretendido.

3.1.2. O Pagamento Antecipado Voluntario da CCB somente podera ser realizado caso
também seja realizado o pagamento antecipado voluntario das Demais CCB, e seus
recursos serdo necessariamente dirigidos pela Securitizadora ao resgate integral dos CRI



e quitacdo integral das obrigacdes do Patrimdnio Separado (conforme definido no
Contrato de Cess&o).

3.1.3. Os prazos indicados no item 3.1 acima sdo estipulados de modo a favorecer o
operacional da Securitizadora, podendo esta renunciar seu cumprimento, a seu critério,
caso consiga operacionalizar a recompra e resgate dos CRI em tempo menor.

4. Obrigagdes da Devedora

4.1. Todo e qualquer recurso obtido pela Devedora por meio desta CCB devera ser
utilizado, integral e exclusivamente, para o financiar o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo.

4.1.1. Eventual alteragdo com relagdo a destinacdo dos recursos obtidos com esta CCB
podera ser realizada mediante aditamentos a esta CCB, ao Termo de Securitizagdo, bem
como a qualquer outro Documento da Operacdo que se faca necessario, a serem
celebrados semestralmente para manter atualizada a relagdo de Empreendimentos Alvo
e as proporcdes de aplicagdo dos recursos.

4.1.2. A Devedora, desde ja, se compromete a encaminhar semestralmente, nos meses
de junho e dezembro, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CR], relatério de
acompanhamento da destinacdo dos recursos, conforme modelo do Anexo III
("Relatério”) e, caso solicitado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
encaminhar em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da referida solicitacdo, os respectivos
contratos, notas fiscais, faturas digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos
bancarios e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, que permitam esclarecer a
aplicagdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio desta CCB, diretamente ou por
meio de empresas contratadas, a qualquer tempo, até a comprovacdo da aplicagao
integral dos recursos oriundos desta CCB. A presente obrigagdo permanecera mesmo no
caso de amortizacdo antecipada desta CCB, pelo prazo de vencimento original da CCB,
ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

4.1.3. Na&o obstante o disposto acima, a Devedora devera, sempre que solicitado por
escrito pelo Agente Fiduciario dos CRI, por uma Autoridade (conforme definido abaixo),
ou ainda para fins de atendimento a Normas (conforme definido abaixo) e a exigéncias
de érgdos reguladores e fiscalizadores, enviar cépia dos documentos comprobatérios da
aplicacdo dos recursos a referida Autoridade, bem como cépia de documentos e/ou
informagdes adicionais relacionados aos documentos comprobatérios, em até/'15
(quinze) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor caso estip/lado

pela Autoridade ou determinado por uma Norma.



414. Para fins da Clausula 4.1.300 acima, entende-se por “Autoridade” qualquer
pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo,
condominio, trust veiculo de investimento, comunhio de recursos ou qualquer
organizagao que represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive
previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou
6rgéo: '

0) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico,
incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou
Executivo, de qualquer instancia ou esfera, entidades da administracao publica direta ou
indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico, e/ou

(i) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

4.1.5. Entende-se por "Norma": qualquer lei, decreto, medida provisoria, regulamento,
portaria, norma administrativa, oficio, carta, resolugdo, instrucéo, circular e/ou qualquer
tipo de determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacéo, de
6rgdos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra
Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes.

4.1.6. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos
CRI ou até a comprovacdo da aplicagdo integral dos recursos oriundos desta CCB, no
minimo semestralmente, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por
meio desta CCB para cada um dos Empreendimentos Alvo, exclusivamente a partir do
recebimento do Relatério. Para os fins do disposto na presente Clausula, as partes desde
ja concordam que o Agente Fiduciario dos CRI limitar-se-4, tdo somente, a verificar o
Relatdrio e esclarecer qualquer eventual davida por meio da solicitagdo dos contratos,
notas fiscais, faturas digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos bancarios e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora que demonstrem a correta destinagdo dos
recursos. O Agente Fiduciadrio dos CRI ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes financeiras constantes
das notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis da Devedora que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, ou ainda
qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes do mencionado relatério. Sem prejuizo do dever de
diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI assumird que as informacdes constantes do
Relatério, bem como os documentos mencionados nesta Clausula, encaminhados pe"i'é
Devedora ou por terceiros a seu pedido, sdo veridicos e ndo foram objeto de fraugde ou
adulteracao.
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4.1.7. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos da CCB para os fins aqui previstos, o
que sera verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos acima dispostos, a
Devedora ficara desobrigada com relagdo as comprovagdes de que tratam as clausulas
acima, exceto se em razdo de determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas
for necesséaria qualquer comprovacao adicional.

4.2. A Devedora obriga-se, ainda, a arcar com a Tarifa de Analise e Estruturacdo devida
ao Financiador, ou a terceiro por este previamente indicado, no valor equivalente a
R$ 8.814,81 (oito mil oitocentos e quatorze reais e oitenta e um centavos), acrescido dos
tributos incidentes, conforme previsto na “Secdo Il - Caracteristicas da Operagdo”.

43. A Devedora declara que ndo tomou e ndo tomara, no futuro, quaisquer outras
fontes ou modalidades de financiamentos para realizar o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo. Entretanto, serd permitida a substituicdo dos Empreendimentos
Alvo, conforme o item 4.1.1 acima, momento em que passa a ser permitida a aquisigao
de outras fontes ou modalidades de financiamento ao Empreendimento Alvo que for
excluido da operagéo.

4.4. Na hipotese de o Financiador e/ou Securitizadora vir a ser legal e validamente
exigido(s) por qualquer Autoridade, a comprovar a destinagdo do financiamento objeto
desta CCB, a Devedora deverd enviar, obrigatoriamente, ao Financiador e/ou a
Securitizadora, os documentos e informag¢des necessérios para a comprovagdo da
utilizacdo da totalidade dos recursos desembolsados pelo Financiador e/ou pela
Securitizadora no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da solicitacdo da Devedora, na medida da respectiva implementacdo, ou
em prazo inferior, conforme tenha sido demandado.

4.5. Das demais Obrigacdes da Devedora: Sem prejuizo das demais obrigacdes
previstas nesta Cédula, a Devedora:

(i) assume a responsabilidade de manter constantemente atualizado e por escrito,
junto ao Credor o seu endereco. Para efeito de comunicagdo/conhecimento sobre
qualquer ato ou fato decorrente desta Cédula, estas serdo automaticamente
consideradas intimadas nos termos abaixo;

(i) se responsabiliza pela veracidade e exatiddo dos dados e informacdes ora
prestados e/ou enviados ao Financiador;

(i) obriga-se a entregar ao Financiador a atualizacdo daqueles documentos' ja
entregues, em prazo suficiente para que os documentos permanegam VIgenteS/ate a

Data de Vencimento; é ;



(iv) obriga-se a entregar ao Financiador, mediante solicitacdo neste sentido e em data
razoavelmente requerida pelo mesmo, os documentos que venham a ser exigidos pelas
normas vigentes ou em razio de determinagdo ou orientacdo de autoridades
competentes;

(v} dara ciéncia desta Cédula e de seus termos e condi¢bes aos seus administradores
e fardo com que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e condicdes;

(vi) informard o Financiador e ao Agente Fiduciario qualquer descumprimento de
qualquer de suas respectivas obrigagdes nos termos desta Cédula, bem como a
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(vi) comunicard imediatamente ao Financiador e a Securitizadora a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam
comprometer, de maneira relevante, o pontual cumprimento das obriga¢des assumidas
nesta Cédula;

(viii) ndo podera transferir as suas obrigages descritas nesta Cédula para terceiros sem
o prévio e expresso consentimento por escrito do Financiador;

(ix) arcara com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos cartorios
de notas, B3, registros de titulos e documentos e demais despesas necessarias para a
formalizacdo desta Cédula, para a manutencdo dos CRI e para a perfeita formalizagédo
dos demais Documentos da Operacéo;

(X)  enviara, com até 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo final estabelecido
pela autoridade fiscal, a contar de solicitagdo nesse sentido, quaisquer documentos
eventualmente solicitados pelo Credor necessarios para comprovagao de que os recursos
desta Cédula estdo sendo ou foram aplicados exclusivamente no Empreendimento Alvo;

(xi) cumprira rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢des preventivas e/ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabathadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n°® 10.165/2000,
estando comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestdo;

(xii) procedera todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municjgais,

Estaduais e Federais venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais erd vigor;
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(xiii) ndo realizard operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes
estatutérias, legais e regulamentares em vigor;

(xiv) mantera durante a vigéncia desta Cédula, todas as declaragdes prestadas vigentes
e eficazes;

(xv) disponibilizard seu balango patrimonial, as demonstragdes financeiras do exercicio
e as demais demonstraces contabeis exigidas em leis, e conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil, em até 02 (dois) Uteis, a contar da solicitagdo do Credor; e

(xvi) enviara anualmente ao Credor e ao Agente Fiduciario declaragdo atestando a nao
ocorréncia de nenhum dos eventos de vencimento antecipado.

5. Despesas

5.1. A Tarifa de Anélise e Estruturacdo é devida pela Devedora e serd deduzida do
Valor de Desembolso.

5.1.1. Em razdo de a finalidade da presente CCB consistir no financiamento ao
investimento em empreendimentos habitacionais, esta operacdo é isenta de IOF, de
acordo com a legislagdo em vigor, especificamente nos termos do inciso I do artigo 9°
do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

5.1.1.1.  Caso as autoridades fiscais competentes entendam que a finalidade desta CCB
ndo se enquadra, por qualquer motivo, nas hipoteses previstas no Decreto 6.306/200, a
Devedora, na qualidade de contribuinte da relagdo juridico-tributaria decorrente do IOF,
obriga-se, de forma irrevogavel e irretratadvel, a arcar integralmente com quaisquer
valores de principal, incluindo, mas ndo se limitando, a multa ou encargos relativos a
exigéncia do IOF, pela Unido Federal, que tenha como fato gerador o financiamento
formalizado pela presente CCB, devendo a Devedora ressarcir o Financiador de todos e
quaisquer custos, emolumentos e despesas, inclusive honorérios de assessoria legal
eventualmente contratados para a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses do
Financiador decorrentes da cobranga do IOF acima mencionada, observado ainda que a
Devedora compromete-se a depositar em favor do Financiador os valores que fhe
venham a ser cobrados referentes ao IOF decorrentes desta CCB em até 48 (quarenta e
oito) horas contadas do recebimento da notificacdo para tanto, mesmo enquanto esta
cobranga estiver sendo discutida judicialmente pelo Financiador.

5.1.2. Correrdo, ainda, por conta da Devedora todas as despesas relacionadas e/ou
decorrentes desta CCB, incluindo, mas néo se limitando, despesas junto a cartérios.de
registros plblicos e quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais que o
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Financiador e/ou a Securitizadora incorrerem para a eventual cobranga e/ou seguranga
do seu crédito, bem como quaisquer outros Onus e encargos que eventualmente venham
a ser suportados pelo Financiador e/ou pela Securitizadora relacionados e/ou
decorrentes desta CCB, observado o disposto no item 5.2 abaixo.

5.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.1.1.1 acima, quaisquer tributos,
presentes e futuros, exigidos por forca desta CCB serdo suportados e pagos pela parte
que, segundo a legislacdo aplicavel, for por eles responsavel.

6. Encargos Moratorios

6.1. Na hipbtese de mora no pagamento de quaisquer obrigacbes assumidas pela
Devedora nesta CCB, sera devido pela Devedora, de forma imediata e independente de
qualquer notificagdo, o saldo devedor total, incluindo principal, juros e demais encargos,
na forma prevista nesta CCB, pelo periodo que decorrer da data de constitui¢do da mora
até a efetiva liquidacdo da divida, da seguinte forma:

(@) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (b) e (c) abaixo;

(b) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, incidente sobre o
valor em atraso, além de atualizacdo monetaria na forma do item 1.3 e seus
subitens desta "Se¢ao IV — Condicoes da Operacado”; e

(c) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo
Financiador e/ou pela Securitizadora na cobranga do crédito.

6.2. O saldo devedor da CCB sera apurado pelo Financiador ou pela Securitizadora,
conforme o caso, com base em planilha de célculo que acompanhara esta CCB se e
quando promovida a sua execugao.

7. Pagamento na Conta Centralizadora

7.1.  Apos a cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB 7, todos e quaisquer pagamentos das
parcelas devidas pela Devedora em razdo desta CCB deverdo ser realizados mediante
transferéncia dos respectivos valores a Conta Centralizadora, conforme indicada no
Contrato de Cessdo, salvo se de outra forma expressamente determinado pela

Securitizadora.

8. Garantias



8.1. Apbs formalizada a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB 7, aproveitardo a esta CCB
as Garantias.

9. Vencimento Antecipado

9.1. Além das hipdteses legais e das demais hipéteses aqui previstas, mediante prévia
notificagdo da Securitizadora por e-mail, sera considerada antecipadamente vencida esta
CCB e outros instrumentos que tenham sido firmados com a Securitizadora na ocorréncia
de quaisquer dos seguintes eventos ("Eventos de Vencimento Antecipado"):

(@) a ndo formalizagdo das Garantias nos prazos e procedimentos estipulados no
Contrato de Cessdo, no Contrato de Cessdo Fiduciaria ou no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, ou caso por qualquer razéo nédo seja possivel a manutengéo e/ou
a execucdo das Garantias conferidas a Securitizadora;

(b) descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obriga¢des assumidas
nos Documentos da Operacao, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que se tornou devida referida obrigagéo,
caso seja uma obrigacdo ndo pecuniéria, ou 1 (um) Dia Util contado da data em que se
tornou devida referida obrigagdo, caso se trate de uma obrigagdo pecunidria;

() se a Devedora, ou quaisquer sociedades que a controlarem, direta ou
indiretamente (“Controladoras”), venham (i) requerer sua recuperagdo judicial ou
extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; (ii) propor plano de recuperagdo extrajudicial em face de qualquer credor
ou classe de credores, independentemente da homologagdo do referido plano; (iii)
requerer sua faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou,
ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

(d) sehouver fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de reestruturacdo
societaria da Devedora ou das Controladoras, ou, ainda, que acarrete na alteragdo do
controle atual, direto ou indireto, da Devedora ou da Controladoras, e/ou afete a
capacidade da Devedora e/ou das Controladoras de honrar as obrigagdes assumidas
neste contrato, sem a prévia anuéncia, por escrito, da Securitizadora, exceto conforme
autorizado no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(e) se houver redugdo de capital da Devedora sem a prévia concordéncia, por escrito,
da Securitizadora;



(f)  se a Devedora e suas Controladoras, sem o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Securitizadora, aprovarem delibera¢ées que afetem o controle societario e/ou
seu controle ou ingeréncié sobre os Empreendimentos Alvo, que tenham por objeto
qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficacia: (i) fusdo, incorporagéo,
cisdo ou qualquer tipo de reorganizacao societaria, ou transformacéo da Devedora e/ou
de suas Controladoras; (ii) dissolugdo, liquidagdo ou qualquer outra forma de extingao
da Devedora e/ou de suas Controladoras; (jii) reducdo do capital social ou resgate de
quotas representativas do capital social da Devedora e/ou de suas Controladoras; e (iv)
participagdo da Devedora e/ou de suas Controladoras em qualquer operagdo que faga
com que as declaracdes e garantias prestadas no presente contrato deixem de ser
verdadeiras; sendo que a Devedora e/ou suas Controladoras deverdo comunicar a
Securitizadora com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data
prevista para a realizacdo das referidas delibera¢bes para obtengdo do consentimento
prévio desta, exceto conforme autorizado no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(g) se houver morte dos Avalistas sem que seja estabelecido um novo avalista, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da morte de qualquer Avalista;

(h)  se houver alteracdo do objeto social da Devedora, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negocios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas pela Devedora, sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

()  se houver protesto legitimo de titulos contra a Devedora, suas Controladoras ou
coligadas, em valor individual igual ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sem que a sustagao seja obtida no prazo legal; '

()  no caso de ndo cumprimento ou ndo impugnacdo, com efeito suspensivo, de
qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado, contra a Devedora, suas
Controladoras ou coligadas, em valor individual ou agregado igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

(k) caso a Devedora tome qualquer outro tipo de decisdo aqui ndo relacionada e que
venha a causar um efeito adverso na adimpléncia dos créditos objeto da Cessdo
Fiduciaria;

(1) acbes ou processos (judiciais ou administrativos) envolvendo os lotes’ dos
empreendimentos cujos créditos sejam objeto da Cessdo Fiduciaria que af¢tem a
comercializagdo de seus lotes em estoque;



(m)  descumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operagdo sem que tenham sido sanados nos prazos e termos la avengados;

(n) caso as declaragGes prestadas pelas Devedora e por seus sécios no ambito dos
Documentos da Operacdo se provem falsas ou se revelarem incorretas ou enganosas;

(0) ndo regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas no relatério periddico
do Servicer referido no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(p) alteracdo dos termos e condi¢des dos Contratos Imobiliarios (conforme definidos
no Contrato de Cessédo Fiduciaria) em desacordo com o Contrato de Servicing;

() caso a Devedora tome qualquer outro tipo de decisdo aqui ndo relacionada e que
venha a causar inadimpléncia das CCB;

(g} depésito de valores decorrentes do pagamento da CCB ou dos créditos objeto
da Cessdo Fiduciaria em conta distinta da Conta Centralizadora;

(s) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, de suas obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdo sem anuéncia
da Securitizadora;

(t) arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora e/ou de suas Controladoras
que afete o fluxo de pagamentos desta CCB;

(u) ocorréncia de qualquer outro tipo de alavancagem financeira pela Devedora além
das CCB, com a finalidade de desenvolver os Empreendimentos Alvo;

(v) utilizagdo dos recursos captados em desconformidade com a destinacdo dos
recursos previstas nesta CCB;

(w) néo finalizagdo dos Relatérios Complementares dos Empreendimentos Adicionais,
no prazo indicado no Contrato de Cessao;

(x) caso a Devedora deixe de prestar ao Agente Fiduciario dos CRI qualquer
informagao relativa a aplicacdo dos recursos na forma prevista nesta CCB; e

(y) caso a Devedora ou suas Controladoras, socios, administradores, funcionérigs,
empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em inquéritos civis'ou
criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os constantes da Lei n® 7,492,
de 16 de junho de 1986, Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada;/da Lei
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n° 9.613, de 3 de marc¢o de 1998, conforme alterada; e da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
de 2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas em situa¢des que possam vir a
denegrir o nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades correlatas, sdcios
e administradores.

9.2. Caso ocorra qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora podera
exigir o imediato pagamento, pela Devedors, (i) do valor integral do saldo devedor das
CCB (atualizado monetariamente até sua préoxima data de pagamento, e com o juros
incorridos até entdo), (ii) acrescido de multa compensatoria de 2% (dois por cento)
calculada sobre o saldo devedor, (iii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes e
demais obriga¢des do Patrimdnio Separado em aberto a época.

9.3. ADevedora obriga-se a, tdo logo tenham conhecimento da ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado, comunicar imediatamente a Securitizadora,
para que a Securitizadora tome as providéncias devidas, nos termos e prazos previstos
nos Documentos da Operagdo.

10. Cessao e Transferéncia da CCB

10.1. Levando-se em conta que os Créditos Imobiliarios, decorrentes desta CCB serdo
cedidos, nesta data, a Securitizadora, para fins de emissdo dos CR], a custodia fisica da
via negociavel desta CCB, a partir de sua efetiva cessdo, ficara com a Securitizadora.

10.2. A presente CCB e/ou a divida da Devedora perante a Securitizadora ndo poderéo
ser cedidas ou transferidas pela Devedora, no todo ou em parte, sem o prévio e expresso
consentimento, por escrito, da Securitizadora.

10.3. Os Créditos Imobilidrios decorrentes desta CCB serdo representados pelas CCJ,
para sua vinculagdo aos CRIL

11.  Disposicoes Gerais

11.1. Para os fins desta CCB, Dia(s) Util(eis)” significa (i) com relagdo a qualquer
obrigagdo pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por qualquer motivo,
ndo houver expediente na B3; e (ii) com relacdo a qualquer obriga¢do ndo pecuniaria,
qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo. )

/
11.2. Nos termos do artigo 369 e demais aplicaveis do Cédigo Civil, na ocorr‘n/cia de
faléncia, recuperacdo extrajudicial, recuperaco judicial, insolvéncia da Devedora ou em
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caso de ndo pagamento de todo e qualquer valor devido em razdo da presente CCB, a
Devedora instrui e autoriza o Financiador e/ou a Securitizadora, em carater irrevogéavel e
irretratavel, a utilizar qualquer importancia de sua titularidade mantida em conta de
investimento ou de depdsito a vista ou a prazo, bem como quaisquer titulos, valores e
outros haveres em poder do Financiador e/ou da Securitizadora, incluindo haveres
objeto de custddia, para os fins de proceder a amortizagdo e/ou liquidagdo do saldo
devedor da presente CCB, acrescido dos encargos devidos. '

11.3. As partes acordam, desde j4, que os atos acima referidos podem ser realizados
automaticamente, devendo a Securitizadora cientificar a:- Devedora, através de
notificagdo ou qualquer outra formalidade, reconhecendo, desde ja, a Devedora a
autenticidade, a validade e a legalidade de tais atos.

11.4. Todas as comunicagdes ou notificacdes realizadas nos termos desta CCB devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abai‘xo, e poderdo ser feitas por
qualquer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda,
de forma digital, por meio do envio de correio eletronico (e-mail). As comunicagdes serdo
consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “"aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos
abaixo. As comunicagdes realizadas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos
enderecos abaixo deverd ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu
endereco alterado:

(a) Se para a Devedora:

GRUPO CEM PARTICIPACGES LTDA.

Av. Herminia Casteleti Bellodi, n°® 271, Jardim Morumbi,
Jaboticabal — SP, CEP14890-214

At.: Claudio Vieira

Telefone: (14) 3209-1000

E-mail: claudio.vieira@grupocem.com.br

b) Se para o Financiador:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Avenida Cristévdo Colombo, n® 2955 — Conjunto 501, Floresta,

Porto Alegre - RS, CEP 90560-002 }
At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi /
Telefone: (51) 3515 6201 /
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E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

c) Se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, n°® 213 — Conjunto 41, Vila Olimpia
Séo Paulo - SP, CEP 04551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118 0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

11.5. A Devedora reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do crédito
decorrentes desta CCB, os extratos demonstrativos, os avisos de langamento ou os avisos
de cobrancga, conforme o caso. Estes extratos demonstrativos, avisos de langamento ou
avisos de cobranga serdo enviados mensalmente a Devedora, através do servi¢o postal,
fac-simile ou meio eletrénico, a critério do Financiador e/ou da Securitizadora, conforme
0 caso, e, quando ndo contestados no prazo maximo de 60 (sessenta) Dias Uteis, contado
da data do respectivo recebimento pela Devedora, serdo considerados aceitos, bons,
liquidos e certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva prestagcdo de contas,
operada e formalizada entre o Financiador e/ou a Securitizadora, conforme o caso, e a
Devedora, para todos os fins de direito, ficando expressa e plenamente assentadas a
certeza e a liquidez do crédito da Securitizadora.

11.6. A tolerancia por qualquer das partes diante do ndo cumprimento da outra parte
de qualquer das obrigagdes previstas nesta CCB ndo constituira novacdo ou mesmo
precedente que, por algum modo ou para algum fim, desobrigue as partes de efetiva-
las em qualquer outra ocasido subsequente.

11.7. O nédo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihes
asseguram esta CCB e a lei ndo constituira causa de alteracdo ou de novagao dos termos
e condi¢des desta CCB e ndo prejudicara o exercicio desses direitos em ocasides
subsequentes.

11.8. Ficam o Financiador e a Securitizadora expressamente autorizados a incluir,
consultar e divulgar as informagdes da Devedora junto ao Sistema Central de Risco de
Crédito do Banco Central do Brasil, em estrita conformidade e limitado aos termos da
Resolugdo 2.724, de 31 de maio de 2000, do Conselho Monetario Nacional e/ou de
outros normativos do Banco Central do Brasil aplicaveis.

11.9. Na hipdtese de descumprimento de qualquer obrigacdo da Devedora, ficaéw o
Financiador ou a Securitizadora expressamente autorizados a consultar, incluiy’ e ou
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divulgar as informagdes desta junto ao SERASA, ao SPC (Servico de Protecdo ao Crédito)
ou a qualquer outro 6rgdo que tenha por funcdo o cadastro de atraso no pagamento e
descumprimento de obrigacdo, sem prejuizo da responsabilidade do Financiador e/ou
da Securitizadora, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Devedora pela
consulta, inclusdo e/ou divulgacdo indevida.

11.10. Apos a liquidagdo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da
Devedora nos 64rgéos de protecdo de crédito, caberd Unica e exclusivamente ao
Financiador e/ou a Securitizadora, conforme o caso, proceder a exclusdo dos respectivos
registros e cadastros de devedores.

11.11. Uma vez aperfeicoada a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB 7, quaisquer
aditamentos a esta CCB poderao ser celebrados pela Securitizadora e pela Devedora sem
a necessidade de interveniéncia do Financiador, desde que tais alteragdes nao afetem ou
venham a afetar o Financiador, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento do
IOF.

12.  Arbitragem

12.1. As partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a esta CCB.

12.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdo desta CCB, incluindo da presente
cladusula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas da
Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pelas partes a aplicacdo de equidade e/ou de
quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

12.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente CCB serad
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro
de 1996, conforme alterada (“Lei 9.307").

12.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do Brasil

— CAMARB (“Camara”), cujo regulamento ("Regulamento”) as partes adotam e declaram
conhecer.

12.2.2. As especificagdes dispostas nesta CCB tém prevaléncia sobre as regras do
Regulamento da Camara acima indicada.

12.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral /deve
manifestar sua intencdo & Cimara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o

/@T 26



seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando cépia desta CCB. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente
da Camara, através de entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

12.2.4. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servigo de entrega postal rapida.

12.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

12.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo — SP, o idioma utilizado sera
o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de direito.

12.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

12.2.8. A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral
fixara os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

12.2.9. A sentenca arbitral seré espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus
termos pelas partes.

12.2.10. As partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda desta CCB, podendo, se conveniente a
todas as partes, utilizar procedimento de mediacao.

12.2.11. N&o obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o
direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da
arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera
considerado como ato de renlncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de
conflitos escolhido pelas partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Cdmara, inclusive,
mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese de as partes recorrerem ao Poder
Judiciario, o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, serd o U'nfiCO
competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunc/i'éndq
expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venhd a ser.



12.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas partes relativos a operacdo e desde que
solicitado por qualquer das partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma esta CCB, incluindo mas ndo se limitando a procedimentos arbitrais
oriundos dos demais Documentos da Operagdo, desde que a Camara entenda que: (i)
existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a
consolidacdo dos processos mais eficiente do gue manté-los sujeitos a julgamentos
isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela
consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

12.2.13. As disposicoes constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos séo
consideradas independentes e autbnomas em relacédo a esta CCB, de modo que todas as
obrigagBes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e
cumpridas pelas partes, mesmo apéds o término ou a extingdo desta CCB por qualquer
motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que esta CCB, no todo ou em parte, venha
a ser considerada nula ou anulada.

Esta CCB é emitida em nimero de vias indicada no item 1 da “Secédo Il - NuUmero de
Vias, Local e Data de Emissdo e Desembolso e Consideracdes Preliminares desta CCB,

sendo somente a primeira delas negociavel.

Declaramos para os devidos fins que todas as clausulas e condi¢des desta CCB foram
previamente lidas, entendidas e aceitas em todos os seus termos.

Sao Paulo, 29 de abril de 2020.

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas proximas
paginas)
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(Pagina de assinaturas da Cédula de Crédito Bancario n°41500728-3 emitida pela Grupo
CEM Participagdes Ltda. em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHF)

Devedora ~ - ™
Fead A"‘ "“L\
Nome (SRR
Cargo:

Alvalista”l — cénjuge da Avalista 2

/ MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES MERENDA
Avalista 2 — confuge do Avalista 1

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHI}’[
!

Financiador
Nome: Nome: Monic;faiMiuki Fujii
Cargo: Cargo: Prox radora

Testemunhas:

Nomey” I V\é Uroitn Nome: o

- Felipe Felixda Silva
RG: SN K RG: RG: 415010755
crr 2% 2K o3 18 CPF: e
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VIA NEGOCIAVEL

ANEXO I

da Cédula de Crédito Bancario n° 41500728-3 emitida pela Grupo CEM Participacdes Ltda., em favor da Companhia Hipotecéria Piratini ~ CHP

Descricao dos Empreendimentos Alvo

de Rio Preto

Empreendimento Localizagdo Matricula Cartério de Tipo Destinacido Percentual dos
Alvo / Registro de recursos aplicado
Desenvolvedora Imoéveis
CARARETO Sao José do Rio 189.168 1° Oficial de Loteamento Desenvolvimento do 31%
Preto/SP Registro de Imoveis empreendimento
de Rio Preto (obra)
VICTAGLIANO Sdo José do Rio 169.897 1° Oficial de Loteamento Desenvolvimento do 19%
Preto/SP Registro de Imoveis empreendimento
de Rio Preto (obra)
AREA ECOBRISA Sao Carlos/SP 133.916 Cartério de Imoveis Loteamento Desenvolvimento do 19%
de Sao Carlos empreendimento
(obra)
" CONDE DO PINHAL Sao Carlos/SP 133.916 Cartério de Imobveis Loteamento Desenvolvimento do 17%
de Sao Carlos empreendimento
(obra)
QUINTA DO LAGO * S&o José do Rio 103.175 2° Oficial de Loteamento Desenvolvimento do 15%
Preto/SP Registro de Imoveis empreendimento
(obra)




VIA NEGOCIAVEL

ANEXO II
da Cédula de Crédito Bancario n® 41500728-3 emitida pela Grupo CEM Participa¢des
Ltda., em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP

Fluxo de Amortizacao

N2 Ordem Data Juros Incorpora Amortizagdo %AM

0 18/05/2020 NAO SIM NAO 0,0000%
1 18/06/2020 SiM NAO SIM 1,1098%
2 18/07/2020 SIM NAO SIM 1,1476%
3 18/08/2020 SIM NAO SIM 1,1834%
4 18/09/2020 SiM NAO TSIM 1,2020%
5 18/10/2020 SIM NAO SIM 1,2631%
6 18/11/2020 SIM NAO SIM 1,2476%
7 18/12/2020 sSiM NAO SIM 1,2280%
8 18/01/2021 SIM NAO SIM 1,3977%
9 18/02/2021 SIM NAO SIM 1,3034%
10 ~ 18/03/2021 SIM NAO SIM 1,3659%
11 18/04/2021 SIM NAO SIM 1,4089%
12 18/05/2021 SIM NAO SIM 1,4420%
13 18/06/2021 SIM NAO SIM 1,3949%
14 18/07/2021 SIM NAO SIM 1,4577%
15 18/08/2021 SIM NAO SIM 1,4174%
16 18/09/2021 SIM NAO SIM 1,3969%
17 18/10/2021 SIM NAO SIM 1,5338%
18 18/11/2021 SIM NAO SIM © 1,4605%
19 18/12/2021 SIM NAO SIM 1,4847%
20 18/01/2022 SIM NAO SIM 1,5188%
21 18/02/2022 SIM NAO SIM 1,4679%
22 18/03/2022 SIM NAO SIM 1,6934%
23 18/04/2022 SIM NAO SIM 1,6446%
24 18/05/2022 SIM NAO SIM 1,6132%
25 18/06/2022 SIM NAO SIM 1,6370%
26 18/07/2022 SIM NAC SIM 1,7066%
27 18/08/2022 SIM NAO SIM 1,3835%
28 18/09/2022 SIM NAO LY 1,4663%
29 18/10/2022 SIM NAO SIM 1,4479%
30 18/11/2022 SIM NAO SIM 1,4329%
31 18/12/2022 SIM NAO SIM 1,4612%
32 18/01/2023 SIM NAO SIM 1,3659%
33 18/02/2023 SIM NAO . SIM 1,3170%
34 18/03/2023 SIM NAO SIM 1,4978%
35 18/04/2023 SIM NAO SIM 1,4239%
36 18/05/2023 SIM NAO SIM 1,4108%
37 18/06/2023 SIM NAO SIM 1,4369%
38 18/07/2023 SIM NAO SIM 1,4366%
39 18/08/2023 SIM NAO SIM 1,3820%
40 18/09/2023 SIM NAO SIM - 1,5261%
41 18/10/2023 SIM NAO SIM 1,4871%
42 18/11/2023 SIM NAO SIM 1,5472%
43 18/12/2023 SIM NAO SIM 1,5932%
44 18/01/2024 SiM NAO SIM 1,5650%
45 18/02/2024 SIM NAO SIM 1,6858%
46 18/03/2024 SIM NAC SIM ,
47 18/04/2024 SIM NAO SIM .

48 18/05/2024 SIM NAO SIM

49 18/06/2024 SIM NAO SIM /

50 18/07/2024 SIM NAO SIM




51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115

18/08/2024
18/09/2024
18/10/2024
18/11/2024
18/12/2024
18/01/2025
18/02/2025
18/03/2025
18/04/2025
18/05/2025
18/06/2025
18/07/2025
18/08/2025
18/09/2025
18/10/2025
18/11/2025
18/12/2025
18/01/2026
18/02/2026
18/03/2026
18/04/2026
18/05/2026
18/06/2026
18/07/2026
18/08/2026
18/09/2026
18/10/2026
18/11/2026
18/12/2026
18/01/2027
18/02/2027
18/03/2027
18/04/2027
18/05/2027
18/06/2027
18/07/2027
18/08/2027
18/09/2027
18/10/2027
18/11/2027
18/12/2027
18/01/2028
18/02/2028
18/03/2028
18/04/2028
18/05/2028
18/06/2028

- 18/07/2028

18/08/2028
18/09/2028
18/10/2028
18/11/2028
18/12/2028
18/01/2029
18/02/2029
18/03/2029
18/04/2029
18/05/2029
18/06/2029
18/07/2029
18/08/2029
18/09/2029
18/10/2029
18/11/2029
18/12/2029

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SiM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

1,7151%
1,7213%
1,7224%
1,8276%
1,7543%
1,8800%
1,8813%
2,0408%
1,8920%
2,0939%
1,8986%
1,9555%
1,9576%
1,9018%
2,0581%
2,1242%
2,0511%
2,1906%
2,1447%
2,1095%
2,1822%
2,3295%
2,1912%
2,3291%
2,4006%
2,4303%
2,5830%
2,6327%
2,6795%
2,8645%
2,8161%
2,9555%
3,1422%
3,1990%
3,2205%
3,3583%
3,4205%
3,5498%
3,7906%
3,8166%
4,0640%
4,2232%
4,3478%
4,7165%
4,9400%
5,0986%
5,4871%
5,6251%
5,1459%
5,4422%
5,1650%
5,3959%
5,6630%
5,8693%
6,5459%
6,8281%
7,2950%
7,8494%
8,5810%
9,1602%
,10,2995%

/ 11,3666%

12,3900%
14,4140%
16,3879%
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116
117
118
119
120

18/01/2030

' 18/02/2030

18/03/2030
18/04/2030
18/05/2030

SIM
SIM
SIM
SiM
SIM

NAO

NAO

SIM
SIM
SIM
SIM
SIM

19,7356%
24,7412%
33,2428%
48,9197%
100,0000%



ANEXO III
da Cédula de Crédito Bancério n°® 41500728-3 emitida pela Grupo CEM Participacdes
Ltda., em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP

Minuta de Relatério Semestral

Referéncia: Cédula de Crédito Bancario de n® 41500728-3 emitida pela Grupo CEM
Participacdes Ltda., em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, lastro dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 3952, 3962, 3978, 3982, 3992, 4002, 4012, 4023,
4032, 4042, 4052 e 4062 Séries da 12 Emissao da Forte Securitizadora S.A. (“CCB")

GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.322.386/0001-50, com sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi, CEP 14890-214, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social ("“Devedora”), em cumprimento ao
disposto na Clausula 4.1 da CCB, DECLARA que os recursos recebidos em virtude da CCB
foram utilizados, até a presente data, conforme descrito abaixo, nos termos dos
contratos, das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Os representantes legais da Devedora declaram neste ato, de forma irrevogavel e
irretratavel, que os documentos apresentados sdo veridicos e representam o
direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emisséo.

[Local], [data].

GRUPO CEM PARTICIPAGOES LTDA.

[assinaturas]

Yy
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