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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBIUKNOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:
- na qualidade de cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, companhia hipotecéria, inscrita no CNPJ/ME sob
ne 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristévdo Colombo, n® 2955 — Conjunto 501,
Floresta, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90560-002, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social {“Cedente”);

- na qualidade de securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A. companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Securitizadora” ou "Cessionaria®);

- na qualidade de devedora das CCB (conforme abaixo definidas):

GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA. sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n®
17.322.386/0001-50, com sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, na Av. Herminia
Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi, CEP 14890-214, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social ("Devedora”);

- ria qualidade de avalistas das CCB {conforme abaixo definidas):

ANTONIO CARLOS MERENDA, brasileiro, casado sob o regime da comunhio parcial de bens
com a Sra. Maria Cristina Pontes de Moraes Merenda, abaixo qualificada, corretor de imdveis,
portador da cédula de identidade RG n® 7.327.811-7 (SSP/SP), inscrito no CPF/ME sob o n®
748.409.168-53, residente e domiciliado no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo; na-Av.
Sylvio Vantini, n° 22, bairro Nova Jaboticabal, CEP 14887-014 (“Sr. Anténio®); e

MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES MERENDA, brasileira, casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens com o Sr. Antdnio Carlos Merenda, acima qualificado, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n°® 11.742.821-8 (SSP/SP), inscrita no CPF/ME sob o n®
045.089.868-70, residente e domiciliada no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo, na Av.
Sylvio Vantini, n® 22, bairro Nova Jaboticabal, CEP 14887-014 (“Sra, Maria” — em conjunto com o
Sr. Antdnio, os "Avalistas”);

{A Cedente, a Securitizadora e a Devedora, adiante denominados em conjuntocomo "Partes” ou,
individual e indistintamente, “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

continua na préxima folha
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a) a Devedora emitiu, nesta data, com o aval dos Avahstas, em favor da Cedente, as Cédulas

de Crédito Bancario n® 41500687-2, n® 41500688-0, n® 41500724-0, n°® 41500725-9, n® 41500726~
7. A° 41500727-5, n® 41500728-3, n° 415007291, n® 41500730-5, n°® 41500731-3, n® 415007321
€ n°41500733-0 ("CCB 1", “CCB 2°, “CCB 3, “CCB 4", "CCB 5", "CCB 67, “CCB 7", "CCB 87, "CCB 97,
*CCB 10", “CCB 11" e “CCB 12" — em conjunto, as “CCR"), por meio das quais a Cedente, sujeito ao
atendimento das condicdes precedentes para desembolso, concedera a Devedora financiamentos
imobiliarios nos valores constantes das CCB de (i) R$ 74.690.000,00 (setenta e quatro milhdes,
seiscentos e noventa mil reais) para a CCB 1; (i) R$ 16.005.000,00 (dezesseis milhdes, cinco mil
reais) para a CCB 2; (iii) R$ 16.005.000,00 (dezesseis milhdes, cinco mil reais) para a CCB 3; (iv)
R$ 30.310.000,00 {trinta milhdes, trezentos e dez mil reais) para.a CCB 4; (v) R$:6.495.000,00 {seis
milthdes, quatrocentos e noventa e cinco mil reais) para a CCB 5; (vi) R$ 6.495.000,00 (seis milhdes,
quatrocentos e noventa e cinco mil reais) para a CCB:6; (vii) R$ 4.200.000,00 (quatro milhodes,
duzentos mil reais) para a CCB 7; (viii) R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) para a CCB 8; (ix)
R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) para a CCB 9; (x) R$ 4.200.000,00 (quatro milhdes, duzentos
mil reais) para a CCB 10; (xi) R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) para a CCB 11 e (xii)
R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) para a CCB 12 (‘ﬂmgdimgmmmﬂ;m”), todos
destinados a financiar o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios habitacionais
relacionados no Anexc [ das CCB ("Empreendimentos Alva”);

b) em decorréncia da concessjo dos Financiamentos Imobilidrios, a Deévedora se obrigou:a
pagar & Cedente (i) os direitos creditérios oriundos dos Financiamentos Imobiliarios, no valor,
forma de pagamento e demais condi¢bes previstos nas CCB, bem como (i) todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente; por forca das CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetéria, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas,
custas, honoréarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas CCB (sendo os
direitos creditorios mencionados em “i* e "ii" acima doravante denominados "Créditos

Imobilidrios CCB”);

<) do outro lado, a Securitizadora é uma companhia securitizadora cuja principal atividade &
adquirir recebiveis imobilidrios para lastrear instrumentos financeiros denominados Certificados
de Recebiveis Imobilidrios {(“"CRI), emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
2017 ("Lei 9.514"), e da InstrugBo n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM"), e distribui-los no mercado de capitais a investidores
interessados em receber seus rendimentos por meio de oferta piblica com esforcos restritos de
colocagdo, na forma da Instrucdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da CVM
("Oferta Restrita™), viabilizando, desta forma, a captacdo de recursos para destinar a projetos como
o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo;

d) a Securitizadora tem a intengo de adquirir os Créditos Imobilidrios CCB para lastrear os
CRI das 395 3967, 3973, 3983, 3992, 4002, 4012, 402%, 403%, 404%, 4052 e 406 Séries da 1* Emiss
de CRI da Securitizadora (“Emissdo”);

€) a Cedente tem a intencdo de ceder, de forma onercsa, os Créditos Imobilidrios CCB 3
Securitizadora com a finalidade de captar os recursos necessarios para promover o desembolso

=\
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dos Financiamentos Imobilidrios @ Devedora, e a Devedora destinara tais recursos para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo;

f para assegurar o pagamento dos investimentos feitos pelos investidores de CRI, a
Securitizadora acordou com a Devedora a constituiciio de Garantias para a estrutura financeira
de captacio, conforme definidas na Clausula 5.2 deste instrumento;

a) nesse sentido, mediante a cess3o dos Créditos Imobiliarios CCB para que estes sirvam de
lastro aos CRI, serdo agregadas a estrutura financeira de captagio as seguintes Garantias, melhor
detalhadas neste instrumento, com o objetivo de assegurar o adimplemento das Obrigacdes
Garantidas (abaixo definidas): (i) a cessdo fiduciéria dos créditos imobiliarios ja existentes e futuros
oriundos das vendas dos lotes de determinados empreendimentos desenvolvidos pela Devedora
@ por empresas de seu grupo econdmico, sujeita a liberacdo do gravame atualmente existente
sobre tais créditos (“Cessdo Fiduciaria” e “Créditos da Cessfo Fiduciaria®), a ser constituida por
meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciéria de Créditos e Outras Avengas', a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora no prazo e forma previstos neste instrumento
(“Contrato de Cessdo Fiduciéria®); (ii) a alienagao fiduciaria (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”) das
quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social da CCG ~ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao
Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi, Sala 1, CEP 14890-214, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 11.273.193/0001-70 {(*CCG"), a ser constituida por meio do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, cefebrado nesta data

entre 05 socios da CCG e a Securitizadora (“Contrato de Alienacfo Fiduciaria de Quotas™); e (iii} o
Fundo de Reserva, definido e constituido na forma da Clausula 5.5 deste instrumento;

h) sendo assim, 0 presente Contrato de Cessdo tem por escope regular a aquisicdo, pela
Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios CCB para lastrear uma emissao de CRL; e as relacdes entre
(i) a Cedente, coma credora original das CCB e, por consequéncia, dos Créditos Imobiliarios CCB,
& a Securitizadora, como cessiondria dos Créditos Imobiliarios CCB; (i) a Devedora, .como
devedora das CCB e, por consequéncia, dos Créditos Imobiliarios CCB, e a Securitizadora, como
cessionaria dos Créditos Imobilidrios CCB; e (iii) as Garantias e a Securitizadora;

i} a estruturagado da Emissdo e a captagdo de recursos pressupdem, ainda, a contratacao de
prestadares de servigos e a celebragdo concomitante dos seguintes documentos (0s “Documentos

da Qperacao”):
(i) as 12 (doze) CCB;

(i) o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas' (a "Escritura de Emissio de CCIY),
por meio do qual a Cedente emitiu Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI"), custodiadas
uma instituic8o custodiante, para representar os Créditos Imobilidrios CCB;

(i}  este “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios em Garantia e

Outras Avencas' ("Contrato de Gessag™);

b

T2\
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v} o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas;

(vi) o *Termo de Securitizacdo de Crédjtos Imobilidrios das 395% 396°% 3974 398% 399%
4002 4012 4022 4037 4042 405 & 4067 Séries da 1° Emissdo da Forte Securitizadora SA”
{"Termo de Securitizacao”), para emitir os CRI ¢ indicar um agente fiduciario para agir
como representante de seus investidores;

(vil) o “Contrato de Distribuigdo Publica com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 395% 3964 3974 3982
399% 4004 4072 4029 4032 4047, 405% ¢ 406° Séries da 1* Emissdo da Forte Securitizadora
5.A.” celebrado entra a Securitizadora ¢ a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME n° 03,751,794/0001-13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5% andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo ("Coordenador Lider”), para realizar a oferta
publica de distribuicdo dos CRI a investidores ("Contrato de Distribuicdo™);

{viii) um contrato para reger os servicos de monitoramento da carteira de créditos
objeto da Cessdo Fiducidria, a ser celebrado entre 'a Securitizadora, a Devedora e a
CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 72, n® 325, 139 Andar, £d, Trend Office Home;
Jardim Goids, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 29.758.816/0001-60
(“Servicer”), nesta data (“Contrato de Servicing");

{ix) os boletins de subscri¢ao dos CRl; e
) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

RESOLVEM as Partes celebram o presente Contrato de Cessdo, que sera regido pelas clausulas e
condicdes a seguir descritas.

01 - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

1.1. De modo a viabilizar a captagido de recursos pretendida pela Cedente, as Partes aqui
ajustam os termos e condi¢des para a cessdo definitiva e onerosa, a partir-da presente data
(inclusive), sem qualquer coobrigacdo da Cedente, em carater irrevogdvel e irretratavel, dos

Créditos Imaobiliarios CCB representados pelas CCI ("Cessdo de Créditos”).

111, Os Créditos Imobilidrios CCB objeto da Cessdo de Créditos estdo descritos -‘s
Anexo 1 a‘este Contrato de Cess3o. Y

{cento e sessenta e dois milhdes de reais), nesta data.

S 5 =2\
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113, A Cedente cede e transfere & Securitizadora, e a Securitizadora adquire, os
Créditos Imobilidrios CCB representados pelas CCl, incluindo seu valor principal, juros,
atualizacio monetaria, garantias e demais acessorios, livies e desembaracados de
quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza.

1.1.4. Os Créditos Imobiliarios CCB estdo representados por CCl emitidas pela
Cedente nos termos da Escritura de Emissao de CCl, sendo que seus respectivos registros

junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — segmento CETIP (“B3 — Segmento CETIP
UTVM") e transferéncias & Securitizadora serdo operacionalizados na modalidade “sem
financeiro”.

1.2.  As Partes concordam que este Contrato de Cessdo trata meramente de uma operagao
financeira de captacio de recursos viabilizada pela cessio dos Créditos Imobilidrios CCB para que
estes deem lastro aos CRI a serem emitidos pela Securitizadora, e por sua forga a Securitizadora
assumira apenas a posicao de credora dos Créditos Imobilidrios CCB, o que abrange os direitos e
acHes relativos aos Créditos Imobilidrios CCB, inclusive eventuais garantias.

1.3. Considerando que a presente Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar captagdo de
recursos por meio dos CRI, os Créditos Imobilidrios CCB representados pelas CCI permanecerdo
a eles vinculados até o integral cumprimento das obrigagBes decorrentes .dos CRI], conforme
refletidas nos Documentos da Operagdo, sendo essencial que os CréditosImobiliarios CCB
mantenham as caracteristicas, incluindo curso e conformacao, necessarias para fazer frente a tais
obrigagbes, e certo que eventual alteracdio dessas caracteristicas interferird no lastro dos CRI, e,
portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacdo dos investidores em assembleia
geral (“Assembleja dos Titulares dos CRI") convocada para esse fim.

14. A Cedente e a Devedora obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias para fazer a
presente Cessdo de Créditos, a Cessdo Fiducidria e as disposigbes e garantias dos demais
Documentos da Operagdo sempre bons, firmes e valiosos, reconhecendo que seus termos. e
condigbes sdo essenciais para que a Securitizadora viabilize e mantenha a captagio de recursos,
e para que os investidores comprem os CRI da Emissdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES PRECEDENTES PARA A CAPTAGAO DE RECURSOS
E DO PAGAMENTO DO PRECO DA CESSAO

2.1, A captagdo de recursos, entendida como integralizagdo dos CRI e o pagamento do Prego
de Cessao, encontram-se sujeitos ao implemento de condigdes precedentes nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil, de modo a somente produzir efeitos quando da verificacdo cumulativa da
seguintes condicdes, que deverdo ser cumpridas pela Devedora (“Condicdes Precedentes”):

a)  celebragdo de todos os Documentos da Operagio;

b)  perfeita formalizacio do Contrato de Cessdo e respectivo registro no Cartdrio: de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Porto Alegre/RS, S3o Paulo/SP e

continua na préxima folha
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Jaboticabal/SP. A Devedora devera realizar referido protocolo de registro em até 30 (trinta)
dias contados desta data, obrigando-se a apresentar via registrada em 60 (sessenta) dias
contados desta data, prorrogéveis por mais 15 (quinze) dias;, em caso de exigéncias por
parte do Cartorio competente;

¢) apresentacio de via registrada do ato societario da Devedora que autorize a
celebragdo dos Documentos da Operag#o na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
(“JUCESP"). O pedido de registro devera ser feito em até 10 (dez) dias contados da data
em que a JUCESP retornar o seu atendimento presencial, e a via registrada devera ser
apresentadas em até 30 (trinta) dias depois, prorrogaveis por mais 15 {(quinze) dias, em
caso de exigéncias por parte da JUCESP;

d) registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria no Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de Sio Paulo/SP, Jaboticabal/SP e Sdo José do Rio Preto/SP.
O pedido de registro devera ser feito em até 30 (trinta) dias contados desta data, e as vias
registradas deverdo ser apresentadas em 60 (trinta) dias contados desta data, prorrogaveis
por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério competente;

e} registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP e Jaboticabal/SP, bem como o
registro da alteracdo do contrato social da CCG na JUCESP evidenciando clausula de
gravame sobre as quotas representativas de seu capital social. O registro no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos deve ser feitos em até 60 (sessenta) dias contados desta
data, enquanto o registro na JUCESP deve ser efetivado em até 40 (quarenta) dias
contados da data que a JUCESP retornar o seu atendimento presencial, e as vias
registradas  deverdo ser apresentadas em 60 (sessenta) dias contados desta data,
prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartorio ou da
JUCESP;

f} confirmacdo, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider, da conclusdo
satisfatoria, a seu exclusivo critério, da auditoria juridica da Devedora, de seus sécios, dos
empreendimentos dos quais serdo oriundos os Créditos da Cessdo Fiduciaria, da CCG e de
seus sécios, mediante entrega de relatdrio de auditoria juridica pelos assessores legais
contratados para a operacdo ("Relatério de Auditoria Juridica”), Referido relatério ndo
contemplara os Empreendimentos Adicionais (conforme definidos adiante), os quais serdo
auditados em momentos posterior;

g) apresentacdo da opinido legal da Oferta Restrita, realizada pelos assessores legais
contratados, em condicbes satisfatorias a Securitizadora e ao Coordenador Lider;

h) - confirmacdo, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider, da conclusio satisfatori

da auditoria juridica e financeira dos Contratos Imobiliarios, mediante entrega de relatori

de auditoria pelo Servicer contratado para a opeéracio ("Relatédric do Servicer”). Referido

relatorio ndo contemplara os Empreendimentos Adicionais (conforme definidos adiante),

0s quais serdo auditados em momentos posterior; (j_,
1

f/@ f‘g\ g;/s

3
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i) a inexisténcia de inscricdes em érgios de protegdo ao crédito, em nome da
Devedora efou dos Avalistas, de valor individual igual ou superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), ou em valor agregado de R$ 1.000.000,00 (um mithao de reais), e

N ndo verificacio de nenhuma das hipoteses de vencimento antecipado das CCB.

2.1.1. Correréo por conta da Devedora todas as despesas, taxas efou emolumentos
devidos e necessarios a formalizagio dos Documentos da Operagio.

2.1.2. Na hipétese da ndc implementa¢do das Condicdes Precedentes em até 90
(noventa) dias contados da presente data, prorrogéveis por mais 30 {trinta) dias em razao
de atrasos ndo ocasionados pela Devedora ou decorrentes de exigéncias cartoriais ou da
JUCESP, este instrumento poderd ser-considerado resolvido de: pleno direito pela
Securitizadora, ndo. produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta hipdtese, a
Devedora devera reembolsar a Securitizadora e os prestadores de servico da operacdo por
todas as despesas eventualmente incorridas, desde que devidamente comprovadas,
incluindo as Despesas Flat relacionadas no Anexo M, conforme aplicdveis, cabendo a
Securitizadora devolver a Cedente os Créditos Imobilidrios CCB ja transferidos, inclusive
por meio dos sistemas da B3 ~ Segmento CETIP UTVM.

2.2. Verificada a implementacio das Condicdes Precedentes, a Securitizadora, mediante
instrugdo ao Coordenador Lider, chamara os investidores a integralizarem os CRL Os valores das
integralizacbes serdo recebidos na conta n® conta n® 26429-6, agéncia 0393, mantida junto ac
Banco Itali Unibanco S.A, de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora®), e deverdo
ser liquidados na forma do Termo de Securitizagdo e nos prazos indicados abaixo.

2.2.1, Caso os investidores decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar
os CRI previamente ao cumprimento de todas as Condicbes Precedentes (exceto em:
relacdio as hip6teses dispostas nos subitens “a®, “f", “g” e "h" da clausula 2.1 acima), a
Cessdo de Créditos serd considerada efetivada e a operacio de captacio aperfeicoada,
porém néo ficando dispensada a Devedora do cumprimento das demais Condi¢des
Precedentes ndo cumpridas & época, o que sera verificado posteriormente pela prépria
Securitizadora nos prazos indicados na Clausula 2.1, ou, ante a inexisténcia de prazo
especifico, em até 20 (trinta) dias contados do inicio das integralizacdes.

23. Em contrapartida a Cessdo de Créditos a Securitizadora pagard & Cedente os valores
correspondentes as quantias integralizadas pelos investidores dos CRI, descontados eventuais
égios {"Preco de Cessdo"). O Prego de Cessdo serd pago a Cedente em tranches, conforme abaixo,

24.  Primeira Tranche: A primeira tranche, no valor correspondente ao montante de liquidac
de até 106.700 {cento e seis mil e setecentas) unidades de CRI, serd paga em até 10 (dez) Dsq
Uteis da implementacio das Condigdes Precedentes, conforme os CRI forem integralizados, e
dinheiro. O valor'desta parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do preco unitario dos

CRI. \]/
sl A
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25.  Segunda Tranche: A segunda tranche, no valor correspondente ac montante de liquidacao
de até 43.300 (quarenta e trés mil e trezentas) unidades de CRI, serd paga conforme os CRI forem
integralizados, em dinheiro, o que pode ocorrer de forma parcial conforme as condicbes a seguir
forem sendo cumpridas. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do
preco unitario dos CRL O pagamento referente a 33.300 {trinta e trés mil e trezentas) unidades
ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementagio das seguintes condigbes precedentes
adicionais; (i) verificacio do atendimento das Razdes de Garantia (definidas no Contrato de
Cessao Fiduciaria) considerando-se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados até entdo,
acrescido do valor de emiss@o dos CRI correspondentes & segunda tranche, levando-se somente
em consideracdo os Créditos da Cessdo Fiducidria que estejam liberados de todos e quaisquer
gravames, conforme comprovados pelo registro de termo de libera¢do competente no RTD da
sede da antiga fiduciaria e posterior apresentacdo a Securitizadora, e (i) demanda dos
investidores. O pagamento referente as demais 10.000 (dez mil) unidades ocorrerd em até 10
(dez) Dias Uteis da implementac3o das condictes precedentes acima, adicionadas da escrituragio
dos lotes referentes ao Empreendimento Nova Morada {cidade de Potunduva) em beneficio da
respectiva Fiduciante.

2.6. Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ac montante de liquidacio
de até 6.000 (seis mil) unidades de CRI, sera paga conforme os CRI forem integralizades, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variacio do preco unitario dos
CRL Seu pagamento ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementaciio das seguintes
condigbes precedentes -adicionais: (i) verificacdo do atendimento das Razdes de Garantia
(definidas no Contrato de Cessio Fiducisria) considerando-se o valor do saldo devedor dos CRI
integralizados ‘até entdo, acrescido do valor de emissio dos CRI correspondentes & terceira
tranche, (ii) liberagdo de todos e quaisquer gravames existentes sobre os Créditos da Cessdo
Fiduciaria, conforme comprovados pela Devedora a -Securitizadora, e {(iii) demanda dos
investidores. '

27. Quarta Tranche: A quarta tranche, no valor correspondente ao montante de liquida¢io de
até 6.000 (seis mil) unidades de CRI, serd paga conforme os CRI forer integralizados; em dinheiro.
O valor desta parcela poders variar no tempo, conforme variagdo do preco unitario dos CRL Seu
pagamento ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementagio das seguintes condigdes
precedentes adicionais: (i) verificacBo do atendimento das Razbes de Garantia (definidas ne
Contrato de Cessdo Fiduciaria) considerando-se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados
até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI correspondentes & quarta tranche, (i) liberacdo
de todos e quaisquer gravames existentes sobre os Créditos da Cessdo Fiduciaria, conforme
comprovados pela Devedora a Securitizadora, e (iii} demanda dos investidores.

28, Destinacdo das Tranches: Os valores de cada tranche estio sujeitos is retencBes ¢
disponibilizacdes indicadas abaixo, e sera destinado conforme Anexo Il ao presente instrumento!

a) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturagio, da securitizacido e viabilizacdo

da Emissdo, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, da Instituicdio
Custodiante, do Coordenador Lider e da Securitizadora, conforme estimadas no Anexo I ,
%
3

("Despesas Flat”); ~ 3 .
. A= gf L+ ¢ N
| ’ (-
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Wl

b} valores de constituicdo de um Fuhdo de Reserva, nos termos da Clausula 5.6
abaixo; e
<) s demais valores ndo retidos serdo disponibilizados, a Devedora, a titulo de

desembolso dos valores das CCB, por conta e ordem da Cedente, na conta corrente n®
1986-0, mantida pela Devedora na agéncia n° 3376-6 do Banco Bradesco S.A. ("Conta
Autorizada da Devedora”), para destinacdo ao desenvolvimento dos Empreendimentos
Alvo, nos termos das CCB.

2.8.1. Conforme os CRI forem integralizados a Securitizadora elaborara e disponibilizara
a Cedente e & Devedora mapa de liquidacdo evidenciando os valores recebidos e suas
destinagdes, como forma de comprovagio e prestagdo de contas. QO aceite dos mapas pela
Cedente e pela Devedora representara quitacdo em favor da Securitizadora.

2.8.2, Qualquer Despesa Flat cujo valor seja superior ac estirmado no Anexo Il somente
podera ser paga mediante prévia comunicacdo por escrito a Devedora e devida aprovacao.

2.9. Mediante o pagamento do Preco da Cessdo, a Cedente dara & Securitizadora plena e geral
quitacdc ao. montante pago, valendo o comprovante da transferéncia bancaria como
comprovante de pagamento. .

2.10. Nos termos do disposto no artigo 375 do Codige Civil, tendo em vista que a captacdo dos
recursos viabilizada por meio da emissdo dos CRI visa prover a Cedente 0 montante necessario
para o desembolso dos Financiamentos Imobilidrios ‘@ Devedora, a Securitizadora podera
compensar eventualmente valores devidos a ela ou a prestadores de servi¢os da operacio pela
Devedora contra quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo, sendo
tais valores descontados do desembolso dos Financiamentos Imabilirios.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAO E DO RECEBIMENTO DOS
CREDITOS

3.1.  Os Créditos Imobiliarios CCB representados pelas CCI passam, a partir da presente data, a
pertencer a Securitizadora, que fica investida no direito de cobrar e receber da Devedora as
prestacdes com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os direitos e
agbes que antes competiam a Cedente, observados os termos desta Clausula.

3.2. Todo e qualquer pagamento dos Créditos Imobilidrios CCB devera ser realizado exclu:
e unicamente na Conta Centralizadora,

3.2.1. Sendo assim a Devedora fica obrigada a realizar, a partir da data de atendimentos
das Condi¢bes Precedentes e do pagamento do Preco de Cessdo, todos os pagamentos
devidos sob as CCB diretamente na Conta Centralizadora.

3.2.2. Para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, o comparecimento da Devedora a este

continua na préxima folha
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Contrato de Cessdo serve como prova inequivoca de sua ciéncia a respeito da Cessdo de
Créditos.

3.3. Durante toda a vigéncia da operacdo de CRI, obriga-se a Cedente a transferir para a Conta
Centralizadora todo e qualquer recurso que venha a receber diretamente da Devedora
relacionados aos Créditos Imobilidrios CCB, em até 1 (um) Dia Util de seu recebimento ("Prazo de
Repasse”).

3.3.1. Até a devida transferéncia para a Conta Centralizadora, a Cedente serd fiel
depositaria dos valores ora mencionados.

34. A Securitizadora instituira o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre a Conta
Centralizadora e todos 0s recursos que nelas transitarem, incluindo os Créditos Imobilidrios CCB,
e s podera thes dar a destinagio que lhes for atribuida neste Contrato de Cessédo e no Termo de
Securitizacdo: Os Créditos Imobilidrios CCB estio vinculados aos CRI, e serdo computados e
integrardo seu lastro até seu pagamento integral. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios CCB:

a) ndo sestdo sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou
em decorréncia de outras obrigag6es da Securitizadora com terceiros;

b) constituirde patriménio separado, ndo se confundindo com, o -patrimdnio da
Securitizadora em nenhuma hipdtese (*Patrimbnio Separado®); "

¢} permanecerdo segregados do patriménio da Securitizadora até o pagamento integral
dos.CRE

d} destinar-se-do exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bemi
como dos respectivos custos de sua administragdo;

e) estardo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora; e

f) ndo poderdo ser utilizados na prestacao de garantias e ndo poderdo ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, ressalvados
aqueles credores previstos no artigo 76, da Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001,

3.5.  ASecuritizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Imobilidrios CCB, tem todas as
prerrogativas e direitos referentes a sua cobranga e recebimento. No entanto, por mer:

liberalidade da Securitizadora, esta realizara apenas a administragdo ordinéria. e cobranca do
Créditos Imobilidrios CCB.

3.6. Em razdo da Cessdo de Créditos, 3 Securitizadora é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse das CCB contra qualquer terceiro que venha a \1)
ameaca-la, inclusive a Cedente e a Devedora; ;

continua na préxima folha
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b} promover a intimagdo da Devedora, caso esta se torne Inadimplente das
obrigagdes assumidas por meio das CCB;

) usar das acdes, recursos e execugBes, judiciais e extrajudiciais, para cobrar e
receber os Créditos Imobilidrios CCB e exercer os demais direitos conferidos & Cedente
nas CCB; e

d) receber diretamente da Devedora os Créditos Imobilidrios CCB.

CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICAGAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios CCB sera
recebida na Conta Centralizadora, e sua principal destinagdo é o pagamento-dos CRl e
manutengio de sua estrutura, a Securitizadora ficara incumbida de, com os recursos depositados
na Conta Centralizadora, realizar os pagamentos devidos aas investidores dos CRI, os pagamentos
aos prestadores-de servigo do Patrimonio Separado, os pagamentos de custos e despesas de sua
manutengio, e os pagamentos de quaisquer outros valores devidos pela Devedora,

4.1.1. Nos termos do Contrato de Cessfo Fiduciaria, a Securitizaddra deverd utilizar
recursos decorrentes dos Créditos da CessSo Fiduciaria depositados na Conta
Centralizadora para realizar 0s pagamentos mencionados na Clausula 4.1 acima, bem
como da Ordem de Pagamentos abaixo.

4.2. A Securitizadora utilizard os recursos recebidos de acordo com a seguinte ordem de
pagamentos, prevista no Termo de Securitizagdo ("Ordemn de Pagamentos"y;

a) Despesas do Patrimdnio Separado;

b) Multaejuros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

¢) Remuneracdo dos CRI Séniores;

d} Amortizacdo Programada dos CRI S&niores;

e} Remuneracao dos CRI Mezanino;

f)  Amortizacao Programada dos CRI Mezanine;

g} Remuneragdo dos CRI Subordinados;

h) Amortizag8o Programada dos CRI Subordinados;

i}y Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, cbservado o Termo de
Securitizagdo, em razdo de amortizagdo extraordinaria de Créditos Imobilidrios CCB ou de
Antecipacdes, conforme 4.3.1. do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

) Recomposigio do Fundo de Reserva;

k) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, de forma proporcional,
para reenguadramento das Razbes Minimas de Garantia {conforme definidas no Contrato
de Cessdo Fiduciaria), e

) Devolucdio de valores excedentes mediante depésito na Conta Autorizada da

Devedora. -
,Q ; "
N ¥ = .
g _ (=
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CLAUSULA QUINTA ~ GARANTIAS DA OPERAGCAO

5.1. Em contrapartida 3 efetivacio da operacdo de captagdo de recursos aqui referida, &
condicdo essencial da relacdo entre as Partes que ndo 56 os Créditos Imobilidrios CCB sigam sua
conformidade, como que garantias adicionais relacionadas aos projetos sejam outorgadas em
beneficio dos investidores dos CRI. As garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes de
antemdio, e sem sua existéncia a decisdo de investimento pelos investidores seria prejudicada e a
operagdo de capta¢io ndo existiria.

5.2.  Assim sendo, em garantia do pagamento de {i) todas as obriga¢des assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora nas CCB, (ii) todas as obrigacbes decorrentes deste
Contrato de Cess3o, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, (iii) obrigacBes de resgate, amortizagdo e pagamentos dos juros
conforme estabelecidos no Termo de Securitizagdo, (iv) todos oscustos e despesas incorridos em
relacdo a emissdo e manutengdo das CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins
de cobranga dos Créditos Imobilidrios CCB e excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrido de mercado, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, bem como (v} todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora,
pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI; inclusive no caso de utilizacdo do Patrimdnio
Separado para arcar com tais custos ("Obrigacies Garantidas™), observadas as limitagoes previstas
nos Documentos da Operacdo, a Devedora e seus sdcios, bem como 0% sécios da CCG
concordaram em constituir as seguintes garantias ("Garantias”);

a) Aval

b} Cessdo Fiduciaria;

¢}  Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
d} Fundo de Reserva;

e} Fian¢a da Cessdo Fiduciaria e Coobrigagdo (conforme previstas no Contrato de
Cessdo Fiduciaria);

5.2.1.  Aenunciagdo das Obrigacdes Garantidas acima ndo € exaustiva, sendo certo que 3
falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta
defini¢do ndo significa a exclusio da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo
sujeicio aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar a0 cumprime

de qualquer uma das Obriga¢des Garantidas e retardar a execu¢do das Garantias.

5.2.2. Em caso de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora podera, a
seu exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias, sem ordem de preferéncia e, caso

oportunac, ao mesmo tempo. }
XK @ ~ '
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523. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfagdo e total
liquidacao das Obrigagbes Garantidas.

53. Aval As CCB contam com o aval dos Avalistas, que aproveita as CCl, enquanto titulo
representativo dos Créditos Imobiliarios CCB.

54. Cessio Fiduciaria: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante
devido com relacdo as Obrigacdes Garantidas, mediante a implementagdo das condigdes
estabelecidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedora outorgara a Cessdo Fiducidria a
Securitizadora, nos termos da'Lei 9.514,

5.4.1. Para os fins da Emiss3o, atribui-se a Cessio Fiduciaria o valor de R$ 188.621.105,08
{cento e oitenta e oite mithGes seiscentos e vinte e um mil cento e cinco reais e oito
centavos), atribuido mediante o calculo do valor presente dos Créditos da Cessio
Fiduciaria ja constituidos e pelo valor médio de venda dos Lotes relativos aos Créditos da
Cesslio Fiduciaria a serem constituidos.

5.4.2. Considerando que os empreendimentos Condominio Vale das Araras, Estancia
Hipica, Jardim Miraflores I, Jardim Monte das Oliveiras, Jardim Renascenca I, Parque
Cidade Jardim, Parque Sdo Mateus, Parque S3o Mateus I e Recanto do Lago Residence
(em conjunto, os "Empreendimentos Adicionais”) foram objeto de auditoria juridica e
financeira parcial até a presente data, a Devedora compromete-se em continuar a enviar
a documentagio necessaria a Securitizadora, seus assessores legais e ao Sewvicer, de forma
a permitir a complementacdo dos Relatdrios de Auditoria Juridica e do Servicer

(“Relatérios Complementares”), os quais devem ser finalizados no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da presente data.

5.43. A conclusdo apresentada pelos Relatérios Complementares podera determinar, a
seu fim, que seja aditado o Contrato de Cessdo Fiduciaria para que sejam incluidas,
excluidas ou de qualquer forma alteradas as: caracteristicas dos Créditos da Cessdo
Fiducidria indicados em seus anexos, o que poderé ser feito inclusive por meio de um
Termo de Cessdo Fiduciaria, caso adequado. Referido aditamento deverd ser celebrado
dentro de 15 {(quinze) dias contados da entrega dos Relatérios Complementares.

5.5.  Alienacdo Fiducidria de Quotas: Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias aqui
previstas, para a garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, os socios da CCG
outorgam a Securitizadora a Alienagéo Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

5.5.1. Para os fins da Emissio, atribui-se 3°CCG o valor de RS 16.786.970,41 (dezesseis
milhdes setecentos e oitenta e seis mil novecentos e setenta reais e'quarenta e um centavos),
que corresponde ao valor do patriménio liquido da Sociedade subtraido dos empréstimos.

56. Fundo de Reserva: A Securitizadora mantera um fundo de reserva na Conta Centralizadora,

no valor correspondente a 2 (duas) vezes a média das parcelas futuras de j juros e amortizacao dos
CRI. A constituicdo do Fundo de Reserva sera feita na forma do item 2.8 (b) acima.

. £ 8 =" \
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56.1. A Devedora tem ciéncia e concorda que o Fundo de Reserva representa garantia de
liquidez constituida em favor dos investidores para suprir eventos de falta de recursos para
manutenciio dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimdnio Separado ou qualquer
outra Obrigacdo Garantida. Sendo assim, ndo podera a Devedora, em momento algum ou
por qualquer motivo, escusar-se de cumprir suas obrigagbes da CCB ou deste Contrato de
Cessdo com base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo: comandar a
Securitizadora que utilize os recursos 14 existentes e as considere adimplentes.

5.6.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesas e na Conta Centralizadora
integrardo o Patrimonio Separado e serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em: (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
(i) certificados e recibos de depésito bancério de emissdo das seguintes instituices
financeiras; Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A, Itai Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A, em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iil) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador, com liquidez diria, que tenham seu
patriménio representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissdo ou coobrigacio
de pessoa que seja considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos
normativos das instituigbes reguladoras, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por

qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo (“Aplicacbes Financeiras
Permitidas”). .

*

5.6.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, principalmente
na forma da Ordem de Pagamentos, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo
de Reserva.

5.64. Toda vez que o Fundo de Reserva estiver descomposto, a Securitizadora podera
promover sua recomposicdo pela notificagdo 4 Devedora e aos Avalistas ordenando que
estes aportem os recursos faltantes dentro de 5 {cinco) Dias Uteis da referida notificac3o.

Disposicdes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas

cumulativo entre si, das Garantias. Na hipdtese de inadimplemento das Obrigactes Garantidas, a
Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, executar uma ou mais Garantias, simultaneamente
ou ndo, total ou parcialmente, tantas vezes gquantas forem necessarias, até o integral
adimplemento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, ermn
beneficio dos investidores dos CRJ, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos neste Contrato de Cessdo, a excussdo das Garantias mediante aviso &
Devedora por e-mail. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejard, em hipdtese nenhun
perda da opgdo de se excutir as demais,

5.7.1. Todas as Garantias referidas nesta Clausula sdo outorgadas em carater irrevagav
e irretratavel, vigendo até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas,

5.7.2. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente

incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a excussao, judicial ou
extrajudicial, das Garantias; (i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogatwa
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previsto nas Garantias; (ili) formalizacdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os
tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de contratag3o
de escritdério de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, a
Securitizadora cotara 3 (trés) escritérios de renome, de notorio reconhecimento nacional e
reputacdo idénea, a ser verificada junta as comissoes de ética da Ordem dos Advogados
do Brasil, além de notavel formacio académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade
de execucdo do trabatho indicado pela Securitizadora, e escolherd entre estes o que
apresentar a menor cotagdo de honorarios.

5.7.3. Caso, apés a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigagbes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo.-devedor
remarniescente, a Devedora permanecerd responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.7.4. Os recursos que, ao contrdrio, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Devedora, na Conta Autorizada da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso 1V, da Lei
9.514, na forma da Ordem de Pagamentos.

5.7.5. Na forma estipulada na Clausula 11.11 do Termo de Securitizac¢do, a Securitizadora
e o Agente Fiduciario poderdo tomar todas as medidas necessarias para avaliar o valor.das
Garantias frente as Obrigagbes Garantidas, solicitando a Devedora todos os documentos
necessarios para tanto, os quais deverdo ser repassados em até 15 (quinze) dias de seu
pedido, em prazo razodvel para sua obtenco.

CLAUSULA SEXTA ~ DO PAGAMENTO ANTECIPADO VOLUNTARIO E DO VENCIMENTO
ANTECIPADO DAS CCB E DA ANTECIPAGAO DO TERMINO DA OPERACAO

6.1. A operacao de captag8o de recursos por meio de emissdo dos CRI podera ter seu término
antecipado em razdo da vontade da Devedora, do vencimento antecipado das CCB, ou de outras.
hipdteses usualmente consideradas pelo mercado de capitais para vencimento antecipado de
operacdes semelhantes a esta. Estas hipdteses sdo previstas nas CCB, em adigao as hipbteses
previstas em lei, notadamente no Cédigo Civil.

6.2, Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado definidos nas CCB, a
Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a exigéncia
do pagamento do Valor de Liquidacdo das CCB por Vencimento Antecipado, podendo, no
entanto, na impossibilidade de realizagdo da Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de quérum
para instalacdo e/ou deliberacdo, e caso haja risco de perecimento imediato do direito, a critérig
exclusivo da Securitizadora e do Agente Fiduciario, exigir o imediato pagamento do Valor d
Liquidagdo das CCB por Vencimento Antecipado, observado o disposto nas CCB. '

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA INDENIZATORIA

7.1, Caso alegitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios \J’
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CCB seja prejudicada, independentemente de tratar-se de uma ou mais CCB, ou a ilegitimidade,
inexisténcia, invalidade, ineficicia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios CCB seja
reconhecida em decisdo judicial ou arbitral com base na invalidagdo, nulificagdo, anulagao,
declaracdo de ineficacia, resolucdo, rescisdo, resilicdo, denuncia, total ou parcial, de qualguer um
dos Créditos Imobiliarios CCB, de modo que ndo seja cabivel a decretagdo de seu vencimento
antecipado, a Devedora se obriga, desde logo, em carater irrevogavel e irretrativel, a pagar a
Securitizadora uma multa que sera equivalente (i) ao valor integral do saldo devedor das CCB
afetadas (atualizado monetariamente até sua proxima data de pagamento, e com 0 juros
incorridos até entdo), (i) acrescido de multa compensatéria de 2% {dois por cento) calculada
sobre o saldo devedor, (ili) adicionado de todas as despesas e demais obrigagdes do Patriménio
Separado em aberto a época (“Muita Indenizatédria®).

7.1.1. A Devedora devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer das
hipoteses descritas acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
qualguer delas tiver chegado ao seu conhecimento.

7.1.2. A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de até § (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Devedora, de simples notificagdo por escrito a ser enviada pela
Securitizadora com copia para o Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia do evento aqui
previsto,

7.1.3. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de ‘Multa Indenizatéria,
deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados unica e exclusivamente a
liquidagdo das CCB e, consequentemente, ao pagamento dos CRI, no pagamento das
Despesas Recorrentes e demais obrigagdes do Patriménio Separado, conforme previsto
no Termo de Securitizacdo. ‘

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGAGOES
8.1.  Cadauma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessdo, realizar todos os negécios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria. e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operaghes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

b} este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigagido leg
valida, vinculante e exequivel, de acordo com 0s seus termos;

c) a celebragdo deste Contrato de Cess3o e o cumprimento de suas obrigacdes (i) ndo
viclam qualquer disposigio contida em seus documentos societérios; (i} ndo viclam
qualquer lei,; regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, acs quais esteja
vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, a¢do ou autorizacio de
qualquer natureza; ﬁl\
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d) a celebracdo deste Contrato de Cessio e o cumprimento das obrigagdes nele
estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial
(i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas pessoas
controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum,
sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de
propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas Partes,
suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) estd apta'a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo e agira em
relagdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) ndo se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios que
assinam este Contrato de Cess30, em estado de necessidade e/ou sob coacdo para
celebrar este Contrate de Cessdo e/ou quaisquer contratos € /ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua fivre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstincias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo e que paderiam influenciar sua capacidade
de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociagdo;

i} os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo,
tém poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigac¢des
estabelecidas neste Contrato de Cess3o; e

i a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB, nos termos deste Contrato de Cessdo ndo
estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagiio de consumo entre a Cedente e a
Securitizadora.

8.2. A Cedente declara ainda que:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas. dos Créditos Imobilidrios CCB
assegurados a Cedente nos termos das CCB;

b} as CCB foram celebradas em rela¢des contratuais regularmente constituid

vélidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nele
indicados;

<) cornhece e aceita os termos da captagdo de recursos por meio da emiss3o publica
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quans terﬁo como lastro os
Créditos Imobilidrios CCB, representados pelas CCI; (\3/
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d) se responsabiliza pela existéncia, validade, eficicia e exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios CCB; &

e) os Créditos Imobilidrios CCB sdo ‘de sua legitima e exclusiva titularidade, e
encontrar-se-80 livres e desembaragados de quaisquer onus, gravames e/ou restricdes de
qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia
de qualquer fato, até a presente data, que impecga, restrinja, e/ou possa vir a impedir e/ou
restringir, o seu direito em celebrar esse Contrato de Cesséo.

83. A Devedora declara ainda que:

a) conhece e aceita os termos da captacdo de recursos por meio da emissdo publica
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os quais terdo como lastro os
Créditos Imobilidrios CCB, representados pelas CCl; e

b) exceto conforme apontado no Relatério de Auditoria Juridica, atesta a inexisténcia
de acgGes, processos, débitos fiscais, previdenciarios ou de qualgquer outra natureza
envolvendo a Devedora ou seus sdcios que possam afetar o cumprimento de quaisquer
obrigagdes constantes dos Documentos da Operacdo, incluindo a constituicdo das
Garantias.

84. A Securitizadora, neste ato, declara e garante a Cedente, sob as penas da lei, que os

Créditos Imobiliarios CCB, representados pelas CCl, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados
destinam-se, Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRL

85. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragdes prestadas acima sejam
alteradas, durante todo o prazo de vigéncia do presente Contrato de Cessdo, do Termo de
Securitizagdo, do Contrato de Distribuigdo, da Escritura de Emissdo da CCl e dos demais
Documentos da Operacdo ora previstos e/ou que venham a ser celebrados, a comunicar a
Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

8.6. As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,
devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacio de declaragoes falsas,
imprecisas ou incorretas no dmbito do presente Contrato de Cesséo, ou de situagdes em que a
imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigagio de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecerd em vigor mesmo apos-o término deste Contrato de
Cessdo, pelo prazo prescricional das demandas previsto em lei.

CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

9.1. Todos os:pagamentos devidos nos termos deste Contrate de Cessio deverdo ser feitos
em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte forma:
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a) se devidos & Devedora, por meic da realizagao de depdsito de recursos
imediatarnente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Devedora; e

b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizagdo de depésito de recursas
imediatamente disponivels na Conta Centralizadora.

9.2. O pagamento devido as Partes que ndo seja efetuado na Conta Autorizada da Devedora
ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como ndo realizado.

9.3. Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma 3 outra nos termos deste Contrato
de Cessdc deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuicdes que
incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverio reajustar
os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apods quaisquer deducdes ou retengdes,
seja_depositado na Conta Autorizada da Devedora ou na Conta Centralizadora, conforme
aplicavel, o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido
referidas dedugdes ou retengdes.

94. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigagao de pagamento
prevista neste Contrato de Cessdo caracterizara, de pleno direito, e independentemente de

qualquer aviso ou notificagdo, a mora-de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos sequintes
encargos:

"

a} juros de mora de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA DECIMA - DO ENCERRAMENTO DA OPERAGAO DE CAPTAGAO

10.1. Quando do pagamento da integralidade das ObrigacBes Garantidas, inclusos os
pagamentos aos investidores dos CRI e as despesas do Patriménio Separado, seja: por meio do
Pagamento Antecipado Voluntéario Integral das CCB, do Valor de Liquidacdo das CCB. por
Vencimento Antecipado, do pagamento da Multa Indenizatdria, ou pela completa amortizagio
dos CRI situagbes que serdo constatadas por meio da emissdo do termo de quitagdo pelo Agente
Fiduciario previsto no Termo de Securitizacdo (“Quitacdo do Agente Fiduciario”), as Garantia
serdo liberadas e quaisquer valores que sobejarem na Conta Centralizadora serdo transferidg
Devedora, observados os procedimentos abaixo.

10.1.1. A Securitizadora e a Devedora celebrardc instrumento de liberacdo das Garantidy
e quitacdo das obrigacdes devidas de parte a parte: (i) no prazo de até 15 {quinze) Dias
Uteis a contar do recebimento, pela Securitizadora, da Quitagdo do Agente Fiduciario, a
qual devera ser entregue pelo Agente Fiduciario & Securitizadora em até 15 {quinze) Dias
Uteis contados da data da quitacdo das Obriga¢des Garantidas, conforme previsto no

i
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Termo de Securitizagdo; e (ii) procederdo aos registros cartoriais competentes para tal
instrumento, as expensas da Devedora.

10.1.2. Apés o recebimento da Quitagic do Agente Fiduciario, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Devedora, no prazo de até 45
{quarenta e cirico) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora,
incluindo valores advindos do Fundo de Reserva e das Aplicagdes Financeiras Permitidas,
liquidos de eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunica¢bes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cess3o,

(3} se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia

Sao Paulo ~ SP, CEP 04551010 .
At.: Sr. Rodrigo Ribeiro -
Telefone: (11} 4118-0640 :

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(b) se para a Cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI ~- CHP,
Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 - CJ 501, Floresta,
Porto Alegre - RS, CEP 90560-002

At Sr. Luis Felipe €. Carchedi

Telefone: (51) 3515.6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

(¢} se para a Devedora;

GRUPQ CEM PARTICIPACOES LTDA.

Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
Jaboticabal — SP, CEP 14890-214

At.: Claudio Vigira

Telefone: (14) 3209-1000

E-mail: claudio vieira@grupocem.com.br

(d) se para os Avalistas:

ANTONIO CESAR MERENDA e MARIA CRISTINA PONTES MORAES MERENDA. Q,L/

o /@, % — 20 \
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Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Sala 11, Jardim Morumbi PORTOAL

Jaboticabal — SP, CEP 14890-214
Telefone: (14) 3209 1000
E-mail: cesarmerenda@grupocem.com.br; cristinamerenda@grupocem.com.br

11.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo.ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletrénico quando do envio da mensagem eletrénica, nos enderegos mencionados neste
Contrato de Cessdo. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apés o envio da mensagem,
quando assim solicitado. Cada Parte deverd comunicar as outras a mudanga de seu enderego,
ficando responsavel a Parte que n3o receba quaisquer comunicacdes em virtude desta omissio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DESPESAS

12.1.  As despesas abaixo listadas, desde que justificadas e comprovadamente relacionadas a
operacdo, correrdo por conta exclusiva da Devedora;

a) Despesas Flat do Anexo Ill e as despesas de manutengdo do Patrimbnio Separado
indicadas no Anexo IV (“Despesas Recorrentes"); )

b) averbacdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos e/ou
juntas comerciais e registros de imdveis, mediante a apresentacdo dos respectivos
comprovantes;

c) registro das CClI na B3~ Segmento CETIP UTVM e seus respectivos emolumentos, bem
como as demais despesas relacionadas & liquidag¢do das CCl, incluindo contratacio de
instituicao financeira liquidante das CCI;

d) as despesas do patriménio separado do CRI, tal como definidas no Termo de
Securitizacdo;

e) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

f) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as
exigéncias impostas pela CVM as companhias abertas e securitizadoras, para resguarda
os interesses dos titulares dos CRI decorrentes desta operacdo, e para realizacdo dos
créditos do Patrimonio Separado, inclusive quanto 4 sua contabilizacio e auditoria
financeira, devendo comunicar a Cedente previamente;

g) atotalidade das despesas de cobranga bancaria;
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h) a totalidade das despesas de viagem e locomocao de qualquer agente envolvido na
Emissdo, mediante a apresentagdo dos respectivos comprovantes;

i} 3 totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissdo,; exceto
aqueles cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CRE;

j) a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da manutengio
da operagdo de capta¢do e da contratagdo de seus prestadores de servigos; e

k) despesas incorridas com a cobranca dos Créditos Imobiliarios CCB.

12.2. Todas as despesas relacionadas & emissdo dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela
Devedora, com excecdo das despesas elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizagdo, de-
responsabilidade da Securitizadora, que as pagara com recursos da Conta Centralizadora.

12.3.- Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Devedora nos
termos deste Contrato de Cessao, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais despesas,
o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 5 {cinco) Dias Uteis contados da
respectiva solicita¢iio pela Securitizadora, desde ‘que acompanhada dos comprovantes do
pagamento de tais despesas.

12.3.1. Caso ndo realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora por eventuais prejuizos que tal
desconto venha causar aos investidores titulares dos CRL

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA TUTELA ESPECIFICA

13.1.  As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cess3o serfio exigiveis,
se ndo houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo
especifico justificadamente indicado na referida notificacdo, de forma a possibilitar o
cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada, Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencao do
resultado prético equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Cédigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais & patrimoniais.

13,2, Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacdes de dar, fazer ou ndo fazer
previstas neste Contrato de Cessdo e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-}
no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso, interpelacido o
notificacdo judicial ou extrajudicial, poderd requerer, com fundamento no artigo 300 e seus
paragrafos, combinado com o artigo 301, do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da

obrigacdo inadimplida.
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13.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem que 0 comprovante de recebimento da
notificacdo mencionada no item. 13.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.2. Em neénhuma hipotese o Cedente sera responsavel pelos riscos, custos e onus relativos as
demandas ou processos judiciais relacionados a presente cessio, aos Créditos Imobiliarios CCB,
a CCB ou, ainda, a constituigio da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sendo certo que tal auséncia
de responsabilidade da Cedente devera ser informada pela Cessionaria em seus materiais da
oferta a investidores. Nas demandas ou processos judiciais em face da Cessionaria e/ou da
Cedente, fica convencionado que a Cessionaria sera a dnica responséavel por conduzir as defesas
relativas a essas demandas ou processos, buscando a exclusio, quando possivel, da Cedente do
polo passivo das acdes intentadas contra este Ultimo e buscando a inclusdo, no polo passivo da
demanda, da parte responsével pela existéncia ou fato gerador da demanda.

143. Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Cessdo somente serd considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbacdo no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Porto Alegre/RS, Sio Paulo/SP e
Jaboticabal/SP no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis. Ndo obstante, apos a emissio dos CRI, este
Contrato de Cesséo e/ou os demais Documentos da Operacdo somente poderdo ser alterados
mediante anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo, observados os quéruns estabelecidos no
Termo de Securitizagdo, ndo sendo, entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em
circulagdo sempre que tal alteracio (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, (i) decorrer da substituicdo ou da aquisi¢@o de novos créditos imobiliarios pela
Securitizadora; (i) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Securitizadora ou dos prestadores de servicos, (iv) envolver redu¢do da remuneracio dos
prestadores de servico da operagdo; (v) decorrer de correcao de erro formal, esclarecimento de
redacdes, ou quando verificado erro de digitagdo, e desde que a alteragio ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI; e (vi) se destinar ao
ajuste de disposicSes que ja estejam previamente estipuladas em tais instrumentos, para fins de
atualizagdo ou consolidacido.

14.3.1. Apés aperfeicoada a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB, a celebracio
quaisquer aditamentos as CCB ndo dependera da interveniéncia da Cedente, desde que
tais alteracdes ndo afetem ou venham a afetar a mesma, principalmente se acarretar
incidéncia ou aumento do IOF,

144. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ao presente Contrato de Cessdo e/ou aos demais instrumentos referentes & emiss3o
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dos CRI serdo de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora exigir o adiantamento
de tais despesas como condicdo de formalizacdo dos referidos aditamentos.

14.5. Quaisquer altera¢des nos Documentos da Operacado ensejadas ou requeridas pela Cedente
ou pela Securitizadora, que demandem convocacio de Assembileia dos Titulares dos CRI ou
aditamento ao Termo de Securitizaclio, inclusive, mas ndo se limitando a substituicdo ou
meodificagdes das garantias dos CRI ou das condicdes da emisso dos CRI, deverdo ser realizadas
as exclusivas expensas da Devedora, que deverao providenciar todos os registros e averbacdes
necessarios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem tais alteragdes, berm como arcar
com todos os custos decorrentes da formalizagio das altera¢es, inclusive aqueles relativos a
honorérios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, acrescido-
das despesas e custos devidos a tal assessor, bem como uma comissdo de estruturagao adicional,
em valor equivalente a R$ 300,00 (trezentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
Securitizadora, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI.pelo mesmo indexador da
atualizacdo monetéaria dos CRIL

14.6. As Partes celebram -este Contrato de Cessdo ern cardter irrevogavel e irretratavel,.
obrigando-se ao seu fiel, pontual ‘e integral cumprimento por si e por seus sucessorgs e
cessionarios, a qualquer titulo, observadas as Condi¢Bes Precedentes, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

14.7. Os anexos a este Contrato de Cessdo sdo partes integrantes e inseparaveis. Em caso de

dividas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos prevalecerdo as disposicdes do Contrato de
Cessdo.

14.8. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei; a menos que expressamente excluidos; e (i) sé admitem rentincia
por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer
das disposicdes ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cessdo ou ndo exercer
quaisquer faculdades aqui previstas ndo sera considerado uma renincia a tais disposicdes,
direitos ou faculdades, ndo constituird novagio e ndo afetara de qualquer forma a validade deste
Contrato de Cessdo.

14.9. Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo for considerada invilida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteiido similar
e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas nio
afetara as demais disposicdes do presente Contrato de Cessio.

14.10. Este Contrato de Cessdo constitui o Unico é integral acordo-entre as Partes com relacio
a0s assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou

propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a
presente data,

14.11. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessio integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebra¢do, além deste Contrato de Cessio,
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os demais Documentos da Operagdo, razdo por que nenhum dos Documentos da Operacio
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.12. Para os fins deste Contrato de Cess3o, "Dia(s) Util(eis)” significa (i) com relag3o a qualquer
obrigacio pecunidria, qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3; e (i) com relacdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria, qualquer dia no qual
haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S30 Paulo, e que ndo
seja sdbado ou domingo.

14.13. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as informag¢des advindas desta
relacdo contratual, que estejam fora do dominio pablico, ou seja, daquelas que terceiros ndo
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informages confidenciais poderdo ser
reveladas somente (i) em cumprimento s disposicdes legais, determinacdes judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um drgdo
publico ou de uma entidade reguladora do governo, {iii) a fim de defender qualquer das Partes
de alegagOes de violagdo dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e 0 bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, {iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v} a
fim de dar cumprimento as clausulas e condicGes ajustadas nos Documentos da Operagdo, ou (vi)
no ambite do fornecimento de informagdes a investidores interessados na aquisicio dos CRI,
sempre nointuito de suportar sua tomada de decisdo.

14.14. Lei Geral de Protecdo de Dados: Nos termos da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018
(Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais-LGPD), as Partes e as Intervenientes Anuentes, e seus
representantes legais, desde ja autorizam-se mitua e expressamente o tratamento de dados
pessoais fornecidos por qualquer delas no ambito do presente contrato, assim como autorizam
as demais Partes efou Intervenientes Anuentes a fornecer seus dados a terceiros, sejam pessoas
fisicas, juridicas, 6rgdos publicos ou privados, desde que legalmente necessdrio para
cumprimento das clausulas e condigbes deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA -~ ARBITRAGEM

15.1.  As Partes se comprometem a empregar seus melthores esforgos para resolver por meio de
negociagao amigdvel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessio de Créditos.

15.1.1.  Aconstituigdo, a validade e interpretacio deste Contrato de Cesséo de Créditos,
incluindo da presente clausula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com a
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura dest
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacio de

equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

15.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cess3o serd
- definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro del 996, d}

conforme alterada ("Lei 9.307"). '
ﬁ 3 2 \
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15.2.1. A arbitragem serd administrada pela Cimara de Arbitragem Empresarial do

Brasil — CAMARB ("Camara"), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declararm conhecer. )

15.2.2. Asespecificacbes dispostas neste Contrato de Cessdo t&m prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Cdmara acima indicada.

15.23. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua inten¢do a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e ofs) nomes(s) e qualificacdo({Ges) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando copia deste Contrato de Cessdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida
ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal
rapida.

1524. A controvérsia serd dirimida por 3-{trés) &rbitros, indicados de acordo com o

_ citado Regulamento, competindo ao presidente da Cimara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postal rapida.

15.2.5.  Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

15.26. A arbitragem processar-se-a na Cidade de S3o Paulo - SP, o idioma utilizado
serd o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de
direjto.

15.2.7. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

152.8. A Parte que solicitar a instauragdo da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
os encargos e as despesas processuais que serio arcadas pela parte vencida.

15.29. A sentenqa arbitral sera espontdnea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas Partes.

15.2.10. As Partes envidardo seus melhores esfor¢os para solucionar amigavelment
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo, podendo, se conveniente a todas
as Partes, utilizar procedimento de mediacdo.

de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a institui¢ao da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de prote¢io de direitos previamente- a instituicdo da

26

15.2.11.  Ndo obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das Partes se reserva o direito J
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arbitragem, sendo-que qualquer procedimento neste sentido ndo seré considerado como
ato de rendncia a arbitragem como o (inico meio de solugio de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas nio exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judicidrio, o foro da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, serd o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

15.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolugdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos & operacdo e desde que
saolicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a Cimara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetern de
qualquer forma o presente Contrato de Cessdo, incluindo mas ndo se limitando a
procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operagio, desde que a
Cémara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagio dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

*

-

152.13. As disposigbes constantes nesta clausula de resolucio de conflitos sio
consideradas independentes e autériomas em relaco ao Contrato de Cessdo, de modo
que todas as obrigacbes constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo do Contrato
de Cessdo por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Contrato de
Cessdo, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E; por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus

sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sdo0 Paulo, 29 de abril de 2020.

fO final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Sequem as paginas de assinatural
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(Pégina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imabilidrios e Outras
Avengas celebrado em 29 de abril de 2020, entre a Companhia Hipotecdria Piratinf —~ CHP. a Farte

Securitizadora 5.A.a Grupo CEM Participacdes Ltda. e o5 Srs. Antdnio Carlos Merenda e Maria
Cristina Pontes de Moraes Merenda)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Cedente
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
i FORTE SECURITIZADORA S.A.
\ Securitizadora

Nome: | —— T Nome: Felipe Dantet Cescato Biscuola
Cargo: Cargo: RG: 30.692.907-7

CPF; 335.293.778-80

e : 2
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{Pigina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas celebrado em 29 de abril de 2020, entre a Companhia Hipotecdria Piralini — CHF, a Forte

Securitizadora S.A, a Grupo CEM Participacdes Ltda. e os Srs. Antdnio Carlos Merenda e Maria
Cristina Pontes de Moraes Merenda)

4

GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA.
Devedora

A

Nome: P [ b¥al 1o

., AR MERENDA g )
7a. Maria Cristina Pontes de aes Merenda

Avalista — confuge lla

“ 'MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES MERENDA
Avalfsta ~ cOnjuge do Sr. Anténio Cesar Merenda

Testemunhas:

Nome: Folipe Folix da Silva
RG: RG: 41.501.075-5
CPFI CPF 425.004.9858-5 1
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ANEXC 1

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CCB

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3862 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
[ strie i1 [ NUMERO [ 3862 _| TIPo DE 1 [ INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPI/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévia Colornbo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | | cipabe | Parto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC. PAVARINE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
timitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de S30 Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estada de 580 Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TiTuLo

Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500687-2, emitida pelo Grupo Cem Participa¢bes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio para aplicagdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo.

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.3, PRAZO TOTAL 121 {cento e vinte e um) meses

5.2 VALOR DE PRINCIPAL R$ 74.690.000,00 (setenta e quatro milhdes seiscentos e
naventa mil reais)

5.3 ATUAUZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variagio mensal da IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termas da CCB

5.4 DATA DE EMISSAO 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

56 PRQ-PAGAMENTO — Conforme os termas da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois. por cento) e juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, observado o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N* 3863 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
SERIE B | NUMERO | 3863 | TIPO DECC1 [ INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPI/ME: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovio Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO |- I cIDADE [ Portoslegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresria
limitada, inscrita no CNPJI/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de S50 Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco 8, Coni, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA ,,
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPI/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, com

sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de S3o Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. Thrueo
Cédula de Crédito Bancario n® 41500688-0, emitida pelo Grupo Cem Participa¢bes Lida, nesta data em favor da

Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario para aplicagdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo. : :

5. CONDICOES DE EMISSAO
5.1. PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte e Um) meses
5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 16.005.000.00 (dezesseis milhges e cinco mil reais)
5.3 ATUALIZAGAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo mensal do 1PCA, ou indice
_ gue venha a substitui-lo, nos termos da €C8
5.4 DATA DE EMISSAQ 29 de abril de 2020
5.3 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030
5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.
5,7 ENCARGOS MORATORIOS; Multa de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% {um
' por canto) ao més, observado o disposto ria CCB.
5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal
s
™ [ kY . &L/
- v |
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3875 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
| SERIE K | NUMERO | 3875 | TIPO DE CCL | INTEGRAL ]
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECCO: Avenida Cristovio Colombo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO - ~ | cIDADE [Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15,227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Flariano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17,322 386/0001-50, com

sede no Municipio de Jaboticabal, Fstado de Sao Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,.
CEP 14890-214

4. TiITULO

Cédula de Crédito Bancario n® 41500724-0, emitida pelo Grupo Cem Participacdes Ltda. nesta data era favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidric para aphcaqao no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo.

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.1. PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte e um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 16.005.000,00 (dezesseis milhbes e cinco mil feaig

5.3 ATUALIZACAO MDNETARIA Mensal, de acordo com a variagdo mensal do IPCA, ou indice
v que venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAQ 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CC8.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% {um

‘ _por cento) ao més, observado g disposto na CCB.
5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3876 DAYA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
[ sEmiEe 11 [ NUMERO [ 3876 | 0 DECCL | INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
CNPJ/MF; 18.282.093/0001-50
ENDERECO: Avenida Cristdvio Colombo, n® 2955 - Cj. 501, Floresta
COMPLEMENTO |- | cIpaDE [ Porto Alegre. | UF__ | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de S30 Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA,, socisdade fimitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, tom
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n° 271, Jardiny Morumbi,
CEP 14890-214

4. 7fruiLo - —
Cédula de Crédito Bancario n® 41500725-9, emitida pelo Grupo Cem ParticipagSes Ltda, nesta data em favor da

Emissora, por meio da qual a Ernissora concedeu. o financiamento Imobilidrio para aplicagdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo, i

5, CONDICOES DE EMISSAO

5.1, PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte e um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 30.310.000,00 {trinta milhBes trezentos e dez mil reais)

5.3 ATUAUZAGAOD MONETARIA Mensal, de acordo com a variacio mensatl do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termos da CC8

5.4 DATA DE EMISSAQ 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, observado o disposto na CCB,

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3877 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
SERIE I 1 | NOMERO | 3877 [ TIPO DECC1 | INTEGRAL |
1, EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPI/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristdvao Colombo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO B [ 'cioabE [Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empreséria
timitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n* 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de 5&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA

GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TiruLo

Cédula de Crédito Bancario n® 41500726-7, emitida pelo Grupo Cem Participacdes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora conceden o Financiamento Irmobilidrio para aplicacio no desenvolvirnento
dos Empreendimentas Alvo. ‘

5. CONDICOES DE EMISSAQ

5.1. PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte e um) meses

§.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 6.495.000,00 {seis mithdes quatrocentos e noventa & cinco
il reais)

5.3 ATUALIZAGAQ MONETARIA Mensal, de acordo com a variagdo mensal do IPCA, ou Indice

] que venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAO 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% (um
por cento) ac més, observado o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

f

oL
f.Y
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3878 DATA DE EMISSAQ: 29 de abril de 2020
| sérte 1 | NOMERO | 3878 TreopECa | INTEGRAL ]
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévao Colombo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO - | cIDADE | Porto Alegre. | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de Sio Paulo, Estado de
SH0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA

GRUPO CEM PARTlClPAﬁbES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sac Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TfruLo
Cédula de Crédito Bancério n® 41500727-5, emitida pelo Grupo Cem Participagbes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio para aplicagio no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo, -

5. CONDICOES DE EMISSAOQ

5.1, PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte & um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 6.495.000,00 (seis mithdes quatrocentos € noventa & cinco’
mil reals)

5.3 ATUALIZAGAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variagio mensal do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termos da CCB

54 DATA DE EMISSAO 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Muita de 2% (dois por cento) e juros moratorios de 1% {um
por cento) ao més, observado o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

.
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CEDULA DE CREDITO IMORBIJARIO N* 3879 DATA DE EMISSAQ: 29 de abril de 2020
[ série K [ nUMERO [ 3879 I miro DECOL | INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAC SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -~ CHP

CNPH/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévac Colombo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO |- | cioaDE | Porto Ategre [ UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE THTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua fillal na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Saa Paulo, na Rua Joagquim Floriang, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

(3. DEVEDORA .
GRUPQO CEM PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4, TfruLo

Cédula de Crédito Bancério n® 41500728-3, emitida pelo Grupo Cem Participacdes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilifrio para aplicacdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Aivo. i

5. CONDICOES DE EMISSAO )

5.1. PRAZO TOTAL ’ 121 (cento e vinte & um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 4.200.000,00 {guatra milhdes e duzentos mil reais}

5.3 ATUALIZAGAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variagdo mensal do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termaos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAO 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO ' Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Muita de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% {um
por cento) ao més, obiervado o disposto na CCB

5.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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"CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3880 DATA DE EMISSAO; 29 de abril de 2020
I SERIE 11 | NOMERO | 3880 | iro DECCY [ INTEGRAL |
{ 1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18,282 093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévio Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta ‘
COMPLEMENTO |- | cioape [ Porto alegre | UF_ | RS

2, INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINT DISTRIBUIDORA DE YTITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01; atuando por sua filial na Cidade de Sio Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA -
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322,386/0001-50, com

sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de S3o Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TITLO

Cédula de Crédito Bancario n® 415007291, emitida peto Grupo Cem ParticipagGes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidric para aplicacdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo; i

w

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.1, PRAZO TOTAL 121 (cento ¢ vinte e um) mases

5.2, VALOR DE PRINCIPAL R$ '900,000,00 (novecentos mil reais)

5.3 ATUALIZAGAQ MONETARIA Mensal, de acordo com a vaniagdo mensal do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAQ 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (deis por cento) e juros moratdrios de 1% {um
por centn) ao més, observade o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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REGISTRO N°

!\{?'O‘B

108786 /

PCRTO ALEGRE - RS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3881 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
SERIE [1 [ NUMERO [ 3881 [ 11Po DE Ca | INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO I- | cioaDE [Porto Alegre | UF | RS

2, INSTITUIGAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBIUIARIOS LYDA. sociedade empresiria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994,0004-01, atuando por sua filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, pa Rua Joaquim Floriano, n® 466, blaco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no'CNPJ/ME sob o n®17.322.386/0001-50, com

sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sic Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TiITuLO

Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500730-5, emitida pelo Grupo Cem Participacdes Ltda. nesta data em favor da
Emissora, por meio da. qual & Emissora concedeu ¢ Financiamento Imaobilidrio para aplicacdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo. -

5, CONDICOES DE EMISSAO

5.1, PRAZO TOTAL 121 (cento & vinte e um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$900.000.00 {(novecentos mil reais)

5.3 ATUALIZACAD MONETARIA Mensal, de acordo com a variagio mensal do IPCA; ou indice
gue venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAO 29 de abrit de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% {dois por cento) e juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, observado o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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REGISTRO N°

108786

PORTO ALEGRE - RS

CEDULA DE CREDITO IMORBILIARIO N° 3882 DATA DE EMISSAQ: 29 de abril de 2020
SERIE 11 [ NOMERO | 3882 | TIPO DE CCI | INTEGRAL ]
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50 4
ENDERECO:; Avenida Cristdvao Colombo, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO - | cipaDE [ Porto Ategre  TUF [ RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA
GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17,.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de 530 Paulo, ha Av. Herminia Casteleti Beltodi, ni® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TITULO _
Cédula de Crédito Bancario n® 41500731-3, emitida pelo Grupo Cem Participagbes Lida. nesta data em favor da

Emissora; por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario para aplica¢do no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo. -

5. CONDICOES OE EMISSAO

5.1. PRAZO TOTAL 121 {cento e vinte e um) meses

5.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 4.200.000,00 {quatro milh&es e duzentos mil reais)

5.3 ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acorde com a variagio mensal do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4 DATA DE EMISSAQ 29 de abril de 2020

5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTQ Conforme os termos da CCB.

§.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois por cento) e Juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, ohservado o disposto na CCB,

S.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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REGISTRO N°

108786 [

PORTO ALEGRE - RS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 3883 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
| SERIE T1 | NOMERO | 3m83 | iro pECCL ] INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CINPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristéviio Colombo, n® 2955 — Cj. 501, fFloresta

COMPLEMENTO B [ cIDADE [ Porto Alegre [ UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE 'rrrm.os E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade eémpresaria
limitada, inscrita no CNPI/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade de $30 Paulo, Estado de
Sac Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA

GRUPO CEM PAR‘I‘IQPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, na Av. Herminia Casteleti Belladi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TiTuLo

Cédula de Crédito Bancério n® 41500732-1, emitida pelo Grupo Cem Participagles Ltda. nesta data:em favor da
Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio para aplicagdo na desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo. -

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.1. PRAZO TOTAL 121 (cento e vinte e um) meses

5.2, VALOR DE PRINCIPAL R$ 900.000,00 {novecentos mil reais)

5.3 ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variagio mensal do IPCA, ou indice
gue venha a substitui-lo, nos termos da CCB

5.4-DATA DE EMISSAD 29 de abril de 2020

1.5.5 DATA DE VENCIMENTO FINAL 18 de maio de 2030

5.6 PRE-PAGAMENTO , Conforme os termos da CCB.

5.7 ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% {um
por cento) ao més, observado o disposto na CCB.

5.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

continua na préxima folha
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PORTO ALEGRE -RS

CEDULA DE CREDITO IMOBSILIARIO N° 3884 DATA DE EMISSAO: 29 de abril de 2020
[série [ ‘ [ NOMERO [ 3824 [ miPo DE ca [ INTEGRAL ]
1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI ~ CHP
CNPI/MF: 18.282.093/0001-50
ENDERECO: Avenida Cristovao Colombao, n® 2955 ~ Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - | cipape [ Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAOC CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LYDA. sociedade empresaria

limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15,227.994,0004-01, atuando por sua filial na Cidade de 5io Paulo, Estado de
_S30 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002

3. DEVEDORA

GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA,, sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.322.386/0001-50, com
sede no Municipio de Jaboticabal, £stado de S3o Paulo, na Av. Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, Jardim Morumbi,
CEP 14890-214

4. TiTULO
Cédula de Crédito Bancario n® 41500733-0, emitida pelo Grupo Cem ParticipagBes Ltda. nesta data em favor da

Emissora, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio para aplicacdo no desenvolvimento
dos Empreendimentos Alvo. £

[ 5. CONDICOES DE EMISSAO ] ‘ |

P Doy

continua na préxima folha
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108786

ANEXO I i PORTO ALEGRE - RS

DESTINACAO DO PRECO DE CESSAO

Despesas Flat, no valor aproximado de
R$ 7.212.633,00

Fundo de Reserva, no valor aproximado de
Aproximadamente | RY 243565750

R$ 106.700.000,00 | pesembolso das CCB ‘para 8 Devedora, por conta e
ordem da Cedente,, para aplicacio no
desenvolvimento ‘dos Empreendimentos Alvo, no
valor aproximado de R$ 95.396.701,08

Primeira

Despesas Flat
; Fundo de Reserva
Aproximadamente

R$ 43.300.000,00 Desembaolso das CCB para a Devedora, por conta e
ordem da Cedente, para aplicagio no
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo

Segunda

Despesas Flat

Fundo de Reserva

Aproximadamente
R$ 6.000.000.00 Desembolso das CCB para a Ogvedma, porconta e
ordem da Cedente, para aplicagio no
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo

Terceira

Despesas Flat

. Fundo de Reserva
Aproximadamente

R$ 6.000.000,00 Desembolso das CCB para a Devedora, por-conta e
ordem da. Cedente, para aplicagdio no
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo

Quarta

Y/@ » 42

continua na préxima folha
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ANEXO
DESPESAS FLAT

Custos Flat -~ Estimados RS

2°RTD

2° REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE

Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

Companhia Hipotecéria | CCB
Coordenador Lider
Engenharia | 1% Medicdo
Agéncia de Rating
Assessor Legal

Agente Fiduciario

Agente Registrador CCl
Custodiante | Custddia CRI
Cetip | Registro Ativo CRI
Cetip | Registro Ativo CCl

* Cetip | Movimentagdes

REGISTRO N°

108786 -

PORTO ALEGRE - RS

Anbima | Taxa de Registro
Despachante
Servicer - Auditoria e Implantacdo
Valor total ‘ 1.579.033
Custos Flat - Por Emissfio % 1* Tranche 2* Tranche 3* Tranche 4* Tranche
Securitizadora
Yaxa de Sucesso
Valortotal 4.054.600 1.645.400 228.000 228.000

e B o

continua na préxima folha
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REGISTRO N°

oo 108786 *

DESPESAS RECORRENTES wa Y PORTO ALEGRE - RS

Despesas Recorrentes Mensal  Anual
Agente Fiduciario

Rating

Engenharia

Custddia das CCl

Escriturador

Gestao

Servicer

Despesas Operacionais

Contabilidade

Auditoria

Valor total 55.429  46.500
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