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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA

SECAOI
QUADRO RESUMO

1. VENDEDORA

Nome: TOCTAD ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 23.209.944/0001-79, com sede na Rua Thomé Franco, 441, Bairro Centro na cidade de AhbaraISP CEP: 12.840- 560
figurada como proprietaria do imdvel.

2. COMPRADOR(A/ES):

NOME: GILVAN PESSOA DA SILVA

NACIONALIDADE: BRASILEIROC ESTADO CIVIL: CASADO(A)
PROFISSAO: MESTRE DE OBRAS CPF: 354.687.458-79
IDENTIDADE: 23203892 / SSP/SP DATA NASCIMENTO: 30/03/1970

ENDEREGO: ESTRADA DAS ARARAS 225

BAIRRO: Jardim Estancia Brasil CIDADE: Atibaia / SP
CEP: 12849093 TELEFONE: 11999273171
CONJUGE:

NOME: ROSE DE ALMEIDA OLIVEIRA SILVA

NACIONALIDADE: BRASILEIRA ' ESTADO CIVIL: Casado(a)
PROFISSAO: AUTONOMA CPF: 297,705.238-01

IDENTIDADE: 365161500 f SSP/SP/SP DATA NASCIMENTO: 10M0/1975
ENDERECQ: ESTRADA DAS ARARAS 225

BAIRRO: Jardim Estincia Brasil CIDADE: Atibaia / SP

CEP: 12949093 TELEFONE: 11989273171

3. IDENTIFICAGAO DO LOTEAMENTO

Loteamento Toctao Argon Atibaia

Registro: R.3 da Matricula n°. 118.398 do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia/SP.

4. IDENTIFICAGAO DO LOTE

Lote QB-L13

Matricula 126170

Metragem (m? 334,69

Logradouro Estrada do Guaperuvy

5; PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1. Valor referente aos servigos de intermediagio imobilidria, conforme disposto ho item 3.5 da Clausula Terceira do presente
instrumento: R§ 4.919,60 (quatro mil e novecentos e dezencve reais e sessenta centavos) que sera pago & 1M2, lnscrlta no CNPJ n®
30.094.470/0001-22, da seguinte mangira:

Forma Pagto a:[N*do cheque ;i Walor i {Datd deposit iDestinagan:i i :{Dbservagdes ;
Boleto bancdrio - 637,45  [15/04/2019° limobiligrias 1M2
Boleto bancario ' 637,45 [15/05/2019 Imobiliariat 1M2
Boleto bancario 837,45 |15/06/2019 Imohiliaria/ 1M2
Boleto bancario 837,45 |15/07/2019 Imobiliarial M2
Boleto bancério 537,45 {15/08/2019 Imchiliarial M2
Boleto bancério 637,45 -|{15/09/2019 Imobiliaria/ Jimz
Boleto bancario B37,45 |15M0/2019 Imaobiliaria/. 1M2
Boleto bancario : 637,45 115/11/2019 Imabilidria/ M2

5.2. Valor total do lote, sem os valores referentes aos servigos de intermediagdo imobiliaria: R$ 118.070,44 (cento e dezoito mil e
setenta reais e quarenta e quatro centavos).

5.2. Condigdo/Opgdo "B” — A Prazo: Pagamento do prego estipulado no item 5.1 acima, descontado o valor da comissido de| %
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correfagem, nas condigGes abaixo estipuladas:

5.21.1. ENTRADA/ARRAS - R§ 7.649,44 (sete mil e seiscentos e quarenta € nove reais e quarenta e guatro centavos), neste ato,
correspondente a 6,48% do valor & visia do lote, a titulo de sinal de negdcio nos termos do art, 418, do Cédigo Civil Brasileiro, a qual compora a
penalidade per desfazimento do contrato, que sera paga na fonma abaixo descrita:

Fofma Pagto’ : : : N2odio:c /2 i{Data:depositi Déstinaga ge

Bolato bancario 956,18 {15/04/2019 Empresa/ Toctao Argon Atibaia
Boleto bancério ) 956,18 }15/05/2019 Empresal Toctao Argon Atibaia
{Boleto bancario - ‘ 956,18 |15/06/2019: Empresal Toctao Argon Atibaia
Boleto bancario 956,18 |15/07/2019 Empresa/ Toctao Argon Atibaia
Bolete bancario - 956,18 |15/08/2019 Empresal Toctao Argon Alibaia
Boleto bancério 056,18 [15/09/2019 Empresal Toctac Argon Alibaia
Boleto bancario ; . 956,18 [15/10/2019 Empresal Toctao Argon Atibaia
Boleto bancario 956,18 M5M1/2010 Empresa/ Toctao Argon Atibaia

5.2.1.2 - Caso o pagamento da Entrada, descrita no item anterior, seja realizada por meio da emisséo de cheques, a quitagiio se dara apos a
compensagdo bancaria dagueles pelo Banco Sacado; caso seja realizado em maoeda comrente nacional, a quitacio se dara no ato do
recebimento da quantia pela VENDEDORA,; caso o pagamento seja feito através de Cartdo de Débite ou de Crédito, a quitagio se dard no ato
da referida transagao; caso o pagamento seja reafizado por mejo de Transferéncia bancria cu Depdsito bancério, a quitagdo somente se dard
apés a compensacio da referida transagfio e caso ¢ pagamento se dé através de emisséo de boletos bancérios, a quitagio somente se dara
apds a compensagio dos pagamentes pelo banco. ’

5.2.2. SALDO

a) R$ 110.421,00 (cento e dez mil e quatracentos e vinte e um reais), pagos da seguinte forma:

a.1) R$110.241,00 {cento e dez mil e duzentos.e quarenta e um reats)divididos em 180 parcela(s) mensais e sucessivas, acrescidas dog
juros de 0,9488790% ao més pelo Sistema de Amortizagido da Tabela Price, nos temos da Lei n® 10.831/2004, com parcelas no valor de R§
1.354,50 (hum mil e trezentos e cingiienta e quatro reais e cinqilenta centavos)cada uma, vencendo-se a primeira delas em 30112!201'9
e as'demais em igual dia dos meses subsequentes, até final liquidagéo, sendo estas corrigidas mensalmente pela variagio acumulada do
indice IGPM/FGV, na data do vencimento nos termos e condigdes estabelecidos no presente instrumento.

£.3. CONDIGGES DE REAJUSTE DAS PARCELAS:

a) As prestacgdes do saldo do prego estdo sujeitas ac reajuste mensal de seus valores emconformidade com a variagdo mensal do|
indice IGPM/FGV acima, considerando-se como termo inicial o prazo mais recente dos 30 (trinta) dias anteriores ao da data da
assihatura deste contrato e, como termo final, o de 30 (trinta) dias anteriores ao do vencimento da parcela, bem como, ao acréscimo
de juros de acordo com o Sistema de Amortizagdo da Tabela Price, nos termos da Lei 10.931/2004, conforme estipulado no item
5.2.2. “a” (8aldo), das Condigbes de Pagamento a Prazo, acima. ! '

b) O pagamento do preco com juros, fixados em 0,9488790% ao més pelo Sistema de Amortizagio da Tabela Price, nos termos da
Lei 10.931/2004, em conformidade com o item 5.2.2 “a” — A PRAZO - excetoc corregac monetaria, resulta no prego total de R$
251.639,74 (duzentos e cingiienta e um mil e seiscentos e trinta e nove reais e setenta e quatro centavos).

c¢) O{s) COMPRADOR(A/ES) concarda(m) e se obriga{m)}, caso necessario e assim que solicitado pela VENDEDORA, ao pagamento
do seguro de vida e invalidez permanente (MIP) que seéra pago, pelo(als) COMPRADOR(AJES), juntamente com o valor de cada
parcela, no percentual maximo de até 0,034% (zero virgula zero trinta e quatro por cento) do saldo devedor financiado, bem comeo
se compromete(m) ao pagamento da taxa de administragéo no valor maximo de até R$ 20,00 (vinte reais), que também sera cobrada
juntamente com o valor de cada parcela. O seguro de vida e invalidez permanente (MIP) somente tera validade apds o inicio do
respectivo pagamento. O referido seguro e a taxa de administragio apenas serdo aplicados nos casos de financiamento em prazo|
superior a 24 (vinte e quatro) meses.

6. CLAUSULAS

6.1. A aquisic3o de plena propriedade do lote pelo(a/s) COMPRADOR(A/ES) condiciona(m)-se ao integral pagamento do VALOR TOTAL do
PRECO. ’ :

6.2, O pagamento da “Enfrada/Arras’ (& vista ou parceladz), confirma a intengdo dofa/s) COMPRADOR(A/ES) de firmar o presente
compromisse e de cumprir todas as regras estipuladas, neste instrumento, para fins de aquisi¢io do lote. Tendo assim, o efeito de amras, nos

termos de nossa legislagdo patria, sendo que caso de arrependimento efou rescisao ndo caberd ao(s) COMPRADOR(A/ES) direite de
devolugéo.

6.3. Considerando que o presente contrato & preliminar a lavratura da escritura ptblica, fica desdeja aceito e acordado que a realizagio dg
quaisquer benfeitorias efou acessdes no lote somente serdo permitidas apés o integral pagamento do VALOR TOTAL doPREGO ou mediante
a celebragio de escritura piblica de venda e compra com pacto adjeto de alienagéo fiducidria. Fica acordado ainda que nc momente d¢
entrega do empreendimento pela VENDEDORA, apds a obtencdo do terme de vistoria das obras, os compradores gue ainda tiverem saldg
devedor deverdo celebrar escritura plblica de venda e compra com pacto adjeto de  alienag@o fiduciaria com a VENDEDORA para seren
emitidos na posse de seus respetivos lotes sem prejuizo da VENDEDORA poder exigir a lavratura em periodo antecedente.

6.4, O (A/S) COMPRADOR(A/ES), se obrigam, em carater irevogavel e ietratavel, a celebrar com a VENDEDORA, no momento de entrega
do empreendimento pela VENDEDORA, Escritura Piblica de Venda e Compra com pacto de alienag@o fiduciaria do imével ora adquirido
sendo certo que os custos incarridos para lavratura, registro, emolumentos, averbagdes e ITBI incidentes serfio pagos exclusivamente pelo (a/s)
COMPRADOR(AJES). Caso o {a/s) COMPRADOR(A/ES) ndo telebre & Escritura Publica de Venda e Compra com pacto de alienagéqg
fiduciaria no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos do recebiments da notificagio pela VENDEDORA, sendo este o prazo para quitagéo
das obrigagdes pelo adquirente apds o termo de vistaria de obras, o (a/s) COMPRADOR{A/ES)arcara com o pagamento de multa pecuniaria
aplicada isoladamente, calculada sobre 5% (cinco par cento) do saldo devedor do lote até o momento.

6.4.1. O(A/S) COMPRADOR(A/ES), neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do presente instrumento, attorizam(m) 4
VENDEDORA a ceder, a qualquer titulo, parcial ou total, de forma gratuita ou oneresa, inclusive com a emisséo de Certificados de Recebiveis -
CRI efou a emissdo de Cédulas de Credito Imobiliario — CCI, consoante o disposto na Lei n® 9.514 de 20/11/1897 e Lei n®. 10.931 de %
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02/D8/2004, os direitos creditorios decomrentes do presente instrumento, independente de aviso, concordéncia efou notificago prévia, podendo
a VENDEDORA, para tanio, dar em garantia real o lote objeto deste instrumento,

6.5. Ressalvada a ccoméncia de caso fortuito ou forga maior, o prazo estabelecido para entrega das cbras do [oteamento € 24 (vinte e quatre
meses, contados do dia de [angamento do empreendimenta ao mercado, o que ocorrera através de evento com ampla divulgacio na midia
local, sendo reservade &8 VENDEDORA o atraso na enfrega de até 180 {cento e oitenta) dias no prazo ora estipulado, o que ndodard causa &
resolugao de contrato por parte do COMPRADOR nem ensejara o pagamento de qualquer penalidade pela VENDEDORA..

6.5,1, Caso o praze acima citado seja ultrapassado e desde que o COMPRADOR néo tenha dado causaao atraso, poderd ser promovida por
este a resolugéo do contrato, sem prejuizo da devolugdo da integralidade de todos os valores pagos acrescido da penalidade prevista no item
6.5.2 ahaixo até a data da devolug8o efetiva de todos os valores ao COMPRADOR, em até 60 (sessenta) dias comidos contados da resolugdo,
carrigidos nes conforme o indice de corregdo estipulado no presente instrumente,

8.5.2. Caso o prazo acima citado seja ullrapassade e n&o se tratar de resolugdo do contrata, seradevida aoc COMPRADOR, desde que esteja
adimplente, por ocasido da enirega da unidade, indenizagZo de 1% (Um por centa)} do valor efetivamente pago 48 VENDEDORA, para cada més
de atraso, pro rata die, comigido monetariamente conforme indice estipulado neste instrumento.

6.5.3. As multas acima referidas, sendo a primeira acerca da mora no cumprimento da obrigagdo e a segunda sobre a inexecucio total da
obrigagdo, em hipdtese alguma poderio ser cumuladas.

8.5.4. Ofals) COMPRADOR(A/ES) podera (do) exercer o direito de arrependimento previsto no artigo 49 da Lei 8.078/90 (Codigo de Defesa do
Consumidor) no prazo de 7 dias cormidos contados da assinatura do presente instrumento.

6.6. Os pagamentos efetirados através de cheques, transferéncias ou depdsitos bancdrics para quitacdo de qualquer parcela do preco relativo 4
negociagdo ora realizada, somente serdo considerados vélides, e com sua quitagdo condlcmnada a compensago dos valores, pelo
respeclives bancos,

6.7. O(a/s) COMPRADOR(A/ES) obriga(m)-se a suportar o pagamento de quaisquer tributos, taxas e demais encargos relacicnados com o
imével, especialmente, o pagamento de IPTU, a partir da assinatura do presente instrumento, sendo certo quequalquer questionamenta deverd)
ser feito diretamente ao poder puiblico municipal sem qualquer paricipagio da VENDEDORA.

6.8.NO CASO DE RESOLUGAO CONTRATUAL MOTIVADA PELO(A/AS) COMPRADOR(AJES), INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO,
POR CAUSA DE SUA INADIMPLENCIA, DEVERAO SER RESTITUIDOSOS VALORES PAGOS POR ELES, ATUALIZADOS COM BASE
NO INDIGE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO PARA A CORREGAD MONETARIA DAS PARCELAS DO PREGO DO IMOVEL
DEDUZIDOS 0§ SEGUINTES VALORES COMO PENALIDADE PELO DESFAZIMENTO DO NEGGOCIO ORA PACTUADO:

A) DO VALOR A SER RESTITUIDO SERA DESCONTADC 0 75% (ZERO VIRGULA SETENTA E CINCO POR CENTQ) AO MES
INCIDENTE SOBRE O VALOR A VISTA DO LOTE QUE SERA ACRESCIDO DA CORREGAO MONETARIA E 0S JUROS FIXADOS
MENSALMENTE, ATE A DATA DA RESOLUGAO, SENDO O VALOR PAGO PELO COMPRADOR (A/ES) A VENDORA, A TITULD DE
FRUICAQ PELO LAPSO TEMPORAL EM QUE O IMOVEL FICOU INDISPONIVEL, CONTADO A PARTIR DA DATA DA TRANSMISSAO
DA POSSE DO IMOVEL AO COMPRADOR ATE A DATA DA RESTITUICAO DA POSSE DO LOTE A VENDEDORA LIVRE E
DESIMPEDIDA DE QUALQUER ONUS E/OU RESTRIGAQ ORIUNDA DO INADIMPLEMENTO DO(A/S) COMPRADOR(A/ES);

B) O VALOR EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) PREGO A VISTA DO LOTE ACRESCIDO MENSALMENTE PELA CORREGAO
MONETARIA E 08 JUROS FIXADOS NO PRESENTE INSTRUMENTO, ATE A DATA DA RESOLUGAD DO CONTRATO, NO QUAL,
ESTARAO CONTEMPLADOS TODAS AS RETENGOES, INCLUSIVE, ARRAS OU SINAL, BEM COMO EVENTUAIS DESPESAS
ADMINISTRATIVAS DECORRENTE DA COMERC[ALIZACAO

C) 08 ENCARGOS MORATORICS RELATIVOS AS PRESTAGOES PAGAS EM'ATRASO PELO COMPRADOR;

D) 0S DEBITOS DE IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA, CONTRIBUIQOES CONDOMINIAIS
ASSOCIATIVAS OU OUTRAS DE IGUAL NATUREZA QUE SEJAM A ESTASEQUIPARADAS E TARIFAS VINCULADAS AO LOTE, BEM
COMO TRIBUTOS, CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE A RESTITUIGAD E/OU RESGISAO;
E) NAS SITUACOES EM QUE A COMISSAO DE CORRETAGEM INTEGRE O PREGO DO LOTE, A MESMA SERA DESCONTADA EM
SEPARADO NAD PODENDO INTEGRAR O VALOR APURADO COMO PENALIDADE POR RESOLUGAO DO PRESENTE
INSTRUMENTO.

PARAGRAFO UNICO - A DEVOLUGAD DO EVENTUAL VALOR REMANESCENTE DECORRENTE DA RESOLUCAO DO PRESENTE|
INSTRUMENTO, SERA REALIZADA EM ATE 12 (DOZE) PARCELAS MENSAIS CONSEGUTIVAS, COM INICIO APGS O SEGUINTE
PRAZO DE CARENCIA:

I~ CASO AS OBRAS DO LOTEAMENTO ESTEJAM EM ANDAMENTO, NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS APOS O PRAZO
PREVISTO NESTE INSTRUMENTO PARA CONCLUSAD DAS QBRAS,

IT- CASO AS OBRAS DO LOTEAMENTO ESTEJAM CONCLUIDAS, EM ATE 12 (DOZE) MESES APOS A FORMALIZAGAO DA
RESCISAQ CONTRATUAL QUE SE DARA APOS A ASSINATURA DO RESPECTIVO TERMO DE DISTRATO COM EFETIVA
LIBERAGAO DA UNIDADE A VENDEDORA.

6.9. Ofa’s) PROMISSARIO{A/S) COMPRADOR(A/ES) declara{m) que tiveram amplo e irrestrilo acesso ao Estatuto da Associagio def
Moradores do Vivejo Atibaia, ora constituida pela PROMITENTE VENDEDCRA, para manutengiio e conservagdo de servigos indispensaveis ac
bom funcicnamento do Loteamento, sendo certo, que o (a/s) PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES) se obrigam, em cardter iretratavel &
irrevogével, a respeitar todas as disposi¢Ges constantes dao Estatuto, bem como, contribuir com o pagamento das taxas de manutengid
previstas em seu Estatuto.

6.10. Para garantir as obras de infraestrutura do empreendimento, nos termos da Lei Federal 6.766/79 e da legislagdo municipal, foram dadoJ
em garantia hipctecaria perante a Prefeitura Municipal de Atibaia, os seguintes lotes: a) lotes 1 2 9 da Quadra A; b) lotes 1 a 62 da Quadra B; c)
lote 1 da Quadra C; d) lote 7 da Quadra D; e) lotes 1 a 13 da Quadra E; 1) lotes 1 a 20 da Quadrd; g) lotes 1 a 10 da Quadra G e h) lote 2 d3
Quadra Q.

6.11. Na hipdtese do lote objeto do presente instrumento ter sido dado em garantiahipotecaria das obras de infraestrutura, nos termos do item
6.10 acima, o {afs) PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES) desde ja declara ter plena consciéncia da existéncia do &nus real no imével
objeto do presente instrumento, bem como tem ciéncia de que esta garantia somente sera cancelada apés a emissdo do respectivo Termo de
Verificag&o e Conclusdo de Obras — TVQ - pela Municipalidade, independentemente da forma de pagamento ora pactuada.

6.12. Ofals) PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES) declara{m) ainda estar cientes acerca dos fatores e prazes impeditivos e das restricdes|
de dominio e titularidade oriundas da mencionada garantia, obrigando-se a aguardar a baixa que seré realizada pela PROMITENTE
VENDEDORA, bem como, ratificando os termos da garantia sobre o referido imével, independentemente da forma de pagamento ora pactuada.,

6.13. Para fins de transferéncia dos imdveis caucionados para titularidade do{a/s) PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(AJES), © mesmo devard
aguardar a efetiva baixa da garantia pela PROMITENTE VENDEDORA junto a0 Registro de Imdveis 6 que ocorrera, somente, apds a entregal

RUBRICAS P /111 3M2
COMPRADOR(A ES) | TESTEMUNHAS “ |venoeDora TR




das obras de infraestrutura, com a emissdo do respectivo Termo de Verificagdo e Conclus@o de Obras — TVO - pela Municipalidade.
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. SECAOII
DAS CONDIGOES GERAIS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O chjeto do presente instrumento é a compra e venda do lote situado no Loteamento “Toctao Argon Atibaia”, definido e individualizado nos
itens 3 e 4 do QUADRO RESUMO.

1.2. O(afs) COMPRADOR({AJES) ¢ plenamente responsavel por qualquer edificagio e/ou conslrugdo que vier a realizar no lote, arcando

exclusivamente com todos 0s seus custos, gastos e despesas, os quais nio se incluem no prego estipulado no item 5 do QUADRO RESUMO,

ficando desde jé acordado gue as mesmas s6 serdo permitidas apds o integral pagamento do VALOR TOTAL do PREGO ou mediante a
celebragio de escritura pablica de venda e compra com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria,

1.3. O (a/s) COMPRADOR(A/ES) receberd o lote, demarcado e em boa ordem, declarando canhecer suas divisas e confrontacBes. No caso de
desaparecimento dos marcos, 0 COMPRADOR(AJ/ES) se obriga a providenciar, 4s suas expensas, a remarcagio antes de iniciar qualguer
construgdo no lote. A &rea e as medidas do perimetro do Lote poderéo sofrer alterago, a maior ou a menor, em até 5% (cinco por cenlo), sem
que tal fato gere direito a qualquer ressarcimento ou indenizagdo, nos termos do artigo 500 do Cadigo Civil.

1.3.1. O (a/s) COMPRADOR(AJES) declara(m) que tiveram acesso a planta/perfil do lote com suas confrontagBes de frente, fundo e lados direito
€ esquerdo, bem como, as curvas de nivel indicando a declividade/aclividade existente no respectivo lote mantendo & VENDEDORA isenta de
qualquer responsabilidade na caracteristica fisica do lote.

1.4. O loteamentg serd executado em fases, sendo certo que a VENDEDORA podera obter junto & Prefeitura Municipal de Atibaia uma certido
constando autorizagéo para que o (afs) COMPRADOR(A/ES) construa no lote apds a liberagio dos servigos de infraestrutura basica tais como
rede de agua, esgote e energia elétrica, o qual se dard em até24 (vinte e quatro) meses, contados do dia de langamento do empreendimento
ao mercade, sendo este um evento com ampla divulgagdo na midia local.

1.4.1. A VENDEDORA terd um prazo de tclerdncia para entrega das obras apds o prazo acima estipulado de até 180 (canto e oitenta) dias.

1.4.2. Nao estarfo computados no prazo acima, o prazo demandado pela VENDEDORA para regularizagio do empresndimento junto &s
concessionarias de servigos plblicos e a Prefeitura Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA ~ INSTRUMENTAL NORMATIVO

2.1. Integram e complementam este contrato, obrigando o(afs) COMPRADOR(A/ES), seu(s) sucessor(es) e cessicnariofs), as normas e
regramentos urbanisticos impostos pela municipalidade para edificagio no loteamento.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. 0 PREGO e as CONDIGOES DE PAGAMENTO constam expressos no item 5 (incluindo os subitens 5.1 a 5.2.2) do QUADRO RESUMO.

3.2.A ENTRADAIABRA§ ESTABELECIDA NO ITEM 5,2.1 DO QUADRO RESUMO TEM CARAGTERISTICAS DE ARRAS NOS TERMOS
DO ART, 418 DO CODIGO CIVil. BRASILEIRQ.

3.3, Salvo nos casos de pagamento & vista e nas exce¢bes previstas no QUADRO RESUMO todas as parcelas relacionadas nas CONDIGOES
DE PAGAMENTO ser3o corrigidas mensalmente pela variagdo do indice de cameg@o monetaria definido ne QUADRO RESUMO, a contar da
assinalura da presente promessa até ssus efetivos pagamentos acrescida de juros fixados no QUADRO RESUMO de acordo com o Sistema de
Amertizagao da Tabela Price, nos termos da Lel 10,931/2004, -

3.3.1. O(a/s) COMPRADOR(A/ES) podera(3o) liquidar antecipadamente o débito, total ou parcialmente, atendidos os seguintes critérios: (a) a
amortizagao corresponda ao valor integral de uma ou mais parcelas; e (b} o saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da
antecipagao, pelos critérios de reajuste estipulados neste contrato.

3.3.2. No caso de antecipagdo total ou parcial de pagamento, abedecidos aos critérios do item acima, sera deduzido da valor a ser page 9s
juros proporcionais ao periodo de antecipagdo.

3.4. 0 COMPRADOR(A/ES) declara que manifestou e ora ratifica seu interesse pela aquisicdo do Iote mediante o pagamento do prego a prazo
estipulado no presente instrumento, sendo este reajustado mensalmente, nos termos da Lei n®. 10.931/2004.

3.5. O pagamento pelo servigo da intermediagdo do presente negdcio ¢ feito integralmente pelo(a/os) COMPRADOR(AJ/ES), senda este
destacado do VALOR TOTAL do PRECO do lote conforme Gontrato de Prestagio de Servigos de Intermediagdo Imobilidria assinado no
momento da aquisicdo entra COMPRADOR (AJES) e seu respectivo corretor de imgveis. Par esta razio, os valores de comissio repassados
aos intermediadores do negdcio ndo serdo objeto de devolugdo a(o/s) COMPRADOR(A/ES), em nenhuma hipélese, inclusive nos casos de
rescisdo contratual por qualquer motivo.

CLAUSULA QUARTA ~ LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO

41, O pagamento das parcelas indicadas no QUADRQ RESUMO devera ser realizado pelo(als) COMPRADOR(A/ES) nos termos estipulados,
até a data de seus respectivos vencimentos, através de boletos de pagamento ou de outra forma indicada pela VENDEDORA, observando-se
que apods o vencimento das prestacées, o COMPRADOR(AJES) incarrera em mora, independeniemente de ter o aviso em m3os, ficando a
exclusive critéric da VENDEDORA indicar outro enderego com prévia comunicagio ao COMPRADOR(A/ES), ou ginda, envia-los pelo correio
elou via e-mail de acordo com os dados indicades no QUADRO RESUMO acima,

4.2. A falta de recebimento, pelo(a/s) COMPRADOR(AJES), de avisos de cobranga das obrigagbes pecunidrias por ele(a/s) assumidas no
presente contrato, ndo o(s) exime(m) de efetuar(em) cs pagamentos relativos 4s mesmas, nem censtitui justificativa para o seu atraso.

4.2.1. Em caso de nfo pagamento das prestages em seus respectivos vencimentos, o(s) COMPRADOR(A/ES) devera(Ac) entrar em contato
com 2 VENDEDORA para solicitar a emissdo de 2%(segunda) via de aviso com nova data de vencimento e valor, com a comegio devida prevista
neste contrato, sendo cobrado ainda taxa de senvigo e tarifa bancaria a cada solicitagio do(a/s) COMPRADOR(A/ES).

4.3. O(AJAS) COMPRADOR(AJES) se obriga(m) a manter seus dados cadastrais sempre atualizados perante o cadastro da VENDEDORA para
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-fins de comunicagio e de remessa dos boletos bancarios de pagamenio e notificages, inclusive enderego, e-mail.e telefone de contato,
permaneceando valido para todos os fins os dados cadastrais informados por ocasido da celebragao deste contrato,

4.4, Na hipétese de o{als). COMPRADOR(A/ES) desejar(em) pagar por antecnpawo as parceias do prego do lote, sera observado o segumte a)
a antecipag3s 8 serd feita sobre afs) Ultima(s) parcela(s) vincenda(s); b) o(als) COMPRADOR(NES) pagara(go), além do valor reajustado para
o més em que se efetivar a antecipagéo, a quantia correspondente a variagio pro rata die'do indice pactuado entre o dia do vencimento da
obrigacdo e o dia em que se efefivar 0 pagamento; as antampa;oes de pagamentos nag’ |mp|1carao em novagéo ou modlf icagdo dos critérios
de regjustamento, ou quanto & forma de pagamento, aqu1 estipulados.

4.4,1. Qualquer procedimento de pagamento total ou parcial anteclpado da dl\nda bem como, o rezeblmento eventual das parce[as apds a data
de seus vencimentos, com ou semi acréscimos de mora, se acordado pelas partes @ mesmo se aplicado uma ou:mais vezes, néo representard
nenhuma novagéo ou mudlﬁcat;ao dos critérios’ de reajustes estlpulados neste confrato._ :

4.4.2. O recibo de pagamento da tltima parcela vencida.ndo significa quﬂa:;.ao da antenor ou do presente contrato, que devera ser sempre
" comprovado pelo (afs) COMPRADOR(AJES) quanda exigido.

4.5. Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente contrato for realizada em cheque, a validade do pagamento somente sera
cunsiderada apos a efetiva campensagao do refendo tltulo

4.6. A data de vencimento das parcelas nio tem qualqusr v:nculo com o andamento das obras’ de |nfraestrutura do Icteamento, de
responsabilidade da VENDEDORA. . .

41.0 pagamento de prestao;oes efetuado em desoonformldade com'as condigbes estabelecldas neste contrato. nao sera considerado pela
VENDEDORA para quitagao das mesmas . -

CLAUSULA QUINTA - DA MDRA E DO INADIMPLEMENTO

5.1.'Sohre o valor original das parcelas esupuladas .quando ndo pagas nos seus respectlvos vencimentos, |nc:|d|rao os seguintes encargos
moratérios e penalidades: a) corregio monetdria, considerande-se o indice definido;. b) juros moratérios dlarlos de 0,033% {zero virgula zero
trinta e trés por cento), limitado & 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da incidéncia dos juros compensatdrios, incluidos no valor de cada
parcela; ¢) multa contratual de 2% (dois por centa) sobre o valor da parcela em atraso; e d henordrios de advogado, se necessana a intervengdo
de tal profissional de acordo com o fixado pelo juiz em sentenca. - .

5.2.0 calculo ea cubram;a dos encargos moratonos apontados, sobre o valor da parce!a nao paga serao apurados errl proporgao dnana (pro

rate die), considerando-se o periodo compreendido entre a data do venc:menlo e data’ do seu efetivo pagamenlo sendo que o pagamento fora
" do prazo nao quita a obnga;ao vl - :

5.3. As regras eslipuladas no |tem acima aplicam-se tanto para os pagamentos que se fizerem atrs.ves de boleto bancano através de DDA, bem
como para 0s que se ﬁzerem dlretamente peranle a VENDEDORA, ou'quem esta indicar. .

5.4. Sa o(als) COMPRADOR(NES) deixar{em) de cumpnr qualquer uma das obngagues aqui assumldas notoriamente aquelas relativas ao
pagamento das parcelas do sa1do devedor‘ ofs) mesmo(s) sera(ao) notificado(s) pela VENDEDORA a cumpn-las na forma da lei.

5.5. Independentemente da nom’ icagdo acima, o(als) COMPRADOR(AJES) que pretender(em) purgar a mora deveraf(do) fazé-locomo
pagamentn do principal reajustadn e ac:'esc:dn dos encargos acima previstos.

5.6. O simples pagamento do principal ou de valor inferior ag débito ndo quita a olirigac;;'ao e, consequentemente, nio desobriga o(a/s)

COMPRADOR(AIES) de pagarem a dlferenga determinada, acrescida dos encargos moratonos dewdos até a data da liquidagdo integral do .

débito. . , .
'CLAUSULA SEXTA ATUALIZAGAD MONETAR[A DO VALOR TOTAL DO PREQD

61.0 valor total do PREGO quando pago de forma parcelada devera ser aluallzado. para qualquer finalidade, na penodlcndade e de acordo.
com a variaggo do indice de corregao monetaria definido no QUADRO RESUMO.

6.2. Considerando que a dwulga;ao do indice ora pactuado se da- sempre em relagdo ao més antericr, bem como consnderando o prazo
necessario para os procedimentos administrativos de célculo, confeccdo dos boletos, envio e recebimento em prazo habil para pagamente, o

valor total do PREGO, quande page.de forma parcelada, deverd ser atualizado, para qualquer finalidade, na periodicidade e de acordo com a
variagdo do indice de carregdo nionetdria definido no item 5§ do QUADRO DE RESUMO, considerando-se como terma inicial o prazo mais

recente dos 30 (trinta) dias anteriores ao da data da assinatura deste contrato e, como termo final, o de 30 (tnrlta) dias anteriores ao do
venmmento da parcela. - .

6.3. Em caso de extinggio do indibe de correg@o monetaria determinado por m'edida ou al-o'praflcado pelo Poder Plblico, sem' qie haja a
indicagdc de seu substituto, as parles ‘desde ja aceitam, alternativamerite, como substitutos na seguinte ordem: a) INPC (IBGE), indice Nacional

de Pregos ao Consumidor publlcado pelo IBGE {Instituto Brasileira de Geografia e Estatistica), b) IPC-DI (FGV) Fundagio Getdlio Vargas; ¢} IPC~ - -

M (FGV) Fundagiio Getdlia Vargas, IPG (FIPE) [ndice de Pregos ao Consumidor, da Fundagia ) Instifuto de Pesguisas Econémicas da USP; ou
INPC (FIPE) indice Nacional de Custos de Conslrugao (INCC ‘COLUNA 35), puhhcadn pela Fundagéo Getuho Vargas ou; atnda olPCr.

~ 6.4, Conforme regra prevista no art. 2°, da Let 10.192/2001, na data do vencimento da ulllma parce!a a ser paga pelo(als) COMPRADOR(NES)

apurer-se-a a existéncia de saldo devedor, cormespondente & diferenga entre o valor pago € o valor financiade, ambas devidamente atuahzados
de acordo com a regra vigente.

6.5. As partes reconhecem quea atualizag3o monetaria prevista neste contrato ndo c'aractenza qualquer pena ou remuneragdo, mas stgmf ca

apenas o restabelecimento do’ puder de compra da moeda diante dos efeitos da inflagdo,, tendo em vista, preservar o equilibric econémico-
financeiro deste contrato. ) -

CLAUSULA SET[MA FALTA DE PAGAMENTO RESCISAD MOTIVADA DO CONTRATO DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA

7.1. A presente transagio € feita em caréter |rrevogave[ e wratratavel exceto nos casos de a) inadimpléncia de 3 (tres) parcelas, quaisquer que
‘SEjam consecutivas ou nac; ou «de qualquer parcela por prazo superior a 90 (novenla) dias; b) se o(afs) COMPRADOR(AJES) conslituir(em)
quaisquer dnus sobre os direitos aquisitivos objeto deste oontrato 'c) insolvéncia ou faléncia do{als) COMPRADOR{AES); d) descumprimenta,
pelo(als) COMPRADOR(AJES), de qualquer obrigagio prewsla neste coritrato, salvo aguelas que tenfiam penalidades especialmente pravistas,
sendo que nos ¢asos acima elencados a rescisdo do presente contrato se operara de pleno direito (Clausufa Resclutiva Expressa) nos termos
do art. 474 do Cddigo Civil, cabendo a VENDEDORA promover a notificagio do(s) COMPRADOR(AJES) no enderego indicado no QUADRO
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DE RESUMO deste instrumento, mediante correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR), sendo dispensada sua entrega pessoal sob
pratocolo, .

7.1.1. O presente instrumento podera ainda ser resolvido unilateralmente pela PROMITENTE VENDEDORA em’situagdes que o (a/s)
PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES) venham a praticar quaisquer atos que prejudiguem a garantia hipotecéria do lote para Prefeitura
Municipal de Atibaia/SP. O (A/S) PROMISSARIC(A/S) COMPRADOR(A/ES) daclaram fer plena consciéncia da existéncia do 6nus real no imével
objeto do presente contrato, encontrande-se este garantido perante @ Prefeitura Municipal de Atibaia/SP como garantia das obras de
infraestrutura do Loteamento Vivejo Atibaia, nos termos da Lei Federal 6.766/79, legislagdo municipal e do termo de apravagéo do loteamento,
caso o imdvel referido no presente instrumento esteja na relagdo constante noitem 6,10,

7.1.2. Q (A/S) PROMISSARIOAS) COMF'RADDR(NES) declara(m) ainda estar cientes dos fatores e prazes impeditivos e das restrigées de
dominio e titularidade oriundas da garantia acima menciorada, obrigando-se a aguardar a baixa que sera realizada pela PROMITENTE
VENDEDORA, bem como, ratificando os termos da garantia sobre o referido imovel.

7.1.3. A PROMITENTE VENDEDORA podera aptar pela rescisédo do referido instrumento em decorréncia de ato(s) praticado(s) pelo(a/s)
PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES) que comprometa & garantia do referido imdvel, sendo certo, que neste caso realizara a devolugdo
integral do valor pago pelo{a/s) PROMISSARIQ(A/S) COMPRADOR(A/ES), sendo esta a tinica indenizagZo aplicavel ao caso.

7.1.4. Apos o pagamento de tais valores, o{a/s) PROMISSARIO{A/S) COMPRADCR(A/ES) outorgara(fo) &8 PROMITENTE VENDEDORA a mais
ampla, rasa, plena e irevogavel quitagio quanto ao negdcio juridico realizado, nada tendo a reclamar em juizo ou fora dele a qualquer titulo,

7.1.5. Para fins de transferéncia dos imaveis garantidos.para titularidade do(a/s) PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES), 0 mesmo devera
aguardar a efetiva baixa da garantia pela PROMITENTE VENDEDORA junto ao Registro de Imdveis o que ocorrera, somente, apos a entrega
das obras de infraestrutura.

7.2, Cabera(do) ac(acs) COMPRADQR(ES) o dever de comunicar por escrito e através de entrega pessoal sob protocolo qualquer alteragée do
enderego constante no QUADRO DE RESUMO, sob pena de ser dispensada & notificagéo que trata a presente Clausula.

7.3. Considera-se n3a paga qualquer parcela ndo quitada na sua integralidade na data do vencimento.

7.3.1. A mora ndo purgada se transformara em inadimpléménto absoluto, quando, entdo, este contrato serd considerado reselvido, de pleno
direito, caso em que o(afos) COMPRADOR(ES) deixara(3o0) de ter quaisquer direitos aguisitivos sobre o imével.

7.4. Qcorenda a hipttese reso]unva expressa, a eventual posse COMPRADOR(A/ES) tomar-se-a injusta, sendo desnecessana a nofificacao
prévia para o ajuizamento de competente agfio de reintegragao de posse.

7.5. NO CASQ DE RESOLUGAO CONTRATUAL MOTIVADA PELO(AAS) COMPRADOR(A/ES), INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO,
POR CAUSA DE SUA INADIMPLENCIA, DEVERAO SER RESTITUIDOS 0S VALORES PAGOS POR ELES, ATUALIZADOS CCM BASE
NO {NDICE CONTRATUALMENTE ESTABELECIDO PARA A CORREGAO MONETARIA DAS PARCELAS DO PREGO DO IMOVEL,
SERAO OBSERVADAS AS SEGUINTES PENALIDADES: .

A) DC VALOR A SER RESTITUIDO SERA DESCONTADO 0,75% (ZEROQ VIRGULA SETENTA E CINCO POR CENTO) AO MES
INCIDENTE SOBRE O VALOR A VISTA DO LOTE QUE SERA ACRESCIDO DA CORREGAO MONETARIA E CS JUROS FIXADOS
MENSALMENTE, ATE A DATA DA RESOLUGAO, SENDO O VALOR PAGO PELO COMPRADOR (A/ES) A VENDORA, A TITULO DE
FRUIGAO PELO LAPSO TEMPORAL EN QUE D IMOVEL FICOU INDISPONIVEL, CONTADO A PARTIR DA DATA DA TRANSMISSAO DA
POSSE DO IMGVEL AQ COMPRADOR ATE A DATA DA RESTITUIGAO DA POSSE DO LOTE A VENDEDORA LIVRE E DESIMPEDIDA
DE QUALQUER ONUS E/OU RESTRIGAC ORIUNDA DO INADIMPLEMENTO DO(A/S) COMPRADOR(AJ/ES);

B} 0 VALOR EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) PREGO A VISTA DO LOTE ACRESCIDO MENSALMENTE PELA CORREGAQ -

MONETARIA E 0S JUROS FIXADOS NO PRESENTE INSTRUMENTO, ATE A DATA DA RESOLUGAO DO CONTRATO, NO QUAL
ESTARAO CONTEMPLADOS TODAS AS RETENGOES, INCLUSIVE, ARRAS OU SINAL, BEM COMO EVENTUAIS DESPESAS
ADMINISTRATIVAS DECORRENTE DA COMERC!ALIZAGAO

C) 0S ENCARGOS MDRATORIOS RELATIVOS AS PRESTAGOES PAGAS EM ATRASO PELO COMPRADOR;

D} OS DEBITOS DE IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA, CONTRIBUIGOES CONDOMINIAIS,
ASSOCIATIVAS OU OUTRAS DE IGUAL NATUREZA QUE SEJAM A ESTAS EQUIPARADAS E TARIFAS VINCULADAS AO LOTE, BEM
COMO TRIBUTOS, CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE A RESTITUIGAO E/OU.RESCISAC; :

E) NAS SITUAGOES EM QUE A COMISSAO DE CORRETAGEM INTEGRE O PREGO DO LOTE, A MESMA SERA DESCONTADA EM
SEPARADO NAOQ PODENDO INTEGRAR O VALOR APURADO COMO PENALIDADE POR RESOLUGAD DQ PRESENTE
INSTRUMENTQ.

PARAGRAFO UNICO - A DEVOLUGAD DO EVENTUAL VALOR REMANESCENTE DECORRENTE DA RESOLUC}AO DO PRESENTE
INSTRUMENTO, SERA REALIZADA EM ATE 12 (DOZE) FARCELAS MENSAIS CONSECUTIVAS, COM INICIO APOS O SEGUINTE
PRAZO DE CARENCIA:

|- CASO AS OBRAS DO LOTEAMENTO ESTEJAM EM ANDAMENTO, NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS APOS 0 PRAZC
PREVISTO NESTE INSTRUMENTO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS.

[~ CASO AS OBRAS DO LOTEAMENTO ESTEJAM coucn.uims, Ef ATE 12 (DOZE) MESES APOS A FORMALIZAGAO DA
RESGISAO CONTRATUAL QUE SE DARA APOS A ASSINATURA DO RESPECTIVO TERMO DE DISTRATO COM EFETIVA LIBERAGAO
DA UNIDADE A VENDEDORA.

7.6, Em nenhuma hipétese de extingdo do cantrato serdo restituidos os valores pagos a titulo de impostos, taxas, emolumentos, efou de
concessicnarias de servigos plblicos pagas pelo(a/s) COMPRADOR(A/ES), exemplificadamente IPTU (Imposto Predial Territorial Urbana),
tarifas de agua, energia eléfrica, multas de qualquer ordem, custas cartorarias, notificagdes, editais e baixas de registro.

7.7. Observado o disposto nos itens 7.5 e 7.6 supra, os eventuais valores remanescentes serdo restituides ao(s) COMPRADOR(A/ES) na sede
da VENDEDORA, sendo que a demora efou recusa dos prinieitos em receber ndo autorizaré a‘incidéncia de juros, corregio monetdria e multa.

7.7.1. E facultado a VENDEDORA promover a respectiva consignacio bancéria,

7.8. AVENDEDORA, por sua mera libsralidade, sem que constifua novagio ou alteragéo deste contrato, mesmo que-reiteradamente, podera
deixar de requerer de imediato a cons‘!ltuu;ao em maora do(a/os) COMPRADOR(AJES) inadimplente, retardande a seu critérin tal medida, a fim
de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por eventua[ purgagéo da mora:
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7.9. Devolvido e liberado o lote, o mesmo astara desembaragado para fins de nova z_a[ieﬁa_;::éo;
CLAUSULA OﬁAVA- ENTREGK DO LOTEAMENTO ~ RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

8.1. A VENDEDORA concluira as obras de infraestrutura’do loteamenta até a data deﬁmda nao presente instrumento no'QUADRO RESUMO,
sendo cerfo que o Iote apenas seré entregue ao(alacs) COMPRADOR(AIES) que esteja adimplente com toda e qualquer clausula, paragrafo;
termoe obnga@o estipulados neste contrato, em eventual(is) adltlvo(s) de aoordo(s) efou renegoctagzo(oes) de divida,

8.2. Uma vez comun:cado para receber 1] Iole. o(alos) COMPRADOR (AJES) abngam 56 a receber o bem em até 30. (trmta) dias corndns
‘contados da data de entrega do leteamento, perfodo no qual a VENDEDORA permanecera na Ioteamento com equipe técnica apta para elucidar
eventuais diividas sobre o lote.- O néo comparecimento do (a/s) COMPRADOR{AJES) ndo o(afas) isenta da responsabilidade por. eventuais
diferengas de medidas de area & limites do lote, bam como da guarda e conservaqao do referido imével, ndo mais cabende qualquer
responsabilidade & VENDEDORA pela inércia dofafas) COMPRADOR(NES)

8.3. Nas hipoteses de caso fartuito-elou forga maior, denominados neste instrumenta de ‘evento extraordinaria’, a data de concluséo do
loteamento sera prorrogada pelo prazo de duragio do evento extraordinario, a critério da prgfeitura’ da Estancia de Atibaia.

8.4. Entregue ou disponibilizado o lote, obrigaim)-se o(afos) COMPRADOR(A/ES): a) ndo realizar de quaisquer benfeitorias efou acessGes até o

integral pagamento do VALOR TOTAL do PRECO, exceto no caso de celebragio anterior de escritura piblica de venda e compra com paclo -

adjeto de alienagdo fiduciaria. -

8.5. O(a/os) COMPRADOR(A/ES) obnga(m)-se a pamr da data de assmatura deste instrumento & pagar, em relacao ao lote, qualquer tributo qQue”
Ine seja cabrado, inclusive o IPTU, as despesas com as concessiondrias de ¢ servicos publlcos bem como os encargos referentes & lavratura-e '
registro da escritura definitiva do lote perante os 6rgaos publicos ou escriturdrios, ndo podendo sob qualquer fundamento cu justificativa, cobra-
las ou exigi-las da VENDEDORA. Nestes termos, Ofafos) COMPRADOR(A/ES) devera providenciar a inscrigio do lote objeto desse contrato no
cadastro imobiliario da Preféitura Municipal no prazo de 80 (noventa) dias conlados da assinatura deste contrato, sendo certo, que o ndo
pagamento pelof{a/s) COMPRADOR(AJES), em seus vencimentos, de qualquer prestacio de |mposlos taxas ou cuntnbungoes de melhoria e
demais tributos faculta 4 VENDEDORA a proceder a cobranga de tais valores juntamente com a primeira prestaggdo mensal que se vencer do

lote, considerando o montante total dessa divida que serd liquida e certa, penalizada e comglda monetariamente de acordo com o estabelecido
neste contrato. . .

8.6. Em quaisquer das situagGes apontadas nos itens anlenores as panes nao se eximem de cumprir qualquer das clausulas, parigrafos, termos

e obngagoes estlpuladas neste contrato, inclusive o de manter o inequivoco pagamento de qualquer das parcelas eslabelecudas sob pena de
incidirem as cominagdes da Clausula 7. .

. 8.1 Caso a mterrupgao o atraso ou & promogagao do prazo de erltrega do loteamento’ sub3|sta | por periodo superior a 24 (vinte e qualtro) meses

contados da data estipulada no QUADRO RESUMO, faculta-se aos o(afos) COMPRADOR(NES) a POSSIbIIIdadE de Tescindirem o presente
contrato.

8.7. 1 Em rezdo do Ioteamento eslar em construgdo, oonstderar—se-a para o presente instrumento, como lote efeuvamenle concluido dquele que

tiver autorizagio da Prefeitura Mumclpal para inicio da realizagio das edificagdes pelo (a!os) COMPRADOR(NES) suspendendo a eficacia do
disposto no item supra.

88. A cunstata@o de eventuais vicios ndo impede ou justifica o ndo recebimento do lote pelo(a!as) COMPRADOR(AJES), ressalvando—se que
tais vicios serdo reparados pela VENDEDORA no prazo da garantla legal.

8.9..O(A/S) COMPRADOR(NES) dec[ara(m) exprassamente que foi(ram) mformado(s) pela VENDEDORA da existéncia da Associagio de
Moradores Vivejo Atibaia que serd responsdvel pela manutengio e a conservagéo de dreas institucicnais, via de pedestres efou dreas de lazer

do'Ioteamento. Os (afs) COMPRADOR(A/ES), se obriga(m), inclusive, seus herdeiros, sucessores, cessuonanosesubsequentes adquilrentes, de '

forma irrevogavel e ietratavel, a rea'hzar [+] pagamento de Iudas as taxas de manuten;ao e contnbuugoes a Assocla(;ao bem como, respeltar 0s
termes do seu Estatuto Social:

8.9.1. O(AIS) COMPRADOR(AIES) declara(m) concordar com a-filiagdo a Assomagao de Moradores Vivejo Atabala, pelo que manifesta
expressamente a sua adesdo a mesma, bem como a0 seu Estatuto Social, obngando a cotlzar no pagamento das laxas de manutengio para
* que a mesma afinja seus objelivos sociais nos termos do art.36-A, paragrafo dnico da Lei 6, 766 de 18 de dezembro de 1,979.

CLAUSULA NONA ~ DAS RESTRIGOES CONVENCIONAIS )

9.1. Para fins de qualquer edificagdo, construgo, acessdo ou benfeitoria, além do cumprimento dos demais requisitos estabelecidos no
presente instrumento, ofa/os) COMPRADOR(A/ES) devera(8c) obter toda a documentagio exigida por lei, incluindo a Autorizagio de

. Construgo e Alvara de Construgio,-bem como-as exigéncias feitas pela municipalidade para licenciamento da construgio e regisiro da cbra
parante o CREA, bem como certiddo de quitagdo de VALOR TOTAL do PRECO ou celebrag:ao de escritura piblica de compra e venda com
pacto adjeto de alienagio ﬁducuana

8.1.1. Ofafos) COMPRADOR(A!ES) obnga(m) -se a permmr gratunamente a passagem pelo lote d& canalizagbes de agua servuda potavel,
pluvial e esgoto que eventualmente sejam Tealizadas pelos Poderes Piblicos, pofterceiros ou pela VENDEDORA, obedecendo a legislagio
. municipal e o Cédigo Civil Brasileiro, as quais pederdo atravessar o lote em uma faixa de 1,50, metros das-suas divisas laterais no recuo lateral
obrigatério exigido pela mumcupahdada bem como na faixa de 2,00 metros de recuo obngatono dos fundos podendo ser construidas ediculas ao

fundo desde que ndo prejudique a passagem da tubu!agao nes fundos.

9.1.2. Constitui obrigagdo do {a/os) COMPRADOR(A/ES) a cznallza;ao de &guas pluviais dentro da érea do lote, sendo que todas as despesas '
inerentes ao servigo, bem como sua manutengdo, correrdo por conta dele{a/s) COMPRADOR(AJES).

9,1.3. Constitui cbrigacdo do (afcs) COMPRADOR({A/ES) permitir 2 passagem de serviddo de agua pluvial no respectlvo lote de acordo com as
determinagdes da cuncess:onana de servigo publico efou da VENDEDORA.

9.1.4. O sistema de lazer, espagos publicos e outras'éreas verdes ndo poder3o ser utilizados como acesso para os lotes que fizerem divisas
para tais locais, bem como, & vedado a canstrugio de quaiquer edificacgo pelofals) COMPRADOR{NES) em tais Eocals

9.1.5. O(alos) COMPRADOR(AIES) ‘esta(do) clenle(s) de que esta(so) obngado(s) a efetuar as devidas |nteﬂ|gagoes para abasteumento de
‘Agua potével e coleta de esgolos sanitérios nas respectivas redes das concessiondrias pdblicas.

9.1.6. O(alos) COMPRADOR(NES) e seus sucessores, devera(go) obedecer rigorosamente és determinacbes da municipalidade e demais
Orgdos Publicos competentes referentes 2 utilizagdo e aproveitamento do lote, ndo podendo realizar instalagdes prejudiciais aos Iotes vizinhos
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responsabilizande-se inteiramente por eventuais infragies as leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas. Os projetos necessarios
as construgdes deverdo ser elaboradas por profissionais habilitados (arquitetos ou engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados,
bem como pelo acompanhamento da obra. Tais projetes, assim como todas as plantas, construgdes, madificagdes ou acréscimos, deverdo ser
aprovados pefa Prefeitura Municipsl e demais Orgaos Plblicos competentes.

9.1.7. Enquanto nao edificar no lote, o{g/os) COMPRADOR(A/ES) devera(go) providenciar a sua rogada, sempre que necessario, pelo menos
uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arveres existentes, bem como retirando do Iote todo & qualquer entulho € ou residuo
proveniente da rogada, sempre as expensas do(a/os) COMPRADOR(A/ES).  Tais providéncias deveréo ser tomadas pelo(a/os)
COMPRADOR(A/ES), a partir do recebimento do lote que podera se dar através autorizagBo emitida pela Prefeitura permitindo a edificacio no
imvel ou a emissdo do “TVO - TERMO DE VERIFICAGAO DE OBRAS".

9.1.8. Nao sera permitida a ocupacao do lote vizinho, calgadas, ruas e avenidas para fins de canteiro de obras, depdsito de materiais ou
quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito; da VENDEDORA efou do proprietario do lote vizinho.

9.1.9. Ndo sera permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vias, vielas, ruas, pragas ou passagens de pedestres em decorréncia de unido ou
recomposicio dos lotes.

9.1.10. Todos os [otes deverdo réspeitar as restrigbes especificas de uso impostas pela municipalidade e demais regramentos pertinentes.
Sendo que a construgdo de edificagdes somente serd autorizada pela VENDEDORA apds a concessao da certiddo de quitagado de VALOR
TOTAL do PRECO ou lavratura da escritura piblica de compra e venda com pacto adjeto de alienacgao fiduciaria, devendo o (afos)

COMPRADOR(A/ES) obedecer a todos os pardmetros impostos pela legislagio, especialmente quanto ao coeficiente de aproveitamento, taxa
¢e ocupagao e recuos minimos. .

9.1.11. O(a/os) COMPRADOR{A/ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocarrer a pessoas, animais ou bens,
por negligéncia sua ou de terceiros contralados, principalmente se decorrentes de pegos abertos, alicerces sem protegdo e obras inacabadas,
bem como pelos prejuizos que vier (em) a causar a terceiros.

9.2. Todas as benfeitorias efou acessbes realizadas sem a cbservdncia aos ditames estabelecidos nesta Clausula, bem como em relagdo a falta
de pagamento integral do prego, serfo consideradas como irregulares de ma-fé, conforme estabelece o art. 1.220 do Codigo Civil, cabendo
ofafos) COMPRADOR(AJES) o dever de promover e custear a imediata demcligdo efou levantamento, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
centados do recebimento da notificagdo postal com aviso de recebimento (AR) erviada neste sentido, sob pena da VENDEDORA assim o fazer,
com a devida cobranga dos custos incorridos.

9.3. Fica vedado ao(a’s) COMPRADOR(A/ES) a aquisicao de um ou mais lotes do loteamento visando o remembramento para posteriomente a
divis&o em lotes com &rea padréo inferior a 175m? {cento e setenta e cinco metros quadrados).

CLAUSULA DECIMA — CESSAQ DA POSIGAO CONTRATUAL

10.1. Tanto nos Instrumentos de Cess&o de Direitos ou na escritura pliblica de compra e venda com pacto adjeto de alienagio fiduciaria,
excetuados os contratos & vista, mesmo quando outorgadas a terceiros, obrigam-se as partes a declarar comprovadamente o estado civil
capacidade civil de contratagfo, isentando a VENDEDORA de quaisguer prejuizos restltantes de vicios de consentimento que venham a ser
verificades naquelas transagbes.

10.2. Todas as disposigdes estabelecidas neste instrumento, obrigam ndo apenas ao primeire e atual COMPRADOR (A/ES), mastambém a
todos que venham sucedé-lo a qualquer titule ou como resultado de quaisquer transagées, sendo obrigatéria a transcrigdo de todas as restrighes
especificas e gerais mencicnadas neste instrumento. '

10.3. Uma vez cedidos os direitos decorrentes desta promessa de compra e venda, com ou sem anuéncia prévia da VENDEDORA, sera vedado
o{afs) COMPRADOR{AJES) exigir que a primeira outcrgue a Escritura Definitiva diretamente ao cessiohario dos direitos sem que, para tanto,
haja'menc&o especifica da cess8p de direitos na Escritura Definitiva,

10.4. Todas e quaisquer despesas decorrentes de cessdo e transferéncia de direitos e obrigagbes do presente contrato, comerdo por conta

Unica e exclusiva das partes que a celebrarem, ndo podendo ser imputado 4 VENDEDORA, qualquer tipo de responsabilidade quanto ao
pagamento das mesmas.

CLAUSULA DECIMA PRIMELRA - CESSAO DOS CREDITOS, ALIENAGAOD FIDUCIARIA E ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E
COMPRA

11.1. O(A/AS) COMPRADOR(AJ/ES) autoriza{m) 8 VENDEDORA a ceder, parcial ou total, de forma gratuita ou onerosa, a qualquer titulo, os
direitos creditorios decowrentes deste Instrumento, independente de notificagéo prévia, podendo 8 VENDEDORA, para tanto, dar em garantia
real o lote objeto deste Instrumento, .

11.2, Nos termos do artigo 18 e demais, da Lei Federal n® 10.931, de 02/09/2004, os créditos ora constituidos poderao ser securitizados,
pedendo também servir de lastro para a emiss&c de Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCl) e Certificadas de Recebiveis Imobiligrios (CR),
consoante o disposto nas Leis n° 9.514/1537 e n® 10.931/2004. )

11.3. De acordo com a previsdo contida no § 3° do artigo 18 da Lei 10.931, de 02 de Setembro de 2004, em razio da cessdo de créditos acima
tratada, o(a/s) COMPRADOR(A/ES), neste alo, autoriza(m) expressamente que a VENDEDORA transfira os seus direitos creditérios e a posse
indireta que exercem sobre o imével, bem como, o direito de retomada do imével no caso de inadimplemento contratual do(als)
COMPRADOCR(A/ES), para garantia ao investidor, no caso de securitizagdo de créditos, mantidas todas as demais condigdes previstas neste
instrumento.

11.4. O(A/O8) COMPRADOR(A/ES) autcriza(m) expressamente, de forma irrevogavel e irretratavel, que a VEDEDORA capte recursos por
outras formas adotadas no mercado, podendo a VEDEDQORA, a qualquer tempo, ceder ou caucionar a terceiro os seus créditos, decorrentes
deste contrato, inclusive por meio de Securitizagio ou do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, com a emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), independente de anuéncia do{a/s) COMPRADOR({AJES).

11.5. Desta forma, o(a/s) COMPRADOR(A/ES) se obriga{m) a subscrever todos os documentos e alteragdes deste contrato que sejam
necessdrios para viabilizagio de qualquer das operages acima descritas, ou por gualguer outro meio necessério a realizagio do loteamento,
sob pena de ficar caracterizada infragéo ao presente contrato.

11.6. Fica(m) o{a/s) COMPRADOR(A/ES) também ciente(s) que, em caso de cessao/caugao/securitizacdo dos créditos relativos & presente
promessa de compra e venda, podera ser exigida a cobertura de seguros, abrigarido-se os primeiros a arcar com os respectivos custos sendo
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tais valores adicionados ao PREGO TOTAL do Iote independente de anuéncia do(a/s) COMPRADOR(A/ES).

11.7. E facultado a VENDEDCRA, durante o prazo de vigéncia deste contrate, proceder a outorga antecipada da escritura definitiva da
propriedade do lote em favor do(als) COMPRADOR(A/ES), mesmo antes da guita¢do total, e neste caso, ficarao mantidas todas as condigdes
de pagamento das prestagdes vincendas do saldo do prege, ajustadas nesta data; e, em garantia do saldo a pagar, o{a/s) COMPRADOR(A/ES)
dara(fo) 4 VENDEDORA a alienagio fiduciaria do préprio lote.

11.8. Ocarrendo o previsto acima, oafs) COMPRADOR(A/ES) assumira(go) a condigéo de proprietario(s) e FIDUC;IANTE(S) devedor{es), em
garantia do pagamenta integral do saldo a pagar, transferinde 4 VENDEDORA, esta entdo na qualidade de FIDUCIARLA credora, ou a entidade
autorizada a operar no SFi, a propriedade resolivel do imével objeto do presente, nos termos da Lei n° 9.514/97.

11.9. O(a/s) COMPRADOR(A/ES) se obrigam, sob pena de inadimplemento contratual, a assinar quaisquer instrumentos piblicos ou
particulares, necessarios & consecugio da alienagio fiducidria aqui tratada.

11.10. Ofa/s) COMPRADOR(A/ES) fica{m), desde ja, ciente(s) de que sera(3o) de sua responsabilidade as despesas inerentes a escritura de
venda & compra e glienagao fiduciaria, bem como com o pagamento do 1TB! incidente nesta transagéo e a averbagdo da alienagdo fiduciaria.

11.11. A escritura de venda e compra e alienagZo fiduciaria abedecera aos termos da Lei n° 9.514/1997,

11.12, A VENDEDORA obriga-se a outorgar ao{a/s) COMPRADOR(AJES) ou a quem este(s) indicar(em) de forma expressa e cbedecendo
todas as exigéncias legais e as previstas neste instrumento, a escritura definitiva de compra e venda guando houver recebido o total do prego
estipulado e estiverem cumpridas todas as demais obrigagfes neste contrato cu fornecer certiddo de quitagiio de VALOR TOTAL do PREGC
efou Declaraggo de Quitagdo do lote para fins de transferéncia de propriedade, nos termos da Lel Federal n® 8,785 de 29 de Janeiro de 1989 e
desde que esteja(m) em dia com as cbrigagfes inerentes ao(s) lote(s) adquirido(s). Todas as despesas com escrituras, registros, impostos de
transmiss3o (ITBI) ¢ outras despesas existentes, necessarias a0 registro deste contrato, lavratura e registro da escritura definitiva, corerdo por
conta exclusiva do(afs) COMPRADOR(A/ES), como condigéo do presente instrumento, ora expressamente ajustada pelas partes.

11.13. No prazo de 08 (oito) dias antes da lavratura da escritura o(a/ls) COMPRADOR(NES) deverd(3o) apresentar as CertidSes Negativas de

todes os impostos e taxas incidentes sobre o imovel desde esta data e apresentar os demais documentos exigidos por lei & época dz
transferéncia da propriedade do kote.

11.14. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias depois de efetuado o pagamento da Ultima prestagio e satisfeitas todas as clausulas e condigbes

deste, podera a VENDEDORA nofificar ofa/s) COMPRADOR(A/ES), através de carta com entrega comprovada, para receber esaitura definitiva

de venda e compra no praza de 30 (trinta) dias. Nao sendo atendida neste prazo, o [ole compromissado podera ser depositado judicialmente por
conta e risco dofa/s) COMPRADOR(A/ES), incorrendo este{s) em multa mensal, equivalente a 1% (um por cento) do valor atualizado do presente

contrato, a titulo de multa moratéria em favor da VENDEDORA, a contar do vencimento do praze de 30 (trinta) dias, contados da notificagio
supra menciocnada até o efetivo recebimento da escritura definitiva.

11.15. As partes concardam, como condigio essencial do presente negécio, que a VENDEDORA paderg, a qualquer tempo e durante o prazo
de vigéncia deste contrato, proceder a outorga anfals) COMPRADOR(A/ES) de escritura definitiva da propriedade do lote com pacto adjetivo de
alienagdo fiducidria mantendo-se a forma e as condigbes de pagamente das prestagdes vincendas estipuladas para pagamento do saldo do
prego, nos termos e condigbes abaixo estabelecidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMPOSTO DE TRANSMISSAD

12.1. O(a/s) adquirente(s) do lote, sejalm) o(als) préprio(als) COMPRADOR(AJES), seu(s) sucessor{es), seu(s) CESSIONARIO(S), ou pessoa(s)
indicada(s), &(s&o) ofs) responsavel(is) pelo pagamento do imposto de transmissao de bens imaveis (ITBI), quando este imposto for exigida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DESAPROPRIAGAD ~ INTERVENGAO DE CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS

13.1. Na hipdtese de desapropriag8o por necessidade ou utilidade publica, por drgdo da administragao direta ou indireta, mesmo sob forma de
serviddo publica ou ocupagao temperaria, a VENDEDORA fica expressamente exonerada de qualquer responsabilidade, ressalvando ao(s)
COMPRADOR(ES) o direito de haver reparo ou indenizagio do Poder Expropriante.

13.2. Por meio deste Instrumento, o(s) COMPRADOR(ES) outorga(m) em favor da VENDEDORA tedos e quaisquer paderes necessarios para
deliberar junto as concessionarias de servicos piblicos as passagens de redes de energia, gua, esgotamento sanitario, estagbes elevatorias
de esgoto sanitério, reservatérios de agua, drenagem que se fizerem necessarios para consecugio do loteamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DECLARAGOES E OBRIGAGOES ADICIONAIS DO(S) COMPRADOR(A/ES)

14.1. O(A/S) COMPRADCR(A/ES) se obriga{m) a comunicar & VENDEDORA: a) Qu}alquer mudanga de seu estado civil, se pessoa fisica; b}
Qualguer mudanga de tipo societario, fusdo, cisdo ou incorporagao, se pessoa juridica. cj Qualquer turbagdo de sua posse sobre o lote; d)
Qualquer alterag3o de enderago, sob pena de eventuais comunicagdes ou notificagdes serem feitas por edital.

14.1.1. O(A/S) COMPRADOR(A/ES), se pessoa fisica, solteiro(a), vitvo(a), divorciado(a) ou separado(a) judicialmente, declaram, sob
responsabilidade civil e eriminal, que o imével ohjeto do presente ndo foi adquirido na constincia de unido estavel prevista na Lei n® §.278, de 10
de maio de 1998, e no art. 1.723 e seguintes do Cadigo Civil, razae pela qual é set dnico e exclusivo proprietario e possuidor.

14.1.2, Em se tratando de regime de unido estavel, comparece neste ato a(o) companheira(c) do COMPRADOR(A/ES), qualificada(o) no quadro

resumo, dando sua integral anuéncia, sem que tal concordancia tenha qualquer reflexo de cardter registral, pois nao infringidos os principios da
especialidade subjefiva e da continuidade.

14.2. A posse do imovel sera transmitida ac{s) COMPRADOR(A/ES) mediante a quitagio do valor total do PRECO ou, em carater excepcional,
antes da quitagdo total do PREGO, com a lavratura de respectiva escritura piblica de compra e venda com pacto adjeto de alienago fiduciaria
em garantia, nos termos da Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1697, obrigando-se o{a/s) COMPRADOR(A/ES) a pagar todas as
despesas exigidas e cobradas pelo Cartorio Imobilidrio competente, referentes a lavratura e registro da escrifura pOblica, nde estando estas
inclusas no prego pago pelo lote,

14,3, A VENDEDORA n3o concedera "poesse provisdra" dolote, nem permitird, sob qualguer hiptese, a edificagio ou acessdo scbre o imovel,
pelo(s) COMPRADOR(AES) antes da quitagdo dos compromissos assumidos heste Instrumento, sob pena de pagar multa diaria no importe de
0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor global deste Promessa, por dia de ocupagéo indevida.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PRERROGATIVAS DA LOTEADORA
15.4. O{AJS) COMPRADOR(AJES), desde j&, permite(m) que a VENDEDORA, mesmo ap6s a sua instalagio e enquanto existam lotes de sua
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propriedade & venda, mantenha corretores e placas promocionais alusivas no interior do loteamenta.
CLAUSULA DECIMA SEXTA -~ NOVAGAO

16.1. N&o configura novagdo a tolerdncia das partes a inobservéncia pela outra parte de qualquer uma das clausulas, paragrafos, termos &
obrigagGes previstos neste contrato ou nos instrumentos normatives que o acompanham, bem como, das prescrigdes legais que exijam das
partes a assungdo de responsabilidades e obrigacdes relacionadas ao seu cumprimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — ACEITAGAD

17.1. As partes declaram conhecer e aceitar voluntariamente todas as clausulas, parégrafos e obrigagtes estipulados neste cantrato, pelo que as
fimmam em carater imevogavel e irretratavel, ficando desde ja cientificadas que o questionamento, judicial ou extrajudicial, de seu conteldo, nao
restringe e ndo desobriga & continuidade do cumprimento das clausulas ndo atingidas pelo questionamento.

17.2. O(A/S) COMPRADOR{AJES) tem ciéncia que, de accrdo com o artigo 50 da Lei n® 10.931/04, s8o devidos os pagamentos das parcelas
ndo controvertidas, mesmo na hipdtese de proposigao de algum procedimento judicial, sendo seu inadimplemento causa para a execucéo da
divida apurada. ’

17.3. A parte que deixar de cumprir integralmente este contrato em razdo de questionamento parcial de suas clausulas, paragrafos, termos e
obrigages, serd considerade em mora quanto ao ndo cumprimento das demais clausulas que nao tiverem sendo guestionadas.

17.4. Caso o(a/s) COMPRADOR{A/ES) seja casado(a) ou outra relagiio reconhecida por lei ou por determinacéo judicial, todo e qualquer
instrumento estipulado, a fim de viabilizar a regular execugdo do presente contrato, devera ser firmado obrigatoriamente por ambos os conjuges.

17.5. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecido pessoalmente do loteamento, concordando com sua localizagéo e pesicio geografica
do lote ora compramissada(o), nada tendo a reclamar a respeitc. Do mesmoe modo,-o{s) COMPRADOR(ES) declara(m} ainda -que tomou(aram),
por parte da VENDEDQRA, pleno conhecimento de todos os detalhes e especificagBes reais do loteamento, nfo havendo quaisquer dividas a
respeito. .

17.6. 0 presente contrato tem regéncia legal nas Leis n® 6.?66;’?‘9 e no Coédigo Civil Brasileiro, declarando o(s) COMPRADOR(ES) ter(em)
recebido previamente uma via para leitura e avaliagéo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA ~DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. O presente contrato & pactuado com a cléusula de irevogabilidade e imetratabilidade, dele nao podendo, pois, as partes se arrependerem,
obrigando-se a cumprido até o final, por si, seus herdeircs e sucessores.

18.2. As parles autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de situag@o do lote objeto deste contrato, a proceder ao
registro do presenta, podendo fazer todas as averbagdes e anotagdes legais.

18.3. Ocorrendo a hipdtese de haver mais de um COMPRADOR(ES) constante no itern 2 do Quadro Resumo, inclusive cénjuges elou
campanheiros, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e constituem-se mutuamente procuradores para o fim especial de, em seus nomes,
recaberem notificagdes, inlimagdes, citagbes e ciéncia de todo e qualquer procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos
judiciais.

18.4. Sempre que a VENDEDORA tiver que adotar medidas judiciais provocadas pelo inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES), ou para fazer
valer quaisquer dos direitos decorrentes deste contrato, ficara(do) o(s) COMPRADOR (ES) responsavel(eis) pelo pagamento de custas
processuais, despesas administrativas, multas especificadas neste contrato para cada caso e ainda hanararios advacaticios fixados em 10%
{dez por cento) sobre o valor da causa.

18.5. Os (s) COMPRADOR(ES) respendem civel e ciiminalmente pelas declaragées prestadas neste instrumento, especialmente por sua
qualificagdo constante do preambulo.

18.6. O(s) COMPRADOQOR(ES)cbriga(m)-se a comunicar no praza de 05 (cinco) dias, através de carta com protocolo de entrega enviada para o
enderego que consta de QUADRO RESUMO, a mudanga de domicilio, sob pena de, em ndo o fazendo, ser(em) considerado(s) como estando
em local incerto e ndo sabido, sofrendo as ponsequéncias judiciais de tal caracterizagio.

18.7. O presente contrato & um titulo extrajudicial, nos termos do disposto no artigo 784, inciso il e IV do Cddigo de Processo Civil.

18.8. Para fins de registro do presente instrumenta junto & Serventia Imobilidria competente, deverdo ser apresentadas certiddo negativa de
impostos junto ao titulo, incluindo certiddo negativa de débitos fiscais junto & Municipalidade, dentro'do prazo de sua validade.

CLAUSULA DECIMA NONA —~FORO

19.1. Fica eleito o foro da situagéo do lote, na Comarca de Atibaia/SP, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou quesies surgidas em
torno da presente, com rentincia expressa de qualquer cutro, per mais privilegiado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente instrumento em-03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 02 (duas)
testerunhas abaixe nomeadas.
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.CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE INTERMEDIACAO IMOBILIARIA

Empreendimento: Vivejo Atibaia - Fase 2 Quadra B Lote: QB - L13

| - CONTRATANTE(S):

NOME: GILVAN PESSOA DA SILVA

CPF: 354.687.458-79

RG/ORGAQ EXPEDIDOR: 23203892/DETRAN
NACIONALIDADE: BRASILEIRO

PROFISSAQ: MESTRE DE OBRAS
TELEFONE: 11999273171

ENDEREGO: ESTRADA DAS ARARAS 225
BAIRRO: Jardim Estancia Brasil CIDADE: Atibaia / SP
CEP:12949093 TELEFONE: 11999273171
CONJUGE: |

NOME: ROSE DE ALMEIDA OLIVEIRA SILVA
CPF: 297.705.238-01

RG/ORGAO EXPEDIDOR: 365161500/SSP/SP
NACIONALIDADE: BRASILEIRA

PROFISSAO: AUTONOMA

TELEFONE: 11999273171

E-MAIL:

ENDERECO: ESTRADA DAS ARARAS 225
BAIRRO: Jardim Esté&ncia Brasil

CIDADE: Atibaia

UF: SP

CEP: 12949093

Il - CONTRATADO(S) - PRESTADOR DE SERVICOS AUTONOMOS

IMOBILIARIA: 1M2 TECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA

Nome Fantasia: 1M2 ' '

Enderego da sede: Avenida Angélica, Consolagdo, Sdo Paulo/SP

CNPJ/MF n°. : 30.094.470/0001-22

Nome do(s) representante(s) legal (is): REPRESENTANTE LEGAL: CPF:707.924.291-68 %'

it - CONSIDERANDOS:
‘7/ 15
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Considerando que:

(A) O(a/s) CONTRATANTE(S) deseja(m) comprar o(a) lote/unidade imobiliaria indicada na
Clausula [V-1 do presente instrumento junto & loteadora TOCTAO ARGON ATIBAIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®.:
23.209.944/0001-79, doravante denominada como (“Loteadora”).

(B) O(s) CONTRATADOQ(S) qualificados na clausula Il, que so auténomos e mantém parceria
para intermediar a negociagéo de compra de lotes a potenciais interessados na aquisicao.

(C) Conforme disposto na Promessa de Venda e Compra pactuada entre o(a/s)
CONTRATANTE(S) e a loteadora, a responsabilidade pelo pagamento da comisséo ao
CONTRATADO em razéo do negécio celebrado, ficou sob a responsabilidade do(a/s)
CONTRATANTE(S).

IV-DO OBJETO

IV -1 O imdvel objeto do presente contrato é o lote QB - L13 da Quadra B do
empreendimento "Vivejo Atibaia". '

V- DO PRECO

V-1 Pelo pagamento dos servicos prestados fara jus ao(s) CONTRATADO(S) da importancia
de R$ 4.919,60 {quatro mil e novecentos e dezenove reais e sessenta centavos), que sera
pago pelo(a/s) CONTRATANTE(S) respeitando o pagamento realizado & Loteadora, da
seguinte forma:

de S

0 637,45 |15/04/2019 |Imobiliaria/ [1M2
bancario
Boleto 637,45 [15/05/2019 |Imobiliaria/ -|1M2
bancario .
Boleto 637.45 [15/06/2019 |Imobiliaria/ [1M2
bancario
Boleto 637,45 [15/07/2019 |Imobiliaria/ |1M2
bancario
Boleto 637,45 [15/08/2019 (Imobiliaria/ [1M2
bancario
Boleto 637,45 [15/09/2019 |Imobiliaria/ {1M2
bancério
Boleto 637,45 [15/10/2019 |[imobiliaria/ |1M2
bancario
Boleto 637,45 (15/11/2019 {Imobiliaria/ [1M2
bancario

VI - DAS CONDIGOES

VI~ 1 - Em vista dos “considerandos” acima, neste ato, o(s) CONTRATANTE(S) contrata(m)
o(s) CONTRATADO(S) para a realizagéo da intermediagdo da Compra do Imével, assumindo,

/s

assim, o compromisso de pagar pela corretagem prestado os valores dos respectivo%
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honoréarios que serdo calculados em 4% (quatro por cento) sobre o valor de venda dos lotes
pago pelo (s) CONTRATANTE(S) (excluindo juros e corregdo de parcelamento/financiamento),
nas datas acordadas no fechamento do negoc:o

VI-2- Nos termos da lei, o(s) CONTRATANTE(S) se declara(m) ciente(s) de que o
compromisso ou contrato de venda e compra do imével somente obrigara a loteadora depois
da anélise de crédito e assinatura do mesmo pelo prépria loteadora, sendo vedado o
comparecimento do CONTRATADO na referida promessa ou instrumento particular de venda
e compra representando a Loteadora.

VI-2.1 Eventuais valores pagos pelo(s) CONTRATANTE(S) ndo se caracterizam sinal ou
principio de pagamento até o aceite da empreendedora no compromisso ou contrato,
portanto, serdo integralmente devolvidos ao CONTRATANTE(S) $€ 0 compromisso ou contrato
néo se concluir.

VI-3 O pagamento dos honorarios de corretagem sera realizado pelo(s) CONTRATANTE(S),
atraves de uma das seguintes formas:

VI1-3.1 Cheques emttldos neste ato e entregues exclusivamente ao(s)
CONTRATADO(S); ou

VI-3.2 Qutros meios de pagamento admitidos exclusivamente pelo(s)
CONTRATADO(S).

VI-4 E terminantemente vedado ao CONTRATANTE(S), efetuar o pagamento através de
Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), Documento de Ordem de Crédito (DOC), Ordem
de Pagamento (OP), depodsito em conta do(a/s) CONTRATADQO(A/S) ou outras modalidades
de crédito, sem a expressa autorizagéo da loteadora sob pena da mesma ficar eximida de
qualquer respansabilidade.

VI-5 Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente contrato for efetuado
pelo(s) CONTRATANTE(S), através de cheque, a divida s6 sera considerada quitada apés a
compensacac bancaria; se houver dificuldade na compensagédo. do cheque, as
consequéncias serdo suportadas exclusivamente pelo(a/s) CONTRATANTE(S), considerando
como atraso o periodo compreendido entre o vencimento da prestagio e a data em que o
cheque for compensado, sujeitando-se o (a) CONTRATANTE(S) as penalidades e a
atualizagdo monetdria previstas neste instrumento.

Vil- DO INADIMPLEMENTO

VII-1 A remuneragéo dofa/s) CONTRATADO(A/S) devera ser liquidada na data ajustada para
seu vencimento, sob pena de incidéncia de multa de 2,5% (dois virgula cinco por cento)
sobre o valor devido, mais juros moratérios de 1% (um por cento) aoc més, atualizagdo

monetaria pelo IGP-M (indice Geral de Precos- -Mercado) e demais cominacdes aplicaveis,

calculados da data do vencimento da obrigagéo até a data do efetivo pagamento.

VIii- DAS DISPOSICOES FINAIS

VI -1 O(A/S) CONTRATANTE(S) reconhece(m) que salvo na hipotese prevista no artigo 49 da
Lei 8.078/90 (Cddigo de Defesa do Consumidor), o distrato e/ou rescisao, inclusive decorrente
do seu inadimplemento perante a loteadora, ou sua desisténcia néo ensejara, em hipétese
alguma, a devolugdo das comissbes por ele paga ao(d) CONTRATADO(A) e/ou prestadores
de servigo autdnomos (corretores) que co-participaram do servigo de intermediagéo
executado, conforme previsto no artigo 725 do Cédigo Civil.: %f
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Vil -2- O presente contrato & celebrado como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
inciso Il do Artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, ensejando sua execugdo direta no caso
de inadimplemento, além da incidéncia de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
mais juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo IGP-M
(indice Geral de Pregos-Mercado), calculados da data vencimento da obrigagéo até a data do
efetivo pagamento, além de honoréarios advocaticios.

VIl -3 O(s) CONTRATANTE(S), ndo podera(do) ceder a terceiros os direitos e obriga¢des
decorrentes do presente Contrato, exceto mediante concordancia prévia do(s)
CONTRATADO(S).

As partes elegem o foro da situagdo do imével como sendo o tnico competente para dirimir
qualquer divergéncia sobre o presente instrumento, renunciando a qualquer outro por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam e rubricam o presente
instrumento, em duas vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas adiante
assinadas, para que produzam seus efeitos legais.

Atibaia/SP, 6 de abril de 2019,

CONTRATANTE:

63)_/%/1. RecSes nte 20
GILVAN PESSOA DA SILVA

@O0s_ o O oro (O Sods

ROSE DE ALMEIDA OLIVEIRA SILVA

CONTRATADA: {/m\o % ip ,\)/m

1°) T cavie. % b

. Giovana e CasstaSites
Nome:/ RG: 40.722.487-2
CPF: CPF: 423.605.656-3"
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(as assinaturas desta folha pertencem ao contrato de prestagdo de servicos de corretagem
referente a Iote comercializado no empreendimento Vivejo Atibaia)
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