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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DE CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:

- na qualidade de cedente:

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 27.614.522/0001-30, com cede na Cidade de Caruaru, estado de Pernambuco, na Av.
Professor José Ledo, n° 306, sala 04, CEP 55012-070, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("Cedente”);

- na qualidade de Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o©
n° 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Securitizadora” ou “Cessionaria”);

- na qualidade de fiadores:

ANDREA LUIZA LIMA JACINTO LIRA, brasileira, vilva, cirurgia dentista, portadora da cédula de
identidade RG n® 3.079.104-00 SSP/PE, inscrita no CPF sob o n® 470.773.104-00, residente e
domiciliada na Cidade de Caruaru, Estado de Pernambuco, na Av. Prof. Jose Ledo, n® 306, Sala 04,
Bairro Mauricio de Nassau, CEP 55012-070 ("Sra. Andrea”); e

AUGUSTO CEZAR LIMA JACINTO, brasileiro, cirurgido dentista, portador da cédula de identidade
RG n© 4.686.945 SSP/PE; inscrito no CPF sob o n° 037.635.164-09, casado no regime da comunhao
parcial de bens com ANDREA VENTURA DE OLIVEIRA JACINTO, brasileira inscrita no CPF sob o
n° 007.548.174-07, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Caruaru, Estado de Pernambuco,
na Rua Visconde de Inhauma, n°® 1.361, Bairro Mauricio de Nassau, CEP 55014-410 ("Sr. Augusto”,
e, em conjunto com a Sra. Andréa, os “Fiadores”).

(A Cedente, a Securitizadora e os Fiadores, adiante denominados em conjunto como “Partes” ou,
individual e indistintamente, "Parte”).

1I — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) 2 Cedente é desenvolvedora de loteamentos urbanos destinados a venda para pessoas fisicas
e juridicas. A tais pessoas interessa adquirir lotes dotados de infraestrutura de abastecimento de agua,
esgoto, eletricidade, com vias de acesso e outras caracteristicas inerentes 3 sua utilizacdo, para neles
construirem residéncias ou comercios, conforme o caso. 0O empreendimento foi lancado, e a venda de
lotes iniciada, de modo que a Cedente ja possui uma carteira de recebiveis de vendas feitas a prazo;

b) considerando que a Cedente contraira obrigacdes de entrega das obras de infraestrutura nos
moldes aprovados perante as respectivas municipalidades, em certo prazo, € conforme outras
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condicdes indicadas nos contratos celebrados com os compradores, € de seu interesse utilizar a
carteira de recebiveis atual e futura para viabilizar operacdo de captacdo de recursos que serao
destinados, principalmente, a conclusdo das obras, bem como a outros fins conforme indicados neste
instrumento;

c) do outro lado, a Securitizadora é uma companhia securitizadora cuja principal atividade e
adquirir recebiveis imobilidrios para lastrear instrumentos financeiros denominados Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“"CRI"), emitidos nos termos da Lei n°® 9,514, de 20 de novembro de 1997
("Lei 9.514"), e da Instrucdo n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM"), € distribui-los no mercado de capitais a investidores interessados em
receber seus rendimentos por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagao, na forma
da Instrucdo n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da CVM ("Oferta Restrita”),
viabilizando, desta forma, a captaca@o de recursos para destinar a projetos como os loteamentos;

d) a Securitizadora tem a intencdo de adquirir recebiveis oriundos da venda de lotes do
Empreendimento Imobiliario para lastrear uma emissao de CRI;

e) para assegurar que os projetos rendam frutos econdmicos e, consequentemente, viabilizem o
pagamento dos investimentos feitos pelos investidores de CRI, a Securitizadora cria € mantém uma
estrutura juridica e operacional voltada a diligente administragdo dos projetos, de seus recebiveis, de
suas obras e do crédito da Cedente, além de agregar as garantias indicadas neste instrumento a
estrutura financeira de captacao;

f) sendo assim, o presente Contrato de Cessdo tem por escopo regular a aquisicdo, pela
Securitizadora, dos recebiveis oriundos da venda de lotes do Empreendimento Imobiliario para lastrear
uma emissdo de CRI: e a relacdo entre a Cedente como desenvolvedora de projetos imobiliarios,
originadora e administradora de seus recebiveis, e a Securitizadora como captadora de recursos junto
a investidores e administradora de seus investimentos, tudo no ambito de uma securitizagao de
créditos, aplicando-se a presente transacao o disposto no artigo 136, paragrafo 19, da Lei n® 11.101,
de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

g) o Empreendimento Imobilidrio tem as seguintes caracteristicas:

"Loteamento” ou Loteamento urbano denominado “Morada Verde 27
"Empreendimento desenvolvido pela Cedente nos moldes da Lei n® 6,766/79
Imobiliario”
"Cedente” LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
27.614,522/0001-30, com sede na Cidade de Caruaru,
estado de Pernambuco, na Av. Professor Jose Ledo, n® 306,
sala 04, CEP 55012-070

*“Imovel” Matricula n® 1.401, do 2° Registro de Imoveis da Comarca
de Caruaru, Estado de Pernambuco
“Lotes” todos os 261 (duzentos e sessenta e um) lotes residenciais

integrantes do Loteamento;
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“Loteamento” ou

"Empreendimento

Loteamento urbano denominado “Morada Verde 27,
desenvolvido pela Cedente nos moldes da Lei n® 6.766/79

“Contratos Imobiliarios”

cada Lote € comercializado por meio da celebracao de um
"Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Lote”

"Devedores”

sao os promitentes compradores dos Lotes

“Participacdo da Cedente”

100% (cem por cento) das receitas de vendas do
Loteamento, apos descontados os valores gastos com
corretagem e comissao de vendas equivalentes a 100% dos
Créditos Imaobiliarios

“Créditos Imobiliarios”

sio os créditos oriundos dos Contratos Imobiliarios
formalizados e a serem formalizados no futuro, relativos as
obrigacOes assumidas por cada Devedor relativamente aos
Lotes, de (i) realizar o pagamento do preco dos Lotes
adquiridos, mediante pagamentos sucessivos das prestagdes
previstas, atualizados monetariamente pelos indices
definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos juros
remuneratorios, bem como, (ii) arcar com todos os outros
valores devidos em virtude dos respectivos Contratos
Imobilidrios, incluindo a totalidade dos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nos Contratos Imobiliarios;

"Creditos Cedidos
Fiduciariamente”

s3o os Créditos Imobiliarios atuais e futuros, que foram € 0s
que serdo constituidos a partir da assinatura de Contratos
Imobilidrios,  principalmente  os  decorrentes  de
comercializacoes de Lotes que estdo atualmente disponiveis
para comercializacdo e em estoque, ou que venham 2
integrar o estoque apds distrato de Contratos Imobiliarios
vigentes;

“"Créditos Imobiliarios
Totais”

sio os Créditos Imobilidarios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando mencionados em conjunto;

h) os Créditos Imobilidrios Totais adquiridos da Cedente dardo lastro as 4172, 4183, 4192 e 420°
Séries da 12 Emiss3o de CRI da Securitizadora (“Emissdo”). A estruturagdo da Emissdo e a captagao
de recursos pressupdem a contratacdo de prestadores de servigos e a celebracao concomitante dos
seguintes documentos (os "Documentos da Operacao”), nesta data:

(i) o “Instrurnento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia
Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (a “Escritura de Emissao de CCI"), por meio do

gual a Cedente emitiu Cédulas de Credito Imobiliario ("CCL"), custodiadas por uma instituicao
custodiante, para representar 100% (cem por cento) dos Creditos Imobiliarios;
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(i) o "Instrumento Particular de Cesséo de Creditos Imobilidrios, de Cessdo Fiduciaria de
Créditos em Garantia e Outras Avencas' (“Contrato de Cessdo”);

(iii) o "Instrumento Particular de Alienacio Fiducidria de Quotas em Garantiad” (a "Alienacao
Fiduciaria de Quotas”), para que a totalidade das quotas representativas do capital social pela
Cedente sirvam de garantia ao pagamento dos CRI;

(iv) 0 “Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de Carteira de Créditos"
("Contrato de Servicing”), para contratar um Servicer que fara o monitoramento da
administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais;

(V) o0 " Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4178, 4183, 4199 e 4204 Series
da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A." ("Termo de Securitizacdo”), para emitir os CRI e
indicar um agente fiduciario para agir como representante de seus investidores;

(vi) o “Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificade de Recebivels Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A. “("Contrato de
Distribuicdo™), para contratar uma instituigdo para realizar a oferta publica de distribuicao dos
CRI a investidores;

RESOLVEM as Partes celebram o presente Contrato de Cessdo, que sera regido pelas clausulas e
condicoes a seguir descritas.

IIT — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

1.1. De modo a viabilizar a captacdo de recursos pretendida pela Cedente, as Partes aqui ajustam
os termos e condicBes para: (i) a cessao definitiva e onerosa, a partir da presente data (inclusive),
em carater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobilidrios ("Cessdo de Créditos”); e (ii) a cessao
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente atualmente existentes, e a promessa de cessao
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que venham a existir no futuro em decorréncia da
comercializacdo dos Lotes integrantes e que venham a integrar o estoque da Cedente ("Cessdo

Fiduciaria”).

1.1.1.  Os Créditos Imabilidrios objeto da Cessdo de Creditos estdo indicados no Anexo I -
A: os Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto da Cessdo Fiduciaria e os Lotes atualmente em
estoque estdo indicados no Anexo I — B; e os Lotes que eventualmente ja estejam quitados
ou nao integrem a presente operacao estao indicados no Anexo I - C,

1.1.2. O saldo devedor nominal dos Créditos Imobilidrios € de R$ 3.812.705,80 (trés
milhdes oitocentos e doze mil setecentos e cinco reais e oitenta centavos). Referido saldo
estd posicionado na data de 17 de abril de 2020, de acordo com o Relatorio do Servicer.

1.1.3. A Cedente cede e transfere a Securitizadora, e a Securitizadora adquire, os Créditos
4
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Imobilidrios representados pelas CCI, emitidas para representar 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios, incluindo seu principal, juros, atualizagao monetaria, garantias e demais
acessorios, livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer
natureza.

1.1.4. Os Créditos Imobilidrios estdo representados por CCI emitidas pela Cedente nos
termos da Escritura de Emissdo de CCI, sendo que seus respectivos registros junto a B3 S.A.
— BRASIL, BOLSA, BALCAO - segmento CETIP ("B3_— Segmento CETIP UTVM") e
transferéncias 8 Securitizadora serdo operacionalizados na modalidade “sem financeiro”.

1.2. As Partes concordam que este Contrato de Cessdo trata meramente de uma operagao
financeira de captacdo de recursos viabilizada pela cessao dos Creditos Imobiliarios para que estes
deem lastro aos CRI a serem emitidos pela Securitizadora, e por sua forga a Securitizadora assumira
apenas a posicdo de credora dos Créditos Imobiliarios e de credora fiduciaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, o que abrange os direitos e acoes relativos aos Créditos Imobiliarios Totais, inclusive
eventuais garantias, permanecendo a Cedente responsavel por todas as obrigagOes assumidas
oerante o Devedor no &mbito dos Contratos Imobiliarios e/ou terceiros em relacao ao
Empreendimento Imobiliario ou a comercializagdo dos Lotes, nao havendo qualquer transferéncia de
posicdo contratual entre Cedente Securitizadora.

1.3. Considerando que a presente Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar captacao de recursos
por meio dos CRI, os Créditos Imobilidrios Totais permanecerdo a eles vinculados ate o integral
cumprimento das obrigages decorrentes dos CRI, conforme refletidas nos Documentos da Operagao,
sendo essencial que os Créditos Imobilidrios Totais mantenham as caracteristicas, incluindo curso e
conformacdo, necessarias para fazer frente a tais obrigacdes, e certo que eventual alteracao dessas
caracteristicas interferira no lastro dos CRI, e, portanto, somente podera ser realizada mediante

aprovacdo dos investidores em assembleia geral (“Assembleia dos Titulares dos CRI") convocada para
esse fim,

1.4, Considerando que o negdcio juridico entabulado neste Contrato de Cessao integra uma
operacao de securitizagdo, servindo, essencialmente mas nao exclusivamente, para conferir uma base
solida de créditos aptos a lastrear tal operacdo de securitizagdo, e que tal base deve conferir nao
apenas uma seguranca de suficiéncia, mas tambem uma garantia de continuidade de tal operacao, a
Cedente, conforme instrucdes da Cessionaria a qualquer tempo nesse sentido, compromete-se em
ceder & Cessionaria, a titulo de Cessdo de Creditos, nos termos da Clausula 1.1.(i), acima,
determinados Créditos Cedidos Fiduciariamente a serem selecionados pela Cessionaria, os quais
deverdo estar revestidos das solenidades ora adotadas pela Cedente com relacdo aos Creditos
Imobilidrios. As Partes, entdo, aditardo o presente Contrato de Cessdo para formalizar as pretensoes
aqui descritas e refletir a composicdo dos Creditos Imobiliarios Totais.

1.5. A Cedente e os Fiadores obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias para fazer a
presente Cessao de Créditos, a Cessdo Fiduciaria e as disposicOes e garantias dos demais Documentos
da Operacdo sempre bons, firmes e valiosos, reconhecendo que seus termos € condigoes sao
essenciais para que a Securitizadora viabilize e mantenha a captagao de recursos, € para que 0s
investidores comprem os CRI da Emissao.
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CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDICOES PRECEDENTE PARA A CAPTAGCAO DE RECURSOS
E DO PAGAMENTO DO PRECO DA CESSAO

2.1. A captacdo de recursos, entendida como integralizagdo dos CRI, encontra-se sujeita ao
implemento de condicdes precedentes nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, de modo a somente
produzir efeitos quando da verificagdo cumulativa das seguintes hipoteses (“Condicdes Precedentes”):

a) celebracdo de todos os Documentos da Operagao;

b) perfeita formalizagdo do Contrato de Cessdo e respectivo registro nos Cartorios de Titulos e
Documentos da sede/domicilio das Partes signatarias, quais sejam, nas Comarcas de
Caruaru/PE e S30 Paulo/SP. A Cedente devera realizar referido protocolo de registro em ate 5
(cinco) dias contados desta data, obrigando-se a apresentar via registrada em 30 (trinta) dias
contados desta data, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte
do Cartorio competente;

¢) apresentacdo de vias originais ou copia autenticada dos atos societarios da Cedente que
aprovaram, conforme aplicvel, a operacdo de captacdo de recursos, a assinatura dos
Documentos da Operagao, e a constituicdo de suas garantias;

d) registro da Alienacdo Fiduciaria de Quotas nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
da sede das Partes signatarias, nas Comarcas de Caruaru/PE e Sao Paulo/SP, bem como o
protocolo para arquivamento da alteragdo do contrato social da Cedente na Junta Comercial
do Estado de Pernambuco evidenciando clausula de gravame sobre referidas quotas. Ambos
pedidos de registro dever&o ser feitos em até 5 (cinco) dias contados desta data, e as vias
registradas deverdo ser apresentadas em 30 (trinta) dias contados desta data, prorrogaveis
por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartorio ou Junta competente;

e) apresentacdo de Relatério de Medicdo das obras do Empreendimento Imobiliario, com data
de, no maximo, 30 (trinta) dias anteriores a presente;

f) conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da Securitizadora e da Orama Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
13.293.225/0001-25, com sede na Praia de Botafogo, n® 228, 18°18° andar, Botafogo, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 2250-906 (“Coordenador Lider”), da
auditoria juridica da Cedente, dos Fiadores, dos antecessores dos imoveis onde estao
localizados o Empreendimento Imobiliario, dos imoveis dados em garantia e do
Empreendimento Imobilidrio, mediante entrega de relatorio de auditoria juridica pelos
assessores legais contratados para a operacao;

g) apresentacdo da opinido legal da Oferta Restrita, realizada pelos assessores legais
contratados, em condicOes satisfatorias & Securitizadora e ao Coordenador Lider;

h) conclusdo da parametrizagdo da Conta Centralizadora para emissao dos boletos referentes
aos Créditos Imobilidrios Totais, e efetiva troca do método de pagamento, quando realizado
por meio de cartdo de crédito, nos termos da Clausula Terceira deste instrumento,
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i) conclusao satisfatoria, ao exclusivo critério da Securitizadora e do Coordenador Lider, da
auditoria juridica e financeira dos Contratos Imobiliarios, mediante entrega de relatorio de
auditoria pelo Servicer contratado para a operacdo ("Relatdrio do Servicer”);

j) a inexisténcia de inscricdes em orgdos de prote¢do ao crédito, em nome da Cedente e/ou dos
Fiadores, de valor individual igual ou superior a R$ 750,000,00 (setecentos e cinquenta mil
reais , ou em valor agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais); e

k) ndo verificacdo de nenhuma das Hipoteses de Recompra Compulsoria, conforme abaixo
definido.

2.1.1. Correrao por conta da Cedente de todas as despesas, taxas e/ou emolumentos devidos
e necessarios a formalizacao dos Documentos da Operacgao.

2.1.2. Na hipétese da ndo implementacdo das Condicdes Precedentes ate 90 (noventa) dias
contados da presente data, este instrumento podera ser considerado resolvido de pleno direito
pela Securitizadora, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta hipotese, a
Cedente devera reembolsar a Securitizadora e os prestadores de servico da operacao por todas
as despesas eventualmente incorridas, desde que devidamente comprovadas, nos termos da
Clausula Décima Segunda abaixo, cabendo a Securitizadora devolver a Cedente os Creditos
Imobiliarios ja transferidos, inclusive por meio dos sistemas da B3 — Segmento CETIP UTVM.

2.2. \Verificada a implementacao das CondigOes Precedentes, a Securitizadora, mediante instrugao
ao Coordenador Lider, chamara os investidores a integralizarem os CRI. Os valores das integralizacoes
serao recebidos na conta n? 26438-7, agéncia 3373, mantida junto ao Banco Itau Unibanco S.A., de
titularidade da Securitizadora ("Conta Centralizadora”), e deverao ser liquidados na forma do Termo
de Securitizacdo e nos prazos indicados abaixo.

2.2.1. Caso os investidores decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar os
CRI previamente ao cumprimento de todas as Condicdes Precedentes (exceto em relacao as
hipoteses dispostas nos subitens “a”, “f”, “g” e “i” da clausula 2.1 acima), a Cessao de Créditos
serd considerada efetivada e a operagao de captacao aperfeicoada, porem ndo ficando
dispensadas a Cedente do cumprimento das demais Condicoes Precedentes ndo cumpridas a
época, o que sera verificado posteriormente pela propria Securitizadora nos prazos indicados

na Clausula 2.1., ou, ante a inexisténcia de prazo especifico, em ate 30 (trinta) dias contados
do inicio das integralizagoes.

2.2.2. Em contrapartida a Cesséo de Créditos a Securitizadora pagara a Cedente o valor
correspondente as quantias integralizadas pelos investidores dos CRI, descontados eventuais
agios ("Preco de Cessao”). Desde logo a Cedente reconhece e concorda que o montante
efetivo do Preco de Cessao e variavel e sera determinado de acordo com a colocagao dos CRI,
na forma deste Contrato e do Termo de Securitizagado. O Preco de Cessdo sera pago a Cedente
em 2 (duas) tranches, no valor equivalente total de até R$ 3.540.000,00 (trés milhoes,
quinhentos e quarenta mil reais na conta 13003395-8, agéncia 3090, mantida junto ac Banco

Santander Brasil S.A. ("Conta Autorizada™).

i
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2.3, Primeira Tranche: A primeira tranche do Preco de Cessao, no valor correspondente ao
montante de liquidacdo de até 3.280 (trés mil duzentas e oitenta) unidades de CRI, serd paga em ate
10 (dez) dias Uteis da implementacao das Condicdes Precedentes, em dinheiro, mediante transferéncia
bancaria de recursos para a Conta autorizada, conforme os CRI correspondentes forem integralizados,
e da seguinte forma:

2.4. Sequnda Tranche: A segunda tranche do Preco de Cessdo, no valor correspondente ao
montante de liquidacdo de até 260 (duzentas e sessenta) unidades de CRI, sera paga conforme os
CRI forem integralizados, em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme
variacdo do preco unitario dos CRI. Seu pagamento ocorrerd em até 10 (dez) dias Uteis da
implementacgdo das seguintes condigOes precedentes adicionais: (i) verificagdo do atendimento das
Razoes de Garantia (definidas na Clausula Quarta) considerando-se o valor do saldo devedor dos CRI
integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI, (ii) apresentacdo de Relatorio de
Medicdo atestando que o Fundo de Obras existente a epoca e insuficiente para o reembolso dos custos
de obra incorridos pela Cedente, e (iii) aceitacdo expressa dos investidores, a seu exclusivo criterio.

2.5. A apresentacao de Relatoric de Medigdo como condicao de integralizagao de CRI e pagamento
do Preco de Cessdo tem por objetivo assegurar que as obras nao fiqguem desatendidas e atrasem por
falta de capital. Por outro lado, ha de se considerar o custo de oportunidade dos investidores dos CRI,
que planejam seus aportes de acordo com o cronograma das obras incialmente previsto. Sendo assim,
tanto (i) o adiantamento do cronograma de obras pode ensejar chamadas antecipadas de
integralizacdo dos investidores, quanto (ii) o atraso no cronograma de obras pode ensejar que
investidores realizem as integralizactes independentemente da insuficiéncia do Fundo de Obras. As
partes sempre levarao em consideracao tais fatores quando da analise do contexto de integralizacdo.,

2.6. Destinacdo das Tranches: Os valores de cada tranche estdo sujeitos as retengdes e
disponibilizactes indicadas abaixo, e serao destinados conforme Anexo II ao presente instrumento:

a) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturacdo, da securitizagao e viabilizagao da
Emissao, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, da Instituicao
Custodiante, do Coordenador Lider e da Securitizadora, conforme estimadas no Anexo IV

(“Despesas Flat"), serdo retidas na Conta Centralizadora para pagamento por conta e ordem
da Cedente;

b) valores de constituicao de um "Fundo de Reserva” em garantia do pagamento dos CRI,
correspondente as 02 (duas) proximas parcelas de juros e amortizagdo dos CRI até entdo
integralizados (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), serao retidos na Conta Centralizadora por
conta e ordem da Cedente;

c) valores de constituicdo de um “Fundo de Obras”, cujos recursos serdo direcionados a
conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario e serao retidos na Conta Centralizadora
por conta e ordem da Cedente;
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d) outros valores poderdo ser eventualmente retidos na Conta Centralizadora por conta
e ordem da Cedente, conforme indicacao no Anexo II; e

e) os demais valores ndo retidos serao disponibilizados a Cedente, para sua livre
destinacao, na Conta Autorizada.

2.6.1, Conforme os CRI forem integralizados a Securitizadora elaborara e disponibilizara a
Cedente, com copia para o Agente Fiduciario, mapa de liquidacao evidenciando os valores
recebidos e suas destinacdes, como forma de comprovacao e prestacdo de contas. O aceite
dos mapas pela Cedente representara quitagao em favor da Securitizadora.

2.7. A cada pagamento de parcela do Preco da Cessdo, a Cedente dard a Securitizadora plena e
geral quitagdo em relacdo a parcela do Prego da Cessdo paga, valendo o comprovante da transferéncia
bancaria como comprovante de pagamento.

2.8. Nos termos do disposto no artigo 375 do Codigo Civil, a Securitizadora podera compensar
valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servicos da operacao pela Cedente contra
quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo, sendo vedado o contrario.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO, DO RECEBIMENTO DOS
CREDITOS E DA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA

3.1, Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI passam, a partir desta data, a pertencer a
Securitizadora, que ficara investida no direito de cobrar e receber do Devedor prestacbes com
vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os direitos e agOes que antes
competiam a Cedente, observados os termos desta Clausula.

3.1.1. Caso, por qualquer motivo, a Operagao nao seja liquidada total ou parcialmente, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI serao automaticamente retrocedidos pela
Securitizadora para a Cedente, sendo rescindida de pleno direito a cessdo do crédito

relacionado, transferindo-se a titularidade dos referidos Creditos Imobiliarios desde tal
momento.

3.2. Todo e qualquer pagamento dos Creditos Imobilidrios Totais devera ser realizado exclusiva e
unicamente na Conta Centralizadora.

3.2.1. Sendo assim, a Cedente se obriga a emitir os boletos com vencimento a partir desta
data para pagamento na Conta Centralizadora, sendo certo que 100% (cem por cento) dos
boletos deverdo estar trocados ate no maximo 60 (sessenta) dias contados da presente data.
Sendo assim, e considerando que a Cedente ja emitiu aos Devedores atuais alguns boletos
para cobranca dos Créditos Imobiliarios, a Cedente se obriga a substituir tais boletos para
pagamento na Conta Centralizadora a partir do més de competéncia de junho de 2020, sendo
certo que 100% (cem por cento) dos boletos deverdo estar trocados ate 31 de julho de 2020.

3.2.2. Para fins de notificacdo dos Devedores quanto a Cessdo de Créditos e Cessdo
Fiduciaria, na forma exigida pelo artigo 290 do Codigo Civil, os boletos deverao ter a insergao
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da seguinte mensagem: "As parcelas devidas pelo lote adquirido foram cedidas a Forte
Securitizadora S.A.". Comprovacdo do cumprimento desta obrigagao podera ser exigida pela
Securitizadora a qualquer tempo, mediante envio de amostragem a ser verificada pelo
Servicer.

3.2.3. Alternativamente, a Cedente podera escolher outra forma de comunicagao para
cumprir a obrigacdo de notificagdo acima, desde que em tal comunicacao constem
informacdes minimas necessarias a identificagdo da nova titularidade dos Créditos Imobiliarios
Totais.

3.3, Durante toda a vigéncia da operacdo de CRI, obriga-se a Cedente a transferir para a Conta
Centralizadora todo e qualquer recurso que venha a receber diretamente do Devedor relacionados
aos Créditos Imobiliarios Totais, inclusive no que se refere a (i) pagamentos de parcelas em atraso,
(i) pagamento de antecipages, e (iii) pagamento de entradas e sinais, € excetuados pagamentos
advindos de comissBes e corretagens, conforme tenha sido acordado, ou ndo, entre a Securitizadora
e a Cedente. Semanalmente a Cedente apurara os valores recebidos em suas contas correntes na
semana imediatamente anterior, para validacdo do Servicer. A transferéncia pela Cedente sera feita
em até 1 (um) dia Util contado da validacdo do Servicer ("Prazo de Repasse”), e sempre dentro da
mesma semana de apuragao,

3.3.1. Enquanto 100% (cem por cento) dos boletos ndo estiverem direcionados a Conta
Centralizadora, a transferéncia dos valores depositados a Cedente sera feita na forma desta
clausula.

3.3.2. A ndo transferéncia obriga a Cedente a pagar multa moratdria, ndo compensatoria, de
2% (dois por cento), além de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata die sobre os valores ndo repassados, apurados desde o término do Prazo de Repasse ate
a data do efetivo cumprimento da obrigagdo prevista nesse item, incluindo o pagamento
destes encargos. Até devida transferéncia para a Conta Centralizadora, a Cedente sera fiel
depositaria dos valores ora mencionados.

3.4. A Securitizadora instituird o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre a Conta
Centralizadora e todos os recursos que nelas transitarem, incluindo os Créditos Imobiliarios Totais, e
so poderd Ihes dar a destinacdo que lhes for atribuida neste Contrato de Cessdo e no Termo de
Securitizacdo. Os Créditos Imobilidrios Totais estdo vinculados aos CRI, e serao computados e
integrardo seu lastro até seu pagamento integral. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios Totais:

a) ndo estdo sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacoes da Securitizadora com terceiros;

b) constituirdo patrimdnio separado, ndo se confundindo com o patrimonio da Securitizadora
em nenhuma hipotese (“Patriménio Separado”);

c) permanecerdo segregados do patrimonio da Securitizadora ate o pagamento integral dos
CRI,; |
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d) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem
como dos respectivos custos de sua administracao;

e) estardo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora;
e

f) nao poderdo ser utilizados na prestacao de garantias e nao poderdo ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam ressalvados aqueles
credores previstos no artigo 76, da Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,

3.4.1. Igualmente, aplicar-se-do aos Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente, enquanto
garantia dos CRI, as disposicoes acima.

3.5. A Securitizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Imobiliarios Totais, tem todas as
prerrogativas e direitos referentes a sua cobranca e recebimento. No entanto, por mera liberalidade
da Securitizadora, a qual podera ser revogada a qualquer tempo nos termos deste instrumento, a
administracdo ordinaria e cobranca dos Créditos Imaobiliarios Totais continuara sob responsabilidade
da Cedente, e consistira na realizacdo de, exemplificativamente: (i) envio dos boletos de cobranca
dos Creditos Imobiliarios Totais; (ii) verificacdo e cobranca dos Devedores inadimplentes; (iii)
atualizacdo de saldo devedor dos respectivos Créditos Imobiliarios Totais; (iv) verificagé@o e efetivacado
de distratos; (v) manutencdo, arquivamento e guarda de toda a documentagdo referente aos Créditos

Imobiliarios Totais; e (vi) dentre outras atividades relacionadas a administracdo de carteira de
recebiveis,

3.5.1. A Cedente atualmente contrata CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS
LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na Rua 72, n°® 325, 13° Andar, Ed. Trend
Office, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
29.758.816/0001-60 ("Servicer”) para realizar a administracdo ordinaria e cobranca dos

Creéditos Imobiliarios. Nao obstante, a responsabilidade pelos servicos prestados permanece
da Cedente.

3.5.2. A administracdo dos Créditos Imobilidrios Totais observara as disposicbes dos
respectivos Contratos Imobiliarios e, quando aplicaveis, as disposicoes legais e
regulamentares, em especial o Codigo Civil, o Codigo de Defesa do Consumidor, e, conforme
0 caso, a Lej 6.766.

3.5.3. A Cedente devera atuar na condicdo de fiel depositaria dos Contratos Imobiliarios, dos
demais documentos relacionados aos recebiveis deles decorrentes e aos Créditos Imobiliarios
Totais, bem como dos demais Documentos da Operacao ("Documentos Comprobatorios”™). A
Securitizadora podera, as expensas da Cedente, realizar a contratacdo de empresa
especializada para a guarda das vias originais dos Documentos Comprobatorios caso referida
contratacao venha a ser exigida (i) em razao de disposicao regulatoria a que a Securitizadora
esteja submetida, ou (ii) como medida de salvaguarda aos direitos de cobranga, recebimento
e/ou execucao dos Creditos Imobiliarios Totais em beneficio dos CRI. Para tal contratacao, a
Securitizadora realizara um procedimento concorrencial, no qual, podera indicar ate 3 (trés)
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3.6.

empresas de renome nacional para a prestacao do servico, devendo a Securitizadora justificar
objetivamente os motivos da escolha do prestador de servios contratado..

3.5.4. A Cedente fica obrigada a entregar qualquer Documento Comprobatorio em 10 (dez)
dias corridos contados da respectiva solicitagao.

3.5.5. Considerando a elaborac3o do Relatorio do Servicer previamente a implementagao das
Condicbes Precedentes deste Contrato de Cessdo, e que tal relatério apontou deficiéncias de
formalizacdo dos Contratos Imobiliarios, a Cedente devera sanar tais pendéncias, para

verificacdo do Servicer, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da ciéncia da Cedente
quanto ao Relatorio do Servicer.

N3o obstante a liberalidade da Securitizadora indicada acima, e considerando que a

performance da carteira de Creditos Imobilidrios Totais & essencial para o pagamento dos CRI, a
Securitizadora contratara, por meio do Contrato de Servicing € as custas da Cedente, o Servicer (acima

qualificado), para monitoramento de tais servigos para garantir que estejam sendo corretamente
prestados.

3.6.1. De forma a permitir que o Servicer tenha todas as informacoes necessarias para a
consecucdo dos servicos de monitoramento, a Cedente:

a) se compromete a liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e/ou Servicer, de
todas as contas bancarias que possuir e/ou vier a possuir em seu nome, assim como a
comunicar a Securitizadora e o Servicer da abertura de qualguer nova conta em ate 05 (cinco)
dias da abertura;

b) fornecera a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e/ou ao Servicer, sempre que
solicitado e em ate 2 (dois) Dias Uteis: (i) acesso a sistemas e bancos de dados pertinentes,
(i) informacdes sobre a aquisicdo dos Lotes, o pagamento, antecipacdo e os distratos dos
Créditos Imobiliarios Totais; (iii) posicao do Devedor com parcelas inadimplentes, informando
o numero de dias de cada parcela ndo paga e o saldo atual, motivo do atraso e procedimento
adotado de cobranca; (iv) o fluxo futuro com juros atualizado esperado da carteira de Creditos
Imobiliarios Totais, excluidos os pagamentos devidos por Devedores inadimplentes; e (v) a
identificacdo dos Contratos Imobiliarios; e

c) se obriga a seguir as diretrizes e realizar todas as adequacoes necessarias indicadas
pela Securitizadora e/ou Servicer em seus sistemas e/ou nos sistemas de terceiros por ela
contratados, ou modus operandi de administragao e cobranga dos Créditos Imobiliarios Totais,
com a finalidade de manter higidas as informagbes da carteira e seu controle.

3.6.2. Caso (i) a Cedente descumpra quaisquer de suas obrigacbes referentes a
administracdo ordinaria e cobranca dos Creditos Imobilidrios Totais previstas no presente
Contrato de Cessdo ou no Contrato de Servicing, ou (ii) por forca de disposicdo regulatoria a
que a operacao de securitizagao esteja submetida, poderd a Securitizadora, no intuito de
preservar 0s pagamentos aos investidores dos CRI, exigir a transferéncia de toda a
administracdo e cobranga dos Creditos Imaobiliarios Totais para o Servicer ou um terceiro de
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sua escolha, conforme a necessidade, devendo a Securitizadora, nesse €asg, realizar um
procedimento concorrencial, no qual, podera indicar até 3 (trés) empresas de renome nacional
para a prestacao do servico, devendo a Securitizadora justificar objetivamente 0s motivos da
escolha do prestador de servigos contratado.

3.7. Em razdo da Cessao de Créditos e da Cessao Fiduciaria, 3 Securitizadora é atribuido o direito
de:

a) conservar e recuperar a posse dos Contratos Imobiliarios, contra qualquer terceiro que
venha a ameaca-la, inclusive a propria Cedente;

b) promover a intimagao dos Devedores inadimplentes;

c) usar das acdes, recursos € execucoes, judicials € extrajudiciais, para receber 0S
Créditos Imobilidrios Totais e exercer 05 demais direitos conferidos 3 Cedente nos Contratos
Imobiliarios; €

d) receber diretamente do Devedor 0s Créditos Imobilidrios Totais.

CLAUSULA QUARTA — DA DINAMICA DE APLICACAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios Totais sera
recebida na Conta Centralizadora, e sua principal destinacao é o pagamento dos CRI € manutengao
de sua estrutura, a Securitizadora ficara incumbida de, com OS recursos depositados, realizar 0s
pagamentos devidos ao0s investidores dos CRI, 0s pagamentos aos prestadores de servico do
Patrimonio Separado, 0s pagamentos de custos e despesas de sua manutencdo, e 0s pagamentos
residuais devidos a Cedente.

4.2. A Securitizadora adotara o regime de caixa para apuracdo e utilizagao dos valores referentes
aos Créditos Imobiliarios Totais. Até 0 10° (décimo) dia de cada més, quando este for Dia Util, ou no
proximo Dia Util, conforme o caso ("Data de Apuracao”), a Securitizadora apurara (i) os valores
recebidos durante 0 més imediatamente anterior ao da Data de Apuracao (“Més de Competéncia”) e
(i) as Obrigac0es Garantidas (conforme definido na Clausula 5.2. a seguir) dos CRI do mesmo mes
da Data de Apuragao ("Més_de Apuracag”). Para tanto, a Securitizadora utilizara como base 0
“Relatério de Antecipagdes” enviado pelo Servicer, que indicara os montantes depositados pelos
Devedores na Conta Centralizadora ao longo do Mes de Competéncia e cuja natureza seja de
“antecipacao de Creditos Imobiliarios Totais”. Outras informacdes devidas pela Cedente e pelo
Servicer relacionados 20s Créditos Imobilidrios Totais encontram-se detalhadas no Contrato de
Servicing.

4.2.1. Serdo considerados pagamentos realizados antes do prazo somente aqueles feitos
pelos Devedores em Meses anteriores ao més do respectivo vencimento (“Antecipacao”), ao
passo que pagamentos feitos pelos Devedores em atraso, porém dentro do mesmo mes de
vencimento, ndo serao considerados inadimplentes, independente do dia do mes em gue
estava programado 0 vencimento das respectivas parcelas. Desse modo, considerando como
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4.3.

exemplo uma parcela com vencimento em 15/04:

(a) Pagamento em 30/03: Antecipacao;

(b) Pagamento em 02/04: pagamento regular;

(c) Pagamento em 17/04: pagamento regular; e

(d) Pagamento em 02/05: pagamento feito em atraso.

Em cada Data de Apuracdo a Securitizadora reservara, na Conta Centralizadora, recursos

recebidos durante o Més de Competéncia em montante suficiente para realizar os pagamentos da
seguinte ordem ("Ordem de Pagamentos”), cujos valores serdo projetados para aquele Més de
Apuracao:

4.4.

a) Despesas do Més de Apuracao, e outras em aberto;

b) Obrigactes Garantidas relacionadas ao pagamento dos CRI que estejam em aberto;

¢) Remuneracdo dos CRI Séniores devida no Més de Apuracao;

d) Amortizacao Programada dos CRI Séniores devida no Més de Apuracao;

e) Remuneracao dos CRI Subordinados devida no Més de Apuracao;

f) Amortizacdo Programada dos CRI Subordinados devida no Més de Apuracao;

g) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, observado o Termo de
Securitizagao, em razao de Antecipagoes;

h) Recomposicao do Fundo de Reserva; e

1) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, observado o Termo de

Securitizagao, para reenquadramento das Razoes de Garantia, na forma dos itens 4.8. e
seguintes, abaixo.

4.3.1. As parcelas de Remuneracao e Amortizacao Programada dos CRI constam da "Tabela
Vigente” indicada no Termo de Securitizagdo, a qual podera ser alterada pela Securitizadora a
qualguer momento em funcao de reflexos da Ordem de Pagamentos, dos recebimentos dos

Creditos Imobiliarios, e demais hipoteses de amortizacdo previstas neste Contrato de Cessao
e no Termo de Securitizacao.

4.3.2. Considerando que podera haver pagamentos de parcelas dos Creditos Imobiliarios
sendo creditados em todos os dias de qualguer més, as Partes tém ciéncia e concordam em
nao utilizar recebimentos de um Mes de Competencia em uma Ordem de Pagamento que nao

seja do Mes de Apuracdo conseguinte, de modo a nao utilizar recursos de diferentes
competéncias.

4.3.3. Os valores das Antecipacoes serdo destinados diretamente a amortizacao antecipada
e extraordinaria dos CRI, na forma da Ordem de Pagamentos.

4.3.4. A Securitizadora elaborara e disponibilizara a Cedente os calculos por ela realizados
("Calculo de Excedente™) como forma de comprovacdo e prestacdo de contas, e seu aceite

representara quitacdo em favor da Securitizadora,

Caso seja verificado que os recursos recebidos na Conta Centralizadora no Més de

Competéncia tenham sido superiores aos valores que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a
14
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Securitizadora devera proceder, apos o aceite da Cedente no respectivo Calculo de Excedente, ao
pagamento do excedente & Cedente. Referido excedente sera pago a titulo de "Saldo Remanescente
do Preco da Cess30"”, consistindo em ajuste do Prego de Cessdo originalmente pactuado, e desde que
ndo haja qualquer inadimplemento, pecunidrio ou ndo, de qualquer das ObrigagOes Garantidas,
excetuados inadimplementos dos Devedores nos Contratos Imobiliarios.

4.5. Caso, ao contrario do disposto no item 4.4. acima, o Calculo de Excedente indique que 0s
recursos recebidos na Conta Centralizadora no Més de Competéncia tenham sido inferiores aos valores
que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora notificara os Fiadores para que
complementem os valores faltantes nos termos da Fianga referidas na Clausula Quinta ao presente
instrumento. Cedente e Fiadores deverdo depositar os valores na Conta Centralizadora até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da notificagdo enviada pela Securitizadora, exceto se
menor prazo for necessario para que o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patrimdnio
Separado nao sejam afetados.

4.5.1. Sem prejuizo do exercicio da Fianca acima indicada, a Securitizadora, a seu exclusivo
critério, poderd utilizar recursos do Fundo de Reserva entdo existente para completar os
valores faltantes. Neste caso, a Cedente e os Fiadores tém ciéncia e concordam que (i) referida
utilizacdo do Fundo de Reserva é feita em beneficio dos investidores, e ndo delas proprias, o
que ndo as exime do cumprimento da Fianga quando instadas para tanto, e (ii) a obrigacao
de aporte de recursos continuara a existir, porém sendo agora direcionada a recomposigdo do
Fundo de Reserva utilizado.

4.6. Até o adimplemento integral das Obrigacbes Garantidas, a Cedente deverao mensalmente
assegurar que os valores referentes aos Créditos Imobiliarios Totais (liquidos das Antecipagoes)
recebidos na Conta Centralizadora ao longo de um Més de Competéncia seja equivalente a, pelo
menos, 120% (cento e vinte por cento) das Obrigagbes Garantidas referentes a parcela dos CRI do
Més de Apuracdo ("Razdo de Garantia do Fluxo Mensal”). Para facilitar o entendimento, a formula
abaixo sera utilizada para a verificacdo do cumprimento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal:

CIT,, > RG,, x PMT

Onde:

CIT,, = Créditos Imobiliarios Totais recebidos no Més de Competéncia, sem Antecipagdes
RG,, = Razao de Garantia do Fluxo Mensal
PMT = Parcela dos CRI do Més de Apuracgao

4.7. Em complemento & Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, e até o adimplemento integral das
Obrigacdes Garantidas, a Cedente deverao mensalmente assegurar que (i) o valor presente do saldo
devedor da totalidade dos Créditos Imobilidrios Totais de um Més de Competéncia, consideradas
somente suas parcelas com vencimento dentro do prazo de amortizagao dos CRI, (ii) descontado a
taxa de juros dos CRI, seja equivalente a, pelo menos, (i) 120% (cento e vinte por cento) do (a)
saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, calculado conforme o Termo de Securitizagdo e
posicionado no Ultimo dia do Més de Competéncia, (b) subtraidos os valores integrantes do Fundo de
Reserva (“Razdo de Garantia do Saldo Devedor” e, em conjunto a Razao de Garantia do Fluxo Mensal,
“Razdes de Garantia”). Para facilitar o entendimento, a formula abaixo sera utilizada para a verificagao
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do cumprimento da Razdo de Garantia do Saldo Devedor:

VP(CIT;) = RGgp x (SDg))

Onde;

VP = Valor Presente a taxa de emissio dos CRI, no Més de Competéncia
CITy = Créditos Imobilarios Totais elegiveis do Més de Competéncia
RGgp = Razao de Garantia do Saldo Devedor

SDcgr; = Saldo devedor dos CRI integralizados até o Gltimo dia do Més de Competéncia,
menos o valor do Fundo de Reserva

4.7.1. O calculo da Razdo de Garantia do Saldo Devedor considerara apenas os Créditos
Imobiliarios Totais que preencherem os seguintes requisitos (“Critérios de Elegibilidade™):

a) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

b) ser oriundo do respectivo Empreendimento Imobilidrio e ter respectivo Contrato
Imobiliario celebrado nos termos da Lei 6.766/79;

C) 0s 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Imaobiliarios Totais;

d) os Creditos Imobilidrios Totais ndo poderdo ter concentracao superior a 10% (dez por
cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo economico da Cedente;
e) uma unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume superior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor dos Créditos Imobilirios Totais; e

f) sejam Creditos Primarios, nos termos do item 1.1.6 deste Contrato.

4.8. As Razbes de Garantia de um Més de Competéncia serdo apuradas no 209 (vigésimo) dia do
respectivo Més de Apuragao (“Data de Verificacio das Razbes de Garantia”). Ndo verificadas as Razdes
de Garantia em determinada Data de Verificacao das Razdes de Garantia, a Securitizadora indicara o
montante necessario a seu reenquadramento (calculado conforme 4.8.1.) no Calculo de Excedente da
proxima Data de Apuragdo, sendo referido valor destinado 3 amortizagdo extraordinaria dos CRI na
forma da Ordem de Pagamentos.

4.8.1. O montante necessario para reenquadramento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal
sera calculado pela diferenca entre (1) os valores que deveriam ter sido recebidos na Conta
Centralizadora no Més de Competéncia para cumprimento da razao minima requerida, e (ii)
0s valores efetivamente recebidos, O montante necessario para reenquadramento da Razdo
de Garantia do Saldo Devedor correspondera ao valor de amortizagac do saldo devedor dos
CRI necessario para que a Raz3o de Garantia do Saldo Devedor fique enquadrada.

4.8.2. Independentemente da tomada de medidas para seu reenquadramento em meses
anteriores, verificado o desenquadramento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal em 3 (trés)
Datas de Verificacdo das Razdes de Garantia consecutivas, a Securitizadora poderd, a seu
exclusivo criterio, visando garantir a adequada estrutura de pagamentos dos CRI e desde que
a Razao de Garantia do Saldo Devedor esteja enquadrada, alterar a Tabela Vigente de modo
a acomodar os pagamentos futuros previstos.

4.8.3. Sem prejuizo da manutencdo do procedimento de reenquadramento indicado no item
16
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4.8., a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer momento apos a Data de
Verificacdo das Razbes de Garantia, notificar a Cedente e/ou os Fiadores para que, em ate 5

(cinco) Dias Uteis, depositem os valores necessarios ao reenquadramento das Razdes de
Garantia.

4.9. Tanto para fins de verificacdo das Razbes de Garantia e apuracao dos recebimentos e
pagamentos previstos nesta Clausula Quarta, quanto para o controle e monitoramento por parte da
Securitizadora, a Cedente compromete-se a cumprir os termos do Contrato de Servicing e prestar
todas as informacdes necessarias para que o Servicer possa validar e apurar a soma do saldo devedor
atualizado dos Créditos Imobilidrios Totais e seu recebimento, devendo inclusive, mas nao se limitando
a, informar a Securitizadora e ao Servicer sobre eventuais pagamentos de Créditos Imobiliarios Totais
recebidos em outras contas bancarias de sua titularidade, observar o Prazo de Repasse e auxiliar na
identificacdo de antecipacdo de Créditos Imobiliarios Totais. Caso, a qualquer tempo, ndo seja possivel
realizar tais validacOes e apuracdes em decorréncia de atraso ou omissao, por parte da Cedente, no
envio das informacdes necessarias, ficara prorrogada a Data de Apuragdo e/ou Data de Verificagdo
das Razbes de Garantia para 0 2° (sequndo) Dia Util apds o recebimento das informagdes, ficando
igualmente prorrogados os prazos dos pagamentos devidos (incluindo do Saldo Remanescente do
Preco da Cessdo), sem que qualquer Onus possa ser imputado a Securitizadora.

4.10. O n3o cumprimento de quaisquer dos prazos previstos nesta Clausula podera ensejar a
convocacdo de uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
das obrigacoes dos CRI e, consequentemente, uma Hipotese de Recompra Compulsoria, observadas
as condicoes previstas no Termo de Securitizacdo e neste Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUINTA — GARANTIAS DA OPERACAO

5.1. Em contrapartida a efetivacdo da operacdo de captacdo de recursos que beneficiara a Cedente,
é condicdo essencial da relacdo entre as Partes que ndo so os Creditos Imobiliarios sigam sua
conformidade, como que garantias adicionais relacionadas aos projetos sejam outorgadas em
beneficio dos investidores dos CRI. As garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes de
antemdo, e sem sua existéncia a decisdo de investimento pelos investidores seria prejudicada e a
operacao de captacao nao existiria.

5.2. Assim sendo, em garantia do pagamento de (i) todas as obrigacoes assumidas ou que venham
a ser assumidas pelo Devedor nos Contratos Imobiliarios e suas posteriores alteragoes, (ii) todas as
obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessdo, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Cedente e pelos Fiadores, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, de multas, dos juros de mora, da multa
moratoria, (iii) obrigacbes de resgate, amortizacao e pagamentos dos juros conforme estabelecidos
no Termo de Securitizacdo, (iv) todos os custos e despesas incorridos em relagdo a emissao e
manutencao das CCI e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente e para fins de cobranca dos
Créditos Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios
dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como (v)
todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela Instituicdo
Custodiante e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio Separado para
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arcar com tais custos ("Obrigacoes Garantidas”), a Cedente concordara em constituir as seguintes
garantias (“"Garantias”):

a) Cessao Fiduciaria;

b) Alienacao Fiduciaria de Quotas;
c) Fianca,

d) Fundo de Reserva; e

e) Fundo de Obras.

5.2.1. A enunciacao das ObrigacGes Garantidas acima ndo € exaustiva, sendo certo que a
falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta
definicdo nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicao
aos termos das Garantias, nao podendo a Cedente e os Fiadores se escusarem ao

cumprimento de qualquer uma das Obrigacbes Garantidas e retardar a execucdo das
Garantias.

5.2.2. Em caso de inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, a Securitizadora podera, a seu
exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias (dando preferéncia a utilizacdo dos valores
do Patriménio Separado, observado o item 4.8 acima), sem ordem de preferéncia e, caso
oportuno, ao mesmo tempo.

5.2.3. As Garantias permanecerao validas e eficazes ate a integral satisfacao e total
liquidacao das Obrigacoes Garantidas.

5.3. Cessdo Fiducigria: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido
com relacao as ObrigacOes Garantidas, e conforme ja indicado na Clausula Primeira, a Cedente neste
ato outorga a Cessao Fiduciaria a Securitizadora, nos termos da Lei 9,514, do artigo 66-B, §39, da Lei
4,728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, do artigo 1.361 e seguintes do Codigo Civil e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e assim, (i) cede a Securitizadora a
propriedade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente provenientes dos Contratos Imobiliarios
indicados no Anexo I-B, devidos pelos respectivos Devedores, incluindo, mas nao se limitando, os
direitos, garantias e prerrogativas a eles relacionados, até o integral cumprimento das Obrigagoes
Garantidas; e (ii) promete ceder fiduciariamente a Securitizadora a totalidade dos creditos futuros de
sua titularidade decorrentes de Contratos Imobiliarios tendo por objeto tanto os Lotes do
Empreendimento Imobiliario indicados no Anexo I-B quanto os Lotes que vierem a integrar o estoque

da Cedente, caso em que serao formalizados os respectivos Termos de Cessao Fiduciaria, conforme
a seguir descrito.

5.3.1. Aplicar-se-a a Cessao Fiduciaria, no que couber e ndo for contrario a algum dispositivo
deste instrumento, o disposto nos artigos 1,421, 1.425 e 1,426, do Codigo Civil.

5.3.2. As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei 9.514 e demais disposicOes
aplicaveis, que as Obrigacoes Garantidas apresentam nesta data as caracteristicas descritas no
Anexo I — A deste instrumento e do Termo de Securitizacdo, que, incorporado por referéncia,
constitui parte integrante e inseparavel deste Contrato. |
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5.3.3. A Cedente obriga-se a (i) nao vender, ceder, transferir ou de qualguer maneira gravar,
onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que nao a Securitizadora, os Creditos
Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do grau de
prioridade, e (ii) a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Creditos
Cedidos Fiduciariamente.

5.3.4. Sempre que forem celebrados novos Contratos Imobiliarios, a Cedente obriga-se a fazer
com que observem os Critérios de Elegibilidade, bem como a acrescentar a garantia de Cessao
Fiducidria os Créditos Cedidos Fiduciariamente, ate a liquidacac total das Obrigagoes
Garantidas.

5.3.5. Ndo obstante os Créditos Cedidos Fiduciariamente estarem vinculados a Cessdo
Fiduciaria a partir da assinatura de cada Contrato Imobiliario, as Partes celebrarao " Termo de
Cessdo Fiduciarid’, nos moldes constantes do Anexo III ("Termo de Cessdo Fiduciaria”), em
periodicidade de critério da Securitizadora (mas nunca em intervalo menor que o trimestral),
para formalizar a inclusdo de novos (e/ou a modificacdo das caracteristicas de antigos)
Contratos Imobiliarios, conforme informacgdes recebidas pela Securitizadora e devidas pela
Cedente nos termos do Contrato de Servicing. A celebracdo de tais Termos de Cessao Fiduciaria
sera feita desde que haja necessidade.

5.3.5.1. Nesta hipotese, a Cedente devera averbar o Termo de Cessao Fiduciaria em
Cartério de Titulos e Documentos da sede das Partes, a margem deste Contrato de
Cessao, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de sua assinatura,
0 que devera ser comprovado em ate 2 (dois) Dias Uteis dos registros. A Securitizadora
devera encaminhar Termo de Cess3o Fiduciaria ao Agente Fiduciario 2 (dois) Dias Uteis
dos registros.

5.3.5.2. A Cedente nomeia a Securitizadora, de forma irrevogavel e irretratavel, como
sua procuradora, com poderes (i) para representar a Cedente “"em causa propria”, nos
termos do artigo 685 do Codigo Civil, objetivando a inclusdo da descrigdo Créditos
Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos
Imobiliarios, por meio da celebracdo de Termo de Cessdo Fiduciaria, observado o
Contrato de Cessao; (ii) para tomar todas as medidas que sejam necessarias para o
aperfeicoamento ou manutencdo da Cessao Fiduciaria, incluindo, mas nao limitado a,
representacao da Cedente na assinatura e averbacdo dos Termos de Cessdo Fiduciaria
nos Cartorios de Titulos e Documentos da sede das Partes @ margem deste Contrato
e/ou de outros documentos exigidos para o aperfeicoamento ou manutengao da Cessao
Fiduciaria, e (iii) para tomar qualquer medida com relacdo a excussao da garantia aqui
prevista, nos termos deste Contrato de Cessao. A Cedente concorda em assinar e
entregar a Securitizadora a procuracao de modelo previsto no Anexo VII, bem como a
qualquer sucessor seu, para assegurar que tal sucessor tenha poderes para praticar 0s
atos e deter os direitos e obrigacdes especificados no presente instrumento. O mandato
ora outorgado a Securitizadora € considerado condicdo essencial do negocio ora
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contratado e € outorgado em cardter irrevogavel e irretratdvel, até o integral
cumprimento de todas as ObrigagOes Garantidas.

5.3.6. A Securitizadora exercerd sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente 0s poderes que
Ihe sd0 assegurados pela legislacao vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia
na forma da lei), podendo, uma vez verificado o inadimplemento de qualquer das QObrigagoes
Garantidas, observado o item 4.8 acima, consolidar a propriedade dos Creditos Cedidos
Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora, dar quitacdo aos Devedores e assinar
quaisquer documentos ou termos que lhe caibam para o pleno exercicio da titularidade dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, independentemente de qualquer notificacdo e/ou
comunicacdo a Cedente, para o adimplemento das Obrigacoes Garantidas.

5.3.7. Verificado o ndo cumprimento das Obrigagbes Garantidas, o0s Créditos Cedidos
Fiduciariamente serdo utilizados pela Securitizadora para sua satisfacdo mediante excussao
parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lel 9.514,
principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, de modo que as importancias recebidas
diretamente dos Devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serao consideradas na
quitacdo das Obrigagdes Garantidas.

5.3.8. A excussdo acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada pela Securitizadora
independentemente da realizagao de qualquer forma de leildo, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou em
termos e condicdes que considerar apropriado, aplicando o produto dai decorrente no
pagamento das ObrigacOes Garantidas vencidas e nao pagas.

54. Alienacdo Fiducidria de Quotas: Adicionalmente, € sem prejuizo das demais Garantias aqui
previstas, para a garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Fiadores e a A&C LIMA
INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.648.250/0001-72, com sede na Rua Professor José Ledo, n° 306, sala 04, Bairro Mauricio de
Nassau, na Cidade de Caruaru, Estado de Pernambuco, CEP 55012-610 ("A&C Lima"), na qualidade
de Unicos socios da Cedente, outorgam a Securitizadora a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, por meio
do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia.

5.5. Fianca: Os Fiadores comparecem ao presente Contrato de Cessdo para prestar garantia
fidejussoria, mediante a aposigao de suas assinaturas neste instrumento, na condicdo de
solidariamente coobrigadas e principais pagadoras, com a Cedente, por todas as Qbrigacoes
Garantidas, incluindo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios Totais, Recompra Compulsoria dos
Créditos Imobilidrios ou Multa Indenizatéria (“Fianga”). Os Fiadores se comprometem a honrar a
Fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821,
822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Codigo Civil e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada ("Codigo de Processo Civil"), declarando, neste ato, nao existir qualquer
impedimento legal ou convencional que lhes impega de assumir a Fianga.

5.5.1. Os Fiadores poderdo vir, a qualquer tempo, a ser chamados para honrar as Obrigagoes
Garantidas, principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, em conjunto OuU
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individualmente, caso as Obrigagdes Garantidas sejam descumpridas no todo ou em parte,
observadas eventuais instrugoes especificas da Securitizadora nesse sentido, se existirem.

5.5.2. Os Fiadores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos, condicdes e
responsabilidades advindas deste Contrato de Cessdao e dos Documentos da Operacdo,
reconhecendo como prazo determinado a data do pagamento integral das Obrigacoes
Garantidas, permanecendo valida a Fianca até a data em que for constatado pela Securitizadora

0 integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, data na qual sera devidamente
extinta.

5.5.3. Os Fiadores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestacdo da
presente Fianca, e declaram, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito, dentre outros, de
assegurar a Cedente incremento na seguranga juridica do negocio, de modo a beneficiar a
Cedente,

5.5.4. Nenhuma objegao ou oposicdo da Cedente poderd, ainda, ser admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Securitizadora.

5.5.5. Os Fiadores concordam que ndo exercerao qualquer direito que possam adquirir por sub-
rogagao nos termos da Fianga, nem deverdo requerer qualquer contribuicdo e/ou reembolso da
Cedente com relagao as ObrigagOes Garantidas satisfeitas por eles, até que as ObrigacOes
Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

5.5.6. A conjuge do Sr. Augusto comparece no presente Contrato de Cess&o para anuir com a
Fianca prestada, em atendimento ao artigo 1.647 do Caddigo Civil, nada tendo a reclamar acerca
da garantia prestada e seus termos a qualquer tempo.

5.5.7. Os Fiadores deverdao cumprir todas as suas obrigacOes principais e acessorias
decorrentes desta Fianga no Brasil, em moeda corrente nacional, sem qualquer contestacdo ou
compensacao, liquidas de quaisquer de retencdes ou responsabilidades presentes e futuras, e
acrescidas dos encargos e despesas incidentes, imediatamente a partir da inadimpléncia das
Obrigacoes Garantidas,- mediante notificagdo por e-mail enviada pela Cessionaria, informando o
valor das Obrigagbes Garantidas inadimplidas a ser pago pelos Fiadores. As Obrigacdes
Garantidas serao cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas nao for exigivel
da Cedente em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Cedente.

5.6. Fundo de Reserva: A Cedente mantera o Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, em
montante que devera corresponder sempre ao Valor Minimo do Fundo de Reserva. A constituicio do
Fundo de Reserva seré feita na forma da Cldusula Segunda.

5.6.1. A Cedente e os Fiadores tém ciéncia e concordam que o Fundo de Reserva representa
garantia de liquidez constituida em favor dos investidores para suprir eventos de falta de recursos
para manutengao dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimdnio Separado ou qualquer
outra Obrigacao Garantida. Sendo assim, ndo poderdo Cedente e Fiadores, em momento algum
ou por qualquer motivo, escusar-se de cumprirem suas obrigagOes deste Contrato de Cessdo com
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base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo comandar a Securitizadora que
utilize os recursos la existentes e as considere adimplentes.

5.6.2. Os recursos depositados no Fundo de Reserva e na Conta Centralizadora integrarao o
Patrimonio Separado e serao aplicados, com acompanhamento da Cedente, pela
Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, em: (i) titulos de
emissdo do Tesouro Nacional: (ii) certificados e recibos de depdsito bancario de emissao das
seguintes instituictes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itau Unibanco
S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em
fundos de investimento com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos de renda fixa, ndao sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo ("Aplicacdes Financeiras Permitidas”).

5.6.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, principalmente na

forma da Ordem de Pagamentos, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo de
Reserva.

5.6.4. Toda vez que o Fundo de Reserva estiver descomposto, a Securitizadora podera
promover sua recomposicao (i) notificar a Cedente e os Fiadores ordenando que estes aportem
0s recursos faltantes dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da referida notificagdo, e/ou (ii) mediante
a utilizacdo de recursos da Ordem de Pagamentos, de recursos do Saldo Remanescente do
Preco de Cessdo, ou de qualquer recurso devido a Cedente.

5.7. Fundo de Obras: A Securitizadora esta autorizada a constituir o Fundo de Obras no valor
equivalente a R$ 1.349.955,11 (um milhdo, trezentos e quarenta e nove mil, novecentos e cinquenta
e cinto reais e onze centavos), na forma da Clausula Segunda, para a conclusdo das obras do
Empreendimento Imobiliario.

5.7.1. As Partes encomendaram, previamente a celebracdo deste instrumento, um relatorio
de evolucdo de obras (“Relatdrio de Medicdo”), fornecido por empresa especializada
contratada pela Securitizadora e custeada pela Cedente (“Medidor de Obras”). Referido
relatorio, constante no Anexo VI, serviu de base para determinar o valor inicial do Fundo de
Obras, e servira de “marco zero” para que futuros Relatorios de Medigao possam medir a
evolugao das obras.

5.7.2. Mensalmente (ou em periodicidade menor, conforme solicitado pela Securitizadora), o
Medidor de Obras visitara 0 Empreendimento Imobilidrio e fara um novo Relatorio de Medigao,
que trara um comparativo de evolucdo das obras contra o Relatorio de Medigao imediatamente
anterior. A Securitizadora fard a liberacdo de recursos do Fundo de Obras em valor
correspondente a evolucdo constatada, em até 03 (trés) dias uteis contados do recebimento
do Relatorio de Medicao correspondente.

5.7.2.1. A Cedente tém ciéncia que as liberagdes de recursos do Fundo de Obras (i)
serdo feitas sempre sob a modalidade de “reembolso”, e (ii) considerarac os valores
gastos pela Cedente e ja aplicados no Empreendimento Imobiliario, e portanto ja
medidos (/.e. no caso da Cedente incorrer em custos de matéria-prima ainda nao
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instalada, estes custos ndo serdo reembolsados até que haja instalacao e
correspondente medicao).

5.7.2.2. As visitas do Medidor de Obras ocorrerdo mesmo em meses que, por qualquer
que seja o motivo, as obras tiverem evoluido pouco ou nada, hipotese em que sera

solicitado a Cedente informagdes sobre o ocorrido, as quais constardo do Relatorio de
Medicao.

5.7.3. Caso os custos de obras venham, num dado Relatério de Medigdo, a superar o
estimado na constituicdo do Fundo de Obras ou a superar o valor remanescente no Fundo de
Obras, a diferenca a maior devera ser arcada pela Cedente, de modo que futuras liberagoes
do Fundo de Obras ndo considerardo tal diferenga (.e. num cenario de evolugdo de R$
300.000,00 (trezentos mil reais), e diferenca para a Cedente de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), a proxima liberacdo correspondera a R$ 250.000,00 (duzentos e cingquenta mil reais)).

.y fic % Na hipotese da Cedente deixar de arcar com 0s custos necessarios ao
regular andamento da execucdo das obras do Empreendimento Imobiliario conforme
cronogramas fisico-financeiros considerados para fins desta Operagdo, elas deverao,
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dias contados da verificagdo em Relatorio de
Medicdo de atraso das obras, depositar na Conta Centralizadora a totalidade do saldo
remanescente necessario para integral conclusdo das obras do Empreendimento
Imobilidrio, sob pena de excussdo pela Securitizadora das Garantias da Operagao para
satisfazer tal obrigacao.

5.7.3.2. Para fins da clausula 5.7.3.1 acima, deverao ser depositados na Conta
Centralizadora a totalidade dos recursos necessarios para conclusao integral das obras
do Empreendimento Imobilidrio e, portanto, ndo serdo considerados os valores de

Fundo de Obras que porventura seriam subtraidos do Preco de Cessao de CRI ou
tranches dos CRI ainda nao integralizadas.

5.7.4. Os recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em Aplicagdes Financeiras Permitidas, sendo que
quaisquer rendimentos decorrentes destes investimentos integrarao automaticamente o
Fundos de Obras.

5.7.5. Apos a conclusdo das obras e obtencdo do Termo de Verificagao de Obras, eventuais
recursos remanescentes no Fundo de Obras, incluindo os rendimentos, liquidos de eventuais
retencbes de impostos, decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas, serao liberados
para a Cedente na forma da Ordem de Pagamentos.

5.8. Disposicdes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas
ou cada uma delas indiscriminadamente (dando preferéncia aos recursos existentes no Fundo de
Reserva, observado o item 4.8 acima), total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacoes Garantidas, de
acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda
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estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos neste Contrato de Cessao, a
excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora,
tais como aviso, protesto, notificacao, interpelagao ou prestagao de contas, de qualquer natureza. A
excussao de uma das Garantias nao ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opcao de se excutir
as demais,

5.8.1. Todas as Garantias referidas nesta Clausula sdo outorgadas em carater irrevogavel e
irretratavel, vigendo até a integral liquidacdo das Obrigactes Garantidas.

5.8.2. Correrao por conta da Cedente todas as despesas razoaveis, direta ou indiretamente
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a excussao, judicial ou
extrajudicial, das Garantias; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto
nas Garantias; (iii) formalizacdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os tributos que
vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de contratacdo de escritorio de
advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera contratado escritorio
de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputagdo idénea, a ser verificada junto as
comissoes de etica da Ordem dos Advogados do Brasil, além de notavel formacdo académica,
vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execucdo do trabalho indicado pela
Securitizadora, selecionado por meio de uma concorréncia realizada mediante a obtengdo de 3
(trés) cotacoes de diferentes escritorios que retinam as condicGes técnicas e materiais
suficientes para realizar a defesa da Securitizadora, devendo a Securitizadora justificar
objetivamente os motivos da escolha do prestador de servicos contratado.

5.8.3. Caso, apos a aplicacao dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento
das ObrigacOes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor remanescente das
Obrigacoes Garantidas, a Cedente permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o
qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.8.4. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverao ser liberados em favor da Cedente,
na Conta Autorizada da Cedente.

5.8.5. Na forma estipulada neste Contrato de Cessao e no Termo de Securitizagao, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario poderdo tomar todas as medidas necessarias para avaliar
o valor das Garantias frente as Qbrigacoes Garantidas, solicitando a Cedente todos os
documentos e informacdes necessarios para tanto, os quais deverao ser repassados em prazo
razoavel para sua obtencado, em qualquer caso, ndo superior a 15 (quinze) dias de seu pedido.

CLAUSULA SEXTA — DA RECOMPRA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA ANTECIPACAO
DO TERMINO DA OPERACAO

6.1. A operacdo de captacdo de recursos por meio de emissdo dos CRI podera ter seu término
antecipado em razao da vontade da Cedente, da nao conformidade do Empreendimento Imobiliario,
da deterioracdo da carteira de créditos que suporta o pagamentos dos CRI, da deterioracao do credito
da Cedente e/ou dos Fiadores, da deterioragcao das Garantias, ou de outras hipoteses usualmente
consideradas pelo mercado de capitais para operacoes semelhantes a esta. Estas hipoteses sao
previstas nesta Clausula em adicao as hipoteses previstas em lei, notadamente no Codigo Civil. Tendo
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a venda da carteira de créditos a Securitizadora dado lastro a operagdo de captagao de recursos por
meio da emissdo dos CRI, o movimento inverso, o de recompra da carteira, sera a saida natural para

seu término, com a utilizacdo dos recursos oriundos de tal recompra para o consequente resgate
antecipado dos CRI.

6.2. A Cedente pode, a seu exclusivo critério e conveniéncia, antecipar o término da operagdo de
captacdo de recursos, desta forma recomprando a totalidade dos Créditos Imobiliarios mediante
requerimento formal nesse sentido, enviado com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos da
efetiva data de recompra ("Recompra Facultativa”). Nessa hipétese, a Cedente ficara obrigadas a
pagar a Securitizadora, de uma so6 vez, (i) o valor integral do saldo devedor dos CRI (atualizado
monetariamente até a data de pagamento avencada, e com o juros incorridos até entao), (ii) acrescido
de multa compensatoria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor se a recompra for
realizada até o 58° (quinquagésimo oitavo) més da data de emissdo dos CRI (inclusive), ou sem multa
compensatoria caso realizada apos este prazo, (iii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes e

demais obrigacdes do Patriménio Separado em aberto a epoca (doravante "Valor da Recompra
Facultativa”).

6.2.1. Apos o recebimento do requerimento a Securitizadora devera informar a Cedente o
Valor da Recompra Facultativa com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data

de recompra pretendida. Feito o pagamento pela Cedente, a Securitizadora fara o consequente
resgate dos CRI.

6.2.2. Os prazos indicados nas Clausulas 6.2 e 6.2.1 acima sao estipulados de modo a
favorecer o operacional da Securitizadora, podendo esta renunciar seu cumprimento, a seu
critério, caso consiga operacionalizar a recompra e resgate dos CRI em tempo menor.

6.3. No caso de, individualmente, um ou mais Créditos Imobiliarios sujeitarem-se as situacoes a
sequir listadas ("Hipdteses de Recompra Parcial dos Creditos Imobilidrios™), a Cedente e os Fiadores,
se obrigam, solidariamente, a recomprar os Créditos Imobiliarios afetados ("Recompra Parcial dos
Créditos Imobilidrios”). A Recompra Parcial dos Créditos Imobiliarios obedecera a Ordem de
Pagamentos e demais procedimentos da Clausula Quarta, somente sera feita se as RazOes de Garantia
estiverem desenquadradas, e sera feita em montante suficiente para o reenquadramento. Sao as
hipoteses:

a) inadimplemento de qualquer devedor de qualquer Crédito Imobiliario por prazo igual ou
superior a 120 (cento e vinte) dias, ou qualquer outro tipo de desenquadramento dos Critérios
de Elegibilidade, ocasionando desenquadramento da Razao de Garantia;

b) se houver qualquer questionamento, judicial ou ndo, (/) do Devedor em relagdao ao
Contrato Imobilidrio, e/ou (/) da Cedente efou dos Fiadores em relacdo a este Contrato de
Cessdo e/ou s Garantias, principalmente se ligado a formalizagdo do Contrato Imobiliario;

¢) se qualquer CCI ndo tenha sido transferida a Securitizadora no sistema da B3 — Segmento

CETIP UTVM, ou se qualquer outro tipo de formalizagdo da Cessdo de Creditos, principalmente
aquelas descritas na Clausula Terceira, ndo tiver sido realizada por culpa da Cedente;
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6.4.

d) se houver qualquer questionamento de terceiros, seja em relacdo ao Credito Imobiliario,
ao Empreendimento Imobilidrio efou as Garantias, que afete o pagamento do Crédito
Imobiliario;

e) se houver distrato do Contrato Imobiliario, sendo certo que, neste caso, considerada a
extincdo do respectivo Credito Imobiliario e sua impossibilidade de recompra, a Cedente
permanecera com a obrigacdo de ressarcir a Securitizadora, pagando-lhe o correspondente valor
de recompra; e

f)  se houver a cessdo dos direitos do Contrato Imobiliario pelo Devedor em desobediéncia
ao disposto no Contrato de Servicing; e

g) caso seja apurada qualquer informacao inveridica e/ou documentacao falsa em relagao as
informacOes apresentadas pela Cedente para a auditoria juridica e financeira dos Contratos

Imobiliarios, inclusive incorrecdo no valor dos Créditos Imabiliarios ou nas declaracdes prestadas
no presente Contrato de Cessao.

No caso das situacbes a sequir listadas (“Hipoteses de Recompra Total dos Créditos

Imobilidarios” e, em conjunto com as Hipoteses de Recompra Parcial dos Créditos Imobiliarios, as

"Hipoteses de Recompra Compulsoria”), a Cedente e os Fiadores, se obrigam a recomprar a totalidade

dos Creditos Imobiliarios ("Recompra Total dos Creditos Imobiliarios”), de forma a permitir que a
Securitizadora resgate a totalidade dos CRI e encerre a operacao de captacgao:

a) a nao formalizacao de qualquer Garantia nos prazos e procedimentos estipulados aqui
e nos respectivos instrumentos, ou caso por qualquer razao nao seja possivel a manutencao
e/ou a execucdo das Garantias;

b) descumprimento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualguer uma de suas
obrigacoes assumidas nos Documentos da Operacado, desde que tal descumprimento nao seja
sanado no prazo de até (/) 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida ou
que foi descumprida referida obrigacdo, caso seja uma obrigagdo ndo pecuniaria, ou (i) 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida obrigacdo, caso se trate
de uma obrigacdo pecuniaria;

c) a Cedente ou qualquer sociedade que as controlar, direta ou indiretamente
(“Controladoras™), venham (i) requerer sua recuperacao judicial ou extrajudicial em face de
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de deferimento do processamento
da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente; (ii) propor plano de recuperagao
extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores, independentemente da
homologacdo do referido plano; (iii) requerer sua faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil
requerida ou decretada; ou, ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

d) se houver morte de qualquer Fiador que seja pessoa fisica, sem que seja estabelecido
um novo fiador, apos aceite da Securitizadora de tal novo Fiador, no prazo de ate 10 (dez)
Dias Uteis, contados da data da morte;
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e) se houver fusao, cisdo, incorporagdo ou qualquer outro processo de reestruturagao
societaria da Cedente, inclusive em razdo de alteracdo dos tipos societarios da Cedente ou das
Controladoras, que acarrete na alteracéo do controle atual, direto ou indireto, da Cedente ou
das Controladoras, e/ou afete a capacidade da Cedente e/ou das Controladoras de honrar as
obrigagOes assumidas neste contrato, sem a prévia anuéncia, por escrito, da Securitizadora;

f) se houver redugao de capital da Cedente sem a prévia concordancia, por escrito, da
Securitizadora;

g) se o0s socios da Cedente, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da
Securitizadora, aprovarem deliberacoes que afetem o controle societario da Cedente e/ou seu
controle sobre o Empreendimento Imobiliario e/ou os Créditos Imobiliarios Totais, que tenham
por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena de ineficidcia perante as
sociedades: (i) emissdo de novas quotas representativas do capital social da Cedente e
quaisquer outros titulos, outorga de opcdo de compra de quotas, alienacdo, promessa de
alienagao, constituicdo de 6nus ou gravames sobre as quotas representativas do capital social
da Cedente que ndao a Alienagao Fiducidria de Quotas; (ii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou
qualquer tipo de reorganizagdo societaria, ou transformacdo da Cedente; (iii) dissolucdo,
liquidag@o ou qualquer outra forma de extingdo da Cedente; (iv) reducdo do capital social ou
resgate de quotas representativas do capital social da Cedente; (v) distribuicdo de dividendos,
juros sobre capital proprio ou quaisquer outros direitos ou rendimentos aos socios da Cedente
acima de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por més antes da quitacdo integral das
Obrigagoes Garantidas sem que a Cedente e os Fiadores estejam totalmente adimplentes com
as obrigagOes assumidas no ambito deste Contrato de Cessdo; (vi) participacdo pela Cedente
em qualquer operagao que faga com que as declaragbes e garantias prestadas no presente
contrato deixem de ser verdadeiras; sendo que a Cedente devera comunicar a Securitizadora

com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data prevista para a realizacao
das referidas deliberacoes;

h) se houver alteracdo do objeto social da Cedente, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia
ou possam representar desvios em relagao as atividades atualmente desenvolvidas pela
Cedente, sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

i) caso (/) nao haja renovagao, cancelamento, revogacao ou (%) ocorra a suspensao das
autorizagoes, concessoes, subvencoes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, que
afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, e possam comprometer
a capacidade da Cedente de honrar suas respectivas obrigacOes, presentes e futuras,
estabelecidas neste instrumento:

) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Cedente, suas controladas,
Controladoras ou coligadas, em valor individual igual ou maior do que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem que a sustacao seja obtida no prazo legal:

k) no caso de ndo cumprimento ou nao impugnacado, com efeito suspensivo, de qualquer
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decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, contra a Cedente ou contra os Fiadores,
em valor individual ou agregado igual ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
ou seu valor equivalente em outras moedas;

1) se, contra qualquer dos Fiadores, (i) houver protesto legitimo de titulos, em valor
individual igual ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou agregado, em valor
igual ou maior do que R$ 1,000.000,00 (um milhdo de reais), sem que a sustagao seja obtida
no prazo legal, ou (ii) for verificado ndo cumprimento ou ndo impugnagao, com efeito
suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado, em valor unitario
ou agregado igual ou superior ao equivalente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), desde
que as hipdteses contidas nos itens "i” e "ii” desta alinea afetem diretamente a Fianca;

m) caso 0s Relatdrios de Medicdo indiquem desvios nas obras ou no Empreendimento
Imobilidrio, incluindo, mas nao se limitando, a (i) atrasos relevantes e nao justificados nas
obras, (ii) mé qualidade de materiais, identificagdo de riscos estruturais e qualidade das obras,
e (iii) ma gestdo dos prestadores de servigos contratados para as obras, nao importando se
tais desvios ja tenham trazido prejuizo (deterioragdo) a carteira de Creditos Imobiliarios Totais;

n) caso (i) a Cedente deixe de notificar a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis de um
dos eventos a sequir, ou (ii) a Securitizadora se manifeste contrariamente a um ou mais de
tais eventos, exercendo seu direito de veto, e a Cedente ndo atenda a tal determinagdo; com
relacdo a alteracdes de qualquer natureza na administracao do Empreendimento Imobiliario
e/ou dos Créditos Imobiliarios Totais, tais como, exemplificativamente mas nao
exaustivamente, decisdes referentes a forma de administragdo, projeto, obras, cronograma
fisico-financeiro, contratagdo e manutencdo de terceiros prestadores de servigos essenciais
das obras, propaganda, marketing, estratégia de vendas, politica de renegociagao etc;

o) caso a Cedente faca a venda de Lotes ndo vinculados ao presente Contrato de Cessao
em preferéncia e detrimento da venda de Lotes que estejam vinculados;

p) caso as declaractes prestadas pelas Cedente e/ou Fiadores se provem falsas ou se
revelarem incorretas ou enganosas,

q) ndo regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas no relatorio periodico do
Servicer;

r) alteracdo dos termos e condigoes dos Contratos Imobiliarios em desacordo com O
Contrato de Servicing,

S) alteracdo das declaractes da Cedente ou dos Fiadores em relagao aquelas prestadas
na data de assinatura do Contrato de Cessao,

t) caso ocorram, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de Obras,
alteracdes injustificaveis ao cronograma de obras, incluindo sua prorrogagao ou atraso na data
final de entrega do Empreendimento Imobilirio, as quais devem se dar em 01 de margo de
2021, ou mesmo @ interrupcdo ou paralisacdo das obras ou falta de recursos para sua
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execucdo em razdo do ndo atingimento de Razdo de Garantia para liberacao de qualquer das
Tranches;

u) caso ocorram, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de QObras,
alteracdes injustificaveis no custo estimado das obras do Empreendimento Imobiliario;

V) caso ocorram alteracoes nos projetos do Empreendimento Imobiliario, ou na qualidade

de suas obras, que ndo contem com a avaliacdo e aprovagdo previa da Securitizadora e do
Medidor de Obras;

w) caso ndo seja apresentado o Termo de Verificagdo de Obras ate dezembro/2021, ou
em até 60 (sessenta) dias corridos apos o término da execugao das obras do Empreendimento
Imobilidrio, ou constate-se, a qualquer momento, que os requisitos para sua emissao nao
poderdo ser de qualquer forma cumpridos pela Cedente;

X) caso a Cedente tome qualquer outro tipo de decisdo aqui ndo relacionada e que venha
a causar um efeito adverso na adimpléncia dos Créditos Imobiliarios Totais;

y) caso a Cedente assuma obrigacBes referentes a qualquer negocio alheio a consecugao
do Empreendimento Imobiliario, ou, ainda, pratiquem atos que possam colocar em risco a
continuidade das atividades da Cedente e/ou do Empreendimento Imobiliario;

z) depdsito de valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios Totais em conta distinta da
Conta Centralizadora;

aa) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Cedente e/ou pelos Fiadores, de suas obrigag0es assumidas no Contrato de Cessao sem
anuéncia da Securitizadora,

bb) arresto, sequestro ou penhora de bens da Cedente, seus controladores e controladas,
e/ou dos Fiadores;

cc) ocorréncia de qualquer outro tipo de alavancagem financeira pela Cedente;

dd) acoes ou processos (judiciais ou administrativos) envolvendo os imoveis efou ©
Empreendimento Imobiliario que afetem a venda dos Lotes;

ee) caso a Cedente desenvolva quaisquer atividades que ndo estejam relacionadas com 0
Empreendimento Imobilidrio especifico da Operagdo, conforme descritos no item "g)” das
"Consideragoes Preliminares”;

ff) utilizacdo dos recursos captados em desconformidade com a destinagao dos recursos
previstas neste instrumento;

gg) ndo cumprimento tempestivo das obrigagdes previstas no item 2.1.3 deste Contrato
de Cessao;
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hh) caso a Cedente, suas controladas, Controladoras, socios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em inquéritos
Civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os constantes da Lei n®
/.492, de 16 de junho de 1986, Lei n® 8,429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada; da
Lei n© 9,613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada; e da Lei n° 12,846, de 1° de agosto
de 2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas em situacoes que possam vir a denegrir
O Nome, marca ou Imagem da Securitizadora, suas sociedades correlatas, socios e
administradores; e

ii) caso uma decisao condenatoria seja proferida por qualquer autoridade em decorréncia
de acdo, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a Cedente e/ou suas
Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como seus
respectivos dirigentes, administradores, executivos e agindo em nome de tais empresas, e/ou
0s Fiadores, em decorréncia de condutas relacionadas a violacdo da legislagdo ambiental,
trabalhista e previdenciaria em vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugoes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a salde
€ seguranca ocupacional, bem como as demais legislacdes e regulamentacbes ambientais,
trabalhistas e previdencidrias supletivas ("Legislacio Socicambiental”) em vigor, em especial,
mas nao se limitando, (i) a legislacdo e regulamentacdo relacionadas & sadde 3 seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como (ii) ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo
ou utilizagao em suas atividades méo-de-obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo.

6.4.1. Para os fins do disposto no item 6.4 acima, sera considerado controle de uma
sociedade sobre outra o poder que tal sociedade tenha, por meio de seus direitos de sOCio,
que Ihe confira, de modo permanente, preponderancia nas deliberagdes sociais e o poder de
eleger a maioria dos administradores da outra sociedade, na forma do artigo 243, §29, da Lei
n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

6.5. Na ocorréncia de qualquer uma das Hipoteses de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a exigéncia da
Recompra Total dos Creditos Imobilidrios, podendo, no entanto, na impossibilidade de realizacdo da
Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de quorum para instalagdo e/ou deliberacdo, ou caso haja
risco de perecimento imediato do direito, exigir a imediata Recompra Total dos Créditos Imobilidrios.

6.5.1. Quando notificados sobre a exigéncia de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, a
Cedente e os Fiadores obrigam-se a recomprar os Créditos Imobiliarios no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data de tal notificacio.

6.5.2. O valor da Recompra Total dos Créditos Imobilidrios correspondera (i) ao saldo devedor
dos CRI, (ii) acrescido de multa compensatdria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo
devedor, (iii) adicionado de todas as Despesas Recorrentes e demais obrigacoes do Patrimdnio
Separado em aberto & época (“Valor da Recompra Total”). O Valor de Recompra Total nunca
podera ser inferior ao montante necessario para quitagdo de todas as obrigacoes do Patrimdnio
Separado,
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6.5.3. O nao cumprimento da obrigagdo de Recompra Total dos Créditos Imobilidrios no prazo
e forma ora estabelecidos ensejara o pagamento de multa moratéria de 2% (dois por cento),
além de juros moratorios de 1% (um por cento) por més ou fracdo, enquanto perdurar a mora,
sem prejuizo da imediata execucdo das Garantias.

6.6. Sem prejuizo da configuragdo de uma Hipdtese de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios,
e inclusive em caso de descumprimentos deste instrumento que ndo configurem tais hipdteses, a
Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, de acordo com a gravidade do inadimplemento pela
Cedente ou pelos Fiadores e como forma de penalidade alternativa @8 Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios, reter pagamentos devidos a Cedente nos termos deste instrumento até o cumprimento
da obrigagao inadimplida. A Securitizadora permanecera com a faculdade de evoluir uma situacdo de
retencao para uma situagdo de Recompra Total dos Créditos Imobilidrios a qualquer momento. Até
que a regularizagao da situagdo que motivou a retencdo das devolucbes aconteca, os pagamentos
retidos ndo serdo considerados para fins do calculo das Razbes de Garantia, ou para o adimplemento
de outras obrigagoes eventuais da Cedente ou dos Fiadores, a ndo ser que ocorra uma Hipdtese de
Recompra Total dos Creditos Imobilidrios, caso em que a Securitizadora podera utilizar tais valores no
cumprimento das Obrigactes Garantidas.

6.6.1. A Securitizadora podera igualmente reter pagamentos devidos & Cedente no caso de
estas estarem inadimplentes quanto as obrigagoes assumidas no Contrato de Servicing, ou
quanto as obrigacoes de formalizacao previstas na Clausula Terceira.

CLAUSULA SETIMA — DA MULTA INDENIZATORIA

7.1. Caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios
seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Creditos Imobiliarios seja reconhecida em decisdo judicial ou arbitral com base na
invalidacao, nulificagdo, anulagdo, declaracdo de ineficacia, resolucdo, rescisdo, resilicdo, denuncia,
total ou parcial, de qualquer um dos Contratos Imobiliarios, de modo que ndo seja cabivel a Recompra
Total dos Créditos Imobiliarios, a Cedente se obriga, desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel,
a pagar a Securitizadora uma multa que sera equivalente ao Valor da Recompra Total acrescido de
eventuais valores decorrentes de multa, indenizagdo, devolugdo dos Créditos Imobilidrios que afetem
a Securitizadora e que sejam devidos aos Devedor("Multa Indenizatoria™).

7.1.1. A Cedente devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer das hipoteses
descritas acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que qualquer delas
tiver chegado ao seu conhecimento.

7.1.2, As Partes desde ja declaram e acordam que no caso de distrato com devolucdo de
valores, em nenhuma hipotese a Securitizadora estara obrigada a efetuar qualquer devolugdo
de valores em beneficio do Devedor, tendo em vista que (i) a Cedente obteve ou tem o direito
de obter o devido pagamento do Preco da Cessdo em decorréncia da cessao dos Créditos
Imobiliarios, realizada neste ato em carater definitivo; (ii) a Cedente esta obrigada a garantir
a legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, durante
toda a operacao; e (iii) a Cedente se mantiver na posicdo contratual de vendedora, cedente
efou proprietaria dos Lotes. Ainda, a Cedente se obriga a ressarcir integralmente a
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Securitizadora caso seja necessario dispender quaisquer recursos em razao de distrato com
devolugao de valores.

7.1.3. A Multa Indenizatdria sera paga no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Cedente, de simples notificacao por escrito a ser enviada pela Securitizadora
com copia para o Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia do evento aqui previsto,

7.1.4. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de Multa Indenizatoria, deverao
ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados unica e exclusivamente ac pagamento dos

CRI, no pagamento das Despesas Recorrentes e demais obrigages do PatrimOnio Separado,
conforme previsto no Termo de Securitizagao.

7.1.5. Na hipotese de os Devedores fazerem jus a qualquer restituicdo dos valores até entdo
pagos em decorréncia dos Contratos Imobiliarios, a Cedente devera arcar com todos os
encargos financeiros decorrentes de tal obrigacdao de restituicdo, isentando a Securitizadora
de qualquer responsabilidade ou obrigacao nesse sentido, inclusive obrigando-se em caso de
pleito judicial a pleitear a retirada da Securitizadora do polo passivo de qualquer demanda.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

8.1.

Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,
realizar todos os negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagbes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas as operacoes nele previstas e
cumprir todas as obrigagoes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c) a celebragao deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigagoes (i) ndo
violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam qualquer
lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii)
nao exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizacao de qualquer natureza;

d) a celebracao deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacoes nele
estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial (i)
de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas pessoas
controladas, coligadas ou Controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum, sejam
parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade, ou
(i) de gqualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas Partes, suas pessoas
controladas, coligadas, ou Controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum, ou
qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) esta apta a cumprir as obrigacOes previstas neste Contrato de Cessdo e agird em
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8.2,

relacdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) ndo se encontram, tampouco seus representantes legais efou mandatarios que
assinam este Contrato de Cessdo, em estado de necessidade e/ou sob coagdo para celebrar

este Contrato de Cessdo e/ou quaisquer contratos e /ou compromissos a ele relacionados e/ou
tem urgéncia de contratar;

g) as discussoes sobre 0 objeto contratual deste Contrato de Cessao foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na
negociacio objeto deste Contrato de Cessao e que poderiam influenciar sua capacidade de
expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociacao;

i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao, tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacoes estabelecidas
neste Contrato de Cessao; e

i) 3 cessio dos Créditos Imobilidrios, nos termos deste Contrato de Cessdo nao

estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagao de consumo entre a Cedente e a
Securitizadora.

A Cedente declara ainda, individualmente, que:

a) n3o0 se encontra impedida de realizar a Cessao de Creditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, agoes e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios assegurados a
Cedente nos termos dos Contratos Imobiliarios;

b) os Créditos Imobiliarios ora cedidos atendem aos Critérios de Elegibilidade;

c) os Créditos Cedidos Fiduciariamente atenderdo aos Critérios de Elegibilidade, conforme
aplicaveis;

d) a aderéncia aos Critérios de Elegibilidade sera assegurada aos Creditos Imobiliarios
Totais até a liquidagdo total das Obrigagbes Garantidas;

e) os Contratos Imobilidrios foram celebrados em relacbes contratuais regularmente

constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores
neles indicados;

f) conhece e aceita os termos da captacio de recursos por meio da emissao publica dos
CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdo como lastro os Creditos
Imobiliarios, representados pelas CCI,

g) se responsabiliza pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Creditos
Imobiliarios Totais;
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h) os Creditos Imobiliarios Totais sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, encontrar-
se-30 livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames e/ou restricdes de qualquer
natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer
fato, até a presente data, que impega, restrinja, e/ou possa vir a impedir e/ou restringir, o seu
direito em celebrar esse Contrato de Cessao;

i) responsabiliza-se por realizar todos os atos necessarios a manutengao da posse mansa
e pacifica do Imdvel por si ou pelos Devedores, observados os Contratos Imobiliarios,
defendendo-os de quaisquer ocupagbes, invasoes, esbulhos ou ameagas a posse do Imovel e
dos Lotes, inclusive por meio da contratacdo de advogados e tomada de medidas judiciais,
sempre no menor espaco de tempo possivel; e

i) atesta a regularidade dos imoveis e do Empreendimento Imobilidrio, incluido
aprovacoes perante prefeitura e orgdos ambientais aplicaveis, entre outros;

k) atesta a inexisténcia de acbes ou processos envolvendo a Cedente e/ou os Fiadores
que possam afetar a cessdo de créditos ora contratada;

1) ratifica a prestacdo de informacoes verdadeiras, corretas e suficientes no ambito da

auditoria juridica, e ndo omissao de informacoes que possam afetar negativamente a decisdo
de investimento pelos titulares de CRI;

m)  que o Empreendimento Imobilidrio € o unico Empreendimento em desenvolvimento
pela Cedente;

n) inexiste débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra natureza ou perante
terceiros que possa afetar a cessao de creditos ora contratada;

o) inexiste qualquer passivo ambiental ou atividade poluidora no Empreendimento
Imobiliario; '

p) a Sra. Andréa declara de que este ndo vive em regime de unido estavel nem possui
relacdo de convivéncia que possa vir a ser caracterizada como unido estavel,

q) inexiste qualquer irregularidade na cadeia dominial dos imoveis objeto do
Empreendimento Imobilidrio, tampouco de qualquer razdo para que os titulos de propriedade
respectivos possam ser questionados;

r) conhece e estd cumprindo as leis e regulamentos contra a pratica de corrupgao ou
atos lesivos @ administracao publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, o Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, a UK Bribery Act
de 2010, a U.S. Foreign Corrupt Pratices Act of 1977 e a Convengdo Anticorrupgao da
Organizacdo para a Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (OCDE), conforme aplicaveis
(“Normas Anticorrupcdo”) e a Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada ("Lel
de Lavagem de Dinheiro”), bem como as leis, regulamentos, normas administrativas e
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determinactes dos orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais com relacdo as
Normas Anticorrupcdo e a Lei de Lavagem de Dinheiro;

s) respeita e respeitard, até o integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas, a
Legislacdo Socioambiental, bem como declara que suas atividades ndo incentivam a
prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil, em condicdo analoga &
de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer forma infringem
direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de
ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente, direta ou indiretamente,
por meio de seus respectivos fornecedores de produtos, servicos ou correspondentes;
declarando que a utilizacdo, pela Cedente, dos recursos obtidos com a operacdo de captgao
nado violara a Legislacdo Socioambiental;

t) a Cedente: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcdo, na Lei de Lavagem de Dinheiro
e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negocios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) nao aceita e se compromete a nao
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensagao, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente Contrato, que
constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética e moral; e (iv) em todas as
suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com todas as
Normas Anticorrupcao e a Lei de Lavagem de Dinheiro,

8.3. A Securitizadora, neste ato, declara e garante a Cedente, sob as penas da lei, que os Creditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados destinam-se,
Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRI,

8.4. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragoes prestadas acima sejam
alteradas, durante todo o prazo de vigencia do presente Contrato de Cessdo, do Termo de
Securitizacdo, do Contrato de Distribuigdo, da Escritura de Emissao da CCL e dos demais Documentos
da Operacdo ora previstos e/ou que venham a ser celebrados, a comunicar a Securitizadora e as
outras Partes imediatamente,

8.5. As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,
devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacao de declaragoes falsas,
imprecisas ou incorretas no ambito do presente Contrato de Cessdo, ou de situagoes em que a imagem
de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigacdo de indenizar estabelecida nesta
Cldusula permanecerd em vigor mesmo apos o término deste Contrato de Cessao.

8.6. Sem prejuizo das demais obrigacbes e responsabilidades previstas neste instrumento, a
Cedente obriga-se a:

a) responder por toda e qualquer demanda relacionada ao Lotes ou ao Empreendimento
Imobilidrio, sejam elas promovidas pelos Devedores, pelo poder publico ou por qualquer
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terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal, ndac
cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido, a qual, caso seja

intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida em todos os custos e
despesas relacionados;

b) caso qualguer clausula dos Contratos Imobiliarios venha a ser questionada
judicialmente pelo respectivo Devedor, a Cedente fica obrigada a se defender de forma
tempestiva e eficaz, sendo certo que a Cedente ficara obrigada pelas diferencas dos eventuais
pagamentos feitos a menor, decorrentes de sentenca judicial, bem como defender e manter
indene a Securitizadora, caso venha a integrar o polo passivo das referidas agoes, pleiteando
a retirada da Securitizadora do polo passivo de tais agoes;

c) nao praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualquer
contrato, que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, da propriedade,
incluindo resoluvel, dos Creditos Imobiliarios Totais, ou qualguer outra operagao que possa
causar 0 mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracdo ou outra forma de
disposicao dos Creditos Imobiliarios Totais, ou que poderia, por qualquer razao, ser
inconsistente com o direito da Cessionaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar,
restringir ou desconsiderar qualquer direito da Cessionaria previsto neste Contrato;

d) nac receber e, por qualquer meio, inclusive verbal ou nao escrito, nao solicitar aos
compradores das unidades do Empreendimento gue passem a realizar os pagamentos
referentes aos Creditos Imobiliarios Totais em conta diversa da Conta Centralizadora

e) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagdo, toda a informacao e/ou documentacdo necessaria para a realizacdo das suas
obrigacoes, salvo em caso de solicitacdo de autoridade judicial ou administrativa, hipotese em
que deverdo ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relacdo ao
final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade, bem como disponibilizar, a pedido da
Securitizadora, todas as informacdes e documentos necessarios para fins da emissao e
atualizacdo do relatorio de classificacdo de risco, conforme Termo de Securitizacdo;

f) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacoes que sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua habilidade
de efetuar o pontual cumprimento das obrigacoes dos Documentos da Operacao;

g) enviar a Securitizadora ou a quem este indicar copias fisicas ou digitais da totalidade
dos Contratos Imobiliarios dos quais decorrem os Creditos Imobiliarios Totais, bem como copia
dos documentos dos respectivos Devedores;

h) informar a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds seu conhecimento,

a respeito da ocorréncia de qualquer hipotese de recompra compulsoria de que tenha
conhecimento;

i) enviar a Securitizadora copia de todos os Contratos Imobiliarios celebrados com os
respectivos Devedores, de modo a comprovar a alienacdo de cada um dos Lotes vinculados a
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operagao. Fica certo que a Cedente somente poderd alienar Lotes do Empreendimento
Imobiliario que ndo estdo vinculadas & presente operagao apds a comprovacao de que 0s
Lotes que compoem a garantia de Cessdo Fiduciaria foram alienados ao menos uma vez cada;

j) cumprir todas obrigagoes, principais ou acessorias, necessarias ao regular exercicio de
suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria, previdenciaria ou
ambiental;

k) manter em dia todas as licengas necessarias ao regular exercicio de suas atividades;
1) apresentar suas demonstracoes financeiras (auditadas ou ndo) conforme se tornem
disponiveis;

m) comunicar a Securitizadora sobre quaisquer notificagdes, notificacdes de infragdo,
intimagGes ou multas impostas por 6rgdos municipais, estaduais ou federais que possam afetar
0s imoveis ou o Empreendimento Imobilidrio, bem como sobre a propositura de quaisquer
acoes ou processos envolvendo os imoveis ou o Empreendimento Imobiliario;

n) cumprir, fazer com que suas Controladas e seus respectivos diretores cumpram e
envidar seus melhores esforgos para que eventuais subcontratados cumpram, as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracio publica,
nas formas das Normas Anticorrupgao e Lei de Lavagem de Dinheiro, na medida em que (i)
mantem politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (ii) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a Cedente, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito deste Contrato de
Cessdo e dos Documentos da Operacdo; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupcdo, de
lavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira,
no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (iv) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a Securitizadora:

0) cumprir a legislacao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo trabalhista,
especialmente as normas relativas a salide e seguranca ocupacional e ao meio ambiente e a
nao utilizacao de mao de obra infantil e/ou em condicbes analogas as de escravo, procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuals danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social, alem de ndo incentivar, de qualquer forma, a prostituicio e ndo utilizar
em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo, ou ainda
que caracterizem assedio moral ou sexual;

P) notificar a Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado da ciéncia de qualquer ato
ou fato relativo a violagdao das Normas Anticorrupgao e/ou Lei de Lavagem de Dinheiro, pela
Cedente e/ou suas Controladas, no Brasil ou no exterior, que impacte ou possa impactar
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negativamente a Cedente e/ou gualquer Controlada com relagdo aos atos ou fatos acima
descritos e/ou cause ou possa causar efeito adverso relevante. A notificagao aqui descrita

deverd conter, necessariamente, a descricdo detalhada de tal ato e/ou fato e/ou efeito adverso
relevante.

CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

9.1. Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo deverao ser feitos em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte forma:

a) se devidos a Cedente, por meio da realizagao de deposito de recursos imediatamente
disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Cedente; e

b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizacgdo de deposito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.

9.2. 0O pagamento devido as Partes que ndo seja efetuado na Conta Autorizada da Cedente ou na
Conta Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como nao realizado.

9.3. Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cess3o deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuigdes que incidam
ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reajustar os valores de
quaisquer pagamentos devidos para que, apos quaisquer dedugdes ou retengdes, seja depositado na
Conta Autorizada da Cedente ou na Conta Centralizadora, conforme aplicavel, o mesmo valor de
pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido referidas dedugoes ou retencoes.

9.4, O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacéo de pagamento prevista
neste Contrato de Cessao caracterizara, de pleno direito, e independentemente de qualquer aviso ou
notificacao, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes encargos:

a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo respectivo
credor; e

b) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento).
CLAUSULA DECIMA — DO ENCERRAMENTO DA OPERACAO DE CAPTACAO

10.1. Quando do pagamento da integralidade das Obrigacbes Garantidas, inclusos os pagamentos
aos investidores dos CRI e as despesas do Patrimonio Separado, seja por meio do exercicio da
Recompra Facultativa, Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, pagamento da Multa Indenizatoria,
ou pela completa amortizacdo dos CRI, situacoes que serdo constatadas por meio da emissao do
termo de quitacdo pelo Agente Fiduciario previsto no Termo de Securitizagao ("Quitacdo do Agente
Fiduciario”), os Créditos Imobiliarios Totais que estiverem vinculados aos CRI e, por conseguinte, sob
a titularidade da Securitizadora, serdo liberados a Cedente, a titulo de pagamento de Saldo
Remanescente do Preco da Cessao.

38




DocuSign Envelope |D; B20CF9B5-9B6A-459C-AEBR-0DA4BBBOFEC?

10.1.1. As Partes celebrardo instrumento de retrocessdo e liberacdo dos Créditos
Imobiliarios Totais, liberagdo de Garantias e quitacio das obrigagdes da Cedente: (i) no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Securitizadora, da Quitacao do
Agente Fiduciario; e (ii) averbardo tal instrumento nos Cartorios de Registro de Titulos e

Documentos das sedes das Partes, 8 margem deste Contrato de Cessdo, as expensas da
Cedente,

10.1.2. As respectivas CCI remanescentes poderdo ser canceladas junto a B3 -
Segmento CETIP UTVM, caso as partes assim decidam, sendo certo que na hipotese de a
Cedente optar pelo ndo cancelamento, a Securitizadora devera transferir a titularidade das
CCI para a posicdo da Cedente junto & B3 — Segmento CETIP UTVM.

10.1.3. Apos o recebimento da Quitagdo do Agente Fiducidrio, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Cedente, no prazo de até 60
(sessenta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora, incluindo
valores advindos do Fundo de Reserva e das Aplicacdes Financeiras Permitidas, liquidos de
eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer. Novos eventuais
recebimentos de recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios Totais serdo
apurados semanalmente pela Securitizadora, e deverdo ser repassados & Conta Autorizada da
Cedente, em até 2 (dois) Dias Uteis da semana seguinte & apuracdo.

10.1.4. A Cedente ficara obrigada, nos mesmos termos da Cldusula Terceira, a: (i)
notificar os Devedores dos Créditos Imobilidrios Totais retrocedidos na forma desta Clausula
no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do respectivo instrumento de
retrocessao, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, por meios inequivocos; e (ii)
imediatamente apos o recebimento, pela Securitizadora, da Quitacdo do Agente Fiduciario,
alterar os boletos enviados aos respectivos Devedores, para fazer constar a Cedente como
Unica credora dos Créditos Imobilidrios Totais.

10.2. No caso da ocorréncia de Recompra Parcial dos Créditos Imobiliarios anteriores ao fim da
operagao, o Creditos Imobilidrios que venham a ser relacionados a referido evento serao
automaticamente retrocedidos pela Securitizadora para a Cedente, sendo rescindida de pleno direito

a cessao do crédito relacionado, transferindo-se a titularidade dos referidos Créditos Imobiliarios
desde tal momento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunicagbes entre as Partes ser3o consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cess3o.

(a) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
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Sao Paulo — SP, CEP 04.551-010
At.: Sr. Rodrigo Ribeiro
Telefone: (11) 4118-0640
E-mail: gestao@fortesec.com.br

(b) se para a Cedente:

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA
Av. Professor Jose Ledo, n© 306, sala 04,
Caruaru — PE - CEP 55012-070

At.: Sr. Augusto Cezar Lima Jacinto

Telefone: (81) 3138-1007

E-mail: cezar.aclima@gmail.com

(c) se para os Fiadores:

AUGUSTO CEZAR LIMA JACINTO

Rua Gongcalves Ledo, n® 999, apto. 201, Bairro Mauricio de Nassau,
Caruaru = PE, CEP 55014-350

Telefone: (81) 3138-1007

E-mail: cezar.aclima@gmail.com

ANDREA LUIZA LIMA JACINTO LIRA

Rua Arlindo Porto, n® 220, apto. 802, Bairro Mauricio de Nassau,
Caruaru — PE, CEP 55014-265

Telefone: (81) 3138-1007

E-mail: andreaj.aclima@gmail.com

11.2. As comunicacoes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos = ECT, ou por correio
eletronico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderecos mencionados neste Contrato de
Cessdo. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverao ser encaminhados para
0s enderecos acima em ate 2 (dois) Dias Uteis apos o envio da mensagem, guando assim solicitado.
Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a Parte que
nao receba quaisquer comunicacoes em virtude desta omissao.

11.3. Os Fiadores e a Cedente constituem-se, reciprocamente, procuradores uns dos outros, para o
fim de recebimento de quaisquer comunicacdes, notificagbes, citagbes etc., bastando que a
Securitizadora notifigue, comunigue ou cite qualquer um deles, para que, automaticamente, 0 outro
seja considerado notificado,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DESPESAS

12.1. As despesas abaixo listadas, desde que justificadas e comprovadamente relacionadas a
operacao, correrao por conta exclusiva da Cedente:
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a) Despesas Flat do Anexo IV e as despesas de manutengdo do Patrimonio Separado
indicadas no Anexo V ("Despesas Recorrentes” e, quando em conjunto com as Despesas Flat,
as "Despesas”),

b) averbacdes e transferéncias em cartorio de registro de titulos e documentos e/ou juntas
comerciais e registros de imoveis, mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes;

c) registro das CCI na B3 — Segmento CETIP UTVM e seus respectivos emolumentos, bem
como as demais despesas relacionadas a liguidacdo das CCI, incluindo contratagdo de
instituicao financeira liquidante da CCI;

d) as despesas do patrimonio separado do CRI, tal como definidas no Termo de
Securitizacao;

e) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas relacionadas;

f) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as
exigéncias impostas pela CVM as companhias abertas e Securitizadoras, para resguardar 0s
interesses dos titulares dos CRI, e para realizagdo dos Créditos do Patriménio Separado,

inclusive quanto a sua contabilizacdo e auditoria financeira, devendo comunicar a Cedente
previamente;

g) a totalidade das despesas de cobranga bancaria;

h) a totalidade das despesas de viagem e locomogéo de qualquer agente envolvido na
Emissdo, mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes;

i) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissao, exceto aqueles
cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CRI,;

j) a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da manutengao da
operacao de captacdo e da contratacdo de seus prestadores de servigos; €

k) despesas incorridas com a cobranga dos Créditos Imobiliarios Totais.

12.2. Todas as despesas relacionadas & emissao dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela
Cedente, com excecdo das despesas elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizacao, de
responsabilidade da Securitizadora, que as pagara com recursos da Conta Centralizadora.

12.3, Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Cedente nos termos
deste Contrato de Cessao, a Securitizadora podera solicitar o0 reembolso de tais despesas, o qual
devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais
despesas.
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12.3.1. Caso nao realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da Conta
Centralizadora, responsabilizando-se a Cedente e os Fiadores por eventuais prejuizos que tal
desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA TUTELA ESPECIFICA

13.1. As obrigacoes de fazer e de nao fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo exigiveis, se
nao houver estipulagéo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo especifico
justificadamente indicado na referida notificagdo, de forma a possibilitar 0 cumprimento da obrigacdo
pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da respectiva notificacao enviada pela Parte
prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a adogdo das medidas judiciais necessérias,
tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do resultado prético equivalente, por meio da tutela
especifica a que se refere o artigo 497 do o Codigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos
morais e patrimoniais.

13.2, Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacBes de dar, fazer ou ndo fazer
previstas neste Contrato de Cesséo e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no
prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso, interpelacdo ou notificacdo
judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 300 e seus paragrafos,
combinado com o artigo 301, do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigacio inadimplida.

13.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da
notificacdo mencionada no item 13,2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigac3o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

14.2. Qualquer alteracao ae presente Contrato de Cessdo somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbacdo nos respectivos
registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Ndo obstante, apds a emissdo
dos CRI, este Contrato de Cessdo e/ou os demais Documentos da Operacio somente poderdo ser
alterados mediante anuéncia dos titulares dos CRI em circulacdo, observados os quéruns
estabelecidos no Termo de Securitizacdo, ndo sendo, entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares
dos CRI em circulagdo sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou requlamentares, bem
como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, (ii) decorrer da substituicdo ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela
Securitizadora; (iii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora
ou dos prestadores de servigos, (iv) envolver redugdo da remuneracdo dos prestadores de servico da
operacao; (v) decorrer de corregdo de erro formal, esclarecimento de redacdes, ou quando verificado
erro de digitacao, e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos CRI; e (vi) se destinar ao ajuste de disposicdes que ja estejam
previamente estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizacdo ou consolidaco.
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14.3. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ao presente Contrato de Cessdo e/ou aos demais instrumentos referentes a emissdo dos
CRI serao de responsabilidade da Cedente, podendo a Securitizadora exigir o adiantamento de tais
despesas como condigdo de formalizacdo dos referidos aditamentos.

14.4. Quaisquer alteragoes nos Documentos da Operagdo ensejadas ou requeridas pela Cedente ou
pela Securitizadora, que demandem convocagdo de Assembleia dos Titulares dos CRI ou aditamento
ao Termo de Securitizagdo, inclusive, mas ndo se limitando a substituicdo ou modificacdes das
garantias dos CRI ou das condigdes da emissdo dos CRI, deverdo ser realizadas as exclusivas expensas
da Cedente, que devera providenciar todos os registros e averbagdes necessarios no prazo assinalado
nos instrumentos que ensejarem tais alteracdes, bem como arcar com todos os custos decorrentes
da formalizacdo das alteragoes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, desde que em comum acordo com a Cedente
desde que reconhecido em sua area de pratica, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor,
bem como uma comissdo de estruturagdo adicional, em valor equivalente a R$ 600,00 (seiscentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, corrigidos a partir da data da emissao
dos CRI pelo mesmo indexador da atualizacdo monetaria dos CRI.

14.5. As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-
se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo, observadas as Condigdes Precedentes, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas

clausulas, termos ou condigbes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislacao aplicavel.

14.6. Os anexos a este Contrato de Cessao sao partes integrantes e inseparaveis. Em caso de
duvidas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos prevalecerdo as disposicdes do Contrato de Cessao.

14.7. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem rendncia por escrito
e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer das disposicoes
ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cesséo ou ndo exercer quaisquer faculdades aqui
previstas nao sera considerado uma renuncia a tais disposicdes, direitos ou faculdades, ndo constituira
novagao e nao afetara de qualquer forma a validade deste Contrato de Cess3o.

14.8. Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo for considerada invalida e/ou ineficaz, as
Partes deverao envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contelido similar e com
0s mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais cldusulas n3o afetara as
demais disposicoes do presente Contrato de Cessdo.

14.9. Este Contrato de Cessao constitui o unico e integral acordo entre as Partes com relacdo aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas
entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

14.10. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de negociacoes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato de Cessdo, os demais
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Documentos da Operagdo, razdo por que nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.11. Para os fins deste Contrato de Cessdo, a menos que o contexto exija de outra forma:

a) ‘“Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia gue ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Quando a indicacdo de prazo contado
por dia no presente Contrato ndo vier acompanhada da indicacdo de "dia (til", entende-se que
0 prazo e contado em dias corridos;

b) qualquer referéncia feita neste Contrato a uma cldusula, item ou anexo, deverd ser 3
clausula, item ou anexo deste Contrato, salvo previsao expressa em contrario;

c) salvo se de outro modo expresso ao longo deste Contrato, as palavras e expressoes
grafadas em letra maiuscula deverao ter os significados previstos neste Contrato ou,
supletivamente, no Termo de Securitizagdo. O significado atribuido a cada termo aqui definido
devera ser igualmente aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras
indicativas de género deverdo incluir ambos os géneros feminino e masculino;

d) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustragdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como,
uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

e) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislacdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos de tal dispositivo
legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

f) referéncias a este Contrato ou a qualguer documento devem ser interpretadas como
referéncias a este Contrato ou a tal outro documento, conforme aditado, modificado,
repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

g) a expressao "esta Clausula" ou “este item”, a ndo ser que seja sequida de referéncia a
uma disposigao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas
a Clausula, paragrafo ou outra disposicdo) na qual a expressao aparece; e

h) os titulos das clausulas, sub-cldusulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo deste Contrato;

14.12. As Partes deverdao manter a confidencialidade de todas as informacgGes advindas desta relacdo
contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daguelas que terceiros nao teriam acesso a
menos que divulgadas pelas mesmas. As informacoes confidenciais poderdo ser reveladas somente
(i) em cumprimento as disposicOes legais, determinagdes judiciais ou aos despachos das entidades
competentes, (ii) em cumprimento a um requerimento de um orgdo publico ou de uma entidade
reguladora do governo, (jii) a fim de defender qualquer das Partes de alegagbes de violacdao dos
direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o bom nome de qualquer das Partes ou de
terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a fim de dar cumprimento as
clausulas e condigoes ajustadas nos Documentos da Operacao, ou (vi) no dmbito do fornecimento de
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informacdes (inclusive as financeiras do Empreendimento Imobilidrio e as relacionadas ao patrimonio
da Cedente e dos Fiadores) a investidores interessados na aquisicao dos CRI, sempre no intuito de
suportar sua tomada de decisao.

14.13. Protecao de Dados. Para as finalidades desta Clausula 14.13 e seguintes, as palavras e
expressoes grafadas em letra maiuscula deverdo ter as definigoes dispostas na LGPD.

14.13.1. As Partes concordam e reconhecem que 0 Tratamento de Dados Pessoais na
execucdo deste Contrato sera realizado de acordo com a legislacao relacionada a protecao de
dados pessoais e privacidade e, especialmente, com a LGPD - quando esta entrar em vigor —
responsabilizando-se cada Parte pelo uso indevido que fizer de tais Dados Pessoais em
desacordo com tal legislacao.

14.13.2. As Partes somente poderao Tratar os Dados Pessoais recebidos da Parte contraria
exclusivamente para cumprir as finalidades relacionadas a execucdo do objeto do Contrato,
conforme o caso. As Partes garantem que todo e qualquer Tratamento de Dados Pessoais
realizado no ambito deste Contrato sera feito sempre utilizando uma base legal valida, legitima
e adequada ao Tratamento, na forma autorizada pela legislacdo aplicavel.

14.13.3. As Partes deverao adotar todas as medidas necessarias para garantir o sigilo e
seguranca da informacao, em especial no que concerne aos Dados Pessoais, incluindo
questOes relativas a armazenamento, criptografia, controles de acesso (autenticacao do
usuario, manutencao de inventario detalhado) e servicos de firewalls, a fim de protegé-los
contra perdas, destruicOes, alteragoes, divulgacdes, Tratamento e acessos nao autorizados,
sejam esses acidentais ou nao, devendo adotar medidas para garantir a adequada segurancga
contra 0s riscos apresentados em decorréncia da natureza dos Dados Pessoais. As Partes
comprometem-se a prontamente informar a Parte contraria em caso de ocorréncia ou mera
suspeita de um incidente ou Tratamento nao autorizado de Dados Pessoais.

14.13.4. Em caso de incidente de Dados Pessoais, a Parte envolvida no incidente devera
adotar, imediatamente, todas as medidas necessarias para identificar e remediar as causas do
Incidente, de modo a gerar 0 menor impacto para os titulares dos Dados Pessoais.

14.13.5. Cada uma das Partes serd a Unica e exclusiva responsavel pela observancia as
supracitadas diretrizes sobre padroes de seguranca, bem como por eventual incidente dos
Dados Pessoais e pelos danos e prejuizos destes decorrentes.

14.13.6. As Partes reconhecem, desde ja, que as condigoes da presente Clausula poderao
ser modificadas em caso de alteracao na legislagao brasileira pertinente ao tema. As Partes se
obrigam a observar e cumprir as normas € procedimentos que vierem a ser publicados e/ou
requeridos por entidades reguladoras, inclusive pela Autoridade Nacional de Protecao de
Dados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — ARBITRAGEM
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15.1. As Partes se comprometem a émpregar seus melhores esforgos para resolver por meio de
negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessao de Créditos,

15.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato de Cess3o de Creditos,
incluindo da presente clausula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagdo de equidade
e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

15.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessdo sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de1996,
conforme alterada (“Lei 9.307").

15.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do Brasil -

CAMARB (“"Camara”), cujo regulamento ("Regulamento”) as Partes adotam e declaram
conhecer,

15.2.2. As especificagdes dispostas neste Contrato de Cess3o tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

15.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar
sua intengao a Cadmara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s)
nomes(s) e qualificacao(Ges) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando cdpia deste
Contrato de Cessdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara,
através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

15.2.4. A controvérsia serd dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de
5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
solicitacdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega
postal rapida.

15.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo
com o disposto no artigo 14, § 19, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem instituida,

15.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de S3o Paulo — SP, o idioma utilizado sera
0 Portugues Brasileiro (pt-BR) e os &rbitros decidirdo de acordo com as regras de direito,

15.2.7. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

15.2.8. A Parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcara com as despesas que

devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
0S encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.
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15.2.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus
termos pelas Partes.

15.2.10. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo, podendo, se conveniente a todas as
Partes, utilizar procedimento de mediacao.

15.2.11. Nao obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicio da arbitragem, (ii)
obter medidas cautelares de protegdo de direitos previamente a instituicio da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo serd considerado como ato de rendncia
a arbitragem como o Unico meio de solugéo de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar
qualquer decisao da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipétese
de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando
expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

15.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos conflitos prevista
nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas Partes relativos a operacao e desde que solicitado por qualquer das
Partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral
Instituido nos termos desta clausula com qualguer outro em que participe qualquer uma das
Partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Contrato de Cessdo,
incluindo mas nao se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos
da Operagdo, desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito
comuns aos procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficiente do que
manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento
instaurado seja prejudicada pela consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso
injustificado ou conflito de interesses,

15.2.13. AsdisposigOes constantes nesta clausula de resolucéo de conflitos sdo consideradas
Independentes e autbnomas em relagao ao Contrato de Cessdo, de modo que todas as
obrigagoes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e
cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo do Contrato de Cessdo por
qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Contrato de Cessdo, no todo
ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo em uma (nica via
eletronica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca
das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo/SP, 05 de junho de 2020.

[0 final da pagina fol intencionalmente deixado em branco. Sequem as pdginas de assinatura]
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cesséo
Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras A vencas celebrado em 05 de junho de 2020, entre a Forte
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Ne
Ref.

10
b
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
ib
27
28
9
30
31
32
33
3a
35
36
37
38
39
ap

41

ANEXOI-C

DESCRICAO DOS LOTES INDISPONIVEIS PARA A OPERACAO

Identificagdo do Lote
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA A LOTE 05

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA B LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA B LOTE 09
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA B LOTE 10
LOTEAMENTOC MCRADA VERDE 2 - QUADRA B LOTE 11
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA B LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 04
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 05
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE D&
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE OF
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 10
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 11
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 18
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 21
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 22
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 23
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 24
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA D LOTE 25
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 02
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 03
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 04
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 05
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUACRA F LOTE 06
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 07
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 09
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 10
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 11
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 13
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRAF LOTE 14
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 15
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 16
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 17
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 18
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 19
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 23
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 24
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42
43
44

45

a7
48
49
50
51
52
53
54
55
26
&7
58
59
&0
Bl
B2
B3
B4
65
B6
B7
68
&9
70
71
72
73
Td
75
76
77
78
79

81
B2
83
B84
BS
BE
87
BE

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 25
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 28
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 27

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 28
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 29
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 30
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 31

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 32
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 33
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 34

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 35
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 36
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 37

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 38

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 39

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 40

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 41

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA F LOTE 43

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 02
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 05
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 06
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 07
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 09
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 10
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - GUADRA G LOTE 11
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 13
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 14
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 15
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 16
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 21
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 22
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 23
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 24
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 25
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 26
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 27
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 28
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 29
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 30
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 31
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA G LOTE 32
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 05
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 06
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 07
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - GUADRA H LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 09
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91
o2
93
94

85

10G
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
114
113
114
115
116
117
118
119
¥ {4
Lad
1
123
144
125
126

127

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 10
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 11
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA H LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA | LOTE 03

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA | LOTE 04

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 02
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 03
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 04
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA, J LOTE 05
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 07
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 08
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 10
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA JLOTE 11

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 12
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 13
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 14
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 15
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 16
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA, J LOTE 17
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 18
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 19
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 20
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 29
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 30
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 31
LOTEAMENTO MCRADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 32
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 33
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 34
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 35
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 36
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 37
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 38
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA | LOTE 39
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 40
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 41
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - QUADRA J LOTE 42
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ANEXO II

DESTINACAO DAS TRANCHES

Tranche Valor Destinacao
Despesas Flat, no valor aproximado de R$ 173.735,00
Primeira Aproximadamente Fundo de Reserva, no valor aproximado de R$ 98.101,87
R$ 3.280.000,00
Fundo de Obra estimado em R$ 1.349.955,11
Destinagao Livre
Despesas Flat
Aproximadamente
Segunda R$ 260.000,00 Fundo de Reserva
Destinacdo Livre
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ANEXO III

TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA
(Cesséo Fiducidtia)

Numero [¢] Ano [+]:
- na qualidade de cedente,

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 27.614.522/0001-30, com sede na Cidade de Caruaru, estado de Pernambuco, na Awv.
Professor Jose Ledo, n° 306, sala 04, CEP 55012-070, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("Cedente”);

- Na qualidade de Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social ("Securitizadora” ou “Cessionaria”);

- na qualidade de fiadores:

ANDREA LUIZA LIMA JACINTO LIRA, brasileira, vilva, cirurgia dentista, portadora da cédula de
identidade RG n® 3.079.104-00 SSP/PE, inscrita no CPF sob o n© 470.773.104-00, residente e
domiciliada na Cidade de Caruaru, Estado de Pernambuco, na Av. Prof, José Ledo, n® 306, Sala 04,
Bairro Mauricio de Nassau, CEP 55012-070 ("Sra. Andréa”); e

AUGUSTO CEZAR LIMA JACINTO, brasileiro, cirurgido dentista, portador da cédula de identidade
RG n° 4.686.945 SSP/PE; inscrito no CPF sob o n° 037.635.164-09, casado no regime da comunhao
parcial de bens com Andréa Ventura de Oliveira Jacinto, brasileira inscrita no CPF sob o n©
007.548.174-07, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Caruaru, Estado de Pernambuco, na
Rua Visconde de Inhauma, n° 1.361, Bairro Mauricio de Nassau, CEP 55014-410 ("Sr. Augusto”, e,
em conjunto com a Sra. Andreéa, os “Fiadores”).

(A Cedente, a Securitizadora e os Fiadores, adiante denominadas em conjunto como "“Partes” ou,
individual e indistintamente, “Parte”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) Em 05 de junho de 2020 foi celebrado entre as Partes o "Instrumento Particular de Cessdo de
Creditos Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras A vengas” (“Contrato de
Cessan”).

b) Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente cedeu fiduciariamente & Securitizadora os
Créditos Imobiliarios que viessem a ser constituidos apos a celebracdo do Contrato de Cessdo em razao
da formalizacdo de novos Contratos Imobilidrios, e de Créditos Imobilidrios decorrentes de novos

38
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Contratos Imobilidrios celebrados em substituicio a Contratos Imobilidrios distratados, em garantia
das Obrigagbes Garantidas (conforme definido no Contrato de Cessao) ("Créditos Cedidos

Fiduciariamente”), mediante a formalizacdo, assinatura e averbagao deste instrumento em Cartério de
Titulos e Documentos a margem do Contrato de Cessdo: e

c) a Cedente formalizou a venda de Lotes do Empreendimento Imobilidrio (conforme definidos
no Contrato de Cessdo) por meio de “Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Lote", conforme descritos no Anexo ao presente instrumento, e desejam ceder fiduciariamente &
Securitizadora os respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente, em garantia das Obrigacdes
Garantidas (conforme definidas no Contrato de Cess30); e

d) a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, deseja receber os Créditos Cedidos
Fiduciariamente em garantia.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Cess3o Fiduciaria, que sera regido pelas clausulas
e condicoes a seguir descritas.

I - CESSAO FIDUCIARIA DE NOVOS CREDITOS:

1.1.  Diante das consideracbes acima expostas, serve o presente Termo de Cessdo Fiduciaria
Numero [#]/201[«] ("Termo de Cessdo Fiduciaria”) para formalizar a cessdo fiduciaria e transferir a
propriedade fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, decorrentes dos Contratos
Imobiliarios celebrados a partir de [dia] de [més] de Lano], que passardo a fazer parte integrante das
Garantias (conforme definidas no Contrato de Cessdo).

1.2. A Cedente declara que os Créditos Cedidos Fiduciariamente atendem aos Criterios de
Elegibilidade e se comprometem a entregar 1 (uma) via de cada um dos respectivos Contratos
Imobiliarios ao Agente Fiducidrio na data da assinatura deste instrumento.

1.3. A Cedente se obriga, ainda, a realizar, as suas expensas, a averbacao deste Termo de Cess3do
Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes a margem do
Contrato de Cessdo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que devera ser comprovado em até 2 (dois) Dias Uteis dos registros.

1.4.  Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas e condigoes estipuladas no Contrato de
Cessao que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Termo, as quais sao neste ato
integralmente ratificadas, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos
termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

1.5.  As Partes resolvem aplicar aos Créditos Cedidos Fiduciariamente os mesmos termos e
condigoes previstos no Contrato de Cessao.

1.6, Ostermos iniciados em letra mailscula e ndo definidos no presente Termo terdo o significado
previsto no Contrato de Cess3o.
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E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em [*] ([*]) vias
de igual teor e forma, na presenga das testemunhas a seguir nomeadas.
(*], [+] de [+] de 20[«]
[tendo em vista tratar-se de modelo, este documento néo tem campos de assinatura, os quals serdo
inseridos quando de sua confeccdo)
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ANEXO 1V
DESPESAS FLAT

Custos Flat - Estimados RS
Coordenador Lider 25.000
Medic3o 5.000
Rating 25.000
Advogados 48.000
Agente Fiduciario 16.000
Agente Registrador CCI 8.000
Cetip - Registro Ativo CRI 82
Cetip - Registro CCB 686
Cetip - Pre-Analise 476 15,231
Cetip - Movimentacdes 4.296
Anbima - Taxa de Registro 1.440
Despachante 5.000
Servicer - Auditoria e Implantagao 20.000
Valor total 173.735
Custos Flat - Por Emissdo % 12 Tranche 22 Tranche
Securitizadora 2,00 80.000 5.200
Taxa de Sucesso 2,00 80.000 5.200
Valor total 160.000 10.400

ol
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ANEXO V

DESPESAS RECORRENTES
Despesas Recorrentes Mensal Anual Mensalisado
Agente Fiduciario - 14.000 1.166
Rating' - 25.000 2.083
Engenharia 2.000 - 2,000
Custodia das CCl 28,32 3.000 362
Escriturador 400 - 400
Gestdo 5.500 - 5.500
Servicer® 3.500 . 3.500
Despesas Operacionais 500 . 500
Contabilidade® 400 - 400
Auditoria® 800 - 800
Valor total a 30.131 42.000 16.711
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ANEXO VI
RELATORIO DE MEDICAO INICIAL

[0 restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco. Relatorio de Medicdo Inicial segue na
proxima paging)
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HARCA

12 Relatorio de vistoria e medicdo de obra

IMORADA VERDE II

CARUARU (PE)
%
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HARCA

I INTRODUCAO

O presente relatério é referente a 12 medic¢do, tendo como objetivo verificar o desenvolvimento fisico-
financeiro da obra, averiguando a quantidade e qualidade dos servigos executados, bem como seus
detalhes técnicos, relativos as obras de infraestrutura do empreendimento denominado “MORADA VERDE
11", de tipologia loteamento aberto, para garantir seguranga e transparéncia as partes envolvidas, com
orcamento no valor total estimado de RS 1.752.188,73 (um milhdo, setecentos e cinquenta e dois mil, cento
e pitenta e oito reais e setenta e trés centavos). O empreendimento esta localizado nas imediacoes da BR

104, s/n, Bairro Cidade Alta, municipio de Caruaru, Pernambuco, com area total urbanizavel de 82.120,0m?*,

Dados Resumidos do Empreendimento:

EMPREENDIMENTO MORADA VERDE I |
NUMERO DE ETAPAS 1
AREA DO LOTE PADRAO (M2) 160 (20x8)
PUBLICO PADRAO I__ NORMAL / BAIXO
N2 DE LOTES 261
DATA DE LANCAMENTO il [ mai/18
DATA PREVISTA DE ENTREGA DAS OBRAS mar/21 ]
VGV (RS) ~ 9.000.000,00
VALOR MEDIO DO LOTE (RS) 34.482,76
| ADENSAMENTO ATUAL DO LOTEAMENTO (%) ' 0%
AREA TOTAL DA GLEBA (M2) | 82.120,00
AREA TOTAL DE LOTES (M2) | 47.043,00
PERCENTUAL DE APROVEITAMENTO (%) 57%
VALOR ORCADO INFRAESTRUTURA GLOBAL (RS) 1.752.188,73
VALOR ORCADO / AREA LOTEADA (R$) [ 37,25
VALOR ORCADO / NUMERQ DE LOTES (RS) 6.713,37

1. PROPRIETARIA: LOTEAMENTO MORADA VERDE |l SPE LTDA / CNPJ: 27.614.552/0001-30

3 DADOS RESUMIDOS DA INFRAESTRUTURA REALIZADA:

| |
VALOR DA OBRA DE | VALOR EXECUTADO DA SALDO A REALIZAR DA
EMPREENDIMENTO VGV (R
w Vil INFRAESTRUTURA (RS)| INFRAESTRUTURA (RS) INFRAESTRUTURA (RS)
. MORADA VERDE Il | RS 9.000.000,00| RS 1.752.188,73 | RS 402.233,62 | RS 1.349.955,11
'_-—-.._‘_‘H‘

e ——— e e e — e — e e .
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1.1 VISTORIA

Vistoria in loco realizada no municipio de Caruaru-PE, no dia 08 de maio de 2020, por Engenheiro

tecnicamente capacitado da empresa Harca Engenharia,

2 EMPRESAS EXECUTORAS

Terraplanagem: A&C LIMA INCORPORADORA LTDA - CNPJ: 16.648.250/0001-72:
Pavimentacdo: A&C LIMA INCORPORADORA LTDA - CNPJ: 16.648.250/0001-72;
Rede de agua: A&C LIMA INCORPORADORA LTDA - CNPJ: 16.648.250/0001-72;
Rede de esgoto: A&C LIMA INCORPORADORA LTDA - CNPJ: 16.648.250/0001-72;
Rede elétrica: CONEXAQ ENGENHARIA E NEGOCIOS - CNPJ: 15.020.896/0001-48

%,_
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HARCA

2 MEDICAO DA OBRA

2.1 LOCALIZACAO VIA SATELITE / PLANTA URBANISTICA

‘ 'l;.!. . : T ;_"

Imagem 01: Loteamento Morada Verde 2, localizacdo onde esta sendo implantado o loteamento.
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Imagem 02: Projeto urbanistico do Loteamento Morada Verde 2.
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HARCA

2.2 SERVICOS EM ANDAMENTO VISTORIADOS

- Rede de esgoto;

- Rede elétrica.

——
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2.3 RESUMO DA MEDICAO

HARCA

1° MEDICAO - LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 - CARUARU - PERNAMBUCO
. = AVANGO
PRECO VALOR TOTAL AVANCO | PESC DO e VALOR
1TEM SERVIGO/OBRAS UND | QUANTIDADE : : FiSICO DA
o/ UNITARIO (R$) (R$) FISICO (%) | 1TEM (%) | oo (34) | EXECUTADO (RS)

1 |ADMINISTRACAC DA OBRA 220.000.00 50,00% 12.56% 110.000,00
Adminlsiragfic da ohia mésy 22,00 10.000,0C 220.000,00 50,00% 50,00% &, 28% 110.0090.00

2 |SERVICOS PRELIMINARES B0.981,23 93,22%| 4.62% 75490,62
Elaboroglo e aprovogBo de projeios v 1,00 J0.000.00 7 0.000.00 100, 00%, B, 44% o, DO 7 0.000.00
Servigoi de lepografia mi 10.981,23 1,00 10981, 23 50.00%, &, FEY, 0,.31% 5.490 63

3 |REDE DISTRIBUICAC DE AGUA 20647647 0,00%, 11, 78%: -
Movimenitagdo de lerrg m?* 1.383.90 47,20 BE.&25 BF o 0% Q,00% 0,000 -
Construglio da Rede m 275780 1,95 e 2.00% D,00% 0,00 -
Tubos @ Conendes m 2767 80 $31! 33.770,B3 0. 00% 0.00% 0, 00% -
Eegservoldlics [Relcrmo conforme Compesa) vl 1,00 E0.000.00 BO.000, 00 D00y 0,00% 2 0% =

4 |REDE DE E5GTOTO 225.829,52 1,53% 12,89% 3.457 B4
MovimeniooBe de ferro m* 1. 77878 &7.20 B1.957 51 4.1 2% 1. 53% 0. 20% 3457 B4
Conytuglo do Reds & Dhpositivas i 3.557,55 LA 25,248 37 0, 00% 0% 0, 00%, -
Tubos & ‘:ahcnﬁ!: m A 55755 24.35 E&-ﬁgﬂ-,bﬂl 0, G0 O, 00% 0. 00%,: -
Em issdrio v 1,00 20.000,00 20.000,00 2, 00%% 0, 00% 0, 00%, -

5 |PAVIMENTACAQ 671.56%,81 12,86% 39,47 % 88.953 47
Execucho de poralelepipedo m 3 20,634,273 29,00 S7E.450 &7 0, 00%s 0, 00% 0. 00% -
Drenagem woerficial imelo fig) m 4.655 88 20,00 %3.119,14 ?5 53% 1 2, BE% 5 08% 8B8.953.47

& |REDE ELE‘!‘HICAI ILUMINACAC/TELEFONIA 261.000,00 22,22% 14,90% 58.000,00
Fosle amenios vh 1,00 7 B.300,00 78,300,00 7 07 % 22, 22% 3131% S5B8.000.00
Cobeonengs wh 1,00 ¥1.350,00 21.350,00 000% 0,00% 2, 00%% -
Transfarmadares vhb 1,00 52.200.00 52.200,00 0.00% 0,.00% 0,00% -
llyminggdc publica vh 1,00 39.150,00 39.150,00 0,00%: 0, 00%: 0, 0O,

7 |TERRAPLAMAGEM DA AREA LOTEADA 66.331.70 100,00%: I T9% 6633170
Regularizogdo do dreo m 2 4704376 1,41 &6.331,70 V0D, Q0% 1 OO 00% 3,79% b 331 70

VALOR DA OBRA

VALOR EXECUTADO DA OBRA

R$

PERCENTUAL EXECUTADO DA OBRA
_SALDO RESTANTE DA OBRA

R$ 1.349.955,11

e e ———————
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HARCA

2.4 EVOLUCAO FISICA DA OBRA

EVOLUCAO FiSICA DA OBRA =

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ADMINISTRACAC DA OBRA
SERVICOS PRELIMINARES

REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA
REDE DE ESGOTO

PAVIMENTACAD

DRENAGEN SUPERFICIAL

REDE ELETRICA / ILUMINACAQ

TERRAPLANAGEM
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HARCA

2.5 COMPARATIVO EVOLUCAO FISICA ACUMULADA -

PREVISTA X REALIZADA

Més |— Evolucdo Fisica Prevista | Ne vistoria Evolucdo Fisica Realizada I
No Periodo Acumulado No Periodo LAcumuladu

mar-20 0,83% 33,39%
abr-20 0,51% 33,90% 12 22,96% 22,96%
mai-20 4,49% 38,38%
jun-20 B,65% 47,03%
jul-20 9,50% 56,53%
ago-20 9,97% 66,49%
se1-20 10,42% 76,91% I
out-20 10,22% 87,13% |
nov-20 7.17% 94,30%
dez-20 5,70% 100,00%

= — i 11 |- ————— ——

B Evoiugdo Fisica Prevista Acumulado Evolucao Fisica Realizada Acumulado

O S

A0%

50%

mar- 20 abr-20 miai-20 (- 20

il
'..l

digo-20

sel-20
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HARCA

3 ANALISE METODOLOGICA DA MEDICAO
e ADMINISTRACAO DA OBRA:

Os servicos relacionados ao item “administracdo da obra” apresentaram percentual fisico executado de
50,00%. Este item sera medido de acordo com a cronologia do cronograma fisico financeiro.

» SERVICOS PRELIMINARES:

Os servicos relacionados ao item “servicos preliminares” apresentaram percentual fisico executado de 100
%. Referem-se aos projetos e memoriais descritivos. Obedeceram a satisfatério padrao de qualidade.

e REDE DE AGUA:

Os servigos relacionados ao item “rede de distribuicdo de dgua” ndo foram iniciados, portanto
apresentaram percentual executado 0%

e REDE DE ESGOTO;

Os servicos relacionados ao item “rede de esgoto” apresentaram percentual fisico executado de 1,53%.
Foram iniciadas as escavagdes de valas em algumas ru as, conforme descrito na planilha de medicdo apresentada
no item 8.1 deste relatorio. Obedeceram a satisfatério padrio de qualidade.

e PAVIMENTACAO:

Os servicos relacionados ao item “pavimentagdo”, que serd via calcamento de pedras, ndo foram iniciados,
portanto apresentaram percentual executado 0%.

* DRENAGEM SUPERFICIAL (meio fio):

Os servicos relacionados ao item “drenagem superficial” apresentaram percentual fisico executado de
95,53%. Ressaltamos ainda, que os servicos estavam concluidos, entretanto, houve a danificacdo de alguns
trechos devido a enxurradas e escavacfes das valas de esgoto, portanto foi glosado parte da execucio.

* REDE ELETRICA/ILUMINACAO/TELEFONIA:

Os servigcos relacionados ao item “rede elétrica/iluminagdo/telefonia” apresentaram percentual fisico
executado de 22,22%. Foram instalados 74.07% dos postes do loteamento. Obedeceram a satisfatério padrao
de qualidade.

* TERRAPLANAGEM;

Os servicos relacionados ao item “terraplanagem”, como regularizacdo das glebas, apresentaram
percentual fisico executado de 100%. Obedeceram a satisfatdrio padrao de qualidade.

4 ENSAIOS REALIZADOS E RESULTADOS:

Ndo foram entregues os ensaios de laboratérios.

e T .
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HARCA

5 RELATORIO FOTOGRAFICO

- . I

FOTO 01: RUA PROJETADA R-1 (AO LADO DA QUADRA C, TERRAPLENAGEM E EXECUCAQ DO MEIO-FIO).

FOTO 02: RUA PROJETADA R-1 (AO LADO DA QUADRA C, ESCAVACAQ PARA REDE DE ESGOTO).
R R S S T

="

FOTO 03: RUA PROJETADA R-1 (AO LADO DA QUADRA C, EXECUCAO DA DRENAGEM SUPERFICIAL DE AGUA

PLUVIAL).
e ——————————————————————
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FOTO 04: RUA PROJETADA R-1 (AQ LADO DA QUADRA D, EXECUCAQO DE MEIO-FIO E POSTES ELETRICOS).

FOTO 05: RUA PROJETADA R-1 (ENTRE AS QUADRAS A e E, EXECUCAQO DE MEIO-FIO E POSTES ELETRICOS).

FOTO 06: RUA PROJETADA R-1 (AO LADO DA QUADRA A, ONDE O MEIO-FIO FOI ARRANCADO DEVIDO A AGUA
PLUVIAL).
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HARCA

FOTO 09: RUA PROJETADA R-2, (ENTRE AS QUADRAS D e H), TERRAPLENAGEM, ME|O-FIO E POSTES ELETRICOS.
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FOTO 12: RUA PROJETADA R-3 (DIVISA COM A PRIMEIRA ETAPA DO MORADA VERDE 1 ) = TERRAPLENAGEM E
MEIO-FIO.
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J TR s

FOTO 13: RUA PROJETADA R-3 — PONTO DE

FOTO 14; RUA PROJETADA R-3 , TERRAPLENAGEM E MEIO FIO.

FOTO 15: RUA PROJETADA R- 4 (ENTRE AS QUADRAS | e J) = TERRAPLENAGEM, MEIO-FIO E POSTES ELETRICOS.

#
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HARCA

FOTO 17: RUA PROJETADA R-5 — TERRAPLENAGEM, MEIO-FIO E POSTES ELETRICOS.

it

FOTO 18: RUA PROJETADA R-5, MEIO-FIO E ESCAVACAO PARA REDE

Av.TO2,n® 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/GO - (62)3097-5024
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.
ol

FOTO 21: RUA PROJETADA R-6 — TERRAPLENAGEM E MEIO FIO.
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FOTO 24: AV, PROJETADA 1 - TERRAPLENAGEM, MEIO FIO, POSTES ELETRICOS E ARBORIZACAOQ.
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6 CONCLUSAOQ

No que se refere a ENGENHARIA, o loteamento apresentou bom indice de aproveitamento de gleba
(AREA LOTEADA/AREA TOTAL DA GLEBA) e boa relagdo de malha viaria (AREA DE MALHA VIARIA/AREA
LOTEADA).

Foi apresentado pelo empreendedor, um orgamento com o valor inicial para execuc¢do da
Infraestrutura de R$1.107.921,41, entretanto, analisando-se analiticamente 0 or¢amento, as viabilidades
técnicas operacionais das concessiondrias, os projetos, composicdes de tabelas universais e numeros
historicos de empreendimentos assemelhados na regido, sugerimos a majoracdo de alguns itens
conforme apresentado na planilha “2.3 RESUMO DA MEDICAO” deste relatério, perfazendo um novo
total de R$1.752.188,73, como sendo o valor a ser considerado para realizar todas as obras de

infraestrutura do loteamento.

O novo valor considerado para custear as obras de infraestrutura é justo se comparado com
orcamentos de empreendimentos de mesmo padrdo, tipologia, com calcamento em pedras e sem

drenagem profunda,

A acidentada topografia da gleba onde estd sendo implantado o loteamento, contribuiu

significativamente com a redugdo dos custos com drenagem, pois foi executada praticamente toda

superficial.

O "ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA” anexado no item 8.2 e o “CRONOGRAMA FISICO-
FINANCEIRO" anexado no item 8.10 est3o com os custos do orgcamento apresentado inicialmente de
R$1.107.921,41, portanto ap6s a majoracio aqui considerada, o empreendedor deverd apresentar novo
ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA e novo CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO com o valor atualizado de
R$ 1.752.188,73.

Conforme apontado em cronograma fisico-financeiro, considera-se o prazo de dezembro/2020

razoavel para conclusdo das obras.

Mo TOD 09997 Gl M ——————
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O empreendimento, sera entregue com redes de 3gua, esgoto, eletricidade, iluminacdo e

pavimentagdo do tipo calgamento em pedras.

Conforme descrito na AVTO de Agua, emitida pela concessionaria Compesa, foi firmado um
convénio entre a empreendedora, a concessionaria e outras construtoras que serdo coobrigadas a arcar
com as despesas necessarias a finalizacdo das obras de reforco do abastecimento dos reservatérios £Q 3
€ Santa Rosa, que abastecerdo o loteamento Morada Verde 2. Os custos para essas obras ndo foram
apresentados, portanto o valor apontado para execucdo deste item fol estimado (o rateio) na planitha “2.3
RESUMO DA MEDICAO”. A AVTO de Agua foi apresentada e anexada no item 8 deste relatério. O projeto

da rede de distribuicdo de dgua, ainda ndo foi aprovado pela Compesa.

A AVTO de Esgoto foi apresentada e anexada no item 8 deste relatdrio. O projeto da rede de coleta

de esgoto ainda ndo foi aprovado pela Compesa.

O decreto de aprovagdao municipal, denominado “Ato de Aprovacao”, emitido pela Secretaria de

obras e Urbanismo de Caruau-PE foi apresentado e anexado no item 8 deste relatério.

Us projetos apresentam boa qualidade técnica e bom desempenho, portanto sdo considerados
vidveis. As ART’s (Anotagdo de responsabilidade técnica) de projeto e execugdo foram apresentadas e

anexadas no item 8 deste relatorio.

A Licenca de Instalagdo municipal, emitida pela SUDER foi apresentada, e anexada no item 8 deste
relatorio. Ressalta-se que a Ll esta vencida desde o dia 28/12/2018, portanto o empreendedor dever

apresentar a licenca renovada.

As obras executadas até o momento apresentam bom padrio de qualidade, portanto sao

consideradas aceitaveis.

e ——————————————————————————————
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7 TERMO DE ENCERRAMENTO
o referente a 12 medigao de obra do empreendimento

totalizando 38 (trinta € oito) paginas referentes
tudo

Neste dia, foi encerrado © presente relatori

“LOTEAMENTO VMORADA VERDE I
o dia 20/04/2020, nele ficando registrada todas @

# \ocalizado em Caruaru- PE,
s atividades, ocorréncias, enfim,

a0s servigos executados ate

que fol verificado in loco durante a vistoria.

Sem mais, Nos colocamos a disposicao para sanar quaisquer dividas e/ou esclarecimentos.

Por assim estarmos de acordo, atestamaos este Termo de Encerramento.

REALIZADO POR: HARCA ENGENHARIA

- _..-r""’.
-II. l.-':l:.'#r f._.__.. :_: .-'1 f - ’ m
..I(,J‘

ARARA PEREIRA GARCIA ROCHA

[/ _
CcUSTODIO MORAES SANTOS
ENG. CIVIL — CREA 15.334/D-GO ENG. CIVIL = CREA 1016293500/D-GO

HUGO DE CASTRO PALHARES
ENG. CIVIL — CREA 17.007/D-GO

oiania/GO - (62) 3097-5024 Pagina 21
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8 ANEXOS

8.1 PLANILHAS DE MEDICAO POR SERVICO: Vide anexo.
8.2 ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA: Vide anexo.

8.3 ATO DE APROVACAO MUNICIPAL: Vide anexo.

8.4 ART EXECUCAO: Vide anexo.

8.5 ART PRﬂJECﬁD: Vide anexo.

8.6 LICENGCA DE INSTALACAO: Vide anexo.

8.7 AVTO ENERGIA ELETRICA: Vide anexo.

8.8 AVTO AGUA: Vide anexo.

8.9 AVTO ESGOTO: Vide anexo.

8.10 CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO: Vide anexo.

Av.TO0Z,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024
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8.1 PLANILHAS DE MEDICAQ POR SERVICO:

TERRAPLENAGEM - RETIRADA DE COBERTURA VEGETALE

REGULARIZACAO DE GLEBAS

EXECUTADO | EXECUTADO
ITEM | DESCRICAO DA RUA AREA (m?) % Tm'-i)
1.1 Area Construida 47.043,76 100,00% 47043,7 6
1.2 Area Pavimentos 20.636,23 100,00% 20636,23 |
1.3 Area Verde 10.330,14 100,00% 10330,14
100,00% 4109,87

. Comunitario

4,109,87

e SR IR R
20,00 100.00%
= —

PAVIMENTO EM PARALELEPIPEDO
COMPRIMENTO EXECUTADO | EXECUTADO

ITEM | DESCRIGCAO DA RUA ) LARGURA (M) | AREA (M2) (%) (M2) .|
1.1 Rua Projetada K- 746 70 8,00 5.973,5%9 0,00% -
1.2 Rua Projetada R-1 257,72 7,00 1.804,01 0,00% .
1o Rua Projetada R-2 765 07 7,00 5.355,4% D,00%

1.4 Rua Projetada R-3 224,95 7,00 1.574,63 0,00% :
1.5 Rua Projetoda R-4 189,31 7,00 1.325.19 0,00% -
1.6 Rua Projetada R-5 112,83 7,00 789,82 Q,00% -
1.7 Rua Projetada R-6 130,55 8,50 1.109,69 0,00% -
1.9 2.703,80 -

DRENAGEM SUPERFICIAL - MEIO FIO
. 1
ITEM | DESCRICAO DA RUA avARtGn | Poertata | ERECUTARD
: (%) (m)
1.1 Rua Projetada R-1 1.107,40 20,0% 996,66
1.2 Rua Projetada R-1 349,00 100,0% 349,00
1.3 Rua Projetada R-2 115,94 100,0% 1.115,94
1.4 Rua Projetada R-3 332,30 90,0% 2??,0?1
1.5 Rua Projetada R-4 259,30 90,0% 233,37
1.6 Rua Projetada R-5 185,20 90,0% 166,68 |
1.7 Rua Projetada R-6 198,60 90,0% 178,74 |
1.9 Avenida Projetada AV-1 426,34 100,0% 426,34
1.10 | Rua Divisa entre Etapas 681,80 100,0% 681,80 |

#

Av. T02. n? 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024
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MEDICAO REDE DE AGUA F==
MOVIMENTACAO DE TERRA REDE E DISPOSITIVOS TUBDS E CONEXOES
ITEM DESCRICAO DARUA | QUANT (o) | FXECUTAPO | quant. (m) EXECUTADO | o\ Ny, (wy | EXECUTAPO
(%) (%) (%)

It Rua Projetada R-1 - Entrada 5910 0,00% 118,20 0,00% 118,20 0,00%

1.2 Rua Projetada R-1 285,31 0,00% 570,61 0,00% 570,61 0,00%

1.3 Rua Projetada R-1 99,00 0,00% 198,00 0,00% 198,00 0,00%

1.4 Rua Projetado R-2 293,70 0,00% 587,39 0,00% 587 .39 0,00%

1.5 Rue Projetado R-3 74,68 0,00% 149,35 0,00% 149,35 0,00%

1.6 Rua Projetado R-4 56,38 0,00% 112,75 0,00%| 112,75 0,00%

1.7 Rua Projetada R-5 47,10 0,00% 94,20 0,00% 74,20 0,00%

1.8 Rua Projetada R-6 48,58 0,00% 97,15 0,00% 97,15 0,00%

1.9 Avenida Divisa MV 1-2 307,56 0,00% 61512 0,00% 615,12 0,00%

1.10 Avenida Projetoda AY-2 112,52 0,00% 225,03 | 0,00% 225,03 0,00%
TOTAL | 1as3go| oo0% | 276780 0 276780 000%

ICAO REDE DE ESGOTO - RAMAL DE CAI.S:ABA

— . = T' i ; .|

MOVIMENTACAC DETERRA|  REDEEDISPOSITIVOS |  TUBOS E CONEXOES |

EXECUTADO EXECUTADO| _ EXECUTADO

ITEM DESCRICAO DA RUA QUANT (M) ' QUANT. (M) | z QUANT. (M)
(%) (%) - <
B Rua Projetada R-1 239,76 10,00% 599,39 0,00% 599,39 0,00%
1.2 Ruo Projetada R-1 65,66 0,00% 164,15 0,00% 164,15 0,00%
1.3 Rua Projetado R-2 375,71 0,00% 939,28 0,00% 939,28 0,00%
.4 Rua Projetada R-3 42,58 0,00% 106,45 0,00% 106,45 0,00%
1.5 Rua Projetada R-4 46,62 0,00% 116,55 0,00% 116,55 0,00%
1.6 Rua Projetada R-5 42,24 50,00% 105,51 0,00% 105,81 0,00%
1.7 Rua Projetada R=6 18,34 50,00% 45,85 0,00% 45,85 0,00%
1.8 Avenida Projetadao AV-1 47 &4 50, 00% 119,10 0,00% 119,10 0,00%:
1.9 Rua Divisa entre Etapas 149,30 &0 .00% 423,24 0,00% 423,26 0,00%
—— r - - im__& _'?-:_'-:"-_u B
MEleﬁ.ﬂ REDE DE ESGOTO - COLETOR - EIXO DA RUA -
MOVIMENTACAO DE TERRA|  REDE E DISPOSITIVOS TUBOS E CONEXDES
EXECUTADO EXECUTADO EXECUTADO
ITEM DESCRICAD DA RUA QUANT (M?) QUANT. (M) QUANT. (M)
(%) | (%) | (%o} |
1.1 |Rua Projetada R- 87,07 0,00% 111,63 0,00% 111,63 0,00%
1.2 |Rua Projetada R-2 103,57 0,00% 132,78 0,00% 132,78 0,00%
1.3 Rua Projetada R-3 115,463 0,00% 148,24 0,00% 148,24 0,00%
1.4 |Rua Projetada R-4 04,41 0,00% 121,04 0,00% 121,04 0,00%
1.5 |Avenida Projetada AV-2 89,90 0,00% 115,25 0,00% 115,25 0,00%
1.6 |Avenida Divisa MY] 8 2 241,00 00% 308,97 0,00% 308,97 0,00%
e e L A S == .tu"_ FB187:| =5 kL 0,

M——_————;
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8.2 ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA
-~

:
FTLIMA

= =
ITEM | DISCRIMINACAO UND | QUANT. i vALOR ToTAL | 'NCIDENCI

PLANILHA ORCAMENTARIA - MORADA VERDE - ETAPA 2

UNITARIO DO ITEM (%)
1.0 ADMINISTRACAO DA OBRA RS 37.458,75 3,38
1.7 ADMFHISTRA;ED Oa OBRA mes 25,00 1,.498,35 37 458,75 3,38
2.0 SERVICOS PRELIMINARES RS 20.981,23 7.3
2.1 ELABORACAO E APROVACAQ DOS PROJETOS vb 1,00 70.000,00 70.000,00 6,32

A T
75 LOCACAO DE REDE DE AGUA, ESGOTC, MEIO FIO E CADASTROS, = 10.981,23 .00 10.981,23 0.99
IMCLUSIVE TOPOGRAFO

3.0 REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA m RS 96.476,47 8,71
3.1 | MOVIMENTACAO DE TERRA 65.315,56 5,90

ESCAVAGAO MECANIZADA DE VALA COM PROF. ATE 1,5 M
(MEDIA ENTRE MONTANTE/ JUSANTE,/ UMA COMPOSICAD POR
3.1.1 | TRECHO), COM ESCAVADEIRA HIDRAULICA (0,8 M3), LARG. DE1,5 | m? 345,98 3,00 1.037,93 0,09
M A 2,5 M, EM SOLO DE 1 4 CATEGORIA, EM LOCAIS COM ALTO
MNIVEL DE INTERFERENCIA

ESCAVACAD MECANICA DE VALA EM MATERIAL DE 24 CATEGORIA

3.1.2 | ATE 2M DE PROFUMDIDADE COM UTILIZACACO DE ESCAVADEIRA m? 484,37 7,00 3.390,56 0,31
HIDRAULICA
3.1.3 | ESCAVACAO EM VALA MATERIAL DE 3A CATEGORIA m? 553,56 80,00 44.284,80 4,00

ATERRO MAMNUAL DE VALAS COM AREIA PARA ATERRO E
COMPACTACAO MECANIZADA.,

REMOCAC DO MATERIAL ESCAVADD EM CAMINHAD

. 5 B BASCULANTE, ATE 1,0 KM, INCLUSIVE CARGA MARLUAL E m3 553,56 10,00 £.535,40 0.50
DESCARGA (MEDIO NO CORTE)

COLCHAQ DE ARElA, INCLUSIVE MAQ DE OBRA DE

L ) 3 . : 1.460,85 0,15
16 | eSPALHAMENTO, TRANSPORTE COM CARRO DE MAQ I 276,78 6,00 &b

m? 830,34 8,00 6.638,72 0,60

RETATERRO DE VALA/CAVA SEM CONTROLE DE COMPACTACAD,
3.1.7 UTILIZANDO RETROESCAVADEIRA E COMPACTADOR VIBRATORIO m3 276,78 10,00 2.7&7,11 0,25
COM MATERIAL REAPROVEITADD

3.2 | CONSTRUCAO DA REDE 5.400,46 0,49
W +

351 | ASSENTAMENTO TUBO PVC COM JUNTA ELASTICA, DN 63 MM - Siadeiad S 367 5 il
(OU RPVYC, OU PVC, OU DEFOFO, OU PRFV) - PARA AGLUA

ASSENTAMENTO TUBO PVC COM JUNTA ELASTICA, DN BS MM -

e Inr. 118,20 2,55 313,23 0,03
g {OU RPVC, OU PVC, OU DEFOFO, OU PREV) « PARA AGUA i
3.2 | TUBOS, PECAS E COMNEXOES : 25.760,45 2,33
e
T
e E REDUGCAQ PVC PBA NBR 10351 P/ REDE AGUA 90 G BBB DN und 2708 33.00 66,00 0.01
Foxn 50 M
T AC PVC PBA MNBR ) 1P A N
3.3.2 E REDUCADC C PBA MNB 035 / REDE AGUA 90 G BEBE D _— | 00 58.00 58.00 0,01
100 X 50 MM
3.3.3 TE PYC PBA HNBR 10351 PI.-" EEDE AGLA 90 G BBE DN BS MM unid 1,00 35,00 35,00 0,00
3.3.4 TE PVC PBA MNBR 10351 P/ REDE AGUA 90 G BBB DN &40 MM und 9,00 14,00 126,00 0.0
33e REGISTRO GAVETA FOFO, C/ BOLSA P/ TUBD DE PVC, CUNHA il 2.00 166,90 333 80 0.03
BORRACHA, CABECOTE, PN 10, TIPO EURC 23, DN &3 MM
3.3.5 CURVA 90 - DM &3 MM und 5,00 12,00 &0.00 2,07
A v PBA J P M
S F?ED}JCAD PVC PBA JE BB P/ REDE AGUA DN 75X50/ DE - 2,00 12.00 24.00 0.00
3.3.8 CRUZETA PYC PBA JE DM 50 MM und 4,00 109,53 438,12 0,04
3.3.9 | VALYULA REDUTORA DE PRESSAO 2.1 /2" und 2,00 1.819,10 3.43B8,20 0,33
3.3.10 COLAR TOMADA PYC DN &3 X 1/2 wnd 261,00 12,93 3.374.73 0,30
3.3.11 | KG PASTA LUBRIFICANTE und 25,00 22,00 550,00 0.05
3.3.12 | LUVA PCV DN B85 MM und 10,00 14,20 142,00 0,01
3.3.13 | LUVA PCV DM &0 MM und 221,00 & 00 1.324,00 0,12
3.3.14 TUBO PYC PBACL - 12, DN - B5S MM und 20,00 &5,60 131 200 i
3.3.15 TUBO PYO PBACL - 12, DN - 63 MM wngd 442 00 32.3:& 14.27 6,60 1,29
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4.0 | REDE DE ESGOTO = | 205.829,52 | 18,58
41 | MOVIMENTAGAOC DE TERRA ' [ 83.957.51 7,58
ESCAVACAD MECANIZADA DE VALA COM PROF, ATE 1,5 M
(MEDIA ENTRE MONTANTE/ JUSANTE/ UMA COMPOSICAD POR
4.1.1 | TRECHO), COM ESCAVADEIRA HIDRAULICA (0,8 M3), LARG. DE1,5| m? 444,69 3.00 1.334,08 0,12
MAZ5 M EMSOLO DE 1A CATEGORIA, EM LOCAIS COMALTO
MIVEL DE INTERFEREMNCIA
ESCAVACAD MECANICA DE VALA EM MATERIAL DE 2A CATEGORIA
4.1.2 | ATE 2m DE PROFUNDIDADE COM UTILIZACAD DE ESCAVADEIRA m3 622,57 7.00 4.358,00 0,39
HIDRAULICA
4.1.3 | ESCAVACAD EM VALA MATERIAL DE 3A CATEGORIA ma 711,51 80,00 54.920,80 514
RETATERRO DE VALA /CAVA SEM CONTROLE DE COMPACTACAD,
4.1.4 | UTILIZANDO RETROESCAVADEIRA E COMPACTADOR VIBRATORIO m? 355,76 10,00 3.558,66 0,32
COM MATERIAL REAPROVEITADD
COLCHAD DE ARE|A, INCLUSIVE MAC DE OBRA DE
413 | ESPALHAMENTO, TRANSPORTE COM CARRO DE MAC o Ll iishs A S8 bl
4.1.4 ;Eiiﬁg;hﬁ:;ﬁi;fm B — m? 1.067,27 8,00 8.538,12 0.77
REMOCAC DO MATERIAL ESCAVADO EM CAMINHAD
4:1.7 BASTULANTE, ATE 1,0 KM, INCLUSIVE CARGA MANUAL E m? 711,581 10,00 7211510 0,64
DESCARGA (MEDIO NO CORTE)
4.2 | COMSTRUCAD DE REDE DE ESGOTO 35.248,37 3,18
e ASSENTAMENTO DE TUBOS DE PVC COM JUNTA ELASTICA P/ REDE | 3557 85 1,64 $ G908 .43
COLETORA MMA D=1 50MM
CAIXA DE INSPECAC P/ RAMAL DE CALCADA DE ESGOTO
SANITARIC, PRE-MOLDADO 60X60 CM, PROF ATE 1,00M
4.2.2 | REVESTIMENTO LISO CALHA INTERNA C/ ARGAMASSA DE und 96,00 130,00 12.479,52 1,13
CIMENTS E AREIA 1:4, BASE/BANGQUETA EM COMNCRETO
FCK=10MPA,
POCO DE VISITA P/ ESGOTO SANITARIO, ANEL CONCRETO PRE-
MOLDADO, PROF=1,40M C;/ TAMPAO FF TIPO MEDIO (4D},
s | DT6OCM | 25K G /DEGRAUS, FF/REJUNTAMENTO _— VB:00 S S E.386.08 I 42
ANEIS/REVESTIMENTO LISO CALHA INTERNA C/ ARGAMASSA DE
CIMENTO E AREIA 1:4, BASE/BAMNQUETA EM COMNCRETO
FOK=10MPA.
LIGACAO DOMICILIAR DE ESGOTO DN 100MM, DA REDE ATE A
4.2.4 | casA, NAD INCLUI O TUBC, APENAS INSTALACAD DO SELIM E A wnid 261,00 4,60 1.199.69 0.1
PECA - FORNECIMENTO E INSTALACAC
4.3 | TUBOS, PECAS E CONEXOES B6.623,64 7,82
4.3.1 | TUBO PVC EB-A44 P/ REDE COLET ESG DN 100 MM m 1.305,00 9.20 12.006,00 1,08
4.3.2 | TUBC PVC EB-&44 P/ REDE COLET ESG JE DN 150 MM, m 3.557.55 18,56 646.028,13 5,96
4.3.2 | SELIM DE ESGOTO 150X100 MM wnicd 261,00 32,91 B.589,51 0,78
5.0 PAVIMENTACAD 505.843,74 45,66
ASSENTAMENTO DE GUIA (MEIO-FIO) EM TRECHO RETO,
CONFECCIONADA EM CONCRETO PRE-FABRICADC, DIMENSOES
5.1 100X15X)3X20 CM [COMPRIMENTO X BASE INFER m 4.655,88 20,00 $3.119.14 8,40
IOR X BASE SUPERIOR X ALTURA), PARA URBANIZACAC INTERNA
DE EMPREENDIMENTOS. AF_06/2016_P
PAVIMENTO EM PARALELEPIPEDO SOBRE COLCHADO DE AREIA
5.2 REJUNTADO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRACO m? 20.436,23 20,00 412.724,60 37,25
1:3 |[PEDRAS PECIUENAS 30 A 35 PECAS POR M2]
50 | REDE ELETRICA E ILUMINAGAD 115.000,00 10,38
6.1 FORMECIMEMNTO E INSTALACAD DOS POSTES vb 1,00 40.000,00 40.000,00 3,61
i FORNECIMENTO E INSTALACAD DO CABEAMENTO DA REDE & 0B 3.500.00 466060 3.0
ELETRICA
6.3 FORMECIMENTO E INSTALACAD DOS TRAMSFORMADORES vb 1,00 15.000,00 15.000,00 1,35
. . | FORNECIMENTO EINSTALACAC DA REDE DE ILUMINAGAD e 7 R — -
PUBLICA
7.0 | TERRAPLANAGEM AREA LOTEADA 66.331,70 5.99
= REGULARIZACAD E COMPACTACAD DE SUBLEITO ATE 20 CMm DE - e i 66.331.70 599
ESPESSURA
VALOR TOTAL DA OBRA RS 1.107.921 .41
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8.3 ATO DE APROVACAO MUNICIPAL
o virine ¥ SEURB|SECRETARIA DE| URB
CARUARU URBANISMO E OBRAS | canvany
SECRETAIA OF URBANISHO € OBRAS - SEURB
ATO DE APROVAGAD

A Prelsiurs Marscodl de Canand cerifica, om cumprimesio @ legisigio woente. que 0
LOTEAMENTO MOSADA VERDE 11, localizas rum Wit urtana danomineso 3F, Ciiade AL), iests
Misscian e pripradsde &= Lotesments Sorada Veede 1l SPE LTDA, com CNPJ 27,514 552/0081-30
neferante 50 prrcesse n® 130072017 e 25 08 autibo de 2017, Rl apovaio pod esh Municipalizade em 22
15 mnero de JH18, e AL COMm of Teguisias da L NP 6TERTY, da Lei Muicipel 1 2454777 & A Lei
Camplernartar f® 00S/2004 tando 3 pcogdn das ODMS segidas paransdas pelo TWmo do Cauconimento
somiagn om 22 o8 jansim da X) 18, que acompanha esto Ale 4B Aprovatan

(s 0 propristany cosprmete-se § EQTESSOMAN 08 projece e dhasteciments: o4 dgue & esgutaEmEnto
saEnlans aenvaiod pele COMPESA, ¢ o progto g2 dertlicagio o hrmnacdo patdcd devdamants aprovanc
peia CELPE. numede nos auns do Tamo de Verficagdo e Cenciusio o Dtwas (TVO) tmada no Teme 98

Crampramissa.
ﬂmﬂtmwmncmﬂmumnmmmm
‘ii' . == B —n . B
AT T _
47043 10

i .'1.,‘

e
__BSimM -
GUANTIDADES [URG) L, )
B . )

Prufatins Municpa e Canan - PE, 22 o jacuwy de 2018

o o — —

&

:

Raywal Brogereds de Samana Mnaeda Mofilers de Fariss

AL ATONROZ- Satoy do Andis

Av. T02, n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/GO - (62)3097-5024
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8.4 ART EXECUCAO

Lei n® Eﬁ#ﬁ,z?hm;udlii# CREA"PE

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco

1. Respontdvel Tdenico

Pagina 11

ART OBRA / SERVICO
N° PE20170213359

INICIAL

THIAGO SALES PERERA DOS SANTOS
Tiule peofiesional  ENGENHEIRO CIVIL

RNP, 1813876379
Regisira: PE0SS493 PE

__ 1. Dados do Conlrato
Contratantes: Lotesmento Morada Verde 2 SPE Lida CPFICNPL: 27.614.522/0001-30
RUA PROLONGAMENTO DA RUA PFROJETADA, CIDADE ALTA M= &N
Complemento: TERRENG URBANO 3-F Balro: CIDADE ALTA
dude. CARUARU LIF: PE CEF: 55031235
Conraio. Néo espocificado Celevrado em:
Valar RS 1.800.000,00 Tipo ge conftatanie: Peseoa Juridics de Direito Privado
Acho Instfuconal; Moradia Popular
3, Bados da Obra/Servige
RUA PROJETADA W™ 8IN
Camplamants; TERRENG URBANGC 3-F, PROLONGAMENTO DA RUA Bairra: CIDADE ALTA
PROJETADA, LOTEAMENTO CIDADE ALTA.
Cicade: CARUARU UF: PE CEF: 55031238
Data de Inicio; 1502018 Frovisio de tdrmino. 26012001 Coordonadas Geogrificas: 0, 0
Finaldade, infrasstrulura Codgo. Nao especificado

Proprigtino Loteamonts Morda Verde 2 SPE Lida

4, Alividade Tocnica

CPRIGNF): I7.614522/0001-20

7 - EXECUCAD

42 - Excougho de Obra Téeomta » CONSTRUGAD CivVIL » 520800 - SISTEMA DE ABASTECTMENTD
DE AGLIA

42 - Execuréo de Db Tecrcs * CONSTRUGCAD CWVIL » #20000 - SISTEMA DE ESGOTO
CLOACAL E PLUVIAL

42 - Exocugio 08 Obrs Técnico > CONSTRUCAD CIVIL = 20407 - PAVIMENTAGAD

Cusantidade Unidare
B2 120.00 m"
B2 130,00 nF
22.981.45 i

Apibs & conclusdo das stvidades Wonices o profisseonal doverd proceder o badcs desls ART

5. Observagbas

Projato de Expcuclc Loteamento Morada Verde 2.
E. Daslaraghas

T. Enlidacs da Classe

NAQ DPFTANTE

I a : )
8. Assingturas lL.-..i';‘{J ,(:C?r""! . f‘lé"*: rc.'?vf-](ﬁ

mﬂkuuu!re"| o rrla o oS m"ﬂmj ST i THIAGD &L‘E‘ PEREIRA D8 SANTOE - CPFF 074 ITAI24-110

Loon |, 23 w_WartO  w o0

§. Informagtes

Loteamento Morada Vorde 2 SPE Lida - CNPE 7 514522001 -30

* Conforma A 4% gn Ressluglo 10257008; O rogislro da ART afotive-oo spdt o nou codasto no bewmn alotrdinica do CHEA ¢ o recolhiments do
valor carrespond anki

' Caso saa verficado por este Consabho a incompatbilidade enime os aividndes deservolvidas o as alribuigies profissioneis dofa) responsdvel
henkmn(n) dpoca do reapactivo mgisin da ART, & masma podesh soer anulada, @ oritdnio da Chmorn Eotpecaizada refecionada & atividode deaenvohide
(Artigos 26 - kem |l 0 28 da Risalucio n 1. 02500 do CONFEA)

* Errot no prepnchimants dasta ART podardo provncar a noctassdiade oo sua subsbituigho ou de sul anulaglo com mcidlncia de cusios adiccnais, de
sconds com o Roesolucho no 1.025/2008 do Confea

* Todas an atridodes shotsdss posta ART formmn inforradas polo profissionl, com cbnoa da Lel no 5,194/68, da Resoluglo no 10252005 do Confea

¢ dos normpEves legus eupeoiton 80 sus profisedo, sendd oF congequinGas civeds, penplicimingd, trabalhista, tonica & édco-profissionsl de sus
inecs rospones o il i

10. Valor
Valorda ART: REW4,E2  Reglatada am: 0422017 \alor pago: RS 214,02 Neosso Nimoro: 866700572201 74801

A, Jutniibc: 800 Gosta ART pode sel wardicady enn: IMIp.iored-oe $43C.com bupultico, com o chavw. Byweh  [] Tl
kraedng s AT o 1T 30350 pu g 1773718384 )
L -

Av.T02Z,n? 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/GO - (62)3097-5024
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8.5 ART PROJETO

Anotacac de Responsabilidade Técnica - ART -
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C R E A PE

Pagina 112

ART OBRA / SERVIGO
N°® PE20190356110

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco

INICIAL

1. Responsivel Técnico

BERENDO BELTRAO PINTOR FLOREMNCIO
Tiwle profissional ENGENHEIRO CIVIL RHP 1816163588
Regstio  1818163589PE

2. Dados do Comrate

Conraiane LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA CPFCHP] 2T.614.5220001-30
RUA PROFESSOR JOSE LEAD [ 308

Complemanto Sala 04 Barrn MAURICIO DE NASSAL

Lidade CARUARU UF. PE CEF 65012810

Contratc  Nio sspecificado Calebrado am 15022019

Valor RS 85.500.00 Tipo de conratants PESS0A JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Ao Instiluoonal Outros

). Dados da Obra/Service

LOTEAMENTO CIDADE ALTA M S
TRl e Bew o CIDADE ALTA
Cigane CARUARL [IF PE [;EF G5031308
Ciata da inlon 14032018 PravizBo e tarminn 2201 172019 Coomenadas Gaograficas 0.0
Finadado  Infraestrutura Codgo Mio sspacificade
Propnetdnd ANDREA LUZIA LIMA JACINTO DE LIRA CPECHP) 47077310400
4, Atividade Tecnica E—
12 : ELABCRACAD Cuaanti dade | tnicd acle
ix., Projets = ATIVIDADES -» COMSTRUGAD CIVIL - 29890 - SISTEMA DE ABASTECIMENTC DE B2 120 00 o
HILA
B - Projetc = ATWVIDADES .+ CONSTRUGAD CIVIL -> #20897 - PAVIMENTACAC 82 120,00 e
8 - Prajcto > ATIWVIDADES - CONS TRUCAD CIVIL <= #29891 - DRENAGEM B2 130,00 i la
& - Proyeto » ATIVIDADES -» CONSTRUGAD CIVIL -» #Z5880 - TERRAPLENAGEM &2 120 00 m
& Froeto = ATIWVIDADES .» ESGOTOS . REJIEITDS E RESIDUOS .~ #29362 - REDE DE ESGOTO Bz 1000 lija

Apds a conclusdo das atividades idcnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
§. Obssrvagies

Prosetes de infraestniura do Lolsamenio Motada Verdes 2

€. Declaracdes

Declaro que sstou cumpnnds as regras oe acescibilidade previstas nat nonmas tecnicas da ABNT. na legslacio especifica & no decreto n
GRG0

7. Entldade de Classe

MAC OPTANTE

8. Assinaturas ___

Declaro serem verdaceiras as informagtes acima

e e

BRENO BEL TRAO PINTOR FLORENCIO . CPF: 097.045.034-66

Loal i

5. Ifermagoes

vl T F e e e

LOTEAME NTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA - CNPJ: 37 814. 5230001 30

* Conlorme AM 47 da Resolucio 10262008 O regstra da ART efetrva-se apas o seu cadasim no sstema eletfdneo do CREA = o recolhimenta do

* Caso sed venfigade por este Consetho u ncompatibllidade entre as atvidades desenvolndas ¢ as alribus Ges profissinnars dola) responsavel

lecrice] a) Spoca o respective regisiie da ART a mesma podera ser anulada, @ citénc da Camars E wpevinizada elanonada d alivdade desenvonida

{Anigos 26 - (iem [ & 26 da Resolg o n 1 02509 g0 CONFEA)

* Erros na peesnchimento desta AR T poderdo provocar a necessidade de sua substiugao ou de sua amilacio com incidénna de cuslos adoonas, oe

acordo com-a Resol o no 1 02572000 do Confea

* 1 odas as alividaces onolisdas nesia ART toram ilommadas pelo profissional, corm gdncia da Lel ne 5184768 , da Resolucho no 1 D25/23006 o Confia
B oos NOMativos egals especificos de ha plofsslo sendo as consequingiEg Cheels  penalicimmal, trabaliusta, et e ebcp-prolissonat de 5=

irec i resiaoniS bl e

— —_— = —_—

A mAerticebade dealts ART pode s verificada em it 'erea-pe saac com brfputin, fom & chave: 8A221
rnpresac e 13122009 88 30041 VY por g ATT T 21R6ET

e b cmspegerease oy b CREA-PE
leh (A1) 28234340 Fas (81) M23.4083 e o et

Av.T02,n? 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024
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8.6 LICENCA DE INSTALACAO

e
-

- SUDER | SECRETARIA DE SUSTENTABILIDADE | JRB

CARUARU E DESENVOLVIMENTO RURAL AR
| - LICENGA DE INSTALACAQ '}
Licenga de Instalagdo (L) N 003/2018 VALIDADE: 28/12/2018

A Empresa de Urbanizagdo e Planejamento de Caruaru — URB e & Secretaria de Sustentabilidade e
Desenuﬂiuimenm‘ﬂural - SUDER, com fundamento no artigo 23, inciso VI da Constitui¢do Federal, Lel Federal
N'6.938/1981, que estabelece a Politica Nacional de Meio Ambiente, os artigos 8° e 30° da Lel Estadual
N*12.916/2005, resolugdies do COMAMA, em especlal o artigo €' da Resolugdo N*237/1997, a Lel Municipal
N°5.058/2010, alterada pela Lel Municipal N® 5.160/2011, que dispde sobre o licenciamento e infragGes
ambientals no Municipio de Caruaru e da outras providéncias, a Lel Municipal N® 5843/2017 e ainda
considerando parecer téenico constante dos Autos Processuals N* 0024/2018, URB/LI-003, expede a presente
RETIFICACAD DA LICENGA DE INSTALACAO sob N® 034/2017, referente ao processo N2 1813/2017 ao
Empreendimento infra identificado, sob as condligdes abalxo relacionadas, cujo descumprimento implicara em
falta de natureza grave, acarretando a suspensio automatica da presente licenca.

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR E EMPREENDIMENTO

Nome do Empreendedor: LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA
CPF/CNPY: 27.614.522/0001-30

" | Av. Professor José Ledo, N® 306, Sala 04, Bairro Mauricio de Nassau,
Enderego do Empreendedor: iR,

Terreno wurbano, n* 3-F, localizado com frente para o
prolongamento da Rua Projetada, Loteamento Cidade Alta, Bairro
Cidade Alta, Municipio de Caruaru, Estado de Pernambuco,
medindo 36,84 metros de frente, 32,11/54,15/25,92 metres de
fundos, 92,91/637,31 metros de flanco direito e
: 45,55/114,14/492,80/94,22/97,06 metros de Manco esquerdo, com
| area superficial de B82.120,00m* conforme documentacao
apresentada.

| O projeto enguadra-se na Tipelogia de Empreendimentos
imobilidrias, Codigo da Lel Municipal N* 5.058/2010, alterada pela
Caracteristicas do empreendimento: | Lel Municipal N° 5.160/2011, cujo objetivo consistird na
implantagio de um loteamento residencial denominado Morada
Verde 2, conforme documentagdo apresentada.

CONDICIONANTES E RESTRICOES

Enderego do Empreendimento:

1. Quanto 3 Ucenga:

1.1. O objetivo desta Licenga de Instalag3o € a retificagdo da rardo social do empreendedor;

1.2. A presente licenga tem validade de 1 (um) ano, deverd sua renovagdo ser solicitada ao drgdo
licenciador deste Municipio, 60 (sessenta) dias antes de seu vencimenta;

1.3. Concluida a implantaclio do empreendimento, na vigéncia de suas licengas, devera ser solicitada a
Licenga de Operagdo;

1.4 A cépla desta Licenca deve permanecer no local de abra;

1.5. A concessdo da presente licenga ndo impedird o departamerito de Licenciamentoc Ambiental, deste
Municiplo, venha a exigir a adogo de medidas corretivas, desde que necessarias, de acordo com 3
legisiacdo vigente,

2. Quanto ao empregndimento:
2.1. 0 empreendimento €& constituido de 261 lotes, 10 gquadras, 05 dreas verdes e 01 érea de
equipamentos publicos.
2.2. Quadro de areas:

2.2.1. Area total: 82.120,00 m* '
2.2.2 Area das quadras a lotear: 47.043,76 m®
2.2.3. Areas verdes: 10.330,14 m? = 'H

» 2.4, Areas destinadas a equipamentos piblicos: 4.109,87 m? ‘,L\

RUA VISCONDE DE INHAUMA, 1191, MAURICIO DE NASSAL, UARU-PE,
TELEFONE: (B1) 3721.3640 E-MAIL: LICENCIAMENTOAMBIENTAL@CARUARU PE GOV BR

Av.T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/G0 - (62)3097-5024
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SUDER | SECRETARIA DE SUSTENTABILIDADE I URB
CARUARY

CARUARU E DESENVOLVIMENTO RURAL

2,2.5. Area de sistema vidrio: 20.636,23 m?
2.2.6. Area publica total: 35.076,24 m*

2.3. O projeto de implantagdo do loteamento deverd assegurar a ndo contaminagdo do aquifero fredtico;

2.4, O projeto de implantagdo do loteamento deve garantir que a area a ser ocupada ndo seja inundada;

2.5. O empreendedor deverd implantar o empreendimento na drea pleiteada, conforme projelos e
estudos ambientais apresentados, devendo qualquer modificagdo ser comunicada para prévia analise
e aprovagdo por este Departamento de Licenciamento Ambiental;

2.6. A pavimentagdo dos acessos internos da gleba deverd favorecer a infiliracdo das aguas pluvials;

2.7. Fica terminante proibide o uso de tubulagio extravasora ou by-pass, para langamento de efluentes
sem tratamento,

2.8 No caso de haver trabalhos de terraplanagem, devera ser solicitado previamente a Autorizagdo
Ambiental;

2.9 Caso haja material excedente dos trabalhos de terraplanagem, o mesmo podera ser utilizado na area
do empreendimento, em locals ambientalmente adequados de acordo com a legislagdo vigente,
sendo vedada a sua comercializagdo;

2.10. A disposigio de material excedente dos trabalhos de terraplanagem em outras dreas somente poderd
ser efetuada apés a obtengdo de licenga ambiental de operagdo da referida area de disposigdo, cuja
copia devera ser anexada ao presente processo administrativo.

Quanto ao Meio Bidtico:
3.1, Deacordo com o projeto técnico apresentado, haverd erradicacio de espécies no local, com anuéncia
da URB por meio da Autorizagiio de Supressdo Vegetal N'005/2017, Processo N"3168/2017, com

validade até 30/11/2018.

Quanto a preservagio e conservagio ambiental:

4.1, Nio poderdo ser utilizados locals préximos a recursos hidricos, considerando o leito maler sazonal,
para descartes de bota-foras;

4.2. Deverdo ser implementadas as medidas de prevengdo, conten¢do e monitoramento de processos
erosivos na drea do empreendimento;

4.3, Em caso de necessidade de material mineral a ser utilizado em obras do empreendimento, este
deverd ser orlundo de local com licenca amblental de operagdo/LO em vigéncla, com anexagdo de
cépla da LO ao presente processo administrativo.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario:

5.1. O sstema de tratamento deve ser executado conforme proposto, constituido de rede coletora,
tangue séptico + filtro anaerobio @ emissario final;

5.2. O projeto deverd seguir a NBR 13969/1997 e NBR 7229/1993;

53. O responsdvel técnico pela execuclo do sistema de esgolamento sanitario € Breno Beltrdo Pintor
Floréncio, Engenheiro Civil - CREA 181616358-9.

Quanto aos residuos sdlidos:
6.1 Os residuos solidos decorrentes das obras deverfio ser comprovadamente destinados a locais com
licenga amblental.

Quanto ao sistema de abastecimento de dgua:
7.1. Qsuprimento publico de agua cabera a COMPESA.

Quanto ao fornecimento de energia elétrica;
B.1. Aenergiaserd fornecida pela CELPE.

Quanto ao sistema de esgotamento pluvial:
9,1. Deve ser executado o sistema de drenagem pluvial conforme propo

RUA VISCONDE DE INHAUMA, 1191, MAURICIO DE NASSAU, CARUARU-PE.
TELEFOMNE: (81) 3721.3640 E-MAIL: LICENCIAMENTOAMBIENTAL@ CARUARLL.PE.GOV BR

Av.T02,n? 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/GO - (62)3097-5024
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CARUARU E DESENVOLVIMENTO RURAL

SUDER | SECRETARIA DE SUSTENTABILIDADE I URB
CARUARU

Documentagdo a apresentar para solicitagio de renovacgio de licenga de Instalagio:

1
2.
3.

Requerimento solicitando a renovagdc da Licenca de Instalagdo;

Copia desta Licenca,

Relatdrio de andamento das obras e da supervisdo ambiental executadas atestando o atendimento as
condicionantes ambientais, acompanhade do levantamento lotografico e da anotagdo de responsabilidade
técnica (ART) do profissional responsdvel pelas InformacBes prestadas,

Novo cronograma fisico de implantagao de abra

-

Com vistas da LICENCA DE OPERAGAD, 0 empreendedor devera apresentar:

. Reguerimento ambiental;
. Copia desta Licenga;
. Apresentar aprovados os seguintes projetos:

* Projeto de Parcelamento do Solo, pela SEURBE;

* Projeto de Esgotamento Sanitario, pela COMPESA;
* Projeto de Abastecimento de Agua, pela COMPESA;
* Projeto de Eletrificacdo, pela CELPE.

. Relatorio de supervisdo ambiental comprovando a execugdo das obras, conforme especificadas nas

condiges e restrighes amblentais e de esgotamento sanitério, acompanhado do levantamento fotografico
atualizado e ART do responsavel técnico.

ORSERVACOES

Havendc alteragbes nos atos constitutivos ou em relagdc aos projetos, o empreendedor devera
apresentar, imediatamente, cdpia da mesma ao Departamento de LICENCIAMENTO AMBIENTAL, sob pena
do empreendedor acima  dentificado  continuar  com @  responsabilidade sobre a
atividade/empreendimento licenciado por este documento,

Documento licenciatorio perderd sua valldade caso os dados formecidos pelo empreendedor ndo
corresponderem a realidade ou algum prazo estabelecido nas condigBes acima seja descumprido,

Devera ser solicitada a renovagdo desta licenga até 60 (sessenta) dias antes de seu vencimento, confarme
Lei Municipal n® 5.058/2011 e sua alteragdo;

Esta licenca ndo dispensa  nem substitul quaisquer alvards ou certiddes de qualquer natureza exigidos
pela legislacao Federal, Estadual, ou Municipal, nem exclul as demais licengas ambientais,

Para inicio de Operagdo da atividade, o empreendedor deverd obter junto a este Grgdo a LICENCA DE
QOPERAGCAD, no prazo de validade da Licenga de Instalagdo. Caso a atividade ndo venha a ser implantada
neste periodo, o empreendedor devera solicitar a renovacio desta licenca.

Caruaru, 15 de janeiro de 2018,
Atenciosamente,

- Iroz
La erraz
Secretdrio Executiva de Sustentobilidade Supecinteadoripide Malo Aniiente
CRA-PE N"6-0330

Moaltrfculo 47530-1

RUA VISCONDE DE INHAUMA, 1191, MAURICIO DE NASSAU, CARUARU-PE.
TELEFONE: (B1) 3721.3640 E-MAIL: LICENCIAMENTOAMBIENTAL @CARUARU.PE.GOV.BR

Av. T02 n® 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidania/GO - (62)3097-5024
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compesa

CARTA - CTE - Coordenagao Técmica de Engenhana Caruaru 30 de agosto de 2019
N° 0686/2019

GNR - Agreste Central

A A & C Lima Incorporadora
Att. Thiage Sales Pereira dos Santos

Em resposta a solicitacdo de V Sa, através de correspondéncia datada de 23 de agosto de
2019 comunicamos que para o Empreendimento Morada Verde |l situado na BR 104, S/N,
Cidade Alta, Caruaru, havera viabilidade para o SAA solicitado.

O ponto de interligagdo se dara no mesmo que atende o Morada Verde | no barrilete DN
800 mm do reservatério EQ 3, localizado na Rua Moura Cavalcanti, loteamento Encanto da
Serra

Para gue seja disponibilizado o abastecimento de agua pelo EQ3 sera necessaria a
finalizacdo das obras de reforgo do abastecimento dos reservatorios EQ 3 e Sanla Rosa que
serdo realizadas por intermédio do convénio firmado entre Compesa e demais construtoras
denominade convénio da expansac Sul/Leste, yue provera esle reservaloric com agua
tratada.

Devera ser considerada a vazdo maxima horéria disponibilizada de 5.54 I/s.

O sistema de abastecimento de dgua sera recebido. mantido e operado, apos aprovagaoc do
projeto. execugdo do mesmo, dentro dos padrdes e especificagbes exigidos por todas as
normas técnicas vigentes.

Este documento tem a validade de 1{um) ano, a partir da data de emissao

Atenciosamente,

lago Ferreira Aires Silva Mario »ﬁ-ﬂeﬁk«macm Filho

Coordenador Técnico GNR — Agreste Central Gerente Regional GNR - Agreste Central

Companhia Pernambucana de Saneamento - Av. Cruz Cobuga, 1387 Santo Amaro, Recife | PE | www compess

Av.T02,n% 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goidnia/GO - (62)3097-5024
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8.9 AVTO ESGOTO

CARTA - CTG - Coordenagio Técnica Esgotos Caruaru, 10 de dezembro de 2019,
N°. 81/2018

GNR - Agreste Central

A A & C Lima Incorporadora LTDA
Att. Sra, Andréa Luiza Lima Jacinto de Lira

Declaracéo de viabilidade de esgotamento sanitario (SES)

Em resposta a solicitagio de V.Sa, comunicamos que para © empreendimento
LOTEAMENTO MORADA VERDE - Etapa 2, localizado no bairro Cidade Alta, por lras da
CEACA. Caruaru-PE, haverd viabilidade para implantagdo do sistema de esgotamento
solicitado para a vazao de contribuigéo de esgoto de 5,15 Lis

O ponto de langamento se dara no pogo de visita, localizado em rua paralela a rua Asa
Branca do Sertdo, Cidade Alta (via de acesso pela BR 104 ao conjunio Adalgisa Nunes),
com profundidade de 1,30 melros

O sislema de esgotamento sanitario sera recebido, mantido e operado, apds aprovagao dos
orojetos, e execucdo dos mesmos, dentro dos padroes & especificagbes exigidas por todas
as normas lécnicas vigentes.

Este documenta tem validade de 1(um) ano, a pariir da data de emissao.

Sem mais para 0 momento, colocamao-nes & disposicac para quaisquer esclarecimentos que
se fizerem necessaros.

Alenciosamente,

— N .

" .

R
s
-

. 5
- )
f—-" - A@W/(ﬂ
Getmé' ﬁﬁiﬁ% fitara Pereira Mario Heitor d egocio Filho

Coordenador Técnico GTG - Agreste Central Gerente Regional GNR - Agreste Central

=
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PocuSign Envelope ID: B20CF9B5-9B6A-458C-AEBB-0DA4BEG aFeC2

ANEXO VII
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO EM CAUSA PROPRIA

LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 27.614.522/0001-30, com sede na Cidade de Caruaru, estado de Pernambuco, na Av.
Professor José Ledo, n® 306, sala 04, CEP 55012-070, neste ato representada na forma de seu
contrato social ( “Qutorgante”); constitui e nomeia como sua bastante procuradora FORTE
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 12.979.898/0001-70 (“Qutorgada”), em conformidade e nos estritos termos e condigoes
estabelecidos no “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiduciaria de
Créditos em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de junho de 2020, entre a Outorgante € a
Outorgada, dentre outras partes, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de Cessan”),
irrevogavel e irretratavelmente, conferindo-lhe poderes para praticar todos e quaisquer atos necessarios
ou desejaveis em relacdo ao Contrato de Cessdo, com o fim de preservar & executar 0s direitos da
Qutorgada, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes:

(a) Para representar a Outorgante “em causa propria”, nos termos do artigo 685 da Lel n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil"), objetivando a inclusdo da descricao de novos Creditos
Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacao das caracteristicas dos Contratos Imobiliarios, por meio
da celebracdo de Termo de Cessdo Fiduciaria, observado o Contrato de Cessao;

(b) Para praticar todos os atos e celebrar todos os documentos, incluindo a assinatura e
averbacdo dos Termos de Cessdc Fiducidria e/ou de outros documentos exigidos nos termos da
legislacio vigente para o aperfeicoamento ou manutengdo da cessdo fiduciaria em garantia sobre 0s
Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme previsto no Contrato de Cessao; e

(€) com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos no Contrato de Cessao,
representar a Outorgante perante quaisquer cartorios de Registros de Titulos e Documentos nNos quais
o Contrato de Cessdo, qualquer aditamento ou Termo de Cessdo Fiduciaria deva ser registrado;
Termos iniciados em letra maitscula usados, mas ndo definidos no presente instrumento terao os
significados a eles atribuidos ou incorporados por referéncia no Contrato de Cess3o.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela Outorgante a Outorgada, nos
termos do Contrato de Cessdo ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam nenhum
desses poderes,

A Outorgada poderd, a seu exclusivo critério, substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos
poderes que |lhe sdo conferidos por meio deste instrumento, nas condicbes nas quais julgue
apropriadas, inclusive para quaisquer terceiros cessionarios dos Creditos Cedidos Fiduciariamente.

A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou por seus
prepostos, conforme determinado por sentenca judicial transitada em julgado ou decisdo arbitral
definitiva, proferida por autoridade competente.

Esta procuracio é outorgada em relagdo ao Contrato de Cessao e como meio de cumprir as obrigacgoes
ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cadigo Civil, e sera irrevogavel, valida e eficaz,
até o integral cumprimento de todas as Obrigagoes Garantidas.
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Esta procuracdo reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Republica Federativa do

Brasil.
Sao Paulo/SP, 05 de junho de 2020.
LOTEAMENTO MORADA VERDE 2 SPE LTDA.
ke Outorgante e
o EREET O S e s
tl“_ll ‘éE.T-:uamnun.—q,—.-- £ el T

Nome: Augusto Cezar Lima Jacinto Nome: andréa Luiza Lima Jacinto Lira

Cargo: socio Cargo: socia
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05 de junho de 2020 | 15:34
05 de junho de 2020 | 15:41
05 de junho de 2020 | 15:43
05 de junha de 2020 | 15:43

M
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Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

ANDREA LUIZA LIMA ssinado de forma digital por ssinado de forma digital por
JACINTO DE iNDHEdA. ll.tjulép- LJM?:"- ?A{.‘_llFﬁTG DE AUG USTO CEZ"‘:\R LlMA iLfGUSdTDdC;EﬂH Lﬂﬂ?ﬂlt L

LIRA:47077310400 . JACINTC:03763516409
LIRA:47077310400  Dados: 2020.06.12 12:43:20 -03'00° JACINTO:03763516409 Dados; 2020.06,12 12:44:13 -03'00'

F~



		2020-07-01T13:22:44-0300
	NIVALDO FREITAS VIDAL:00184543487 1




