FORTESEC~

Relatdrio Mensal da 4172 e 4192 Série da 12 Emissao - CRI A&C Lima Il Sénior

0BS: Notas Explicativas na Pégina 3
CARACTERISTICAS DO PROJETO

Dezembro de 2020

RENTABILIDADE'
Tomador Morada Verde 2 SPE LTDA.
Projeto Morada Verde 2 do més 1,77% Rentabilidade Acumulada 6,80%
Tipo Loteamento Residencial CDI do més 0,16% CDI acumulado 0,80%
Localizagdo Caruaru-PE  IMA-B do més -1,12% IMA-B acumulado 9,01%
Quantidade de Lotes 261 IFIX do més 2,19% IFIX acumulado 4,99%
VeV R$ 10.000.000,00  IMOB do més 4,56% IMOB acumulado -1,23%
Duration 4,1 anos Rentabilidade Acumulada sobre CDI 851,12%
CARACTERISTICAS DA EMISSAO e Rendimento Acumulado CDIAcumulado === IMA-B d —FIX lado e IMOB lad
Emissdo 12 1500%
Séries arearr oo 001%
Lastro covs 6,80%
Codigo IF - 4172 20F0638988  5.00% 4,99%
Codigo IF - 4192 20F0638992 50, 0,80%
ISIN - 4172 BRFSECCRIAY3 123%
1SIN - 4192 BRFSECCRIBO9 ~ ~>00%
Montante Emisso - 4172 R$ 1.968.000,00  _19,00%
Montante Emiss&o - 4192 R$ 156.000,00
Quantidade Emitida - 4172 1968  1500%
Quantidade Emitida - 4192 156 0,00%
Quantidade Liquidada - 4172 1.968
Quantidade Liquidada - 4192 0 2500%
Quantidade Liquidada - Sénior (65D jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
Quantidade Liquidada - Sub 1312
Quantidade Liquidada - Total 3220 DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO DO CRI
Data da emissdo 08/06/2020
Data de vencimento 20/06/2030  Consolidado - 4172 a 4202 Séries Total Unitario
Data da 12 Integralizagdo - 4172 30/07/2020 Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$3.303.337,09 R$1.007,11 Amortizagdo Total 0,67%
Data da 12 Integralizagéo - 4192 n/a Amortizagdo do més (a) R$15.430,68 R$4,70 Amort. Ordindria 0,53%
12 pagamento CRI 20/08/2020  Juros do més (b) R$32.195,12 R$9,82 Amort. Extraordindria 0,14%
Caréncia N/D Amortizagdo Extraordinéria (c) R$4.590,03 R$1,40
Indexador IPCA  PMT (a+b+c) R$52.215,83 R$15,92 Recebimentos x PMT Futura
Juros 00/01/1900 Saldo Devedor Ap6s Pagamento - Dia 22/12 R$3.254.079,10 R$992,10 70.000
Periodicidade Indexador Mensal 60.000 [=—===1
Periodicidade Juros Mensal 4172 e 4192 Séries 50.000 1 !
PU inicial 26/09/1902 Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$1.973.400,08 R$1.002,74 ) 1 1 U Recebimento
Tipo de Oferta ICVM476  Amortizagdo do més (a) R$10.382,15 R$5,28 40000 | 1 Sénior
Amortizagio PRICE  Juros do més (b) R$15.611,68 R$7,93 30.000 | |
Amortizagdo Extraordindria (c) R$2.742,07 RS$1,39 20.000
PMT (a+b+c) R$28.735,90 R$14,60 10.000 1 ;
PARTICIPANTES DA OPERAGAO Saldo Devedor Apds Pagamento - Dia 22/12 R$1.946.261,89 R$988,95 0 (B ,I
Rating brBB+ (Austin)
Agente Fiducidrio Simplific Pavarini DTVM. o N N N .
Coordenador da Oferta OramaDTVMSA. RS 40.000 = Amortizagdo no més = Juros no més = Amortizago Extraordindria
Escriturador e Liquidante Banco Itat
Assessoria Juridica Dalé Tognotti Advogados .
Servicer Conveste RS 30.000
Custodiante Simplific Pavarini DTVM. -
Ambiente Negociacio Cetip /B3
RS 20.000
GARANTIAS 5 10000
Coobrigacdo
Cessdo Fiducidria de Créditos
Fianga RS0
Alienagio Fid. de Participagdes 280-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
Fundo de Reserva CONTA DA OPERACAO
Razdes de Garantia
Obrigagdes Garantidas Saldos Iniciais 01/12/2020 Saldos Finais 31/12/2020
Fundo de Obra Contas Correntes R$2.176,76 Contas Correntes R$14.515,92
Aplicagdo Financeira R$381.796,92 Aplicagdo Financeira R$234.295,47
Recursos Livres? R$62.625,46 Recursos Livres? R$55.349,15
REGRAS PARA RECOMPRA FACULTATIVA Fundo de Reserva R$94.545,56 Fundo de Reserva R$97.475,06
Prevista Sim Fundo de Obra R$224.625,90 Fundo de Obra R$81.471,26
Incidéncia de Multa Até o 582 (quinquagésimo oitavo)
més da data de emissdo dos CRI  Movimentagdes Situagdo da Troca de Boletos®
(inclusive)
Racional da Multa 2% sobre o saldo devedor  Total - Saldo Inicial R$383.973,68 Troca (Servicer) 50,8%
Antecedéncia da Notificagdo 10 (dez) Dias Uteis  (+) Liquidagdo R$0,00
(+) Recebimento de Boletos R$35.025,68 Situacdo da Fundo de Reserva
(+) Recebimento da Cedente?® R$36.123,10 Muiltiplo Fundo de Reserva 2,0
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicagdo® R$383,35 Premissa das 2 proximas PMTs
(-) Despesas (R$11.201,05)
(-) Amortizagdo Extraordindria (R$4.590,03) Situagdo do Fundo de Obra
(-) Pagamento do CRI (R$47.625,81) Fundo de Obra (a) R$81.471,26
(-) Devolugio de Excedente R$0,00 Valor para Finalizar a Obra (b) R$80.792,86
() Liberag&o do Fundo de Obra (R$143.277,53) Cobertura Fundo de Obra (a/b) 100,84%
() Liberagdo do Fundo de Liquidez R$0,00 Valor da Obra R$1.752.188,73
(-) Transferéncia de Liquidagdo R$0,00 Executado 95,39%
(-) Estorno R$0,00 Previsdo de Conclusdo -
Total - Saldo Final R$248.811,39
CALENDARIO DE EVENTOS
Pagamentos Futuros Outros Eventos
Obrigac@es do CRI (M+1)* Reavaliao do Rating nov/21

CONTATO

Relagdes com Investidores
Sio Paulo

Diretor Responsavel
Analista

gestao@fortesec.com.br
(11) 4118-0640
Rodrigo Ribeiro
Anselmo Junior

PMT

PMT - Sénior

PMT - Subordinada
Despesas Recorrentes
Parcela Anual Fiduciario
Parcela Anual Custodiante
Renovagdo de Rating

R$ 47.979,51 jan/21

R$ 26.186,40

R$ 21.793,10

R$ 13.000,00 jan/21

R$ 14.000,00 ago/21
R$ 3.000,00 ago/21

R$ 25.000,00 nov/21

*Nao considera variagdo monetaria e ndo considera todos os tributos

Todos os valores deste relatério referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatdrio é CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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FLUXO FINANCEIRO POSICAO DE COBRANCA®
Saldo Devedor Total Previsto para o més” R$73.783,30
Saldo Devedor do CRI no dia 31/12 RS 195587581  Total Recebido no més R$69.902,32
Valor do Fundo de Reserva RS 97.475,06 Parcelas adimplentes R$63.431,16
Saldo Devedor Liquido (A) RS 1.858.400,75 Parcelas antecipadas R$5.624,62
P ] parcelas recebidas em atraso R$846.54 = Parcelas adimplentes  ® Parcelas antecipadas M Parcelas recebidas em atraso
Razdo Saldo Devedor® (B)/(A) 240,85%
Limite da Razéo Saldo Devedor 120,00%  Parcelas antecipadas Parcelas recebidas em atraso
Status ADEQUADO  TOTAL R$5.624,62 TOTAL R$846,54
Até 30 dias R$3.232,01  57,5% Até 30 dias R$534,54  63,1%
Fluxo Mensal >30dias R$1.494,61  26,6% >30dias R$0,00  0,0%
PMT a ser Paga em Jan/2021 (C) RS 26.186,40 > 60 dias R$0,00  0,0% > 60 dias R$312,00  369%
Créditos Recebidos em Dez/2020 (D) RS 64.277,70 >90 dias R$449,00  8,0% >90 dias R$0,00  0,0%
Razéo Fluxo Mensal® (D)/ (C) 245,46% >120 dias R$449,00  8,0% >120 dias R$0,00  0,0%
Limite da Razio Fluxo Mensal 120,00% > 150 dias R$0,00  0,0% >150 dias R$0,00  0,0%
Status ADEQUADO > 180 dias R$0,00  0,0% > 180 dias R$0,00  0,0%
Razio Fluxo Total Mensal™ 266,94%
Contratos em aberto Indicadores da Carteira
STATUS DO EMPREENDIMENTO TOTAL R$14.927,63 Total recebido/Total Previsto 94,7%
% Vendido 98,08% Até 30 dias R$8.676,32  58,1% Adimplentes/Total Previsto 86,0%
% Obra 95,39% >30 dias R$1.964,50  13,2% (Adimplentes + Em atraso)/Total Previsto 87,1%
LTV médio dos contratos™ 80,57% > 60 dias R$0,00  0,0% Nao Recebido/Esperado (mensal atualizado) 14,0%
Valor estimado do estoque™ R$ 513.404,51 >90 dias R$0,00  0,0% N3o Recebido/Esperado (acumulado) 0,9%
Tamanho Médio dos Lotes (m?) N/D >120 dias R$0,00  0,0%
> 150 dias R$0,00  0,0%
>180 dias R$4.28681  287%
STATUS DOS CONTRATOS
Resumo - Acumulado Resumo - Més
Total de Lotes 261 (+) Novas Vendas 0
Lotes Ativos 129 (-) Contratos quitados 0
Lotes Elegiveis 127 (-) Contratos cancelados 0
Lotes Inelegiveis 2
Lotes em Estoque 5
Lotes Quitados 127
HISTORICO DE INDICADORES
Niveis de Garantia
= Razio Saldo Devedor = Razio Fluxo Mensal —— Limite Saldo Devedor —— Limite Fluxo Mensal
300%
0% 235%  233% 237%  233% 240%  241% 241%  245%
240% 203%
180%
120%
60%
0%
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
Contratos em aberto
¢ 30dias W >30dies WEEE>G0dias MEEE>90dios W>120dias mEmm>150dias s >180dias —— Inadimpléncia Acumulada
70,0% %
4,1%
60,0%
4%
50,0%
40,0% 2,5% 3%
30,0% 2%
20,0% 0,9%
10,0% B
0,0% 0%
2g0/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
PROJECAO
— P dimplente — P te d: — P Jf bid: atraso == Contas a Receber == Conta a Receber (Elegiveis) — PMT - Sen
R$80.000
R$70.000 e
R$60.000
R$50.000
R$40.000
R$30.000
R$20.000
R$10.000
RS0

jul/20 nov/20 mar/21 jul/21 nov/21 mar/22 jul/22 nov/22 mar/23 jul/23 nov/23 mar/24 jul/24 nov/24 mar/25 jul/25 nov/25 mar/26 jul/26 nov/26 mar/27 jul/27

Status dos Contratos

140 127

20 7
0 —
ago/20

Vendas, Quita¢des e Cancelamentos

ago/20

M Lotes Elegiveis M Lotes Inelegiveis

H Lotes em Estoque

 Lotes Quitados

nov/27 mar/28 jul/28 nov/28 mar/29 jul/29 nov/29 mar/30 jul/30

7 127 3 127 3 127 2 127
a 7 5 5
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() Novas Vendas N (-) Contratos quitados M (-) C lados === Liquido
10
5
0
| °
5
10
set/20 out/20 nov/20 dez/20

Todos os valores deste relatério referem-se ao ltimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.

Este relatorio € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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COMENTARIOS
TRANCHES E INTEGRALIZAGOES
- 0 volume total de emissdo é de R$3,54 milhdes, divididos entre séries sénior (R$2,124 milh&es a taxa de 10,00% a.a. + IPCA) e subordinada (R$1,416 milh&es a taxa de 16,25% a.a. + IPCA).
- A operagdo é composta por 2 tranches:
12 tranche: 3.280 unidades (100% integralizada)
22 tranche: 260 unidades (ainda ndo integralizada)

EMPREENDIMENTO E OBRA

- 0 empreendimento é a segunda fase do loteamento residencial Morada Verde, localizado em Caruaru — PE.

- Em Dez-20 o valor executado de obras foi de R$ 143 mil, referentes a 62 medig3o de obra, resultando no acumulado de 95,39%. Todos os servigos referentes a rede de dgua, esgoto e elétrica estavam concluidos,
sendo retido o valor de 5% até a apresentagdo da carta de conclusdo das respectivas concessionarias.

CARTEIRA

- A Uinica movimentagdo em Dez-20 foi a redugdo de 1 unidade no total de inelegiveis. O VP dos direitos creditérios apresentou aumento de 0,38% e a Razdo de Saldo Devedor encerrou o més em 141,00%, 0,15 p.p
acima de Nov-20.

- Ainadimpléncia mensal de Dez-20 aumentou em 5,03 p.p, encerrando o més em 14,03%. A inadimpléncia acumulada apresentou queda de 0,22 p.p, encerrando o més em 0,93%. A Razdo de Fluxo Mensal ficou
enquadrada em 133,97%

- Oindice de troca de boletos encerrou Dez-20 em 50,76% versus 37,40% de Nov-20. A boletagem vém sendo gradativamente composta conforme terminam os carnés anuais dos clientes. Os valores fora da conta da
operagdo estdo sendo repassados regularmente.

NOTAS EXPLICATIVAS

(1) “Rentabilidade” é considerada desde a liquidagdo da primeira unidade de CRI.

IMA-C: Representa o desempenho de uma carteira de titulos publicos federeais atrelados a inflagdo (NTN-C).

IMOB: Indicador do desempenho médio das cotagdes dos ativos de maior negociabilidade e representatividade dos setores da atividade imobilidria compreendidos por exploragdo de iméveis e construgdo civil.

IFIX: Indicador do desempenho médio das cotagbes dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da BM&F BOVESPA.

(2) Os “Recursos Livres” sdo os valores disponiveis para pagamento das obrigagdes do més. Trata-se do total de valores nas contas das operagdes menos o Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se houver). Se esse valor
estiver zerado, é provavel que o Fundo de Reserva terd que ser utilizado para honrar todas as obrigagdes do més em questdo.

(3) “Recebimento da Cedente” é todo valor recebido fora da conta da operagdo e que foi posteriormente transferidos pela cedente.

(4) "Rentabilidade Liquida da Aplicagdo" é o valor liquido dos rendimentos das aplicagdes, excluindo os impostos (IOF e IR).

(5) “Situagdo da Troca de Boletos” faz referéncia aos valores que estdo caindo direto na conta do Patriménio Separado. Algumas cedentes fazem a cobranga de seus clientes através de carnés, emitidos anualmente,
contendo 12 boletos. Os mesmos sdo trocados conforme o vencimento dos carnés. Por conta disso, € comum levar até 12 meses para a efetiva troca de 100% dos boletos de cobranga.

(6) “Posigdo de Cobranga” representa os dados da carteira apresentados pela Servicer. A informagdo considera a data de compensagdo do pagamento do boleto por parte do cliente, esse prazo varia entre D+1 e D+3
da data do pagamento do boleto. A conciliagdo bancaria considera o montante recebido na data em que o dinheiro entra na conta. Por esse motivo, é comum existir uma diferenga quando ha comparagdo entre os
valores exibidos pela Servicer e os exibidos pelo financeiro.

(7) “Total Previsto para o Més” é atualizado mensalmente, conforme vendas novas, antecipagdes, renegociagdes e distratos.

(8) Calculo da Razdo “Saldo Devedor”: a somatdria do valor presente das parcelas futuras dos Direitos Creditdrios, objeto da Cessdo Fiducidria dividido pelo saldo devedor da operagao.

(9) Célculo da Razdo “Fluxo Mensal”: somatdria dos recebimentos do més (excluidas as antecipagdes) dividido pela PMT do CRI.

(10) Calculo da Razdo “Fluxo Total Mensal”: somatério de todos os recebimentos do més reportado pela Servicer (incluindo antecipagdes).

(11) “LTV” (Loan-To-Value) é a média ponderada do LTV do contrato de cada mutudrio. Esse valor calculado individualmente considera o saldo devedor do mutuario sobre o valor de mercado da propriedade adquirida
(valor médio de venda das ultimas transagdes do empreendimento).

(12) “Valor Estimado do Estoque” é calculado pela média do m? vendido dos ultimos lotes e multiplicado pelo m? do estoque ainda disponivel.

OUTRAS INFORMAGOES:

- Na Situagdo de Troca de Boletos, o valor de "Recebimento" considera a data de pagamento do boleto e a "Conta Vinculada" se refere aos valores recebidos e disponiveis na conta da operagdo (conciliagdo bancaria). A
conciliagdo bancéria pode variar conforme a compensagao bancéria, para boletos bancarios normalmente entre D+1 a D+3 (um a trés dias Uteis), enquanto que para cartdo de crédito varia em torno de D+20 (vinte
dias uteis).

- Data de Apuragdo: O valor dos Direitos Creditérios depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora e o valor do Saldo Devedor dos CRI serdo apurados até o 102 (décimo) e o dia 10 (dez) de cada més (“Datas de
Apuragdo”), respectivamente, cabendo a Fiducidria a verificagdo do atingimento ou ndo dos Limites de Garantia.

Todos os valores deste relatério referem-se ao tltimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatorio é CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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CARACTERISTICAS DO PROJETO
Tomador

Projeto

Tipo

Localizagio

Quantidade de Lotes

VeV

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Emissdo

Séries

Lastro

Cadigo IF - 4182

Cédigo IF - 4202

ISIN - 4182

ISIN - 4202

Montante Emissao - 4182
Montante Emissao - 4202
Quantidade Emitida - 4182
Quantidade Emitida - 4202
Quantidade Liquidada - 4182
Quantidade Liquidada - 4202
Quantidade Liquidada - Sénior
Quantidade Liquidada - Sub

Quantidade Liquidada - Total

Data da emisséo

Data de vencimento

Data da 12 Integralizagéo - 4182
Data da 12 Integralizagéo - 4202
12 pagamento CRI

Caréncia

Indexador

Juros

Periodicidade Indexador
Periodicidade Juros

PU inicial

Tipo de Oferta

Amortizagio

PARTICIPANTES DA OPERAGCAO
Rating

Agente Fiducidrio

Coordenador da Oferta

Escriturador e Liquidante

Assessoria Juridica

Servicer

Custodiante

Ambiente Negociagdo

GARANTIAS

Coobrigago

Cessio Fiduciéria de Créditos
Fianga

Alienagdo Fid. de Participaes
Fundo de Reserva

RazBes de Garantia
Obrigagdes Garantidas

Fundo de Obra

REGRAS PARA RECOMPRA FACULTATIVA
Prevista
Incidéncia de Multa

Morada Verde 2 SPE LTDA.
Morada Verde 2
Loteamento Residencial
Caruaru - PE

261

R$ 10.000.000,00

1

4172 e 419
ccvs.
20F0638988
20F0638992

BRFSECCRIAZO

BRFSECCRIB17
R$ 1.312.000,00
R$ 104.000,00
1312

104

1312

0

1.968

1312

3.280

08/06/2020
20/06/2030
30/07/2020
n/a
20/08/2020
N/D

IPCA
16,25%
Mensal
Mensal

R$ 1.000,00
ICVM 476
PRICE

brBB- (Austin)
Simplific Pavarini DTVM.
Grama DTVM S.A

Banco Itai

Dal6 Tognotti Advogados
Conveste

Simplific Pavarini DTVM.
Cetip/ B3

Sim

Até o 582 (quinquagésimo oitavo) més
da data de emissao dos CRI (inclusive)

Racional da Multa
Antecedéncia da Notificagio

CONTATO

RelagBes com Investidores
s Paulo

Diretor Responsével
Analista

2% sobre o saldo devedor
10 (de2) ias Uteis

gestao@fortesec.com.br
(11) 4118-0640
Rodrigo Ribeiro
Anselmo Junior

Dezembro de 2020

RENTABILIDADE'
do més 2,26% de A lad: 9,31%
CDI do més 0,16% CDI acumulado total 0,80%
IMA-B do més -1,12% IMA-B acumulado 9,01%
IFIX do més 2,19% IFIX acumulado 4,99%
IMOB do més 4,56% IMOB acumulado -1,23%
Duration 3,7 anos Rentabilidade Acumulada sobre CDI 1165,18%
= Rendimento Acumulado ~ ———CDI Acumulado  ====IMA-B Acumulado === IFIX Acumulado === IMOB Acumulado
15,00%
10,00% 9,31%
9,01%
5,00% 4,99%
0,00% 0,80%
-1,23%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
-20,00%
-25,00%
jun-20 jul-20 2go-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO DO CRI
Consolidado - 4172 a 4202 Série Total Unitario
Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$3.303.337,09 R$1.007,11 Amortizagdo Total 0,53%
Amortizagdo do més (a) R$15.430,68 R$4,70 Amort. Ordinéria 0,38%
Juros do més (b) R$32.195,12 R$9,82 Amort. Extraordindria 0,14%
Amortizagdo Extraordinéria (c) R$4.590,03 R$1,40
PMT (a+b+c) R$52.215,83 R$15,92 Recebimentos x PMT Futura
Saldo Devedor Apés Pagamento - Dia 22/12 R$3.254.079,10 R$992,10 10000
- 1====
4182 e 4202 Séries 60000 | :
Saldo Devedor Antes do Pagamento - Dia 21/12 R$1.329.937,02 R$1.013,67 50.000 WRecebimento
Amortizagdo do més (a) R$5.048,53 R$3,85 40,000 .S?bmdmda
Juros do més (b) R$16.583,44 R$12,64 30,000 = senior
Amortizagdo Extraordinéria (c) R$1.847,96 R$1,41 20,000
PMT (a+b+c) R$23.479,94 R$17,90 L0000
Saldo Devedor Apds Pagamento - Dia 22/12 R$1.307.817,21 R$996,81 :
0
#4000 B Amortizago no més  Juros no més B Amortizagio Extraordinaria
R$ 30.000
[ ] — |
R$ 20.000
RS 10.000
RSO
ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
CONTA DA OPERAGAO
Saldos Iniciais 01/12/2020 Saldos Finais 31/12/2020
Contas Correntes R$2.176,76 Contas Correntes R$14.515,92
Aplicagdo Financeira R$381.796,92 Aplicagdo Financeira R$234.295,47
Recursos Livres? R$62.625,46 Recursos Livres? R$55.349,15
Fundo de Reserva R$94.545,56 Fundo de Reserva R$97.475,06
Fundo de Obra R$224.625,90 Fundo de Obra R$81.471,26
Movimentagdes Situagdo da Troca de Boletos®
Total - Saldo Inicial R$383.973,68 Troca (Servicer) 50,8%
(+) Liquidagdo R$0,00
(+) Recebimento de Boletos R$35.025,68 Situacdo da Fundo de Reserva
(+) Recebimento da Cedente® R$36.123,10 Muiltiplo Fundo de Reserva 2,0
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicagdo* R$383,35 Premissa das 2 proximas PMTs
(-) Despesas (R$11.201,05)
(-) Amortizagdo Extraordindria (R$4.590,03) Situacdo do Fundo de Obra
(-) Pagamento do CRI (R$47.625,81) Fundo de Obra (a) R$81.471,26
(-) Devolugdo de Excedente R$0,00 Valor para Finalizar a Obra (b) R$80.792,86
(-) Liberagdo do Fundo de Obra (R$143.277,53) Cobertura Fundo de Obra (a/b) 100,84%
(-) Liberagdo do Fundo de Liquidez R$0,00 Valor da Obra R$1.752.188,73
() Transferéncia de Liquidagao R$0,00 Executado 95,39%
(-) Estorno R$0,00 Previsdo de Conclusdo -
Total - Saldo Final R$248.811,39
CALENDARIO DE EVENTOS Outros Eventos
Pagamentos Futuros Reavaliagdo do Rating nov/21
Obrigagdes do CRI (M+1)*
PMT R$ 47.979,51 jan/21
PMT - Sénior RS 26.186,40
PMT - Subordinada RS 21.793,10
Despesas Recorrentes R$ 13.000,00 jan/21
Parcela Anual Fiduciario RS 14.000,00 ago/21
Parcela Anual Custodiante R$ 3.000,00 ago/21
Renovagdo de Rating RS 25.000,00 nov/21

*N&o considera variagdo monetaria e ndo considera todos os tributos

Todos os valores deste relatério referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatorio é CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.

1/3


mailto:ri@fortesec.com.br

FORTESEC

Relatério Mensal da 4182 e 4202 Série da 12 Emissdo - CRI A&C Lima Il Subordinada
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FLUXO FINANCEIRO

Saldo Devedor

POSICAO DE COBRANCA®

Total Previsto para o més”

R$73.783,30

Dezembro de 2020

Saldo Devedor do CRI no dia 31/12 R$3.271.883,66  Total Recebido no més R$69.902,32
Valor do Fundo de Reserva RS 97.475,06 Parcelas adimplentes. R$63.431,16
saldo Devedor Liquido (A) RS 3.174.408,60 Parcelas antecipadas R$5.624,62
i N  Parcelas adimplentes W Parcelas antecipadas B Parcelas recebidas em atraso
VP dos Créditos (B) RS 4.475.924,81 Parcelas recebidas em atraso R$846,54
Razdo Saldo Devedor® (B)/(A) 141,00%
Limite da Razéo Saldo Devedor 120,00%  Parcelas antecipadas Parcelas recebidas em atraso
Status ADEQUADO  TOTAL R$5.624,62 TOTAL R$846,54
Até 30 dias R$3.232,01  57,5% Até 30 dias R$534,54 63,1%
Fluxo Mensal >30dias R$1.494,61  26,6% >30dias R$0,00 0,0%
PMT a ser Paga em Jan/2021 (C) RS 47.979,51 > 60 dias R$0,00  0,0% > 60 dias R$312,00 36,9%
Créditos Recebidos em Dez/2020 (D) RS 64.277,70 >90 dias R$449,00  8,0% >90 dias R$0,00 0,0%
Razéo Fluxo Mensal® (D)/ (C) 133,97% >120 dias R$449,00  8,0% >120 dias R$0,00 0,0%
Limite da Razdo Fluxo Mensal 120,00% >150 dias R$0,00  0,0% >150 dias R$0,00 0,0%
Status ADEQUADO >180 dias R$0,00  0,0% >180 dias R$0,00 0,0%
Razio Fluxo Total Mensal™® 145,69%
Contratos em aberto Indicadores da Carteira
STATUS DO EMPREENDIMENTO TOTAL R$14.927,63 Total recebido/Total Previsto 94,7%
% Vendido 98,08% Até 30 dias R$8.676,32  581% Adimplentes/Total Previsto 86,0%
% Obra 95,39% >30 dias R$1.964,50  13,2% (Adimplentes + Em atraso)/Total Previsto 87,1%
LTV médio dos contratos™ 80,57% > 60 dias R$0,00  0,0% Néo Recebido/Esperado (mensal atualizado) 14,0%
Valor estimado do estoque™ RS 513.404,51 >90 dias R$0,00  0,0% Néo Recebido/Esperado (acumulado) 0,9%
Tamanho Médio dos Lotes (m?) N/D >120 dias R$0,00  0,0%
> 150 dias R$0,00  0,0%
>180 dias R$4.28681  287%
STATUS DOS CONTRATOS
Resumo - Acumulado Resumo - Més
Total de Lotes 261 (+) Novas Vendas 0
Lotes Ativos 129 (-) Contratos quitados 0
Lotes Elegiveis 127 (-) Contratos cancelados 0
Lotes Inelegiveis 2
Lotes em Estoque 5
Lotes Quitados 127
HISTORICO DE INDICADORES
Niveis de Garantia
= Razio Saldo Devedor = Razio Fluxo Mensal ——Limite Saldo Devedor —— Limite Fluxo Mensal
180%
138% 139% 141% W1% g3
131%
119% _ 128% 127% 127%
120%
60%
0%
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
Contratos em aberto
mmmA630dios W >30dis  WEEN>GOdias WS >90dos  WE>120das  WEE>150dios W >180dias  —— Inadimpléncia Acumulada
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PROJECAO
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Todos os valores deste relatério referem-se ao ltimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.

Este relatorio € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.
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COMENTARIOS
TRANCHES E INTEGRALIZAGOES
- O volume total de emiss&o é de R$3,54 milhdes, divididos entre séries sénior (R$2,124 milhdes a taxa de 10,00% a.a. + IPCA) e subordinada (R$1,416 milhdes a taxa de 16,25% a.a. + IPCA).
- A operagdo é composta por 2 tranches:
12 tranche: 3.280 unidades (100% integralizada)
22 tranche: 260 unidades (ainda ndo integralizada)

EMPREENDIMENTO E OBRA

- 0 empreendimento é a segunda fase do loteamento residencial Morada Verde, localizado em Caruaru — PE.

- Em Dez-20 o valor executado de obras foi de RS 143 mil, referentes a 62 medig3o de obra, resultando no acumulado de 95,39%. Todos os servigos referentes a rede de dgua, esgoto e elétrica estavam concluidos, sendo
retido o valor de 5% até a apresentagdo da carta de conclusdo das respectivas concessionarias.

CARTEIRA

- A Unica movimentagdo em Dez-20 foi a redugdo de 1 unidade no total de inelegiveis. O VP dos direitos creditdrios apresentou aumento de 0,38% e a Razdo de Saldo Devedor encerrou 0 més em 141,00%, 0,15 p.p acima
de Nov-20.

- Ainadimpléncia mensal de Dez-20 aumentou em 5,03 p.p, encerrando o més em 14,03%. A inadimpléncia acumulada apresentou queda de 0,22 p.p, encerrando o0 més em 0,93%. A Razdo de Fluxo Mensal ficou
enquadrada em 133,97%

- O indice de troca de boletos encerrou Dez-20 em 50,76% versus 37,40% de Nov-20. A boletagem vém sendo gradativamente composta conforme terminam os carnés anuais dos clientes. Os valores fora da conta da
operagdo estdo sendo repassados regularmente.

NOTAS EXPLICATIVAS

(1) “Rentabilidade” é considerada desde a liquidagdo da primeira unidade de CRI.

IMA-C: Representa o desempenho de uma carteira de titulos publicos federeais atrelados a inflagdo (NTN-C).

IMOB: Indicador do desempenho médio das cotagdes dos ativos de maior negociabilidade e representatividade dos setores da atividade imobilidria compreendidos por exploragdo de imdveis e construgdo civil.

IFIX: Indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da BM&F BOVESPA.

(2) Os “Recursos Livres” sdo os valores disponiveis para pagamento das obrigagdes do més. Trata-se do total de valores nas contas das operagdes menos o Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se houver). Se esse valor
estiver zerado, é provavel que o Fundo de Reserva tera que ser utilizado para honrar todas as obrigagdes do més em questdo.

(3) “Recebimento da Cedente” é todo valor recebido fora da conta da operagdo e que foi posteriormente transferidos pela cedente.

(4) "Rentabilidade Liquida da Aplicagdo" é o valor liquido dos rendimentos das aplicagdes, excluindo os impostos (IOF e IR).

(5) “Situagdo da Troca de Boletos” faz referéncia aos valores que estdo caindo direto na conta do Patriménio Separado. Algumas cedentes fazem a cobranca de seus clientes através de carnés, emitidos anualmente,
contendo 12 boletos. Os mesmos sdo trocados conforme o vencimento dos carnés. Por conta disso, é comum levar até 12 meses para a efetiva troca de 100% dos boletos de cobranga.

(6) “Posigdo de Cobranga” representa os dados da carteira apresentados pela Servicer. A informagdo considera a data de compensagdo do pagamento do boleto por parte do cliente, esse prazo varia entre D+1 e D+3 da
data do pagamento do boleto. A conciliagdo bancéria considera o montante recebido na data em que o dinheiro entra na conta. Por esse motivo, é comum existir uma diferenga quando ha comparagdo entre os valores
exibidos pela Servicer e os exibidos pelo financeiro.

(7) “Total Previsto para o Més” é atualizado mensalmente, conforme vendas novas, antecipagdes, renegociagdes e distratos.

(8) Célculo da Razdo “Saldo Devedor”: a somatoria do valor presente das parcelas futuras dos Direitos Creditdrios, objeto da Cessdo Fiduciaria dividido pelo saldo devedor da operagdo.

(9) Célculo da Razdo “Fluxo Mensal”: somatoria dos recebimentos do més (excluidas as antecipagdes) dividido pela PMT do CRI.

(10) Célculo da Razéo “Fluxo Total Mensal”: somatério de todos os recebimentos do més reportado pela Servicer (incluindo antecipagdes).

(11) “LTV” (Loan-To-Value) é a média ponderada do LTV do contrato de cada mutuario. Esse valor calculado individualmente considera o saldo devedor do mutuario sobre o valor de mercado da propriedade adquirida
(valor médio de venda das dltimas transagdes do empreendimento).

(12) “Valor Estimado do Estoque” é calculado pela média do m? vendido dos ultimos lotes e multiplicado pelo m? do estoque ainda disponivel.

OUTRAS INFORMAGOES:

- Na Situag&o de Troca de Boletos, o valor de "Recebimento" considera a data de pagamento do boleto e a "Conta Vinculada" se refere aos valores recebidos e disponiveis na conta da operagdo (conciliagdo bancéria). A
conciliagdo bancaria pode variar conforme a compensagao bancaria, para boletos bancarios normalmente entre D+1 a D+3 (um a trés dias Uteis), enquanto que para cartdo de crédito varia em torno de D+20 (vinte dias
uteis).

- Data de Apuragdo: O valor dos Direitos Creditdrios depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora e o valor do Saldo Devedor dos CRI serdo apurados até o 102 (décimo) e o dia 10 (dez) de cada més (“Datas de
Apuragdo”), respectivamente, cabendo a Fiduciaria a verificagdo do atingimento ou néo dos Limites de Garantia.

Todos os valores deste relatério referem-se ao ultimo dia do més, exceto quando indicado de outra forma.
Este relatério € CONFIDENCIAL e destina-se exclusivamente a investidores.



