OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE GRAMADO

Patricia da Rocha Goncgalves - Registradora Designada
Avenida das Horténsias, n° 1287 - Sala 01 - CEP 95670-000 - Fone: (54) 3295-6700 - Gramado-RS

CERTIDAO

CERTIFICO que, no Livro B-157 de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade de Gramado/RS, as folhas 254 f, sob n® 18514, em data de quarta-feira, 28 de outubro de
2020, encontra-se registrado o(a) INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, cujo teor é o seguinte:

DocusSign Envelope 1D: AB5B0A02-869A-439C-976E-AB3A2CCF4B8C

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular (“Contrato de Cesséo Fiduciaria”), na melhor forma de direito
as partes:

- na qualidade de cedentes e fiduciantes (em conjunto, as “Cedentes Fiduciantes”):

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Santa Maria, n® 193, sala 01, Bairro
Carniel, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.369.161/0001-57, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social ("Devedora™);

GRAMADO BV RESORT INCORPORA(;OES LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. das Horténsias, n°® 4.665, ¢j. 01, Bairro Avenida
Central, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME n® 23.448.583/0001-13, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Gramado BV");

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede em Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida das Horténsias, n® 4665 B, sala 01, Bairro Centro, CEP 95.670-
000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.966.397/0001-00, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("GTR");

PRIME FOZ INCORPORAGOES SPE S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Foz do
Iguacu, Estado do Parand, na Av. das Cataratas, n® 8.100, km 14, sala 201, Bairro Remanso Grande,
CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 30.870.334/0001-87, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Prime Foz"); e

SNOWLAND PARTIC]PA(;@ES E CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Estrada RS 235, n® 9.009, Bairro Carazal, CEP 95670-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.820.324/0001-18, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Snowland");

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paule, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Securitizadera”);

- na qualidade de intervenientes fiadores {em conjunto, os “Fiadores”):
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PRIMEIRO ADITAMENTC AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA
DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

- na qualidade de cedentes e fiduciantes (em conjunto, as “Cedentes Fiduciantes”):

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Santa Maria, n°
193, sala 01, Bairro Carniel, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n® 00.369.161/0001-
57, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Devedora”);

GRAMADO BV RESORT INCORPORAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. das Horténsias, n® 4.665, cj. 01,
Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME n°® 23.448.583/0001-13,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Gramado BV");

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede em
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida das Horténsias, n® 4665 B, sala 01,
Bairro Centro, CEP 95.670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n® 16.966.397/0001-00, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (*GTR");

PRIME FOZ INCORPORAGOES SPE S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Av. das Cataratas, n® 8.100, km 14, sala 201, Bairro
Remanso Grande, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.870.334/0001-87,
neste ato representada na forma de seu Estatutc Social ("Prime Foz"); e

SNOWLAND PARTICIPAGOES E CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Estrada RS 235, n® 9.009, Bairro
Carazal, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.820.324/0001-18, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Snowland”);

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora”);

- na qualidade de intervenientes fiadores (em conjunto, os “Fiadores”):

ANDERSON RAFAEL CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de separagdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 5073326356 SJIS/RS,
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inscrito no CPF/ME sob n® 980.416.300-49, residente e domiciliado na Travessa dos
Escoceses, n® 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado,
Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Anderson”);

ANDRE CESAR CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 2048585455 SSP/RS,
inscrito no CPF/ME sob n° 705.224.990-15, residente e domiciliado na Rua Veneravel, n°®
280, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio
Grande do Sul ("Sr. André");

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA, pessoca fisica, brasileiro, empresario, divorciado,
portador da cédula de identidade RG n° 3053716415 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob n°
623.958.740-00, residente e domiciliado na Rua Tecbaldo Fleck, n® 220, apto 208/A, CEP
95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Mauro");

RONALDO KALIL FAGUNDES, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, nascido
em 25 de janeiro de 1985, portador da cédula de identidade RG n® 2087808883 SSP/RS,
inscrito no CPF/ME sob o n® 010.588.690-43, residente e domiciliado na Av. Luiz Manoel
Gonzaga, n° 470, apto. 1606, Bairro Petrépolis, CEP 90470-280, na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul ("Sr. Ronaldo™;

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada
sob o regime de comunhado parcial de bens com WALTER GUIZZARDI JUNIOR,
portadora da cédula de identidade RG n® 4082342686 SSP/RS, inscrita no CPF/ME sob
n® 007.561.600-90, residente e domiciliado na Rua Travessa dos Escoceses, n® 255, Ap. 2,
Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estadc do Rio Grande
do Sul ("Sra. Daiane");

CHRISTIAN HANS DUNNWALD, pessoa fisica, holandés, empresario, divorciado,
portador do registro nacional de estrangeiro RNE n° v581842-N CGPI/DIREX/DPF,
inscrita no CPF/ME sob n° 009.794.949-31, residente e domiciliado na Rua Pedro Carlos
Franzen, n® 11, Bairro Mato Queimado, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul ("Sr. Christian™); e

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A., pessoa juridica de direito privado,
com sede na Estrada RS 235, 9009, sala 20, bairro Carazal, na Cidade de Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 37.233.270/0001-52, neste ato
representada de acordo com seus atos constitutivos ("Brasil Parques”);

(As Cedentes Fiduciantes, a Securitizadora e os Fiadores, adiante denominados em
conjunto como “Partes” ou, individual e indistintamente, "Parte”).
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CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 04 de agosto de 2020, o "Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas’ (“Contrato de Cesséo
Fiduciaria™);

b) do Contrato de Cessdo Fiduciaria constou, equivocadamente, mengdo a Gramado
Hydros Incorporagdes — SPE Ltda. {"Gramado Hydros”) no item 8.1 do Contrato de Cessédo
Fiduciaria, bem como o campo de assinaturas em nome da Gramado Hydros;

Q) as Partes identificaram a necessidade de deixar consignado que a Gramado
Hydros, por ora, nao é parte do Contrato de Cessao Fiduciaria; e

d) os termos em maiusculas aqui utilizados tém a definicdo que lhes é dada no
Contrato de Cessdo Fiduciaria.

RESOLVEM firmar o presente " Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Créditos em Garantia e QOutras Avencas” ("Primeiro Aditamento”), nos
seguintes termos:

1. Por meio deste Primeiro Aditamento, as Partes afirmam e atestam que, por ora, a
Gramado Hydros nédo é parte do Contrato de Cessdo Fiduciaria, devendo suas mencdes
no Contrato de Cessé&o Fiduciaria serem desconsideradas.

2. Os demais termos do Contrato de Cess&o Fiduciaria que ndo sejam alterados por
este Primeiro Aditamentc sao aqui ratificados.

3. Dado que a finalidade deste Primeiro Aditamento é a correcdo de erro de
digitagdo, fica dispensada a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo para celebra-
lo, na forma do item 11.2 do Contrato de Cess&do Fiduciéria.

4. Este Primeiro Aditamento deverd ser encaminhado para averbacdo nos
respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua assinatura, também na forma do item 11.2 do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, firmam este Primeiro Aditamento eletronicamente,

obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca
das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Gramado, 21 de setembro de 2020.

[O final da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Sequem as pdginas de

assinatural
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(Pagina de assinaturas 01/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort IncorporagSes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard|, Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques

Teméticos e de Diversdo S.A.)

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E lNTERMEDlACéES S.A.
Devedora

Nome: ANDERSON RAFAEL CALTART Neme:

CargO:Administr‘ador Cargo:

GRAMADO BV RESORT INCORPORACéES LTDA.
Cedente Fiducrante

— Docusigred by

¢ ANDERSCN RAFAEL GAL'AR) SE041630039
s

U or
sl A

| gr=
Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI Nome:
Cargo: agministrador Cargo:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.
Cedente Fiduciante

05 RAFAEL CALAR 56041630020

‘e sete noed £ 2070 | 19 01 BT

: ANDERSON RAFAEL CALTARI Nome:

* administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 02/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi, Christian Hans Dunnwald e Brasi{ Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

PRIME FOZ INCORPORA(;()ES SPE S.A.
Cedente Fiducrante

el
¢ RORALDO KALIL FAGUAGES. 01059969047
9e4s

12 22 a2 serermo 00 2020 1603 BRT

Nome: ronaldo kalil Facundes Nome:

Cargo: administrador Cargo:

SNOWLAND PARTICIPA(;6ES E CONSULTORIA LTDA.
Cedente Fiducrante

DERSG RAFAEL CALIARI 9804 1030040

a 23 02 setembro ce 2020 |14 D1BRT

Nome: ANDERSON RAFAEL CALTIART Nome:

Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 03/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirne Foz IncorporacSes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard, Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

ANDERSON RAFAEL CALIARI
Fiador

ERSGN RAFAEL GALINR $85471630045

21 e selambroce 2020 1901 BRT

ANDRE CESAR CALIARI
Fiador

RE CESAR GALIARI 105221890 15

ruta 37 ¢ sw'enzo 08 2001507 BRT

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Fiador

RONALDO KALIL FAGUNDES
Fiador
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(Pagina de assinaturas 04/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi, Christian Hans Dunnwald e Brasi{ Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI

Fiadora

e ANDREI CALIAMI GLILZZARDI 0048 186022

furd 22 86 seionles e 2020 | 12 22 BRT

WALTER GUIZZARDI JUNIOR
Cénjuge de Daiane Andréia Caliari Guizzardi

CHRISTIAN HANS DUNNWALD
Fiador

DocuSaRI By
Bt hensaed
' por CHRISTIAN HANS GUKMIALD COR78454831

976434831
hsea

e

an

21 oo setembrn ce 2020 118 14 8RT

!
0
|

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A.
Fiadora

Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI Nome:

Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 05/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi, Christian Hans Dunnwald e Brasi{ Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Cessronaria e fiduciaria

a . UBIRAJARA CARDOSO DA ROCHA RETO 3052 MBTE40
c o
o.

'3 21 o sstemona ce 202 17.30 BRT

Iehe=

Nome: yp4 rajara Rocha Nome: Felipe paniel cescato Biscuola
Cargo: piretor Cargo: procurador
Testemunhas:

£ FELX DA $ILVA 2503459951 10 MOREIRA SCIAYMARELLA 1627033852

fura 215 selombro de 2020 118 22 BRT 2160 soromas dp 2020 17 43 0RT

IE92AICHRSDAATINTI6TZE 1D

Nome: Felipe Felix da Silva Nome: José Mario Moreira
41.501.075-5 Sciammarella
RG:  425.094.988-51 RG:  37.496.210-8

CPE: 416.270.338-82
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Cartério competente, sendo o registro encaminhado a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da data de sua obtencéo.

2.21. Sempre que liberados, adicionados efou substituidos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, as Partes (i) celebrardo instrumento de sua liberagdo no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis a contar da concordancia da Securitizadora sobre sua liberagio; e (ii)
averbarao tal instrumento nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes
das Partes, 8 margem deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, as expensas da Devedora.

2.2.2. As Cedentes Fiduciantes ficardo obrigadas, nos mesmos termocs da Clausula
Terceira, a notificar os Devedores liberados, adicionados e/ou substituidos na forma desta
Clausula no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do respectivo instrumento
de liberacdo, para os fins do artigo 290 do Cdédigo Civil, por meios inequivocos.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAO FIDUCIARIA, DO RECEBIMENTO
DOS CREDITOS E DA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA

3.1 A partir desta data e até o integral cumprimento das obrigagdes decorrentes dos CRI, os
Créditos Cedidos Fiduciariamente indicados no Anexo II passardo a propriedade fiduciaria da
Securitizadora, que ficard investida no direito de cobrar e receber dos devedores dos Créditos
Empreendimentos Garantia (“Devedores”), e da propria Securitizadora ou de terceiros, na
qualidade de devedores dos Créditos Excedentes Fortesec e Créditos Excedentes Terceiros, as
presta¢des com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os direitos e
a¢des que antes competiam as Cedentes Fiduciantes, observados os termos desta Clausula.

3.2. O recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente devera seguir a seguinte dinamica
operacional:

3.2.1. 12 Fase — até o Més de Competéncia de fevereiro/21, com Calculo de Excedente

em marco/21:

(a) os Créditos Excedentes Fortesec serdo mensalmente transferidos pela
Securitizadora para a conta corrente n® 27904-7, mantida pela Securitizadora junto
a agéncia n°® 0393 do Banco Itau Unibanco S.A., e vinculada ao Patrimonio
Separado dos CRI (confocrme definido no Termo de Securitizagdo) (“Conta
Centralizadora”), apds sua apuracao e tdo logo finalizados os procedimentos de
apuracdo de excedente de cada operagdo, o que ocorre por volta do 10° (décimo)
dia de cada Més de Apuracdo;

(b) caso o Calculo de Excedente (conforme definido em 4.3.4, que geralmente
ocorre no 10° (décimo) dia do meés) da presente operacdo determine (i)
atingimento da Razéo de Garantia de Fluxo Mensal, as Partes procederdo ao item

10
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3.2.2.

(c), abaixo, ou (ii) 0 ndo atingimento da Razdo de Garantia de Fluxo Mensal, os
Créditos Excedentes Terceiros e/ou os Créditos Empreendimentos Garantia serdo
depositados pela Devedora na Conta Centralizadora, em até 1 (um) Dia Util, em
montante suficiente para seu atingimento, e as Partes procederac ao item (c),
abaixo; e

() atendida a Razdo de Garantia de Fluxo Mensal com os recursos depositados
no dia 10 (dez), os valores serdo devolvidos na Conta Autorizada da Devedora em

até 2 (dois) Dias Uteis, conforme procedimentos dos itens 4.4 e 4.5, abaixo.

2® Fase — a partir do Més de Competéncia de mar¢o/21, com Calculo de Excedente

em abril/21:

3.2.3.

(a) os Créditos Excedentes Fortesec serdo mensalmente transferidos pela
Securitizadora para a Conta Centralizadora apds sua apuragdo e tdo logo
finalizados os procedimentos de apuragdo de excedente de cada operacao, o que
ocorre por volta do 10° (décimo) dia de cada Més de Apuracéo;

(b) os Créditos Excedentes Terceiros serdo depositados pela Devedora na
Conta Centralizadora até 2 (dois) Dias Uteis antes da respectiva Data de Apuracio
(que geralmente ccorre no 10° (décimo) dia do més, conforme definida em 4.2);

(o) os Créditos Empreendimentos Garantia e  decorrentes dos
Empreendimentos Garantia passardo a ser recebidos diretamente em Contas
Arrecadadoras (conforme adiante definido) criadas para tanto, de acordo com o
procedimento indicado mais abaixo; e

(d) atendidas as Razdes de Garantia com os recursos depositados, os valores
serdo devolvidos na Conta Autorizada da Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis,

conforme procedimentos dos itens 4.4 e 4.5, abaixo.

A partir do Més de Competéncia de marco/21, todo e qualguer pagamento

referente a Créditos Empreendimentos Garantia deverd ser realizado exclusiva e
unicamente em contas correntes de titularidade da Securitizadora abertas para cada
Empreendimento Garantia (cada uma, uma "Conta Arrecadadora”). A indicagdo dos dados
de tais contas deverd constar deste instrumento toda vez que este sofrer modificacao.

3.2.3.1. Sendo assim, as Cedentes Fiduciantes e/ou Devedora se obrigam a emitir
os boletos com vencimento a partir da inclusdo de Empreendimentos Garantia e
seus Créditos Empreendimentos Garantia para pagamento nas respectivas Contas
Arrecadadoras, sendo certo que 100% (cem por cento) dos boletos deverdo estar
trocados até no maximo 60 (sessenta) dias contados de tal data.
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33

3.2.3.2. Para fins de notificagdo dos Devedores, na forma exigida pelo artigo 290
do Cddigo Civil, os boletos emitidos a partir do Més de Competéncia de margo/21
deverdo ter a inser¢cdo da seguinte mensagem: “Crédito cedido a Forte
Securitizadora S.A.". Comprovacdo do cumprimento desta obrigacdo podera ser
exigida pela Securitizadora a qualquer tempo, mediante envic de amostragem a
ser verificada pelo Servicer, Alternativamente, as Cedentes Fiduciantes poderdo
escolher outra forma de comunicacdao para cumprir a obrigacdo de notificacdo
acima, desde que em tal comunicacdo constem informacgdes minimas necessarias
a identificacdo da Cessdo Fiduciaria, conforme procedimento que devera ser
previamente submetido pela Fiduciante a Securitizadora e aprovado por esta
Ultima, a seu critério.

3.2.3.3.Sem prejuizo da efetivacdo da troca de boletos e da notificacdo aos
Devedores, as Cedentes Fiduciantes ou Devedora também deverdo disponibilizar
a forma de pagamento com cartdes de crédito ou débito, que sera
operacionalizada em conjunto com a Securitizadora. Valores pagos por este meio
deverdo ser recebidos em beneficio da Securitizadora, nas Conta Arrecadadoras ou
Conta Centralizadora.

3.24. Dada a participagdo da Securitizadora neste Contrato de Cess3o Fiduciaria, ndo &
necessaria sua notificacdo, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, para formalizar a

cessao fiduciaria dos Créditos Excedentes Fortesec.

Durante toda a vigéncia da operacdo de CRI, em adi¢do ao disposto no item 3.2 acima,

obrigam-se as Cedentes Fiduciantes a transferir para a Conta Centralizadora todo e qualquer

recurso que venham a receber diretamente dos Devedores relacionados aos Créditos
Empreendimentos Garantia, inclusive no que se refere a (i) pagamentos de parcelas em atraso e

(i) pagamento de antecipacdes. Semanalmente, as Cedentes Fiduciantes apurardo os valores

recebidos em suas contas correntes na semana imediatamente anterior, para validagdo do

Servicer. A transferéncia pelas Cedentes Fiduciantes serd feita em até 1 (um) Dia Util contado da
validacdo do Servicer ("Prazo de Repasse”), e sempre dentro da mesma semana de apuracao.

3.3.1. Enquanto 100% (cem por cento) dos boletos ndo estiverem direcionados as Contas
Arrecadadoras, a transferéncia dos valores depositados a Securitizadora serd feita na
forma desta clausula.

3.3.2. A ndo transferéncia obriga a respectiva Cedente Fiduciante ou a Devedora a pagar
multa moratoéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), além de juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die sobre os valores ndo repassados,
apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo cumprimento da
obrigacdo prevista nesse item, incluindo o pagamento destes encargos. Até devida
transferéncia para a Conta Centralizadora, a respectiva Cedente Fiduciante ou Devedora
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sera fiel depositaria dos valores ora mencionados, nos termos do artigo 640 do Cddigo
Civil.

3.3.3. Caso os valores depositados as Cedentes Fiduciantes ou Devedora nao sejam
repassados a Securitizadora em até 30 (trinta) dias contados da data do respectivo
depdsito, ocorrera uma Hipdtese de Vencimento Antecipado Total das Debéntures
{conforme definida na Escritura de Emissao de Debéntures).

3.4. A Securitizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, tem
todas as prerrogativas e direitos referentes a sua cobranga e recebimento. No entanto, por mera
liberalidade da Securitizadora, a qual podera ser revogada a qualquer tempo, a administragdo
ordinaria e cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente continuara sob responsabilidade das
Cedentes Fiduciantes e da Devedora, e consistird na realizacdo de, exemplificativamente: (i) envio
dos boletos de cobranga; (i) verificagao e cobranga dos Devedores inadimplentes; (iii) atualizagao
de saldo devedor dos respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iv) verificagdo e efetivacdo
de distratos; (v) manutencao, arguivamento e guarda de toda a documentagdo referente aos
Créditos Cedidos Fiduciariamente; (vi) dentre outras atividades relacionadas a administracdo de
carteira de recebiveis. Até marco de 2021 e em relagdo aos Créditos Empreendimentos Garantia
oriundos de resorts comercializados sob regime de multipropriedade, e por todo periodo da
operagdo e em relacdo aos Créditos Empreendimentos Garantia criundos de parques de diversido
e aos Créditos Excedentes Terceiros, as Cedentes Fiduciantes e a Devedora se comprometem a
fornecer mensalmente a Securitizadora, até o dia 5 (cinco) do més posterior ao de referéncia,
relatérios financeiros sobre a performance dos Empreendimentos Garantia nos Meses de
Competéncia, os quais deverdo indicar a receita auferida no més, nimero de visitantes, nimero
de contratos ativos, entre outras informacgdes necessarias para que a Securitizadora cumpra suas
obrigagées gestao do Patrimonio Separado dos CRI e consiga calcular as Razbes de Garantia (o0s
“Relatdrios Financeiros”).

34.1. A administracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente observara as disposicdes
dos respectivos contratos, quando houver, e, quando aplicaveis, as disposi¢bes legais e
regulamentares, em especial o Cdodigo Civil, o Cédigo de Defesa do Consumidor, e,
conforme o caso, a Lei 4.591.

3.4.2. As Cedentes Fiduciantes deverdo atuar na condicdo de fiéis depositarias dos
contratos e dos demais documentos relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente
("Documentos Comprobatérios”). Desde que aprovado pela respectiva Cedente
Fiduciante, a Securitizadora poderd, as expensas da respectiva Cedente Fiduciante, realizar
a contratagao de empresa especializada para a guarda das vias originais dos Documentos
Comprobatorios caso referida contratacdo venha a ser exigida (i) em razao de disposi¢ao
regulatdria a que a Securitizadora esteja submetida, ou (i) como medida de salvaguarda
aos direitos de cobranca, recebimento e/ou execugdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em beneficio dos CRL tal contratagao, a Securitizadora obtera 3 (trés)
orcamentos de prestadores de servicos diferentes, de igual capacidade técnica, e os
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3.5

apresentara a respectiva Cedente Fiduciante, optando pelo prestador de servigos que
oferecer a melhor condicao de preco.

343. As Cedentes Fiduciantes ficam obrigadas a entregar qualquer Documento
Comprobatorio em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitacado.

3.4.4. Nos termos deste instrumento, o Servicer elaborara e entregara a Securitizadora,
como condi¢ao para a inclusdo de novos Empreendimentos Garantia para cessao dos
respectivos Créditos Empreendimentos Garantia, um relatério de auditoria juridica e
financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, com conclusido satisfatoria a
Securitizadora e ao Coordenador Lider, a seu exclusivo critério. Caso tal relatorio aponte
deficiéncias de formalizacdo dos contratos que ddo suporte aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a respectiva Cedente Fiduciante deverd sanar tais pendéncias, para
verificacdo do Servicer, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do referido
relatorio.

N&o obstante a liberalidade da Securitizadora indicada acima, e considerando que a

performance da carteira de Créditos Cedidos Fiduciariamente é essencial para o pagamento dos
CRI, a Securitizadora, com prévia anuéncia das Cedentes Fiduciantes, contratara, por meio do
Contrato de Servicing e as custas da Devedora, e a partir das alteracdes de recebimento de marco
de 2021 acima indicadas, o Servicer, empresa especializada no monitoramento de tais servigos
para garantir que estejam sendo corretamente prestados.

3.5.1. O monitoramento pelo Servicer sera realizado sobre os Créditos Empreendimentos
Garantia oriundos de resorts comercializados sob regime de multipropriedade. De forma
a permitir que o Servicer tenha todas as informagdes necessarias para a consecugdo dos
servicos de monitoramento, as Cedentes Fiduciantes e a Devedora:

a) se comprometem a liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Servicer, de
todas as contas bancarias que possuirem e/ou vierem a possuir em seu nome, assim como
a comunicar a Securitizadora e ao Servicer da abertura de qualguer nova conta em até 05
{cinco) dias da abertura;

b) fornecerdo & Securitizadora, ao Agente Fiduciario e/ou ao Servicer, sempre que
solicitado e em até 2 (dois) Dias Uteis: (i) acesso a sistemas e bancos de dados pertinentes,
(i) informagdes sobre a aquisicdo de fragdes imobiliarias dos Empreendimentos Garantias,
o0 pagamento, antecipa¢do e os distratos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iii)
posicdo dos Devedores com parcelas inadimplentes, informando o nimero de dias de
cada parcela ndo paga e o saldo atual, motivo do atraso e procedimento adotado de
cobranga; (iv) o fluxo futuro com juros atualizado esperado da carteira de Créditos Cedidos
Fiduciariamente, excluidos os pagamentos devidos por Devedores inadimplentes; e (v) a
identificacdo dos contratos que ddo suporte aos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e
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<) se obriga a seguir as diretrizes e realizar todas as adequagdes necessarias indicadas
pela Securitizadora ou Servicer em seus sistemas e/ou nos sistemas de terceiros por ela
contratados, ou moadus operandi de administracdo e cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, com a finalidade de manter higidas as informacdes da carteira e seu
controle.

3.5.2. Caso (i) as Cedentes Fiduciantes, por si prdprias ou por meio do Servicer, ndo
desempenhem de forma eficiente, a critério exclusivo da Securitizadora, quaisquer de suas
obrigacdes referentes & administracdo ordinaria e cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente previstas no presente Contrato de Cessao Fiduciaria ou no Contrato de
Servicing; ou (i) por forca de disposi¢cdo regulatdria a que a operagdo de securitizagdo
esteja submetida, podera a Securitizadora, no intuito de preservar os pagamentos aos
investidores dos CRL exigir a transferéncia de toda a administracdo e cobranga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente para o Servicer ou um terceiro que devera ser escclhido
pelas Partes.

3.6. Em razdo da Cessao Fiduciaria, a Securitizadora é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse dos Documentcs Comprobatérios, contra qualquer
terceiro que venha a ameaca-la, inclusive as préprias Cedentes Fiduciantes;

b) promover a intimagdo dos Devedores inadimplentes, respeitados os prazos
definidos nos contratos que dao suporte aos Créditos Empreendimentos Garantia;

<) usar das acdes, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
Créditos Cedidos Fiduciariamente e exercer os demais direitos conferidos as Cedentes
Fiduciantes nos contratos que d&o suporte aos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) receber diretamente dos Devedores os Créditos Empreendimentos Garantia; e

e) utilizar os Créditos Excedentes Fortesec e os Créditos Excedentes Terceiros na
forma prevista neste Contrato de Cess&o Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICACAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sera recebida e/ou depositada na Conta Centralizadora e Contas Arrecadadoras,
e sua principal destinacdo é o compartilhamento entre as Debéntures Séries A e Séries B, o
consequente cecmpartilhamento entre os CRI correspondentes e a manutencdo de sua estrutura,
a Securitizadora ficara autorizada a, com os recursos depositados nas Contas Centralizadora e
Arrecadadoras, realizar os pagamentos devidos aos investidores dos CRI, 0os pagamentos das
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DCespesas Recorrentes e demais despesas do Patrimdnio Separado, conforme definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures. Ao final da operacdo de captacdo, serdo restituidos a Devedora os
valores que sobejarem na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletrénica disponivel
(TED) para a conta corrente n°® 060711310-1, Agéncia 0665, do Banco do Estado do Rio Grande
do Sul — Banrisul (041) ("Conta Autcrizada da Devedora”).

4.2. A Securitizadora adotara o regime de caixa para apuracdo e utilizagdo dos valores
referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Até o 10° (décimo) dia de cada més, quando
este for Dia Util, ou no préximo Dia Util, conforme o caso (“"Data de Apuracdo”), a Securitizadora
apurara (i) os valores recebidos durante o més imediatamente anterior ao da Data de Apuracdo
("Més de Competéncia”) e (ii) as Obrigac¢des Garantidas dos CRI (conforme indicadas na Ordem
de Pagamentos, a seguir) do mesmo més da Data de Apuracao ("Més de Apuracdo”). Para tanto,
a Securitizadora utilizara como base o "Relatério de Antecipagdes” enviado pelo Servicer, que
indicara os montantes depositados pelos Devedores nas Contas Arrecadadoras e/ou
Centralizadora ao longo do Més de Competéncia e cuja natureza seja de "antecipagdo de
créditos”. Qutras informacgdes devidas pelas Cedentes Fiduciantes ou Devedora e pelo Servicer
relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente encontram-se detalhadas nc Contrato de
Servicing.

421. Serdo considerados pagamentos realizados antes do prazo somente aqueles feitos
pelos Devedores em meses anteriores ao més do respectivo vencimento (“Antecipacéo”),
ao passo que pagamentos feitos pelos Devedores em atraso porém dentro do mesmo
més de vencimento ndo serdo considerado inadimplentes, independente do dia do més
em que estava programado o vencimento das respectivas parcelas. £g. para uma parcela
com vencimento em 15/04:

(a) Pagamento em 30/03: Antecipacdo;

(by Pagamento em 02/04: pagamento regular;

{¢) Pagamento em 17/04: pagamento regular; e

{d)y Pagamento em 02/05: pagamento feito em atraso.

4.2.2. Serdo igualmente considerados e tratados como Antecipac¢des 0s recursos pagos
a titulo de entrada/sinal que excederem 20% (vinte por cento) do valor total de uma nova
venda.

423, Até marco de 2021 e em relagdo aos Créditos Empreendimentos Garantia oriundos
de resorts comercializados sob regime de multipropriedade, e por todo periodo da
operagdo e em relagdo aos Créditos Empreendimentos Garantia oriundos de pargues de
diversdo e aos Créditos Excedentes Terceiros, a apurac¢do indicada no item 4.2. acima sera
realizada por meio dos Relatérios Financeiros, posto em ambos os casos ndo haver
relatério do Servicer para tal verificacdo. A apuracdo relacionada aos Créditos Excedentes
Fortesec sera feito por meio de relatérios gerados pela prépria Securitizadora.
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4.3, Em cada Data de Apuragdo a Securitizadora reservara, na Conta Centralizadora, recursos
recebidos durante o Més de Competéncia em montante suficiente para realizar o
compartilhamento dos recursos entre as Séries A e Séries B da seguinte forma ("Ordem de
Pagamentos™), cujos valores serdo projetados para aquele Més de Apuracéo:

a) Despesas do Més de Apuracgado, e outras em aberto;

b) Obrigacdes Garantidas relacionadas ao pagamento das Debéntures e dos CRI que
estejam em aberto;

¢) Remuneracdo das Debéntures Séries A devida no Més de Apuracdo (paga
prioritariamente com recursos do Fundo de Juros);

d) Amortizacao Programada das Debéntures Séries A devida no Més de Apuragao;

e) Remuneracdo das Debéntures Séries B devida no Més de Apuracdo (paga
prioritariamente com recursos do Fundo de Juros});

f) Amortizacdo Programada das Debéntures Séries B devida no Més de Apuracdo;

g) Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipadc das Debéntures Séries A e B,
conforme Escritura de Emissdo de Debéntures, em razdo de Antecipacdes;

h) Recomposigao do Fundo de Juros (caso necessario); e

i)  Amortizacdo Extraordinéria ou Resgate Antecipado das Debéntures Séries A e B para
reenquadramento das Razdes de Garantia, na forma dos itens 4.8 e seguintes, abaixo.

4.3.1. As parcelas de Remuneracdo e Amortizacdo Programada das Debéntures constam
das “Tabelas Vigentes” indicadas na Escritura de Emissao de Debéntures, as quais poderdo
ser alteradas pela Securitizadora a qualguer momento em fungdo de reflexos da Ordem
de Pagamentos, dos recebimentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e demais
hipdteses de amortizagdo previstas neste instrumento e na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

4.3.2. Considerando que poderd haver pagamentos de parcelas dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sendo creditados em todos os dias de qualquer més, as Partes tém ciéncia
e concordam em ndo utilizar recebimentos de um Més de Competéncia em uma Ordem
de Pagamentos que ndo seja do Més de Apuragdo conseguinte, de modo a ndo misturar
recursos de diferentes competéncias.

433. A partir do Més de Competéncia de margo/21, os valores das Antecipagdes
referentes a Créditos Empreendimentos Garantia serdo destinados diretamente a
amortizacdo antecipada e extracrdinaria das Debéntures Séries A e Debéntures Séries B, e
consequentemente dos CRI correspondentes, na forma da Ordem de Pagamentos.

43.4. A Securitizadora elaborard e disponibilizaré a Devedora os célculos por ela
realizados ("Célculo de Excedente") como forma de comprovacdo e prestacdo de contas,
e seu aceite representara quitagdo em favor da Securitizadora.

4.4. Caso seja verificado que os recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou Conta
Centralizadora no Més de Competéncia tenham sido superiores aos valores que serdo utilizados
na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora devera proceder, em até 2 (dois) Dias Uteis do aceite

17

continua na préxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18514

DocuSign Envelope 1D: AB5B0A02-869A-439C-976E-AB3A2COF4B8C

da Devedora no respectivo Calculo de Excedente (que geralmente ocorre no 10° (décimo) dia do
més), ao pagamento do excedente a Devedora. Referido excedente sera pago desde que nio haja
qualquer inadimplemento, pecuniario ou ndo, de qualquer das Obrigacdes Garantidas,
excetuados inadimplementos dos Devedores nos Contratos Imobiliarios.

4.5, Caso, ao contrario do disposto no item 4.4. acima, o Calculo de Excedente indique que os
recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou Conta Centralizadora no Més de Competéncia
tenham sido inferiores aos valores que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a
Securitizadora notificard a Devedora, Cedentes Fiduciantes e os Fiadores para que complementem
os valores faltantes nos termos da Cocbrigacdo e Fianga. Devedora, Cedentes Fiduciantes e
Fiadores deverao depositar os valores na Conta Centralizadora até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao recebimento da notificagdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo
for necessdario para que o fluxo de pagamento das Debéntures Séries A e Séries B, dos CRI
correspondentes ou pagamentos do Patrimodnio Separado ndo sejam afetados.

4.6. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Devedora devera mensalmente
assegurar que os valores referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente (liquidos das
Antecipacdes) depositados nas Contas Centralizadora e Arrecadadoras ao longo de um Més de
Competéncia seja equivalente a, pelo menos, (i) 250% (duzentos e cinquenta por cento) das
Obrigactes Garantidas referentes a parcela das Debéntures e, consequentemente, dos CRI do
Més de Apuracdo, até o 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissdo; e (ii) 150% (cento
e cinquenta por cento) das Obriga¢des Garantidas referentes a parcela das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI do Més de Apuracao, a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado
da Data de Emissao; até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas (“Razdo de Garantia
do Fluxo Mensal”). Para facilitar o entendimento, a formula abaixo sera utilizada para a verificagédo
do cumprimento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal:

= (BR B + [ EEEERRE 2 PRREEEE RE)

Onde:

CITm = Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos no Més de Competéncia, sem Antecipacdes;
RG., = Razdo de Garantia do Fluxo Mensal; e

PMT = Parcela dos CRI a ser paga no més atual.

461. Até a Data de Apuracdo de margo de 2021 (inclusive) e em relacdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia oriundos de resorts comercializados sob regime de
multipropriedade, e por todo periocdo da operagdo e em relagdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia oriundos de parques de diversdo e aos Créditos Excedentes
Terceiros, a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal sera realizada por meio dos Relatdrios
Financeiros, posto em ambos os casos ndo haver relatério do Servicer para tal verificagdo.
A apuracao relacionada aos Créditos Excedentes Fortesec sera feito por meic de relatérios
gerados pela prépria Securitizadora.
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47. Em complemento a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, a partir do Més de Apuragdo de
margo de 2021 e até o adimplemento integral das Obriga¢des Garantidas, a Devedora devera
mensalmente assegurar que (i} (i.a.) o valor presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente de um Més de Competéncia, consideradas somente suas parcelas com
vencimento dentrc do prazo de amortizacao dos CRI, somado a (i.b.) projecdo dos Créditos
Excedentes Fortesec, que desconsidera a inadimpléncia projetada, conforme calculada pela
Securitizadora, somado ao (i.c.) fluxo projetado resultado (a) da média dos ultimos 12 (doze)
meses da receita bruta do Empreendimentos representados por parques de diversao, (b)
multiplicada pelo nimero de meses restantes da operacao, (ii) descontado a taxa de juros dos
CRI, seja equivalente a, pelo menos, (iii) 150% (cento e cinquenta por cento) do (a) saldo devedor
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI integralizados até entdo, calculado conforme
Escritura de Emisséo de Debéntures e posicionado no ultimo dia do Més de Competéncia, (b)
subtraidos os valores integrantes do Fundo de Juros ("Razdo de Garantia do Saldo Devedor” e,
em conjunto a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, "Razdes de Garantia”). Fica acertado entre as

partes que os Créditos Excedentes Terceiros serdo desconsiderados para este calculo. Para facilitar
o entendimento, a férmula abaixo sera utilizada para a verificagdo do cumprimento da Razédo de
Garantia do Saldo Devedor:

)l 278 RIRTER

U B B erEE FIRIE RETP,

471. Por todo periodo da operacdo e em relagdo aos Créditos Empreendimentos
Garantia oriundos de parques de diversdo e aos Créditos Excedentes Terceiros, a Razdo de
Garantia do Saldo Devedor sera realizada por meio dos Relatdrios Financeiros, posto ndo
haver relatdrio do Servicer para tal verificacdo. A apuragdo relacionada aos Créditos
Excedentes Fortesec serd feito por meio de relatérios gerados pela propria Securitizadora

4.7.2. O célculo da Razdo de Garantia do Saldo Devedor considerarad apenas os Créditos
Cedidos Fiduciariamente que preencherem os seguintes requisitos ("Critérios de

Elegibilidade"):

a) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

b) ser oriundo dos Empreendimentos Garantia;

) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderao ser responsaveis por mais
de 20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) os Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo poderdo ter concentracdo superior a 10%
{dez por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ac grupo ecoendmico
da Emissora; e
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e) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume superior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

4.8. A Razdo de Garantia do Fluxo Mensal de um Més de Competéncia serd apurada na
respectiva Data de Apuracédo, enquanto a Razdo de Garantia do Saldo Devedor sera apurada no
20° (vigésimo) dia do respectivo Més de Apuracdo quando este for Dia Util, ou no préximo Dia
Util, conforme o casc. Quando da verificagdo de desenquadramento das Razdes de Garantia a
Securitizadora indicara o montante necessario a seu reenquadramento (calculado conforme 4.8.1.)
no Calculo de Excedente (i) da prdpria Data de Apuragdo em que o desenguadramento foi
verificado, no caso da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, ou (ii) da préxima Data de Apuragdo,
no casc da Razdo de Garantia do Saldo Devedor, sendo referidos valores destinados a
amortizagdo extraordinaria dos CRI na forma da Ordem de Pagamentos.

4.8.1. O montante necessario para reenquadramento da Razao de Garantia do Fluxo
Mensal sera calculado pela diferenca entre (i) os valores que deveriam ter sido recebidos
nas Contas Arrecadadoras e/ou Centralizadora no Més de Competéncia para cumprimento
da razdo minima requerida, e (i) os valores efetivamente recebidos. O montante
necessario para reenquadramento da Razdo de Garantia do Saldo Devedor correspondera
ao valor de amortizacdo do saldo devedor das Debéntures necessario para que a Razao
de Garantia do Saldo Devedor fique enquadrada.

4.8.2. Independentemente da tomada das medidas acima para reenquadramento da
Razao de Garantia do Fluxo Mensal, a Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, visando garantir a adequada estrutura de pagamentos das Debéntures e
dos CRI e desde que a Razdo de Garantia do Saldo Devedor esteja enquadrada, alterar a
Tabela Vigente de modo a acomodar os pagamentos futuros previstos.

4.8.3. Sem prejuizo da manutengdo do procedimento de reenguadramento indicado no
item 4.8, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério e a qualguer momento apds a
verificacdo de desenquadramento das Razdes de Garantia, notificar a Devedora, Cedentes
Fiduciantes e/ou os Fiadores para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis, depositem os valores
necessarios a seu reenquadramento.

4.9. Tanto para fins de verificacdo das Razdes de Garantia e apuracdo dos recebimentos e
pagamentos previstos nesta Clausula Quarta, quanto para o controle e monitoramento por parte
da Securitizadora, a Devedora e Cedentes Fiduciantes comprometem-se a cumprir os termos do
Contrato de Servicing e prestar todas as informagdes necessarias para que o Servicer possa validar
e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e seu
recebimento, devendo inclusive, mas ndo se limitando a, informar & Securitizadora e ao Servicer
sobre eventuais pagamentos de Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos em outras contas
bancarias de sua titularidade, observar o Prazo de Repasse e auxiliar na identificacdo de
antecipacdo de Créditos Cedidos Fiduciariamente. Caso, a qualquer tempo, ndo seja possivel
realizar tais valida¢Ges e apuracdes em decorréncia de atrasc ou omissao, por parte das Cedentes
Fiduciantes ou da Devedora, no envio das informacdes necessarias, ficara prorrcgada a Data de
Apuracdo para o 2° (segundo) Dia Util apds o recebimento das informacdes, ficando igualmente
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prorrogados os prazos dos pagamentos devidos (incluindo do devoluc¢ao do excedente), sem que
qualquer 6nus possa ser imputado a Securitizadora.

4.10. O ndo cumprimento de quaisquer dos prazos previstcs nesta Clausula podera ensejar a
convocacao de Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
das obrigagdes das Debéntures.

CLAUSULA QUINTA — FIANGCA E COOBRIGACAO

51 Em garantia do pagamento de (i) todas as obrigacdes assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Devedores em razao dos Créditos Empreendimentos Garantia, bem como o
pagamento dos Créditos Excedentes, (ii) todos os custos e despesas incorridos em relagdo a
cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, incluindo honorarios advocaticios dentro de
padrdao de mercado, custas e despesas judiciais cu extrajudiciais e tributos, as Cedentes
Fiduciantes concordaram em prestar a Coobrigacdo, e os Fiadores concordaram em prestar a
Fianca da Cessao Fiduciaria, nos termos abaixo.

5.1.1. Em caso de inadimplemento das Obrigag¢des Garantidas, a Securitizadora poder3, a
seu exclusivo critério, executar tanto a Coobrigacdo como a Fianca da Cessdo Fiduciaria,
sem ordem de preferéncia e, caso oportuno, ao mesmo tempo.

5.12. A Coobrigagdo e a Fianga da Cessdo Fiduciaria permanecerdo validas e eficazes até
a integral satisfacao e total liquidac@o dos CRI e das Obrigacdes Garantidas

52. Coobrigacdo: Nos termos do artigo 296 do Cdédigo Civil, cada Cedente Fiduciante
responderd, solidariamente aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relacdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia e pelo pagamento dos Créditos Excedentes, assumindo a qualidade
de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente ("Coobrigacdo”).

5.2.1. A Coobrigacdo ndo sera exigida das Cedentes Fiduciantes enquanto os CRI estejam
adimplentes perante seus titulares.

5.2.2. Em razdo da Coobrigacao, as Cedentes Fiduciantes estardo obrigadas a adimplir
quaisquer  parcelas  inadimplidas dos  Créditos Cedidos  Fiduciariamente,
independentemente da promocdo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para a
cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, respondendo solidariamente com os
respectivos Devedores ou com a Securitizadora, conforme o caso, em relagdo ao
pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.23. As Cedentes Fiduciantes estdo coobrigadas em relacdo aos respectivos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e por seu adimplemento integral, sem prejuizo e
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independentemente da execugdo de outras garantias das Debéntures, dos CRI ou dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente.

524. As Cedentes Fiduciantes devera cumprir suas obrigacdes decorrentes da
Coobrigacdo mediante depdsito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional,
sem compensagdo, liquida de quaisquer taxas, impostos, despesas, reten¢les ou
responsabilidades, presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ac recebimento de qualquer notificacio ou
comunicagdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo for necessério para que
o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patrimdnio Separado ndo sejam
afetados.

53. Fianca da Cessdo Fiducidria: Os Fiadores comparecem ao presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria para prestar garantia fidejussoria, mediante a aposicdc de sua assinatura neste

instrumento, na condi¢cdo de solidariamente coobrigados e principais pagadores, com as
Cedentes Fiduciantes, por todas as obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluinde o pagamento integral dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em decorréncia do
exercicio da Coobrigacao (“Fianca da Cessao Fiduciaria”). Os Fiadores se comprometem a honrar

a Fianca da Cessdo Fiduciaria ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Cddigo
Civil e 794 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cédigo de Processo
Civil"), declarando, neste ato, ndo existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes

impega de assumir a Fianca da Cessao Fiduciaria.

5.3.1. Os Fiadores poderdo vir, a gualquer tempo, a serem chamados para honrar as
obrigacBes decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, caso estas tenham sido
descumpridas no todo ou em parte, observadas eventuais instrugdes especificas da
Securitizadora nesse sentido, se existirem.

5.3.2. Os Fiadores declaram estar cientes e de acordoc com todos os termos, condi¢des e
responsabilidades advindas deste Contrato de Cessdo Fiducidria e dos Documentos da
Operagdo, reconhecendo como praze determinado a data do pagamento integral das
Obrigacgdes Garantidas, permanecendo valida a Fianca da Cessao Fiduciaria até a data em
que for constatado pela Securitizadora o integral cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas, data na qual sera devidamente extinta.

5.3.3. Os Fiadores declaram ter se informado scbre os riscos decorrentes da prestagao
da Fianca da Cessdo Fiduciaria, e declaram, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito,

dentre outros, de assegurar a Securitizadora incremento na seguranga juridica do negocio,
de modo a beneficiar a Securitizadora.
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5.4.

5.34. Nenhuma obje¢dc ou oposicdo das Cedentes Fiduciantes podera, ainda, ser
admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacdes perante a Securitizadora.

5.3.5. Os Fiadores concordam que nao exercerao qualquer direito que possam adgquirir
por sub-rogag¢do nos termos da Fianga da Cessdo Fiduciaria, nem devera requerer qualquer
contribuicdc e/ou reembolso das Cedentes Fiduciantes com relacdo as obrigacdes
satisfeitas por eles, até que estas tenham sido integralmente satisfeitas.

5.3.6. O Sr. WALTER GUIZZARDI JUNIOR, cénjuge da Sra. Daiane, comparece a este
Contrato de Cessdo Fiduciaria para anuir com a Fianga da Cessao Fiduciaria prestada, em
atendimento ao artigo 1.647 do Coédigo Civil, nada tendo a reclamar acerca da garantia
prestada e seus termos a qualguer tempo.

5.3.7. Os Fiadores deverdo cumprir todas as suas obrigagdes principais e acessorias
decorrentes da Fianca da Cessao Fiduciaria no Brasil, em moeda corrente nacional, sem
qualguer contestacdo ou compensacdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas,
retencgdes ou responsabilidades presentes e futuras, e acrescidas dos encargos e despesas
incidentes, imediatamente a partir da inadimpléncia das Obriga¢des Garantidas, mediante
notificagdo por e-mail enviada pela Securitizadora, informando o valor das Obrigagdes
Garantidas inadimplidas a ser pago pelos Fiadores. As Obriga¢des Garantidas serdo
cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas ndo for exigivel da
Securitizadora em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacdo judicial
ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Securitizadora.

Disposigdes Comuns a Coobrigagdo e a Fianga da Cessdo Fiducidria: Fica certo e ajustado

o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Coobrigacdo e da Fianca da Cessdo
Fiduciaria, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem
de prioridade, até o integral adimplemento das obrigaces por estas garantidas, de acordo com
a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria, a execucdo da Coobrigacdc e/ou da Fianga da Cessdo Fiduciaria independera de
qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto,

notificagdo, interpelagdo ou prestagdo de contas, de qualquer natureza.

54.1. A Coocbrigacdo e a Fianga da Cessdo Fiduciaria sdo outorgadas em carater
irrevogavel e irretratavel.

5.4.2. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a
execucdo da Coobrigagdo e/ou da Fianga da Cessao Fiduciaria; (ii) o exercicio de qualquer
outro direito ou prerrogativa decorrente da Coobrigacao e/ou da Fianga da Cessao
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Fiduciaria; e (iii) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre a Coobrigagio
e/ou a Fianga da Cessao Fiduciaria ou seus objetos. No caso de contratagio de escritério
de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera contratado
escritorio de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputacdo idénea, a ser
verificada junto as comissdes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de notavel
formagao académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execugao do trabalho
indicade pela Securitizadora

5.4.3. Caso, apods a aplicacdo dos recursos advindos da execucdo da Coobrigacéo e/ou da
Fianca da Cessdo Fiduciaria no pagamento das Obrigagbes Garantidas, seja verificada a
existéncia de saldo devedor remanescente, a Devedora permanecerd responsavel pelo
pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos no
§2° do artigo 19 da Lei 9.514.

544, Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Devedora, na Conta Autorizada da Emissora, nos termos do artigo 19, inciso 1V, da Lei 9.514,
na forma da Ordem de Pagamentos, em 02 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

6.1.

Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessao Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigagfes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necesséarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operagoes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessdo Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigagao
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

<) a celebragdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e o cumprimento de suas
obrigacdes (i) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios;
(i) nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou
autorizacdo de qualquer natureza;

d) a celebracdo deste Contrato de Cessao Fiduciaria e o cumprimento das obrigacdes
nele estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas
pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle
comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
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6.2.

de propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas
Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria e
agird em relagdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f ndo se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios gue
assinam este Contrato de Cesséo Fiduciaria, em estado de necessidade e/ou sob coacdo
para celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou quaisquer contratos e /ou
compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

Q) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cess&do Fiduciaria foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociacao;

i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
Fiduciaria, tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as

obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Cessac; e

) a estruturacdo da Oferta Restrita ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer
relagdo de consumo entre a Devedora e a Securitizadora.

As Cedentes Fiduciantes declaram ainda que:

a) nédo se encontram impedidas de realizar a Cessao Fiduciaria, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acbes e prerrogativas dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
assegurados as Cedentes Fiduciantes;

b) os contratos que baseiam os Créditos Empreendimentos Garantia foram
celebrados em relagdes contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo

absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

<) os Créditos Cedidos Fiduciariamente atendem aos Critérios de Elegibilidade,
conforme aplicaveis;

d) a aderéncia aos Critérios de Elegibilidade serd assegurada aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente até a liquidagdo total das Obrigag¢des Garantidas;
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6.3.

e) responsabilizam-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente;

f) os Créditos Cedidos Fiduciariamente sdo de sua legitima e exclusiva titularidade,
encontrar-se-do livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames e/ou restricoes de
qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo dc conhecimento das Cedentes
Fiduciantes a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impeca, restrinja, e/ou
possa vir a impedir e/ou restringir, o seu direito em celebrar esse Contrato de Cessado
Fiduciaria;

Q) responsabilizam-se por realizar todos os atos necessarios a manutencdo da posse
mansa e pacifica dos imodveis dos Empreendimentos Garantia, defendendo-os de
quaisquer ocupagdes, invasdes, esbulhos ou ameacas, inclusive por meio da contratagao
de advogados e tomada de medidas judiciais, sempre no menor espaco de tempo possivel;

h) atesta a regularidade dos Empreendimentos Garantia, incluido aprovagdes perante
Prefeitura e 6rgdos ambientais aplicaveis, entre outros;

i) atesta a inexisténcia de acdes ou processos envolvendo as Cedentes Fiduciantes
e/ou os Fiadores que possam afetar a Cessao Fiduciaria ora contratada;

J) ratificam a prestacio de informacdes verdadeiras, corretas e suficientes no dmbito
da negociacao deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, e ndo omissdo de informacdes que
possam afetar negativamente a decisdo de investimento pelos titulares de CRIL;

k) atestam a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra
natureza ou perante terceiros que possa afetar a Cess&o Fiduciaria ora contratada;

)] atestam a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora nos
Empreendimentos Garantia; e

m) atestam a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial dos imoveis
dos Empreendimentos Garantia, tampouco de qualquer razdo para que os titulos de

propriedade respectivos possam ser questionados.

As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaracbes prestadas acima sejam

alteradas, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, deste Contrato de Cessao Fiduciaria

e dos demais Documentos da Operagao ora previstos e/ou que venham a ser celebradocs, a

comunicar a Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

6.4.

As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e dancs morais,

devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestagdo de declaragdes falsas,

imprecisas ou incorretas no ambito do presente Contrato de Cessao Fiduciaria, ou de situagdes
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em gue a imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigagdc de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecera em vigor mesmo apos o término deste Contrato de
Cessdo Fiduciaria.

6.5. Sem prejuizo das demais obrigacbes e responsabilidades previstas neste instrumento, as
Cedentes Fiduciantes obriga-se a:

a) responder por teda e gualquer demanda relacionada aos Empreendimentos
Garantia, sejam elas promovidas pelos usuérios, pelo poder publico ou por qualquer
terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal,
ndo cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido, a qual, caso seja
intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida em todos os custos
e despesas relacionados;

b) caso qualquer clausula dos contratos que baseiam os Créditos Empreendimentos
Garantia venha a ser guesticnada judicialmente pelo respectivo Devedor, a respectiva
Cedente Fiduciante fica obrigada a se defender de forma tempestiva e eficaz, sendo certo
que tal Cedente Fiduciante fica obrigada pelas diferencas dos eventuais pagamentos feitos
a menor, decorrentes de sentenca judicial, bem como defender e manter indene a
Securitizadora, caso venha a integrar o pclo passivo das referidas agdes, pleiteando a
retirada da Securitizadora do polo passivo de tais agdes;

c) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitacdo, toda a informagdo e/ou documentagdo necessaria para a realizagdo das suas
obrigac8es, salvo em caso de solicitagdio de autoridade judicial ou administrativa, hiptese
em que deverio ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relagio
ao final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade;

d) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacbes que sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacdes dos Documentos da
Operacéo;

e) enviar a Securitizadora ou a quem este indicar copias fisicas ou digitais da
totalidade dos Documentos Comprobatérios, bem como cdpia dos documentos dos
respectivos Devedores;

f) informar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos seu

conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado
de que tenha conhecimento;
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g) cumprir todas obrigagdes, principais ou acessorias, necessarias ao regular exercicio
de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria, previdenciaria ou
ambiental;

h) manter em dia todas as licengas necessarias ao regular exercicio de suas atividades;

i) apresentar anualmente suas demonstracdes financeiras (auditadas ou nao)
conforme se tornem disponiveis; e

h)] comunicar a Securitizadora sobre quaisquer notificagdes, notificagdes de infragdo,
intimag&es ou multas impostas por orgdos municipais, estaduais ou federais que possam
afetar os Empreendimentos Garantia, bem como scbre a propositura de quaisquer agdes
ou processos envolvendo os Empreendimentos Garantia ou seus respectivos imoveis.

CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

7.1. Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria deverédo
ser feitos em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte
forma:
a) se devidos a Devedora, por meic da realizacdo de depdsitc de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Devedora; e
b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizagdo de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.
7.2. O pagamento devido as Partes que ndo seja efetuado na Conta Autorizada da Devedora

ou na Conta Centralizadora, conforme ¢ caso, sera considerado como néo realizado.

7.3. Todos os pagamentos gue as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessao Fiduciaria deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribui¢des
que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo
reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apés quaisquer dedugdes ou
retengdes, seja depositado na Conta Autorizada da Devedora ou na Conta Centralizadora,
conforme aplicavel, © mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao tivessem
ocorrido referidas dedugdes ou retengoes.

7.4. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cessdo Fiduciaria caracterizara, de pleno direito, e independentemente

de qualquer aviso ou notificacdo, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes
encargos:
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a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em gue o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa moratdria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA OITAVA — DAS NOTIFICAGOES

81. Todas as comunicagOes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou em outro gue as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cesséo Fiduciaria.

(a) se para as Cedentes Fiduciantes:

GRAMADOQ PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIACOES S.A.
Rua Santa Maria, n® 193, sala 01, Bairrc Carniel

Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GRAMADO BV RESORT INCORPORAGOES LTDA.

Avenida das Horténsias, n® 4665, ¢j. 01, Bairro Avenida Central,
Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.

Avenida das Horténsias, n® 4665 B, sala 01, Bairro Centro,
Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GRAMADGC HYDROS INCORPORAGOES — SPE LTDA.
Avenida das Horténsias, n® 4665, sala 09, Bairro Carniel,
Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com
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PRIME FOZ INCORPORAGOES SPE S.A.

Av. das Cataratas, n°® 8.100, km 14, sala 201, Bairro Remanso Grande,
Foz do Iguagu — PR, CEP 85853-000

At.; Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

SNOWLAND PARTICIPACOES E CONSULTORIA LTDA.
Estrada RS 235, n° 9.009, Bairro Carazal,

Gramado — RS, CEP 95670-000

At.; Pedro Aparicio

Telefone: (11) 98202-7560

E-mail: pedro@gramadoparks.com

(b) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
Séo Paulo — SP, CEP 04.551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(c) se para os Fiadores:

ANDERSON RAFAEL CALIARI

Travessa dos Escoceses, n© 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 9 9166-2048

E-mail: anderson@gramadoparks.com

ANDRE CESAR CALIARI

Rua Veneravel, n° 280, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP n°® 95.670-000

Telefone: (54) 99166-2013

E-mail: andre@gramadoparks.com

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Rua Teobaldo Fleck, n® 220, apto 208/A
Gramado - RS, CEP 95.670-000
Telefone: (54) 9 8119-0747
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E-mail: mauro@gramadoparks.com

RONALDO KALIL FAGUNDES

Av. Luiz Manoel Gonzaga, n°® 470, apto. 1606, Bairro Petrdpolis
Porto Alegre — RS, CEP 90470-280

Telefone: (51) 99636-6126

E-mail: ronaldo@primevacation.com.br

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI

Travessa dos Escoceses, n® 255, Ap. 2, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 99161-5007

E-mail: daiane@gramadoparks.com

CHRISTIAN HANS DUNNWALD

Rua Pedro Carlos Franzen, n° 11, Bairro Mato Queimado
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 9 9929-9006

E-mail: christian@fwinvestimentos.com.br

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A.

Estrada RS 235, 9009, sala 20, bairro Carazal

Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 99166-2048

E-mail: anderson@gramadoparks.com e paulo.mentone@snowland.com.br

8.2.  As comunicag¢bes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletrénico quando do envio da mensagem eletrénica, nos endere¢os mencionados neste
Contrato de Cessdo Fiduciaria. Os originais dos documentos enviados por correio eletrbnico
deverio ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da
mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanga de seu
endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunica¢des em virtude desta
omisséo.

CLAUSULA NONA - DESPESAS

9.1. Todas as despesas relacionadas a Cessdo Fiduciaria correrdo por conta das Cedentes
Fiduciantes, exclusivamente, incluindo a totalidade das despesas de cobranca bancaria dos
Créditos Empreendimentos Garantia.
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9.2. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pelas Cedentes
Fiduciantes nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Securitizadora podera solicitar o
reembolso de tais despesas, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva solicitacio pela Securitizadora, desde que acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais despesas, devendo ter anuéncia prévia da Cedente
previamente.

921 Caso nao realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora e os Fiadores por eventuais
prejuizos que tal desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

9.3. Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil, a Securitizadora podera compensar
valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servi¢os da Operacao contra quaisquer
pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA- DA TUTELA ESPECIFICA

10.1. As obrigacdes de fazer e de nio fazer previstas neste Contrato de Cess&o Fiduciaria serdo
exigiveis, se ndo houver estipulacio de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em
prazo especifico justificadamente indicado na referida notificacdo, de forma a possibilitar o
cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adocdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do
resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Codigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

10.2. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obriga¢des de dar, fazer ou nao fazer
previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe
de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualgquer outro aviso,
interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo
300 e seus paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cddigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obrigagao inadimplida.

10.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem gue o comprovante de recebimento da
notificagdo mencionada no item 12.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS
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11.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil.

11.2. Qualquer alteragao ac presente Contrato de Cessao Fiducidria somente sera considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbagdo
nos respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Nao
obstante, apds a emissao dos CRI, este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou os demais Documentos
da Operacdo somente poderdo ser alterados mediante anuéncia dos titulares dos CRI em
circulagdo, observados os qudruns estabelecidos no Termo de Securitizagdo, ndo sendo,
entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo sempre que tal alteragdo (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (i) decorrer da
substituicdo ou da aquisi¢do de novos créditos imobiliarios pela Securitizadora; (iii) for necessaria
em virtude da atualizagao dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servigos,
(iv) envolver reducdo da remuneracao dos prestadores de servico da operacao; (v) decorrer de
correcao de erro formal, esclarecimento de redacdes, ou quando verificado erro de digitagao, e
desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos
e nas garantias dos CRI; e (vi) se destinar ao ajuste de disposi¢des que ja estejam previamente
estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizacdo ou consolidacéo.

11.3. Todas e guaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ac presente Contrato de Cesséo Fiduciaria e/ou acs demais instrumentos referentes
a emissdo dos CRI serdo de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora exigir o
adiantamento de tais despesas como condigao de formalizagdo dos referidos aditamentos.

11.4. As Partes celebram este Contrato de Cessdo Fiduciaria em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualguer titulo, observada a Condi¢do Precedente, respondendo a Parte que
descumprir qualguer de suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

11.5. Os anexos a este Contrato de Cessdo Fiduciaria sao partes integrantes e inseparaveis. Em
caso de ddvidas entre o Contrato de Cessdo Fiduciaria e seus anexos prevalecerdo as disposi¢des
do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

11.6. Osdireitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cess&o Fiduciaria (i) sdo cumulativos
com outros direitcs previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé admitem
renlincia por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de
qualquer das disposi¢cdes ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cesséo Fiduciaria
ou ndo exercer quaisquer faculdades aqui previstas ndc sera considerado uma renlncia a tais
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disposi¢des, direitos ou faculdades, ndo constituira novagdo e nao afetara de qualquer forma a
validade deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

11.7. Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessao Fiduciaria for considerada invalida e/ou
ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteudo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas
nao afetara as demais disposicdes do presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

11.8. Este Contrato de Cessao Fiduciaria constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com
relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre
elas, anteriores a presente data.

11.9. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Contrato de Cessdo
Fiduciaria, os demais Documentos da Operacao, razdo por que nenhum dos Documentos da
Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado iscladamente.

11.10. Para os fins deste Contrato de Cessdc Fiduciaria, “Dia(s) Util(eis)" significa qualquer dia
que n3o seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

11.11. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as informacdes advindas desta
relagdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daquelas que terceiros néo
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informagdes confidenciais poderdo ser
reveladas somente (i) em cumprimento as disposi¢des legais, determinac¢des judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (ii)) em cumprimento a um requerimento de um dérgdo
publico ou de uma entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualguer das Partes
de alegagdes de violagdo dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a
fim de dar cumprimento as clausulas e condi¢8es ajustadas nos Documentos da Operacdo, ou (vi)
no ambito do fornecimento de informagdes a investidores interessados na aquisicdo dos CR],
sempre no intuito de suportar sua tomada de decisdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ARBITRAGEM

12.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de
negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessdo Fiduciaria.

12.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluindo da presente clausula de resclucédo de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacao de
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equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

12.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessao
Fiduciaria sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de
setembro de 1996, conforme alterada (“Lei 9.307").

12.2.1. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil — CAMARB ("Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declaram conhecer.

12.2.2. As especificacdes dispostas neste Contrato de Cesséo Fiduciaria tém prevaléncia
sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

12.23. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando copia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. A mencionada correspondéncia sera
dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servigo de entrega
postal rapida.

12.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servigo de entrega postal rapida.

12.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

12.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo — SP, o idioma utilizado
serd o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de

direito.

12.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

12.2.8. A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
0s encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.
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12.2.9. A sentenca arbitral serd espontanea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas Partes.

12.2.10. As Partes envidarao seus melhcres esforgos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediagdo,

12.2.11. Na&o obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo gue qualquer procedimento neste sentido ndo serd considerado como
ato de renuncia a arbitragem como o unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipotese de as Partes recerrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

12.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolucdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a operagdo e desde que
solicitado por qualquer das Partes no procedimentc de arbitragem, a Camara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo mas ndo se limitando
a procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operagdo, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidacdo dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

12.2.13. As disposigdes constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos sdo
consideradas independentes e autbnomas em relagdo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
de modo que todas as obrigagdes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes,
ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo do
Contrato de Cessao Fiduciaria por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda
que o Contrato de Cessdo Fiduciaria, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo
ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria
eletronicamente, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na
presenca das 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.
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Gramado, 04 de agosto de 2020.

[O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinaturaj
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(Pagina de assinaturas 01,05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducfdria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacdes S.A, Gramado BV Resort Incorporacbes Ltda, GTR Hotérs e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporagdes — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacoes SPE S5.A., Snowland
Participagdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora 5.A., Anderson Rafael Catiari André Cesar
Calfari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard|,
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temdaticos e de Diversdo S.A.)

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E lNTERMEDlAC()ES S.A.
Devedora

Nome: anderson Rafael caliari Nome:

Cargo: administrador Cargo:

GRAMADO BV RESORT INCORPORACE)ES LTDA.
Cedente Fiduciante

—

Nome: anderson Rafael caliari Nome:

Cargo: administrador Cargo:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.
Cedente Fiduciante

— Ovnusunes by
B durn Rofee? {ilse

ERSON RAFAEL GALIAR] 2804 630043

‘ A
U o
: e 0 e agsic e 2026 1349 81
| e
=4

Nome: anderson rRafael caliari Nome:

Cargo: administrador Cargo:

GRAMADO HYDROS INCORPORAGOES — SPE LTDA.
Cedente Fiduciante

o
I
5 N RAFAEL CALIRI D8041835019

!
L

=
Nome: anderson rRafael caliari Nome:
Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 02,05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducfdria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacbdes S.A., Gramado BV Resort Incorporacbes Ltda, GTR Hotérs e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporagdes — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacoes SPE S5.A., Snowland
ParticipagSes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson Rafael Catiari, André Cesar
Caliari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard)
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temdaticos e de Diversdo S.A.)

PRIME FOZ lNCORPORA(;()ES SPE S.A.
Cedente Fiduciante

NALDO KALIL FAGUNDES 01055565043
43
s 03 30 agosts 0e 20201 14.57 BRT

Nome: ronaldo kalil Facundes Nome:
Cargo: sqministrador Cargo:

SNOWLAND PARTlCIPAC()ES E CONSULTORIA LTDA.
Cedente Fiduciante

ERSON RAFAEL CALIAR! 2804° 220045

02 ¢ anasia ¢ 2026 113 40 DRT
E 13

Nome; anderson rRafael caliari Nome:
Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 03/05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducfdria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacdes S.A., Gramado BV Resort Incorporagdes Ltda., GTR Hotéis e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporacdes — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacoes SPE S5.A., Snowland
Participagdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora 5.A., Anderson Rafael Catiari André Cesar
Calfari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temdaticos e de Diversdo S.A.)

ANDERSON RAFAEL CALIARI
Fiador

IC|
Brasil
—ac

26482 126 64A2CABSAE S AR 74 4E13

ANDRE CESAR CALIARI
Fiador

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Fiador

Dor MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA 6239687060
2000

ssmatiro 0445 agostode 2020 12 3588T

RONALDO KALIL FAGUNDES
Fiador
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(Pagina de assinaturas 04,05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducfdria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacdes S.A., Gramado BV Resort Incorporacbes Ltda, GTR Hotérs e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporagdes — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacoes SPE S5.A., Snowland
ParticipagSes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson Rafael Caliar] André Cesar
Calfari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard|,
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temdaticos e de Diversdo S.A.)

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI
Fiadora

e ANDREI CALIAR I GLILZEARLT 00748 1£002)

s 0406 Oesic o0 2020 18 17BRT

ZEASIICIEROR4I FINT 422 1CEIAFSD

WALTER GUIZZARDI JUNIOR
Conjuge de Daiane Andréia Caliari Guizzardi

R GUZEARD: JUIOR 29250893052
L7 Zi0cssacz
a 42 Assia

s 0196 agaste do 2320 1424 BRT
ICP
Bragt
S B02D0DE3F ECAdAORS0AACRE 112 E

CHRISTIAN HANS DUNNWALD
Fiador

wanld
e CHRISTIAN HANS DUNHIAL D E58TO04531
5454631
s Ausmaura 04 da sgoso ds 2920 16 34 BRT

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A.
Fiadora

Nome: anderson Rafael caliari Nome:
Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 05/05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducfdria de Créditos em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacbdes S.A., Gramado BV Resort Incorporacbes Ltda, GTR Hotérs e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporagdes — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacoes SPE S.A., Snowland
ParticipagSes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson Rafael Caliar, André Cesar
Caliari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard)
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temdaticos e de Diversdo S.A.)

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Cessionaria e fiduciaria

Biis
FELIPE DANIEL CESCATDEISTUDLA 19520277880
75ac

‘Asainatra o4 as 290579 de 20203 11 AT

Nome: ubirajara Rocha Nome: Felipe Daniel Cescato Biscuola
Cargo: piretor Cargo: procurador
Testemunhas:

r I0SE MARIO MOREIRA STIAMMARELLA 41627033662

338
3 ASSiatard 04 G5OND 4 202C |05 16 BRT

L (G507 1135TATI0ALSADSTE 108223505

Nome: Felipe Felix da silva Nome: José Mirio Moreira Sciammarella
. 41.501.075-5 B 37.496.210-8
RG: 425.094.988-51 RG: 416.270.338-82
CPF: CPF:
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ANEXOI
RELACAO DOS EMPREENDIMENTOS GARANTIA PASSIVELS DE INTEGRAR A PRESENTE GARANTIA

Segmento Localizagdo Langamente Quartos N Fragbes Ing;:::sas Fim das Obras Es(:i;:ta(:io
Beto Carrero Fase 1 Multipropriedade Penhs-SC jun-21 40 7.800 01/09/2022 | 28/02/2025 | 95.000.000
Beto Carrero Fase 2 | Multipropriedade Penha-SC jun-22 400 7.800 01/12/2023 | 01/05/2025 | 95.000,000
BetoCarrero Fase 3| Multipropriedade Penha-SC jun-23 40 7.800 01/12/202¢ | 01052027 | 95.000.000
Carneiros Fase 1 Multipropriedade ~ Tamandaré-PE lez-20 ) 5.207 01/10/2022 | 30/09/2025 | 54.000.000
Carneiros Fase 2 Multipropriedade ~ Tamandaré-PE nov-22 %67 5207 (1/03/2024 | 31/08/2026 | 40.500.000
Carneiros Fase 3 Multipropriedade ~ Tamandlaré-PE abr-24 266 5187 01/10/2025 | 31/03/2028 | 40.500.000
Praia do Forte Multipropriedade  Praia do Forte-BA dez-21 304 5.928 01/10/2022 | 30/09/2025 | 74.365.000
Hydras Fase 1 Multipropriedade  Gramado-RS dez-20 9 485 01/02/2003 | 01/07/2025 | 91.781.850
Hydros Fase 2 Multipropriedade ~~~ Gramado-RS nov-21 250 4875 01/09/2023 | 28/02/2026 | 46852174
Hydros Fase 3 Multipropriedade ~ Gramado-RS ju-23 n 7313 01/06/2005 | 30/11/2027 | 67317.497
FozFasel Multipropriedade  Foz de lguaqu-PR jul-20 % 649 01/06/2022 | 01/11/2024 | 79.325.000
Foz Fase 2 Multipropriedade  Foz de lguacu-PR ju-21 E£f) 6494 01/06/2023 | 01/11/2025 | 79.325.000
Foz Fase 3 Multipropriedade  Foz de Iguaqu-PR jul-22 333 6,494 01/06/2024 | 01/11/2026 | 79.325.000
Buzios Multipropriedade BuziosRI out-20 17 4232 01/09/2022 | 01/02/2025 | 45.69%.000
Rio de Janeiro 1 Multipropriedade Buzios-Rl jan-22 400 7800 01/12/2023 | 01/05/2026 | 95.000.000
Rio de Janeiro 2 Multipropriedace Buzios-R] jan-3 40 7.800 01/12/2004 | 01/05/2027 | 95,000,000
Aquan Multipropriedade  Foz de lguau-PR jan-19 362 7.059 01/07/2000 | 01/07/2023 | 107.297436
Gramado BY Multipropriedade ~ Gramado-RS fev-16 262 3759 01/07/2018 | 01/09/2020 | 47.767.787
Gramado Exclusive Multipropriedade ~~ Gramado-RS set-15 187 2713 01/01/2018 | 01/05/2020 | 55.000.000
Gramado Termas Multipropriedade ~ Gramado-RS nov-14 464 7.4 01/07/2016 | 01/11/2020 | 55.760.000
Gramado Buona Vitta | Multipropriedade ~ Gramado-RS dez-16 583 10.140 01/02/2018 | 01/01/2022 | 195.469.415
Snowlang Parques Gramado-RS Adefinir N/A N/A Adefinir Adefinir Adefinir
Thermmas Park Parques Gramado-RS jul-20 N/A N/A Adefinir Adefinir Adefinir
(ameiros Parques Tamandaré-PE Adefinir N/A N/A Adefinir Adefinir Adefinir
Hydros Parques Gramado-RS A definir N/A N/A A definir A definir A definir
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ANEXOII
RELACI:\O DOS EMPREENDIMENTOS GARANTIA E DOS CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE ATUALMENTE INTEGRANTES DA
GARANTIA
Empreendimento Endereqo do Empreendimento | Imdveis dos Empreendimentos
Proprietéria CNRJ/ME
Garantia Garantia Garantia
“strada Elvira Apollo Benetti, 3airo | Matricula n® 32.786 do Cartér o
Gramado Parks nvestimentos e
Gramado Buona Vitta 00369.161/000L-57 Avendia Certral, CEP 95670-000, de Registro ce Imoveis de
Intermediaches SA,
Gramado/RS Gramado/RS
Matriculas n® 59 ¢ r® 7485 do
‘ Gramado Parks Tvestimentos e Av, das Horténclas, 4071, Dutra, CEP . . .
Gramado Exclusive 00.369.161/0001-57 Cartdrio de Registro de “mdveis
IntermediacBes SA. 95670-000, Gramaco/RS
de Gramado/RS
Matricula n® 26.965 do Cartdr o
Av. das Horténcias, 4665, Camiel,
Gramado BV Gramaco BY Resort Incorporacdes Lida. | 23.448.583/0001-13 de Registro ce Imaveis de
CEP 95670-000, Gramad/RS
Gramado/RS
Matricula n° 33.216 do Cartdr'o
Gramado Termas A, das Horténsias, n° 4665, Centro,
GTR Hote's e Resart Lida. 16.966.397/0001-00 de Registro ce Imoveis de
Resort (EP 85670000, Gramado/RS
Gramado/RS
Av. das Cataratas, n”° 8,100, km 14, | Matricu a n® 46.745 do 2° O¥icio
Foz (Fases 1, 2e 3) Prirme Foz Incorporaqes SPESA. 30870.334/0001-87 sala 201, Bairro Remanso Grande, | d Registro de Imdveis de Foz do
CEP 85853-000, Foz do lguagu/PR lquagu/PR
Matricula n° 25.529 do Cartér'o
Snowlanc Parfcipacdes e Cansultoria RS-235, 9009, R. Linha Carazal, CEP
Pergue Snowland 13820324/0001-18 de Registro ce Imoveis de
Lida. 95670-000, Gramado/RS
(ramado/RS
4

continua na préxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18514

DocuSign Envelope 1D: ECC7B343-9A60-4643-B3A1-9E53D23A3C2F

PRIMEIRO ADITAMENTC AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA
DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

- na qualidade de cedentes e fiduciantes (em conjunto, as “Cedentes Fiduciantes”):

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Santa Maria, n°
193, sala 01, Bairro Carniel, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n® 00.369.161/0001-
57, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Devedora”);

GRAMADO BV RESORT INCORPORAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. das Horténsias, n® 4.665, cj. 01,
Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME n°® 23.448.583/0001-13,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Gramado BV");

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede em
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida das Horténsias, n® 4665 B, sala 01,
Bairro Centro, CEP 95.670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n® 16.966.397/0001-00, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (*GTR");

PRIME FOZ INCORPORAGOES SPE S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Av. das Cataratas, n® 8.100, km 14, sala 201, Bairro
Remanso Grande, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.870.334/0001-87,
neste ato representada na forma de seu Estatutc Social ("Prime Foz"); e

SNOWLAND PARTICIPAGOES E CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Estrada RS 235, n® 9.009, Bairro
Carazal, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.820.324/0001-18, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Snowland”);

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora”);

- na qualidade de intervenientes fiadores (em conjunto, os “Fiadores”):

ANDERSON RAFAEL CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de separagdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 5073326356 SJIS/RS,
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inscrito no CPF/ME sob n® 980.416.300-49, residente e domiciliado na Travessa dos
Escoceses, n® 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado,
Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Anderson”);

ANDRE CESAR CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 2048585455 SSP/RS,
inscrito no CPF/ME sob n° 705.224.990-15, residente e domiciliado na Rua Veneravel, n°®
280, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio
Grande do Sul ("Sr. André");

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA, pessoca fisica, brasileiro, empresario, divorciado,
portador da cédula de identidade RG n° 3053716415 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob n°
623.958.740-00, residente e domiciliado na Rua Tecbaldo Fleck, n® 220, apto 208/A, CEP
95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Mauro");

RONALDO KALIL FAGUNDES, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, nascido
em 25 de janeiro de 1985, portador da cédula de identidade RG n® 2087808883 SSP/RS,
inscrito no CPF/ME sob o n® 010.588.690-43, residente e domiciliado na Av. Luiz Manoel
Gonzaga, n° 470, apto. 1606, Bairro Petrépolis, CEP 90470-280, na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul ("Sr. Ronaldo™;

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada
sob o regime de comunhado parcial de bens com WALTER GUIZZARDI JUNIOR,
portadora da cédula de identidade RG n® 4082342686 SSP/RS, inscrita no CPF/ME sob
n® 007.561.600-90, residente e domiciliado na Rua Travessa dos Escoceses, n® 255, Ap. 2,
Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estadc do Rio Grande
do Sul ("Sra. Daiane");

CHRISTIAN HANS DUNNWALD, pessoa fisica, holandés, empresario, divorciado,
portador do registro nacional de estrangeiro RNE n° v581842-N CGPI/DIREX/DPF,
inscrita no CPF/ME sob n° 009.794.949-31, residente e domiciliado na Rua Pedro Carlos
Franzen, n® 11, Bairro Mato Queimado, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul ("Sr. Christian™); e

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A., pessoa juridica de direito privado,
com sede na Estrada RS 235, 9009, sala 20, bairro Carazal, na Cidade de Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 37.233.270/0001-52, neste ato
representada de acordo com seus atos constitutivos ("Brasil Parques”);

(As Cedentes Fiduciantes, a Securitizadora e os Fiadores, adiante denominados em
conjunto como “Partes” ou, individual e indistintamente, "Parte”).

continua na préxima folha



continuagéo da folha anterior, Registro n° 18514

DocuSign Envelope 1D: ECC7B343-9A60-4643-B3A1-9E53D23A3C2F

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 04 de agosto de 2020, o "Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas’ (“Contrato de Cesséo
Fiduciaria™);

b) do Contrato de Cessdo Fiduciaria constou, equivocadamente, mengdo a Gramado
Hydros Incorporagdes — SPE Ltda. {"Gramado Hydros”) no item 8.1 do Contrato de Cessédo
Fiduciaria, bem como o campo de assinaturas em nome da Gramado Hydros;

Q) as Partes identificaram a necessidade de deixar consignado que a Gramado
Hydros, por ora, nao é parte do Contrato de Cessao Fiduciaria; e

d) os termos em maiusculas aqui utilizados tém a definicdo que lhes é dada no
Contrato de Cessdo Fiduciaria.

RESOLVEM firmar o presente " Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Créditos em Garantia e QOutras Avencas” ("Primeiro Aditamento”), nos
seguintes termos:

1. Por meio deste Primeiro Aditamento, as Partes afirmam e atestam que, por ora, a
Gramado Hydros nédo é parte do Contrato de Cessdo Fiduciaria, devendo suas mencdes
no Contrato de Cessé&o Fiduciaria serem desconsideradas.

2. Os demais termos do Contrato de Cess&o Fiduciaria que ndo sejam alterados por
este Primeiro Aditamentc sao aqui ratificados.

3. Dado que a finalidade deste Primeiro Aditamento é a correcdo de erro de
digitagdo, fica dispensada a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo para celebra-
lo, na forma do item 11.2 do Contrato de Cess&do Fiduciéria.

4. Este Primeiro Aditamento deverd ser encaminhado para averbacdo nos
respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua assinatura, também na forma do item 11.2 do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

E, por estarem justas e contratadas, firmam este Primeiro Aditamento eletronicamente,

obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca
das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Gramado, 21 de setembro de 2020.

[O final da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Sequem as pdginas de

assinatural
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(Pagina de assinaturas 01/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort IncorporagSes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard|, Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques

Teméticos e de Diversdo S.A.)

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E lNTERMEDlACéES S.A.
Devedora

Nome: ANDERSON RAFAEL CALTART Neme:

CargO:Administr‘ador Cargo:

GRAMADO BV RESORT INCORPORACéES LTDA.
Cedente Fiducrante

— Docusigred by

¢ ANDERSCN RAFAEL GAL'AR) SE041630039
s

U or
sl A

| gr=
Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI Nome:
Cargo: agministrador Cargo:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.
Cedente Fiduciante

05 RAFAEL CALAR 56041630020

‘e sete noed £ 2070 | 19 01 BT

: ANDERSON RAFAEL CALTARI Nome:

* administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 02/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi, Christian Hans Dunnwald e Brasi{ Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

PRIME FOZ INCORPORA(;()ES SPE S.A.
Cedente Fiducrante

el
¢ RORALDO KALIL FAGUAGES. 01059969047
9e4s

12 22 a2 serermo 00 2020 1603 BRT

Nome: ronaldo kalil Facundes Nome:

Cargo: administrador Cargo:

SNOWLAND PARTICIPA(;6ES E CONSULTORIA LTDA.
Cedente Fiducrante

DERSG RAFAEL CALIARI 9804 1030040

a 23 02 setembro ce 2020 |14 D1BRT

Nome: ANDERSON RAFAEL CALTIART Nome:

Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 03/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirne Foz IncorporacSes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzard, Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

ANDERSON RAFAEL CALIARI
Fiador

ERSGN RAFAEL GALINR $85471630045

21 e selambroce 2020 1901 BRT

ANDRE CESAR CALIARI
Fiador

RE CESAR GALIARI 105221890 15

ruta 37 ¢ sw'enzo 08 2001507 BRT

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Fiador

RONALDO KALIL FAGUNDES
Fiador
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(Pagina de assinaturas 04/05 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacdes S A, Gramado
BV Resort Incorporagbes Ltda, GTR Hotéis e Resort Ltda, Prirme Foz Incorporagbes SPE
S.A, Snowiland Participacdes e Consuftoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson
Raltael Cafiari André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi, Christian Hans Dunnwald e Brasi{ Parques
Teméticos e de Diversdo S.A.)

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI

Fiadora

e ANDREI CALIAMI GLILZZARDI 0048 186022

furd 22 86 seionles e 2020 | 12 22 BRT

WALTER GUIZZARDI JUNIOR
Cénjuge de Daiane Andréia Caliari Guizzardi

CHRISTIAN HANS DUNNWALD
Fiador

DocuSaRI By
Bt hensaed
' por CHRISTIAN HANS GUKMIALD COR78454831

976434831
hsea

e

an

21 oo setembrn ce 2020 118 14 8RT

!
0
|

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A.
Fiadora

Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI Nome:

Cargo: administrador Cargo:
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(Pagina de assinaturas 05/05 do Primeiro Adilamento ao Insirurmnento Parlicular de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Qutras Avengas celebrado em 21 de
setembro de 2020, entre Gramado Parks Investimentos e Intermediacoes S.A, Gramado
BV Resort IncorporagBes Lida, GTR Hotérs e Resort Ltda., Prime Foz Incorpora¢ées SPE
S.A., Snowland Participagdes e Consultoria Ltda, Forte Securitizadora S.A., Anderson
Rafael Caliar André Cesar Caliari Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil
Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques
Temndticos e de Diversdo S.A.)

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Cessiondria e fiducidria

o
Nome: yp4 rajara Rocha Nome: Felipe paniel cescato Biscuola
Cargo: piretor Cargo: procurador

Testemunhas:

Nome: Felipe Felix da Silva Nome: José Mario_ Moreira

41.501.075-5 Sciammarella
RG:  425.094.988-51 RG:  37.496.210-8
CPF: CpF. 416.270.338-82

O referido é verdade e dou fé.
Gramado/RS, quarta-feira, 28 de outubro de 2020.

Patricia da Rocha Goncalves - Registradora Designada
Emolumentos:
Total: R$ 22,70 + R$ 4,70 = R$ 27,40
Busca: R$ 8,70 (0250.01.1300002.16867 = R$ 1,40)
Processamento eletrénico: R$ 5,00 (0250.01.1300002.16866 = R$ 1,40)
Certid&o TD: R$ 9,00 (0250.02.1300002.00870 = R$ 1,90)
ICL

http:/ /go.tjrs.jus.br [selodigital{ consulta
Chave de autenticdade para consulta
097519 54 2020 00000745 13
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