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OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular (“Contrato de Cess3o Fiduciaria”), na melhor forma de direito
as partes:

- na qualidade de cedentes e fiduciantes (em conjunto, as “Cedentes Fiduciantes”):

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIACOES S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Santa Maria, n°® 193, sala 01, Bairro
Carniel, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.369.161/0001-57, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”);

GRAMADO BV RESORT INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. das Horténsias, n° 4.665, ¢j. 01, Bairro Avenida
Central, CEP 95670-000, inscrita no CNPJ/ME n° 23.448.583/0001-13, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Gramado BV");

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede em Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida das Horténsias, n°® 4665 B, sala 01, Bairro Centro, CEP 95.670-
000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.966.397/0001-00, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("GTR");

PRIME FOZ INCORPORACOES SPE S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Foz do
Iguacu, Estado do Parana, na Av. das Cataratas, n°® 8.100, km 14, sala 201, Bairro Remanso Grande,
CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.870.334/0001-87, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Prime Foz"); e

SNOWLAND PARTICIPAGCOES E CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, na Estrada RS 235, n° 9.009, Bairro Carazal, CEP 95670-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.820.324/0001-18, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Snowland”);

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Securitizadora");

- na qualidade de intervenientes fiadores (em conjunto, os “Fiadores”):
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ANDERSON RAFAEL CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de

separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n° 5073326356 SJS/RS, inscrito no
CPF/ME sob n° 980.416.300-49, residente e domiciliado na Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 1,
Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr.
Anderson”);

ANDRE CESAR CALIARI, pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de separacio
total de bens, portador da cédula de identidade RG n°® 2048585455 SSP/RS, inscrito no CPF/ME
sob n° 705.224.990-15, residente e domiciliado na Rua Veneravel, n° 280, Bairro Avenida Central,
CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. André");

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA, pessoa fisica, brasileiro, empresario, divorciado, portador
da cédula de identidade RG n° 3053716415 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob n°® 623.958.740-00,
residente e domiciliado na Rua Teobaldo Fleck, n° 220, apto 208/A, CEP 95670-000, na Cidade de
Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Mauro");

RONALDO KALIL FAGUNDES, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, nascido em 25
de janeiro de 1985, portador da cédula de identidade RG n° 2087808883 SSP/RS, inscrito no
CPF/ME sob o n° 010.588.690-43, residente e domiciliado na Av. Luiz Manoel Gonzaga, n°® 470,
apto. 1606, Bairro Petropolis, CEP 90470-280, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul (“Sr. Ronaldo”);

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada sob o
regime de comunhéo parcial de bens com WALTER GUIZZARDI JUNIOR, portadora da cédula
de identidade RG n° 4082342686 SSP/RS, inscrita no CPF/ME sob n® 007.561.600-90, residente e
domiciliado na Rua Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 2, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000,
na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul ("Sra. Daiane");

CHRISTIAN HANS DUNNWALD, pessoa fisica, holandés, empresario, divorciado, portador do
registro nacional de estrangeiro RNE n° V581842-N CGPI/DIREX/DPF, inscrita no CPF/ME sob n°
009.794.949-31, residente e domiciliado na Rua Pedro Carlos Franzen, n° 11, Bairro Mato
Queimado, CEP 95670-000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul (“Sr. Christian”);
e

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A., pessoa juridica de direito privado, com
sede na Estrada RS 235, 9009, sala 20, bairro Carazal, na Cidade de Gramado, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 37.233.270/0001-52, neste ato representada de
acordo com seus atos constitutivos (“Brasil Parques”);

(As Cedentes Fiduciantes, a Securitizadora e os Fiadores, adiante denominados em conjunto como
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11 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) as Cedentes Fiduciantes sao desenvolvedoras dos empreendimentos (resorts
comercializados em regime de multipropriedade e parques de diversio) descritos e caracterizados
no Anexo I a este Contrato de Cessao Fiduciaria ("Empreendimentos Garantia”);

b) a Devedora acordou com a Securitizadora a estruturagdo de sua primeira emissao privada
de debéntures ndo conversiveis em ages, com garantia fidejussoria (“Debéntures”), nos termos
do “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Nio Conversiveis em
Acgdes, em 8 (oito) Séries, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser
Convolada em da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, para
Colocagao Privada, da Gramado Parks Investimentos e Intermediacoes S.A", firmado em 04 de
agosto de 2020 (“Escritura de Emisséo de Debéntures”), com a finalidade de captar recursos para
fazer frente a despesas relacionadas ao desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, conforme
definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures;

) tendo em vista a destinagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, os créditos
titulados pelo titular das Debéntures sdo configurados como créditos imobiliarios, incluindo, sem
limitagdo, todas as obrigacdes de pagamento de principal, juros e atualizacdo monetaria devidos
pela Emissora em razao das Debéntures, a totalidade dos acessérios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, garantias e demais encargos contratuais e legais
aqui previstos (“Créditos Imobiliarios”);

d) conforme a estrutura acordada, as Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora e
integralizadas com os recursos captados por meio da distribui¢do em oferta publica com esforcos
restritos de colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Oferta Restrita"), dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4492, 4502, 4512, 4522,
45323, 4543, 4552 e 4562 Séries da 12 Emissao da Securitizadora (“CRI"), a ser realizada nos termos
da Instrugao n°® 414 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM"), de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, e da Lei n® 9.514, 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"),
por meio do “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4492 4502 4512 4522 4532
4547 4552 e 4567 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A" ("Termo de Securitizacio”), a
ser celebrado entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada empresaria, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, atuando por sua filial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534-002 (“Simplific Pavarini” ou “Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio dos CRI, lastreados em Cédulas de Crédito
Imobiliario representativas dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures ("Cd"), a serem
emitidas por meio do "“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas', a ser celebrado entre a Securitizadora, na
qualidade de subscritora das Debéntures, e a Simplific Pavarini, na qualidade de instituicdo
custodiante das CCI (“Escritura de Emissao de CCI");
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e) a distribuicdo publica dos CRI a ser realizada no &mbito da Oferta Restrita sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacido pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5°
andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider"), nos termos do
“Contrato de Distribuicao Publica com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4492 4502 4572 4522 4532 4542 4552 @ 4567 Séries
da 17 Emissdo da Forte Securitizadora SA", a ser celebrado entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia da Devedora e dos Fiadores (“Contrato de Distribuicdo”);

f) as Debéntures serdo garantidas (i) pela garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores na
Escritura de Emissao de Debéntures (“Fianga"); (i) por um fundo de juros constituido por meio da
retencao de valores decorrentes da integralizagdo das Debéntures pela Securitizadora, nos termos
definidos na Escritura de Emissao de Debéntures (“Fundo de Juros”); (iii) pela cessao fiduciéria dos
(1) créditos atuais e futuros decorrentes dos recebiveis relacionados 3 exploragdo comercial,
venda de cotas imobiliarias e/ou outras receitas dos Empreendimentos Garantia, incluindo as
obrigacdes assumidas pelos respectivos devedores de realizar o pagamento de principal destes
recebiveis, a vista ou mediante pagamentos sucessivos das prestaces previstas, atualizado
monetariamente pelos indices aplicaveis, e juros remuneratérios, bem como a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacées, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos instrumentos de constituicdo de tais recebiveis,
observadas as restri¢des previstas no Anexo I (“Créditos Empreendimentos Garantia”); e (2) (2.a)
dos valores a receber pelas Cedentes Fiduciantes e/ou Devedora a titulo de devolucao de saldos
remanescentes relacionados a operacdes de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
atualmente em vigor e que envolvem os Empreendimentos Garantia (os “Créditos Excedentes
Fortesec”); e (2.b) do fluxo excedente de recebiveis cedidos fiduciariamente pelas Cedentes
Fiduciantes e/ou pela Devedora a terceiros em garantia de operacbes de dividas ou de
antecipacdes de fluxo realizadas sobre os Empreendimentos Garantia (“Créditos Excedentes
Terceiros” — em conjunto com os Créditos Excedentes Fortesec, os “Créditos Excedentes”: os quais,
em conjunto com os Créditos Empreendimentos Garantia, constituem os “Créditos Cedidos
Fiduciariamente”); a ser constituida nos termos deste Contrato de Cess3o Fiduciaria, contando
com a coobrigagdo das Cedentes Fiduciantes respectivas e a garantia fidejussoria dos Fiadores
para responder pela liquidez dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (iv) eventualmente,
observado os termos aqui dispostos, pela alienacdo fiduciaria da totalidade das agdes de emissdo
da Devedora, e, eventualmente, das quotas e acdes representativas do capital social das Cedentes
Fiduciantes (“Alienacdo Fiducidria de Quotas e Acdes”), a ser formalizado em instrumento(s)
proprio(s) (“Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes");

g) respeitados os termos e procedimentos indicados neste instrumento, as partes poderao,
de tempos em tempos, substituir, adicionar e/ou liberar Empreendimentos Garantia e os Créditos
Cedidos Fiduciariamente que fazem/fardo/deixardo de fazer parte da presente garantia;
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h) sendo assim, o presente Contrato de Cess&o Fiduciaria tem por escopo regular a cessao
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a qual sera compartilhada entre as Debéntures
das Séries A e das Debéntures das Séries B (conforme definidas na Escritura de Emissao de
Debéntures), nos termos deste instrumento;

i) a estruturagdo da Oferta Restrita e a captacio de recursos pressupdem a contratacdo de
prestadores de servigos e a celebracdo dos “Documentos da Operacdo”, conforme definidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures:

J) Os termos em mailsculas aqui utilizados e porventura nio definidos neste instrumento
tém o significado que Ihes é atribuido na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no Termo de
Securitizacao;

RESOLVEM as Partes celebram o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria, que sera regido pelas
clausulas e condicdes a seguir descritas.

III - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

1.1. As Partes aqui ajustam os termos e condicdes para a cessdo fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente atualmente existentes, e a promessa de cessao fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente que venham a existir no futuro (“Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios”), como garantia de (i) todas as obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissao de
Debéntures, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do saldo devedor das
Debéntures, de multas, dos juros de mora, da multa moratéria, (i) todos os custos e despesas
incorridos em relagdo a emissdo e manutencdo das Debéntures das Séries A e das Debéntures
das Séries B (conforme definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures), das CCI e dos CRI
correspondentes, inclusive, mas nao exclusivamente e para fins de cobranga das Debéntures, dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e excussio de garantias dos CRI, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, (iii) todas as obrigacdes assumidas ou que venham a ser assumidas
pelos devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e suas posteriores alteracdes, a fim de
garantir a manutencéo do fluxo de pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que
beneficiara os CRI lastreados na CCI que representa as Debéntures das Séries A e das Debéntures
das Séries B; (iv) obrigagdes de resgate, amortizacdo e pagamentos dos juros dos CRI, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciério, e/ou pelos Titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo
do Patriménio Separado para arcar com tais custos ("Obrigacdes Garantidas”).

1.1.1. Considerando que os Empreendimentos Garantia indicados no Anexo I e seus
respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente poderdo ser incluidos, substituidos e/ou
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liberados de tempos em tempos e conforme os procedimentos acordados no item 1.14,0
Anexo II indica os Empreendimentos Garantia e os Créditos Cedidos Fiduciariamente
atualmente cedidos fiduciariamente, e devera ser atualizado a cada inclusio, substituicao
ou liberagdo de Empreendimento Garantia.

1.2. As Partes concordam que, por for¢a deste Contrato de Cessao Fiduciéria, a Securitizadora
assumira apenas a posicdo de credora fiducidria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que
abrange os direitos e agdes relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive eventuais
garantias, permanecendo as Cedentes Fiduciantes responsaveis por todas as obrigagdes
assumidas perante os usuarios dos Empreendimentos Garantia, nio havendo qualquer
transferéncia de posicdo contratual entre Cedentes Fiduciantes e Securitizadora.

1.3.  Considerando que a Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios destina-se a garantir o
adimplemento das Obrigacdes Garantidas que decorrem das Debéntures, e que as Debéntures,
representadas pelas CCl, servirdo de lastro para os CRI, os Créditos Cedidos Fiduciariamente
permanecerao a eles vinculados até o integral cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI,
conforme refletidas nos Documentos da Operacio, sendo essencial que os Créditos Cedidos
Fiduciariamente mantenham as caracteristicas, incluindo curso e conformagao, necessarias para
fazer frente a tais obrigagdes, e certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interferira no
lastro dos CRY, e, portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacao dos Titulares dos
CRI em assembleia geral (“Assembleia dos Titulares dos CRI") convocada para esse fim.

14.  As Cedentes Fiduciantes e os Fiadores obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias
para fazer a Cesséo Fiduciaria e as disposicées e garantias dos demais Documentos da Operagdo
sempre bons, firmes e valiosos, reconhecendo que seus termos e condigdes sdo essenciais para
que a Securitizadora viabilize e mantenha a captacdo de recursos, e para que os investidores
comprem os CRI.

1.5. Para fins do disposto no artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, o valor total das Obrigaces Garantidas resulta, na Data de Emissao das
Debéntures (conforme definida na Escritura de Emissdo de Debéntures), em até R$ 302.850.000,00
(trezentos e dois milhdes oitocentos e cinquenta mil reais).

1.6.  As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei 9.514 e demais disposicoes aplicaveis
que as Obrigagdes Garantidas tém as seguintes caracteristicas gerais:

I) Créditos Imobiliarios representados pelas CCI

a) Valor Total: R$ 302.850.000,00 (trezentos e dois milhdes oitocentos e cinquenta mil
reais), sendo R$ 151.425.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes quatrocentos e vinte e
cinco mil reais) paras as Debéntures Séries A, e R$ 151.425.000,00 (cento e cinquenta e um
milhGes quatrocentos e vinte e cinco mil reais) paras as Debéntures Séries B;
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b) Atualizacdo monetaria: IPCA/IBGE (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures);

¢) Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, correcdo monetaria de acordo com a variacdo do IPCA/IBGE,
calculados sobre o valor total do pagamento em atraso;

d) Remuneracdo: taxa efetiva de juros de 8,50% (oito e meio por cento) ao ano para as
Debéntures Séries A e 11,50% (onze e meio por cento) para as Debéntures Séries B, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

e) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
estdo discriminados na Escritura de Emissdo de Debéntures e na Escritura de Emissio de

CCr;

CRI
a) Emissao: 12;

b)  Seéries: 4492, 450°, 45123, 4523, 4532, 4542, 4552 e 4562 Séries;

¢)  ValorGlobal: R$ 302.850.000,00 (trezentos e dois milhdes oitocentos e cinquenta mil
reais);

d)  Remuneracdo: taxa efetiva de juros de 8,50% (oito e meio por cento) ao ano para os
CRIdas 4492, 4512, 4532 e 4552 Séries e 11,50% (onze e meio por cento) para os CRI
das 450?, 4522, 4542 e 4562 Séries, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

e)  Atualizagdo Monetaria: anual pelo IPCA/IBGE;

f) Regime Fiduciario: Sim;

g)  Garantia Flutuante: Néo ha, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patrimoénio da Securitizadora;

h) ~ Ambiente de Depodsito Eletronico, Negociagio e Liquidacdo Financeira: B3
(segmento CETIP UTVM);

i) Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP; e
) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo Programada e da Remuneragdo: de

acordo com a tabela de amortizacido dos CRI, constante do Anexo II ao Termo de
Securitizacao.
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1.7.  Aplicar-se-a a Cessdo Fiduciaria, no que couber e néo for contrério a algum dispositivo
deste instrumento, o disposto nos artigos 1.421, 1.425 e 1.426, do Cddigo Civil.

1.8.  As Cedentes Fiduciantes obrigam-se a (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer
maneira gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que nao a Securitizadora,
os Creditos Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do grau de
prioridade, e (ii) a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente.

1.9.  Sempre que forem realizadas novas vendas de cotas imobiliarias ou de quaisquer produtos
ou servicos relativos aos Empreendimentos Garantidas, as Cedentes Fiduciantes obrigam-se a
acrescentar a garantia de Cessao Fiduciaria os Créditos Empreendimentos Garantia respectivos,
até a liquidacdo total das Obrigagdes Garantidas.

1.10. - A Securitizadora exercera sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente os poderes que lhe
sao assegurados pela legislacdo vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia na
forma da lei), podendo consolidar a propriedade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, dar
quitacdo e assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessarios
pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer notificacio e/ou comunicagao
as Cedentes Fiduciantes, para o adimplemento das Obrigaces Garantidas.

1.11. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacbes Garantidas, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente serdo utilizados pela Securitizadora para sua satisfacio mediante excussio
parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514,
principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, de modo que as importancias recebidas
diretamente dos devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo consideradas na quitacdo
das Obrigacdes Garantidas.

1.12. A excussao acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada pela Securitizadora
independentemente da realizacdo de qualquer forma de leildo, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou em termos
e condigdes que considerar apropriado, aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
ObrigacGes Garantidas vencidas e ndo pagas. Sem prejuizo, fica desde ja autorizada a
Securitizadora a valer-se dos recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente para liquidar os pagamentos ordindrios das Obrigacdes Garantidas
automaticamente, independentemente de notificacdo as Cedentes Fiduciantes.

1.13.  Caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, no &mbito da excussio da Cessdo
Fiduciaria, a Securitizadora poderd promover a venda da carteira dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e utilizar o produto de tal venda para satisfazer as Obrigacdes Garantidas.
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1.14. Os Empreendimentos Garantia poderdo ser incluidos, substituidos e/ou liberados
mediante aditamento a este Contrato de Cesséo Fiduciaria e modificagdo do Anexo II, desde que
(i) as Razbes de Garantia estejam observadas e continuem sendo observadas apds a modificacao;
(ii) os Empreendimentos Garantia e seus créditos substitutos sejam aprovados pela Securitizadora
apos a realizacao de diligéncias juridicas e financeiras pelo Servicer e pelos assessores legais da
operacao; sendo certo que, sempre que solicitada a substituicio dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a Devedora tera o prazo de 90 (noventa) dias para concluir as diligéncias juridicas
e financeiras para validacdo da Securitizadora, podendo tal prazo ser prorrogado a critério da
Securitizadora; e (iii) o Empreendimento Garantia substituto seja adicionado a Alienacao Fiduciaria
de Quotas e Ag¢des, conforme solicitado pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissio
de Debéntures.

1.14.1. Ficara a cargo da Devedora e/ou Cedente Fiduciante promover todos e quaisquer
atos (e arcar com os custos inerentes) referentes as auditorias mencionadas e 3
formalizacdo da inclusdo, substituicdo e/ou liberacdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, inclusive no que se refere a contratagdo dos prestadores de servicos
indicados pela Securitizadora para tanto (com beneficio dos valores ja por ela negociados)
e conducao dos tramites de cartorios correspondentes.

1.14.2. As liberagdes de Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo feitas em beneficio da
cessao de tais créditos a operacbes de securitizacdo, Debéntures ou FIDCs, a critério da
Securitizadora.

1.14.3. Considerando que os Créditos Cedidos Fiduciariamente cedidos neste instrumento
desde sua assinatura passardo pela auditoria indicada no item 1.14 acima para sejam
recebidos conforme a dinamica indicada em 3.2.2 a partir do Més de Competéncia de
mar¢o/21, e sem prejuizo da configuracdo de uma hipdtese de vencimento antecipado
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, qualquer atraso de auditoria
postergara referido prazo para todos os procedimentos indicados para inicio em marco/21
(e.g.3.2.1 e sequintes, 3.4, 3.5.,4.2.3,4.6.1,4.7, etc): pelo mesmo nimero de meses.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO E FORMALIZACAO

2.1.  Este Contrato de Cessdo Fiduciaria devera ser registrado pela Devedora, as suas expensas,
nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes em até 90
(noventa) dias contados da data de sua assinatura.

2.2. A Devedora e as Cedentes Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro
de qualquer aditamento ao presente instrumento nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das cidades das sedes das Partes, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da respectiva
data de assinatura, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do
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Cartdrio competente, sendo o registro encaminhado a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da data de sua obtencé&o.

2.2.1. Sempre que liberados, adicionados e/ou substituidos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, as Partes (i) celebrardo instrumento de sua liberacdo no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis a contar da concordéncia da Securitizadora sobre sua liberacdo; e (ii)
averbarao tal instrumento nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes
das Partes, a margem deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, as expensas da Devedora.

22.2. As Cedentes Fiduciantes ficardo obrigadas, nos mesmos termos da Clausula
Terceira, a notificar os Devedores liberados, adicionados e/ou substituidos na forma desta
Clausula no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do respectivo instrumento
de liberagao, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, por meios inequivocos.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO FIDUCIARIA, DO RECEBIMENTO
DOS CREDITOS E DA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA

3.1. A partir desta data e até o integral cumprimento das obrigacées decorrentes dos CRI, os
Créditos Cedidos Fiduciariamente indicados no Anexo II passardo & propriedade fiduciaria da
Securitizadora, que ficara investida no direito de cobrar e receber dos devedores dos Créditos
Empreendimentos Garantia ("Devedores”), e da prépria Securitizadora ou de terceiros, na
qualidade de devedores dos Créditos Excedentes Fortesec e Créditos Excedentes Terceiros, as
prestagbes com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os direitos e
acdes que antes competiam as Cedentes Fiduciantes, observados os termos desta Clausula.

3.2. O recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente devera seguir a seguinte dinamica
operacional:

3.2.1. 12 Fase — até o Més de Competéncia de fevereiro/21, com Calculo de Excedente

em marco/21:

(@) os Créditos Excedentes Fortesec serdo mensalmente transferidos pela
Securitizadora para a conta corrente n® 27904-7, mantida pela Securitizadora junto
a agéncia n° 0393 do Banco Itali Unibanco S.A. e vinculada ao Patriménio
Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo) (“Conta
Centralizadora"), apds sua apuragao e tao logo finalizados os procedimentos de
apuracao de excedente de cada operagao, o que ocorre por volta do 10° (décimo)
dia de cada Més de Apuragao;

(b) caso o Calculo de Excedente (conforme definido em 4.3.4, que geralmente
ocorre no 10° (décimo) dia do més) da presente operacdo determine (i)
atingimento da Razao de Garantia de Fluxo Mensal, as Partes procederdo ao item
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(c), abaixo, ou (ii) o ndo atingimento da Razdo de Garantia de Fluxo Mensal, os
Créditos Excedentes Terceiros e/ou os Créditos Empreendimentos Garantia serdo
depositados pela Devedora na Conta Centralizadora, em até 1 (um) Dia Util, em
montante suficiente para seu atingimento, e as Partes procederdo ao item (c),
abaixo; e

(c) atendida a Raz&@o de Garantia de Fluxo Mensal com os recursos depositados
no dia 10 (dez), os valores serdo devolvidos na Conta Autorizada da Devedora em
até 2 (dois) Dias Uteis, conforme procedimentos dos itens 4.4 e 4.5, abaixo.

3.2.2. 22 Fase — a partir do Més de Competéncia de marco/21, com Calculo de Excedente

em abril/21:

(a) os Créditos Excedentes Fortesec serdo mensalmente transferidos pela
Securitizadora para a Conta Centralizadora apds sua apuracdo e tdo logo
finalizados os procedimentos de apuracdo de excedente de cada operacao, o que
ocorre por volta do 10° (décimo) dia de cada Més de Apuracio;

(b) os Créditos Excedentes Terceiros serdo depositados pela Devedora na
Conta Centralizadora até 2 (dois) Dias Uteis antes da respectiva Data de Apuragao
(que geralmente ocorre no 10° (décimo) dia do més, conforme definida em 4.2);

() os Créditos Empreendimentos Garantia e decorrentes dos
Empreendimentos Garantia passardo a ser recebidos diretamente em Contas
Arrecadadoras (conforme adiante definido) criadas para tanto, de acordo com o
procedimento indicado mais abaixo; e

(d) atendidas as Razdes de Garantia com os recursos depositados, os valores
serao devolvidos na Conta Autorizada da Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis,
conforme procedimentos dos itens 4.4 e 4.5, abaixo.

3.23. A partir do Més de Competéncia de margo/21, todo e qualquer pagamento
referente a Créditos Empreendimentos Garantia deverd ser realizado exclusiva e
unicamente em contas correntes de titularidade da Securitizadora abertas para cada
Empreendimento Garantia (cada uma, uma “Conta Arrecadadora”). A indicacio dos dados
de tais contas devera constar deste instrumento toda vez que este sofrer modificacéo.

3.2.3.1. Sendo assim, as Cedentes Fiduciantes e/ou Devedora se obrigam a emitir
0s boletos com vencimento a partir da inclusdo de Empreendimentos Garantia e
seus Créditos Empreendimentos Garantia para pagamento nas respectivas Contas
Arrecadadoras, sendo certo que 100% (cem por cento) dos boletos deverdo estar
trocados até no maximo 60 (sessenta) dias contados de tal data.
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3.2.3.2. Para fins de notificacdo dos Devedores, na forma exigida pelo artigo 290
do Codigo Civil, os boletos emitidos a partir do Més de Competéncia de marco/21
deverdo ter a inser¢do da seguinte mensagem: “Crédito cedido a Forte
Securitizadora S.A.". Comprovagdo do cumprimento desta obrigacdo podera ser
exigida pela Securitizadora a qualquer tempo, mediante envio de amostragem a
ser verificada pelo Servicer. Alternativamente, as Cedentes Fiduciantes poderao
escolher outra forma de comunicacdo para cumprir a obrigacdo de notificacao
acima, desde que em tal comunicagdo constem informacées minimas necessarias
a identificacdo da Cessdo Fiduciaria, conforme procedimento que devera ser
previamente submetido pela Fiduciante a Securitizadora e aprovado por esta
ultima, a seu critério.

3.2.3.3.Sem prejuizo da efetivacdo da troca de boletos e da notificacio aos
Devedores, as Cedentes Fiduciantes ou Devedora também deverao disponibilizar
a forma de pagamento com cartdes de crédito ou débito, que sera
operacionalizada em conjunto com a Securitizadora. Valores pagos por este meio
deverao ser recebidos em beneficio da Securitizadora, nas Conta Arrecadadoras ou
Conta Centralizadora.

3.24. Dada a participagao da Securitizadora neste Contrato de Cessdo Fiduciaria, ndo é
necessaria sua notificacéo, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, para formalizar a
cessao fiduciaria dos Créditos Excedentes Fortesec.

3.3.  Durante toda a vigéncia da operacdo de CRI, em adicdo ao disposto no item 3.2 acima,
obrigam-se as Cedentes Fiduciantes a transferir para a Conta Centralizadora todo e qualquer
recurso que venham a receber diretamente dos Devedores relacionados aos Créditos
Empreendimentos Garantia, inclusive no que se refere a (i) pagamentos de parcelas em atraso e
(i) pagamento de antecipacdes. Semanalmente, as Cedentes Fiduciantes apurardo os valores
recebidos em suas contas correntes na semana imediatamente anterior, para validacio do
Servicer. A transferéncia pelas Cedentes Fiduciantes sera feita em até 1 (um) Dia Util contado da
validacdo do Servicer ("Prazo de Repasse”), e sempre dentro da mesma semana de apurac3o.

3.3.1. Enquanto 100% (cem por cento) dos boletos ndo estiverem direcionados as Contas
Arrecadadoras, a transferéncia dos valores depositados a Securitizadora sera feita na
forma desta clausula.

3.3.2. A nao transferéncia obriga a respectiva Cedente Fiduciante ou a Devedora a pagar
multa moratoria, ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento), além de juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die sobre os valores ndo repassados,
apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo cumprimento da
obrigagdo prevista nesse item, incluindo o pagamento destes encargos. Até devida
transferéncia para a Conta Centralizadora, a respectiva Cedente Fiduciante ou Devedora
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sera fiel depositaria dos valores ora mencionados, nos termos do artigo 640 do Cédigo
Civil.

3.3.3. Caso os valores depositados as Cedentes Fiduciantes ou Devedora n3o sejam
repassados a Securitizadora em até 30 (trinta) dias contados da data do respectivo
depdsito, ocorrera uma Hipodtese de Vencimento Antecipado Total das Debéntures
(conforme definida na Escritura de Emissdo de Debéntures).

34. A Securitizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, tem
todas as prerrogativas e direitos referentes a sua cobranca e recebimento. No entanto, por mera
liberalidade da Securitizadora, a qual podera ser revogada a qualquer tempo, a administracio
ordinaria e cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente continuaré sob responsabilidade das
Cedentes Fiduciantes e da Devedora, e consistira na realizacdo de, exemplificativamente: (i) envio
dos boletos de cobranca; (ii) verificagédo e cobranca dos Devedores inadimplentes; (iii) atualizacio
de saldo devedor dos respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iv) verificacdo e efetivacio
de distratos; (v) manutencdo, arquivamento e guarda de toda a documentacdo referente aos
Créditos Cedidos Fiduciariamente; (vi) dentre outras atividades relacionadas a administracdo de
carteira de recebiveis. Até marco de 2021 e em relagdo aos Créditos Empreendimentos Garantia
oriundos de resorts comercializados sob regime de multipropriedade, e por todo periodo da
operagao e em relacao aos Créditos Empreendimentos Garantia oriundos de parques de diversdo
e aos Créditos Excedentes Terceiros, as Cedentes Fiduciantes e a Devedora se comprometem a
fornecer mensalmente a Securitizadora, até o dia 5 (cinco) do més posterior ao de referéncia,
relatorios financeiros sobre a performance dos Empreendimentos Garantia nos Meses de
Competéncia, os quais deverao indicar a receita auferida no més, nimero de visitantes, nimero
de contratos ativos, entre outras informagdes necessarias para que a Securitizadora cumpra suas
obrigacdes gestdo do Patriménio Separado dos CRI e consiga calcular as Razées de Garantia (os
“Relatérios Financeiros”).

3.4.1. A administracao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente observara as disposicdes
dos respectivos contratos, quando houver, e, quando aplicaveis, as disposicdes legais e
regulamentares, em especial o Cédigo Civil, o Cédigo de Defesa do Consumidor, e,
conforme o caso, a Lei 4.591.

34.2. As Cedentes Fiduciantes deverdo atuar na condi¢do de fiéis depositarias dos
contratos e dos demais documentos relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente
("Documentos Comprobatérios”). Desde que aprovado pela respectiva Cedente
Fiduciante, a Securitizadora poderd, as expensas da respectiva Cedente Fiduciante, realizar
a contratagdo de empresa especializada para a guarda das vias originais dos Documentos
Comprobatérios caso referida contratagéo venha a ser exigida (i) em razao de disposicio
regulatoria a que a Securitizadora esteja submetida, ou (ii) como medida de salvaguarda
aos direitos de cobranga, recebimento e/ou execucdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em beneficio dos CRL. tal contratacdo, a Securitizadora obtera 3 (trés)
orcamentos de prestadores de servicos diferentes, de igual capacidade técnica, e os
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apresentara a respectiva Cedente Fiduciante, optando pelo prestador de servicos que
oferecer a melhor condicdo de preco.

3.43. As Cedentes Fiduciantes ficam obrigadas a entregar qualquer Documento
Comprobatorio em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitacao.

3.4.4. Nos termos deste instrumento, o Servicer elaboraré e entregara a Securitizadora,
como condicdo para a inclusdo de novos Empreendimentos Garantia para cessdo dos
respectivos Créditos Empreendimentos Garantia, um relatério de auditoria juridica e
financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, com conclusdo satisfatéria a
Securitizadora e ao Coordenador Lider, a seu exclusivo critério. Caso tal relatério aponte
deficiéncias de formalizagdo dos contratos que dao suporte aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a respectiva Cedente Fiduciante devera sanar tais pendéncias, para
verificacdo do Servicer, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do referido
relatorio.

3.5.  Na&o obstante a liberalidade da Securitizadora indicada acima, e considerando que a
performance da carteira de Créditos Cedidos Fiduciariamente é essencial para o pagamento dos
CRI, a Securitizadora, com prévia anuéncia das Cedentes Fiduciantes, contratara, por meio do
Contrato de Servicing e as custas da Devedora, e a partir das alteracdes de recebimento de marco
de 2021 acima indicadas, o Servicer, empresa especializada no monitoramento de tais servicos
para garantir que estejam sendo corretamente prestados.

3.5.1. O monitoramento pelo Servicer sera realizado sobre os Créditos Empreendimentos
Garantia oriundos de resorts comercializados sob regime de multipropriedade. De forma
a permitir que o Servicer tenha todas as informacGes necessarias para a consecucio dos
servicos de monitoramento, as Cedentes Fiduciantes e a Devedora:

a) se comprometem a liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Servicer, de
todas as contas bancarias que possuirem e/ou vierem a possuir em seu nome, assim como
a comunicar a Securitizadora e ao Servicer da abertura de qualquer nova conta em até 05
(cinco) dias da abertura;

b) fornecerdo a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e/ou ao Servicer, sempre que
solicitado e em até 2 (dois) Dias Uteis: (i) acesso a sistemas e bancos de dados pertinentes,
(if) informagdes sobre a aquisicao de fragdes imobilidrias dos Empreendimentos Garantias,
O pagamento, antecipacdo e os distratos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iii)
posicao dos Devedores com parcelas inadimplentes, informando o nimero de dias de
cada parcela ndo paga e o saldo atual, motivo do atraso e procedimento adotado de
cobrangga; (iv) o fluxo futuro com juros atualizado esperado da carteira de Créditos Cedidos
Fiduciariamente, excluidos os pagamentos devidos por Devedores inadimplentes; e (v) a
identificacao dos contratos que dao suporte aos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e
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c) se obriga a seguir as diretrizes e realizar todas as adequacgdes necessarias indicadas
pela Securitizadora ou Servicer em seus sistemas e/ou nos sistemas de terceiros por ela
contratados, ou modus operandi de administragdo e cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, com a finalidade de manter higidas as informagdes da carteira e seu
controle.

3.5.2. Caso (i) as Cedentes Fiduciantes, por si proprias ou por meio do Servicer, nao
desempenhem de forma eficiente, a critério exclusivo da Securitizadora, quaisquer de suas
obrigacdes referentes a administragdo ordinaria e cobranga dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente previstas no presente Contrato de Cessao Fiduciaria ou no Contrato de
Servicing; ou (ii) por forca de disposicdo regulatéria a que a operagao de securitizacdo
esteja submetida, podera a Securitizadora, no intuito de preservar os pagamentos aos
investidores dos CRI, exigir a transferéncia de toda a administracdo e cobranca dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente para o Servicer ou um terceiro que devera ser escolhido
pelas Partes.

3.6. Emrazao da Cessao Fiduciaria, a Securitizadora é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse dos Documentos Comprobatérios, contra qualquer
terceiro que venha a ameaca-la, inclusive as proprias Cedentes Fiduciantes;

b) promover a intimagdo dos Devedores inadimplentes, respeitados os prazos
definidos nos contratos que da@o suporte aos Créditos Empreendimentos Garantia;

C) usar das agdes, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
Créditos Cedidos Fiduciariamente e exercer os demais direitos conferidos as Cedentes
Fiduciantes nos contratos que dao suporte aos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) receber diretamente dos Devedores os Créditos Empreendimentos Garantia; e

e) utilizar os Créditos Excedentes Fortesec e os Créditos Excedentes Terceiros na
forma prevista neste Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICACAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sera recebida e/ou depositada na Conta Centralizadora e Contas Arrecadadoras,
e sua principal destinacdo é o compartilhamento entre as Debéntures Séries A e Séries B, o
consequente compartilhamento entre os CRI correspondentes e a manutencao de sua estrutura,
a Securitizadora ficara autorizada a, com os recursos depositados nas Contas Centralizadora e
Arrecadadoras, realizar os pagamentos devidos aos investidores dos CRI, os pagamentos das
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Despesas Recorrentes e demais despesas do Patriménio Separado, conforme definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures. Ao final da operacdo de captagao, serdo restituidos a Devedora os
valores que sobejarem na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletronica disponivel
(TED) para a conta corrente n°® 060711310-1, Agéncia 0665, do Banco do Estado do Rio Grande
do Sul — Banrisul (041) (“Conta Autorizada da Devedora”).

4.2. A Securitizadora adotard o regime de caixa para apuracdao e utilizacdo dos valores
referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Até o 10° (décimo) dia de cada més, quando
este for Dia Util, ou no préximo Dia Util, conforme o caso (“Data de Apuracio”), a Securitizadora
apurara (i) os valores recebidos durante o més imediatamente anterior ao da Data de Apuragao
("Més de Competéncia”) e (ii) as Obriga¢des Garantidas dos CRI (conforme indicadas na Ordem
de Pagamentos, a seguir) do mesmo més da Data de Apuracdo ("Més de Apuracdo”). Para tanto,
a Securitizadora utilizara como base o “Relatério de Antecipagdes” enviado pelo Servicer, que
indicara os montantes depositados pelos Devedores nas Contas Arrecadadoras e/ou
Centralizadora ao longo do Més de Competéncia e cuja natureza seja de "antecipacdo de
créditos”. Outras informagdes devidas pelas Cedentes Fiduciantes ou Devedora e pelo Servicer
relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente encontram-se detalhadas no Contrato de
Servicing.

4.2.1. Serao considerados pagamentos realizados antes do prazo somente aqueles feitos
pelos Devedores em meses anteriores ao més do respectivo vencimento (“Antecipacdo”),
ao passo que pagamentos feitos pelos Devedores em atraso porém dentro do mesmo
més de vencimento ndo serao considerado inadimplentes, independente do dia do més
em que estava programado o vencimento das respectivas parcelas. £g. para uma parcela
com vencimento em 15/04:

(@) Pagamento em 30/03: Antecipagao;

(b) Pagamento em 02/04: pagamento regular;

(c) Pagamento em 17/04: pagamento regular; e

(d) Pagamento em 02/05: pagamento feito em atraso.

422. Serao igualmente considerados e tratados como Antecipagdes 0s recursos pagos
a titulo de entrada/sinal que excederem 20% (vinte por cento) do valor total de uma nova
venda.

4.2.3. Até marco de 2021 e em relacao aos Créditos Empreendimentos Garantia oriundos
de resorts comercializados sob regime de multipropriedade, e por todo periodo da
operacao e em relacdo aos Créditos Empreendimentos Garantia oriundos de parques de
diversao e aos Créditos Excedentes Terceiros, a apuragao indicada no item 4.2. acima sera
realizada por meio dos Relatérios Financeiros, posto em ambos os casos ndo haver
relatério do Servicer para tal verificagdo. A apuragdo relacionada aos Créditos Excedentes
Fortesec sera feito por meio de relatérios gerados pela prépria Securitizadora.
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Em cada Data de Apuracao a Securitizadora reservara, na Conta Centralizadora, recursos

recebidos durante o Més de Competéncia em montante suficiente para realizar o
compartilhamento dos recursos entre as Séries A e Séries B da seguinte forma (“Ordem de
Pagamentos"), cujos valores serao projetados para aquele Més de Apuracéo:

4.4.

a) Despesas do Més de Apuracéo, e outras em aberto;

b) Obrigagdes Garantidas relacionadas ao pagamento das Debéntures e dos CRI que
estejam em aberto;

c) Remuneracdo das Debéntures Séries A devida no Més de Apuragdo (paga
prioritariamente com recursos do Fundo de Juros);

d) Amortizacdo Programada das Debéntures Séries A devida no Més de Apuracio;

e) Remuneracdo das Debéntures Séries B devida no Més de Apuragdo (paga
prioritariamente com recursos do Fundo de Juros);

f)  Amortizacdo Programada das Debéntures Séries B devida no Més de Apuracao;

g) Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipado das Debéntures Séries A e B,
conforme Escritura de Emissao de Debéntures, em razdo de Antecipacdes;

h) Recomposi¢do do Fundo de Juros (caso necessario); e

i) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado das Debéntures Séries A e B para
reenquadramento das Razbes de Garantia, na forma dos itens 4.8 e seguintes, abaixo.

4.3.1. As parcelas de Remuneracdo e Amortizacdo Programada das Debéntures constam
das "Tabelas Vigentes"” indicadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais poderao
ser alteradas pela Securitizadora a qualquer momento em funcao de reflexos da Ordem
de Pagamentos, dos recebimentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e demais
hipéteses de amortizacdo previstas neste instrumento e na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

4.3.2. Considerando que podera haver pagamentos de parcelas dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sendo creditados em todos os dias de qualquer més, as Partes tém ciéncia
e concordam em nao utilizar recebimentos de um Més de Competéncia em uma Ordem
de Pagamentos que ndo seja do Més de Apuracgdo conseguinte, de modo a ndo misturar
recursos de diferentes competéncias.

43.3. A partir do Més de Competéncia de margo/21, os valores das Antecipacdes
referentes a Créditos Empreendimentos Garantia serdo destinados diretamente a
amortizacao antecipada e extraordinaria das Debéntures Séries A e Debéntures Séries B, e
consequentemente dos CRI correspondentes, na forma da Ordem de Pagamentos.

434. A Securitizadora elaborara e disponibilizard a Devedora os célculos por ela
realizados (“Calculo de Excedente”) como forma de comprovacio e prestacdo de contas,
e seu aceite representara quitacao em favor da Securitizadora.

Caso seja verificado que os recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou Conta

Centralizadora no Més de Competéncia tenham sido superiores aos valores que seréo utilizados
na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora devera proceder, em até 2 (dois) Dias Uteis do aceite
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da Devedora no respectivo Calculo de Excedente (que geralmente ocorre no 10° (décimo) dia do
més), ao pagamento do excedente a Devedora. Referido excedente sera pago desde que néo haja
qualquer inadimplemento, pecuniario ou ndo, de qualquer das Obrigagbes Garantidas,
excetuados inadimplementos dos Devedores nos Contratos Imobiliarios.

DocuSign Envelope ID: AB5B0OA02-869A-439C-976E-AB3A2C0F4B8C

4.5.  Caso, ao contrario do disposto no item 4.4. acima, o Calculo de Excedente indique que os
recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou Conta Centralizadora no Més de Competéncia
tenham sido inferiores aos valores que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a
Securitizadora notificara a Devedora, Cedentes Fiduciantes e os Fiadores para que complementem
os valores faltantes nos termos da Coobrigacdo e Fianca. Devedora, Cedentes Fiduciantes e
Fiadores deverdo depositar os valores na Conta Centralizadora até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao recebimento da notificacdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo
for necessario para que o fluxo de pagamento das Debéntures Séries A e Séries B, dos CRI
correspondentes ou pagamentos do Patriménio Separado ndo sejam afetados.

46. Atéoadimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, a Devedora devera mensalmente
assegurar que os valores referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente (liquidos das
Antecipagdes) depositados nas Contas Centralizadora e Arrecadadoras ao longo de um Més de
Competéncia seja equivalente a, pelo menos, (i) 250% (duzentos e cinquenta por cento) das
Obrigagdes Garantidas referentes a parcela das Debéntures e, consequentemente, dos CRI do
Més de Apuracao, até o 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emiss&o; e (i) 150% (cento
e cinquenta por cento) das Obriga¢des Garantidas referentes a parcela das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI do Més de Apuracéo, a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado
da Data de Emissao; até o adimplemento integral das Obriga¢des Garantidas (“Razao de Garantia
do Fluxo Mensal”). Para facilitar o entendimento, a formula abaixo sera utilizada para a verificacdo
do cumprimento da Razao de Garantia do Fluxo Mensal:

CIT,, = RG,, x (PMT + Despesas Recorrentes)

Onde:

CIT, = Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos no Més de Competéncia, sem Antecipacdes;
RGm = Razdo de Garantia do Fluxo Mensal; e

PMT = Parcela dos CRI a ser paga no més atual.

4.6.1. Até a Data de Apuracdo de marco de 2021 (inclusive) e em relacdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia oriundos de resorts comercializados sob regime de
multipropriedade, e por todo periodo da operacdo e em relacdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia oriundos de parques de diversdo e aos Créditos Excedentes
Terceiros, a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal serd realizada por meio dos Relatérios
Financeiros, posto em ambos os casos ndo haver relatério do Servicer para tal verificacdo.
A apuragao relacionada aos Créditos Excedentes Fortesec sera feito por meio de relatérios
gerados pela prépria Securitizadora.
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4.7.  Em complemento a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, a partir do Més de Apuracéo de
marco de 2021 e até o adimplemento integral das Obrigacbes Garantidas, a Devedora devera
mensalmente assegurar que (i) (i.a.) o valor presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente de um Més de Competéncia, consideradas somente suas parcelas com
vencimento dentro do prazo de amortizacdo dos CRI, somado & (i.b.) projecdo dos Créditos
Excedentes Fortesec, que desconsidera a inadimpléncia projetada, conforme calculada pela
Securitizadora, somado ao (i.c.) fluxo projetado resultado (a) da média dos Gltimos 12 (doze)
meses da receita bruta do Empreendimentos representados por parques de diversdo, (b)
multiplicada pelo numero de meses restantes da operagao, (i) descontado a taxa de juros dos
CRI, seja equivalente a, pelo menos, (iii) 150% (cento e cinquenta por cento) do (a) saldo devedor
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI integralizados até entdo, calculado conforme
Escritura de Emissao de Debéntures e posicionado no ultimo dia do Més de Competéncia, (b)
subtraidos os valores integrantes do Fundo de Juros (“Razdo de Garantia do Saldo Devedor” e,
em conjunto a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, "Razées de Garantia”). Fica acertado entre as
partes que os Créditos Excedentes Terceiros serdo desconsiderados para este calculo. Para facilitar
o entendimento, a férmula abaixo serd utilizada para a verificacdo do cumprimento da Razio de
Garantia do Saldo Devedor:

VP(CCF) = RGgp x (SDcrp)

Onde:

VP = Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI,no Més de Competéncia

CCF = Créditos Cedidos Fiduciariamente

RGsp = Razdo de Garantia do Saldo Devedor

SDcg; = Saldo devedor dos CRI integralizados até o ultimo dia do Més de Competéncia,
menos o valor do Fundo de Juros

4.7.1. Por todo periodo da operacdo e em relagdo aos Créditos Empreendimentos
Garantia oriundos de parques de diversao e aos Créditos Excedentes Terceiros, a Razdo de
Garantia do Saldo Devedor sera realizada por meio dos Relatérios Financeiros, posto nio
haver relatério do Servicer para tal verificagdo. A apuracdo relacionada aos Créditos
Excedentes Fortesec sera feito por meio de relatérios gerados pela prépria Securitizadora

4.7.2. O calculo da Razdo de Garantia do Saldo Devedor considerara apenas os Créditos
Cedidos Fiduciariamente que preencherem os seguintes requisitos (“Critérios de

Elegibilidade”):

a) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

b) ser oriundo dos Empreendimentos Garantia;

C) 0s 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderao ser responsaveis por mais
de 20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) os Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo poderao ter concentracio superior a 10%

(dez por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo econémico
da Emissora; e
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e) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume superior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

48. A Razdo de Garantia do Fluxo Mensal de um Més de Competéncia serd apurada na
respectiva Data de Apuragdo, enquanto a Razdo de Garantia do Saldo Devedor ser4 apurada no
20° (vigésimo) dia do respectivo Més de Apuragdo quando este for Dia Util, ou no préximo Dia
Util, conforme o caso. Quando da verificacdo de desenquadramento das Razdes de Garantia a
Securitizadora indicara o montante necesséario a seu reenquadramento (calculado conforme 4.8.1))
no Calculo de Excedente (i) da propria Data de Apuragdo em que o desenquadramento foi
verificado, no caso da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, ou (ii) da préxima Data de Apuracao,
no caso da Razdo de Garantia do Saldo Devedor, sendo referidos valores destinados a
amortizacao extraordinaria dos CRI na forma da Ordem de Pagamentos.

4.8.1. O montante necessario para reenquadramento da Razdo de Garantia do Fluxo
Mensal sera calculado pela diferenga entre (i) os valores que deveriam ter sido recebidos
nas Contas Arrecadadoras e/ou Centralizadora no Més de Competéncia para cumprimento
da razdo minima requerida, e (ii) os valores efetivamente recebidos. O montante
necessario para reenquadramento da Razdo de Garantia do Saldo Devedor correspondera
ao valor de amortizagéo do saldo devedor das Debéntures necessario para que a Razdo
de Garantia do Saldo Devedor fique enquadrada.

4.8.2. Independentemente da tomada das medidas acima para reenquadramento da
Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, visando garantir a adequada estrutura de pagamentos das Debéntures e
dos CRI e desde que a Razdo de Garantia do Saldo Devedor esteja enquadrada, alterar a
Tabela Vigente de modo a acomodar os pagamentos futuros previstos.

4.83. Sem prejuizo da manutengdo do procedimento de reenquadramento indicado no
item 4.8, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer momento apds a
verificacao de desenquadramento das Razdes de Garantia, notificar a Devedora, Cedentes
Fiduciantes e/ou os Fiadores para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis, depositem os valores
necessarios a seu reenquadramento.

49. Tanto para fins de verificacdo das Razdes de Garantia e apuracdo dos recebimentos e
pagamentos previstos nesta Clausula Quarta, quanto para o controle e monitoramento por parte
da Securitizadora, a Devedora e Cedentes Fiduciantes comprometem-se a cumprir os termos do
Contrato de Servicing e prestar todas as informagdes necessarias para que o Servicer possa validar
e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e seu
recebimento, devendo inclusive, mas néo se limitando a, informar a Securitizadora e ao Servicer
sobre eventuais pagamentos de Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos em outras contas
bancarias de sua titularidade, observar o Prazo de Repasse e auxiliar na identificacdo de
antecipacdo de Créditos Cedidos Fiduciariamente. Caso, a qualquer tempo, ndo seja possivel
realizar tais validagbes e apuracdes em decorréncia de atraso ou omissao, por parte das Cedentes
Fiduciantes ou da Devedora, no envio das informagdes necessérias, ficara prorrogada a Data de
Apuracao para o 2° (segundo) Dia Util apds o recebimento das informagdes, ficando igualmente
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prorrogados os prazos dos pagamentos devidos (incluindo do devolugéo do excedente), sem que
qualquer 6nus possa ser imputado a Securitizadora.

4.10. O nao cumprimento de quaisquer dos prazos previstos nesta Clausula podera ensejar a
convocagdo de Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
das obrigagdes das Debéntures.

CLAUSULA QUINTA - FIANGA E COOBRIGACAO

5.1.  Em garantia do pagamento de (i) todas as obrigagdes assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Devedores em razdo dos Créditos Empreendimentos Garantia, bem como o
pagamento dos Créditos Excedentes, (i) todos os custos e despesas incorridos em relacio a
cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, incluindo honorérios advocaticios dentro de
padrdao de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, as Cedentes
Fiduciantes concordaram em prestar a Coobrigacao, e os Fiadores concordaram em prestar a
Fianca da Cessao Fiduciaria, nos termos abaixo.

5.1.1. Em caso de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora podera, a
seu exclusivo critério, executar tanto a Coobrigacdo como a Fianca da Cess3o Fiduciaria,
sem ordem de preferéncia e, caso oportuno, ao mesmo tempo.

5.1.2. A Coobrigacéo e a Fianca da Cessao Fiduciaria permanecerio validas e eficazes até
a integral satisfacdo e total liquidacdo dos CRI e das Obrigacdes Garantidas

5.2.  Coobriga¢ao: Nos termos do artigo 296 do Coddigo Civil, cada Cedente Fiduciante
respondera, solidariamente aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relacdo aos Créditos
Empreendimentos Garantia e pelo pagamento dos Créditos Excedentes, assumindo a qualidade
de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (“Coobrigacao”).

5.2.1. ACoobrigacdo ndo sera exigida das Cedentes Fiduciantes enquanto os CRI estejam
adimplentes perante seus titulares.

5.2.2. Em razdo da Coobrigacdo, as Cedentes Fiduciantes estardo obrigadas a adimplir
quaisquer  parcelas inadimplidas dos Créditos Cedidos  Fiduciariamente,
independentemente da promogéo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para a
cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, respondendo solidariamente com os
respectivos Devedores ou com a Securitizadora, conforme o caso, em relacio ao
pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.2.3. As Cedentes Fiduciantes estdo coobrigadas em relacio aos respectivos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e por seu adimplemento integral, sem prejuizo e
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independentemente da execucdo de outras garantias das Debéntures, dos CRI ou dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.24. As Cedentes Fiduciantes deverd cumprir suas obrigacdes decorrentes da
Coobrigagao mediante depdsito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional,
sem compensagdo, liquida de quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes ou
responsabilidades, presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento de qualquer notificacdo ou
comunicacdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo for necessério para que
o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patriménio Separado ndo sejam
afetados.

5.3.  Fianca da Cessédo Fiduciria: Os Fiadores comparecem ao presente Contrato de Cessio
Fiduciaria para prestar garantia fidejusséria, mediante a aposicio de sua assinatura neste
instrumento, na condicdo de solidariamente coobrigados e principais pagadores, com as
Cedentes Fiduciantes, por todas as obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cessao Fiduciria,
incluindo o pagamento integral dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em decorréncia do
exercicio da Coobrigacéo (“Fianca da Cessao Fiduciaria"). Os Fiadores se comprometem a honrar
a Fianca da Cessdo Fiducidria ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Cédigo
Civil e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo
Civil"), declarando, neste ato, nao existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes
impeca de assumir a Fianca da Cessao Fiduciaria.

5.3.1. Os Fiadores poderéo vir, a qualquer tempo, a serem chamados para honrar as
obrigagbes decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, caso estas tenham sido
descumpridas no todo ou em parte, observadas eventuais instrucdes especificas da
Securitizadora nesse sentido, se existirem.

5.3.2. Os Fiadores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos, condicées e
responsabilidades advindas deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e dos Documentos da
Operacdo, reconhecendo como prazo determinado a data do pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, permanecendo valida a Fianca da Cess3o Fiduciaria até a data em
que for constatado pela Securitizadora o integral cumprimento de todas as Obrigagoes
Garantidas, data na qual sera devidamente extinta.

5.3.3. Os Fiadores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestaco
da Fianca da Cesséo Fiduciéria, e declaram, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito,
dentre outros, de assegurar a Securitizadora incremento na seqguranca juridica do negocio,
de modo a beneficiar a Securitizadora.
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5.3.4. Nenhuma objecdao ou oposicdo das Cedentes Fiduciantes podera, ainda, ser
admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigagdes perante a Securitizadora.

5.3.5. Os Fiadores concordam que nao exercerao qualquer direito que possam adquirir
por sub-rogagao nos termos da Fianga da Cesséo Fiduciaria, nem devera requerer qualquer
contribuicdo e/ou reembolso das Cedentes Fiduciantes com relacdo as obrigacdes
satisfeitas por eles, até que estas tenham sido integralmente satisfeitas.

5.3.6. O Sr. WALTER GUIZZARDI JUNIOR, cénjuge da Sra. Daiane, comparece a este
Contrato de Cessao Fiduciéria para anuir com a Fianga da Cess&o Fiduciéria prestada, em
atendimento ao artigo 1.647 do Coédigo Civil, nada tendo a reclamar acerca da garantia
prestada e seus termos a qualquer tempo.

5.3.7. Os Fiadores deverdo cumprir todas as suas obriga¢des principais e acessorias
decorrentes da Fianga da Cessdo Fiduciaria no Brasil, em moeda corrente nacional, sem
qualquer contestacdo ou compensacéo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas,
retencoes ou responsabilidades presentes e futuras, e acrescidas dos encargos e despesas
incidentes, imediatamente a partir da inadimpléncia das Obrigacdes Garantidas, mediante
notificacdo por e-mail enviada pela Securitizadora, informando o valor das Obrigaces
Garantidas inadimplidas a ser pago pelos Fiadores. As Obrigacdes Garantidas serdo
cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas ndo for exigivel da
Securitizadora em razao da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacéo judicial
ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Securitizadora.

Disposicbes Comuns a Coobrigagéo e a Fianga da Cesséo Fiducidria: Fica certo e ajustado

o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Coobrigacdo e da Fianca da Cessdo
Fiduciaria, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem
de prioridade, até o integral adimplemento das obrigacdes por estas garantidas, de acordo com
a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos neste Contrato de Cessao
Fiduciaria, a execugdo da Coobrigacéo e/ou da Fianca da Cessdo Fiduciaria independera de
qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto,
notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

54.1. A Coobrigacdo e a Fianca da Cessdo Fiducidria sdo outorgadas em carater
irrevogavel e irretratavel.

54.2. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a
execucao da Coobrigacao e/ou da Fianca da Cessao Fiduciaria; (ii) o exercicio de qualquer
outro direito ou prerrogativa decorrente da Coobrigacdo e/ou da Fianca da Cessio
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Fiduciaria; e (iii) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre a Coobrigacdo
e/ou a Fianca da Cessao Fiduciaria ou seus objetos. No caso de contrataco de escritério
de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, serd contratado
escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputacio idonea, a ser
verificada junto as comissdes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de notavel
formagdo académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execucdo do trabalho
indicado pela Securitizadora

5.4.3. Caso, apos a aplicacao dos recursos advindos da execugao da Coobrigacio e/ou da
Fianca da Cessao Fiduciaria no pagamento das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a
existéncia de saldo devedor remanescente, a Devedora permanecera responséavel pelo
pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos no
§2° do artigo 19 da Lei 9.514.

54.4. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Devedora, na Conta Autorizada da Emissora, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514,
na forma da Ordem de Pagamentos, em 02 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGCOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

6.1.

Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessao Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessao Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigacdo
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

) a celebracao deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e o cumprimento de suas
obrigagdes (i) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios;
(i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou
autorizacao de qualquer natureza;

d) a celebracao deste Contrato de Cesséo Fiduciaria e o cumprimento das obrigacdes
nele estabelecidas nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas
pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle
comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
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de propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas
Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cess3o Fiduciaria e
agira em relacdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) nao se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios que
assinam este Contrato de Cesséo Fiduciaria, em estado de necessidade e/ou sob coacio
para celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou quaisquer contratos e /ou
compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

9) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao Fiduciaria foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociagao;

i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
Fiduciaria, tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Cesséo; e

j) a estruturagao da Oferta Restrita ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer
relagdo de consumo entre a Devedora e a Securitizadora.

As Cedentes Fiduciantes declaram ainda que:

a) nao se encontram impedidas de realizar a Cessao Fiduciaria, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, agdes e prerrogativas dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
assegurados as Cedentes Fiduciantes;

b) os contratos que baseiam os Créditos Empreendimentos Garantia foram
celebrados em relagdes contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

) os Créditos Cedidos Fiduciariamente atendem aos Critérios de Elegibilidade,
conforme aplicaveis;

d) a aderéncia aos Critérios de Elegibilidade sera assegurada aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente até a liquidagdo total das Obrigacdes Garantidas;
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e) responsabilizam-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente;

f) os Créditos Cedidos Fiduciariamente sdo de sua legitima e exclusiva titularidade,
encontrar-se-ao livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames e/ou restricdes de
qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento das Cedentes
Fiduciantes a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impega, restrinja, e/ou
possa vir a impedir e/ou restringir, o seu direito em celebrar esse Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

g) responsabilizam-se por realizar todos os atos necessarios a manuten¢do da posse
mansa e pacifica dos imoéveis dos Empreendimentos Garantia, defendendo-os de
quaisquer ocupagdes, invasdes, esbulhos ou ameacas, inclusive por meio da contratacao
de advogados e tomada de medidas judiciais, sempre no menor espago de tempo possivel;

h) atesta a regularidade dos Empreendimentos Garantia, incluido aprovacdes perante
Prefeitura e 6rgaos ambientais aplicaveis, entre outros;

i) atesta a inexisténcia de a¢des ou processos envolvendo as Cedentes Fiduciantes
e/ou os Fiadores que possam afetar a Cessao Fiduciaria ora contratada;

j) ratificam a prestacao de informacdes verdadeiras, corretas e suficientes no ambito
da negociacao deste Contrato de Cessao Fiduciaria, e ndo omissao de informacdes que
possam afetar negativamente a decisdo de investimento pelos titulares de CRI;

k) atestam a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra
natureza ou perante terceiros que possa afetar a Cessao Fiduciaria ora contratada;

l) atestam a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora nos
Empreendimentos Garantia; e

m) atestam a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial dos iméveis
dos Empreendimentos Garantia, tampouco de qualquer razdo para que os titulos de

propriedade respectivos possam ser questionados.

As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragdes prestadas acima sejam

alteradas, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, deste Contrato de Cessao Fiduciaria
e dos demais Documentos da Operagdo ora previstos e/ou que venham a ser celebrados, a
comunicar a Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

6.4.

As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,

devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacdo de declaracées falsas,
imprecisas ou incorretas no ambito do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou de situacdes
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em que a imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigagao de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecera em vigor mesmo apds o término deste Contrato de
Cessao Fiduciaria.

6.5. Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades previstas neste instrumento, as
Cedentes Fiduciantes obriga-se a:

a) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Empreendimentos
Garantia, sejam elas promovidas pelos usuarios, pelo poder publico ou por qualquer
terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal, civel ou penal,
ndo cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido, a qual, caso seja
intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida em todos os custos
e despesas relacionados;

b) caso qualquer clausula dos contratos que baseiam os Créditos Empreendimentos
Garantia venha a ser questionada judicialmente pelo respectivo Devedor, a respectiva
Cedente Fiduciante fica obrigada a se defender de forma tempestiva e eficaz, sendo certo
que tal Cedente Fiduciante fica obrigada pelas diferencas dos eventuais pagamentos feitos
a menor, decorrentes de sentenca judicial, bem como defender e manter indene a
Securitizadora, caso venha a integrar o polo passivo das referidas acdes, pleiteando a
retirada da Securitizadora do polo passivo de tais a¢des;

c) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitacdo, toda a informacédo e/ou documentagdo necessaria para a realizacdo das suas
obrigagdes, salvo em caso de solicitacdo de autoridade judicial ou administrativa, hipotese
em que deverao ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relacdo
ao final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade;

d) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagbes que sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacdes dos Documentos da
Operacao;

e) enviar a Securitizadora ou a quem este indicar copias fisicas ou digitais da
totalidade dos Documentos Comprobatdrios, bem como copia dos documentos dos
respectivos Devedores;

f) informar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado
de que tenha conhecimento;
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g) cumprir todas obrigagdes, principais ou acessorias, necessarias ao regular exercicio
de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria, previdenciaria ou
ambiental;

h) manter em dia todas as licencas necessarias ao regular exercicio de suas atividades;

i) apresentar anualmente suas demonstracdes financeiras (auditadas ou nao)
conforme se tornem disponiveis; e

j) comunicar a Securitizadora sobre quaisquer notificagdes, notificagdes de infracao,
intimagdes ou multas impostas por 6rgédos municipais, estaduais ou federais que possam
afetar os Empreendimentos Garantia, bem como sobre a propositura de quaisquer acdes
ou processos envolvendo os Empreendimentos Garantia ou seus respectivos imdveis.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

7.1.  Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciria deverio
ser feitos em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte
forma:

a) se devidos a Devedora, por meio da realizacdo de depésito de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Devedora; e

b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizacdo de depésito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.

7.2. O pagamento devido as Partes que nédo seja efetuado na Conta Autorizada da Devedora
ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, serd considerado como n3o realizado.

7.3.  Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessao Fiduciaria deverao ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuicdes
que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo
reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, ap6s quaisquer deducdes ou
retencOes, seja depositado na Conta Autorizada da Devedora ou na Conta Centralizadora,
conforme aplicavel, o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso no tivessem
ocorrido referidas dedugdes ou retencdes.

7.4. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cesséao Fiduciéria caracterizard, de pleno direito, e independentemente
de qualquer aviso ou notificagédo, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes
encargos:
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a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa moratéria, ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA OITAVA - DAS NOTIFICACOES

8.1. Todas as comunicacbes entre as Partes serdo consideradas vaélidas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cess3o Fiduciaria.

(a) se para as Cedentes Fiduciantes:

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIACOES S.A.
Rua Santa Maria, n°® 193, sala 01, Bairro Carniel

Gramado - RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GRAMADO BV RESORT INCORPORACOES LTDA.

Avenida das Horténsias, n°® 4665, ¢j. 01, Bairro Avenida Central,
Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.

Avenida das Horténsias, n°® 4665 B, sala 01, Bairro Centro,
Gramado - RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

GRAMADO HYDROS INCORPORACOES - SPE LTDA.
Avenida das Horténsias, n°® 4665, sala 09, Bairro Carniel,
Gramado — RS, CEP 95670-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com
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PRIME FOZ INCORPORAGOES SPE S.A.

Av. das Cataratas, n°® 8.100, km 14, sala 201, Bairro Remanso Grande,
Foz do Iguagu — PR, CEP 85853-000

At.: Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54) 3905-4800 ou (51) 98403-7533

E-mail: eraldo.barbosa@gramadoparks.com

SNOWLAND PARTICIPACOES E CONSULTORIA LTDA.
Estrada RS 235, n°® 9.009, Bairro Carazal,

Gramado - RS, CEP 95670-000

At.: Pedro Aparicio

Telefone: (11) 98202-7560

E-mail: pedro@gramadoparks.com

(b) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
Séo Paulo — SP, CEP 04.551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(c) se para os Fiadores:

ANDERSON RAFAEL CALIARI

Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 9 9166-2048

E-mail: anderson@gramadoparks.com

ANDRE CESAR CALIARI

Rua Veneravel, n® 280, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP n° 95.670-000

Telefone: (54) 99166-2013

E-mail: andre@gramadoparks.com

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Rua Teobaldo Fleck, n® 220, apto 208/A
Gramado - RS, CEP 95.670-000
Telefone: (54) 9 8119-0747
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E-mail: mauro@gramadoparks.com

RONALDO KALIL FAGUNDES

Av. Luiz Manoel Gonzaga, n° 470, apto. 1606, Bairro Petrépolis
Porto Alegre — RS, CEP 90470-280

Telefone: (51) 99636-6126

E-mail: ronaldo@primevacation.com.br

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI

Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 2, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 99161-5007

E-mail: daiane@gramadoparks.com

CHRISTIAN HANS DUNNWALD

Rua Pedro Carlos Franzen, n° 11, Bairro Mato Queimado
Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 9 9929-9006

E-mail: christian@fwinvestimentos.com.br

BRASIL PARQUES TEMATICOS E DE DIVERSAO S.A.

Estrada RS 235, 9009, sala 20, bairro Carazal

Gramado - RS, CEP 95.670-000

Telefone: (54) 99166-2048

E-mail: anderson@gramadoparks.com e paulo.mentone@snowland.com.br

8.2.  As comunicagdes serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletronico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderegos mencionados neste
Contrato de Cessao Fiduciaria. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico
deverao ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apods o envio da
mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanga de seu
endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicacdes em virtude desta
omissao.

CLAUSULA NONA - DESPESAS

9.1. Todas as despesas relacionadas a Cessdo Fiduciaria correrdo por conta das Cedentes
Fiduciantes, exclusivamente, incluindo a totalidade das despesas de cobranca bancéria dos
Créditos Empreendimentos Garantia.
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9.2. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pelas Cedentes
Fiduciantes nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria, a Securitizadora podera solicitar o
reembolso de tais despesas, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais despesas, devendo ter anuéncia prévia da Cedente
previamente.

9.2.1.  Caso nao realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora e os Fiadores por eventuais
prejuizos que tal desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

9.3.  Nos termos do disposto no artigo 375 do Codigo Civil, a Securitizadora poderad compensar
valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servicos da Operagéo contra quaisquer
pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA- DA TUTELA ESPECIFICA

10.1. As obrigagdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessao Fiduciaria serdo
exigiveis, se nao houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em
prazo especifico justificadamente indicado na referida notificagdo, de forma a possibilitar o
cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacao enviada pela Parte prejudicada. Ser4 facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adoc¢ao das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencido do
resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Cadigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

10.2." Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacdes de dar, fazer ou ndo fazer
previstas neste Contrato de Cessao Fiduciaria e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe
de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo
300 e seus paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cédigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obrigacado inadimplida.

10.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da
notificacgdo mencionada no item 12.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS
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11.1.  As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessao Fiducidria constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

11.2.  Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessao Fiduciaria somente sera considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbacdo
nos respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. No
obstante, apds a emissao dos CRI, este Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou os demais Documentos
da Operacdo somente poderdo ser alterados mediante anuéncia dos titulares dos CRI em
circulacdo, observados os quoéruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, ndo sendo,
entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo sempre que tal alteracio (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer da
substituigdo ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (iii) for necessaria
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servicos,
(iv) envolver redugao da remuneragao dos prestadores de servico da operacido; (v) decorrer de
correcao de erro formal, esclarecimento de redagdes, ou quando verificado erro de digitacdo, e
desde que a alteracdo nao acarrete qualquer alteragdo na remuneragéo, no fluxo de pagamentos
e nas garantias dos CR[; e (vi) se destinar ao ajuste de disposi¢des que ja estejam previamente
estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizagdo ou consolidacéo.

11.3. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ao presente Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou aos demais instrumentos referentes
a emissao dos CRI serao de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora exigir o
adiantamento de tais despesas como condicdo de formalizacao dos referidos aditamentos.

11.4.  As Partes celebram este Contrato de Cessao Fiduciaria em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo, observada a Condicdo Precedente, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigbes pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislagao aplicavel.

11.5." Os anexos a este Contrato de Cessao Fiduciria sdo partes integrantes e inseparaveis. Em
caso de duvidas entre o Contrato de Cessao Fiduciaria e seus anexos prevalecerao as disposices
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

11.6. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renlincia por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de
qualquer das disposi¢des ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cessao Fiduciaria
ou nao exercer quaisquer faculdades aqui previstas nao sera considerado uma rendncia a tais
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disposicdes, direitos ou faculdades, ndo constituird novacdo e ndo afetara de qualquer forma a
validade deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

11.7.  Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessao Fiduciaria for considerada invalida e/ou
ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetido
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficicia de uma ou mais clausulas
nao afetara as demais disposi¢des do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria.

11.8. Este Contrato de Cessao Fiduciaria constitui o Gnico e integral acordo entre as Partes com
relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre
elas, anteriores a presente data.

11.9.  As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato de Cess3o
Fiduciaria, os demais Documentos da Operacgdo, razdo por que nenhum dos Documentos da
Operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

11.10. Para os fins deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia
que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

11.11. As Partes deverdao manter a confidencialidade de todas as informacdes advindas desta
relacdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daquelas que terceiros nio
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informacdes confidenciais poderao ser
reveladas somente (i) em cumprimento as disposi¢des legais, determinacdes judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um 6rgao
publico ou de uma entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes
de alegacdes de violagao dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a
fim de dar cumprimento as cldusulas e condigées ajustadas nos Documentos da Operacao, ou (vi)
no ambito do fornecimento de informagdes a investidores interessados na aquisicio dos CRI,
sempre no intuito de suportar sua tomada de decisao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ARBITRAGEM

12.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociagdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessdo Fiduciaria.

12.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluindo da presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de
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equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

12.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de
setembro de 1996, conforme alterada (“Lei 9.307").

12.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil — CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declaram conhecer.

12.2.2.  As especificacbes dispostas neste Contrato de Cessao Fiduciaria tém prevaléncia
sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

1223. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencao a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando copia deste Contrato de Cesséo Fiduciaria. A mencionada correspondéncia sera
dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega
postal rapida.

12.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postal rapida.

12.2.5.  Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

12.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo — SP, o idioma utilizado
sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdao de acordo com as regras de
direito.

12.2.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

12.28. A Parte que solicitar a instauracao da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
0s encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.
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12.29. A sentenca arbitral sera espontdnea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas Partes.

12.2.10. As Partes envidarao seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessao Fiduciaria, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediacao.

12.2.11.  Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicio da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como
ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o Gnico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

12.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolucdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a operacao e desde que
solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta cldusula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma o presente Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo mas nao se limitando
a procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operacéo, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consolidacao, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

12.2.13. As disposicbes constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos sio
consideradas independentes e autdnomas em relacdo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
de modo que todas as obrigacdes constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes,
ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extin¢do do
Contrato de Cessao Fiduciaria por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda
que o Contrato de Cessao Fiduciaria, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo
ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria
eletronicamente, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na
presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
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Gramado, 04 de agosto de 2020.

[O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinatura]

Lerutico que o selo FUNARPEN 37
esta impresso na ebqueta de
Registro



DocuSign Envelope ID: AB5B0A02-869A-439C-976E-AB3A2C0F4B8C CARTORIO DE TITULOS

ELS. Dg%iw aTOS
214232

(Pagina de assinaturas 01/05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos em
Garantia e Outras Avengas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermedia¢des S.A., Gramado BV Resort Incorporagdes Ltda.,, GTR Hotéis e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporagbes — SPE Ltda., Prime Foz Incorporacées SPE S.A., Snowland
Participacoes e Consultoria Ltda, Forte Securitizadora S.A, Anderson Rafael Caliari André Cesar
Caliari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi,
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Temadticos e de Diversdo S.A.)
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(Pagina de assinaturas 02/05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos e
Garantia e Outras Avencas celebrado em 04 de agosto de 2020, entre Gramado Parks
Investimentos e Intermediacdes S.A., Gramado BV Resort Incorporacées Ltda., GTR Hotéjls e Resort
Ltda, Gramado Hydros Incorporacées — SPE Ltda, Prime Foz Incorporacées SPE S.A., Snowland
Participagoes e Consultoria Ltda., Forte Securitizadora S.A., Anderson Rafael Caliari, André Cesar
Caliari, Mauro Alexandre Silva da Silva, Ronaldo Kalil Fagundes, Daiane Andréia Caliari Guizzardi,
Christian Hans Dunnwald e Brasil Parques Tematicos e de Diversao S.A.)

PRIME FOZ INCORPORACOES SPE S.A.
Cedente Fiduciante
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(Pagina de assinaturas 03/05 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos em
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[ & Fazer upload & validar

CARTORIO DE TITULOS
Resultados E ?—g%\w NTOS
FLS.
Nome de arquivo \
2020080503581165.pdf 2 1 lo 2 3 2
Status

& 11 de 11 assinaturas validas

Detalhes da assinatura

2020-08-04 09:11:57-0300 @  Assinado por: FELIPE DANIEL CESCATO ICP—
BISCUOLA:33529377880 .
Status: Valida )
Nome: FELIPE DANIEL CESCATO BISCUOLA:33529377880
E-mail: felipe.biscuola@fortesec.com.br
Mostrar detalhes

2020-08-04 09:16:05-0300 @  Assinado por: JOSE MARIO MOREIRA ICP—
SCIAMMARELLA:41627033882 o
Status: Valida ®
Nome: JOSE MARIO MOREIRA SCIAMMARELLA:41627033882
E-mail: jose.moreira@fortesec.com.br
Mostrar detalhes

2020-08-04 09:17:36 -0300 ] Assinado por: UBIRAJARA CARDOSO DA ROCHA ICP;}_;Q
NETO:30920487840 .
Status: Vdlida ®
Nome: UBIRAJARA CARDOSO DA ROCHA NET0:30920487840
E-mail: bira@fortesec.com.br
Mostrar detathes

2020-08-04 13:40:18-0300 &  Assinado por: ANDERSON RAFAEL CALIARI:98041630049 Lﬁg;}‘“’
Status: Vdlida ) '
Nome: ANDERSON RAFAEL CALIARI:98041630049
E-mail: cariline.rothmann@gramadoparks.com.br
Mostrar detathes

(7}

2020-08-04 14:12:19 -0300 ] Assinado por: DAIANE ANDREIA CALIARI i
GUIZZARDI:00756160090
Status: Valida ()
Nome: DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI:00756160090
E-mail: cariline.rothmann@gramadoparks.com.br
Mostrar detathes

P

]

2020-08-04 14:22:27-0300 @  Assinado por: ANDRE CESAR CALIARI: 70522499015 ICPO—
Status: Valida ©)
Nome: ANDRE CESAR CALIARI: 70522499015
E-mail: cariline.rothmann@gramadoparkes.com.br
Mostrar detalhes

2020-08-04 14:25:40-0300 @  Assinado por: MAURO ALEXANDRE SILVA DA ICPo—
SILVA:62395874000 -
Status: Valida Q)
Nome: MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA:62395874000
E-mail: mauro@gramadoparks.com
Mostrar detaihes Certifico que o selo FUNARPEN

esta impresso na etiqueta de
Registro



Os

2020-08-04 14:34:07-0300 @@  Assinado por: WALTER GUIZZARDI JUNIOR:00250693062 iCP
e Bras
Status: Vélida Q)

Nome: WALTER GUIZZARDI JUNIOR:00250693062 CARTG i
E-mail: junior@belavista.tur.br RIO DE TITULOS

Mostrar detalhes ELS. %?éﬁ@\ﬁ @‘JTOS
\

2020-08-04 14:57:38 -0300 @  Assinado por: RONALDO KALIL FAGUNDES:01058869043 !;935*
Status: Vdlida ® '
Nome: RONALDO KALIL FAGUNDES:01058869043
E-mail: ronaldo@primevacation.com.br 2 1 l’ 2 3 2
Mostrar detalhes

2020-08-04 15:40:38 -0300 (] Assinado por: FELIPE FELIX DA SILVA:42509498851 ICP—
ol Brasil
Status: Valida ()
Nome: FELIPE FELIX DA SILVA:42509498851
E-mail: felix_felipe1@hotmail.com

Mostrar detalhes
2020-08-04 16:14:53-0300 @  Assinado por: CHRISTIAN HANS DUNNWALD:00979494931 ICPo—
Status: Valida ®) '
Nome: CHRISTIAN HANS DUNNWALD:00979494931
E-mail: cristian@gramadoparkes.com
Mostrar detalhes
& validado pelo DocuSign em 2020-09-24 14:18:05 -0300 @ selado pelo DocuSign
Esses resultados podem ser alterados depois da data e da Este documento esta protegido contra violagéo.
hora acima.

O documento foi baixado em 2020-08-04 16:15:03 -0300.
Para obter mais detalhes, consulte Termos de uso.

resultados de validagdo sdo baseados nos tipos de assinatura a seguir:
Assinatura avancada e selo avancado: certificados da Autoridade de certificacao da Franca.
Assinatura confidvel do DocuSign: certificados da Autoridade de certificagéo dos Estados Unidos da DocuSign e de Autoridades de certificagao
licenciadas na India, na Costa Rica, na Argentina, no Chile, na Colémbia, no Equador, na Guatemala, no Japao, no Vietna e nos Estados Unidos da
América.
ICP-Brasil: certificados sob a infraestrutura de chave publica brasileira.
Assinatura qualificada e selo qualificado: certificados emitidos de CAs de acordo com o EUTL.

VALIDAR OUTRO PDF

@ Portugués (Brasil) ¥ Desenvolvido pela DocuSign Termos de uso Politica de privacidade Propriedade intelectual
Copyright © 2018 DocuSign, Inc. Todos os direitos reservados.
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R|stro de Titulos e Documento e

Civil das Pessoas Juridicas
CNPJ: 81.504.979/0001-37
Fernando Grassano de Freitas Gouveia
Rua Antonio Raposo, 408, loja 03 -, térreo
Centro Comercial Marajoaras.

CEP 85.851-090 - Foz do iguagu - PR
fone: 45 3025-6464 atendimento@rtdfoz.com

RECIBO N° 0213235 - OS N° 228661

Recebemos de: FORTE SECURITIZADORA S.A,
12.979.888/0001-70, em 25 de setembro de 2020, a
quantia total infra de R$ 263,27 (duzentos e
sessenta e trés Reais e vinte e sete centavos) em
Cartao Crédito/Débito (12.571-7 3187- Banco

Bradesco S.A.), referente aos seguintes atos:

[PROT. [ LCTO(Livro/Folna)
Q1D | VRCs | REAIS | TOTAL
0214232 TITULOS E DOCUMENTOS -
___|comvalorBt504189 |
1 | 1020.00] 19686 19686
Microfiime dos documentos
| B1504/189
1) | 0571 0.57
| fotocopia B1504/189
46 | i 061 27 87
SUBTOTAL SERVICO 225,30
Funrejus Lei Estadual 12.216/98
B1504/189
1] [ 867 8.67
| Selo Funarpen B1504/189
sl | 117 ] 1.1
Distribui¢cdes- Tabela XIV item ||
"a" B1504/189
1 [ 928] 928
| Fadep B1504/189
T { 084 9.84
SUBTOTAL TERCEIROS 28,96
ISS (Imposto Sobre Servico) 901
TOTAL 263.27

4447N000057D250920******263,27H081844
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