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FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME n° 12.979.898/0001-70
NIRE 35.300.512.944

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 4577, 4582, 4592, 460%, 461* E 462° SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

DATA, HORARIO ELOCAL: Aos 18 dias do més de abril de 2023, as 17h00min, de modo exclusivamente
digital, por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams, administrada pela Emissora (conforme
definido abaixo), conforme a Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 60, de 23
de dezembro de 2021.

PRESENCA: Presentes os representantes: (i) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRl em
Circulacdo (“Titulares dos CRI Presentes”), conforme assinaturas na lista de presenca constante do
Anexo | a presente ata; (ii) da FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conj. 41, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Emissora”); e (iii) da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, atuando por sua filial na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Conj. 1.401, CEP 04534-002, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario").

CompPosICAO DA MESA: Presidente: Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro; Secretario: Henrique Luis
Alexandre Neto.

CONVOCAGAO: Edital de primeira convocacao publicado no jornal O Dia, nos dias 29, 30 e 31 de
marco de 2023, nas edi¢des dos dias 29, 30 e 31 de marco de 2023, nos termos do Termo de
Securitizag@o de Créditos Imobilidrios das 457¢ 458, 459¢ 460, 461° e 462° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A., celebrado em 15 de julho de 2020,
conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

ORDEM DO DIA:

(i) apresentacdo, pela Emissora, dos atos praticados e das medidas adotadas pela
Securitizadora no ambito da administracdo do Patrimdnio Separado, o que inclui, mas sem
limitacdo, as eventuais medidas adotadas no admbito da acdo cautelar ajuizada pela
Devedora e outras sociedades pertencentes ao seu grupo econdémico e em tramite na 22
Vara Judicial da Comarca de Gramado / RS sob 0 n°® 5001925-69.2023.8.21.0101;

(i) a aprovacao, ou nao, da exigéncia da Recompra Total dos Créditos Imobilidrios Fracdes
Imobiliarias e declaracdo de vencimento antecipado da CCB (“Recompra Total e
Vencimento Antecipado”), nos termos da Cladusula 6.7 do Contrato de Cessdo e da Clausula
10.2 da CCB, respectivamente, em virtude da ocorréncia das Hip6teses de Recompra Total
dos Créditos Imobiliarios Fracdes Imobilidrias e dos Eventos de Vencimento Antecipado
previstos nas Clausulas 6.4(b) e 6.4(v) do Contrato de Cessao e nas Clausulas 10.1(b) e
10.1(u) da CCB, respectivamente, devido ao descumprimento, pela GTR, da obrigacao
pecunidria assumida na Clausula 3.3 do Contrato de Cessdo, correspondente a ndo
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

realizacdo de repasse de pagamentos de Créditos Imobiliarios FracBes Imobiliarias e de
Créditos Imobilidrios Cedidos Fiduciariamente recebidos em contas bancarias distintas da
Conta Centralizadora, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que
tal obrigacdo se tornou devida, mesmo ap6s o recebimento de reiteradas notificacdes
enviadas pela Securitizadora, observado que, caso o risco de perecimento imediato dos
direitos e bens vinculados ao Patrimdnio Separado torne necessaria a exigéncia, pela
Emissora, da Recompra Total e Vencimento Antecipado anteriormente a realizacdo da
Assembleia, a eventual aprovacdo dos Titulares dos CRI dar-se-a em carater retroativo e de
ratificacao;

caso aprovado o item (ii) acima, a aprovacdo, ou nao: (a) do ajuizamento de acdo de
execucao de titulo executivo extrajudicial em face da GTR e/ou dos Fiadores, com o objetivo
de demandar o cumprimento das obriga¢des de pagar o Valor da Recompra Total
(conforme definido no Contrato de Cessdo) e o Valor de Liquidacdo da CCB por Vencimento
Antecipado; (b) da excussdo das Garantias; (c) da defesa da Securitizadora, na qualidade
de administradora do Patrimdnio Separado, no ambito de eventual processo de
recuperacao judicial ou de faléncia da GTR e/ou de qualquer dos Fiadores; (d) da defesa
da Securitizadora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado, no ambito de
eventual procedimento arbitral requerido pela GTR e/ou por qualquer dos Fiadores ou pela
Securitizadora; e (e) caso seja identificada qualquer conduta criminosa por parte de
qualquer dos sécios e/ou membros da administra¢do da GTR e/ou por qualquer dos
Fiadores e/ou por qualquer dos membros de seu grupo econémico, do pedido de
instauracdo de inquérito policial, bem como da representac¢ao junto ao Ministério Publico
competente ou do ajuizamento de queixa-crime, observado que, caso o risco de
perecimento imediato dos direitos e bens vinculados ao Patrimbnio Separado torne
necessaria a adocgdo, pela Emissora, de qualquer das medidas acima listadas,
anteriormente a realizacdo da Assembleia, a eventual aprovacdo dos Titulares dos CRI dar-
se-a em carater retroativo e de ratifica¢do;

caso aprovado o item (iii) acima, a aprovacdo, ou ndo, da contratacdo do Escritério de
Advocacia Sérgio Bermudes, na qualidade de assessor legal que ira representar a
Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado, nos atos indicados nos
itens (ii) e (iii) acima, conforme proposta de honordrios constante do Anexo Il a presente
Ata, observado que, caso o risco de perecimento imediato dos direitos e bens vinculados
ao Patrimdnio Separado torne necessaria a adogdo, pela Emissora, de qualquer das
medidas listadas no item (iii) acima, anteriormente a realiza¢do da Assembleia, a eventual
aprovacao dos Titulares dos CRI dar-se-a em carater retroativo e de ratificacdo;

a aprovacgao, ou nao, de autorizacao prévia para eventual contratacao, a exclusivo critério
da Securitizadora: (a) de assessor legal com notérios conhecimento e experiéncia para
eventuais pleitos de natureza criminal que se facam necessarios; e (b) de empresa
especializada em servicos de investigacdo patrimonial e de eventuais nao-conformidades
relacionadas a Cedente e aos Fiadores com notdria experiéncia;

a aprovacdo, ou nao, do procedimento de prestacdo de contas referentes as despesas
incorridas na administracdo e na defesa do Patrimdnio Separado previsto no Anexo Il a
presente Ata; e
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(vii) a aprovacao, ou ndo, da autorizacdo para que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora
pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou
documentos necessarios para a efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da
Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, inclusive, mas sem limitagcao, o
ajuizamento de acdo de execucdo de qualquer dos Documentos da Operacdo, e/ou a
excussao de qualquer das Garantias.

DELIBERACOES: O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da opera¢do, bem como entre partes relacionadas, conforme
defini¢do prevista na Resolucdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico
CPC 05 (R1), o artigo 115 & 1° da Lei 6404/76, e outras hipéteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado: (i) pelos Titulares dos CRI Presentes de que tais hipdteses inexistem;
e (i) pela Emissora de que desconhece qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses na votacdo das matérias da Ordem do Dia pelos Titulares dos CRI Presentes
e votantes.

Instalada a Assembleia Geral, ap6s atualizacdo a respeito da Acdo Cautelar em tramite na 22 Vara
Judicial da Comarca de Gramado / RS sob o n° 5001925-69.2023.8.21.0101(“Acao Cautelar”) e dos
processos judiciais correlatos, bem como sobre alteracdes na administracdo da Gramado Parks
Investimentos e Intermediac¢des S.A. ("Gramado Parks"), em relacdo a reunido virtual realizada em
14 de abril de 2023, as 12h, os Titulares dos CRI Presentes deliberaram:

(i) Por unanimidade dos Titulares de CRI com direito a voto presentes (sem considerar os
investidores que enviaram instrucdo de voto a distancia), titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo, foi deliberada a suspensdo da presente Assembleia até o dia
02/5/2023, as 20:30, quando a presente Assembleia sera reaberta, observado que: (a) o
Acordo de Stand Still com a Gramado Parks e demais partes da A¢ao Cautelar em que estas
se obriguem a suspender atos relacionados a pedidos de recuperagao judicial de qualquer
das referidas sociedades devera ser formalizado no prazo de 24 horas a contar do
encerramento da presente reunido virtual, sem previsdo de rendncia a direitos
pertencentes ao Patrimdnio Separado, sob pena de antecipacdo da reabertura desta
Assembleia no dia 20/04/2023 as 19:00; (b) até 20/4/2023, a Emissora providenciara o
pagamento da parcela de pagamento dos CRI vencida em marco de 2023; e (c) a Emissora
envidara seus melhores esfor¢cos para organizar reunifes com os Titulares dos CRI,
anteriormente ao dia 02/05/2023, para fornecimento de atualizacbes a respeito de
eventual proposta formulada pela Gramado Parks e demais sociedades que venham a
figurar como partes do referido Acordo de Stand Still.

As deliberacBes da presente Assembleia Geral estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas por
mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso e exceto pelo quanto
deliberado nesta Assembleia Geral, nos exatos termos acima, (a) ndo poderdo ser interpretadas
como renuncia dos Titulares dos CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas Partes
das obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacdo; e
(b) ndo poderao impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares dos CRI, aqui presentes
ou ndo, de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos
da Operac¢do, bem como ndo importam em quaisquer formas de novacdo ou extin¢cdo das
obrigacfes prestadas aos CRI.
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O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que a suspensdo da presente Assembleia pode
ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a
aumento do risco de crédito da emissdo em razdo da ndo decretacdo da Recompra. O Agente
Fiduciario consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de representacao, ndo é
responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta Assembleia Geral, age de acordo com as instru¢Bes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberacdes,
razdo pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e
suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos,
mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta Assembleia.

DEFINICOES: Os termos iniciados em letra maiuscula aqui nao definidos possuem o significado que
Ihes é atribuido no Termo de Securitizacdo.

SusPENSAO: Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos da presente Assembleia,
da qual foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada pelos presentes.

Sao Paulo, 18 de abril de 2023.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina)
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(Pagina de assinaturas da ata da Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 4572, 4582, 4592, 4602, 4612 e 462° Séries da 1° Emissao da Forte Securitizadora
S.A,, realizada em 18 de abril de 2023)

[ »U/l UM"y Cwmaw)o Kibeire E’W Luis Alexandre Neto

’%R%‘S‘S?GOEAEMBG 385B83069D224B5....

Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro Henrique Luis Alexandre Neto
Presidente Secretario

Securitizadora:

[ A/Vl UM"7 CWMWQO Kiive EIWWAW Neta

'xn:::'mm: E54B6— 385B83069D224B5

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro Henrique Luis Alexandre Neto

Agente Fiduciario:

@m Ewgewia dv Josus Souma | (arles Alburts Badka

B653C87RB44E0442 4C8IERERB149C405.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ana Eugénia de Jesus Souza Carlos Alberto Bacha
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ANEXO |
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
4572, 4582, 459%, 460° 461% E 462* SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

LISTA DE PRESENGA

Nome/Razao Social do Investidor CNP]J do Investidor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.830.325/0001-10

Representado por Iridium Gestdo de Recursos LTDA.

[DocuSigned by:
64393C8CSARBFA0D
4 BF46D—

Por: Rafael Yunes Selegatto

Nome/Razao Social do Investidor CNP]J do Investidor

IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 41.076.564/0001-95

Representado por Iridium Gestdo de Recursos LTDA.

[ DocuSigned by:
61393C8CRARFA0D

Por: Rafael Yunes Selegatto

Nome/Razao Social do Investidor CNP]J do Investidor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 38.051.307/0001-94

Representado por BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Mania. (lara Buanslista Ao Podusta (winy Lustons Mowrzs Concabes
00AQ6CB0O77D04BA C148DAEADDALA24

Por: Maria Clara Evangelista de Podesta Por: Luiz Gustavo Mourdo Gongalves
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Nome/Razdao Social do Investidor CNP]J do Investidor

HELIO SEIBEL 533.792.848-15

Representado por seu procurador Marcus Montanheiro Pagliaruli Garini

79974 07344707

Por: Marcus Montanheiro Pagliaruli Garini

Nome/Razao Social do Investidor CNP]J do Investidor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE 44.625.562/0001-04

Representado por TG CORE ASSET LTDA

DocuSigned by: DocuSigned by:

Fivia domss Maia PEDKE: ERVESTE: BRICINGA BIT

F83FF38CCB914FB... 3B65E64C3DAAAOE
Por: Livia Lemos Maia Por: Pedro Ernesto Braganca Bites Ledo

£S [ EAL

Nome/Razao Social do Investidor CNPJ do Investidor

DECK FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 50.095.878/0001-26

Representado por TG CORE ASSET LTDA

PITES (EAL

DocuSigned by: DocuSigned by:
ivia omee Maia PEDRD: ERVES TS BRICINGA
E83FF38CC8014FRB 3BB5FB4CINAALQE
Por: Livia Lemos Maia Por: Pedro Ernesto Braganca Bites Ledo
Nome/Razao Social do Investidor CNP]J do Investidor
UBIRAJARA ROCHA NETO 309.204.878-40

DocuSigned by:

Ubivajara Kocla Mo

1B428066A850455...

Por: Ubirajara Rocha Neto
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ANEXO 1l

A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
4572, 4582, 459%, 460° 461% E 462* SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

PROPOSTA DE HONORARIOS DO ESCRITORIO DE ADVOCACIA SERGIO BERMUDES
[]



DocusSign Envelope ID: 29584029-20BF-4031-AA53-52B677E70239

ANEXO 11l

A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
4572, 4582, 459%, 460° 461% E 462* SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

0]

(i)

(iii)

PROCEDIMENTO DE PRESTAGAO DE CONTAS

A Securitizadora devera encaminhar ao Agente Fiduciario, até o dia 10 de cada més, relatério
com a presta¢ao de contas das despesas do Patrimodnio Separado (“Relatério de Prestacdo
de Contas”), bem como relatério processual das demandas existentes (“Relatério
Processual”);

O Agente Fiduciario, por sua vez, devera encaminhar o Relatério de Presta¢do de Contas e o
Relatério Processual aos Titulares dos CRI em até 4 (quatro) dias Uteis a contar da data do
seu recebimento. Os e-mails oficiais para envio deverao ser fornecidos pelos Titulares
dos CRI, na data de realizagcdao desta Assembleia, sendo certo que caso nao seja
enviado, o Agente Fiduciario encaminhara para os e-mails que localizar em sua base
de dados, ficando automaticamente isento de qualquer responsabilidade decorrente
da imprecisao do endereco eletrdnico utilizado e respectivas consequéncias;

Os Titulares dos CRI deverdo se manifestar quanto a eventuais discordancias relativas ao
Relatério de Prestacao de Contas em até 03 (trés) Dias Uteis do recebimento do Relatério de
Prestacdo de Contas - tal manifestacdo devera ser realizada por meio de e-mail enviado
diretamente a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario; e

Ultrapassado o prazo de 04 (quatro) Dias Uteis a contar do recebimento do Relatério de
Prestacdo de Contas pelos Titulares dos CRI sem que tenha havido a apresentacdo de
discordancia ou qualquer objecdo por parte destes: (a) tal relatério serd considerado
tacitamente aprovado pelos Titulares dos CRI; e (b) a Securitizadora e o Agente Fiduciario
ficardo automaticamente isentos de qualquer responsabilidade decorrente das despesas
indicadas no respectivo Relatério de Presta¢do de Contas.
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